TRIBUNALE DI CASTROVILLARI

UrrICIO ESECUZIONI IMMOBILIARY

QUARTO ESPERIMENTO DI VENDITA SENZA INCANTO
PROC. ESEC. N.29/2000 R.G.E.

AVVISO DI VENDITA
* IN MODALITA’ TELEMATICA

Tl sottoseritto Dott. Antonio Carlo Colaci, con studio in Castrovillari alla Via degli Albanesi
n. 4 (cod. fisc. CLCNNC71P30L419T -  tel 347/6491246  PEC:
antoniocarlocolaci@legalmail ity nominato professionista delegato alle operazioni di

vendita, con ordinanza del 20/11/2023 ¢ successiva del 24/10/2024, dal Giudice

dellEsecuzione Immobiliare dott.ssa Giuliana Gaudiano nella procedura esccutiva
immobiliare n. 29/2000 RGE, creditore procedente Phoenix Asset Management Spa,. étl fine
di procedere alle operazioni di vendita, ai sensi dell’art. 490 c.p.c.

AVVISA
e rende noto che il 19/62/2025 alle ore 18:00 si terra la vendita senza incanto in modalita
telematica, del seguente bene immobile: _
LOTTO UNICO: immobile in Rocca Imperlale (Cs) alla Via Taranto n. 34
identificato in catasto al foglio 27, p.ila 183, sub 8, categoria C/2, rendita 699,54.
VALORE DI STIMA €. 130.000,00 L
PREZZO BASE D'ASTA €. 54.843,75 I
Offerta minima per la partecipazione all’asta ‘€. 41.132,81, pari al 75% del prezzo base
d’asta : Dt
1l rilancio minimo @ fissato in una somma non. inferiore ad €. 2.000,00.
Stato dell’immobile: occupato. :
Gli immobiii oggetto di vendita sono meglio descritti, oltre che nel presente avviso di
vendita, nella rélazione di stima redatta dal CTU Ing. Francesco Converti del 26/01/2004
e successive integrazioni del 20/02/2017, 03/11/2017, 19/04/2021 e del;,B_'1/O§1/2022,
consultabile sui siti: www.tribunaledicastroviliari.it, www.astalegale.net;
www.asteimmobili.it, www.portaleaste.com. _
11 bene viene posto in vendita alle seguenti conc},izicorai'i
la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto 1n ¢ui 1 beni si trovano, con tutte le

eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, serwtu attive e passive; che Ia Vendita

a corpo e non a misura; che eventuali differenze di misura non potranno dar ]uogo adal




risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo; che la vendita forzata non & 'so‘ggﬁtfta alle
norme concernenti la garanzia per vizi 0 mancanza di qualita, né potra esserel_;gévoggta per
alcun motivo. Conseguentemente ’esistenza di eventuali vizi, mancanza d1 qualita o
difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere — ivi compresi, ad es_e’;np_io, quelli
urbanistici ovvero derivéturlti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggl
vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anmo precedente non pagate dal
debitore —, per qualsiasi motivo non coﬁsiderati, Ja'_nche se occulti e comunque non
evidenziati in perizia, non potranno dar Juogo ad alcuﬁi‘:riisarcimento, indem,lij;alé riduzione
del prezzo, essendosi di ¢id tenuto conto nella valutazlone dei beni. .
I.’immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di plgnoramenu
Se esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni e trascrizioni saranno cancellate
a spese e cura della procedura; che, se occupato dal débitore o da terzi senza titolo, la
liberazione dell’immobile sara effettuata a cura del custode giudiziario. _

Gli oneri fiscali derivanti dalla vendita nonché le spese di trascrizione, reg1straz10ne e
volturazione del decreto di trasferimento della proprietd del bene ag_gmdmato e le
competenze spettanti al professionista che sara delegato ai sensi dell’art. 591 bzs g:p:c. per
il compimento delle formalitda conseguenti all’emissione del predetto . :Ad_e'_:‘(-:_mto di
trasferimento saranno a carico dell’aggiudicatario. ;. ‘ |
L’avviso di vendita sara reso pubblico almeno 45 giorni prima del te;rmi_i?ng-._per Ia
presentazione delle offerte mediante gli adempimenti disposti nella ordiﬁanza.di" delega
alla vendita del 24/10/24. . |
MODALITA’ VENDITA TELEMATICA

TERMINE DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE TELEMATICHE

Le offerte di acquisto, anche ai fini della partec1pa210ne alla gara, devono essere fatte
pervenire daghi offerenti almeno 5 giorni lavorativi pnma della data della vendlta 1nd10ata
dal professionista delegato nell’avviso di vendita, esoiuswamente in via telemanca €
guindi non o_ltr'e il giorno 12/02/2025 alle ore 23:59,

APERTURA DELLE BUSTE E GARA TELEMATIQA

L’apertura delle buste telematiche avverra il 19/02/202% alle ore 18:00

In caso di pluralita di offerte valide si dara luogo alla gara telematica tra gli "offerenti CHE
VI INTENDONO PARTECIPARE secondo le modalita riportate nel pa;ragrafo SINTESI
DELLE MODALITA’ DI PARTECIPAZIONE.
DURATA DELLA GARA




b)

La gara, CHE SI SVOLGERA’ CON MODALITA’ SﬁCRONA, avra inizio él termme
delle operazioni per Desame delle offerte, salvo eﬁéﬁtuaii modifiche che. Vexranno
tempestivamente comunicate dal professidnista delegé‘to al termine dell’apertura delle
buste a tutti gli offerenti ammessi alla gara telematica,:"}?ra un’offerta ed una éucce_ssiva
offerta potra trascorrere un tempo massimo di 2 minutz? o
SINTESI DELLE MODALITA’ DI PARTECIPAZIONE.

PREDISPOSIZIONE ED INVIO DELL’OFFERTA E
L’offerta deve essere redatta mediante it Modulo web ministeriale “Offerta Telematma
accessibile tramite apposita funzione “INVIA OFFERTA” presente all’l;lterno
dell’annuncio pubblicate sul portale www.astetelematiche.it ovvero tramite 1a ‘fu‘illi_z.ione
“Effettua un’offerta nel sito del Gestore vendita telematica” presente alri’-i_r.;t.e_i‘m:) del
Portale delle Vendite Pubbliche. Una volta inseriti i.dati ed 1 documenti Iiéééééari il
portale consentird la generazione dell’offerta telematlca che dovra essere inviata
all’indirizzo di posta elettronica certificata del Ministero deﬂa Glus’uzza
(offertapvp.dgsia@giustiziacert.it) per il tramite di casella di “posta elettronis ca certlﬁcata
per la vendita telematica”™ oppure, in mancanza di taie apposﬂo indirizzo, dovra essere_
sottoscritta con firma digitale ed inviata tramife un normale indirizzo di posta. e}ettromca
certificata. Nella pagina web iniziale Modulo web mxmstenale “Offerta Telema’uca ¢
disponibile il “Manuale utente” messo a d1sp051z1on_¢sda1 Ministero della Giustizia
contenente le indicazioni per la compilazione e l’invio_déll’offerta telematica. Si precisa,
atal proposito, che, a prescindere da quanto previsto nel predetto Manuale, i'l'pﬁesenfatore
deve necessariamente coincidere con ’offerente ovvero con il procuratore legale a norma
dell’art. 579, w.c. c.p.c., ovvero, ancora, nel caso di offerta formulata da pit peﬁ$;oné, con
una di esse. :
Saranno dichiarate inammissibili le offerte provenienti da “presentatori? diversi dai
soggettl suindicati (offerentl o procuratore legale). L
ALL’OFFERTA DEVE ESSERE ALLEGATA LA DOCUMENTAZIONE bl
SEGUITO RIPORTATA:

. Offerta d’asta, contenente i dati identificativi del bene per il quale l’offerta ¢ proposta e

recante le informazioni gia contenute nell’ offerta telemaﬁca e inoltre:
I’espressa dichiarazione di aver preso visione della pnr1z1a di stima.

per l'offerente persona giuridica, Pindicazione della ragione sociale, della - sede

~ legale, del codice fiscale e della partita i.v.a., del n, d1 iscrizione al Regxstro delle;:

Imprese ¢ delle generalita del legale rappresentante;

[H
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d)

per Iofferente persona fisica, Iindicazione delle generalita e del codice ﬂsi:;;lé;ff'dello
stato civile, del regime patrimoniale della famiglia se coniugato ed il recapito-telefonico
del soggetto cui andra intestato I’imumobile. Non sara possibile intestare Fifimobilé a
soggetto diverso da quél'lo che sottoscrive I'offerta.

per Pofferente persona fisica coniugato in regime diir-gdmunione legale, 1indicazione
delle generalita e del codice fiscale del coniuge; i N
’indicazione del prezzo offerto, che non potra esse‘rc'finferiore, a pena di inefﬁ‘c'agiié
¢ di esclusione dell’offerta medesima, al valore dell’offerta minima indicato neli_’ka\('ik‘iso
di vendita. | e |
Copia della contabile di versamento della cauzione versata mediante bonifico bancario
sul S
conto corrente della procedura indicato nella scheda di vendita del bene (V_e'dil‘anche
“Versamento della cauzione™), da cui risulti il codice IBAN e il conto corrente sul quale
& addebitata la somma oggetto di bonifico. |

Copia fotostatica di un documento - di riconoscimento  in
corso di validita dell’offerente. ‘

Per I’offerente persona giuridica, la visura camerale aggiomata (non pit di. 15 ,,giorni)
dalla :

quale risultino la costituzione della persona giuridica e i poteri del legale rappresentarte,
ovvero copia della delibera assembleare che autori'zgi;‘iun soggetto interno alla socigta
alla partecipazione alla vendita in luogo del legale .' rappresentante ¢ origih.alre della
procura speciale o copia autentica della procura geﬁeralef rilasciate da questi attesta.r;lﬁ; i
poteri del soggetto interno delegato; ‘

Per 1'offerente persona fisica coniugato in regimef‘c‘;i comunione legale det. b:eni,
P’eventuale : :
dichiarazione di cui all’art. 179 c.c. del coniuge dell’bfif‘ferente finalizzata ad escludere
dalla comunione legale I'immobile in caso di aggiudicazione. : 5

Se 1’offerta viene presentata in nome e per conto di un minore, copia del,,dqcuﬁ;ento
d’identita e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive
Pofferta, nonché copia della prescritta autorizzazione del Giudice Tutelare. |

Se I’offerta viene presentata da soggetto extracomunitario, il permesso di sqggiprrjio in
COrso ' ’
di validita.




8. Se I’offerta & formulata da pili persone, copia anche per. i'rifmagine della procura rilasciata
dagli altri offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata in favore del soggetto
titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica oppure del
soggetto che sottoscrive I’ offerta, laddove questa venga trasmessa a mezzq;d;i-;,_é:as:,el}_a di
posta elettronica certificata. .

1 offerente dovra inoltre provvedere al versamento dell’;mposta di bollo di € 16 00, da
allegare all’offerta tramite ‘apposita .- funzione.
Laddove all’offerta non siano allegati i documenti su indicati, la stessa d:ovra;gssere
comunque ammessa ¢ ['offerente risultato aggiudicétario dovra s1lcc¢S§ivé1frlente
trasmettere, entro il termine di cinque giorni, la documentazione mancante secondo le
modalita indicate dal professionista . delegato.
Il portale non accetta offerte trasmesse dopo il ter‘mii}e fissato per la presentazicine
dell’offerta d’asta. Le operazioni di inserimento nel portale di tutta la docu umentazione
richiesta rimangono ad esclusivo rischio del soggetto offerente, pertanto, non sar_anno
accettati reclami, se, per un motivo qualsiasi, le attivi;c;i sopra richieste non ‘Ve;;r_ar_mo
concluse entro il termine fissato per la presentazione dell’offerta.id’asta.
Onde evitare la non completa e quindi mancata trasmissione della documgr;t@zigpé, é
consigliabile iniziare il processo di inserimento della stéésa con largo anticipo, tispetto al
termine fissato. .

JRREVOCABILITA DELL'OFFERTA

Salvo quanto previsto dall’art.571 c.p.c., I’offerta presentata nella vendita senzéiin;ianto
& irrevocabile. Si potra procedere all’aggiudicazione al ma\ggim~ offerente ang:h_é gualora
questi non si colleghi telematicamente il giorno fissato per la vendita. .

Gli avvocati, ai sensi dell’art. 579, terzo comma, c.p.c., cui rinvia art.. 571 primo
comma, C.p.C., POssone-presentare offerte “ per sé o per persone da nommgre ; essi, in
caso di aggiudicazione del lotto, dovrarmo perfeiionarne "acquisizione del diriito
pignorato in capo al terzo dichiarando entro tre g10m1 dall’udlenza di vendita ed innanzi
al professionista delegato il nome dell’ aggmdzca‘c&no definitivo, previo. depos1t0 del
mandato ex art. 582, primo comma, ¢.p.c., OVVero pres_entando& nnanzi al me_c_ies;mo
professionista delegato con 'aggiudicatario afﬁnché.(jﬁesti dichiari espressam@té di
accettare la nomina; in caso avverso, l’aggmdlcazmne si perfezionerd m -capo al
procuratore legale. Non sono ammesse, invece, offerte a. mezzo di mandatarlo mumto d1
procura speciale L

VERSAMENTO DELLA CAUZIONE




Ciascun concorrente, per essere ammesso alla vendita telematica, deve. corhprovare
I’avvenuta costituzione di una cauzione provvisoria a garanz1a dell’offerta, in Imsura non
inferiore al decimo del prezzo da lui proposto. Il versamento della cauzione 51 effettua
tramite bonifico bancario sul conto intestato alla procedura ed acceso presso-ll; C,_r;e.d_;to
Cooperativo Mediocrati SOC.COOP. AR L. - filiale di Castrovillari BAN: IT11107062
80670000000139512. v
Onde consentire il corretto accredito della cauzione sul suddetto conto il bomﬁco deve
essere effettuato almeno 3 giorni lavorativi prima deila data della vendlta mdicata
dal professionista delegato nel’avviso di vendita e quindi non oltre il giorno
12/02/2025 alle ore 23:59 o
1l mancato accredito del bonifico sul conto indicato € causa di nullita dell’offerta ed ¢ ad
esclusivo carico dell’offerente.
1l bonifico dovra contenere la descrizione: “versamento cauzione”. o
La copia della contabile del versamento deve essere allegata nella bustaltqlématica
contenente I’ offerta | .

_ ASSISTENZA .
Per ricevere aSSLStenza I'utente  potra inviare una  e-mail ‘éll-"indirizzo
assistenza@astetelematiche.it, oppure contattare il call—center (numero verdg ad: addeblto
ripartito; 848.58.20.31; telefono: 0586/20141) dalle ore, 9.00 alle ore 13. 00.¢ dalle 14 00
alle 18.00 dal lunedi al venerdi. Per ricevere a331stenza in ordine alla predlsp031z1one
dell’offerta  telematica  "utente potrd  inviare = una  e¢-mail a11’1nd1r1zzo
garalmmobﬂlare@astaiegale net, oppure contattare il call center al numero 02 800 300
21 dal lunedi al venerdi dalle 8:30 alle 13:00 ¢ dalle 14.99 alle 18:30.E atal ﬁgg pggglbﬂ&:
altresi richiedere informazioni al personale di Aété&egale.net impiega‘;é presso la
cancelleria esecuzioni immobiliari del Tribunale di Castrovillari. Tale serviiio & offerto
su prenotazione da effettuare almeno 10 gg prima della data fissata pef Ja vendita di
interesse. Astalegale.net fornira esclusivamente assistenza di tipo tecnico e noh avra
alcuna responsabilita in caso di esito negativo della procedura di compilazione e deposito
dell’offerta telematica, che dovra essere comunque effettuata personalmente dai $b;g:g'etto
richiedente il servizio.

OFFERTE _ E
L'offerta non ¢ efficace se perviene oltre il termine stabilito, e ai sensi dei'i‘_qui:.i_'c‘:_olo‘:SGQ,

iSE

terzo comma, ¢.p.c., se & inferiore di oltre un quarto al'prezzo stabilito nell'ordingnza.o



l'offerente non presta cauzione, con le modalita stabilite nell'ordinanza _&i f_Vendité, in
misura non inferiore al decimo del prezzo da lui proposto. o
Sara invece dichiarata inammissibile P’ offerta proveniente da presentatofé:di‘ierso
dall’offerente o dal procuratore legale a norma dell’art. 579, u.c. e.p.c. |
PARTECIPAZIONE ALLE OPERAZIONI DI VENDITA -

Almeno ftrenta minuti prima dell’inizio delle operazioni di- Vendlta il
presentatore/offerente dovra partecipare online ovunque si trovi, esclusivamente tramite
’area riservata del sito. www.astetelematiche.it, acced’éndo alla stessa con 1é-‘¢;eden§:iali
personali ed in base alle istruzioni ricevute almeno 30 minuti prima dell’,iniiio delle
operazioni di vendita, sulla casella di posta elettronica cértiﬁcata o sulla casella di posta
elettronica certificata per la vendita telematica utlhzzata per trasmettere I’ offerta Lo
stesso invito verrd frasmesso dal sistema a mezzo SMQ al recapito di telefonia mobile
indicato dall’offerente.

AGGIUDICAZIONE _
Nel caso sia pervenuta un’unica offerta per un importe pari o superiore al: prezzo base
I’immobile verra provvisoriamente aggiudicato all’unico offerente. :
Nel caso sia pervenuta un’unica offerta inferiore al prezzo base in misura fon Suﬁa’ériore
ad un quarto 1'immobile verra aggiudicato salvo che non ci sia seria possibilita di
conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita e non siano state preseﬁtate istanze
di assegnazione ai sensi dell’articolo 588 c.p.c. (ex art 572 ¢.p.c.). |
In caso di pluralita di offerte valide si procedera con la gara telematica Atrar gli; offerenti
con base di partenza |’offerta pit alta ed aumento minimo come di seguitd‘{;.i‘gﬁi_cato. Le
offerte in aumento sull’offerta pitt alta non potranno cﬁsere inferiori ad €. 2,000,00. . ..
Alla gara potranno partecipare, tramite connessione ‘telematica, tutti gli:utentj; le cui
offerte sono state ritenute valide. . '
Ogni offerente ammesso alla gara ¢ libero di partemparvz 0 meno.
Tra un’offerta ed una successiva offerta potra trascorrere;un tempo massimo di 2, mmutl
La gara telematica sara dichiarata conclusa quando sara trascorso il tempo massimo senza
che vi siano state offerte migliorative rispetto all’uluma offerta valida. o
L’offerente che avrd fatto l'ultima offerfa vahda sard dichiarato a ggmdmatano
provviserio del bene. u _
Qualora nessuno degli offerenti ammessi a partecipare alla gara telematica. . intenda
parteciparvi verrd dichiarato aggludmatarlo provvisorio I’offerente che ha preseniato la_

migliore offerta irrevocabile di acquisto e, nel caso di offerte tutte ugu&h 11 bene sard




aggiudicato all’offerente che ha indicato la forma di. pagamento pit vantaggio’s-éi pg:r‘-l'a
procedura, ed in caso di uguali forme di pagamento chi “‘dyré inviato I’offerta per p:iifno. '
Entro 48 ore dall’aggiﬁdicazione del bene il Delegato alla vendita provvedeéra alla
restituzione delle cauzioni ricevute dai non aggiudicatari mediante bonifico béiic’:ér’ib-, al
netto degli oneri bancari. | "

In caso di pilt offerte valide, si dovra procedere a gara auﬂa base della offerta pitialta. 11
bene verrd definitivamente aggiudicato a chi avra effettuato il rilancio pm._alto, -t_ut?:awa
laddove il prezzo tealizzato all’esito della gara dovesse essere inferiore ai‘prEZi'dijbase
d’asta il professionista delegato, in caso di deposito di istanze di assegnazione&i:ééﬂ'si del
588 c.p.c., dovrd immediatamente relazionare al GE. : '
Laddove dovesse pervenire un’unica offerta inferiore al prezzo base d’asta nei hm1t1
di 1\, si fard luogo alla vendita, salvo che non siano state presentate offerte di
assegnazione ai sensi dell’art. 588 cpc, ipotesi, quest’ultima, in cu il professioniéta
delegato dovra immediatamente relazionare al G.E. . |

Si precisa che in assenza di adesione alla gara la mlghore offerta dovra essere md1v1duata
tenuto conto, oltre che dell’entita del prezzo, delle cagzm;y prestate, delle forma;-de1;-mod;
e dei tempi del pagamento nonché di ogni elemento utile.indicato nell’offerta stessa. In
caso di offerte identiche si aggiudichera a chi ha depositato per prima.

MODALITA DI VERSAMENTO DEL SALDO PREZZO DA :PARTE
DELL’AGGIUDICATARIO _ _

In caso di aggiudicazione, la somma versata in conto cauzione sara imputaté--;_%d.aécﬁonto
sul prezzo di aggiudicazione. _

L ’aggiudicatario dovra, entro 120 giorni dall’aggiudicazione a pena di decadenza Versare
il saldo prezzo (differenza tra prezzo di aggiudicazione e quanto versato in cauzione) e
un importo a titolo di fondo spese pari al 15% del prezzo di vendita. Si précisa“ che le
somme versate saranno imputate dapprima alle spese e successivamente al re's‘-_idu\o,;‘ prezzo
di vendita. S

Il mancato versamento, del saldo prezzo nei modi e nel termini indicati, cosi come il
mancato perfezionamento della vendita per quaiﬁasi fatto o colpa ‘addebitabile
all’aggiudicatario comportera la decadenza di qués‘é-?;gltimo dall’aggiudicazione, con
conseguente perdita della cauzione gia versata chef} vgﬁg?a incamerata da;la_;plgqggdprgz

salvo il diritto al maggior danno.
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Gli effetti traslativi si produrranno solo al momento dell’emissione del""d;é'éfé*éo di
trasferimento da parte del Giudice, previa verifica del corretto ed integraie"j versamento
del saldo e delle spese di vendita.

Con 1’emissione del decreto di trasferimento verra trasferito altresi all’agcili'dic'atario il
possesso giuridico dell’immobile; da tale data, pertanto andranno a favoreed a ca:aco
dell’aggiudicatario tutti i relativi vantaggi ed onerl, ivi comprese le spese anche
condominiali di ordinaria e straordinaria manutenzione.” S
Il pagamento delle spese condominiali ¢ regolato ‘dall’art. 63, 2° comma;” delle
Disposizioni di Attuazione del Codice Civile. ' '
Tutte le spese relative alla vendita quali ad esempio i.v.a.{(se dovuta), imposta di reg1str0
imposte ipotecarie e catastali, spese per bolli ed onert 'di qualsiasi genere connesse al
trasferimento degli immobili sono a carico dell’aggmdwatano senza alcuna possﬂ)ﬂlta di
rivalsa nei confronti della procedura.

In caso di aggiudicazione, I’ offerente & tenuto al versamento del saldo prezzb“ﬁel-temine
indicato in offerta, ovvero, in mancanza, entro 120 giorni dalla aggiudicazione. In caso di
inadempimento, I'aggiudicazione sara revocata € I’aggiudicatario perde;é;-}l:‘@ “somme
versate a titolo di cauzione. Si precisa che il termine di 120 per il versamento delsaldo
¢ il termine massimo: resta salva la possibilita per I'offerente di indicare un termine
pil’ breve, circostanza che verra valutata dal delegato o dal giudice' ‘-gii;i;_ii,ni della
individuazione della migliore offerta. 2
Qualora 'aggiudicatario per il pagamento del saldo’ prezzo intenda fare ricotso ad un
contratto bancario di finanziamento con concessioné di ipoteca di primo grado
sull’immobile acquistato, egli dovra indicare nella propria domanda di partecipazione
Pistituto dj credito mutuante; entro il termine fissato per il versamento del saldo prezzo
le somme dovranno essere erogate direttamente dall’istituto di credito mutuante-con le
modalita indicate dal professionista delegato mediante:consegna di un assegno circolare
non trasferibile intestato allo stesso. Conformemente’'a quanto previsto "\d;a.l;l.f-ar?f;.f; 585
ultimo comma c.p.c. nel decreto di trasferimento il Giudice dell’esecuzione inserira la
seguente dizione “rilevato che il pagamento di parte del prezzo relativo al 'frqyemi.mento
del bene oggetto del presenre decreto & avvenuto mediante erogazione della-somma di
.............. da parte di ............. a fronte del contratto di mutuo a rogito, del
.............. £ R che le parti mutuante e mutuataria hanno espressq il .__czggas_énso
alliscrizione di ipoteca di primo grado a garanzia del rimborso del. predetto: .

[finanziamento, si rende noto che, conformemente a quanio disposto dall’ar.
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é fatto divieto ol Direttore dell’Ufficio del T erritorio sz z‘mscrwere il presente decrefo se
non unitamente all’iscrizione dell’ipoteca di cui all’aliegata nota”; in ¢aso . d1 revoca
dell’aggindicazione le somme erogate saranno restituite direttamente all’istituto _g;,_.qyedﬂo
mutuante senza aggravio di spese per la procedura; qualora si renda necessaria la
sottoscrizione del decreto di trasferimento contestuale alla stipula del contratto di
finanziamento, 'aggiudicatario dovra fare richiesta di fissazione di ;}ppgsito

appuntamento (a pena di decadenza dal diritto di accedere a questa forma particolare di

emissione del decreto) nell’istanza di partecipazione. .
L’aggiudicatario che intenda, ai sensi dell’art. 41 n. 5 del D.Lgs. 385/93, proﬁttare del
mutuo fondiario dovrd pagare, entro quindici glorm dall’aggmdlcazmne aH Istituto
mutuante le rate scadute gli accessori e le spese. L aggiudicatario che non 1ntenda
avvalersi della predetta facolta dovra pagare direttamente per il tramite del professmmsta
delegato, all’Istituto mutuante la parte del prezzo comspondente al credito dell’lstﬁuto
medesimo per capitale, accessori e spese {credito' in _:pnvﬂeglo) entro il terrm.pgﬁd‘l_
centoventi giorni dall’aggiudicazione. |

Le visite al’immobile dovranno essere richieste pea‘ il tramite del portale delle
vendite pubbliche nell’apposita funzione “richiesta p: ‘enotazione visita immoblle

Qualunque informazione ulteriore sulle modalita di Vf'nchta potrd essere, r1ch1esta al
Professionista Delegato previo confatto al seguente recapito telefomco Ceﬂ :+39
347/6491246, nei giorni ed orari di ufficio. MR

INFORMATIVA ALL’AGGIUDICATARIO |

Si segnala ai potenziali offerenti che, ove dovessero risultare aggiudicatari: a)«potranno

richiedere per iscritto, al piti tardi al momento del versamento del saldo del prezzo € del
fondo spese, che la hberamone dell'immobile avvenga a cura del custode gluchzxano eda
spese della procedura esecutiva; b) in caso dl dichiarazione . ch decadenza
dall’aggiudicazione a causa del mancato versamento;. del saldo del prezzo ,1:161 termml
previsti e di aggiudicazione del bene ad un prezzo mfeﬂore nel corso de1 suc-cessm
tentativi di vendita, saranno condannati, ai sensi dell’art 587 cpee 177 d1sp att cpc a1
pagamento della differenza tra il maggior prezzo e il mmor prezzo, dedotta la cauzione
versata. Per tutto quanto qui non previsto si applicano le mgenn norme di legge. |

Si richiama 'ordinanza di delega alla vendita del 24/ 10/2024 del GE dott 584 Glﬁilana
Gaudiano da ritenersi riportata.
Castrovillari, i 15/11/2024

11 Professionist
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SINTESI DELLE MODALITA DI PARTECIPAZIONE

Predispesizione ed invio dell’offerta

Il contenuto della domanda di partecipazione alla-%zendita telematica é-'3‘rigidmneﬁte
indicato nel format ministeriale e prevede inderogabi.lfrai_ente tutte le indicaﬁ_iﬁni}di;qui
all’art.12 Regolamento n.32/2015: -
1.1 dati identificativi dell'offerente (che pud essere chiunéue tranne il debitore ese_cutato),
con l'espressa indicazione del codice fiscale o della p’éﬁita IVA (ghi offerenti-;:pp_s$pno
essere anche pitt d’uno); - Y

2. 'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

3. 'anno e il numero di ruolo generale della procedura;

4. 1] numero o altro dato identificativo del lotto;

5. la descrizione del bene;

6. l'indicazione del referente della procedura;

7.ladatae l'ora ﬁssata per l'inizio delle operazioni di vendita; :

8. il prezzo offerto (che non potra essere inferiore a ¥4 del prezzo base d’asta 1nd10ato nel
presente avviso di vendita, a pena di esclusione) e il termine (non superiore a 120 giorni)
per il relativo pagamenfo; |
9. I'importo versato a titolo di cauzione; o :
10. 1a data, l'orario e il numero di CRO del bomﬁc@ effettuato per il versamento della
cauzione; attenzione: in difetto di corretta mdmazmne del CRO ¢ i dlfetto
dell’indicazione dell’ora.del bonifico, il sistema non cansante di proseguire nell’ moltro
della domanda; a questo proposito, si precisa che, talvolta il CRO & 1nd1v1duabile dal
TNR (transaction reference number), considerando la s‘mnga tra la sesta e la sedlce51ma
cifra; in ogni caso, si precisa che il codice CRO ¢ un comce solo numerico;

11. il codice IBAN del conto sul quale ¢ stata addebitata la somma oggetto del bomﬂco
di cui al punto 10; _

12. l'indirizzo della casella di posta elettronica certificata utilizzata pef frasméttere
l'offerta e per ricevere le comunicazioni previste; |

13. I'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste.
Quando 'offerente risiede fuori dal territorio dello Stato, ¢ non risulti attribuifgiil- codice
fiscale, si deve indicare il codice fiscale rilasciato fdaﬂ'autorité fiscale dd_:ﬁPaéSe di
residenza o, in mancanza, un analogo codice identiﬁ;:ét_ivo, quale ad esempiéz un codiée

di sicurezza sociale. In ogni caso deve essere anteposto,il codice del paese assegnante, in.
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conformita alle regole tecniche di cui allo standard ISO 3166-1" alpha-2code
dell'International Organization for Standardization. |
Nella compilazione del modulo dell’offerta si rinverranno sei passaggi, 'predédijﬁ"daﬂe
informazioni generali per la compilazione ¢ dall” informativa sulla privacy.

Nel primo passaggio, di sola lettura, sono identificati i dati del lotto in vendita per cui si
intende partecipare alla gara.

Nel secondo passaggio devono essere riportate tutte le generalita e i r1fer1ment1 del
presentatore. Nel sistelﬁ'_éi ¢ definito “presentatore” la ﬁe'rsona fisica che coni}i’ﬂé’i’ofﬁfta
e pud coincidere con uno degli offerenti (persone fisiche e/o rappresentaﬁtéj 'jc'ili?bers'c";rie
giuridiche che propongono I’offerta per lo stesso lottoj'_'é'che invia offerta al-‘M'itiiStér'o
della Giustizia mediante PEC. La PEC del presentafore' deve essere obbligatoriémenfé
indicata, essendo lo strumento da utilizzarsi per trasmettere 'offerta e per ricev._eré le
comunicazioni previste dal regolamento ¢ al quale possono essere inviati 1 dati'per il
recupero offerta ed il pacchetto dell’offerta. Quando I'offerta & formulata da pitl persone
alla stessa deve essere allegata la procura rilasciata dagli altri offerenti al titolare della
casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica. La procura ¢ redatta'nelle
forme dell'atto pubblico o della scriftura privata autenticata e puo essere allegata anche in
copia per immagine. Quando ’offerta ¢ sottoscritta con firma digitale, essa pud gssere
trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata normale, priva dei requisiti di
cui all'articolo 2, comma 1, lettera n) del Regolamento n. 32/2015. Si evide;zga:che la
procura deve essere sempre rilasciata in favore di colui che sottoserive Tofferta, -

Nel terzo passaggio si'"devono inserire 1 dati di tutti gli offerenti, siano 5§js_§i_f;persone
fisiche o giuridiche, o 'éhti collettivi. I dati degli offerenti sono a loro volté_.é' suddivisi-in
sotto-sezioni da compilare tutte a cura del presentatére-‘.;_.lPer le persone giuridiche an_dfé
indicata la ragione sociale, la sede legale, il codice ﬁséal_e e la partita i.v.a.; il numero di
iscrizione al Registro delle Imprese, ¢ le generalita del legale rappreseﬁtante. Inoltre;
andra allegato nella busta telematica il certificato CCIAA aggiomato (non pid di: 10
giorni) dal quale risulti la costituzione della stessa ed i poteri dell’offerente. In:case di
persona fisica la dichiarazione di offerta dovra contenere'l’indicazione delle gengzal-ité e
il codice fiscale, lo stato civile ed il regime patrimoniaic della famiglia se coniugato. Se
Pofferente & coniugato in regime di comunione legale, andranno indiqﬁa_ti_gggghg le
generalita ed il codice fiscale del coniuge (per escludere dalla comunionc,-legale
I'immobile aggiudicato, all’offerta deve essere allegata la dichiarazione del comugem

regime di comunione legale contenente I’espressa volonfd di esclusione dal regime di L
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b)

4

comunione ex art. 179 ¢.c.). Se I"offerta viene presenfata m nome e per conto d1 un mmore
dovra essere allegata nella busta telematica la pre*:cntta autorizzazione a,el Giudlce
Tutelare. Se I’offerta viene presentata da soggetto extracomumtano dovra essere allegato
nella busta telematica il permesso di soggiorno in corso di validita. In ogni caso, non sara
possibile intestare I'immobile a soggetto diverso da quel‘o che sottoscrive }’offerta, fatu
salvi il caso di cui all’art. 12 comma 4 del D.M. 32/2015; il caso di cui all’art 579 comma
3 c.p.c. in relazione all’art. 571 comma 1 c.p.c. e il céé}) di offerta presentgft__a}_lr;nr‘_llg_l‘rne e
per conto di un minore. o
queste espressioni 1’1nd10az10ne per ciascun offerente, del diritto (proprleta nuda
proprietd, usufrutto) e della quota (1/1, %, ecc.) del medesmlo diritto con cu1 l’offerente
intende acquistare, ¢ il titolo con cui il presentatore partecipa all’asta per I’ offerente In
questa maschera si devono inserire i dati di tutti gli offerentl o
Nel quinto passaggio si inseriscono i dati dell’ offerta. Devono essere premsaﬁ dupque
il prezzo offerto e il termine di versamento del said@ prezzo gli estremi della cavzzone
(riferimenti bonifico bancario) e inseriti gli aliegatl 1nd1spensab111 per 1a vahchta

dell’offerta, e precisamente:

offerta d’asta; ‘ ' o
Ia dichiarazione sostitutiva di certificazione, da nlascmrsl ai sensi e per ghi effetu degh
artt. 46, 47 ¢ 76 del D.P.R. 445/2000 e successive: mod1ﬁche contenente: l’espressa
dichiarazione di aver preso visione della perizia di smna nonché l’mdlcazmne delle
generalita e il codlce fiscale, lo stato civile ed il regime patrimoniale della :fam1gha se
coniugato (se i’offerente & coniugato in regime di comunione legale, andranno mdlcan
anche le generalita ed il codice fiscale del contuge), nonché 'esistenza ¢ 1nd1caz1one di

% “

eventuali agevolazioni fiscali applicabili all’acquisto (es. benefici * ‘prima casa’, plccola
proprieta contadina”, ecc.); L

la dichiarazione del coniuge in regime di comunione legale in caso d1 volonta di
esclusione dal regime di comunione ex art. 179 ¢.c.;

copia documento di ncoqosmmento in corso di Vahdlta e copia tessera samtar1a~cod ice
fiscale dell’offerente (e del coniuge in caso di comumone legale dei bem), fatte salvele
disposizioni relative all’offerente che risiede fuorl dal territorio delio Stato sopra

specificate;

per le persone giuridiche, il certificato C.C.LA.A. agg1omato {(non pit di 10 gloml) dal_“

quale risultino le generalita del legale rappresentante, 1a ragione sociale, la sc,d 1e;gal_§,- il
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h)

codice fiscale e la PIVA, il numero di iscrizione nel registro delle impresé;‘ii jj'oteri
dell’offerente (che dovra essere il legale rappresentante) e la costituzione de‘:.ﬂ-‘a‘ ‘ﬁersona
giuridica; S
copia della contabile di bon1ﬁco effettuata per la cauzione;

procura speciale r11asc1ata dagli altri offerenti aﬂ’offerente che sottoscrive I’offerta m
caso di offerta formulata da pit persone; la procwa ‘deve essere redatta nelle fox'me
dell’atto pubblico o della scrittura privata autenticata e puo essere allegata anche 1n cop1a
per immagine; il formato ammesso ¢ PDF oppure p7m ¢on dimensione massima totale
degli allegati pari a 25MB; o :

se I’offerta viene presentata in nome e per conto di un mmore dovra essere allegata nella
busta telematica la prescritta autorizzazione del Gludlce Tutelare n

se I'offerta viene presentata da soggetto extracomumtarlo dovrd essere aﬂegato nella
busta telematica il permesso di soggiorno in corso di vatidita. _

Nel sesto passaggio & contenuto un riepilogo in cui vengono riportate tutte -lfc‘:se'zioni
compilate relative all” offerta telematica compilata. Come sopra specificato, “U.I_la volta
compilata I’offerta, al termine del riepilogo dei dati, affinché sia inequivqé@bjliﬁente
individuato chi intende partecipare alla vendita telematica, il presentatc_vre,‘-ri “ci_opgi-"l'aver
dichiarato quanto richiesto (sottoforma di dichiarazione ex D.P.R. 445/2000) dal Sis‘g:ema,
pud procedere in due distinti modi: o
confermare dlrettamente I’offerta in caso di utilizzo d1 una PEC-ID (bottone Conferma
Offerta); in tal caso, il sistema invia una mail alla posta ordmana (PEO) o aila, PEC come
scelto dal presentatore — con i dati (link e chiave) per recuperare I’offerta msenta esalvata
in un’area riservata — ¢ inoltre genera I’Hash assocm.to all’offerta stessa necessamo per
effettuare il pagamento del bollo digitale;

firmare digitalmente [’offerta (bottone Firma Offerta), pmma di confermarla nel caso in
cul non st ¢l avvalga di una PEC ID per Vinvio, dcll’offerta completa e crlptata al
Ministero della Giustizia. In questo caso, il presenta_tq;c deve scaricare 1£; dgc_zum@_nto,
firmarlo digitalmente con il proprio dispositivo - o farlb&;ﬁrmare dall’offerente se persona
diversa - e ricaricarlo nel sistema. Le modalita di firma digitale che il p:ce.s:e;ntatdrg puc‘)
scegliere sono due: a) firma su client mediante Smart-Card; b) firma tra.rﬁi‘tleﬂ Java-Web
Start. L’offerta a questo punto pud essere confermata e inoltrata. Anche in jg;él;q;éso il

sistema invia una mail alla posta ordinaria (PEQO) o alla PEC, cdme\__ks_;ééltp dal

?

arca

presentatore, con i dati (link e chiave) per recuperare I’ offerta inserita e salvata inun
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riservata ed inoltre genera I'Hash associato all’offerta .s‘téssa necessario per efféﬁiiére il
pagamento del bollo digitale. i o
Dopo la conferma dell’ offerta viene visualizzato Iesito ?&éll’inserimento deﬂ’qfféfrta;"

In esso si evidenzia che le informazioni sono state inviate per mail al presentatore ma
pPOSSOno essere anche stampate mediante il tasto “Stampa in PDF”. g
Ultimo adempimento riguarda il pagamento del bollo digitale. L’offerta nel frattempo ¢
temporaneamente salvata, in un’arca riservata, priva di bollo. A questo punto il
presentatore deve dichiarare: 1) o di essere esente dal pagamento del boll.q 2)0 di
provvedere in autonomia a pagarlo e di allegarlo alla mail unitamente all’offerta; Nella
normalita det casi il bollo digitale dovra essere pagato. o
Come detto, una volta generata I’offerta secondo i passaggl sopra descritti, 11 modulo web
“Offerta Telematica” produce 1’'Hash del file offertalntegrale.xml (1mpronta mformauca
generata mediante I’algoritmo SHA 256) da utilizzare; per il pagamento della marca. da
bollo digitale. Il presentatore dell’offerta dovra rlchledere al modulo web . “Offerta
Telematica” di essere rediretto al sistema dei pagamenti sul Portale Servizi Telematici del
Ministero della Glus‘azm (PST) e qui potra compilare 11 form di pagamento ed effettuare
materialmente il pagamento del bollo mediante gli strumenti messi a dlspos1z1one dal
PST. Laricevuta del pagamento, che verra inviata tram;lt;, mail, dovra essere allﬁg-ata, alla
PEC da utilizzare per I’invio dell’offerta. . .

I presentatore quindi recupera 1’offerta completa (in formato p7m) e la trasmette,
unitamente alla ricevuta di pagamento del bollo digitale, all’indirizio ‘,;,‘{'_i;i,;.f};qsta

elettronica certificata del Ministero offertapvp.dgsia@giustiziacert.it.

L’offerta si intende depositata correttamente solo dopo che sia stata generatala ricevuta

di avvenuta consegna da parte del gestore della PEC del Ministero della.‘-Giais_tizia,

ricevuta che il presentatbre ha diritto di richiedere ai sensi dell’art.12 comma 4 del D.M
32/2015. |

L'offerta per la vendita tjélematica ritualmente depositeiéta viene automaticamente decifrata
non prima di centottanta e non oltre centoventi minut} antecedenti l'orari;.a:__l;ﬁs_sato .“p,er
l'inizio delle operazioni di vendita e quindi trasmessa @1..:gestore incaricato de;l_la;vendi.ta
il quale, almeno trenta minuti prima dell'inizio cielle’j' operaziont di vendita,, ' invi-a
all'indirizzo di posta clettronica certificata indicato nell’efferca un invito a connetter51 al
proprio portale. Un ulteriore invito a connettersi per partempare alle operazioni di vendlta
viene trasmesso dal gestore, a mezzo SMS, al recaggz 10 di telefonia mobile. fornito
nell’offerta (D.M. 26/02/2015 n.32, art.16). Il presentitore si autentica al Portale -dgl
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Gestore delle Vendite Telematiche con le credenziali ricevute, pud quindi visualizzare i
documenti anonimi presentati da tutti i presentatori ¢ poi partecipare alle operazioni di
vendita relative all’esperimento di vendita per cui ha presentato Iofferta. e N

Una volta trasmessa la busta digitale non sara p1u posmbﬂe modificare o canceﬂare
Pofferta d*asta ¢ la relativa documentazione, che saranne acquisite deﬁmtwamente dil

ey

portale ¢ conservate dal portale stesso in modo segreto.
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