TRIBUNALE ORDINARIO DI TORINO
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI
AVVISO DI VENDITA

Nella procedura esecutiva immobiliare R.G.E. 369/2023, il Professionista Avv. Enrico Garelli
Pachner, delegato dal G.E. Dott.ssa Duretto con ordinanza di delega in data 09.04.2024
ORDINA LA VENDITA SENZA INCANTO

MEDIANTE GARA TELEMATICA ASINCRONA
dei seguenti immobili: Lotte Unico: in Comune di Torino, Strada Santa Lucia 48, porzione di villa
bifamiliare elevata a due piani fuori terra oltre a piano interrato, collegati da scala interna, cosi
composta:
-cantina al piano interrato con corridoio, scala di collegamento e blocco ascensore;
- locali soggiorno-pranzo, cucina, veranda, bagno, locale tecnico, centrale idrica, centrale termica,
cantina e scala di collegamento con i piani superiore e inferiore, blocco ascensore, locali deposito al
piano terreno;
- camera, bagno, cabina armadio, disimpegno, scala di collegamento con il piano inferiore, blocco
ascensore al primo piano.
Immobile censito al N.C.E.U. del Comune di Torino al Foglio 1419, Part. 49, sub. 1, Strada Santa
Lucia n. 506, P. T-1, Cat. A/4, z.c. 4, classe 3, vani 7, r.c. € 939,95;
Immobile pervenuto a parte esecutata in forza di atto di compravendita stipulato il 20.09.2010 a firma
Notaio Alfredo Annese ai nn. 24520 Rep./9434 Racc., trascritto il 24.09.2010 a Torino 1 ai nn.
35342/24020.
I1 tutto come ampiamente e dettagliatamente descritto nella perizia in atti, con tutte le servitu attive e
passive e nello stato di fatto in cui attualmente si trova.
SITUAZIONE DELL'TMMOBILE
Dalla documentazione contenuta nel fascicolo processuale (perizia del Geom. Stefania Protopapa in
data 08.03.2024) risultano le seguenti notizie in merito alla situazione degli immobili:

- Le suddette destinazioni dei locali sono state desunte dai progetti allegati alle pratiche edilizie

reperite presso I’ Archivio Edilizio del Comune di Torino in quanto 1’intero immobile risulta

interessato da una completa ristrutturazione ancora in fase di realizzazione, alla data del

sopralluogo si presentava allo stato grezzo, privo di qualsiasi impianto, privo di serramenti

interni ed esterni nonché di tutte le rifiniture interne ed esterne ad eccezione di porzione del

primo piano, non ancora interessata dalla ristrutturazione. Si rileva inoltre che sono oggetto

di ristrutturazione anche locali non oggetto della presente procedura.




Risultano le seguenti pratiche edilizie:
- Concessione edilizia in sanatoria presentata il 16.12.1985 con il n. 1985-11-5587 di
protocollo, rilasciata il 19.08.1991 con il n. 532 di protocollo;
- Permesso di costruire presentato il 27.12.2012 con il n. 2012-1-24306 di protocollo, rilasciata
i1 13.08.2014 con il n. 267 di protocollo;
- Denuncia opere in cemento armato presentata il 12.08.2015 con il n. 2015-18-15216 di
protocollo;
- SCIA presentata il 08.08.2017 con il n. 2017-9-15509 di protocollo, rilasciata il 05.10.2017.
- Risultano difformita catastali, meglio descritte in perizia, in quanto non sono state ancora
presentate le variazioni catastali derivanti dalla ristrutturazione.
- Risulta attestato di prestazione energetica n. 2010 100144 0023 registrato in data 27.04.2010,
non rinnovato e scaduto il 27.04.2020.
L’aggiudicatario, ricorrendone i presupposti, potra avvalersi delle disposizioni di cui all’art. 46 quinto
comma del DPR 6 giugno 2001 n. 380 e dell’art. 40 sesto comma della Legge 28 febbraio 1985 n.
47.
CONDIZIONI DELLA PRESENTE VENDITA
1) prezzo base: € 240.000,00= (duecentoquarantamila);
2) offerta minima: € 180.000,00= (centottantamila);
3) aumenti minimi in caso di gara € 3.000,00= (tremila);
4) termine di presentazione delle offerte: 24 febbraio 2025 ore 12:00;
5a) data, ora e luogo apertura e disamina eventuali offerte pervenute ovvero, qualora non sia
pervenuta alcuna offerta, di fissazione nuova vendita: 25 febbraio 2025 ore 15:00, in Torino Via San
Quintino n. 6;
5b) data, ora e luogo e inizio operazioni di vendita: 25 febbraio 2025 ore 16:00, in Torino Via San
Quintino n. 6;
6) IBAN C.C. per deposito cauzione: IT 03 U 02008 01046 000107094875 - Unicredit Spa;
7) Gestore della presente vendita telematica asincrona: Astalegale.net S.p.a.;
8) data e ora termine operazioni di vendita in caso di gara: 28 febbraio 2025 ore 16:00 (salvo

autoestensione).
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Nel caso in cui non vengano presentate né offerte, né istanze di assegnazione il Professionista
delegato provvedera a fissare nuova vendita o, ricorrendone i presupposti, a trasmettere gli atti al

Giudice dell’esecuzione, ai sensi dell’art. 631 c.p.c. nonché dell’art.164 bis c.p.c.
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CONDIZIONI GENERALI DELLE VENDITE
CHI PUO PARTECIPARE. Chiunque eccetto il debitore pud partecipare alla vendita. Persone
fisiche: indicare nome e cognome, data e luogo di nascita, codice fiscale, regime patrimoniale (stato
libero, comunione o separazione di beni), residenza, recapito telefonico dell'offerente cui sara
intestato I’immobile (non sara possibile intestare 1’immobile a soggetto diverso da quello che
sottoscrive I’offerta). Se I’offerente € coniugato in regime di comunione legale dei beni, dovranno
essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge; se 1’offerente € minorenne, 1’offerta deve
essere sottoscritta dai genitori, previa autorizzazione del giudice tutelare. L’offerente dovra altresi
dichiarare se si trovi nelle condizioni di legge per beneficiare delle agevolazioni fiscali cosiddette
“prima casa” e se intenda esonerare il Custode dalla liberazione dell’immobile. Allegare all'offerta:
copia della carta d'identita (o di altro documento di riconoscimento) e del tesserino di codice fiscale.
Societa e altri enti: denominazione, sede dell'ente, codice fiscale. Allegare all'offerta: copia della
carta d'identita del legale rappresentante, copia dell'atto costitutivo o certificato camerale o altro
documento equivalente da cui risulta I'identita del legale rappresentante, i relativi poteri e i dati
della societa o ente. Offerte plurisoggettive: quando 1’offerta ¢ formulata da piu persone, alla
stessa deve essere allegata la procura rilasciata dagli altri offerenti al titolare della casella di posta
elettronica certificata per la vendita telematica ovvero al soggetto che sottoscrive digitalmente
I’offerta, laddove questa venga trasmessa a mezzo di normale casella di posta elettronica certificata.
La procura ¢ redatta nelle forme dell’atto pubblico o della scrittura privata autenticata e puo essere
allegata anche in copia per immagine. Offerta ex art. 579 comma 3 c.p.c.: soltanto gli avvocati
possono fare offerte per sé o per persona da nominare.

LUOGO DELLE OPERAZIONI DI VENDITA
L'apertura e I'esame delle offerte telematiche, le operazioni di gara e tutte le altre attivita riservate
per legge al Cancelliere o al Giudice dell'esecuzione avverranno, alla presenza delle parti, a cura del
Professionista delegato al seguente indirizzo: presso il proprio studio, in Torino, Via San Quintino n.
6.

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL’OFFERTA TELEMATICA

L’offerta di acquisto deve essere presentata tramite il modulo web “Offerta Telematica” accessibile
tramite apposita funzione “PARTECIPA” presente all’interno dell’annuncio pubblicato sul portale

www.spazioaste.it. Una volta inseriti i dati e i documenti necessari, il portale consentira la

generazione dell’offerta telematica che dovra essere inviata a un apposito indirizzo di posta

elettronica certificata del Ministero della Giustizia (offertapvp.dgsia@giustiziacert.it) mediante

apposita casella di “posta elettronica certificata per la vendita telematica” oppure, in mancanza,

dovra essere sottoscritta con firma digitale e inviata tramite un normale indirizzo di posta elettronica



certificata.

Nel modulo web ministeriale “Offerta Telematica” ¢ disponibile il “Manuale utente” messo a
disposizione dal Ministero della Giustizia contenente le indicazioni per la compilazione e I’invio
dell’offerta telematica.

Non saranno accettate offerte trasmesse dopo il termine fissato per la presentazione dell’offerta
d’asta.

Onde evitare la non completa e quindi mancata trasmissione della documentazione, ¢ consigliabile
iniziare il processo di inserimento della stessa con largo anticipo rispetto al termine fissato.

Si precisa che, a pena di inammissibilitd dell’offerta, il presentatore dell’offerta non puo essere

soggetto diverso dall’offerente, e che in caso di offerta formulata da piu persone, il presentatore
dovra coincidere con I’offerente al quale & stata conferita la procura speciale da parte degli altri
offerenti ai sensi dell’art. 12 co. 4 e 5 del DM 32/2015.

Si avvisa Iofferente che il file generato non deve essere in alcun modo ridenominato e che, nel caso
in cui ad essere inviata via PEC non sia la prima copia scaricata, 1’utente dovra premurarsi di
eliminare le eventuali parentesi ed i numeri in esse racchiusi poiché, in caso contrario, senza
comunicazione alcuna, I’offerta non verra processata dal sistema né quindi inviata al Gestore della
Gara Telematica ed al Delegato.

L offerta d’acquisto & irrevocabile e deve contenere i dati identificativi dell’art. 12 del DM 32 del
2015 tra cui:

- il cognome e nome, luogo e data di nascita, codice fiscale e/o partita IVA, residenza,
domicilio, qualora il soggetto offerente risieda fuori dal territorio dello Stato e non abbia un
codice fiscale rilasciato dall’autorita dello Stato, dovra indicare il codice fiscale rilasciato
dall’autorita fiscale del paese di residenza o analogo codice identificativo come previsto
dall’art. 12 c. 2 del D.M. n. 32 del 26.2.2015; se I’offerente ¢ coniugato in comunione legale
di beni dovranno essere indicati anche i dati del coniuge; invece, per escludere il bene
aggiudicato dalla comunione legale & necessario che il coniuge, tramite il partecipante, renda
la dichiarazione prevista dall’art. 179, del codice civile, allegandola all’offerta; se I’offerente
¢ minorenne, 1’offerta dovra essere sottoscritta digitalmente - o, in alternativa, trasmessa
tramite posta elettronica certificata per la vendita telematica - da uno dei genitori, previa
autorizzazione del Giudice Tutelare; se I’offerente € un interdetto, un inabilitato o un
amministrato di sostegno 1’offerta deve essere sottoscritta - o, in alternativa, trasmessa tramite
posta elettronica certificata per la vendita telematica - dal tutore o dall’amministratore di
sostegno, previa autorizzazione del giudice tutelare;

- Tufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;



- I’anno e il numero di ruolo generale della procedura;

- il numero o altro dato identificativo del lotto;

- D’indicazione del referente della procedura;

- ladata e I’ora fissata per I’inizio delle operazioni di vendita;

- il prezzo offerto, che potra essere inferiore del 25% rispetto al prezzo base;

- 1l termine per il versamento del saldo prezzo (in ogni caso non superiore a 120 giorni
dall’aggiudicazione) ;

- I’importo versato a titolo di cauzione;
- ladata, I’orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione;
- il codice IBAN del conto sul quale ¢ stata addebitata la somma oggetto del bonifico;

- Dindirizzo della casella di posta elettronica certificata o della casella di posta elettronica
certificata per la vendita telematica utilizzata per trasmettere 1’offerta e per ricevere le
comunicazioni previste;

- D’eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste.

L’offerente dovra versare anticipatamente, a titolo di cauzione, una somma pari al dieci per cento
(10%) del prezzo offerto, esclusivamente tramite bonifico bancario sul conto corrente bancario
intestato alla “Esecuzione Immobiliare n. 369/2023” al seguente IBAN: IT 03 U 02008 01046
000107094875 e tale importo sara trattenuto in caso di rifiuto dell’acquisto.

I1 bonifico, con causale “Esecuzione Immobiliare n. 369/2023 versamento cauzione”, dovra essere
effettuato in modo tale che I’accredito delle somme abbia luogo entro il giorno precedente 1’udienza
di vendita telematica.

L’offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge (attualmente pari ad € 16,00) in
modalita telematica, salvo che sia esentato ai sensi del DPR 447/2000. II bollo puod essere pagato
tramite carta di credito o bonifico bancario, tramite il servizio “Pagamento di bolli digitali” presente

sul Portale dei Servizi Telematici https://pst.giustizia.it, seguendo le istruzioni indicate nel “manuale

utente per la presentazione dell’offerta telematica”.
ALLEGATI ALL’OFFERTA TELEMATICA
All’offerta dovranno essere allegati:
- copia del documento d’identita e del codice fiscale del soggetto offerente,
- la documentazione attestante il versamento (segnatamente, copia della contabile di

avvenuto pagamento) tramite bonifico bancario sul conto della procedura dell’importo della



cauzione, da cui risulti il codice IBAN del conto corrente sul quale ¢ stata addebitata la
somma oggetto del bonifico;

- larichiesta di agevolazioni fiscali (c.d. “prima casa” e/o “prezzo valore”), salva la facolta
depositarla successivamente all’aggiudicazione ma prima del versamento del saldo prezzo,
unitamente al quale dovranno essere depositate le spese a carico dell’aggiudicatario;

- se il soggetto offerente ¢ extracomunitario, copia del permesso di soggiorno in corso di
validita;

- se il soggetto offerente ¢ coniugato, in regime di comunione legale dei beni, copia del
documento d’identita e copia del codice fiscale del coniuge (salva la facolta del deposito
successivo all’esito dell’aggiudicazione e del versamento del prezzo);

- se il soggetto offerente ¢ minorenne, copia del documento d’identita e copia del codice
fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive 1’offerta, nonché copia del
provvedimento di autorizzazione;

- se il soggetto offerente ¢ un interdetto, un inabilitato o un amministrato di sostegno, copia
del documento d’identita e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che
sottoscrive 1’offerta, nonché copia del provvedimento di nomina del sottoscrittore e
dell’autorizzazione del giudice tutelare;

- se il soggetto offerente € una societa o persona giuridica, copia del documento (ad esempio,
certificato del registro delle imprese) da cui risultino i poteri ovvero la procura o I’atto di
nomina che giustifichi i poteri;

- se Dofferta ¢ formulata da piu persone, copia della procura rilasciata per atto pubblico o
scrittura privata autenticata in favore del soggetto che effettua 1’offerta e che ha I’esclusiva
facolta di formulare eventuali offerte in aumento.

L’offerente dovra altresi dichiarare 1’eventuale volonta di avvalersi della procedura di mutuo in caso
di aggiudicazione definitiva come previsto dall’art. 585 c.p.c..

ASSISTENZA
Per supporto tecnico durante le fasi di registrazione e di partecipazione, € inoltre possibile ricevere
assistenza, contattando il gestore tecnico Astalegale.net ai seguenti recapiti:
Call center: 848.780013

email: garaimmobiliare(@astalegale.net

Negli orari di apertura dello Sportello Informativo Vendite Giudiziarie presso il Tribunale di Torino
(Scala C — Piano IV — Stanza 41102) sara possibile ricevere supporto tecnico e informativo per la
compilazione e predisposizione dei documenti necessari per partecipare a una gara telematica,

informazioni relative alla partecipazione alle operazioni di vendita telematica e all’uso della



piattaforma.
MODALITA’ DELLA VENDITA
Tra centottanta minuti e trenta minuti prima dell’inizio delle operazioni, il gestore della vendita

inviera all’indirizzo di posta elettronica certificata per la vendita telematica, utilizzato per effettuare

I’offerta, le credenziali di accesso al Portale del gestore della vendita (www.spazioaste.it) € un
avviso di connettersi entro I’orario previsto per I’avvio delle operazioni di vendita.
In caso di unica offerta si procedera ai sensi dell’art. 572 commi 2 e 3 c.p.c.
Si potra procedere all'aggiudicazione all'unico offerente anche qualora questi non si colleghi al
portale nel giorno fissato per la vendita.
In caso di pluralita di offerte valide, si procedera con la gara tra gli offerenti partendo, come prezzo
base, dal valore dell’offerta piu alta. Alla gara potranno partecipare, tramite connessione telematica,
tutti gli utenti le cui offerte sono state ritenute valide. Le condizioni della gara (prezzo base,
aumenti minimi) verranno in ogni caso ribadite dal Professionista delegato in udienza, viste le
offerte pervenute.
La gara, che si svolgera con modalita asincrona, avra quindi inizio il giorno 25 febbraio 2025 alle
ore 16:00 e terminera il giorno 28 febbraio 2025 alle ore 16:00; in caso di rilancio presentato nei
tre minuti antecedenti la scadenza, la gara si proroghera via via automaticamente di tre minuti
decorrenti dall’ultima offerta (cosiddetto periodo di autoestensione).
Ogni rilancio effettuato verra comunicato ai partecipanti tramite posta elettronica certificata e SMS.
Alla scadenza del termine della gara sopra indicato, o dell’eventuale periodo di autoestensione,
I’offerente che avra effettuato 1’offerta piu alta sara dichiarato aggiudicatario provvisorio del bene.
Si reputa tuttavia opportuno precisare che, se I’offerta piu alta € in ogni caso inferiore al prezzo
base, in presenza di istanza di assegnazione formulata da un creditore, necessariamente al prezzo
almeno pari a quello base, il bene sara assegnato al creditore.
Tutti 1 partecipanti riceveranno comunicazione della chiusura della gara telematica tramite posta
elettronica certificata e SMS.
All'esito della gara telematica si procedera all'aggiudicazione definitiva all'udienza fissata al
28 febbraio 2025 ore 17:30.
L’aggiudicatario dovra versare il saldo prezzo entro 120 giorni dall’aggiudicazione (o nel termine
eventualmente inferiore indicato nell’offerta).
Non verranno prese in considerazione offerte che prevedano tempi di pagamento superiori a 120
giorni dall’aggiudicazione, né offerte pervenute dopo la conclusione della gara.

ISTANZE DI ASSEGNAZIONE

Ogni creditore, nel termine di dieci giorni prima della data fissata per la vendita, pud presentare



istanza di assegnazione a norma dell’art. 589 c.p.c. per il caso in cui la vendita non abbia luogo.
VERSAMENTO DEL SALDO PREZZO

Il residuo prezzo deve essere versato, in unica soluzione, entro il termine di cui sopra, decorrente
dall'aggiudicazione, dedotta la cauzione, a mezzo bonifico bancario utilizzando il medesimo IBAN
gia indicato per la cauzione o a mezzo assegno circolare NON TRASFERIBILE intestato ad
ESECUZIONE IMMOBILIARE 369/2023 consegnato presso lo studio del Professionista
delegato.
Ai sensi dell’art. 587 c.p.c., se nel termine stabilito non ¢ depositato il prezzo o non ¢ resa la
dichiarazione prevista dall’art. 585 quarto comma c.p.c. (antiriciclaggio), il Giudice dell’esecuzione
con decreto dichiara la decadenza dell’aggiudicatario, pronuncia la perdita della cauzione a titolo di
multa e quindi dispone un nuovo incanto.
In caso di accoglimento delle domande di assegnazione, il Professionista delegato provvedera ai
sensi dell’art. 590 c.p.c.
Insieme al prezzo, I'aggiudicatario deve versare il fondo per le spese di trasferimento nella misura
del 20% del prezzo di aggiudicazione o altra diversa somma che sara allo stesso comunicato nel
termine di successivi 15 giorni dall’aggiudicazione. Le spese di cancellazione delle formalita di
pregiudizio sono definitivamente a carico dell'aggiudicatario.
L’eventuale somma in eccesso verra restituita all’avente titolo ad avvenuta esecuzione delle
formalita.
L’aggiudicatario, al momento del versamento del prezzo, dovra depositare una dichiarazione
contenente le informazioni ex art. 22 D. Lgs. 231/2007 (antiriciclaggio), nonché eventuale
dichiarazione di esonero del Custode Giudiziario dalla liberazione dell’immobile.
NOTA BENE: sulle vendite giudiziarie non ¢ previsto e non ¢ dovuto alcun compenso di
mediazione.
Tutte le informazioni relative all’immobile posto in vendita sono reperibili senza spese presso
lo studio del Delegato, presso il Custode, presso il Punto Informativo Vendite Giudiziarie presso
il Tribunale di Torino, C.so Vittorio Emanuele IT n. 130 — 10138 - Torino, ingresso su Via
Giovanni Falcone, scala C — piano IV — Stanza 41102 — nei seguenti orari: lunedi-giovedi-
venerdi dalle ore 9,30 alle ore 12,30 previo necessario appuntamento telefonico al numero
011.43296009.

FINANZIAMENTO IPOTECARIO DELL'ACQUISTO
Chi partecipa all'asta, pud ottenere un mutuo garantito da ipoteca sull'immobile per pagare il prezzo
di aggiudicazione, per un importo non superiore al 70-80% del valore dell'immobile ai tassi e

condizioni prestabiliti dalle singole banche. L'elenco delle banche che aderiscono all'iniziativa, con



indirizzi e numeri telefonici si trova sul sito www.abi.it (sotto la finestra "Aste immobiliari.
Finanziamenti ai privati").

CUSTODIA
E’ delegato custode I’avv. Enrico Garelli Pachner, contattabile ai seguenti recapiti: mail:

e.garellipachner@avvocatigarelli.it telefono: 011.543015. Il custode ¢ a disposizione per dare

informazioni sull'immobile in vendita e concordare i tempi dell'eventuale visita.

Le visite all’immobile saranno fissate da lunedi al venerdi (non festivi) dalle ore 9,00 alle ore 19,00
e il sabato dalle ore 9,00 alle ore 13,00, previo accordo con il custode.

La richiesta di visita dell’immobile potra essere effettuata tramite il Portale delle Vendite Pubbliche,
utilizzando I’opzione “prenota visita immobile”, con I’inserimento

dei dati richiesti.

Contestualmente all’emissione del decreto di trasferimento verra disposta la liberazione
del’immobile, che verra eseguita dal Custode, salvo espresso esonero da parte

dell’aggiudicatario.

PUBBLICITA
Il presente avviso sia:
1] pubblicato come per legge sul Portale delle Vendite Pubbliche almeno 50 giorni prima della
vendita;
2] pubblicato almeno 45 giorni prima della data di scadenza del termine di presentazione
delle offerte in forma integrale e per estratto unitamente alla perizia in atti sui siti internet
www.tribunale.torino.it www.astalegale.net www.astegiudiziarie.it

DISPONE

La comparizione delle parti avanti a sé per 1'udienza di apertura delle buste telematiche, al fine di

esaminare le offerte pervenute, e per I'udienza di incanto al fine di dare i provvedimenti
consequenziali per la prosecuzione delle operazioni qualora la vendita non abbia avuto esito
positivo.

Torino, 03.12.2024

Il Professionista delﬁéa{of Y4

Avv. EnricoG;épe”ﬁﬂi Pz l*?




