
ai sensi dell’articolo 195 del Co

Tribu

 

Revisione: Data: 

01 19 maggio 20

 

Studio CASTRICINI 

Via Val le  n.  11 -  62015 Mon
T e l :  0 7 3 3 . 8 3 7 4 8 8  -  F
w w w . c a s t r i c i n i . i t  -  i n

A termini di legge ci riserviamo la proprietà esclus
 

RELAZIONE

GIUDICE

•ing. Emi

CTU

•BANCA dei SIBILLINI Credi

cooper

frances

CREDITORE 
PROCEDENTE

•MA

DEBITORE ESECUTATO

el Codice di Procedura Civile come modificato dalla Le
 

ribunale di Macerata 

 

Sezione: 

CIVILE 

N. r

Procedimento: 

ESECUZIONE 

IMMOBILIARE 
Consule

 

 

Fogli: 

2022 n° 8 pagine + n° 6 allegati 

 

Consulente

ing. Emili

 

onte San Giusto (MC) 
F a x :  0 7 3 3 . 8 3 8 1 3 3  
i n f o @ c a s t r i c i n i . i t  

clusiva su questo elaborato con divieto di riprodurlo o renderlo noto a te

ONE DI PERIZIA TECN

•dott. Enrico PANNAGGI

 Emiliano CASTRICINI - pec: info@pec.castricini.it

redito Cooperativo di Casavecchia S.C. aderente al grupp

perativo ICCREA (avv. Francesco COPPONI - pec: 

ncesco.copponi@avvocaticamerino.legalmail.it:)

MARCHESE ENZO (non rappresentato in atti) 

 
lla Legge n. 69/2009 

 

N. ruolo generale: 

165/2020 

Oggetto: 

nsulenza tecnica ufficio 

Riferimenti: 

atti di causa 

nte Tecnico d’Ufficio: 

miliano CASTRICINI 

 

 a terzi senza nostra autorizzazione 

TECNICA

uppo bancario 

F
ir
m

a
to

 D
a
: 
C

A
S

T
R

IC
IN

I 
E

M
IL

IA
N

O
 E

m
e
s
s
o
 D

a
: 
A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. 
N

G
 C

A
 3

 S
e
ri
a
l#

: 
3
8
0
4
2
2
d
2
d
5
9
b
9
0
b
0
4
0
0
e
1
c
1
e
d
5
c
7
a
6
7
4

avvmo
Casella di testo



Relazione di perizia tecnica 
Esecuzione immobiliare 

n. Rg 165/2020 
Rev.01 – 15/06/2022 

 

Studio CASTRICINI 1 

Indice argomenti 

1 PREMESSA .................................................................................................................................................. 2 

2 DESCRIZIONE E NOTIZIE SUI BENI PIGNORATI ........................................................................................... 3 

3 SINTESI di ISPEZIONE IPOTECARIA ............................................................................................................. 4 

4 RISPOSTE al QUESITO ................................................................................................................................ 5 

 

Allegati 

ALLEGATO I 

Documenti catastali 

ALLEGATO II  

Ispezioni ipotecarie 

ALLEGATO III 

Documentazione fotografica 

ALLEGATO IV 

Procedimento di stima 

ALLEGATO V 

Relazione sui danni da sisma e stato di consistenza prima della demolizione 

ALLEGATO VI 

Certificato di destinazione urbanistica e permesso a costruire (anno 2004) per cambio di destinazione  

 

 

 

 

  

F
ir
m

a
to

 D
a
: 
C

A
S

T
R

IC
IN

I 
E

M
IL

IA
N

O
 E

m
e
s
s
o
 D

a
: 
A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. 
N

G
 C

A
 3

 S
e
ri
a
l#

: 
3
8
0
4
2
2
d
2
d
5
9
b
9
0
b
0
4
0
0
e
1
c
1
e
d
5
c
7
a
6
7
4



Relazione di perizia tecnica 
Esecuzione immobiliare 

n. Rg 165/2020 
Rev.01 – 15/06/2022 

 

Studio CASTRICINI 2 

1 PREMESSA 

La presente relazione di perizia tecnica è stata redatta a seguito della nomina del sottoscritto Ing. Emiliano 

Castricini a Consulente Tecnico d’Ufficio, conferita in data 29/09/2021 dal Giudice dott. Enrico Pannaggi, 

nell’ambito della Procedura esecutiva con il Numero di Ruolo Generale n. 165/2020del Tribunale di 

Macerata, tra le parti indicate di seguito: 

• Creditore procedente: BANCA DEI SIBILLINI CREDITO COOPERATIVO DI CASAVECCHIA S.C. 

ADERENTE AL GRUPPO BANCARIO COOP. ICCREA (rappresentata dall’avv. Francesco Copponi); 

• Debitore esecutato: MARCHESE ENZO (non avvocato in atti) 

Avendo il sottoscritto CTU accettato l’incarico, prende atto del quesito posto dal Giudice suddiviso in 

quattordici punti (con ulteriori 3 capoversi di precisazioni), che si riporta di seguito: 

1. Descrivere i beni pignorati, anche per mezzo di planimetrie ed allegando alcune fotografie degli 

stessi, indicando con precisione l’attuale indirizzo (via e n. civico); 

2. Individuare catastalmente gli immobili, indicando la consistenza, le coerenze, gli attuali confini, la 

provenienza, la titolarità, nonché menzionando l'eventuale esistenza su di essi di diritti reali di terzi 

(di godimento o di garanzia), ovvero di servitù prediali o di altri vincoli od oneri; 

3. Rilevare eventuali difformità tra l’identificazione dei beni contenuta nell'atto di pignoramento, 

quella di cui alla nota di trascrizione e quella accertata attraverso l'esame dei registri immobiliari, 

segnalando eventuali variazioni dei dati catastali (p. es. a seguito di frazionamenti o 

riclassificazioni); 

4. Accertare se l'intestazione dei beni in capo al debitore esecutato (o ai debitori esecutati) sia 

conforme ai passaggi di proprietà nell'ultimo ventennio; 

5. Indicare le singole iscrizioni ipotecarie nel ventennio, visionando direttamente i registri immobiliari;  

6. Accertare la destinazione urbanistica dei terreni e la conformità degli edifici alle norme urbanistiche, 

nonché la loro agibilità; nel caso in cui vengano rilevate irregolarità edilizie, precisare se esse siano 

sanabili dall'aggiudicatario e -ove possibile- con quale spesa (indicativa); 

7. Indicare se gli immobili siano liberi o occupati (e, in questo caso, da chi e a quale titolo); 

8. Precisare se al debitore (o ai debitori) spetti la piena proprietà sui beni esecutati ovvero altro diritto 

reale, per l'intero e per una quota; 

9. Accertare se i beni siano stati o meno acquistati dal debitore (o dai debitori) in regime di comunione 

legale con il coniuge; 

10. accertare l'esistenza di formalità, vincoli od oneri (anche di natura condominiale) gravanti sul bene, 

che resteranno a carico dell'acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti 

sull'attitudine edificatoria del bene stesso o i vincoli connessi con il suo carattere storico-artistico;  

11. accertare l'esistenza di formalità, vincoli od oneri (anche di natura condominiale), che saranno 

cancellati o che comunque o che risulteranno non opponibili all'acquirente; 

12. Procedere alla stima degli immobili in base al loro valore di mercato; nel caso in cui sia pignorata 

soltanto la quota, verificare la divisibilità o meno dei beni ed accertare la riduzione del valore 

conseguente al fatto che questa sia venduta da sola; 

13. Verificare la divisibilità dei beni pignorati in lotti, individuando -in caso affermativo- i beni da 

comprendere in ciascuno di essi ed il valore di ciascun lotto; 

14. Redigere la certificazione energetica e, in caso di impossibilità, dispone quanto necessario ai fini 

della redazione della stessa.  
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2 DESCRIZIONE E NOTIZIE

Oggetto di pignoramento sono un

pertinenziale di 1.487 mq e da un ap

fraz. Tempori, e identificati al foglio 1
 

Tempori   

Platea di fonda

Esecuzione immobiliare 

n. Rg 165/2020 
Rev

TIZIE SUI BENI PIGNORATI 

un fabbricato di 2 piani, cielo terra, adibito a 

n appezzamento di terreno di 2.250 mq ubicati in c

lio 17 dalle particelle 40 e 573. 

 

Ad oggi, il maga

causa terremoto

 

In allegato V si r

danni da sisma

stato di consiste

 

In allegato VI, 

stinazione urban

costruire con 

destinazione 

residenziale che

ottenne nel 20

dette seguito. 

 

In definitiva, all

fabbricati ma s

concreta possib

Si tratta di un 

vocazione turist

40  

573 

azione del magazzino 

Rev.01 – 15/06/2022 

3 

o a magazzino con corte 

 in comune di Ussita (MC), 

 

agazzino risulta demolito 

moto, (cfr foto accanto).  

 si riporta la relazione sui 

sma che mostra anche lo 

sistenza al feb. 2017.  

VI, c'è il certificato di de-

rbanistica e il permesso a 

on parziale cambio di 

e da magazzino a 

 che il debitore esecutato 

l 2004 ma al quale non 

 

, all'attualità non ci sono 

a sul bene sussiste una 

ssibilità edificatoria. 

 un ambito è ad elevata 

uristica. 
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3 SINTESI di ISPEZIONE IPOTECARIA 

Catasto fabbricati, F.17 p.lla 40 (magazzino e corte) e catasto terreni F.17 p.lla 573 (terreno di 2.250 mq) 

1) Compravendita presentata il 29/05/2003nn. 4732/7350 

notaio:               Cesare Pierdominici, Camerino, repertorio 19796/6176 

a favore: Marchese Enzo (MRC NZE 54T30 F250B) per la quota di 1/1 

contro:  Arsini Angelo (RSNNGL 20S22 L517V)per la quota di 1/2 e 

  Arsini Caterina (RSN CRN 30A53 L517B) per la quota di 1/2 regime separazione beni  

 

2) Ipoteca volontaria presentata il 29/05/2003 nn.1506/7354da concessione a garanzia di mutuo  

a favore:  Banca dei sibillini credito cooperativo di casavecchia s.c. aderente al gruppo  

  bancario coop. Iccrea  (sede Pieve Torina, cf. 00118970433) 

contro:  Marchese Enzo (MRC NZE 54T30 F250B) per il diritto di proprietà per la quota di 1/1 

capitale 75.000 € durata 10 anni  

alla sezione D i termini del contratto di mutuo  

 

3) Ipoteca legale (derivante da ipoteca D.LGS.N. 46 del 26/02/99 art.77) presentata  il 17/05/2004 

nn.7817/2038, pubblico ufficiale: “Marcheriscossioni S.P.A.” 

a favore: MarcheriscossioniS.P.A.  (sede Jesi, cf. 02151590425) 

contro:  Marchese Enzo (MRC NZE 54T30 F250B)  

somma dovuta € 6.506,40 

annotazione nn.1790/12015 del 21/09/2012 (CANCELLAZIONE TOTALE) 

 

4) Ipoteca legale per atto esattoriale (ex art.77 dpr 602/73) presentata  il19/06/2008 nn.2427/9904 

pubblico ufficiale: “Equitalia Marche due S.P.A.” 

a favore:   Equitalia Marche due S.P.A.  (sede Macerata, cf. 02151590425) 

contro: Marchese Enzo (MRC NZE 54T30 F250B)  

somma dovuta € 7.915,96 

annotazione nn. 1792/12017 del 21/09/2012 (CANCELLAZIONE TOTALE) 

 

5) Ipoteca volontaria nn.2476/11202  a garanzia di mutuo fondiario presentata il 23/07/2010  

a favore:  Banca dei sibillini credito cooperativo di Casavecchia s.c. aderente al gruppo  

  bancario coop. Iccrea  (sede Pieve Torina, cf. 00118970433) 

contro:  Marchese Enzo (MRC NZE 54T30 F250B) per il diritto di proprietà quota di 1/1 

capitale 35.000 € durata 15 anni. 

 

6) Atto giudiziario, verbale di pignoramento presentato il 07/10/2020 nn. 8273/11199 

richiedente: avv. Francesco Copponi (cf. CPP FNC 58T12 B474 N) 

a favore:  Banca dei sibillini credito cooperativo di Casavecchia s.c. aderente al   

  gruppo bancario coop.Iccrea  (sede Pieve Torina, cf. 00118970433) 

contro:  Marchese Enzo (MRC NZE 54T30 F250B) per il diritto di proprietà quota di 1/1 
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4 RISPOSTE al QUESITO 

Esaminato il fascicolo degli atti, acquisita la documentazione necessaria per l’analisi e la 

valutazione della situazione e sulla base degli accertamenti tecnici in comune, sui luoghi, e presso i 

registri immobiliari, il sottoscritto CTU risponde ai quesiti posti dal Giudice indicati di seguito. 

 

 

Quesito 1: “Descrivere i beni pignorati, anche per mezzo di planimetrie ed allegando alcune 

fotografie degli stessi, indicando con precisione l’attuale indirizzo (via e n. civico)” 

Il pignoramento riguarda un magazzino con corte e un piccolo appezzamento di terreno ubicati in 

frazione Tempori del comune di Ussita, via S.Ercolano.  

Il fabbricato, di consistenza catastale 170 mq su 2 piani, all’attualità risulta demolito causa 

terremoto.   

Altri elementi descrittivi sono riferiti al §.2, elementi catastali in allegato I, alcune foto in allegato 

III, stato di consistenza prima della demolizione in allegati V e VI. 

 

 

Quesito 2: “Individuare catastalmente gli immobili, indicando la consistenza, le coerenze, gli 

attuali confini, la provenienza, la titolarità, nonché menzionando l'eventuale esistenza su di essi di 

diritti reali di terzi (di godimento o di garanzia), ovvero di servitù prediali o di altri vincoli od oneri” 

Sotto il profilo catastale l'immobile è descritto al comune di Ussita (L517): 

catasto fabbricati: 

foglio p.lla Categoria classe Qualità consistenza superficie rendita Redd.agr Redd.domin 

17 40 
C/2 - 

magazzino 
1 - 170 mq 

180 mq 
193,16 € - 

- 

 

catasto terreni: 

foglio p.lla Categoria classe Qualità consistenza superficie rendita Redd.agr Redd.domin 

17 573 T - 

terreno 

1 seminativo 

arborato 

- 0.22.50 ha - 2,09 € 

 

4,07 € 

 

 

Gli immobili sono intestati a Marchese Enzo (MRC NZE 54T30 F250B); la provenienza risulta per atto di 

compravendita notaio Cesare Pierdominici, Camerino (MC), repertorio n.19796/6176 del 23/05/2003. 

Non notizia di diritti di terzi, servitù, altri oneri.  
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Quesito 3: “Rilevare eventuali difformità tra l’identificazione dei beni contenuta nell'atto di 

pignoramento, quella di cui alla nota di trascrizione e quella accertata attraverso l'esame dei 

registri immobiliari, segnalando eventuali variazioni dei dati catastali (p. es. a seguito di 

frazionamenti o riclassificazioni)” 

 

Non difformità nell'identificazione dei beni tra atto di pignoramento, nota di trascrizione e registri 

immobiliari. 

 

 

Quesito 4: “Accertare se l'intestazione dei beni in capo al debitore esecutato (o ai debitori 

esecutati) sia conforme ai passaggi di proprietà nell'ultimo ventennio” 

 

Il bene risulta intestato al debitore esecutato Marchese Enzo (MRC NZE 54T30 F250B) per la quota di 1/1. 

La provenienza è per atto di compravendita notaio Pierdominici, Camerino, rep.197966/6176 del 

23/05/2003, a favore di Marche Enzo (MRC NZE 54T30 F250 B) in regime di separazione dei beni, contro 

Arsini Angelo (RSN NGL 20S22 L517 V) e Arsini Caterina (RSN CRN 30A53 L517 B).   

Nei registri immobiliari, non passaggi di proprietà successivi.   

 

 

 

Quesito 5: “Indicare le singole iscrizioni ipotecarie nel ventennio, visionando direttamente i registri 

immobiliari” 

L'ispezione ipotecaria è sintetizzata al §.3 e riferita in originale nell'allegato II. 

Le iscrizioni pregiudizievoli ad oggi gravanti sul bene sono:  

• iscrizione nn.1506/7354 del 29/05/2003 ipoteca volontaria a garanzia di mutuo  

• annotazione nn.2476/11202 del 19/07/2010 ipoteca volontaria a garanzia di mutuo fondiario 

• trascrizione nn.8273/11199 del 23/09/2020 a seguito di verbale di pignoramento immobili.  

(cfr. anche relazione notarile in atti, cartella "3 nota_ di_deposito", file "relazione notarile")  

 

 

Quesito 6: “Accertare la destinazione urbanistica dei terreni e la conformità degli edifici alle 

norme urbanistiche, nonché la loro agibilità; nel caso in cui vengano rilevate irregolarità edilizie, 

precisare se esse siano sanabili dall'aggiudicatario e -ove possibile- con quale spesa (indicativa)” 

L'edificio è ora demolito causa terremoto. La consistenza è deducibile dalla mappa al catasto urbano di 

Ussita, F.17, p.lla 40 e dai documenti reperiti nell'archivio del comune, allegati V e VI, quest'ultimo 

contenente anche il certificato di destinazione urbanistica. La particella 573 ha destinazione agricola, la 

particella 40 (ove insisteva il magazzino) ha potenzialità edificatorie.  
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Quesito 7: “Indicare se gli immobili siano liberi o occupati (e, in questo caso, da chi e a quale 

titolo)” 
 

Il magazzino è demolito, il terreno risulta incolto. Non notizia di affitti. 

 
 

 

Quesito 8: “Precisare se al debitore (o ai debitori) spetti la piena proprietà sui beni esecutati 

ovvero altro diritto reale, per l'intero e per una quota” 

Dai registri immobiliari risulta che i beni (magazzino ora demolito e terreno) sono di proprietà 1/1 del sig. 

Marchese Enzo, debitore esecutato. 

 

Quesito 9: “Accertare se i beni siano stati o meno acquistati dal debitore (o dai debitori) in regime 

di comunione legale con il coniuge” 

I beni sono stati acquistati da Marchese Enzo in regime di separazione dei beni.  

 

Quesito 10: “accertare l'esistenza di formalità, vincoli od oneri (anche di natura condominiale) 

gravanti sul bene, che resteranno a carico dell'acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da 

contratti incidenti sull'attitudine edificatoria del bene stesso o i vincoli connessi con il suo carattere 

storico-artistico” 

I beni ricadono nell'ambito del Parco Nazionale dei Sibillini ove sussiste una importante vincolistica di 

carattere paesaggistico ambientale. Il certificato di destinazione urbanistica è riportato in allegato VI.   

Non notizia di altre formalità, vincoli, oneri.  

 

Quesito 11: “accertare l'esistenza di formalità, vincoli od oneri (anche di natura condominiale), 

che saranno cancellati o che comunque o che risulteranno non opponibili all'acquirente” 

Come risposta al precedente quesito 10.  

 

Quesito 12: “Procedere alla stima degli immobili in base al loro valore di mercato; nel caso in cui 

sia pignorata soltanto la quota, verificare la divisibilità o meno dei beni ed accertare la riduzione 

del valore conseguente al fatto che questa sia venduta da sola” 

I beni pignorati sono costituiti da due appezzamenti di terreno separati dalla strada principale che li 

raggiunge; uno dei due ha potenzialità edificatoria almeno pari al magazzino preesistente, l'altro frustolo, 

invece, è a destinazione agricola. 

A giudizio dello scrivente,il valore del bene assomma a 30.600 euro. 

Il procedimento e i criteri applicati sono esplicitati nell'allegato IV. 
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Rev.01 – 15/06/2022 

 

Studio CASTRICINI 8 

 

Quesito 13: “Verificare la divisibilità dei beni pignorati in lotti, individuando -in caso affermativo- i 

beni da comprendere in ciascuno di essi ed il valore di ciascun lotto” 

A giudizio dello scrivente non appare ragionevole una suddivisione in lotti  

 

Quesito 14: “Redigere la certificazione energetica e, in caso di impossibilità, dispone quanto 

necessario ai fini della redazione della stessa” 

Non necessaria in quanto immobile non residenziale e, al momento, non esistente.  

 
 

Monte San Giusto, 15 giungo 2022  

 Il Consulente Tecnico d'Ufficio   

ing. Emiliano Castricini 
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Relazione di perizia tecnica 
Esecuzione immobiliare 

n. Rg 165/2020 
Rev.01 – 15/06/2022 

 

Studio CASTRICINI  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ALLEGATO I 

Documenti catastali (visure e planimetrie) 
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0
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etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 01/06/1994 - Data: 12/05/2022 - n. T365270 - Richiedente: CSTMLN70T06E783S

Data presentazione: 01/06/1994 - Data: 12/05/2022 - n. T365270 - Richiedente: CSTMLN70T06E783S

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Data: 12/05/2022

Ora: 17:15:31

Numero Pratica: T337977/2022

Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Macerata 

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile 
Situazione degli atti informatizzati al 12/05/2022

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 12/05/2022

Dati identificativi:  Comune di USSITA (L517) (MC) 

Foglio 17 Particella 40

Classamento: 

Rendita: Euro 193,16

Categoria C/2a), Classe 1, Consistenza 170 m2 

Indirizzo:   FRAZIONE TEMPORI Piano S1 - T 

Dati di superficie:  Totale: 180 m2

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 19/11/2014 Pratica n. MC0145078  in atti
dal 19/11/2014 VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n. 83290.1/2014)

Dati identificativi

Comune di USSITA (L517) (MC)

Foglio 17 Particella 40

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni

Comune di USSITA (L517 ) (MC)

Foglio 17 Particella 40 

COSTITUZIONE del 07/06/1994 in atti dal 08/06/1994
(n. 629/1994)

Indirizzo

 FRAZIONE TEMPORI Piano S1 - T VARIAZIONE del 10/06/1994 in atti dal 10/06/1994
RETTIFICA CLASSAMENTO AUTOMATICO (n.
628.1/1994)

Segue

F
ir
m

a
to

 D
a
: 
C

A
S

T
R

IC
IN

I 
E

M
IL

IA
N

O
 E

m
e
s
s
o
 D

a
: 
A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. 
N

G
 C

A
 3

 S
e
ri
a
l#

: 
3
8
0
4
2
2
d
2
d
5
9
b
9
0
b
0
4
0
0
e
1
c
1
e
d
5
c
7
a
6
7
4



Data: 12/05/2022

Ora: 17:15:31

Numero Pratica: T337977/2022

Pag: 2 - 

Direzione Provinciale di Macerata 

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Dati di classamento

Rendita: Euro 193,16

Categoria C/2a), Classe 1, Consistenza 170 m2 

VARIAZIONE del 10/06/1994 in atti dal 10/06/1994
RETTIFICA CLASSAMENTO AUTOMATICO (n.
628.1/1994)

Dati di superficie

Totale: 180 m2 Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015  

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
01/06/1994, prot. n. D628000

Altre variazioni

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 19/11/2014
Pratica n. MC0145078  in atti dal 19/11/2014
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n. 83290.1/2014)

Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

1. MARCHESE Enzo
(CF MRCNZE54T30F250B)

nato a MISTERBIANCO (CT) il 30/12/1954

Diritto di: Proprieta'   per 1/1  in regime di
separazione dei beni  (deriva dall'atto 1)

1. Atto  del 23/05/2003 Pubblico ufficiale DOTT.
CESARE PIERDOMINICI Sede CAMERINO (MC)
Repertorio n. 19796 registrato in data  -
COMPRAVENDITA Trascrizione n. 4732.1/2003
Reparto PI di MACERATA in atti dal 02/06/2003

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

a) C/2: Magazzini e locali di deposito

Legenda

Fine
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Data: 12/05/2022

Ora: 17:16:43

Numero Pratica: T338686/2022

Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Macerata 

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura attuale per immobile 
Situazione degli atti informatizzati al 12/05/2022

Immobile di catasto terreni Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 12/05/2022

Dati identificativi:  Comune di USSITA (L517) (MC) 

Foglio 17 Particella 573

Classamento: 

Redditi: dominicale Euro 2,09 Lire 4.050

             agrario Euro 4,07 Lire 7.875

Particella con qualità: SEMIN ARBOR  di classe 1

Superficie: 2.250 m2

Ultimo atto di aggiornamento: FRAZIONAMENTO in atti dal 27/02/1986 (n. 184)

Dati identificativi

Comune di USSITA (L517) (MC)

Foglio 17 Particella 573

Partita: 86

FRAZIONAMENTO in atti dal 27/02/1986 (n. 184)

Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 2,09 Lire 4.050

             agrario Euro 4,07 Lire 7.875

Particella con qualità: SEMIN ARBOR  di classe 1

Superficie: 2.250 m2

FRAZIONAMENTO in atti dal 27/02/1986 (n. 184)

Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

1. MARCHESE Enzo
(CF MRCNZE54T30F250B)

nato a MISTERBIANCO (CT) il 30/12/1954

Diritto di: Proprieta'   per 1/1  in regime di
separazione dei beni  (deriva dall'atto 1)

1. Atto  del 23/05/2003 Pubblico ufficiale DOTT.
CESARE PIERDOMINICI Sede CAMERINO (MC)
Repertorio n. 19796 registrato in data  -
COMPRAVENDITA Trascrizione n. 4732.1/2003
Reparto PI di MACERATA in atti dal 02/06/2003

Segue
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Data: 12/05/2022

Ora: 17:16:43

Numero Pratica: T338686/2022

Pag: 2 - 

Direzione Provinciale di Macerata 

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90
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ALLEGATO II 

Ispezioni ipotecarie 
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di MACERATA Data 30/05/2022 Ora 19:18:53
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T428946 del 30/05/2022
per immobile
Richiedente CSTMLN

Dati della richiesta
Immobile : Comune di USSITA (MC)

Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 17 - Particella 40

Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/06/1987 al 30/05/2022

Elenco immobili
Comune di USSITA (MC) Catasto Fabbricati

1. Sezione urbana - Foglio 0017 Particella 00040 Subalterno -

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 29/05/2003 - Registro Particolare 4732 Registro Generale 7350
Pubblico ufficiale DOTT. CESARE PIERDOMINICI Repertorio 19796/6176 del 23/05/2003
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

2. ISCRIZIONE del 29/05/2003 - Registro Particolare 1506 Registro Generale 7354
Pubblico ufficiale DOTT. CESARE PIERDOMINICI Repertorio 19797/6177 del 23/05/2003
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Nota disponibile in formato elettronico

3. ISCRIZIONE del 17/05/2004 - Registro Particolare 2038 Registro Generale 7817
Pubblico ufficiale MARCHERISCOSSIONI SPA Repertorio 5290 del 07/05/2004
IPOTECA LEGALE derivante da IPOTECA D.LGS.N. 46 DEL 26/02/99 ART.77
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 1790 del 21/09/2012 (CANCELLAZIONE TOTALE)

4. ISCRIZIONE del 19/06/2008 - Registro Particolare 2427 Registro Generale 9904
Pubblico ufficiale EQUITALIA MARCHE DUE SPA Repertorio 15805/2 del 30/05/2008
IPOTECA LEGALE derivante da ART 77 DPR 602/73
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 1792 del 21/09/2012 (CANCELLAZIONE TOTALE)

Pag. 1 - Segue

F
ir
m

a
to

 D
a
: 
C

A
S

T
R

IC
IN

I 
E

M
IL

IA
N

O
 E

m
e
s
s
o
 D

a
: 
A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. 
N

G
 C

A
 3

 S
e
ri
a
l#

: 
3
8
0
4
2
2
d
2
d
5
9
b
9
0
b
0
4
0
0
e
1
c
1
e
d
5
c
7
a
6
7
4



Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di MACERATA Data 30/05/2022 Ora 19:18:53
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T428946 del 30/05/2022
per immobile
Richiedente CSTMLN

5. ISCRIZIONE del 23/07/2010 - Registro Particolare 2476 Registro Generale 11202
Pubblico ufficiale PIERDOMINICI CESARE Repertorio 29839/10941 del 19/07/2010
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Nota disponibile in formato elettronico

6. TRASCRIZIONE del 07/10/2020 - Registro Particolare 8273 Registro Generale 11199
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI MACERATA Repertorio 2073 del 23/09/2020
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di MACERATA Data 30/05/2022 Ora 19:22:56
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T430667 del 30/05/2022
per immobile
Richiedente CSTMLN

Dati della richiesta
Immobile : Comune di USSITA (MC)

Tipo catasto : Terreni
Foglio : 17 - Particella 573

Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/06/1987 al 30/05/2022

Elenco immobili
Comune di USSITA (MC) Catasto Terreni

1. Sezione urbana - Foglio 0017 Particella 00573 Subalterno -

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 29/05/2003 - Registro Particolare 4732 Registro Generale 7350
Pubblico ufficiale DOTT. CESARE PIERDOMINICI Repertorio 19796/6176 del 23/05/2003
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

2. ISCRIZIONE del 29/05/2003 - Registro Particolare 1506 Registro Generale 7354
Pubblico ufficiale DOTT. CESARE PIERDOMINICI Repertorio 19797/6177 del 23/05/2003
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Nota disponibile in formato elettronico

3. ISCRIZIONE del 19/06/2008 - Registro Particolare 2427 Registro Generale 9904
Pubblico ufficiale EQUITALIA MARCHE DUE SPA Repertorio 15805/2 del 30/05/2008
IPOTECA LEGALE derivante da ART 77 DPR 602/73
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 1792 del 21/09/2012 (CANCELLAZIONE TOTALE)

4. ISCRIZIONE del 23/07/2010 - Registro Particolare 2476 Registro Generale 11202
Pubblico ufficiale PIERDOMINICI CESARE Repertorio 29839/10941 del 19/07/2010
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Nota disponibile in formato elettronico

5. TRASCRIZIONE del 07/10/2020 - Registro Particolare 8273 Registro Generale 11199
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di MACERATA Data 30/05/2022 Ora 19:22:56
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T430667 del 30/05/2022
per immobile
Richiedente CSTMLN

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI MACERATA Repertorio 2073 del 23/09/2020
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico
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Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di MACERATA - Territorio Data 13/06/2022  Ora 21:39:35
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica

n.  T1 471266 del 13/06/2022

Inizio ispezione  13/06/2022 21:39:05
Tassa versata € 3,60Richiedente CSTMLN

Nota di trascrizione
Registro generale n. 7350
Registro particolare n. 4732 Presentazione n. 40 del 29/05/2003

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 23/05/2003 Numero di repertorio 19796/6176
Notaio DOTT. CESARE PIERDOMINICI Codice fiscale PRD CSR 59M04 B474 D
Sede CAMERINO                           (MC)

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO TRA VIVI                           
Descrizione 112   COMPRAVENDITA                                                                                       
Voltura catastale automatica SI

Altri dati
Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, B e C

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 2

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune L517 - USSITA                             (MC)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 17 Particella 40 Subalterno -

Consistenza -Natura C2 - MAGAZZINI E LOCALI DI
DEPOSITO

Indirizzo LOCALITA' TEMPORI N. civico -

Immobile n. 2
Comune L517 - USSITA                             (MC)
Catasto TERRENI
Foglio 17 Particella 573 Subalterno -

Consistenza -Natura T - TERRENO
Indirizzo LOCALITA' TEMPORI N. civico -
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Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di MACERATA - Territorio Data 13/06/2022  Ora 21:39:35
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica

n.  T1 471266 del 13/06/2022

Inizio ispezione  13/06/2022 21:39:05
Tassa versata € 3,60Richiedente CSTMLN

Nota di trascrizione
Registro generale n. 7350
Registro particolare n. 4732 Presentazione n. 40 del 29/05/2003

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1 In qualità di -

Cognome MARCHESE Nome ENZO
Nato il 30/12/1954 a MISTERBIANCO                       (CT)
Sesso M Codice fiscale MRC NZE 54T30 F250 B

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1 In regime di SEPARAZIONE DI BENI

Contro
Soggetto n. 1 In qualità di -

Cognome ARSINI Nome ANGELO
Nato il 22/11/1920 a USSITA                             (MC)
Sesso M Codice fiscale RSN NGL 20S22 L517 V

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/2 In regime di SEPARAZIONE DI BENI

Soggetto n. 2 In qualità di -
Cognome ARSINI Nome CATERINA
Nata il 13/01/1930 a USSITA                             (MC)
Sesso F Codice fiscale RSN CRN 30A53 L517 B

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/2

Sezione D - Ulteriori informazioni
Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicità immobiliare
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Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di MACERATA - Territorio Data 13/06/2022  Ora 21:39:36
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica

n.  T1 471266 del 13/06/2022

Inizio ispezione  13/06/2022 21:39:05
Tassa versata € 3,60Richiedente CSTMLN

Nota di iscrizione
Registro generale n. 7354
Registro particolare n. 1506 Presentazione n. 44 del 29/05/2003

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 23/05/2003 Numero di repertorio 19797/6177
Notaio DOTT. CESARE PIERDOMINICI Codice fiscale PRD CSR 59M04 B474 D
Sede CAMERINO                           (MC)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio
Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA VOLONTARIA                      
Derivante da 168   CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO                                                                     
Capitale € 75.000,00 Tasso interesse annuo 3.775% Tasso interesse semestrale -
Interessi - Spese € 75.000,00 Totale € 150.000,00
Importi variabili SI Valuta estera - Somma iscritta da aumentare automaticamente -
Presenza di condizione risolutiva - Durata 10 anni 

Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A e sezione C

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune L517 - USSITA                             (MC)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 17 Particella 40 Subalterno -

Consistenza -Natura C2 - MAGAZZINI E LOCALI DI
DEPOSITO

Indirizzo LOCALITA' TEMPORI N. civico -

Immobile n. 2
Comune L517 - USSITA                             (MC)
Catasto TERRENI
Foglio 17 Particella 573 Subalterno -

Consistenza -Natura T - TERRENO
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n.  T1 471266 del 13/06/2022

Inizio ispezione  13/06/2022 21:39:05
Tassa versata € 3,60Richiedente CSTMLN

Nota di iscrizione
Registro generale n. 7354
Registro particolare n. 1506 Presentazione n. 44 del 29/05/2003

Indirizzo LOCALITA' TEMPORI N. civico -

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1 In qualità di -

Denominazione o ragione sociale BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DI CASAVECCHIA (COMUNE
DI PIEVE TORINA - PROVINCIA DI MACERATA), SOCIETA'
COOPERATIVA A RESPONSABILITA' LIMITATA"

Sede PIEVE TORINA                       (MC)
Codice fiscale 00118970433 Domicilio ipotecario eletto PIEVE TORINA

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Contro
Soggetto n. 1 In qualità di -

Cognome MARCHESE Nome ENZO
Nato il 30/12/1954 a MISTERBIANCO                       (CT)
Sesso M Codice fiscale MRC NZE 54T30 F250 B

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni
Descrizione della condizione risolutiva cui è sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

1. LA PARTE FINANZIATA SI E' OBBLIGATA A RIMBORSARE IL MUTUO IN ANNI 10 MEDIANTE IL
PAGAMENTO DI N. 120 RATE MENSILI DI AMMORTAMENTO, COMPRENSIVE DI CAPITALE ED INTERESSI,
SCADENTI IL GIORNO 23 DI OGNI MESE, A DECORRERE DAL 23 GIUGNO 2003 DELL'IMPORTO UNITARIO DI
EURO 751,35. 2. PERALTRO, PRIMA DELL'INIZIO DELL'AMMORTAMENTO, LA PARTE FINANZIATA FARA
LUOGO AL PAGAMENTO DEGLI EVENTUALI INTERESSI DI PREAMMORTAMENTO, CALCOLATI AL TASSO
INDICATO NELL' ART. 5 DEL CONTRATTO CON INIZIO DALLA DATA DELLO SVINCOLO DEL DEPOSITO DI
CUI ALL' ART. 3 E CON SCADENZA ALLA PRIMA RATA IN MATURAZIONE TRA QUELLE INDICATE AL
PRIMO COMMA DELL'ARTICOLO, MENTRE AD OGNI SCADENZA ULTERIORE, SENZA SOLUZIONE DI
CONTINUITA, FINO ALLA COMPLETA ESTINZIONE DEL CAPITALE EROGATO, AVRA LUOGO IL PAGAMENTO
DELLE RATE DI AMMORTAMENTO DI CUI AL PRIMO COMMA DEL PRESENTE ARTICOLO.1. LA PARTE
FINANZIATA SI E' OBBLIGATA PER SE', PER I PROPRI SUCCESSORI ED AVENTI CAUSA, IN VIA SOLIDALE ED
INDIVISIBILE TRA LORO, A RESTITUIRE ALLA BANCA LA COMPLESSIVA SOMMA DI EURO 75.000,00 ICON
IL SISTEMA DELL'AMMORTAMENTO IN ANNI 10, MEDIANTE PAGAMENTO DI NUMERO 120 RATE MENSILI
POSTICIPATE, CON CONTEGGIO GIORNI 365 AL TASSO: - FISSO DEL 3,775% ANNUO NOMINALE PER IL
PRIMO ANNO DALLA DATA DI INIZIO DELL'AMMORTAMENTO E PER L'EVENTUALE PERIODO
DIPREAMMORTAMENTO, PAGABILI IN VIA POSTICIPATA. PER GLI ANNI SUCCESSIVI ALLA SCADENZA DEL

Pag. 2 - segue

F
ir
m

a
to

 D
a
: 
C

A
S

T
R

IC
IN

I 
E

M
IL

IA
N

O
 E

m
e
s
s
o
 D

a
: 
A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. 
N

G
 C

A
 3

 S
e
ri
a
l#

: 
3
8
0
4
2
2
d
2
d
5
9
b
9
0
b
0
4
0
0
e
1
c
1
e
d
5
c
7
a
6
7
4

avvmo
Casella di testo

avvmo
Casella di testo

avvmo
Casella di testo

avvmo
Casella di testo

avvmo
Casella di testo

avvmo
Casella di testo



Ispezione ipotecaria
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Tassa versata € 3,60Richiedente CSTMLN

Nota di iscrizione
Registro generale n. 7354
Registro particolare n. 1506 Presentazione n. 44 del 29/05/2003

PRIMO ANNO AL TASSO INDICIZZATO IN RAGIONE DI PUNTI 1,375 IN PIU RISPETTO ALLA MEDIA DEL
MESE PRECEDENTE A QUELLO CHE SARA IN CORSO DELL' EURIBOR LETTERA 6 (SEI) MESI TASSO 360
RILEVATO DAL QUOTIDIANO "SOLE 24 ORE". SI CONVIENE PERALTRO ESPRESSAMENTE TRA LE PARTI
CHE IN CASO DI MODIFICA DEL TASSO EURIBOR, VARIERA ANCHE, NELLASTESSA MISURA, IL TASSO
GLOBALE DELL' OPERAZIONE DI MUTUO E CONSEGUENTEMENTE L'IMPORTO DELLA RATA IN SCADENZA,
CHE VERRA AGGIORNATO CON PERIODICITA SEMESTRALE (PRIMO LUGLIO E PRIMO GENNAIO DI OGNI
ANNO) IN BASE AL PARAMETRO DI RIFERIMENTO (EURIBOR LETTERA 6 MESI TASSO 360) RIFERITO ALLA
MEDIA DEI MESI DI MAGGIO E NOVEMBRE DI OGNI ANNO, FERMO RESTANDO IN OGNI CASO CHE LO
STESSO NON POTRA SCENDERE AL DI SOTTO DEL 2,775%. L'AGGIORNAMENTO DI CUI SOPRA
VERRAEFFETTUATO ANCHE IN CASO DI RATE IN SCADENZA O AVVISATE. QUALORA CESSASSE LA
RILEVAZIONE E LA PUBBLICAZIONE DEL PREDETTO INDICE DA PARTE DEL QUOTIDIANO "SOLE 24 ORE",
SENZA CHE ALTRO QUOTIDIANO PROVVEDA A TALI RILEVAZIONI PERIODICHE, LE PARTI CONVENGONO
CHE L'INDICIZZAZIONE SIA PARAMETRATA AL TASSO CHE CON DECRETO DEL MINISTRO DEL TESORO
ANDRA A SOSTITUIRE L'EURIBOR LETTERA 6 (SEI) MESI, CON APPLICAZIONE DELMEDESIMO SPREAD. 2.
GLI INTERESSI DI MORA, DOVUTI DALLA PARTE FINANZIATA IN TUTTI I CASI PREVISTI NEL PRESENTE
CONTRATTO, SARANNO CALCOLATI AD UN TASSO PARI A 4 (QUATTRO) PUNTI IN PIU DEL TASSO
CONTRATTUALE CORRENTE COME SOPRA DETERMINATO, CON CONTEGGIO GIORNI 365. 3. L'IMPORTO
COMPLESSIVAMENTE DOVUTO ALLA SCADENZA DI CIASCUNA RATA E NON PAGATO PRODUCE
INTERESSI, NELLA MISURA INDICATA AL COMMAPRECEDENTE, DAL GIORNO DELLA SCADENZA E FINO
AL MOMENTO DEL PAGAMENTO A CARICO DELLA PARTE FINANZIATA ED A FAVORE DELLA BANCA. SU
DETTI INTERESSI NON E CONSENTITA LA CAPITALIZZAZIONE PERIODICA.LA SOMMA ISCRITTA SI
INTENDE AUMENTATA DI DIRITTO, A NORMA DELL'ART. 39, TERZO COMMA DEL CITATO T.U., SINO A
CONCORRENZA DELL'INTERO IMPORTO EFFETTIVAMENTE DOVUTO PER EFFETTO DELL'APPLICAZIONE
DI CLAUSOLE DI INDICIZZAZIONE.PER L'ESECUZIONE DEL CONTRATTO E PER OGNI EFFETTO DI LEGGE LE
PARTI HANNO ELETTO DOMICILIO, AI SENSI E PER GLI EFFETTI DELL'ART. 47 COD. CIV. E DELL'ART. 30
COD. PROC. CIV.: - QUANTO ALLA BANCA, PRESSO LA SUA SEDE, IN PIEVE TORINA VIA DANTE ALIGHIERI
N.2 ANCHE AGLI EFFETTI DELL'ISCRIZIONE IPOTECARIA EX ART. 39, PRIMO COMMA, T.U.; - QUANTO
ALLA PARTE FINANZIATA ED AL FIDEJUSSORE PRESSO IL DOMICILIODICHIARATO IN ATTO O
SUCCESSIVAMENTE COMUNICATO CON LETTERA RACCOMANDATA ALLA BANCA.
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Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica

n.  T1 471266 del 13/06/2022

Inizio ispezione  13/06/2022 21:39:05
Tassa versata € 3,60Richiedente CSTMLN

Nota di iscrizione
Registro generale n. 7817
Registro particolare n. 2038 Presentazione n. 37 del 17/05/2004

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO PUBBLICO AMMINISTRATIVO
Data 07/05/2004 Numero di repertorio 5290
Pubblico ufficiale o
Autorità emittente

MARCHERISCOSSIONI SPA Codice fiscale 021 515 90425  

Sede JESI                               (AN)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio
Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA LEGALE                          
Derivante da 300   IPOTECA D.LGS.N. 46 DEL 26/02/99 ART.77
Capitale € 3.253,20 Tasso interesse annuo - Tasso interesse semestrale -
Interessi - Spese - Totale € 6.506,40
Presenza di condizione risolutiva - Durata -

Altri dati
Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, B e C
Richiedente MARCHERISCOSSIONI SPA

Indirizzo VIA P.M. RICCI N.6 MACERATA

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune L517 - USSITA                             (MC)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 17 Particella 40 Subalterno -

Consistenza -Natura C2 - MAGAZZINI E LOCALI DI
DEPOSITO
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n.  T1 471266 del 13/06/2022

Inizio ispezione  13/06/2022 21:39:05
Tassa versata € 3,60Richiedente CSTMLN

Nota di iscrizione
Registro generale n. 7817
Registro particolare n. 2038 Presentazione n. 37 del 17/05/2004

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1 In qualità di -

Denominazione o ragione sociale MARCHERISCOSSIONI SPA
Sede JESI                               (AN)
Codice fiscale 02151590425 Domicilio ipotecario eletto VIA P.M. RICCI 6

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Contro
Soggetto n. 1 In qualità di -

Cognome MARCHESE Nome ENZO
Nato il 30/12/1954 a MISTERBIANCO                       (CT)
Sesso M Codice fiscale MRC NZE 54T30 F250 B

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni
Descrizione della condizione risolutiva cui è sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)
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Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica

n.  T1 471266 del 13/06/2022

Inizio ispezione  13/06/2022 21:39:05
Tassa versata € 3,60Richiedente CSTMLN

Elenco annotazioni, comunicazioni, rettifiche e formalità successive
Relative alla formalità: Nota di iscrizione Numero di registro particolare 2038 del 17/05/2004

Annotazioni
Servizio di P.I. di MACERATA                      ANNOTAZIONE  presentata il  21/09/2012

Registro particolare n. 1790 Registro generale n. 12015
Tipo di atto: 0803      -   CANCELLAZIONE TOTALE

Comunicazioni
Non sono presenti comunicazioni

Rettifiche
Non sono presenti rettifiche
Formalità successive (nelle quali la nota è formalità di riferimento)
Non sono presenti formalità successive
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Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di MACERATA - Territorio Data 13/06/2022  Ora 21:39:39
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica

n.  T1 471266 del 13/06/2022

Inizio ispezione  13/06/2022 21:39:05
Tassa versata € 3,60Richiedente CSTMLN

Nota di iscrizione
Registro generale n. 9904
Registro particolare n. 2427 Presentazione n. 18 del 19/06/2008

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO ESATTORIALE
Data 30/05/2008 Numero di repertorio 15805/2
Pubblico ufficiale EQUITALIA MARCHE DUE SPA Codice fiscale 021 515 90425       
Sede MACERATA (MC)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio
Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA LEGALE
Derivante da 0300   ART 77 DPR 602/73
Capitale € 3.957,98 Tasso interesse annuo - Tasso interesse semestrale 4,2%
Interessi - Spese - Totale € 7.915,96

Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A
Richiedente EQUITALIA MARCHE DUE SPA

Indirizzo VIA PADRE MATTEO RICCI N.6 - MACERATA

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune L517 - USSITA (MC)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 17 Particella 40 Subalterno -
Natura C2 - MAGAZZINI E LOCALI DI

DEPOSITO
Consistenza -

Immobile n. 2
Comune L517 - USSITA (MC)
Catasto TERRENI
Foglio 17 Particella 573 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza -
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Tassa versata € 3,60Richiedente CSTMLN

Nota di iscrizione
Registro generale n. 9904
Registro particolare n. 2427 Presentazione n. 18 del 19/06/2008

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1 In qualità di -

Denominazione o ragione sociale EQUITALIA MARCHE DUE SPA
Sede MACERATA (MC)
Codice fiscale 02151590425 Domicilio ipotecario eletto VIA PADRE MATTEO

RICCI 6
Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Contro
Soggetto n. 1 In qualità di -

Cognome MARCHESE Nome ENZO
Nato il 30/12/1954 a MISTERBIANCO (CT)
Sesso M Codice fiscale MRC NZE 54T30 F250 B

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni
Descrizione della condizione risolutiva cui è sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

ALLE SOMME INDICATE ANDRANNO APPLICATI GLI INTERESSI MATURANDI STABILITI DALL'ART.30 DEL
DPR 29/09/73, N.602 E/O NELLA MISURA PREVISTA DALL'ART.61, COMMA 6, DEL DPR28/01/88, N.43, ED
AGGIUNTI EVENTUALI COMPENSI STABILITI DAL DECRETO MIN. FINANZE DEL 21/11/00 - G.U. N. 30 DEL
06/02/01.
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Elenco annotazioni, comunicazioni, rettifiche e formalità successive
Relative alla formalità: Nota di iscrizione Numero di registro particolare 2427 del 19/06/2008

Annotazioni
Servizio di P.I. di MACERATA                      ANNOTAZIONE  presentata il  21/09/2012

Registro particolare n. 1792 Registro generale n. 12017
Tipo di atto: 0803      -   CANCELLAZIONE TOTALE

Comunicazioni
Non sono presenti comunicazioni

Rettifiche
Non sono presenti rettifiche
Formalità successive (nelle quali la nota è formalità di riferimento)
Non sono presenti formalità successive
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Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di MACERATA - Territorio Data 13/06/2022  Ora 21:39:40
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica

n.  T1 471266 del 13/06/2022

Inizio ispezione  13/06/2022 21:39:05
Tassa versata € 3,60Richiedente CSTMLN

Nota di iscrizione
Registro generale n. 11202
Registro particolare n. 2476 Presentazione n. 52 del 23/07/2010

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 19/07/2010 Numero di repertorio 29839/10941
Notaio PIERDOMINICI CESARE Codice fiscale PRD CSR 59M04 B474 D
Sede CAMERINO (MC)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio
Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA VOLONTARIA
Derivante da 0176   CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Capitale € 35.000,00 Tasso interesse annuo 5% Tasso interesse semestrale 0%
Interessi € 0,00 Spese € 35.000,00 Totale € 70.000,00
Importi variabili SI Valuta estera - Somma iscritta da aumentare automaticamente -
Presenza di condizione risolutiva - Durata 15 anni 

Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A e sezione C

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune L517 - USSITA (MC)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 17 Particella 40 Subalterno -
Natura C2 - MAGAZZINI E LOCALI DI

DEPOSITO
Consistenza -

Indirizzo LOC. TEMPORI N. civico -
Immobile n. 2

Comune L517 - USSITA (MC)
Catasto TERRENI
Foglio 17 Particella 573 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza -
Indirizzo LOC. TEMPORI N. civico -
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Nota di iscrizione
Registro generale n. 11202
Registro particolare n. 2476 Presentazione n. 52 del 23/07/2010

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1 In qualità di CREDITORE IPOTECARIO

Denominazione o ragione sociale BANCA DEI SIBILLINI, CREDITO COOPERATIVO DI
CASAVECCHIA (COMUNE DI PIEVE TORINA - PROVINCIA DI
MACERATA), SOCIETA' COOPERATIVA

Sede PIEVE TORINA (MC)
Codice fiscale 00118970433 Domicilio ipotecario eletto PIEVE TORINA

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Contro
Soggetto n. 1 In qualità di DEBITORE IPOTECARIO

Cognome MARCHESE Nome ENZO
Nato il 30/12/1954 a MISTERBIANCO (CT)
Sesso M Codice fiscale MRC NZE 54T30 F250 B

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni
Descrizione della condizione risolutiva cui è sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

LA BANCA, CONCEDE A TITOLO DI MUTUO EX ART. 38 T.U. ALLA PARTE FINANZIATA, CHE ACCETTA, LA
SOMMA DI EURO 35.000,00. LA PARTE FINANZIATA, SI OBBLIGA A RIMBORSARE IL MUTUO IN ANNI 15
MEDIANTE IL PAGAMENTO DI N. 180 (CENTOTTANTA) RATE MENSILI DI AMMORTAMENTO,
COMPRENSIVE DI CAPITALE ED INTERESSI, SCADENTI IL GIORNO 19 DI OGNI MESE, A DECORRERE DAL 19
AGOSTO 2010 DELL'IMPORTO UNITARIO DI EURO 276,78. LA PARTE FINANZIATA, IN VIA SOLIDALE ED
INDIVISIBILE, SI OBBLIGA PER SE, PER I PROPRI SUCCESSORI ED AVENTI CAUSA, IN VIA SOLIDALE ED
INDIVISIBILE TRA LORO, A RESTITUIRE ALLA BANCA LA SUDDETTA COMPLESSIVA SOMMA DI EURO
35.000,00 CON IL SISTEMA DELL'AMMORTAMENTO IN ANNI 15, MEDIANTE PAGAMENTO DI NUMERO 180
RATE MENSILI POSTICIPATE, AL TASSO ANNUO COME SOTTO DEFINITO: - FISSO DEL 5% (CINQUE PER
CENTO) ANNUO NOMINALE PER LE PRIME 37 (TRENTASETTE) RATE DALLA DATA DI INIZIO
DELLAMMORTAMENTO, PAGABILE IN VIA POSTICIPATA. - PER LE RATE SUCCESSIVE ALLA SCADENZA
DELLA TRENTASETTESIMA RATA AL TASSO INDICIZZATO IN RAGIONE DI PUNTI 3 (TRE) IN PIU'
RISPETTO ALLA MEDIA DELLEURIBOR LETTERA SEI (6) MESI TASSO 360 DEL MESE PRECEDENTE A
QUELLO CHE SARA' IN CORSO RILEVATO DAL QUOTIDIANO IL SOLE 24 ORE. SI CONVIENE PERALTRO
ESPRESSAMENTE TRA LE PARTI CHE IN CASO DI MODIFICA DEL TASSO EURIBOR, VARIERA', NELLA
STESSA MISURA, IL TASSO GLOBALE DELL'OPERAZIONE DI MUTUO E CONSEGUENTEMENTE LIMPORTO
DELLA RATA IN SCADENZA, CHE VERRA' AGGIORNATO CON PERIODICITA' SEMESTRALE (PRIMO LUGLIO
E PRIMO GENNAIO DI OGNI ANNO) IN BASE AL PARAMETRO DI RIFERIMENTO EURIBOR LETTERA SEI (6)
MESI TASSO 360 RIFERITO ALLA MEDIA DEI MESI DI MAGGIO E NOVEMBRE DI OGNI ANNO, MAGGIORATO
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Ispezione ipotecaria
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Nota di iscrizione
Registro generale n. 11202
Registro particolare n. 2476 Presentazione n. 52 del 23/07/2010

DI 3 (TRE) PUNTI PERCENTUALI , FERMO RESTANDO IN OGNI CASO CHE LO STESSO NON POTRA'
SCENDERE AL DI SOTTO DEL 4,00% (QUATTRO PER CENTO). L'AGGIORNAMENTO DI CUI SOPRA VERRA'
EFFETTUATO ANCHE IN CASO DI RATE IN SCADENZA O AVVISATE. QUALORA CESSASSE LA RILEVAZIONE
E LA PUBBLICAZIONE DEL PREDETTO INDICE DA PARTE DEL QUOTIDIANO II SOLE 24 ORE, SENZA CHE
ALTRO QUOTIDIANO PROVVEDA A TALI RILEVAZIONI PERIODICHE, LE PARTI CONVENGONO CHE
L'INDICIZZAZIONE SIA PARAMETRATA AL TASSO CHE CON DECRETO DEL MINISTERO DELLECONOMIA E
DELLE FINANZE ANDRA' A SOSTITUIRE L'EURIBOR LETTERA SEI (6) MESI, CON APPLICAZIONE DEL
MEDESIMO SPREAD. IL CALCOLO DEGLI INTERESSI VERRA' EFFETTUATO PRENDENDO A BASE L'ANNO
COMMERCIALE (360/360). 2. GLI INTERESSI DI MORA, DOVUTI DALLA PARTE FINANZIATA IN TUTTI I
CASI PREVISTI NEL PRESENTE CONTRATTO, SARANNO CALCOLATI AD UN TASSO PARI A 2,40 (DUE
VIRGOLA QUARANTA) PUNTI PERCENTUALI IN PIU' DEL TASSO CONTRATTUALE CORRENTE COME
SOPRA DETERMINATO. 3. L'IMPORTO COMPLESSIVAMENTE DOVUTO ALLA SCADENZA DI CIASCUNA
RATA E NON PAGATO PRODUCE INTERESSI, NELLA MISURA INDICATA AL COMMA PRECEDENTE, DAL
GIORNO DELLA SCADENZA E FINO AL MOMENTO DEL PAGAMENTO A CARICO DELLA PARTE FINANZIATA
ED A FAVORE DELLA BANCA. SU DETTI INTERESSI NON E' CONSENTITA LA CAPITALIZZAZIONE
PERIODICA. LA SOMMA ISCRITTA SI INTENDE AUMENTATA DI DIRITTO, A NORMA DELL'ART. 39, TERZO
COMMA DEL CITATO T.U., SINO A CONCORRENZA DELL'INTERO IMPORTO EFFETTIVAMENTE DOVUTO
PER EFFETTO DELL'APPLICAZIONE DI CLAUSOLE DI INDICIZZAZIONE. LA PARTE CONCEDENTE CONSENTE
CHE LA PRESENTE IPOTECA VENGA RINNOVATA NEL CASO DI MUTUO CON DURATA SUPERIORE A 20
ANNI TRA PREAMMORTAMENTO ED AMMORTAMENTO, PRESSO LA COMPETENTE AGENZIA DEL
TERRITORIO - SERVIZIO DI PUBBLICITA' IMMOBILIARE CON ESONERO DEL CONSERVATORE DA OGNI
RESPONSABILITA' AL RIGUARDO. ELEZIONE DI DOMICILIO 1. PER L'ESECUZIONE DEL CONTRATTO E PER
OGNI EFFETTO DI LEGGE LE PARTI ELEGGONO DOMICILIO, AI SENSI E PER GLI EFFETTI DELL'ART. 47 COD.
CIV. E DELL'ART. 30 COD. PROC. CIV.: - QUANTO ALLA BANCA, PRESSO LA SUA SEDE IN PIEVE TORINA,
VIA DANTE ALIGHIERI N.2, ANCHE AGLI EFFETTI DELL'ISCRIZIONE IPOTECARIA EX ART. 39, PRIMO
COMMA, T.U.; - QUANTO ALLA PARTE FINANZIATA ED AL FIDEJUSSORE, PRESSO IL DOMICILIO
DICHIARATO IN ATTO O SUCCESSIVAMENTE COMUNICATO CON LETTERA RACCOMANDATA ALLA
BANCA.
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Nota di trascrizione
Registro generale n. 11199
Registro particolare n. 8273 Presentazione n. 4 del 07/10/2020

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO GIUDIZIARIO
Data 23/09/2020 Numero di repertorio 2073
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI MACERATA Codice fiscale 800 120 80430  
Sede MACERATA (MC)

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
Descrizione 726   VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Voltura catastale automatica NO

Altri dati
Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, B e C
Richiedente AVV. FRANCESCO COPPONI

Codice fiscale CPP FNC 58T12 B474 N
Indirizzo C.SO ITALIA 102- CASTELRAIMONDO (MC)

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune L517 - USSITA (MC)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 17 Particella 40 Subalterno -
Natura C2 - MAGAZZINI E LOCALI DI

DEPOSITO
Consistenza 1487 metri quadri

Immobile n. 2
Comune L517 - USSITA (MC)
Catasto TERRENI
Foglio 17 Particella 573 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza  22 are  50 centiare
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Nota di trascrizione
Registro generale n. 11199
Registro particolare n. 8273 Presentazione n. 4 del 07/10/2020

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1 In qualità di FAVORE

Denominazione o ragione sociale BANCA DEI SIBILLINI CREDITO COOPERATIVO DI CASAVECCHIA
S.C.

Sede PIEVE TORINA (MC)
Codice fiscale 00118970433

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Contro
Soggetto n. 1 In qualità di CONTRO

Cognome MARCHESE Nome ENZO
Nato il 30/12/1954 a MISTERBIANCO (CT)
Sesso M Codice fiscale MRC NZE 54T30 F250 B

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni
Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicità immobiliare
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Relazione di perizia tecnica 
Esecuzione immobiliare 

n. Rg 165/2020 
Rev.01 – 15/06/2022 

 

Studio CASTRICINI  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ALLEGATO III 

Documentazione fotografica  
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STATO DI CONSISTENZA 

 

DOCU

 

ZA DEL MAGAZZINO PRIMA DELLA DEMOLIZIONE CAUSA SISM
 

 

 

 

OCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA ALL’ATTUALITÀ 
 

  

 SISMA 2016 
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a

 

 

confronto  

 

alcune immagine del terreno F.17, p.lla 573  
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ALLEGATO IV 

Procedimento di stima 
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Relazione di perizia tecnica  

all.IV - procedura di stima  

Esecuzione immobiliare 

n. Rg 108/2020 
Rev.01 – 19/05/2022 

 

Studio CASTRICINI 

PROCEDURA di STIMA 

La stima di un bene, cioè la ricerca del più probabile valore di mercato, in assenza di esperimento negoziale 

è un'operazione esposta a critica tanto in un senso quanto nell'altro.  

Che si tratti di terreni o di fabbricati, nella tradizione italiana i metodi di stima sono essenzialmente tre: 

• il confronto di mercato con beni analoghi o similari, contrattati di recente e di prezzo noto,  

• il metodo indiretto monoparametrico su base OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare) dell'Agenzia 

delle Entrate ben adatto per i fabbricati oppure su base VAM (valori agricoli medi) pubblicati dalle 

commissioni provinciali nel caso dei terreni  

• e la capitalizzazione del reddito e saggio di capitalizzazione, operazione matematico finanziaria un po' 

sovrastimativa nel caso dei fabbricati oppure attraverso relazioni basate sul reddito dominicale dei 

terreni che però sono sottostimative. 

 

Nel caso specifico il fabbricato è stato demolito a causa del terremoto mentre il terreno pertinenziale è 

piccolo per produrre un reddito agricolo significativo.  

La redditività di un bene, tuttavia, non dipende solo dalla sua produttività attesa, ma anche dal conteso nel 

quale è inserito, dalle dinamiche socio economiche prevedibili nel breve termine e dalla propensione 

all'acquisto dei possibili acquirenti.  

 

Caratteristiche del bene  

All'attualità, il bene è costituito da due appezzamenti di terreno separati dalla strada principale che li 

raggiunge; uno dei due ha potenzialità edificatoria almeno pari al magazzino preesistente che per 

esperimento già condotto più essere destinato a residenziale, l'altro frustolo, invece, è a destinazione 

agricola. 

 

Caratteristiche dell'intorno  

Ussita è uno dei comuni del Parco Nazionale dei Sibillini; piccolo centro di montagna dotato solo dei servizi 

minimi essenziali, è meta di turismo sia estivo, sia invernale. Sottoposto ad una vincolistica stringente e 

martoriato dal sisma del 2016 al momento non ha possibilità edificatorie, detto peraltro che l'edilizia 

attuale è solo concentrata sulla ricostruzione.   

 

Caratteristiche del potenziale acquirente  

Il volume realizzabile è quello preesistente la demolizione ma, essendo l'urbanistica una scienza mutevole 

nel tempo e soggetta a interpretazione, non sono affatto da escludere ulteriori possibilità. Quindi 
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Relazione di perizia tecnica  

all.IV - procedura di stima  

Esecuzione immobiliare 

n. Rg 108/2020 
Rev.01 – 19/05/2022 

 

Studio CASTRICINI 

l'acquirente potenziale spazia dal residente che vuole migliorare la sua condizione abitativa o che ha 

bisogno di volumi per il lavoro, all'appassionato che cerca una seconda casa in montagna di dimensioni 

importanti, fino all'imprenditore nel campo della piccola ospitalità. Si tratta in ogni caso di una platea 

piuttosto ridotta. 

 

Stima 

Non esiste un paniere sul quale potersi regolare per confronto.  

In termini di mero valore agricolo, la quotazione sarebbe pressochè insignificante (neanche 2.000 euro).  

In termini di potenzialità edificatoria, considerati il contesto, la posizione e l'ampiezza delle pertinenze, si 

ritiene di poter apprezzare la consistenza catastale (170 mq) con un indice di 180 euro/mq, per un valore 

complessivo del bene (3.737 mq circa) di 30.600 euro. 
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ALLEGATO V 

 

Relazione sui danni da sisma e stato di consistenza prima della demolizione 
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ALLEGATO VI 

Certificato di destinazione urbanistica e permesso a costruire per cambio di destinazione (2004) 
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