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TRIBUNALE DI PARMA
SEZIONE ESECUZIONI

RELAZIONE DI STIMA

redatta in conformita alla direttiva del Garante per la protezione
dei dati personali del 07/02/2008 (G.U. n° 47 del 25/02/2008)

ESECUZIONE IMMOBILIARE: N° 77 [ 2024 R.G.Esec.

GIUDICE DOTT. SALVATORE DI CARLUCCIO

ESECUTATIL

CREDITORE PROCEDENTE:

CONSULENTE TECNICO: Geom. GIULIO RUSTICI, con studio in Parma, B.go A. Mazza
n°1

nominato con provvedimento in data 07/06/2024 (pervenuto via PEC il 07/06/2024; accettazione
incarico 10/06/2024).

QUESITQ: si rinvia al provvedimento di nomina.
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il softoscritto Geom. Giulio Rusfici, con studio in Pama, B.go A. Mazza n° 1, iscritto al Collegio dei Geometri della

Provincia di Pama al n® 1666 ed allAlbo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Parma al n® 55, dopo avere effeftuato:

ricerche anagrafiche degli esecutati presso i Senizi Demografici del Comune di Salsomaggiore Teme (PR);

fissato con il Pott, (Custode IVG) sopraliioge per il giomo 24/06/2024 alle ore 16,00; in quella sede ho
fatto firmare, per presa visione ed accettazione, al conduttore e figlio degli esecutati la comunicazione di inizio
operazioni peritali, che in precedenza era stata inviata tramite PEC al legake del creditore procedente e per e-mail al
Custode VG (cfr. doc. n° 1); ho inoltre effeltuato rdievi planimetrici e fotografici dell'alloggio, delle cantine di
pertinenza e dell'autorimessa pignorati;

ricerche catastali (Terreni e Fabbricali} e reperito catastini;

ricerche di verifica presso il Senzio di Pubblicita Immobiliare di Pamma della certificazione notarile agli afti;

reperito titolo di provenienza presso I'Archivio Nofarile Distrettuale di Pama;

richiesta di accesso agli atti frasmessa tramite PEC al Comune di Salsomaggiore Teme {PR), per ricerche fitoli
edilizi abilitativi;

ricerche presso [o studio delf amministratore pro-tempore;

ricerche e indagini di mercato, anche per contrafto di locazione;

si & posto in grado di rispondere ai quesifi richiesti dal Sig. G.E. e conseguentemente redigere il presente elaborato

peritale.

1) IDENTIFICAZIONE DEI BENI PIGNORATI

Trattasi di appartamento su due livelli, ossia ai piani primo e secondo, con due cantine di pertinenza ed

autorimessa esterna all'edificio al piano primo sottostrada, del'edificio condominiale posto nella parte a monte

(Ovest} della citth di SalsomaggioreTemme (PR), Via Piave n°® 23, denominato “Condominio Alessandra A",

Di sequito, per un migliore inquadramento teritoriale, si riportanc alcune immagini aeree tratte dalla documentazione

fotografica allegata (cfr. doc. n® 2).
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Catasto Fabbricati

Le unitd immobiliad pignorate sono censite al Catasto Fabbricati del Comune di Salsomaggiore Temne al foglio 32,
mapp. 795, come segue;

sub. 7, cat. A2, cl. 2, consistenza 10 vani (superficie catastale totale m? 172; totale escluse aree scoperte m2 159),

|

R.C.€1.110,38, Via Piave n° 23, piano; S1-1-2;

sub. 41, cat. C/6, cl. 2, consistenza m? 16 (superficie catastale totale m2 18), R.C. € 48,75, Via Piave nn® 21-23,
piano; S1.

Si allega:

— visura affuale per immobile Catasto Fabbricatimapp. 795 sub. 7, con relativo catastino (cfr. doc. n® 11);

— \visura storica per immobile Catasto Fabbricatimapp. 795 sub. 7 (cfr. doc. n° 12);

~ visura attuale per immobile Catasto Fabbricati mapp. 795 sub. 41, con relativo catastino (cfr. doc, n® 13);

~ visura storica per immobie Catasto Fabbrcati mapp. 795 sub. 41 {cfr. doc. n° 14);

~elenco immaebili Catasto Fabbricati foglio 32, mapp. 795 (cfr. doc. n° 15}, dove le unith immobiliar pignorate sono

evidenziate con colore giallo,

1.c) Confini catastali

Appartamento {sub. 7)

Porzione piano primo:;

a Nord ragioni efo aventi causa (sub. 8);

ad Est per un tratto vano scala comune, per altro tratto a prospetto area cortilizia comune;

|

a Sud a prospetto area cortilizia comune;

ad Ovest a prospetfo area cortiliziacomune.

Porzione piano secondo:

— a Nord a prospetto area cortiliziacomune;

— ad Est a prospetto area cortilizia comune, per altro fratto vano scala comune, per altro tratio ancora a prospetto area
cortilizia comune,;

— & Sud a prospetto area cortilizia comune;

— ad Ovesta prospetto area cottiliziacomune.
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Due cantine a piano primo sotlostrada:

a Nord corridoio comune;

ad Estragioni elo aventi causa (sub. 8);

;

a Sud area cortiizia comune,

— ad Ovest area cortilizia comune.

Autorimessa (sub. 41}

a Nord areacortilizia comune;

ad Est ragioni elo aventi causa (sub. 40);

a Sud area cottilizia comune;

|

ad Ovest ragioni efo aventi causa (sub. 42).

2) DESCRIZIONE DEI BENI PIGNORATI E DEL COMPLESSO CONDOMINIALE QVE E
INSERITO IL CONDOMINIO “ALESSANDRA A” DI VIA PIAVE CIV. 23

2.a) Edificio condominiale

L'edificio condominiale, denominato “Condominio Alessandra A’ di Via Piave n® 23, fa parte di un pill ampio complesso
che ricomprende i civ. 21 ad Ovest ed i due corpi sono tra di essi coliegafi dal corpo autorimesse.

Il tutto & stato costruito nella seconda meta deghi anni 70 del secolo scorso ed il fabbricato ove sono inseite le unita
immobiliasi pignorate (civ. 23) si compone di quattro piani: primo sottostrada, terreno, primo e secondo.

L'infero complesso, oltre alle parti condominiali, ospita:

— n° 21 abitazioni;

- n° 19 cantine;

—~ 0" 26 autorimesse.

Per una migliore descrizione del “Condominio Alessandra A", con riguardo ai beni colpifi dalla presente procedura, si

riportano alcune foto facenti parte della documentazione fotografica (cfr. doc. n® 2).
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2.b) Descrizione defle unita immobiliari pignorate

Appartamento al piano secondo {zona giorno) ed al piano primo (zona notte), foglio 32, mapp.795, sub. 7, cosi

composto:

— piano secondo: grande soggiormno, bagno, cucina-pranzo, vano scala nel soggiorno comunicante con i locali di
piano primo, due balconi rispettivamente sui lati Sud ed Ovest, grande terrazzo sul lato Nord con lcale caldaia che
dowra essere rimosso in quanto non autorizzato;

— piano primo: scala infema comunicante con la zona giomo di piano secondo e ripostiglio nel sottoscala, corridoio-
disimpegno, fre camere, bagno, due balconi rispettivamente sui lati Sud ed Ovest;

Due cantine adiacenti di pertinenza poste sul fondo del corridoio comune Ovest (sul lato di sinistra) del piano primo

sottostrada.

Autorimessa (foglio 32, mapp. 795, sub. 41), la seconda nel corpo esterno a parfire dalledificio civ. 23.

Per una migliore descrizione si allegano due elaborati grafici redaffi dallo scrivente, costitifi dalla Tav. n° 1 "piante piano

primo e secondo — stato di fatto” e dalla Tav. n°® 2 *pianta piano pimo sottostrada — stato di fatto”, con findicazione delle

cantine di pertinenza dell'alloggio e del'autorimessa, entrambe in scala 1:100 (cfr. doc. n® 18), che di seguifo si

riportanc non in scala.

[ : R A

et e i e o buse
Bt B 40400 s indaeern

- 1 prere fy—

botral® sl

[

T

g

q HW; W
" : K

3]
il

el

WIE BIAVE vEL FiRyr

Ty

n2z

—

g

2 t
b

[ ComunE 21 5 SOMAGGICRE TERVE  rRovinADIeARMA |

UHTA FUDILIARS AD D30 A TAZENE ISSERITAM lw.um.v F $CCOAIG LR IR Hﬂumu_m\m
PAVL T 7\|;rumlm'\!»:r"[ﬁm.cnzrcl CMITHE £ MUTCRINEEEA AL puraizI nnuuiqma:lmu
CECHROMNO ALEASANLIES

o G FATTO
PIANTE pweg ERiD E sEconD

MW g gralaniis

{2



StudioTecnicoAssociatoMalandri
B.go A. Mazza 1- 43121 Parma
P.1.: 01815410243 - Tel, 0521 234601
malandri@studiomalandri.it - rus fci@s tudiomalandri.it

PUKD PRINO SOTTOSTRADA

pyR R
Rl

NIA FiAE

| CCAMIE D) SALSOMAGGIONRE TERHE PROVINGIADI PARNA. |

I |

LTA IIBILATE ADUSE AHTRECHE BLERTh b PAUIRFRIE SEERMN LTI s) COMMIATIACL B4 V1A
FWYE W 2300W FELATIVE FERTIONZE X CANTINE E ALTH LA AL FIARG FROAS EGTIOLTRADS, 1
bt K St & .
STATO BIFATTO
PIANTE PIAK

Sostanzialmente le rifiniture dei beni colpiti si possono cosi riassumere:

Appartamento:

pianc secondo {zona giomo}:

— portoncino d'ingresso blindato;

- porta in legno massello nel hagno;

— pavimento in parquette di legno nellingresso/soggiomo/pranzo;

— pavimento in ceramica monocotiura nelfa zona cucina;

— barriera scala intema in ferro colore “canna di fucile”, gradini in mamo bianco;

— serramenti in legno con vetrocamera, da riverniciare in particolare nel lato esterno;

— halconicon pavimento in grés, barriera in parle in muratura ed in parte in ferro verniciato;

~ tapparelle in PVC di colore grigio, con cassonetti interni a vista, con prese d’aria per ricircolo, zanzariere non tutte
funzicnanti;

— alcuni splitcon unita esterna per impianto di raffrescamento;

— terrazzo con: pavimento in piastrelle di grés 10 x 10, barriera in muratura nella parte bassa ed in ferro verniciato in

quella superiore;

-13-
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manufatio esterno ospitante la caldaia a gas metano marca “immergas” dotata di “comando unico remoto”™: il
manufatto in muratura dovra essere rimosse in quanto non autorizafo; impianto di riscaldamento autonomo con
elementi radianti in tubolari di acciaio in tutfi i focali;
intonaci civili tinteggiati;
impianto elettrico sottofraccia;

bagno con; pavimento e dvestimento in ceramica, vasca, lavabo ad incasso, tazza con cassetta di cacciata esterna

in plastica, attacco e scarico lavatrice, bidet, gruppi miscelator;

piano primo (zona notte):

portoncine d'ingresso blindato;

porte in legno massello;

pavimento in parquette di fegno con varie tipologie (nelle camere a mosaico);

serramenti in fegno con vetrocamerg;

tapparelle in PVC di colore grigio;

baiconicon finiture identiche a quelle del piano secondo;

elementi radianti in tubolasi di acciaio;

intonaci civili integgiati;

impianto elettrico sottotraccia;

bagno con: pavimento e rivestimento in ceramica, lavabo ad incasso, tazza con cassefta di cacciata estema in

plastica, bidst, box doccia, gruppi miscelatori,

Cantine di pertinenza al piano primo sottostrada:

porte in famiera stampata e verniciata;
intonaci semicivili tinteggiati;

pavimenti in battuto dicemento.

Autorimessa al piano primo sottostrada (esterna dall’edificio civ. 23):

portone in lamiera stampata e verniciata con movimento a bascula;
pavimento in battuto dicemento molto rovinato:
parefl laterali con intonaci semicivili e soffitto con evidenti infiltrazioni di acqua piovana, che perola anche nef muro

di fondo incemento.

-4 .
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3) CONFORMITA' EDILIZIA

3.a} Titoli edilizi abilitativi
A seguito di fichiesta di accesso agli atti inviata tramite PEC in dafa 21/06/2024 al Comune di Salsomaggiore Teme, lo
stesso in data 22/08/2024 ha trasmesso i documenti.

[l complesso condominiale é stato costruito in forza dei seguenti titoli ediliz abilitativi:

|

Licenza Edilizia Prot. n® 429 (¢fr. doc. n° 17) rilasciata in data 27/06/1975 alla
. per ... lavori di costruzione di fabbricali di civile abitazione ...":

— Licenza Ediliia Prot. n® 3559 ({cfr. doc. n® 18) rilasciata in data 28/01/1977 dla predetta societa, in variante alla
Licenza Edilizia 429 del 27/06/1975;

— Concessione Edilizian® 1314 (cfr. doc. n® 19} rilasciata in data 18/01/1978 sempre alla predetta societd, in variante
alle suddette Licenze Edilizie;

- Concessione Edilizian® 2916 (cir. doc. n® 20} rilasciata in data 31/03/1980 al quale amministratore
della societa , per “tavori di variante infema di n® 2 fabbricali in corso d'opera da adibire ad uso
civile abitazione”; variante ai suddetti titoli edilizl abilitafivi;

- Autorizzazione di Abitabilitd Prot. n® 1662 (cfr. doc. n® 21) rilasciata in data 30/08/1980, riguardante i fitoli edifiz

abilitativi sopracitati.

Successivamente per le unitd immobiliari pignorate sono stati rilasciai o presentati | seguenti titoli edilizi
abilitafivi:
— Concessione Ediliziain sanatorian® 4647/1986 (cfr. doc. n° 22) rilasciata in data 10/12/1997 al
ai sensi della Legge 47/1985 e sm.i,; oitre af filolo si allegano la relazione tecnica, la relazione tecnica
integrativa e |'elaborato grafico;
— DIANn® 19612000 (cfr. doc. n° 23) presentata in data 03/06/2000 dalla per diversa distrbuzione
degli spaz interni ai piano secondo; oltre al titolo si alflegano gli elaborati grafici;
— DIAN® 374/2000 {cfr. doc. n® 24) presentata in data 26/11/2000 dai per

realizzazione di porta tra le due cantine; oltre al titolo si allega 'elaborato grafico.

Per le parti comuni de! condominio stati rilasciati o presentati i seguent titoli edilizi abilitativi:

-9
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— Concessione FEdiliia in sanatoria n°® 43231986 (cfr. doc. n® 25) rilasciata in data 31/07/1997 allallora
amministratore pro-tempore ai sensi della Legge 47/1985 e s.m.i,; olire al fitolo si allega la
relazione illustrativa;
- DIAN® 261/2000 {cfr. doc. n° 26) presentata in data 12/09/1998 dall'allora amministratore pro-tempore

per la sostituzione del manto di copertura in eternit nell'edificio denominato Condeminio “Alessandra

A" di Via Piave n® 23,

3.b) Verifica della regolarita edilizia ¢ catastale

Per [e unitd immobiliari pignorate esiste sostanziale regolaritd edilizia, fatio salvo per i manufatio posto nel
terrazzo ospitante attualmente la caldaia che dovra essere rimosso in quanto non autorizzato; olfretutio se la
celdaia non & per esterni dowa essere cambiata con una idonea e comunque la canna fumaria deve essere alzata
rispetto al feffo.

Esiste pure sostanziale regolarita catastale, non avendo riscontrato elementi tali che possono incidere sulla

consistenza e nemmeno sulla renditacatastale.

4) CDU
Nel caso specifico non occorre produrre il “Certificato di Destinazione Urbanistica” in quanto il terreno di pertinenza del
complesso condominiale mappali 613, 614, 795 (comprensivo del sedime) ha una superficie catastale di m? 3.390,

quindi non supera i m25.000 di estensione richiesti dalla legge.

5) CORRISPONDENZA CATASTALE CON ATTO DI PIGNORAMENTO
['Ufficiale Giudiziario Silvana Liguori ha nofificato 'afto di pignoramento immobiliare, a richiesta del’Avv. Andrea Perini
del fom di Piacenza; sia in questo che nella relativa nota trascrita in data 24/05/2024 gli estremi o identificativi

catasfali dei beni pignorati sono coincidenti con quelli attuaimente in visura.

6) ROGITO DI PROVENIENZA E DATA DINOTIFICA DELL’ATTO DI PIGNORAMENTO

Il sopracitato affo di pignoramento immobiliare & stafo nofificato agli esecutati con raccomandate del 18/03/2024,

enframbe ricewfe da in data 23/04/2024.
A quella data i beni pignorati erano gia intestati agh esecutati, per acquisto con atto a rogito Notaio Dott. Fernando Sozz

del 07/05/2001 rep. n® 40879/13439.

£93.
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7) PROVENIENZA NEL VENTENNIO, ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI

7.a) Provenienza

Gli immobili pignorati sono pervenuti al per la quota di ¥z della piena proprieta, ed alla
per la quota di ¥ della piena proprieta, coniugi in regime di comunione legale dei beni, con

atto di compravendita a rogito Nofaio Dott. Femando Sozzi del 07/05/2001 rep. n® 40879/13439 (cfr. doc. n® 27),

registrato a Fidenza if 25/05/2001 al n® 648 e trascritto a Pama il 09/05/2001 al n® 5814 di R.P., per acquisto

7.b) Pregiudizievoli

— Ipoteca volontaria iscritta a Pamma i 27/04/2015 &l n® 876 di R.P., a garanza di mutuo fondiario con atto a rogito
Notaio Dott. Mario Dagres del 20/04/2015 rep. n® 5554/2786, a favore di
contro - capitale € 80.000,00, totale € 120.000,00, durafa 10
anni,
— Ipoteca legale n® 3139 di R.P,, iscritta a Parma il 24/10/2017, a favore
gontro - capitale € 21.305,29, totale € 42.610,58.
— Ipotecaiegale n® 1021 di R.P., iscritta a Parma il 26/03/2019, a favore
contro - capitale € 175.764,40, totale € 351.528,80.
— Ipoteca legale n® 4931 di R.P., iscritta a Parma il 17/12/2021, a favore
contro - capitale € 105.2564,29, totale € 210.508,58.

;

Verbale di pignoramento immobiliare trascritto a Parma il 24/05/2024 &l n® 8070 di R.P,, a favore
contro

Si allegano ispezioni ipotecarie aggiornate alla data del 10/09/2024 (cfr. doc. n® 28),

8) STATO DI POSSESSO DE| BENI E RICERCHE PRESSO AMMINISTRATORE PRO-
TEMPORE

8.a) Stato di possesso

| beni pignorati, ossia {'appartamento ai piani 1° e 2° con relative cantine di perfinenza e Pautorimessa, sono stati

oggetto dicontratto di iocazione ; It contratto datato 10/04/2024

-4 -
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10) | BENI PIGNORATI NON SONO OGGETTO DI PROCEDURA ESPROPRIATIVA PER
PUBBLICA UTILITA

11) VALORE DEGLIIMMOBILI PIGNORATI
11.a) Superficie interna netta SIN (Codice delle Valutazioni Immobiliari)

Appartamento

Piano secondo:

- soggiomo { cucina m2 56,70
~ bagno m?2 7,10
- soglia bagno m2 0,08
— vano scala interno m?z 345
Sommano m? 6733 € 6733
Piano primo:
— Tripostiglio soffoscala { vano scala infemo m? 420
— coridoio / disimpegno m2 12 85
-~ camera m? 13,55
- soglia camera m? 0,08
— camera d’angolo m? 10,00
— soglia camera d'angolo mz (08
— bagno me 4,95
— soglia bagno m? 0,08
— camera matrimoniale m* 20,45
— soglia camera matrimoniale m? 008
Sommano m? 66,32 € 6632

Totale m? 133,65
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11.b) Superficie commerciale ponderata dell’appar tamento ¢ pertinenze {Linee Guida UNAFIAIP)

Piano secondo:

—~ spad residenzali m? 78,70x 100 = m2 7870
— balcone su strada m* 395x0,25= mz 099
~ balcone Ovest m2 3,15x0,25= m? 0,79
— ferrazzo m2 7350 x0,15= mz 11,03
Piano primo:

— spaz residenzali m2 77,20 x1,00 = m?z 77,20
— balcone su sirada m? 3,95 x0,26 = mz 099
— balcone Ovest m? 3,15x0,26 = mZ 0,79

Piano primo softostrada:

— cantina Ovest m? 8,75x0,20 = m2 1,35
— cantina Est m?2 655x0,20= m? 1.3

Sommanoe m? 173,15

che si arrotondano in m2 173,00 circa.

11.c) Stima del piu probabile valore di mercato

Nella stima pill oltre esposta il sottoscritto, applicando per quanto possibile il “metodo di confronto di

mercato”, in quanto & emerso che il mercato immebiliare & a tutt'oggi in uno stato di incertezza, nonostante la

ripresa dopo il prolungato periodo dicrisi economica iniziato nel 2008, proseguito poi:

- conla pandemia COVID-18;

. con la guerra tra Russia @ Ucraina che ha, tra I'alfro, portato a pesanti riflessi negativi economici derivanti in
particolare dai costi energetici;

_ conla disomogeneita del mercato immobiliare dellacittadina di Salsomaggiore Teme;

ha effettuato le seguenti ricerche di mercato che di seguito si riportano:

— Banca dati delle quotazioni immobiliari del’Agenzia Entrate, 2° semestre 2023, Comune di Salscmaggiore
Terme, fasciafzona: Centrale / Capoluogo e Zona Termale, destinazione residenziale:

+ abitazioni civili (stato conservativo normale):
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» Minimo €600,00m2
e Massimo € 900,00m2
box (stato conservaiva normale):

» minimo €.360,00/m2
» Massimo € 530,00m2,

Banca dafi delle quotazioni immobiliari dell’Agenzia Entrate, 2° semestre 2023, Comune di Salsomaggiore

Temme, fascialzona: Periferica / Nucleo Urbano e Periferico, destinazione residenzale:

+ abitazionicivili (stato conservativo normale):

« minimo € 800,00/
. ﬁwassimo € 1.050,00mz
hox (stato conservative normale):
+ minimo € 370,00/m2;
» massimo € 540,00/m2,

Osservatorio Immobiliare Parma e provincia della FIAIP, edizione 2023, Comune di Salsomaggiore Terme:

¢ abitazioni {(bucno stato):

« Minimo € 800,00/m?,

« Massimo € 1.100,60m2
autorimesse singole:

« Miimo acomo €9,000,00;
» Massimo acompo € 15.000,00.

Borsino Immobiliare.it, Salsomaggiore Terme, zona: Nucleo Urbano e Periferico:

+ abitazioni in stabili di 12 fascia (qualita supesiore allamedia della zona):

» minimo € 730,002
« medio €839,00m%
» massimo € 948,00/m2;

abitazioni in stabili di fascia media {qualita nelfa media di zona):
« minimo €620,00/m2
» medio €710.00m2
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» Massimo € 801,00fm?,
+ box:

+ minimo €319,00/m?,

« medio €424 00m?,

« Massimo € 528,002,

Partendo dagli elementi raccolti nelle ricerche, sentito il parere di agenti immobiliari e tecnici operanti sul

territorio, elaborando gii stessi in funzione dei fattori positivi e negafivi incidenti sulla sfima, legati alle

caratteristiche dei beni in oggetto, quali:

_ J'ubicazione del "Condominio Alessandra A" a monte di Via F. Filz e quindi da considerare nucleo urbano periferico,
con una viabilita della zona in parte non oftimale;

- Fepoca di costruzione del complesso condominiale, cosfituito dei Condomini “Alessandra A" (Via Piave n® 23) e
“Messandra B" (Via Piave n° 21), neffa seconda meta deghi anni ‘70 def secolo scorso;

_ le condizioni di normale manutenzione dell'alloggio ai piani pimo e secondo, fatto salvo le infiltrazioni nel terrazzo
(lamentate dal proprietario dellappartamento softostante) e la necessita di riverniciare i serramenti;

_ |a necessaria rimozione sul terrazzo del manufatto ospitante lacaldaia e la propria messa a noma;

— lapresenza di due cantine di pertinenza al piano primo soffostrada;

- la superficie commerciale ponderata del'appartamento sui due livelli, pari am? 173,00 circa;

_ e calive condizioni delfauforimessa con evidenti infiltrazioni dalla copertura e le difficolta di accesso, stante
l'irregolarita dell area antistante;

_ e ulteriori caratteristiche intrinseche ed estrinseche dei beni nef complesso, con pardicolare rifedmento alla [oro

ubicazione nel tessuto urbano delia citta di Salsomaggiore Teme;

portano il sotoscritto ad indicare il pil probabile valore di mercato complessivo dei beni pignorati, come
segue:
— appartamento ai piani 1° e 2°,con due cantine di pertinenza al piano primo sottostrada:

m? 173,00 circa x € 800,00m?2 = : € 138.400,00
— autorimessa al piano primo sottostrada:

acomo € 10.000,00

Valore di mercato € 148.400,00
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Si allega:
~doc.n° 1) comunicazione inizio operazioni peritali, fiata per ‘presa visione ed accettazione” dal figio degli

esecutali, nonché attirale conduttore;

-doc.n°2) documentazione fotografica (n° 49 foto};

-doc.n® 3} ‘“comunicazione di residenza storico" esecutato;

i -doc.n® 4) ‘“comunicazone cumulativo” esecutato;

! -doc.n°5)  “comunicazione di residenza storico” esecutata;

| -doc.n®6) ‘“comunicazione cumulativo” esecutata;
-doc.n°7) estratto di mappa dal foghio 32 C.T. del Comune di Salsomaggiore Temme, in scala 1:2000;
~-doc.n®8) visura storica per immobile C.T., mapp. 795;

-doc.n® 9} visura storica per immobile C.T., mapp. 614;

-doc.n® 10} visura storica perimmobile CT ., mapp. 613;

-doc.n® 11} visura attuale per immobile C.F., mapp. 795 sub.7, con relativo catastine;
-doc.n® 12) visura storica per immobile C.F., mapp. 795 sub. 7;

-doc. n°® 13) visura attuale per immobite C.F., mapp. 79 sub. 41, con relativo catastino;
-doc.n° 14) visura storica per immobile C.F., mapp. 795 stb. 41;

-doc. n° 15) elenco immobili C.F. foglio 32, mapp. 795;

-doc.n® 16) Tav.n® 1e Tav.n® 2 "stato di fatto”, in scala 1:100;

-doc.n® 17) Licenza Edilizia Prot. n° 429 del 27/06/1975;

-doc.n® 18) Licenza Edilizia Prot. n® 3559 del 28/01/1977;

-doc.n® 19) Concessione Edilizian® 1314 del 18/01/1978;

-doc.n® 20) Concessione Edilizia n® 2916 del 31/03/1980;

-doc.n® 21) Autorizzazione di Abitabilita Prot. n® 1662 del 30/08/1980;
-doc.n® 22) Concessione Edilizia in sanatoria n° 4647/1986 del 10/12/1997;
-doc.n® 23) DIAn® 196/2000 presentata il 03/06/2000;

-doc.n® 24) DIAn® 374/2000 presentata il 25/11/2000;

-doc.n® 25) Concessione Edilizia in sanatoria n® 4323/1986 del 31/07/1997;
-doc.n’ 26) DIAn°® 261/2000 presentata i 12/09/1998,

~doc.n® 27) atto di compravendita a rogito Notaio Dott. Fernando Sozz del 07/05/2001 rep. n® 40879/13439;
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-doc. n°® 28} ispezioni ipotecarie aggiornate alla data del 10/09/2024;
-doc. n® 29) contratto di locazione del 10/04/2024, registrato it 18/04/2024:;

~doc. n® 30} documentazione amministratore pro-tempore.

Ulterion allegati:

- Schema con desciizione sintetica del cespite.
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