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ART. o - i roe ol o G0N
SONC DI PROPRIETA ED USO COMUNE
INDEVISIBIL E IRRINUNCIABILL, TUTTE QU

LI E
A TUTTE | CONDOMINI, PROPRIETA ED USO CHE DEVONO INTENDERS!
ELLE PART!, LOCALI, COSE, IMPIANTI DELL'EDIFICIO, CHE IN BASE AGLI

ATTE DL ACQUISTO NON RISULTING DI PR OPRIETA ESCLUSIVA DI UN CONDOMINIO O DEL VENDITORE.

SPECIFICATAMENTE SONCG COMUNL:

- L'AREA 35U CU! SORGE LERQIFICIO CONSIDERATA TUTT'UNGC CON LE SUE PERTINENZE, L’AREA

CORTILIZIA, | VIALETTI D'AC

CESSO ALLE UNITA IMMOBILIAR!. IL SOTTOSUOLQO, LE FONDAMENTA E

TUTTE LE OPERE DESTINATE A DARE STABILITA Al FABBRICATO, | MURI MAESTRI, PILASTRI E

ARCHITRAVI NECESSARI A
PERIMETRALE, E QUELLI DEL
- LE SCALE, 1 VANI CONTAT

LA STATICA DELLUEDIFICIO NONCHE TUTTI | MURL D’AMBITO

ANO SCALE, IL TETTO {O LASTRICO SOLARE);
ORI, .LE FINESTRE, GLI INFIssl, LE OPERE DECORATIVE, i LOCALI DI

DEPOSITO IMMONDIZIE, Gl IMPIANTI CHE §1 TROVANO NELLE PARTL COMUNI SINO ALLE
DERIVAZIONI DELLE PROPRIET'A INDIVIDUALL;

- ECONSIDERATO BENE COM

INE DEl CONDOMING ANCHE LU'ESTETICA DELLE FACCIATE, SIA VERSO LA

STRADA CHE VERSO Il CORTILE INTERNGC, IN OGN! LORC PARTE, ANCHE SE DI PROPRIETA

ESCLUSIVA, COME INFISS1, Rl

NG HIERE, GRIGLIE, TENDE PARASOLE, ECC.

LA QUOTA DI COMPROPRIETA DELLE PARTI COMUNI DI CIASCUN CONDOMINIO £ PROPORZIONATA AL VALORE
DELLA SUA PORZIONE IMMOBILIARE ESPRESSA IN MILLESIMI, COME INDICAT! NELLA TABELLA MILLESIMALE,

ART. 2 - USO DELLE PARTI COMUNI
SONO VIETAT! [ SEGUENTI US| DELLE COSE COMUNL, IN MODO TASSATIVO:

1) OCCUPARE GLI SPAZI COM

UN! IN QUALUNQUE MODO TEMPORANEO O PERMANENTE. FA

ECCEZIONE LA SOSTA Dl AUTIOMEZZ!, LIMITATAMENTE ALLE OPERAZION! Di CARICO E SCARICO;

2) ALLOGGIARE ANIMALE NEGL
3) STENDERE | PANN] NELLE P/

RISPETTO DEl REGOLAMENT!
E’ VIETATO FARE INNOVAZION
INDIRETTA LE PARTI COMUNI (O

SPAZI COMUNL .
RT! COMUN! E SULLE FACCIATE DELL’EDIFICIO O COMUNQUE SENZA

COMUNALL; .
NELLE PROPRIETA INDIVIDUALI CHE INTERESSINO N VIA DIRETTA O
- CUPAZIONE CON MATERIALE DA COSTRUZIONE, APERTURA DI PORTE

O FINESTRE E SIMiLl, MODIFICHE ALLE TUBAZIONI), O IL DECORO E LA STABILITA DELLEDIFICIO, SENZA
PREVENTIVO AVVISO ALLAMMINISTRATORE, L QUALE, ENTRO. DIECI GIORNI DALUAWISO, SE LO

RITERRA OPPORTUNO, POTRA

INTIMARE, SOLO PER CIO CHE RIGUARDA LE PARTE COMUNI, LA

SOSPENSIONE DEI LAVORI E CONWVOCARE L’ ASSEMBLEA PER DECIDERE.
'E” VIETATO AL SINGOLO CONDQMING DI ESEGUIRE RIPARAZION] DELLE PARTI £ IMPIANTI COMUNI, $E
" NON NEI CAS] DI ASSOLUTA E URIGENTE NECESSITA. IN QUESTA IPOTES| DOVRA NOTIFICARE GLI ESTREMI
DELL'OPERA O RIPARAZIONE EFFETTUATA, ALL'AMMINISTRATORE E OGNI SUO DIRITTO AL RIMBORSO
SARA SUBORDINATC AL RICON®SCIMENTO DELL'URGENZA E DELLA NECESSITA DFEl LAVORS DA PARTE
DELL’ASSEMBLEA,
E’ VIETATO IL LAVAGGIO E 1L PARCHEGGIO DI AUTOMEZZL NEL CORTILE.
B’ VIETATO Al CONDOMINI PROPRIETARI DELLE CANTINE-BOX DI EFFETTUARE SCAVI DI QUALUNQUE
GENERE, E DI DEPOSITARVI MATHRIALI COMUNQUE PERICOLOSL
E' VIETATO APPLICARE TENDE DA SOLE, INSEGNE PUBBLICITARIE O SIMILE ESTERNAMENTE AL
CONDOMINIO SENZA IL PREVENTIVO BENESTARE DELL’ ASSEMBLEA.

ART. 3 ~ INNOVAZION!I
| CONDOMINI CON LA SPECIALE MAGGIQRANZA INDICATA ALLA LETTERA B) DELL'ART. 7 POSSONO DELIBERARE

INNOVAZION! DIRETTE AL MIGLIORAMENTO O ALL'USO PIU COMODO O AL MAGGIOR RENDIMENTO DELLE
COSE COMUNI. SONO PERO VIETATE LE|[INNOVAZIONI CHE POSSONC RECARE PREGIUDIZIO ALLA STABILITA O
ALLA SICUREZZA STATICA DELL'EDIFICIO| CHE NE ALTERINO L DECORO ARCHITETTONICO O CHE RENDANO
TALUNE PART] COMUNI INSERVIBILI ALL'PSO O AL GODIMENTO ANCHE DI UN SOLC CONDOMINO.

QUALORA L'INNOVAZIONE COMPORTI UNA SPESA MOLTO GRAVOSA DI CARATTERE VOLUTTUARIO
CONSISTENTE IN OPERE, IMPIANT! E MAINUFATTI SUSCETTIBILI Dt UTILIZZAZIONE SEPARATA, | CONDOMINI CHE

-
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N T S TSP SO PR PR AP TR A SRSV AR FPERATY A SUALL-S CONTRIBLUTO M JELLA STRYA, I Dol
IPOTESL | CONDOM!NI E | LORO A\)LNTI CAUSA POTRANNO TUTTAVIA, IN QUALUNQUE TEMPC, PARTECIPARE
Al VANTAGG! DELLINNOVAZIONE CONTRIBUENDO ALLE SPESE DI ESECUZIONE COMPUTATE AL VALORE
ATTUALE. PRO-QUOTA IN BASE Al MILLESIMI DI PROPRIETA E DI MANUTENZIONE DELL'OPERA. SE
UUTILIZZAZIONE SEPARATA NON £ POSSIBILE, L'INNOVAZIONE NON E CONSENTITA, SALVO CHE LA
MAGGIORANZA DEl CONDOMINI CHE L'HA DELIBERATA O ACCETTA INTENDA SOPPORTARNE INTEGRALMENTE
LA SPESA StA DI REALIZZAZIONE CHE Dt MANUTENZIONE.

LE NORME CONTENUTE NEL PRESENTE ARTICOLO $1 APPLICANO SOLTANTO PER LE INNOVAZIONE & NON PER LE
SPESE STRAORDIANARIE DI CONSERVAZIONE, RESTAURO E RICOSTRUZIONE DELLE PARTE ED IMPIANTI COMUNL,
PER LE QUALI NON E AMMISSIBILE PER LA MINORANZA DISSENZIENTE SOTTRARSI AL CONTRIBUTO, ADDUCENDO
LA VOLUTTUARIETA O LA GRAVOSITA.

PER INNOVAZIONI $I DEVONO INTENDERE QUELLE OPERE NUOVE, MANUFATTI O IMPIANTI, PRIMA
INESISTENTI, CHE MUTANO LA CONSISTENZA E DESTINAZIONE DELLE PARTI COMUNL. SONO INNOVAZIONI
VOLUTTUARIE LE OPERE CHE ATTENGONO SOLTANTO AL DECORQO. SONC INNOVAZIONI VIETATE QUELLE CHE
INTERESSANO ANCHE INDIRETTAMENTE LA STRUTTURA PORTANTE DELLEDIFICIO O CHE PREGIUDICANO |
DIRITTI ANCHE DI UN SOLO CONDOMINO. SONO INNOVAZION! SUSCETTIBILI DI GODIMENTO SEPARATO
QUELLE CHE POSSONO ESSERE POSTE AL SERVIZIO ANCHE DI UNA SOLA PARTE DEI CONDOMINI SGNO
INNOVAZIONI GRAVOSE QUELLE CHE COMPORTANO UNA SPESA SUPERIORE A € 20.000,00 (VENTIMILA/OO
EURO) AUMENTATO IN RAGIONE DELLE VARIAZION! ASSOLUTE DELL'INDICE ISTAT DEL COSTO DELLA VITA,
VERIFICATESI ALLA DATA DI DELIBERA ASSEMBLARE, RISPETTO AL 2005,

ART. 4 — DESTINAZIONE ED USO DELLE PROPRIETA’ INDIVIDUALI

LE UNITA IMMOBILIAR] POTRANNO ESSERE ADIBITE SOLTANTO AD USO Di ABITAZIONE CIVILE E RESIDENZIALE.
SONO PERCIO VIETAT! Usl DELLE UNITA IMMOBILIAR] ADIBITI A STUDIO PROFESSIONALE, Di UFFICIO, DI
GABINETTO MEDICO, DI NEGOZI E DI TUTTE QUELLE ULTERIORI EVENTUALI DESTINAZION| COMPATIBILI ANCHE
CON | REGOLAMENT! DI IGIENE E COMUNALL; INOLTRE SONO VIETATI ARTI E ALVORAZIONI ARTIGIANALI CON
MACCHINARI A CADUTA, A VIBRAZIONE, A CENTRIFUGA, A SOFFIETTO, A STANTUFFO, A SEGA, COMUNQUE
ATTIVITA INCOMPATIBILI CON LA TRANQUILLITA E LA PACE DEGL!I ALTRI CONDOMINL SONO VIETATE LE
SEGUENTL ATTIVITA: SCUOLE DI MUSICA E CANTO, DISCOTECHE, QOSPIZE, PENSIONI, SEDI DI PARTITO O DI SETTE
RELIGIOSE.

A TUTTI | CONDOMINI £ TASSATIVAMENTE VIETATO L'USO SMODATC DI RADIO, TELEVISORI, STRUMENTI
MUSICALL, ECC. PARTICOLARMENTE PRIMA DELLE ORE 8 E DOPO LE 22.

CIASCUN CONDOMING DEVE EFFETTUARE NELLA SUA PROPRIETA TUTTE LE RIPARAZIONI NECESSARIE AD
EVITARE DANNI AGLI ALTRI CONDOMIN| ED E RESPONSABILE ANCHE PER | DANNI PROVOCATI DAL SUO
PERSONALE DIPENDENTE © DI SERVIZIO, Al SENSI DELL’ARTICOLO 2049 COD. CIV..

ART. 5 - PAMMINISTRATORE

NOMINA E REVOCA DELL’ AMMINISTRATORE
L’ AMMINSTRATORE DEL CONDOMINIO VIENE NOMINATO O REVOCATO DALL’ASSEMBLEA CON DELIBERA
APPROVATA CON UN NUMERO DI VOTI CHE RAPPRESENTI LA MAGGIORANZA DEGL! INTERVENUT! ED ALMENC

LA META DEL VALORE DELL'EDIFICIO.

DOVERI E POTERI DELL’ AMMINISTRATORE
L’ AMMINSTRATORE DEVE!
- ESEGUIRE LE DELIBERAZIONI DELL’ASSEMBLEA DEI CONDOMINI;
- DISCIPLINARE £'USO DELLE COSE COMUNI, LA PRESTAZIONE DE! SERVIZ] NELLINTERESSE COMUNE,
COL FINE DI ASSICURARE L MIGLIORE GODIMENTQ A TUTTI | CONDOMINI
- COMPIERE TUTT! GLI ATTI CONSERVATIVI NEI DIRITTI INERENTI LE PARTI COMUNI
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RAPPRESENTARE 1L CONDOIAINID ATTR s - sin i '
LE PARTI COMUNI E IL RISPETTC DEL REGOLAMENTO SIA NE! CO’\erONT! DF rmz; CHE DEi
SINGOLI CONDOMINI;

. ORDINARE LAVOR! DI STRAORDINARIA MANUTENZIONE CHE RIVESTANO CARATTERE DI URGENTE
NECESSITA CON L'OBBLIGO DI RIFERIRE ALLA PRIMA ASSEMBLEA;

. PROVVEDERE ALLE SPESE ORDINARIE PER IL FUNZIONAMENTO DEF SERVIZI COMUNI, ALLA
REGOLARE TENUTA DEL LIBRO VERBALI, DEL LIBRO CASSA, DELLE COPIE DEI TITOLl D'ACQUISTO DEI
SINGOLI CONDOMINI, AL PAGAMENTO DELLE IMPOSTE E ALLE PRATICHE INERENT] L'EDIFICIO NEL
SUO COMPLESSO, Al RAPPORT!I CON | FORNITOR! E CON LE AUTORITA AMMINISTRATIVE E DI
POLIZIA;

- PREDISPORRE PER OGNI GESTIONE ANNUALE UN PREVENTIVO DI SPESA DETTAGLIATO IN OGNI
SINGOLA VOCE, ACCOMPAGNATO DALLA RIPARTIZIONE DELLE QUOTE FACENTI CARICO AD OGNI
SINGOLO CONDOMING: DETTO PREVENTIVO DOVRA ESSERE APPROVATO DALL’ASSEMBLEA; TALE
APPROVAZIONE DARA TITOLO ALL'AMMINISTRATORE PER RISCUOTERE | CONTRIBUTI CON LA
RATEAZIONE DELIBERATA DALL ASSEMBLEA E PER AGIRE NEI CONFRONTI DE! CONDOMINI MOROSI
EVENTUALMENTE APPLICANDO LA SANZIONE DI CUl AL 3° COMMA DELL’ART. 63 DELLE
DISPOSIZION| D ATTUAZIONE DEL COD. CIV.;

- PRESENTARE ALL’ASSEMBLEA PER L'APPROVAZIONE, ENTRO TRENTA GIORNI DAL TERMINE DI OGNI
ESERCIZIO ANNUALE, IL BILANCIO CONSUNTIVO DELLA GESTIONE TRASCORSA;

. ESEGUMRE QUANTO DOVUTO IN BASE ALLE NORME DI LEGGE SUGLL EDIFICI E RELATIVI IMPIANTI,
PREVIA APPROVAZIONE DELL ASSEMBLEA OVE SIANO NECESSARIE SPESE RILEVANT;

- UAMMINISTRATORE NON E TENUTO, IN QUANTO TALE, AD ALCUN COMPITO O ASSISTENZA NEI
RAPPORTI TRA | CONDOMINI E | LORO EVENTUALI CONDUTTORI,

TERMINI DI PAGAMENTO DEI CONTRIBUT!

L’ASSEMBLEA  STABILISCE LA RATEAZIONE DEl  PAGAMENTI DEl  CONTRIBUTI  CONDOMINIALL
L’ AMMINISTRATORE PROVVEDE ALL'INVIO DEGLI AVWISI DI SCADENZA ED | CONDOMINI DEVONO PROVVEDERE
AL PAGAMENTO ENTRO | TERMINI DI SCADENZA; IN CASO DI RITARDO DI OLTRE 20 GIORNI,
UAMMINISTRATORE DOVRA AGIRE NEl MODI PREVISTI DALLA LEGGE CONTRO | CONDOMINE MOROSI,
ASSUMENDOS| OGNI RESPONSABILITA IN CASO DI OMISSIONE.

ART. 6 — CONSIGLIO DI CONDOMINIO

IL CONSIGUO DI CONDOMINIO & COMPOSTO DA TRE MEMBRI ED HA 1L COMPITO DI ASSISTERE
L AMMINISTRATORE NELLE SUE DECISIONI, DI EFFETTUARE A FINE ESERCIZIO LA REVISIONE DEl CONTI E DI
TENTARE DI DIRIMERE, EVENTUALl CONTROVERSIE FRA CONDOMINI. | CONSIGLIERI SONO ELETTI
DALL ASSEMBLEA ORDINARIA ANNUALE E DEVONO ESSERE SCELT! TRA | PROPRIETARI DI APPARTAMENTI. iL
COSTRUTTORE VENDITORE O $UQ DELEGATO, SINO ALLA VENDITA DI OGNI SUA RESIDUA PROPRI ETA NELLO
STABILE, FA PARTE DI DIRITTO DEL CONSIGLIO DI CONDOMINIO,

DELLE DECISIONI DEL CONSIGLIC DI CONDOMINIO, CHE VANNO PRESE A MAGGIORANZA DEGL INTERVENUTI
ALLE REUNIONI © DELLE EVENTUAL RISPOSTE PER CORRISPONDENZA, VIENE REDATTO UN PROCESSO VERBALE
iN UN APPOSITO LIBRO.

ART. 7 - ASSEMBLEA

PARTECIPANT! E DELEGHE

L’ ASSEMBLEA E COMPOSTA UNICAMENTE DAl CONDOMINI CHE SONO TITOLARI DEL DIRITTO DI PROPRIETA
DELL’UNITA IMMOBILIARE CHE COMPONGONC L'EDIFICIO,

CHI NON SIA IN POSSESSO DI VALIDO TITOLO B PROPRIETA NON PUO INTERVENIRE IN ASSEMBLEA,
QUALUNQUE ALTRO SIA L DIRITTO IN BASE AL QUALE EVENTUALMENTE OCCUPI UNA UNITA DELLO STABILE,
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Pl TA ECCETIDN AN LUy AU CRMETO, D LUALS SR e VAR
DISPOSIZICNL DI ATTUAZIONE DEL COD. CiV..

QUALORA CONDOMIND SiA UNA SOCIETA, QUESTA INTERVIENE IN ASSEMBLEA A MEZZO DEL SUO LEGALE
RAPPRESENTANTE O DI PERSCNA DA LUI DELEGATA.

QUALORA CONDOMINO S1A UN GRUPPO DI PERSONE PRC-INDIVISO (AD ES. MARITO E MOGLIE) HA DIRITTO
AD INTERVENIRE IN ASSEMBLEA UN’UNICA PERSONA DESIGNATA PER ISCRITTO DAGLI ALTRI COMPROPRIETARI
PRO-INDIVISO.

OGNI CONDOMINIO PUO DELEGARE O FARSI RAPPRESENTARE DA CHIUNQUE E, TALE SUO DIRITTO, NON
TROVA ALCUNA LIMITAZIONE, B ILLEGALE LA DELEGA A TERZI DA PARTE DEL DELEGATO. LA DELEGA DEVE

ESSERE IN OGNI CASO SCRITTA IN CALCE AL FOGLIO D1 INVITO ED £ VALIDA UNICAMENTE PER L'ASSEMBLEA CUI
QUELL"INVITO §1 RIFERISCE.

CONVOCAZIONE
E*ASSEMBLEA ORDINARIA ANNUALE DEVE ESSERE CONVOCATA ENTRO TRENTA GIORNI DAL TERMINE DELLA

GESTIONE, MENTRE, QUALORA SE NE PRESENT! LA NECESSITA, L'AMMINISTRATORE, DI SUA INIZIATIVA O
DIETRO RICHIESTA Di ALMENG DUE CONDOMINI CHE RAPPRESENTING ALMENO UN SESTO DEL VALORE
DELLEDIFIC IO, DOVRA CONVOCARE L’ ASSEMBLEA STRAORDINARIA,

PRESUPPOSTO DELLA VALIDA COSTITUZIONE DELL'ASSEMBLEA E L'AVVENUTO INVITO DI TUTTI | CONDOMIN|
MEDIANTE LETTERA RACCOMANDATA. L INVITO DEVE CONTENERE L'ORDINE DEL GIORNO, CON IL DETTAGLIO
DEGLL ARGOMENT! DA DISCUTERE. L INVITO DEVE PERVENIRE AL DOMICILIO DI CIASCUN CONDOMINO
AUMENO CINQUE GIORN| PRIMA DELLA DATA FISSATA PER L' ASSEMBLEA.

NON PUS INFICIARE LA VALIDITA DELLASSEMBLEA L'ERRATA DESTINAZIONE DI UN INVITO, QUANDO It
CONDOMINO NON ABBIA NOTIFICATO CON RACCOMANDATA IL CAMBIAMENTO D! DOMICILIO, ALMENO
DIEC] GIORNI PRIMA DELUASSEMBLEA, ALUAMMINISTRATORE, IN OGNI CASO IN MANCANZA DI DIVERSA
COMUNICAZIONE SCRITTA, OGNI CONDOMINO §1 INTENDE DOMICILIATO NELL'EDIFICIO CONDOMINIALE.
L'INVITO VA ESTESC Al CONDUTTORI DI UNITA IMMOBILIARY LOCATE, NEI CASI PREVISTI DA LEGGI SPECIAUL,
CON RESPONSABILITA DEL CONDOMINO LOCATORE, QUALORA QUESTI NON ABBIA RESO NOTO IN TEMPO
UTILE ALL AMMINISTRATORE DI CONDOMINIO L’ESISTENZA DEL RAPPORTO DI LOCAZIONE,

OGNI VOLTA L'ASSEMBLEA ELEGGE UN PRESIDENTE CHE HA IL COMPITO DI VERIFICARE LE RICEVUTE DEGLI
INVIT!. LA VALIDITA DELLE DELEGHE, LA PRESENZA DEL NUMERO LEGALE E DI COORDINARE LA DISCUSSIONE
DELL’ORDINE DEL GIORNO. IL PRESIDENTE CHIAMA UNO DEI PRESENTI O L'AMMINISTRATORE A FUNGERGLI DA
SEGRETARIO, AL QUALE VIENE AFFIDATO [L COMPITO DI REDIGERE [l VERBALE.

VALIDITA DELLE DELIBERE
IN PRIMA CONVOCAZIONE L'ASSEMBLEA S| INTENDE VALIDAMENTE COSTITUITA CON LINTERVENTO DI

ALMENO DUE TERZI DEl CONDOMINI CHE RAPPRESENTINO ANCHE ALMENO DUE TERZI DEL VALORE
DELL’EDIFICIO.

QUALORA N PRIMA CONVOCAZIONE NON VENGA RAGGIUNTO 1L NUMERO LEGALE, L'ASSEMBLEA DOVRA
RIUNIRS! IN SECONDA CONVOCAZIONE IN UN GIORNO SUCCESSIVO A QUELLO DELLA PRIMA, MA IN OGNI
CASO NON OLTRE 1L BECIMO GIORNO.

N SECONDA CONVOCAZIONE E VALIDA OGNI1 DELIBERA CHE ABBIA RIPORTATO UN NUMERO FAVOREVOLE DI
VOT! CHE RAPPRESENT! ALMENO UN TERZO DEI PARTECIPANTI Al. CONDOMINIO E ALMENO UN TERZO DEL

VALORE DELL'EDIFICIO.

FANNO ECCEZIONE:
A} LE DELIBERE CONCERNENTE LA NOMINA O LA REVOCA DELL AMMINISTRATORE; LE LITI GIUDIZIARIE

CHE ESORBITANO DALLE ATTRIBUZIONI DELL' AMMINISTRATORE; LA RICOSTRUZIONE DELL'EDIFICIO E LE
RIPARAZIONI STRAORDINARIE VI COMPRES] | RESTAURI O RIFACIMENTI D VERNICIATURA Dl OGNI
PARTE DELLE FACCIATE; CHE DEVONO ESSERE APPROVATE IN OGNI CASO CON LA MAGGIORANZA
DEGLI INTERVENUT]S E DI ALMENO LA META DEL VALORE DELLEDIFICIO;

B) LE DELIBERE CONCERNENTL: LE INNOVAZION!I DIRETTE AD OTTENERE IL PIL) COMODO O IL MIGLIOR
RENDIMENTC DELLE COSE E DEGLI IMPIANT! O SERVIZI COMUNI; LA COSTRUZIONE DI NUOVI IMPIANTI
E LUATTIVAZIONE DI NUOVI SERVIZI COMUNI; CHE DEVONO F$SERE APPROVATE CON LA
MAGGIORANZA DEt CONDOMINI E DI ALMENO DUE TERZI DEL VALORE DELL'EDIFICIO;

p =

-
; ‘@_, Firmato Da: RENESTO ROBERTA Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 223ebc

h =




PR LT S MDTTANE

C) LE DELIBERE CONCERNM BT ge o0 sie L PRESENTE RECOLAMED 0 o ORI
CON LUNANIMITA DEL CONSENSO Dl TUTTI | CONDOMINI, E PER ATTC SCRITTO DA REGISTRARE E
TRASCRIVERE;

D) LE DELIBERE 5U ARGOMENTI! PER | QUALI LEGGH SPECIALI DISPONGAND MAGGIORANZA DIVERSE DA
QUELLE SOPRAINDICATE. '

LE DELIBERAZION] CONCERNENT! L SERVIZIO DELL’ASCENSORE ANDRANNO IN OGN| CASC PRESE A

MAGGIORANZA DEGLL INTERVENUT! E DEL VALORE RAPPRESENTATO IN ASSEMBLEA, CALCOLATO IN BASE ALLA

SPECIALE TABELLA D} COMPROPRIETA DI TALE IMPIANTO.

LIMITI DEl POTERI DELL’ ASSEMBLEA
LA COMPETENZA DELL'ASSEMBLEA E LUMITATA  ALUAMMINISTRAZIONE, GESTIONE, CONSERVAZIONE,

MANUTENZIONE, RIPARAZIONE, RICOSTRUZIONE DELLE PART! E IMPIANTI COMUNI DELLEDIFICIO.

L ASSEMBLEA NON PUO DELIBERARE IN VIOLAZIONE DELLE LEGGH, NON PUO DELIBERARE INNCVAZIONI CHE
SIANO LESIVE DI DIRITTI ACQUISITE ANCHE DI UN SOLO CONDOMINO, NON PUS DELIBERARE St} ARGOMENT!
CHE NON SIANO ISCRITT! ALL'ORDINE DEL GIORNO, NON PUO DELIBERARE DIVIETI NELLUSO DELLA PROPRIETA
ESCLUSIVE, CHE NON SIANG PREVISTI NEL PRESENTE REGOLAMENTO.

VERBALE DELL'ASSEMBLEA
NEL LIBRO VERBALI DEVE ESSERE TRASCRITTO, A CURA DEL SEGRETARIO, QUANTO SEGUE:

1) IL LUWOGO, ORDINE DEL GIORNO, ORA DI INIZIO E TERMINE DELL’ ASSEMBLEA;

2)ELENCO DEGL INTERVENUTI1 D! PERSONA © PER DELEGA, E RISPETTIVE QUOTE MILLESIMALLL

3)RESOCONTO SINTETICO DELLA DISCUSSIONE, TESTO DELLE DELIBERAZIONI PRESE CON INDICAZIONE DELLA
RELATIVA MAGGIORANZA, EVENTUALI DICHIARAZION! © PROPOSTE DEGLI INTERVENUTI IN ORDINE ALLE
SINGOLE DELIBERE, CON INDICAZIONE DE PROPONENTL

{L VERBALE DEVE ESSERE FIRMATO DALL AMMINISTRATORE, DAL PRESIDENTE DELL’ASSEMBLEA, DAL SEGRETARIO
E DA UN ALTRO CONDOMINO, NON DA TERZI INTERVENUTI IN QUALITA DI DELEGATL

L AMMINISTRATORE E TENUTO A INVIARE A MEZZO> RACCOMANDATA COPIA DEL VERBALE A TUTTI |
CONDOMINI, SIA PRESENTI CHE ASSENTI, ENTRO DIECI GIORNI DALLA DELIBERA.

IMPUGNAZIONE DELIBERE
Lt DELIBERE DELLASSEMBLEA SONO OBBLIGATORIE PER TUTTL, COMPRESI GLE ASSENT!, GLI ASTENUTI, |

DISSENZIENTE EN MINORANZA.

CONTRO LE DELIBERAZIONI CONTRARIE ALLA LEGGE, AL REGOLAMENTO E COMUNQUE LESIVE DEL DIRITTO D
UNO O PIU CONDOMINI, OGNl CONDOMINIO, ASSENTE © CHE ABBIA ESPRESSO IN ASSEMBLEA VOTO
CONTRARIO, PUG FARE RICORSO ALLA AUTORITA GIUDIZIARIA.

IL RICORSO SOTTO PENA DI DECADENZA, DEVE ESSERE PROPOSTO, DAI PRESENT! DISSENZIENTI, ENTRO TRENTA
GIORN! DALLA DELIBERA E, DAGLI ASSENTI, ENTRO TRENTA GIORNI DALLA DATA DI RICEVIMENTO DELLA COPIA

DEL VERBALE.
CHI, ESSENDO PRESENTE, St SlA ASTENUTO DALLA DELIBERA NON POTRA IN NESSUN CASC RICORRERE

ALLAUTORITA GIUDIZIARIA,

SEPARAZIONE DI RESPONSABILITA PER LITI GIUDIZIARIE
QUANDO LASSEMBLEA ABBIA DELIBERATO DI PROMUOVERE UNA CAUSA O DI RESISTERE IN GIUDIZIO. |

CONDOMINI DISSENZIENT] POSSONO SEPARARE LA PROPRIA RESPONSABILITA IN ORDINE ALLE SPESE E ALLE
CONSEGUENZE DELLA CAUSA, PER IL CASO DI SOCCOMBENZA, TALE VOONTA VA NOTIFICATA CON ATTO DA
SIGNIFICAZIONE A MEZZO UFFICIALE GIUDIZIARIO ALLAMMINISTRATORE DI CONDOMINIO ENTRO 30 GIORNI
DALLA DATA IN CUI IL CONDOMING HA AVUTO NOTIZiA DELLA DELIBERAZIONE,

SE LA CAUSA HA AVUTO ESITO FAVOREVOLE AL CONDOMINIO, E NE DERIVANO DEI VANTAGG! AL
DISSENZIENTE, QUEST! DEVE CONCORRERE, PRO-QUOTA, A RIFONDERE QUELLA PARTE DI SPESA DELLA CAUSA
CHE NON SIA STATO POSSIBILE FARSE PAGARE DALLA PARTE AVVERSARIA SOCCOMBENTE.
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ALC B e AR TLARDE NS EIAL e
VENGONO RIPARTITE FRA TUTTI | CONDOMINI IN PROPORZIONE Al MILLESIMI DI PROPRIETA, INDICATE NELLA
TABELLA DI CUI AL CAPO SECONDO LE SPESE RELATIVE ALL AMMINISTRAZIONE NELLO SPECIFICO;

- AMMINISTRAZIONE

. ACQUA POTABILE, SALVO | CONSUMI DELLE PROPRI ETA ESCLUSIVE

- UENERGIA ELETTRICA COMUNE _
SISTEMAZIONE E MANTENIMENTC DEL TETTO (O LASTRICO SOLARE), DELLE TERRAZZE A LIVELLO,

DEL VANO SCALE, DEL CORTILE (GIARD!NO) £ DEl PASSAGG! COMUNI DI ACCESSO ALL'EDIFICIO
- RESTAURO, PULIZIA, TINTEGGIATURA FACCIATE DELLEDIFICIO, IVI COMPRESE LA VERNICIATURA

DELLE RINGHIERE, ANCHE Dt PROPRIETA ESCLUSIVA

- PULIZIA PARTI COMUNI
IMPOSTE, TASSE ED ASSICURAZIONI, RIGUARDANTI! L'EDIFICIO NEL SUQ COMPLESSO, ED IN GENERE

TUTTE LE SPESE PER LA SUA CONSERVAZIONE, LE INNOVAZIONI (SALVO QUANTO INDICATO

ALUART. 3) E LA MANUTENZIONE SIA ORDINARIA CHE STRAORDINARIA DELLE PART! ED IMPIANTI

COMUN! DELLEDIFICIO.
NESSUN CONDOMINGO PUO SOTTRARSI AL CONTRIBUTO PER LE SPESE SOPRA INDICATE, NEMMENGO NEL
CASO IN CUS NON NE TRAGGA DIRETTO VANTAGGIO O BENEFICIO O NON NE SIA INTERESSATO PER
QUALSIVOGLIA MOTIVO, ACCETTANDO IL PRINCIPIO DELLA SOLIDARIETA CONDOMINIALE. E
TUTTAVIA AMMESSO CHE L'ASSEMBLEA, NELL'APPROVARE UNA SPESA CHE NON SIA QUELLA DEL
RESTAURO O TINTEGGIATURA DELLE FACCIATE, E CHE INTERESSt 5OLO UN GRUPPO DI CONDOMINI,
DETERMINI CONTEMPORANENAMENTE COME TALE SPESA VADA, ECCEZIONALMENTE E PER QUELLA
VOLTA, RIPARTITA FRA | SOLI CONDOMIN{ INTERESSATI IN PROPORZIONE ALLE RELATIVE QUOTE

MILESIMALL

TE L .
[N R AR

ART. 9 - NORME FINALI

ASSENZA
L CONDOMING CHE $I ASSENTL DALLA SUA PROPRIETA PER PIU D} TRE GIORNI E TENUTO A LASCIARE, PER | CASI

DI URGENTE NECESSITA, LE CHIAVI AD UN CONDOMING © AD UN TERZO REPERIBILE COMUNICANDO
TEMPESTIVAMENTE 1L NOMINATIVO ALL'AMMINISTRATORE, CON PIENA RESPONSABILITA PER LE CONSEGUENZE

EVENTUALI DELLA OMISSIONE DI TALI COMUNICAZIONI.

LOCAZIONE DELLE PROPRIETA INDIVIDUALL
1L CONDOMINGO CHE CONCEDE IN LOCAZIONE A TERZ! LA SUA PROPRIETA INDIVIDUALE £ TENUTO AD INSERIRE

NEL CONTRATTC DI AFFITTO U"OBBLIGO DEL RISPETTO DEL REGOLAMENTO CONDOMINIALE, E SARA
RESPONSABILE iN $OLIDO CON il SUO CONDUTTORE DI TUTTE LE EVENTUALl VIOLAZIONI DEL REGOLAMENTO,
DANNI, ECC. PROVOCATI DAL CONDUTTORE STESSO. SI PRECISA IN PARTICOLARE CHE IL CONDOMINO NON
pUO SERVIRSI DELL'OPERA DELL AMMINISTRATORE PER L'EVENTUALE RISCOSSIONE B QUOTE CONDOMINIAL

DALL INGUILINO.,

FRAZIONAMENTO DI UNITA IMMOBILIARE
IN CASQ DI FRAZIONAMENTO MEDIANTE DIVISIONE MATERIALE DELL'UNITA IMMOBILIARE, | CONDOMINI

INTERESSAT| DOVRANNO DETERMINARE LA CORRISPONDENTE DIVISIONE DELLUNICA QUOTA MILLESIMALE
ANTERIORE, COMUNICANDOLA ALL AMMINISTRATORE.

ACCESSO ALLE PROPRIETA INDIVIDUALI
CIASCUN  CONDOMING  NON PUG  OPPORST  ALLA  VISITA  NELLA  SUA PROPRIETA DA PARTE

DELLAMMINISTRATORE, VERSQ CONGRUO PREAWISO, NE PUG IMPEDIRE CHE NELLA SUA PROPRIETA
VENGANO ESEGUITI LAVORI URGENTI E NECESSARI CHE INTERESSINO LE PARTI COMUNI DELL'EDIFICIO, SALVO 1L
RISARCIMENTO DEI DANNI CONSEGUENTI ALLE OPERE, E CON ESCLUSIONE DEL RISARCIMENTO PER

) =7

C
; L Firmato Da: RENESTO ROBERTA Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 223ebc

h =




LIMITAZIONE TEMPORANEA B FARZIALE Dl 2o - Cano RIS LDl LA e URA i
CU! SIA DOVUTO ALLEVENTUALE CONDUTTORE DEL CONDOMINIO, A NGRMA DELL'ART. 1584 COb. CIV..

ASSICURAZIONE
L' INTERQ EDIFICIO DEVE ESSERE ASSICU
FULMINE, INFORTUNIO © PER RESPONSABILITA Cl

RATO CONTRO | DANNI DERVANT! DA iNCENDI O DA AZIONE DEL
VILE, MEDIANTE ASSICURAZIONE DI TIPO “GLOBALE

FABBRICATI".
il CAPITALE DA ASSICURARE CORRISPONDERA AL VALORE ATTUALE DELLEDIFICIO REVISIONABILE DI ANNO N
VA ESCLUSO IL VALORE DELL'AREA E DELLE

ANNO. DAL CAPITALE DA ASSICURARE CONTRO GLI INCENDL

EONDAZIONL.
LA SPESA VA RIPARTITA FRA TUTTI

COMPROPRIETA.

| CONDOMINI IN BASE ALLE RISPETTIVE QUOTE MILLESIMALL DI

PARZIALE ESONERO DELLE SPESE DI CONDOMINIO A FAVORE DEL COSTRUTTORE VENDITORE, PER LE

UNITA INVENDUTE E SINO ALLA LORO VENDITA O LOCAZIONE
PER LE UNITA EVENTUALMENTE ANCORA INVENDUTE E SINO ALLA DATA DELLA LORO VENDITA O LOCAZIONE

SPETTANO A FAVORE DEL SOLO COSTRUTTORE VENDITORE DELUEDIFICIO LE ESENZIONIL O RIBASSI, MNELLA
PARTECIPAZIONE ALLE SPESE CONDOMINIALI DI ACQUA, LUCE ED ENERGIA COMUNE.
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