TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI CREMONA

PERIZIA DI STIMA

(art. 173 bis d.a. c.p.c)

PROCEDURA ESECUTIVA
n. n. 89/2023 R.G.E

Giudice: G.O.P. Avv. Claudia CALUBINI

Esperto Estimatore: Geom. Domenico SIMONETTA
con studio in CREMA Piazzale Rimembranze 19 Tel 0373/85525
PEC domenico.simonetta@geopec.it

B Causa promossa da:

BCC NPLS 2020 SRL P.IVA 02886650346 C.F. 02113530345 con sede
in CONEGLIANO (TV) Via Alfieri 1, difesa dalPAvv. Antonio
DONYVITO con studio in MILANO (CR) Via P. Andreani 4

Contro

P IVA con sede iIn

-

-
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SCHEDA SINTETICA

E INDICE

LoTTO 1
Diritto Piena proprieta pag 10
Bene Trattasi di Tetreno edificabile pag 10
Ubicazione DOVERA Via Don Sante Tosi (gia Vicolo dei Prati) pag 10
Stato NN pag 10

Dati Catastali attuali
Fg. 11 mapp. 138 Sub. 501 cat. F/1 Mq. 102 (catasto Fabbricati)
2) Fg. 11 mapp. 583 Mq. 2.780 Prato Irriguo cl. 1 Reddito Dosminicale Euro 30,15 Reddito Agratio

Euro 22,25 (catasto Terreni)
3) Fg. 11 mapp. 699 Mq. 1.150 Prato Irriguo cl. 1 Reddito Dominicale Euro 12,47 Reddito Agtario

Euro 9,21 (catasto Terreni)

pag 21
Differenze rispetto al pignoramento NO pag 22
Irregolarita/abusi NO pag 23
Valore di stima euro 180.000,00 (euro CENTOTTANTAMILA/0Q)

pag 97
Vendibilita buona pag 99
Motivo ubicazione, e stato, pag 99
Pubblicita Internet ¢ giornali locali pag 99
Occupazione Libero pag 100
Titolo di occupazione NO pag 100
Oneri . NO

pag 100
Lotti NO pag 105
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SCHEDA SINTETICA
E INDICE

Diritto Piena proprieta

Bene Capannone

Ubicazione Totlino Vimercati (CR) Via Biancher 2/b
Stato NN

Dati Catastali attuali

Fg. 6 mapp. 208 Sub. 502 cat. C/2 cl.1 Mq. 289 Rc 31344
Differenze rispetto al pignoramento NO
Irregolarita/abusi NO

Valore di stima euro 95.0000.00

Vendibilita buona

Motivo ubicazione, e stato,
Pubblicita Internet e giornali locali
Occupazione Libero

Titolo di occupazione NO

Oneri . NO

Lotti NO

pag 10

pag 100

pag 105
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SCHEDA SINTETICA
E INDICE

Diritto Piena proprieta

Bene Capannone in Corso di Costruzione

Ubicazione Totlino Vimercati (CR) Vicolo Privato Biancher 2/a — Piazzale Cade 4

Stato NN

Dati Catastali attuali
Fg. 6 mapp. 207 cat. F/3 (unita in Corso di Costruzione)

Differenze rispetto al pignoramento NO
Irregolarita/abusi NO

Valore di stima euro 155.0000.,00

Vendibilita buona

Motivo ubicazione, ¢ stato,
Pubblicita Internet e giornali locali
Occupazione Libero

Titole di occupazione NO

Oneri . NO

Lotti NO

pag 10

pag 12

pag 10

pag 10

pag 100

pag 105

Firmato Da: DOMENICO SIMONETTA Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 737332147b762d8f1bb0d4ebdc43e19a

-



SCHEDA SINTETICA
E INDICE

LOTTO 4
Diritto Piena proprieta

Bene Capannone

Ubicazione Torlino Vimercati (CR) Piazzale Cade' 18

Stato NN

Dati Catastali attuali
Fg. 6 mapp. 211 Sub. 502 cat. C/2 cl.1 Mq. 386 Rc 418,64

Differenze rispetto al pignoramento NO
Irregolarita/abusi NO

Valore di stima euro 110.0000,00

Vendibilita buona
Motive ubicazione, e stato,
Pubblicita Internet e giornali locali

Occupazione Occupato

Titolo di occupazione SI

Oneri . NO

Lotti NO

pag 100

pag 100

pag 100

pag 105

- @
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SCHEDA SINTETICA
E INDICE

LOTTO 5
Diritto Piena proprieta

Bene Capannone

Ubicazione Totlino Vimercati (CR) Piazzale Cade' 24
Stato NN

Dati Catastali attuali

Fg. 6 mapp. 212 Sub. 502 cat. C/2 cl.1 Mq. 262 Rc 284,15
Differenze rispetto al pignoramento NO
Irregolarita/abusi NO

Valore di stima euro 85.0000.00

Vendibilita buona

Motivo ubicazione, e stato,
Pubblicita Internet e giornali locali
Occupazione Occupato

Titolo di occupazione SI

Oneri . NO

Lotti NO

pag 100

pag 105
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SCHEDA SINTETICA

E INDICE

LOTTO6
Diritto Piena proprieta pag 12
Bene Capannone ¢ depositi pag 14

Ubicazione Totlino Vimercati (CR) Piazzale Cade' snc — Vicolo Privato Biancher 2/g - 2/h

pag 16
Stato NN pag 14
Dati Catastali attuali
Fg. 6 mapp. 213 Sub. 503 cat. C/2 cl.1 Mq. 517 Re 560,72
2) Fg. 6 mapp. 228 Sub. 503 cat. C/2 cl.2 Mq. 56 Rc 72,30
3) Fg. 6 mapp. 228 Sub. 502 cat. C/2 c1.2 Mq. 29 Rc 37,44
4) Fg. 6 mapp. 227 Sub. 501 cat. C/2 cl2 Mq. 33 Rc 42,61

pag 21
Differenze rispetto al pignoramento SI pag 22
Irregolarita/abusi S| pag 23
Valore di stima euro 240.0000.00

pag 97
Vendibilita buona pag 99
Motivo ubicazione, € stato, pag 99
Pubblicita Internet e giornali locali pag 99
Occupazione Occupato

pag 100
Titolo di occupazione SI pag 100
Oneri . NO

pag 100
Lotti NO pag 105
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Atto di Compravendita

Scheda catastale Lotto 1
Scheda catastale Lotto 2
Scheda catastale Lotto 3
Scheda catastale Lotto 4
Scheda catastale Lotto 5
Scheda catastale Lotto 6
Visura catastale Lotto 1

Visura catastale Lotto 2

. Visura catastale Lotto 3
. Visura catastale Lotto 4
. Visura catastale Lotto 5

. Visura catastale Lotto 6

. Foto aerea satellitare Lotto 1
. Foto aerea satellitare Lotto 2
. Foto aerea satellitare Lotto 3
. Foto aerea satellitare Lotto 4
. Foto aerea satellitare Lotto 5
. Foto aerea satellitare Lotto

. Documentazione Fotografica
. Documentazione Fotografica

. Documentazione Fotografica

. Documentazione Fotografica

. Elenco formalita

ALLEGATI:

. Estratto di mappa NCTR Lotto 1
. Estratto di mappa NCTR Lotto 2
. Estratto di mappa NCTR Lotto 3
. Estratto di mappa NCTR Lotto 4
. Estratto di mappa NCTR Lotto 5
. Estratto di mappa NCTR Lotto 6
. Avvenuta Variazione Catastale Lotto 2
. Avvenuta Vatiazione Catastale Lotto 4
. Avvenuta Variazione Catastale Lotto 5

. Avvenuta Variazione Catastale Lotto 6

Lotto 1
Lotto 2

Lotto 3

. Documentazione Fotografica Lotto 4

Lotto 5

. Documentazione Fotografica Lotto 6

. Atti autorizzativi Lotti 2-3-4-5-6
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38. Attestazione invio perizia alle parti

39. Richiesta di Contratto di Affitto

40. Attestazione Vetifica contratto/Contratt di affitto
41. Prestazione professionale (fascicolo a patte)

42. Attestato di Prestazione Energetica Lotto 4

43. Attestato di Prestazione Energetica Lotto 6
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N.89/2023 R.G.E

Causa promossa da:
BCC NPLS 2020 SRL P.IVA 02886650346 C.F. 02113530345
con sede in CONEGLIANO (TV) Via Alfieri 1, difesa
dall’Avv. Antonio DONVITO con studio in MILANO (CR)
Via P. Andreani 4
Contro
. P. IVA . con sede

<

in ~ (CR)}

CONVOCAZIONE ESPERTO ESTIMATORE ED AFFIDAMENTO
INCARICO

L’Tll.mo GOP Avv. Claudia CALUBINI 1l giorno 17.07.2023,
incaricava lo scrivente Geom. SIMONETTA Domenico con
studio in CREMA Piazzale Rimembranze 19, iscritto al Collegio
dei Geometri di CREMONA al n. 1599, in qualita di “esperto
estimatore degli immobili”, con relativo quesito inerente alla
procedura in corso figuardante le parti in epigrafe richiamate,
innanzi al Cancelliere, dopo avere verificato le generalita
dell’Esperto Estimatore, accettato lincarico e prestato il
giuramento di rito, il Sig. G.E. sottoponeva allo stesso il seguente
queslto:

prima di ogni altra attivita, controlli la completezza della
documentazione ex art. 567 c.p.c., segnalando immediatamente 1
documenti mancanti o inidonei; individui 1 precedenti proprietari
nel ventennio ed elenchi ciascun atto di acquisto, con indicazione
dei suoi estremi (data, notaio, data e numero di registrazione e
trascrizione); nel caso di deposito da parte del creditore dei
certificati delle iscrizioni e trascrizioni, anziché della relazione

pag. 1
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N.89/2023 R.G.E

notarile, segnali se nel corso del ventennio anteriore al
pignoramento vi sono state successioni per causa di morte non
espressamente accettate dagli eredi;

successivamente:

provveda, esaminati gli atti del procedimento ed eseguita ogni
altra operazione ritenuta necessatia, previa comunicazione alle
parti a mezzo posta, e-mail o fax dell'inizio delle operazioni
peritali:

_ a svolgere tutte le attivitd previste dagli artt. 568, comma 2
c.p.c. e a fornire tutte le informazioni indicate nell’art. 173-bis
disp. att. c.p.c.;

_ a tenete conto, nella determinazione del valore del compendio
pignorato, degli eventuali diritti di terzi sull’immobile in concreto
colpito dal vincolo (usufrutto, piena proprietd, nuda proprieta,
supetficie, ecc.);

_ el caso si tratd di quota indivisa, a fornire una valutazione
della quota, tenendo conto della maggior difficolta di vendita per
le quote indivise, e a verificare, nell’ordine:

a- se sia possibile la separazione in natura della quota spettante al
debitore;

b- se ritenga altrimenti probabile la vendita della quota indivisa ad
un prezzo supetiose al valore della stessa determinata in termini
di frazione dell'intero valore;

_nel caso si tratd di bene in regime di comunione legale fra
coniugi, fornire comunque la valutazione dellintero bene, che
interamente andra venduto

_ a formare, ove opportuno, uno o pit lottd per la vendita,
identificando 1 nuovi confini tramite apposite tavole esplicative e
provvedendo, ove necessatio, alla  realizzazione  del

pag. 2
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N.89/2023 R.G.E

frazionamento, allegando alla relazione estimativa i tipi
debitamente approvad dall’ufficio tecnico erariale;

a predisporre lattestazione di prestazione energetica, se
assente;

a verificare lesatta identificazione catastale dell'immobile,
previo accertamento dell’esatta rispondenza dei dati specificati
nellatto di pignoramento con le risultanze catastali, indicando
altresi gli ulteriori elementi necessari per Peventuale emissione del
decteto di trasferimento; in caso di itregolarita catastali
provvedere alla regolarizzazione;

_ a verificare la presenza di rnifruti ed a qualificarli come urbani,
speciali, urbani peticolosi o speciali peticolosi, nonché a
quantificare 1 costi per il loro eventuale smaltimento;

_ alleghi alla relazione di stima completo fascicolo fotografico
delle aree esterne ed interne del bene, nonché la planimetria del
bene, foto aeree o foto satellitari (anche reperibili da web), la
visura catastale attuale, la copia della concessione o licenza
edilizia e gli atd di sanatoria e la restante documentazione
necessaria, integrando, se del caso, quella predisposta dal
creditore

alleghi altresi la certificazione catastale, il certificato di
residenza e lo stato di famiglia storico; depositi la perizia in
otiginale, completa dei relativi allegati, unitamente a copia
dell’elabotato peritale su supporto cartaceo ad uso del giudice,
inclusi gli allegati;

_ provveda alle comunicazioni ex art. 173, comma 3, disp. att.
c.p.C;

_ riferisca immediatamente al giudice circa ogni richiesta di
sospensione del corso delle operazioni peritali, informando

pag. 3
STUDIO TECNICO Geom. SIMONETTA Domenico  Piazzale Rimembranze 19 26013 CREMA (CR)

Firmato Da: DOMENICO SIMONETTA Emesso Da: ARUBAPEG EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 737332147b762d8f1bb0d4ebdc43e19a



PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N.89/2023R.G.E

contestualmente la parte che 'esecuzione potra essere sospesa
solo con provvedimento del giudice su ricorso della medesima
parte, cui aderiscano tutti gli altri creditor;

_ formuli tempestiva istanza di rinvio dell'udienza in caso di
impossibilita di osservanza del termine di deposito, provvedendo
altresi alla notifica alle patts;

_ contatti tempestivamente il Custode onde ottenere 'accesso

all’immobile, nel caso di eventuali ostacoli.

FVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI

1l sottoscritto Geom. SIMONETTA Domenico con studio in
CREMA Piazzale Rimembranze 19, quale esperto estimatore,
prestava giuramento Telematico il giorno 18.07.2023.
In data 01.02.2024 recatosi in Comune di TORLINO
VIMERCATI (CR) e di DOVERA (CR), protocollava richiesta
di accesso ai documenti ¢ precisamente alle pratiche edilizie, al
fine di valutare la regolarit edilizia del bene oggetto di perizia.
L'esperto estimatore si recava al NCEU al fine di richiedere le
schede catastali.
In data 21.09.2023 l'esperto estimatote alle ore 14.30 si recava in
sopralluogo dei vari immobili al fine di costatarne la consistenza,
lo stato d’uso e la regolaritd dello stesso, in presenza del Sig.
in qualitd di Amministratore Unico e

Rappresentante Legale della :

Visto che il pignoramento riguarda 12 immobili distinti (ora 11), si

procederd desctivendo e stimando SEI lotti separatamente, identificandoli

come seguc.
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N.89/2023 R.G.E

Lotto 1 Terreno fabbricabile sito in DOVERA Via Don Sante Tosi
(gia Vicolo dei Prati), costituito da n. 3 Unitd Immobiliari cosi

identificati catastalmente

1) Fg. 11 mapp. 138 Sub. 501 cat. F/1 Mq. 102 (catasto Fabbricati)

2) Fg. 11 mapp. 583 Mq. 2.780 Prato Irtiguo cl. 1 Reddito Dominicale
Euro 30,15 Reddito Agratio Euro 22,25 (catasto Terreni)

3) Fg. 11 mapp. 699 Mgq. 1.150 Prato Irriguo cl. 1 Reddito Dominicale

Euro 12,47 Reddito Agrario Euro 9,21 (catasto Terreni)
Accesso pedonale/catrale da Via Don Sante Tosi (gia Vicolo dei

Prati)

lotto 2 Capannone in Torlino Vimercati (CR) Via Biancher 2/b
costituito da n. 1 Unita Immobiliare cosi identificato catastalmente
1) Fg. 6 mapp. 208 Sub. 502 cat. C/2 cl.1 Mq. 289 Rc 313,44

Accesso pedonale -Vicolo Privato Biancher 2/b e carrale da

Vicolo Privato Biancher snc
Si precisa che I'unitid immobiliare risulta comproprietaria per 1/7
del tratto di Vicolo Bianchert, cio tisulta evidenziato in un atto di

compravendita di altro capannone frontista alla stessa.

- in comune di Torlino Vimercati

porzione di area destinata a strada privata denominata
Via Biancher privata, distinta all'Ufficio Tecnico Era-
riale di CR Catastc¢ Terreni come segue:

Comune di Torlino Vimercati:

mappale 229, di ettari 00.08.78, ENTE URBANO, senza ren-—
dita, '

{(Si precisa che il mappale 225 del foglio £ deriva dal
mappale 214 di originari ettari 0.3%.<3 come da fraziona-
mente presentate all'UTE di Tremona in data 30 novembre
2007 n.133380).

La parte acquirente dichiara di subentrare (per la sua
gquota di appartenenza) nelle spese i manutenzione ordi-
naria e straordinaria della strada, spese che verranno
pol ripartite per la quota di i1/7 cadauna tra le unita’
immobiliari utilizzatrici. —

g Foglio 6

Con successivi frazionamenti, la particella 229 ¢ stata soppressa

ed unita alle STRADE del foglio 6.
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N.89/2023 R.G.E
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Lotto 3 Capannone in cotso di costruzione sito in Totlino
Vimercati (CR) Vicolo privato Biancher 2/a — Piazzale Cadé 4
costituito da n. 1 Unita Immobiliare cosi identificato catastalmente

1) Fg. 6 mapp. 207 cat. F/3 (unita in Corso di Costruzione)

Accesso pedonale 1 da Vicolo privato Bianche2/a, pedonale 2
da Piazzale Cadé 4, carrale 1 da Vicolo privato Bianche snc e
carrale 2 Piazzale Cade 2

Si precisa che 'unita immobiliare risulta comproptietaria per 1/7
del tratto di Vicolo Biancher, cio risulta evidenziato in un atto di

compravendita di altro capannone frontista alla stessa.
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N.89/2023 R.G.E

- in comune di Torlino Vimercati

porzione di area destinata a strada privata dencminata
Via Biancher privata, distinta all'Ufficic Tecnico Era-
riale di CR Catastc Terreni come segue:

Comune di Torlinc Vimercati:

Foglio 6

mappale 229, di ettari 90.08.7&, ENTE URBANO, senza ren-—
dita,

(Si precisa che il mappale 229 del foglio € deriva dal
mappale 214 di originari ettari 0.3%.63 come da fraziona-
mentc presentate all'UTE di Cremcna in data 30 novembre
2007 n.133380).

La parte acquirente dichiara di subentrare (per la sua
quota di appartenenza) nelle spese di manutenzione ordi-
naria e straordinaria della strada, spese che verranno
pol ripartite per la gquota di 1/7 cadauna tra le unita'’
immobiliari utilizzatrici.

Con successivi frazionamenti, la particella 229 ¢ stata soppressa
ed unita alle STRADE del foglio 6.

] NI = = ki
zzn_k)il_e‘sﬁof utili_;zaﬁbil

ipili istituzionali
|

utilizzabile splo'

Lotto 4 Capannone in Totlino Vimercati (CR) Piazzale Cade' 18
costituito da n. 1 Unita Immobiliare cosi identificato catastalmente
1) Fg. 6 mapp. 211 Sub. 502 cat. C/2 cl.1 Mq. 386 Rc 418,64

Accesso pedonale da Piazzale Cadé 18, carrale da Piazzale Cadé

20
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N.89/2023 R.G.E

Lotto 5 Capannone in Totlino Vimercati (CR) Piazzale Cade' 24
costituito da n. 1 Unitd Immobiliare cosi identificato catastalmente
1) Fg. 6 mapp. 212 Sub. 502 cat. C/2 cl.1 Mq. 262 Rc 284,15

Accesso pedonale da Piazzale Cadé 24, catrale da Piazzale Cade

22

Lotto 6 Capannoni in Torlino Vimercati (CR) Piazzale Cade' snc -
Via Biancher 2/g - 2/h costituito da n. 4 Unita Immobiliari cosi

identificato catastalmente

(@))Fg. 6 mapp. 213 Sub. 503 cat. C/2 cL1Mq. 517 Rc 560,72
Accesso pedonale 1 da Vicolo Privato Biancher 2/g, pedonale 2

da Piazzale Cadé 26, carrale 1 da Vicolo Privato Biancher snc e

carrale 2 Piazzale Cade 28
Si precisa che I'unita immobiliate risulta comproptietaria per 1/7
del tratto di Vicolo Bianchet, cio risulta evidenziato in un atto di

compravendita di altro capannone frontista alla stessa.

- in comune di Torlinc Vimercati

porzione di area destinata a strada privata dencminata
Via Biancher privata, distinta all'Ufficioc Tecnico Era-
riale di CR Catastc Terreni come segue:

Comune di Torlino Vimercati:

Foglio 6

mappale 229, di ettari 0¢0.08.7%, ENTE URBANO, senza ren-
dita,

{si precisa che il mappale 224 del foglio ¢ deriva dal
mappale 214 di criginari ettari ©.3%.€3 come da fraziona-
mento presentatc all'UTE di Cremona in data 30 novembre
2007 n.133380).

la parte acqguirente dichilara 4di subentrare (per la sua
quota di appartenenza) nelle spese di manutenzione ordi-
naria e straordinaria della =trada, spese che verranno
pol ripartite per la Juota di 1/7 cadauna tra lie unita'
immobiliari utilizzatrici.

Con successivi frazionamenti, la particella 229 e stata soppressa

ed unita alle STRADE del foglio 6.
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N.89/2023 R.G.E
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zzabile s6lo 202 ulilizi;b,ijgjb“""

:t#‘f'
|

zzabl|e jolo! utilizzabile Sblol.l

(2) Fz. 6 mapp. 228 Sub. 503 cat. C/2 cl2 Mq. 56 Rc 72,30
Accesso pedonale Vicolo Privato Biancher 2/g e carrale da
Vicolo Privato Biancher snc

Si precisa che 'Unita Immobiliare ha dintto di una servitd di

transito sul Vicolo Privato Biancher (ex mapp. 214), cio risulta

evidenziato in un atto di compravendita di altro capannone

frontista alla stessa.

Servitu': come da atti di provenienza. Restano consolida-
te le reciproche servitu' di posa e mantenimento di tuba-
ture e servizi tecnologici in genere, relative all'intero
complesso di cui l'unita' in oggetto fa parte; in parti-
colare: passiva di transito a carico della strada al
mapp. 229 a favore delle autorimesse costruite sulla por-
zione dell'ecriginario mappale 214 del foglio 6 posta al
termine in lato est della strada stessa.

(3) Fz: 6 mapp. 228 Sub. 502 cat. C/2 cl.2Mq. 29 Re 37,44

Accesso pedonale Vicolo Privato Biancher 2/g e carrale da

Vicolo Privato Biancher snc

Si precisa che 'Unita Immobiliare ha diritto di una servita di

transito sul Vicolo Privato Biancher (ex mapp. 214), ci6 risulta
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evidenziato in un atto di compravendita di altro capannone

frontista alla stessa.

Servitu': come da atti di provenienza. Restano consolida-
te le reciproche servitu' di posa e mantenimento di tuba-
ture e servizi tecnologici in genere, relative all'intero
complesso di cui l'unita' in oggette fa parte; in parti-
colare: passiva di transito a carico della strada al
mapp. 229 a favore delle autorimesse costruite sulla por-
zione dell'originario mappale 214 del foglio € posta al
termine in lato est della strada stessa.

(4) Fg. 6 mapp. 227 Sub. 501 cat. C/2 cl.2 Mg. 33 Rc 42,61

Accesso pedonale/carrale da Piazzale Cade snc

[DENTIFICAZIONE DEL BENE E SOMMARIA

DESCRIZIONE DELLOTTO 1

Bene e ubicazione: Terreno fabbricabile sito in DOVERA Via

Don Sante Tosi (gi2 Vicolo dei Prati)

Diritto: Il bene risulta m@g della societa .

SRL P. IVA con sede In
T - (CR) V 9 ©, in forza all’Atto di
COMPRAVENDITA in data 03/03/2009 del notaio Dott.
ANDREA CONFALONIERI con Sede in Pandino (CR)
Repertotio n. 14.151 - trascritto a2 LODI i 20/03/2009 al

aumero 1017 R.G. 615 R.P.

Descrizione:
Trattasi di Terreno edificabile libero da ogni tipo di fabbricato,

sito in DOVERA Via Don Sante Tosi (gia Vicolo dei Prati)
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Da un rilievo celetimetrico con stazione totale, sovrapposto alla

mappa catastale si evince che le recinzioni in lato Nord-Ovest,

Sud ed Ovest non risultano sul limite di propreta, cio

comportterebbe all’eventuale aggiudicatario, la necessita di una

nuova e corretta identificazione dei confini.

\ - P ] ] .._"1 - i _i
MR -
* B
Wit % S |
|
T =)
;j‘ = . - o
e i o~
B = S ——
Limite Proprieta Sovrapposizione
recinzioni

Stato di mantenimento: mediocte

Necessita di interventi manutentivi urgenti:
nulla

IDENTIFICAZIONE DEL BENE E SOMMARIA

DESCRIZIONE DEILOTTO 2

Bene e ubicazione: Capannone sito in Torlino Vimercati (CR)

Vicolo Privato Biancher 2/b
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Diritto; Tl bene risulta in¢piena proptietd) della societa

: P. IVA con sede 1n

(CR) °

terreno sui ¢ stato realizzato il fabbricato, come da atto di

. i, in forza all’ acquisto del
COMPRAVENDITA in data 23/05/2003 del notaio Dott.
ANDREA CONFALONIERI con Sede in Pandino (CR)
Repertorio n. 1.662 - trasctitto a LODI il 29/05/2003 al numero
10.324 R.G. 5832 R.P.

Descrizione:

trattasi di capannone senza servizi ed uffici, ad uso deposito
posto al solo Piano Terra.

Serramenti esterni in alluminio vetro doppio.

Struttura in C.A.P. (prefabbricato), manto di copertura in lastre
ecologiche, lucernari otizzontali (in copertura) e verticali in
plexiglas.

Portone d’ingresso in acciaio zincato del tipo a libro, e porta
d’ingresso pedonale pure in acciaio zincato

La pavimentazione in cemento industriale

Internamente il magazzino risultain C.A.P. a vista, divisotio con

altre Unita Immobiliari in blocchi di cemento tinteggiati

L’immobile NON ¢ dotato di impianto ic_lr_osanitario e di

riscaldamento
L’immobile ¢ dotato di impianto elettrico

I'immobile risulta in buono stato di manutenzione.

IDENTIFICAZIONE DEL BENE E SOMMARIA

DESCRIZIONE DEI{LOTTOi
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Bene e ubicazione: Capannone Corso di Costruzione sito in

Torlino Vimercati (CR) Vicolo Privato Biancher 2/a

Diritto: Il bene risulta in ffiena propriety della societa Sig. |

B P. IVA 7 con sede 1n
i (CR) ", in forza all’ acquisto del
terreno sul & stato realizzato il fabbricato, come da atto di
COMPRAVENDITA in data 23/05/2003 del notaio Dott.
ANDREA CONFALONIERI con Sede in Pandino (CR)
Repettorio n. 1.662 - trascritto a LODI il 29/05/2003 al numero

10.324 R.G. 5832 R.P.

Descrizione:

trattasi di capannone in corso di costruzione, privo di pavimento
interno ed esterno, impianti ecc.

Serramenti (n. 2 finestre) esterni in alluminio vetro doppio.
Struttura in C.A.P. (prefabbricato), manto di copertura in lastre
ecologiche, lucetnati orizzontali (in copertura) e verticali in
plexiglas.

Internamente il magazzino risulta in C.A.P. a vista, divisorio con
altre Unitd Immobiliari in blocchi di cemento tinteggiati
L'immobile risulta in buono stato di manutenzione.

Visto la conformita dell'immobile, predisposizione impianti, e

realizzazione dei due accessi, 'eventuale aggiudicatario potra
2 il = - = —

frazionare 'unita in due capannoni con, supetfici uguali o distinte.
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EVENTUALE FRAZIONAMENTO (2)
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! CAPANNONE 2

3 - CORTILE e

CORTILE __ e |

DESCRIZIONE DELLOTTO4)

Bene e ubicazione: Capannone in Totlino Vimercati (CR) Piazzale

Cade' 18

Diritto: Il bene tisulta in piena proprieta della societa ~

SRL P IVA con sede in

~7 1 (CR) ) , in forza all’ acquisto del
terreno sui € stato realizzato il fabbricato, come da atto di
COMPRAVENDITA in data 23/05/2003 del notaio Dott.
ANDREA CONFALONIERI con Sede m Pandino (CR)
Repettotio n. 1.662 - trascritto a LODI il 29/05/2003 al numero
10.324 R.G. 5832 R.P.

Desctrizione:

trattasi di capannone con zona servizi ed uffici, ad uso artigianale
(carpenteria) posto al solo Piano Terra.

Serramenti esterni in alluminio vetro doppio.
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Struttura in C.A.P. (prefabbricato), manto di copertura in lastre
ecologiche, lucernari orizzontali (in copertura) ¢ verticali in
plexiglas.

Portone d’ingresso in acciaio zincato del tipo a libro, e porta
d’ingresso pedonale pure in acciaio zincato

La pavimentazione in cemento industriale

Internamente il magazzino risulta in C.A.P. a vista, divisorio con
altre Unita Immobiliari in blocchi di cemento tinteggiati
I.’immobile & dotato di impianto idrosanitario, produzione acqua
calda con boiler elettrico. Impianto di riscaldamento di proprieta
locataria, non risulta funzionante.

Limmobile ¢ dotato di impianto elettrico

[DENTIFICAZIONE DEL BENE E SOMMARIA

PESCRIZIONE DEL[LOTIOS |

Bene e ubicazione: Capannone in Totlino Vimercati (CR) Piazzale
Cade' 24

Diritto: Tl bene risulta in piena proptieta della societa Sig.

. P. TVA ( con sede in

A (CR) B in forza all’ acquisto del
terreno sul ¢ stato realizzato il fabbricato, come da atto di
COMPRAVENDITA in data 23/05/2003 del notaio Dott.
ANDREA CONFALONIERI con Sede in Pandino (CR)
Repettorio n. 1.662 - trascritto a LODI 1l 29/05/2003 al numero

10.324 R.G. 5832 R.P.

Descrizione:
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trattasi di capannone con zona servizi, ad uso artigianale
(realizzazione di motorini elettrici) posto al solo Piano Terra.
Serramenti esterni in alluminio vetro doppio.

Struttura in C.A.P. (prefabbricato), manto di copertura in lastre
ecologiche, lucernari orizzontali (in copertura) e verticali in
plexiglas.

Portone d’ingresso in acciaio zincato del tipo a libro, e porta
d’ingresso pedonale pure in acciaio zincato

La pavimentazione in cemento industriale

Internamente il magazzino risulta in C.A.P. a vista, divisotio con
altre Unita Immobiliari in blocchi di cemento tinteggiati
L’immobile ¢ dotato di impianto idrosanitario, produzione acqua
calda con boiler elettrico.

L’immobile NON ¢ dotato di impianto di riscaldamento

I’immobile ¢ dotato di impianto elettrico

IDENTIFICAZIONE DEL BENE E SOMMARIA

PESCRIZIONE DEILOTTO 6

Bene e ubicazione: Capannoni in Totlino Vimercati (CR) Piazzale

Cade' snc - Vicolo Privato Biancher 2/g - 2/h costituito da n. 4 Unita

Immobiliari

Diritto: I beni risultano in piena proprieta della societd Sig.

i SRL P.IVA C ’ con sede 1n

4

. (CR) \ . in forza all’acquisto del
terreno sui € stato realizzato il fabbricato, come da atto di
COMPRAVENDITA in data 23/05/2003 del notaio Dott.
ANDREA CONFALONIERI con Sede in Pandino (CR)
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Repertorio n. 1.662 - trascritto 2 LODI il 29/05/2003 al numero
10.324 R.G. 5832 R.P.

Descrizione: 7) Fg 6 mapp. 213 Sub. 503 cat. C/2 cl1 Mq. 517 Re

560,72

Trattasi di capannone con zona servizi ed uffici, ad uso deposito
materiale posto al solo Piano Tetra.

Serramenti esterni in alluminio vetro doppio.

Struttura in C.A.P. (prefabbricato), manto di copertura in lastre
ecologiche, lucernati orizzontali (in copertura) e verticali in
plexiglas.

Portone d’ingresso in acciaio zincato del tipo a libro, e porta
d’ingresso pedonale pure in acciaio zincato

La pavimentazione in cemento industriale

Internamente il magazzino risulta in C.A.P. a vista, divisorio con
altre Unita Immobiliari in blocchi di cemento tinteggiati
L’immobile & dotato di impianto idrosanitatio, produzione acqua
éalda con boiler elettrico, e fiscaldamento solo nella zona ufficio
L’immobile ¢ dotato di impianto elettrico

Visto la conformitd dell’immobile, predisposizione impianti, e
realizzazione dei due accessi, Ueventuale aggiudicatatio potra
tifrazionare Punitd in due capannoni con superfici uguali, le
opere di frazionamento consisterebbero nel solo tamponamento

dell’apertura di collegamento delle due porzioni di capannone
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EVENTULE FRAZIONAMENTO
Descrizione: 2) Fg. 6 mapp. 228 Sub. 503 cat. C/2 cl.2 Mq. 56 Rc 72,30

Trattasi di magazzino senza servizi ed uffici, ad uso deposito
materiale posto al solo Piano Terra.

Serramenti esterni in alluminio vetro doppio.

Struttura in muratura portante, manto di copertura in lastre
ecologiche

La pavimentazione in cemento industriale

Internamente il magazzino risulta intonacato e tinteggiato.
L’immobile NON ¢ dotato di impianto idrosanitario.

L’immobile ¢ dotato di impianto elettrico.

L’immobile dispone di un cortile comune (identificato
catastalmente al Mapp. 228 Sub. 501 e non inserito in
pignoramento, quest’ultimo a mio avviso andrebbe
integrato) con altra Unita Immobiliare  identificata
catastalmente al Mapp. 228 Sub. 502

Descrizione: 3) Fg. 6 mapp. 228 Sub. 502 cat. C/2 cl.2 Mg. 29 Rc 37,44
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Trattasi di magazzino con setvizio igienico (accessibile dal cortile
comune) e senza uffici, ad uso deposito materiale posto al solo
Piano Terra.

Serramenti esterni in alluminio vetro doppio.

Struttura in muratura portante, manto di copertura in lastre
ecologiche

La pavimentazione in ceramica.

Internamente il magazzino tisulta intonacato e tinteggiato.
I’immobile & dotato di impianto idrosanitatio e riscaldamento.
L’immobile é dotato di impianto eletttico.

L’immobile dispone di un cortile comune (identificato

catastalmente al Mapp. 228 Sub. 501 e non insetito in

pignoramento, quest'ultimo a mio avviso andrebbe

integrato) con altra Unita Immobiliare  identificata
catastalmente al Mapp. 228 Sub. 503

Desctizione: 4) Fg. 6 mapp. 227 Sub. 501 cat. C/2 c1.2 Mgq. 33 Re 42,61

Trattasi di locali magazzino/deposito senza uffici e servizi, ad
uso deposito matetiale posto al solo Piano Tetra.

Struttura lamiera, manto di copettura in lamiete

La pavimentazione in battuto di cemento.

I’immobile NON dotato di impianto idrosanitatio e
riscaldamento.

[’immobile & dotato di impianto elettrico.

’immobile dispone di un ampio cortile adibito a allevamento

animali da cortile
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STORIA CATASTALELOTTO 1

Dati catastali atrualt:
I'immobile oggetto di stima ¢ censito in atti dell’Ufficio del
Territorio di CREMONA nel Catasto Urbano e Terreni come

seguce:

Comune di DOVERA (CR)

1 - Fg. 11 mapp. 138 Sub. 501 cat. F/1 (Area Urbana) Mq.
102 (Urbano

Variazioni catastali storiche

PER IDENTIFICATIVO
FRAZIONAMENTO E FUSIONE del 15/12/2008 Pratica n.
CR0140742 in atd dal 15/12/2008 FRAZIONAMENTO E

FUSIONE (n. 11791.1/2008)

PER INDIRIZZO

FRAZIONAMENTO E FUSIONE del 15/12/2008 Pratica n.
CR0140742 in atd dal 15/12/2008 FRAZIONAMENTO E

FUSIONE (n. 11791.1/2008)

PER CIASSAMENTO
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FRAZIONAMENTO E FUSIONE del 15/12/2008 Pratica n.
CR0140742 in atd dal 15/12/2008 FRAZIONAMENTO E

FUSIONE (n. 11791.1/2008)

2 - Fo. 11 mapp. 583 Mq. 2.780 Prato Irriguo_cl. 1 Reddito

Dominicale Euro 30.15 Reddito Agrario Euro 22,25 (catasto
Terreni)

Variazioni catastali storiche

PER IDENTIFICATIVO

FRAZIONAMENTO del 22/09/1998 in atti dal 24/09/1998 (n.
1522.2/1998) Sono stati inoltre variati/soppressi 1 seguenti
immobili: Comune: DOVERA (D358) (CR) Foglio 11 Patticella
149 Foglio 11 Particella 534

Impianto meccanogtafico del 19/04/1975

3) Fe. 11 mapp. 699 Mq. 1.150 Prato Irriguo cl. 1 Reddito
Dominicale Euro 12,47 Reddito Agrario Euro 9.21 (catasto

Terreni,

Variazioni catastali storiche

PER IDENTIFICATIVO
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FRAZIONAMENTO del 06/05/2005 Pratica n. CR0030982 in
att dal 06/05/2005 (n. 30982.1/2005) Sono stati inoltre
variati/soppressi 1 seguenti immobili: Comune: DOVERA
(D358) (CR) Foglio 11 Particella 698

Foglio 11 Particella 160

Impianto meccanografico del 19/04/1975

Osservazioni rispetto ai dati del pignoramento:

Nel’Atto di Pignoramento, 1 beni vengono cotrettamente
identificati catastalmente, vi € una difformita nell'indirizzo
del’Area Urbana identificata al Fg. 11 mapp. 138 Sub. 501 cat.
F/1, in quanto viene indicato Via Palestro 1, e non Via Don
Sante Tosi (gia Vicolo dei Prati). Si precisa che anche in visura

catastale, la via non risulta corretta come sopra.

Giudizio di regolarita/Docfa:

LA PLANIMETRIA CATASTALE DELI’AREA URBANA
identificata al Fg. 11 mapp. 138 Sub. 501_CORRISPONDE AL
TERRENO, se non all’esatto posizionamento della recinzione in

lato Nord/Ovest.
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MAPP. 132 | MAPP 139$ MAPP_ 488
STESSA DITTA, STESSADIT '.A ALTRA DITTA

—_— —

g ‘--.I"'
NE

“RECINZIO

\

B

| MAPP. 133[
— | | suB5M
. Area urbana |
| imQ 102 |

MAPP. 583
STFSSA NITTA

Confini:

Terreno edificabile (Area urbana)

Fg. 11 mapp. 138 Sub. 501 cat. F/1 Mg. 102
Nord con il Mapp. 139,

Est con il Mapp. 583,

Sud con il Mapp. 583

Ovest con i Mapp. 134 € 137

Terreno edificabile
Fg. 11 mapp. 583 Mg. 2.780 Prato Irriguo el 1

Notd con i Mapp. 488, 354, 459, ¢ 460
Est con la roggia Doverola

Sud con il Mapp. 699

Ovest con i Mapp. 584 € 138

Terreno edificabile
Fg. 11 mapp. 699 Mg. 1.348 Prato Irriguo
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Nord con il Mapp. 583

Est con la roggia Doverola

Sud con la roggia Doverola e Via Don Sante Tos1 (gia Vicolo dei
Prati).

Ovest con il Mapp. 473

STORIA CATASTALE LOTTO 2

Dati catastali attualr:
I'immobile oggetto di stima ¢ censito in atti dell’'Ufficio del
Territorio di CREMONA nel Catasto Urbano e Terreni come

segue:
Comune di TORLINO VIMERCATI (CR)

Fg. 6 mapp. 208 Sub. 502 cat. C/2 cl1Mq. 289 Rc 313,44

Variazioni catastali storiche

PER IDENTIFICATIVO
COSTITUZIONE del 18/07/2007 Pratica n. CR0085082 in atti
dal 18/07/2007 COSTITUZIONE (n. 616.1/2007)

VARIAZIONE del 22/11/2007 Pratica n. CR0130524 in att1 dal
22/11/2007 DIVISIONE E ULTIMAZIONE FABBRICATO

(n. 7896.1/2007)

PER INDIRIZZO
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COSTITUZIONE del 18/07/2007 Pratica n. CR0085082 in atti
dal 18/07/2007 COSTITUZIONE (n. 616.1/2007)

VARIAZIONE del 22/11/2007 Pratica n. CR0130524 in att dal
22/11/2007 DIVISIONE E ULTIMAZIONE FABBRICATO

(n. 7896.1/2007)

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 22/09/2015 Pratica n.
CRO047987 in atd dal 22/09/2015 VARIAZIONE DI
TOPONOMASTICA- VARIAZIONE TOPONOMASTICA

D'UFFICIO (n. 12162.1/2015)

DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI del
11/04/2024 Pratica n. CR0054066 in atti dal 11 /04/2024
Protocollo NSD n. ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTRO

UFFICIALE.1611826.11/04/2024 DIVERSA
DISTRIBUZIONE ~ DEGLI  SPAZI  INTERNI (o

54066.1/2024)

PER C1ASSAMENTO

COSTITUZIONE del 18/07/2007 Pratica n. CR0O085082 in atti
dal 18/07/2007 COSTITUZIONE (n. 616.1/2007)

VARIAZIONE del 22/11/2007 Pratica n. CR0130524 in atti dal
22/11/2007 DIVISIONE E ULTIMAZIONE FABBRICATO

(n. 7896.1/2007)
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ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO  del
21/01/2016 Pratica n. CR0002372 in atd dal 21/01/2016
ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO (n.

423.1/2016)

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 21/01/2017 Pratica
n. CR0002461 in atd dal 21/01/2017 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO (n. 664.1/2017)

DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI del
11/04/2024 Pratica n. CR0054066 in atd dal 11/04/2024
Protocollo NSD n. ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTRO
UFFICIALE.1611826.11/04/2024 DIVERSA
DISTRIBUZIONE  DEGLI  SPAZI  INTERNI (.
54066.1/2024)

PER SUPERFICIE

ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO  del
21/01/2016 Pratica n. CR0002372 in ata dal 21/01/2016
ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO (n.

423.1/2016)

DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI del
11/04/2024 Pratica n. CR0054066 in att dal 11/04/2024
Protocollo NSD n. ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTRO
UFFICIALE.1611826.11/04/2024 DIVERSA
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DISTRIBUZIONE DEGLI  SPAZI  INTERNI (o
54066.1/2024)

Ossetvazioni rispetto ai dati del pignoramento:
Nell’Atto di Pignoramento I'Unita Immobiliare viene identificata

nel seguente modo superato

Fg. 6 mapp. 208 Sub. 502 cat. C/2 cl.1 Mq. 290 Rc 313,44

Via Brancher snc, quest’ultima vatiata nel seguente modo,

Fg. 6 mapp. 208 Sub. 502 cat. C/2 cl.1 Mq. 289 Rc 313,44 Via
Brancher 2/b, in forza alla VARIAZIONE per DIVERSA
DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI del 11/04/2024
Pratica n. CR0054066 in atti dal 11/04/2024 Protocollo NSD n.
ENTRATE.AGEV-ST1.REG.
UFFICIALE.1611826.11/04/2024 DIV. DISTRIBUZIONE
DEGLI SPAZI INTERNI (n. 54066.1/2024)

Giudizio di regolarita/Docfa:

LA PLANIMETRIA CATASTALE CORRISPONDE
ALL’IMMOBILE in seguito alla VARIAZIONE del per
DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI del
11/04/2024 Pratica n. CR0054066 in atti dal 11 /04/2024
Protocollo NSD n. ENTRATE.AGEV-ST1.REG.
UFFICIALE.1611826.11/04/2024 DIV. DISTRIBUZIONE
DEGLI SPAZI INTERNI (n. 54066.1/2024)

Si precisa & stata inoltrata dal sottoscritto la Denuncia di

Variazione Catastale, in quanto la vecchia planimetria
NON RAPPRESENTAVA LO STATO DEI LUOGHI.
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Confini:

Nord con Altra Unita Immobihare Urbana
Est con Altra Unita Immobiliare Urbana

Sud con la Via Brancher (tratto di Via Privata)

Ovest con Altra Unita Immobiliare Urbana

STORIA CATASTALE LOTTO 3

Dati catastali attualr:
I'immobile oggetto di stima ¢ censito in atti dell’Ufficio del

Territorio di CREMONA nel Catasto Urbano e Tetteni come
segue:
Comune di TORLINO VIMERCATI (CR)

Fo, 6 ma 207 cat. F/3 (unita in Cor:  Costruzione

Variazioni catastali storiche

PER IDENTIFICATIV

COSTITUZIONE del 18/07/2007 Pratica n. CR0085082 in atti
dal 18/07/2007 COSTITUZIONE (n. 616.1/2007)

PER INDIRIZZO
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COSTITUZIONE del 18/07/2007 Pratica n. CR0085082 in att
dal 18/07/2007 COSTITUZIONE (n. 616.1/2007)

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 22/09/2015 Pratica n.
CRO047981 in att dal 22/09/2015 VARIAZIONE DI
TOPONOMASTICA- VARIAZIONE TOPONOMASTICA

D'UFFICIO (n. 12156.1/2015)

PER CI.ASSAMENTO

COSTITUZIONE del 18/07/2007 Pratica n. CR0085082 in attl
dal 18/07/2007 COSTITUZIONE (n. 616.1/2007)

ALTRE VARIAZIONI

VARIAZIONE del 16/11/2009 Pratica n. CR0116461 in atti dal
16/11/2009 VERIFICA STATO ATTUALE UL (n
13712.1/2009)

Osservazioni rispetto ai dati del pignoramento:

Nell’Atto di Pignoramento, il bene viene correttamente
identificato catastalmente, vi & una difformita nell'indirizzo, in
quanto viene indicato Via Brancher snc, e non Via Brancher 2/a

e . Si precisa che anche in visura catastale, la via non risulta

corretta come sopra.
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Confini:

Nord con Piazzale Cade

Est con Altre Unita Immobiliart Urbane

Sud con la Via Brancher (tratto di Via Privata)

Ovest con la Via Brancher

FTORIA CATASTALE LOTTO 4

Dati catastali attualr:

I'immobile oggetto di stima ¢ censito in atti dell’'Ufficio del

Territorio di CREMONA nel Catasto Urbano e Terreni come

seguc:
Comune di TORLINO VIMERCATT (CR)
Fg. 6 mapp. 211 Sub. 502 cat. C/2 c1.1 Mq. 386 Rc 418,64

Variazioni catastali storiche
PER IDENTIFICATIVO
COSTITUZIONE del 18/07/2007 Pratica n. CR0085082 in atd

dal 18/07/2007 COSTITUZIONE (n. 616.1/2007)

PER INDIRIZZ0O

COSTTTUZIONE del 18/07/2007 Pratica n. CR0O085082 in atti
dal 18/07/2007 COSTITUZIONE (n. 616.1/2007)
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VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 22/09/2015 Pratica n.
CR0047981 in atd dal 22/09/2015 VARIAZIONE DI
TOPONOMASTICA- VARIAZIONE TOPONOMASTICA

D'UFFICIO (n. 12156.1/2015)

DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI del
16/04/2024 Pratica n. CR0054893 in att dal 16/04/2024
Protocollo NSD n. ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTRO

UFFICIALE.1679948.16/04/2024 DIVERSA

DISTRIBUZIONE
DEGLI SPAZI INTERNI (n. 54893.1/2024)

PER CI.ASSAMENTO

COSTTTUZIONE del 18/07/2007 Pratica n. CRO085082 1n atti
dal 18/07/2007 COSTITUZIONE (n. 616.1/2007)

VARIAZIONE del 24/04/2008 Pratica n. CR0043022 in atti dal
24/04/2008 DIVISIONE E ULTIMAZIONE FABBRICATO

(n. 3173.1/2008

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 24/04/2009 Pratica
n. CR0047441 in atd dal 24/04/2009 VARIAZIONE DI

CLASSAMENTO (n. 5212.1/2009)
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DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGILI SPAZI INTERNI del
16/04/2024 Pratica n. CR0054893 in atti dal 16/04/2024
Protocollo NSD n. ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTRO
UFFICIALE.1679948.16/04/2024 DIVERSA

DISTRIBUZIONE
DEGLI SPAZI INTERNI (n. 54893.1/2024)

DATI DI SUPERFICIE

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015 Datl relativi alla
planimetria : data di presentazione 24/04/2008, prot. n.

CR0043022

DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI del
16/04/2024 Pratica n. CR0054893 in attd dal 16/04/2024
Protocollo NSD n. ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTRO
UFFICIALE.1679948.16/04/2024 DIVERSA
DISTRIBUZIONE

DEGLI SPAZI INTERNI (n. 54893.1/2024)

Osservazioni rispetto ai dati del pignoramento:

Nel’Atto di Pignoramento, il bene viene correttamente
identificato catastalmente, vi & una difformita nell’indirizzo, in
quanto viene indicato Via Brancher snc, e non Piazzale Cade 18.
Si precisa che anche in visura catastale, la via non risultava
cotretta come sopra.
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Giudizio di regolarita/Docfa:
LA PLANIMETRIA CATASTALE CORRISPONDE

ALL’IMMOBILE in seguito alla Denuncia di Variazione per
DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI del
16/04/2024 Pratica n. CR0054893 in atti dal 16/04/2024
Protocollo NSD n. ENTRATE.AGEV-ST1L.REGISTRO
UFFICIALE.1679948.16/04/2024 DIVERSA
DISTRIBUZIONE

DEGLI SPAZI INTERNI (n. 54893.1/2024)

Si precisa & stata inoltrata dal sottosctitto la Denuncia di

Variazione Catastale, in quanto la vecchia planimetria
NON RAPPRESENTAVA LO STATO DEI LUOGHI.

Confini:

Notd con Piazzale Cadé

Est con Altre Unitd Immobiliari Urbane
Sud con Altra Unitd Immobiliare Urbane

Ovest con Altre Unita Immobiliati Urbane

FTORIA CATASTALE LOTTO 5

Dati catastali atruali;
I'immobile oggetto di stima ¢ censito in att dell’Ufficio del

Tettitorio di CREMONA nel Catasto Urbano e Terreni come
segue:

Comune di TORLINO VIMERCATT (CR)

Faz. 6 mapp. 212 Sub. 502 cat. C/2 cl.1 Mq. 262 Re 284,15
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Variazioni catastali storiche

PER IDENTIFICATIVO

COSTITUZIONE del 18/07/2007 Pratica n. CRO085082 in atti
dal 18/07/2007 COSTITUZIONE (n. 616.1/2007)

VARIAZIONE del 24/04/2008 Pratica n. CR0043022 in atti dal
24/04/2008 DIVISIONE E ULTIMAZIONE FABBRICATO

(n. 3173.1/2008)

PER INDIRIZZO

COSTITUZIONE del 18/07/2007 Pratica n. CR0085082 in atti
dal 18/07/2007 COSTITUZIONE (n. 616.1/2007)

VARIAZIONE del 24/04/2008 Pratica n. CR0043022 in atti dal
24/04/2008 DIVISIONE E ULTIMAZIONE FABBRICATO

(n. 3173.1/2008)

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 22/09/2015 Pratica n.
CR0O047981 in atd dal 22/09/2015 VARIAZIONE DI
TOPONOMASTICA- VARIAZIONE TOPONOMASTICA

D'UFFICIO (n. 12156.1/2015)

DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI del

16/04/2024 Pratica n. CR0054893 in attd dal 16/04/2024
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Protocollo NSD n. ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTRO
UFFICIALE.1679948.16/04/2024 DIVERSA

DISTRIBUZIONE
DEGLI SPAZI INTERNI (n. 54893.1/2024

PER CLASSAMENTO

COSTITUZIONE del 18/07/2007 Pratica n. CR0085082 in atti
dal 18,/07/2007 COSTITUZIONE (n. 616.1/2007)

VARIAZIONE del 24/04/2008 Pratica n. CR0043022 in atti dal
24/04/2008 DIVISIONE E ULTIMAZIONE FABBRICATO

(n. 3173.1/2008

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 24/04/2009 Pratica
n. CR0047441 in atti dal 24/04/2009 VARIAZIONE DI

CLASSAMENTO (n. 5212.1/2009)

DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI del
16/04/2024 Pratica n. CR0054893 in atti dal 16/04/2024
Protocollo NSD n. ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTRO
UFFICIALE.1679948.16/04/2024 DIVERSA
DISTRIBUZIONE

DEGLI SPAZI INTERNI (n. 54893.1/2024)

DATI DI SUPERFICIE
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Supetficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015 Dati relativi alla
planimetria : data di presentazione 24/04/2008, prot. n.

CR0043022

DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGII SPAZI INTERNI del
16/04/2024 Pratica n. CRO054893 in attd dal 16/04/2024
Protocollo NSD n. ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTRO
UFFICIALE.1679948.16/04/2024 DIVERSA
DISTRIBUZIONE

DEGLI SPAZI INTERNI (n. 54893.1/2024)

Osservazioni rispetto ai dati del pignoramento:

Nel’Atto di Pignoramento, i bene viene correttamente
identificato catastalmente, vi é una difformita nell’indirizzo, in
quanto viene indicato Via Brancher snc, e non Piazzale Cade 24.

Si precisa che anche in visura catastale, la via non nsultava

corretta come sopza.

Giudizio di regolarita/Docfa:

LA PLANIMETRIA CATASTALE CORRISPONDE
ALIVIMMOBILE in seguito alla Denuncia di Variazione per
DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGII SPAZI INTERNI del
16/04/2024 Pratica n. CR0054893 in att dal 16/04/2024
Protocollo NSD n. ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTRO
UFFICIALE.1679948.16/04/2024 DIVERSA
DISTRIBUZIONE

DEGLI SPAZI INTERNI (n. 54893.1/2024)
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Si_precisa & stata inoltrata dal sottoscritto la Denuncia di

Variazione Catastale, in quanto la vecchia planimetria

NON RAPPRESENTAVA LO STATO DEI LUOGHL

Confini:

Nord con Piazzale Cade

Est con Altra Unita Immobiliate Urbana
Sud con Altra Unitd Immobiliare Urbana

Ovest con Altra Unita Immobiliare Urbana

FTORIA CATASTALE LOTTO 6

Dati catastali attuals:
Pimmobile oggetto di stima ¢ censito in atti dell’Ufficio del

Territotio di CREMONA nel Catasto Urbano e Terreni come

segue:
Comune di TORLINO VIMERCATI (CR)
1) Fe. 6 mapp. 213 Sub. 503 cat. C/2 cl.IN

(fusione delle unith immobiliari identificate ai mapp, 213 sub. 501 ¢
502)

Variazioni catastali storiche del Sub. 501 (sopptessa)

PER IDENTIFICATIV O

COSTITUZIONE del 18/07/2007 Pratica n. CR0085082 in atd
dal 18/07/2007 COSTITUZIONE (n. 616.1/2007)

VARIAZIONE del 25/06/2008 Pratica n. CR0064966 in att1 dal
25/06/2008 DIVISIONE E ULTIMAZIONE FABBRICATO

(n. 5475.1/2008)
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PER INDIRIZZO

COSTITUZIONE del 18/07/2007 Pratica n. CR0085082 in atti
dal 18/07/2007 COSTITUZIONE (n. 616.1/2007)

VARIAZIONE del 25/06/2008 Pratica n. CR0064966 in atti dal
25/06/2008 DIVISIONE E ULTIMAZIONE FABBRICATO

(n. 5475.1/2008)

DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI del
27/01/2011 Pratica n. CR0021616 in ati dal 27/01/2011
DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n.
12758.1/2011)

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 22/09/2015 Pratica n.
CR0048013 in atd dal 22/09/2015 VARIAZIONE DI
TOPONOMASTICA- VARIAZIONE

TOPONOMASTICA D'UFFICIO (n. 12183.1/2015)

PER CI.ASSAME

COSTITUZIONE del 18/07/2007 Pratica n. CR0085082 in atti
dal 18/07/2007 COSTITUZIONE (n. 616.1/2007)

VARIAZIONE del 25/06/2008 Pratica n. CR0064966 in att dal
25/06/2008 DIVISIONE E ULTIMAZIONE FABBRICATO

(n. 5475.1/2008)
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VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 25/06/2009 Pratica
n. CR0070992 in atd dal 25/06/2009 VARIAZIONE DI

CLASSAMENTO (n. 8559.1/2009)

DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI del
27/01/2011 Pratica n. CR0021616 in atd dal 27/01/2011
DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (a.

12758.1/2011)

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 27/01/2012 Pratica
n. CR0009987 in ati dal 27/01/2012 VARIAZIONE DI

CLASSAMENTO (n. 673.1/2012)
DATI DI SUPERFICIE

Superficie di Impianto pubblicata i1 09/11/2015 Dati relativi alla
planimetria : data di presentazione 27/01/2011, prot. n.

CR0021616
Variazioni catastali storiche del Sub. 502 (s ress
PER IDENTIEICATIT

COSTITUZIONE del 18/07/2007 Pratica n. CRO085082 in atti
dal 18/07/2007 COSTITUZIONE (n. 616.1/2007)
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VARIAZIONE del 25/06/2008 Pratica n. CR0064966 in atti dal
25/06/2008 DIVISIONE E ULTIMAZIONE FABBRICATO

(n. 5475.1/2008)

PER INDIRIZZO

COSTITUZIONE del 18/07/2007 Pratica n. CRO085082 in atti
dal 18/07/2007 COSTTTUZIONE (n. 616.1/2007)

VARIAZIONE del 25/06/2008 Pratica n. CR0064966 in atti dal
25/06/2008 DIVISIONE E ULTIMAZIONE FABBRICATO

(n. 5475.1/2008)

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 22/09/2015 Pratica n.
CR0048013 in attd dal 22/09/2015 VARIAZIONE DI
TOPONOMASTICA- VARTAZIONE

TOPONOMASTICA D'UFFICIO (n. 12183.1/2015)

PER C1.ASSAMENTO

COSTITUZIONE del 18/07/2007 Pratica n. CR0085082 in atti
dal 18/07/2007 COSTITUZIONE (n. 616.1/2007)

VARIAZIONE del 25/06/2008 Pratica n. CR0064966 in att1 dal
25/06/2008 DIVISIONE E ULTIMAZIONE FABBRICATO

(n. 5475.1/2008)
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TARTAZIONE NEL CLASSAMENTO del 25/06/2009 Pratica
n. CR0070992 in ati dal 25/06/2009 VARIAZIONE DI

CLASSAMENTO (. 8559.1/2009)

DATI DI SUPERFICIE

Supetficie di Tmpianto pubblicata il 09/11/2015 Dati relativi alla
planimetria : data di presentazione 27/01/2011, prot. n.

CR0021616

Variazioni catastali storiche del Sub. 503 (attuale)

PER IDENTIFICATIVO

VARIAZIONE del 12/04/2024 Pratica n. CR0054198 in atti dal
15/04/2024 Protocollo NSD n. ENTRATE.AGEVSTI.
REGISTRO UFFICIALE.1626112.12/04/2024
FUSIONE/DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI sPAZI
INTERNI (n. 54198.1/2024). Immobili soppressi, otiginati del
precedente: Comune: TORLINO VIMERCATI (L221) (CR)
Foglio 6 Particella 213 Subalterno 501 Foglio 6 Particella 213
Subalterno 502

PER INDIRIZZO

VARIAZIONE del 12/04/2024 Pratica n. CR0054198 in atti dal

15/04/2024 Protocollo NSD n. ENTRATE.AGEVSTI
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REGISTRO UFFICTIALE.1626112.12/04/2024
FUSIONE/DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI sPAzI
INTERNI (n. 54198.1/2024). Immobili soppressi, originari del
ptecedente: Comune: TORLINO VIMERCATI (L221) (CR)
Foglio 6 Particella 213 Subalterno 501 Foglio 6 Particella 213

Subalterno 502

PER CLASSAMENTO

VARIAZIONE del 12/04/2024 Pratica n. CR0054198 in atti dal
15/04/2024 Protocollo NSD n. ENTRATE.AGEVSTI.
REGISTRO UFFICIALE.1626112.12/04/2024
FUSIONE/DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI
INTERNT (n. 54198.1/2024). Immobili soppressi, otiginari del
precedente: Comune: TORLINO VIMERCATI (1.221) (CR)
Foglio 6 Particella 213 Subalterno 501 Foglio 6 Particella 213

Subalterno 502

PER IDENTIFICATIVO

COSTITUZIONE del 09/01/2008 Pratica n. CR0002118 in atti
dal 09/01/2008 COSTTTUZIONE (n. 10.1/2008)
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DIVISIONE del 20/07/2011 Pratica n. CR0152793 in atti dal
20/07/2011 DIVISIONE (n. 79367.1/2011)

PER INDIRIZZO

COSTITUZIONE del 09/01/2008 Pratica n. CR0002118 in atti
dal 09/01/2008 COSTITUZIONE (n. 10.1/2008)

DIVISIONE del 20/07/2011 Pratica n. CR0152793 in atti dal
20/07/2011 DIVISIONE (n. 79367.1/2011)

VARIAZIONE del 23/11/2011 Pratica n. CR0207628 in atti dal
23/11/2011 AMPLIAMENTO E CAMBIO DI DEST. D'USO

(n. 91469.1/2011)

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 09/05/2013 Pratica n.
CR0038167 in atd dal 09/05/2013 VARIAZIONE DI

TOPONOMASTICA (n. 8407.1/2013)

PER CLLASSAMENTO

COSTITUZIONE del 09/01/2008 Pratica n. CR0002118 in atti
dal 09/01/2008 COSTITUZIONE (n. 10.1/2008)

DIVISIONE del 20/07/2011 Pratica n. CR0152793 in atti dal
20/07/2011 DIVISIONE (n. 79367.1 /2011)
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VARIAZIONE del 23/11/2011 Pratica n. CR0207628 in atti dal
23/11/2011 AMPLIAMENTO E CAMBIO DI DEST. D'USO

(n. 91469.1/2011)

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 17/08/2012 Pratica
n. CRO105954 in atti dal 17/08/2012 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO (n. 10177.1/2012)

DATI DI SUPERFICIE

Supetficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015 Dati relativi alla

planimetria : data di presentazione 23/11/2011, prot. n.
CR0207628

PER IDENTIFICATIVO

COSTTTUZIONE del 09/01/2008 Pratica n. CR0002118 in atti
dal 09/01/2008 COSTITUZIONE (n. 10.1/2008)

DIVISIONE del 20/07/2011 Pratica n. CR0152793 in atti dal
20/07/2011 DIVISIONE (n. 79367.1/2011)

PER INDIRIZZO
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COSTITUZIONE del 09/01/2008 Pratica n. CR0002118 in atti
dal 09/01/2008 COSTITUZIONE (n. 10.1/2008)

DIVISIONE del 20/07/2011 Pratica n. CR0152793 in atti dal
20/07/2011 DIVISIONE (n. 79367.1/2011)

VARIAZIONE del 23/11/2011 Pratica n. CR0207628 in atti dal
23/11/2011 AMPLIAMENTO E CAMBIO DI DEST. D'USO
(n. 91469.1/2011)

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 09/05/2013 Pratica n.
CR0038167 in atd dal 09/05/2013 VARIAZIONE DI

TOPONOMASTICA (n. 8407.1/2013)

PER CI.ASSAMENTO

COSTITUZIONE del 09/01/2008 Pratica n. CR0002118 in att
dal 09/01/2008 COSTITUZIONE (n. 10.1/2008)

DIVISIONE del 20/07/2011 Pratica n. CR0152793 in atti dal
20/07/2011 DIVISIONE (n. 79367.1/2011)

VARIAZIONE del 23/11/2011 Pratica n. CR0207628 in atti dal
23/11/2011 AMPLIAMENTO E CAMBIO DI DEST. D'USO
(n. 91469.1/2011)

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 17/08/2012 Pratica
n. CR0105954 in att dal 17/08/2012 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO (n. 10177.1/2012)
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DATI DI SUPERFICIE

Supetficie di Impianto pubblicata i 09/11/2015 Dat relativi alla
planimetria : data di presentazione 23/11/2011, prot. n.

CR0207628

(unita costituita successivamente alla soppressione del mapp. 227)

Comune di TORLINO VIMERCATI (CR)

Variazioni catastali storiche del mapp. 227 (soppressa)

PER IDENTIFICATIVO

COSTITUZIONE del 09/01/2008 Pratica n. CR0002118 in att
dal 09/01/2008 COSTITUZIONE (n. 10.1/2008)

PER INDIRIZZ0O

COSTITUZIONE del 09/01/2008 Pratica n. CR0002118 in atti
dal 09/01/2008 COSTITUZIONE (n. 10.1/2008)

VARTAZIONE TOPONOMASTICA del 22/09/2015 Pratica n.
CRO047988 in attd dal 22/09/2015 VARIAZIONE DI
TOPONOMASTICA- VARIAZIONE TOPONOMASTICA

D'UFFICIO (n. 12163.1/2015) VARIAZIONE
TOPONOMASTICA del 09/05/2013 Pratica n. CR0038167 in
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atti dal 09/05/2013 VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA
(n. 8407.1/2013)

PER CTLASSAMENTO

COSTITUZIONE del 09/01/2008 Pratica n. CR0002118 in attl
dal 09/01,/2008 COSTITUZIONE (n. 10.1/2008)

DATI DI SUPERFICIE

Supetficie di Impianto pubblicata il 09 /11/2015 Dati relativi alla
planimetria : data di presentazione 23/11 /2011, prot. n.

CR0207628

Variazioni catastali storiche del mapp. 227 Sub. 501
(attuale)

PER IDENTIFICATIVO

Variazione del 16/04/2024 Pratica n. CR0054956 in atti dal
17/04/2024 Protocollo NSD n. ENTRATE.AGEVST1.
REGISTRO UFFICIALE.1686171.16/04/2024  UNITA
AFFERENTI EDIFICATE SU AREA URBANA (n

54956.1/2024)

PER INDIRIZZO

Variazione del 16/04/2024 Pratica n. CR0054956 in atti dal

17/04/2024 Protocollo NSD n. ENTRATE.AGEVSTT1.
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REGISTRO UFFICIALE.1686171.16/04/2024 UNITA
AFFERENTI EDIFICATE SU AREA URBANA (n

54956.1/2024)

PER C1.ASSAMENTO

Variazione del 16/04/2024 Pratica n. CR0054956 in att dal
17/04/2024 Protocollo NSD n. ENTRATE.AGEVSTI.
REGISTRO UFFICIALE.1686171.16/04/2024 UNITA
AFFERENTI EDIFICATE SU AREA URBANA (n.

54956.1/2024)

Osservazioni rispetto ai dati del pignoramento:

(fusione delle unita immobiliari identificate ai mapp, 213 sub. 501 e

502)

Nel’Atto di Pignoramento, i beni soppressi venivano
correttamente identificati catastalmente, vi era una difformita
nell’indirizzo, in quanto veniva indicata Via Brancher snc, € non
Piazzale Cade' snc - Via Biancher 2/g - 2/h. Si precisa che anche
in visura catastale, la via non rsultavano corretta come sopta.
Successivamente veniva inoltrata Denuncia di Varmazione
Catastale in data 12/04/2024 Pratica n. CR0054198 in atti dal
15/04/2024 Protocollo NSD n. ENTRATE.AGEVSTI.
REGISTRO UFFICIALE.1626112.12/04/2024
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FUSIONE/DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI sPAZI
INTERNI (n. 54198.1/2024).

Nel’Atto di Pignoramento, il bene viene correttamente
identificato catastalmente, vi & una difformitd nellindirizzo, in
quanto viene indicato Via Brancher snc, e non Via Biancher 2/g.
Si precisa che anche in visura catastale, la via non tisultava
cotretta come sopra.

L’immobile dispone di un cortile comune (identificato
catastalmente al Mapp. 228 Sub. 501 e non inserito in

pignoramento, questultimo a mio avviso andrebbe

integrato) con altra Unita Immobiliare  identificata

catastalmente al Mapp. 228 Sub. 503

Nell’Atto di Pignoramento, il bene viene correttamente
identificato catastalmente, vi & una difformitd nell'indirizzo, in
quanto viene indicato Via Brancher snc, e non Via Biancher 2/g.
Si precisa che anche in visura catastale, la via non risultava
cotretta come sopra.

Limmobile dispone di un cortile comune (identficato

catastalmente al Mapp. 228 Sub. 501 e mnon insetito in

pignoramento, quest’ultimo _a mio avviso andrebbe
integrato) con altra Unita Immobiliare  identificata
catastalmente al Mapp. 228 Sub. 503
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(unita costituita successivamente alla soppressione del mapp. 227)

Nell’Atto di Pignoramento, il bene soppresso veniva
correttamente identificato catastalmente, vi era una difformita
nell'indirizzo, in quanto veniva indicata Via Brancher snc, e non
Piazzale Cade' 26. Si precisa che anche in visura catastale, la via
non risultava corretta come sopra. Successivamente veniva
inoltrata Denuncia di Vatiazione Catastale in data 16/04/2024
Pratica n. CR0054956 in atti dal 17/04/2024 Protocollo NSD n.
ENTRATE.AGEVSTI. REGISTRO
UFFICIALE.1686171.16/04/2024  UNITA  AFFERENTI
EDIFICATE SU AREA URBANA (n. 54956.1/2024)

Giudizio di regolarita/Docfa:

(fusione delle unitd immobiliari identificate ai mapp, 213 sub. 501 e

502)
LA PLANIMETRIA CATASTALE CORRISPONDE

ALLIMMOBILE in seguito alla Denuncia di Variazione del
12/04/2024 Pratica n. CR0054198 in atti dal 15/04/2024
Protocollo NSD n. ENTRATE.AGEVST1. REGISTRO
UFFICIALE.1626112.12/04/2024 FUSIONE/DIVERSA
DISTRIBUZIONE DEGLI sPAzI INTERNI (n. 54198.1/2024).
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Si precisa & stata inoltrata dal sottoscritto la Denuncia di
Variazione Catastale, in quanto la vecchia planimettia

NON RAPPRESENTAVA LO STATO DEI LUOGHI.

ALLIMMOBILLE E RAPPRESENTA LO STATO DEI

LUOGHI

2) Fo. 6 mapp. 228 Sub. 503 cat. C/2 cl2 Mgq. 29 Rc 37.4
LA PLANIMETRIA CATASTALE

CORRISPONDE
AL IMMOBILE E RAPPRESENTA LO STATO DEI
LUOGHI

(unita costituita successivamente alla sopptressione del mapp. 227)

LA PLANIMETRIA CATASTALE CORRISPONDE

ALL’TMMOBILE in seguito alla Denuncia di Variazione del
16/04/2024 Pratica n. CR0054956 in atti dal 17/04/2024
Protocollo NSD 1n. ENTRATE.AGEVST1. REGISTRO
UFFICIALE.1686171.16/04/2024 ~ UNITA  AFFERENTI
EDIFICATE SU AREA URBANA (n. 54956.1/2024)

Si_precisa & stata inoltrata dal sottoscritto la Denuncia di

Variazione Catastale, in quanto la vecchia planimetria
NON RAPPRESENTAVA LO STATO DEI LUOGHI.
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(fusione delle unitd immobiliari identificate ai mapp, 213 sub. 501 e
502)
Notd con Piazzale Cadé

Est con Altra Unita Immobiliare Urbana
Sud con la Via Brancher (tratto di Via Privata)

Ovest con Altra Unita Immobiliare Urbana

Est con Colo/fosso

Sud con Altra Unita Immobiliare Urbana

Ovest con Cottile Comune (mapp. 228 sub. 501)

Nord con Altra Unita Immobiliare Urbana
Est con Cortile Comune (mapp. 228 sub. 501)
Sud con Cortile Comune (mapp. 228 sub. 501)

Ovest con la Via Brancher (tratto di Via Prvata senza

comproprieta)

/2cl2Mq. 33 Rc 42,61

(unita costituita successivamente alla soppressione del mapp. 227)

Nord con Colo/fosso

Est con Colo/fosso
Sud con Altra Unitd Immobiliate Urbana

Ovest con Altra Unita Immobiliare Urbana
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

|Lotto 2 Capannone in Torlino Vimercati (CR) Via Biancher 2/b
Fg. 6 mapp. 208 Sub. 502 cat. C/2 cl.1Mq. 289 Rc 313,44

L’uniti Immobiliare Urbana con destinazione Magagzino/ Deposito
senza impianto NON E' SOGGETTA all'obbligo dell’Attestato

di Certificazione Energetica

Lotto 3 Capannone in corso di costruzione sito in Totlino

Vimercati (CR) Via Biancher 2/a — Piazzale Cade 4 costituito dan. 1
Fg. 6 mapp. 207 cat. F/3 (unita in Corso di Costruzione)
L’unitd Immobiliare Utbana in Corso di Costruzione_NON E'

SOGGETTA allobbligo dell’Attestato  di  Certificazione

Energetica

Lotto 4 Capannone in Totlino Vimercati (CR) Piazzale Cade' 18
Fg. 6 mapp. 211 Sub. 502 cat. C/2 cl.1 Mgq. 386 Rc 418,64

Si allega copia dell’Attestato di Prestazione Energetica con

Codice Identificativo N. 1910500000424 valida fino al glorno
17/04/2034

Lotto 5 Capannone in Torlino Vimercati (CR) Piazzale Cade' 24
Fg. 6 mapp. 212 Sub. 502 cat. C/2 c1.1Mq. 282 Rc 284,15

Lunith Immobiliare Urbana con destinazione Magazzino/ Deposito
senza impianto NON E' SOGGETTA all'obbligo dell’Attestato

di Certificazione Energetica
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Lotto 6 Capannoni in Torlino Vimercati (CR) Piazzale Cade' snc -
1) Fg. 6 mapp. 213 Sub. 503 cat. C/2 cl.1 Mq. 517 Rc 560,72
Si allega  copia dell’Attestato di Prestazione Energetica con

Codice Identificaivo N. 1910500000324 valida fino al giorno
17/04/2034

2) Fg. 6 mapp. 228 Sub. 503 cat. C/2 cl.2 Mq. 56 Rc 72,30

L’unitd Immobiliare Urbana con destinazione Magazzino/ Deposito

senza impianto NON E' SOGGETTA all’obbligo dell’Attestato

di Certificazione Energetica

3) Fg. 6 mapp. 228 Sub. 502 cat. C/2 cl.2 Mq. 29 Rc 37,44

Si allega copia dell’Attestato di Prestazione Enetgetica con

Codice Identificativo N. 1910500000624 valida fino al glorno
24/04/2034

4) Fg. 6 mapp. 227 Sub. 501 cat. C/2 cl.2 Mq. 33 Rc 42,61

L’unita Immobiliare Urbana con destinazione Magazzino/ Deposito

senza impianto NON E' SOGGETTA all’obbligo dell’Attestato

di Certificazione Energetica

REGOLARITA’ URBANISTICA LOTTO 1

Trattasi di terreno edificabile, come da Certificati di Destinazione

Urbanistica allegati, rilasciati dal Comune di DOVERA, vi ¢ in
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corso una Variante al P.G.T., come sotto ripottato

UFF. TEC. Comune Dovera Edilizia Privata <edilizia@comune.dovera.cr.it> 18 aprile 2024 alle ore 1°
A: Domenico Simonetta <geosido@gmaeil.com>

Buongicmo,
la presente per informare che con prot. n. 3511 in data odierna  stato rilasciato il certificato richiesto.

Per correttezza, informo che In data 41 aprile il CC ha controdedotto le osservazioni pervenute ai sensi di legge ed ha
approvato in via definifiva |a variante al PGT.

& h=all3, id=1 d-a:r-13230530124492591098simpl=msg-a:r-8365386668...

hitps=/mail google.com/maiku/0/ 2ik=f52a7200: lew=p

23/04/24, 09:04 Gmal - Richiesta COU
Come 3 lei noto, a seguito del recepimenta defle csservazioni, i contenuto della variante verra in parte modificato rispetto
allo stato adoftato ed | nuovi documenti depositati una volta adeguati alle disposizioni consigliari.

It nuovo piano entrera in vigore dalla data di pubblicazione dellavviso di approvazione sul BURL, presumibiimente entro il
prossimo mese di maggio.

Tanto dovuto, porga distinti saluti.

LIstruttore tecnico: geom. Antonella Simonetta
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Maacs da bolto
€ 1600
. Assolte
&) Comune di Dovera

26010 - Provincia di Cremona ==
P.22a XXV Aprile, 1 segrelenia

Tel 0373/978282 — Fax 0373/978242 i::gg

AREA TECNICA

PEC doveragpestemailcertificata.it

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
Pratica namero 2024/00005/CDU

IL RESPONSABILE DELL’AREA TECNICA

Vista la richiesta inoltrata il 20/03/2024 allo Sportello Telematico Unificato e registrata al protocollo
comunale in data 21/03/2024 al n. 2693 a nome del sig. Simonetta Domenico nato a Crema (CR) il
25/07/1973. residente a Crema (CR) in Piazzale della Rimembranza n. 19. ¢.f. SMNDNC73L25D142Q.
in qualita @i persona fisica, volta ad ottenere il cemificato di destinazione wbanistica relativo
all’sttualita degli immobili siti nel territorio di questo Comune e contraddistinti al catasto di questo
Coinune come segue;

- Particella terreni, intero. foglio n. 11 mapp. 583

- Particella terreni. intero. foglio n. 11 mapp. 699

- Unita immobiliare urbana. intero. foglio n. 11 mapp. 138 sub. 501;
Vista la richiesta di docunentazione integrativa prot. n. 2856 in data 27/03/2024;
Vista la documentazione integrativa registrata al prot. com. n. 3481 in data 18/04/2024:
Vista la deliberazione di C.C. n. 02 del 10 marzo 2004, che approvava la perimetrazione del parco
locale di interesse sovracomunale Parco Fiume Tormo:
Vista la deliberazione di C.C. n. 47 del 28/09/2009 che adotiava gli atri costituenti il Piano di Governo
del Territorio (PGT);
Vista la deliberazione di C.C. n. 28 del 29/04/2010 che riadottava gli atti costitventi il Piano di
Govemo del Territorio (PGT).
Vista la deliberazione di C.C. n. 47 del 19/10/2010 che approvava in via definitiva gli atti costituenti il
Piano di Governo del Territorio (PGT):
Vista la deliberazione di C.C. n. 39 del 26/09/2011 che approvava in via definitiva il Reticolo Idrico
Minore in variante al PGT ai sensi della d.g.r. 25 gennaio 2002 n. 77868 e successive modifiche ed
integrazioni:
Vista la deliberazione C.C. n. 23 del 20/08/2012 avente per oggetto *Rettifica agli atti del Piano di
Govemno de] Territorio vigente ai sensi dell’art. 13 della L.R. n. 12/2005 pubblicata sul BURL “Serie
avvisi e concorsi n. 39 del 26/09/2012:
Vista la deliberazione C.C. n. 65 del 16/12/2013 che adottava gli atti costituenti la variante al Piano di
Govemo del Territorio (PGT):
Vista la deliberazione C.C. n. 28 del 21/07/2014 con la quale veniva approvata la variante parziale n. 1
al vigente PGT, pubblicata sul BURL “Serie avvisi e concossi™ n. 50 del 10 dicembre 2014:
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Vista la deliberazione C.C. n. 13 del 18/04/2018 che adottava gli atti costituenti la seconda variante
parziale al Piano di Governo del Territorio (PGT). approvata definitivamente con deliberazione C.C. 0.
20 del 10/07/2018:
Vista la deliberazione C.C. n. 25 del 09/11/2023 che adottava gli atti costituenti la variante generale al
Piano di Governo del Temitorio (PGT):
Visti gli atti in possesso dell’Ufficio:
Visto I'art. 30 del D.P.R. 380/01.
Richiamato il Decreto Sindacale n. 1 del 04/01/2022 con il quale & stato nominato quale Responsabile
dell"Area Tecnica del Comune di Dovera sé medesimo, Sindaco pro-tempore;

CERTIFICA
che. all"attualits. gli immobili in narrativa sono soggetti alle seguenti prescrizioni urbanistiche:
PGT VIGENTE:

- Particella terreni. intero, foglio n. 11 mapp. 583: parte Ambiti di Trasformazione (ATr2), parte
Ambiti per la viabilita di progetto comunale;

- Particella terreni. intero, foglio n. 11 mapp. 699: parte Ambiti di Trasformazione (ATr2), parte
Ambiti per la viabilitd di progeito comunale, interessata da rete ciclopedonale. areali della rete
ecologica provinciale (art. 16.7 PTCP). fascia di rispetto della rete ecologica provinciale — 20
mt (art. 16.7 PTCP);

. Unita immobiliare urbana. intero. foglio n. 11 mapp. 138 sub. 501: Ambiti di Trasformazione
(ATI2):

PGT ADOTTATO (deliberazione CC n. 25 del 09/11/2023):

- Particella terreni, intero, foglio n. 11 mapp. $83: Permessi di Costruire Convenzionati (PCC2),
interessata da viabilita di progetto comunale;

- Particella terreni. intero. foglio n. 11 mapp. 699: Permessi di Costruire C onvenzionati (PCC2).
interessata da viabilitd di progetto comunale. percorsi ciclopedonali esistenti. areali della rete
ecologica provinciale (art. 16.7 PTCP). fascia di rispetto della rete ecologica provinciale — 20
mt (art. 16.7 PTCP):

- Unita immobiliare urbana, intero. foglio n. 11 mapp. 138 sub. $01: Permessi di Costruire
Convenzionati (PCC2).

Le prescrizioni urbanistiche riguardanti gli immobili oggetto di richiesta sono definite negli stralei del
P.G.T. vigente. e della variante generale. allegati al presente certificato.
Ai sensi dell'art. 30 comma 3 del D.P.R. 380/01. il presente certificato conserva validita per un anno
dalla data di rilascio se. per dichiarazione dell’alienante o di unmo dei condividenti. non siano
intervenute modificazioni degli strumenti nrbanistici.
Dovera. 18 aprile 2024

Il Responsabile dell’ Area Tecnica

11 Sindaco
Signoroni Paolo Mirko
{docwmento firmato digitalmente)
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PGT VIGENTE
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Rete ciclopedonale art, 89
Rete ciclopedonale di progetto E et 89
Ambiti per la viabilita' di progetto comunale il E art. 90
Ambiti per Ia viabilila' di progetto sovracomunale art. 90

art. 115

Fasce di rispetto stradale =

Cotridoio di salvaguardia {50 m S

ELEMENTI LINEARI E CONFIN!

Confine Comunale |

Confinc Provinciale |

AR INT D

-
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provincia di cremona
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»
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£%
B V ‘l ¥ Frogatisia ARCH. PADLO MONAC!
i Colatrocaiica: 0o e Fika=sTESCA RESTEGHELLE
luglio Adaone Delibera C.C. n. 45 del 16/12/2013
2014 Apmrovazions  Deltero C.C.n. 2B del 21/07/2014
o FIANO DELIE REGOLE

CLASSIFICAZIONE DEL TERRITORIO COMUNALE
Jiimbro

¥ Gruppe di Progeito

27.10.2010 DA PPdS

LI A MENC) [rssiacasobde]
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Fasce di rispetio stradale

LEGENDA

AMBITI URBANIZZATI
Ambito storico = art. 61
Edifici di pregio storico - testimoniale ¢/o architettonico art. 71
Ambiti residenziali intensivi art. 68
Piani Atwativi Vigenti (PAV) an, 68
Ambiti residenziali estensivi art. 69
Ambiti residenziali di riqualificazione art. 70
Ambiti di trasformazione S| an.102
Ambiti soggetti a Permesso di Costruire Convenzionato art. 70 bis
Ambiti soggetti a Piano di Lottizzazione art, 69 bis
Ambiti soggetti a Permesso di Costruire Convenzionato vigente art. 70 bis
Ambiti artigianali/industriali art. 73
Ambiti artigiapali/industriali an. 73
Ambiti per servizi in previsione art. 74
Ambiti per servizi di interesse pubblico art. 74
Ambiti per servizi di interesse colleitivo art. 81
Verde privato art, 101 bis
AMBITI AGRICOLS
Ambiti agricoli di interesse stratcgico ] a3
Ambiti agricoli di rispetto dell'abitato g, art. 95
Nucleo di matrice rurale "Barbuzzera” e "S.Rocco” art. 97
Edifici e complessi edilizi in ambito agricolo art. 95

Edificio o complesso agricolo I‘

Edificio o complesso agricolo con attivita' zootechica

Edificio o complesso agricolo esclusivamente residenziale ([ € |

Edificio o complesso agricolo in trasformazione IIl

Edificio non agriclo in ambito agricolo [ E |
Attivita' zoolecniche intensive L___ ] -' ' art. 98
AMBITI DI SALVAGUARDIA
Ambiti delle acque superficiali ]| art 100
Ambiti di mitigazione ambieniale % art. 101
Parco Locale di Interesse Sovracomunale A| art.110

\LMBITI PER LA MOBILITA’
Attrezzature ed impianti per la mobilita’ art. 91
Rete stradale —
Rete ciclopedonale art. 89
Rele ciclopedonale di progetto art. 89
Ambiti per la viabilita' di progelto comunale art, 90
Ambiti per [a viabilita' di progetio sovracomunale art. 90
—~Z77| art.115

Corridoio di salvaguardia 150 m

ELEMENTI LINEARI] E CONFINI

Confine Comunale

Confine Provinciale
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e e )
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Wl Sindaco

Callohotohice DOTF 354 FRANCEVZA RESIG SHELU
Adozione Daliberc C.C n, &5 ¢is 14/12/2013
Approvodiond  Dellbera C.C. n. 28 del 21/07/2014
T B L e B S W T T R T T TR TR D TR S0 VT
PIANO DELLE REGOLE
CARTA DEI VINCOLI E DELLE TUTELE
i Gruppo di Frogetio
LA MENC fresponsatiig)

FOBERIC) BIRAC 1 [Co-responabig)

27.10.2000 DAP/PAS

0 Arblenie v P ]
L'Assessore ai lavori pubbficl e e
¥ Segretaric Comunale o ey
SLWTA FESTA
MARCD %CLCO
Adegquato ale controgeduzion: Tay. n. Seala
Adorone Delibera C.C. n. 23 g6l 25/04/2010
Approvatons

Delibera C.C. 0. 4dal l'?JIDIlU M'4] 1 : ‘I 0000
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REGOLARITA’ URBANISTICA LOTTO 1

LEGENDA
VINCOLI TUTELE E RISPETTI
Reticolo idrico an.100 |
Fascia di rispetto del reticolo idrico minore art.105
Beni di interesse storico - arustico art.109
Parco Locale di Interesse Sovtacomunale del Fiume Tormo (PLIS) H art110

Testa di fontanile

ar 11t

Albero monumentale (PTCP variante 2013- allegato E)

Aree di rispetto dei fontanili art 111
Corridoi della rete ecologica provinciale (art.16.7 PTCP) art.19 bis
Areali della rete ecologica provinciale (art.16.7 PTCP) l : arl. 19 bis
Fascia di rispetio della rete ecologica provinciale - 20mt :
(art.16.7 PTCP) SERE]
ort.19 bis

Monumeto naturale fontanile "E! Buschett" artll]
Scarpate morfologiche (art. 16.4 PTCP) ar b3
Fascia di rispetto degli impianti di depurazione a1l
Fascia di rispetto stradale art 115
Fascia di rispetto cletirodotto arl11?
Fascia di rispetto cimiteriale art118
Fascia di rispetto di sorgenti ¢ pozzi ad uso acquedottistico [ (T || smr07

an.12)

Fascia di rispetio ai metanodotti

Vincolo paesistico del Fiume Tormo ¢ della Roggia Dardanona ai
sensi dell'art. 142 del D.Lgs 42/2004 art. 142 lettcra ¢

Cippi confinanti tra lo Stato di Milano e lo Stato Veneto

Viabili romana

ELEMENTI LINEARI, AREALI E CONFINI

Ambito consolidato

Corridoio di salvaguardia urbanistica per infrastrutture della
mobilita’ a scala sovracomunale in previsione {art. 19 PTCP)

Viabilita' di progetto sovracomunale

Perimetro Centra Storico

Confine Comunale

Confine Provinciale
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SIPAR QCVAS

luglio 2014 Da Pl Pd

1 Progetiksta ARCH PAOLQ MONACH

Calisborolice DOTTRSA FRANTESC 2 RESTEGHEL!

lugllo Avodone Delbera C.C.p. 55 del 16/12/2013
2014 Approvazons  Dalbera C.C.n. 28 del 21/07/2014

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE - TESTO INTEGRATO

H Gruppo di Progetic |#mbro
LUCA MENCT (resporgoblel

1l $indaco SOECID BERTOU (oo o p i)

L'Assessore ai lavori pubblici Arienie ¢ Pasetgie
GIAALDCA VI

Il Segretario Comunale
LICA FESTA
MARCD PICCO

Adaguato dlle conrodedugoni
— NTA
rione Dslibera C.C. n. 26 del 29/04/2010 V1
testo integrato

Approvanons Dalibera C.C. n. 47 ded 19/10/2010

S =
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SEZIONE VIl - DISCIPLINA DEGLI AMBITI DIVERS]
[ART. 102 - AMBITI DI TRASFORMAZIONE - NORME TRANSITORIF, |

1, Sono ke parti del territorio nelle quall il PGT prevede intervent]! ¢ trasformazone finalizzati al
completamentn e al'espansione della ctta.
2. L'atiuazione defle previsioni avviene mediante plano attuativo nel rispetto delle disposizion!
contenute negll articoli 28 e 29 e defle indicazioni progettuali definite nef OdP e Pas.
3. Fino afla definitiva approvazione del plano attuativo:
d) sono vietate le nuove costruzioni;
€) & consentito Il mantenimento delle attivith esistenti alla data d! adozione del presente PGT e, in
particolare, & consentito I'uso agricolo dei suoli a condizione che non vengano effettuate
attivita che passano compromettere le caratberistiche fisiche e morfologiche dej suoli.
N sugil edifict esistenti alla data f adozione del presente PGT, sono consentt unkcamente il
Intervent! di Manutenzone ordinaria, Manutenzione straondinaria e Risanamento conservativo

ocome definitt dal Regolamento Edilizio,
g) In ogni caso gil interventi non possono pregludicare o rendere magglormente onerosa

J'attuazione delle prevision! di PGT,
4, Alla scacianza del plan] attuativi s applicano i sequenti disposizioni:
s per le aree edificate a destindzione principale RESIDENZA s applicano fe norme di cul

all'artioolo 70;
« perle aree edificate a destinazione INDUSTRIALT £ ARTIGIANALL, sl applicano le nomme di cul

all‘articolo 73;
+ perle aree per senvid di interesse pubblico, si applicano le corrispondenti norme contenute del

presente PdR e le disposizioni deflnite dal PdS.

[ART.90-  AMBITI PER LA VIABILITA’ DI PROGETTO

1. Per viabiitd di progetto riportata con apposio simboio grafico nefl'elaborato M.1 — Classificazione del
territorio comunale, Il PAR individua il tracdiato dele nuove strade.

2. | progett esecutivi relativi 8 queste strade devono mpglungere fobiettivo generale di ridurre i
traffico di transko che attualmente grava sul sstema visbilistico Intemo agli ambiti wbani, con
particolare riferimento al miglioramento della circolazione veloolare nel centri storici.

3. Per raggiungere gii obiettivi sopra riportati | progetti esecutivi devono rispettare i sequenti indirizzi:

« intersezioni e accessi veicolarl possibilmente limitati ai soli punti indicati nel'elaborato M.1 —
Classificazione  del territorio comunale; le Intersezionl devono essere preferibiimente
organizzate con rotatorie © soluzioni equivalend;

« devono essere previste Intersezioni regolamentate e protette in corrispondenza degli incrocl
con | percorsi dclopedonall esistenti o previsti dal presente strumento o da aitrl strument di
settore programmazione e planificazione;

+ deve essere prevista una adeguata schermatura vegetale;

4. La viabflita di progetto si conforma alle previsioni dei PTCP, cul si rimanda alla normativa specifica in
materia, con particolare riferimento alfart. 19 c.4 e afia tabella A — Ffficacia localzzativa delle
infrastrutture per la mobilita ~ del PTCP stesso.
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[ART.89-  RETE CICLOPEDONALE

1. La realizzazione defla rete cGidopedonale concorre al raggiungimento dei saguenti oblettivi di PGT;

«  incentivare Fuso di mezzi altemnativi a quelli veicolari al fine di realizzare un sistema sostenibile
di mobilita;

. lncrementa're Vacoessibilits del teritorio con particolare riferimento ai luoghi di Interesse
paesaggistico ambientale, al sistema degll spazi verdi e, In generale, al sistema dei servizl;

« Incrementare la frulzione del territorio e la valorizazione degll elementi di interesse storico-

testimoniale.

2. La rete ciclabile indicata negli elaborati M.1 — Classificazione del territorio comunale € M.2 -
Destinazioni d'uso in ambito storico, Individua i percorsi prioritari esistenti e di progetto. Tale rete
costituisce integrazione & completamento del sistema dclabile provinciale.

3. 1 tracciati previsti dal presente PdR sono da considerarsi identificativi degll itinerari sceitl e possono
subire modifiche di ardine tecnico da apportarsl In sede di elaborazione del progetto.

4. |a realizzazione di percorsi ciclopedonali deve rispettare quanto stabilito dal Regolamento Edilizio
con particolare riferimento al tratti compres] nel’Amblto Storico.

5. In ambito extra urbano la reaflizzazione delie piste ciclabili deve:

« garantire la realizzazione di 5paz attrezzatl e di fasce alberate;
» cofrelarsi con gl elementi strutturanti # paesaggio.

6. Qualora il PAR Individui Rinerari ddopedonali coincidenti con strade velcolar! si deve procedere alla
riorganizzazione della circolazione al fine di creare uno spazio sufficdente alla realfizzazione della pista

stessa.
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ART. 19BIS - RETE ECOLOGICA COMUNALE (REC)

La Provincia di Cremona nell'ambito del PTCP ha efaborato la Rete Ecologica Provinciale (REP) in
coerenza con fa Rete Ecologica Reglonale, (definita dalla dgr 8/10962/2009 "Rete Ecologica Regionale:
approvazione degli elaborati finali, comprensivi del settore Alpi e Prealpi”) pertanto ko schema di REC
recepisce gli element! della RER compresi nel comune di Dovera (elementi di primo fivello, elementi di
secondo livello e un varco da deframmetare ~ v.codice settore n.93 e n.94 defia RER) e gli elementi
della REP, con la relativa normativa (v.art.16 c.16 normativa PTCP Variante 2013).

La rete ecologica regionale individua allinterno del territorio comunale di Dovera elementi di primo
fivello, element! di secondo livello e un varco da de frammentare.

Gli elementi di primo livello sono individuat in corrispondenza di aree ricche di naturalitd, caratterizzate
dalla presenza di numerose rogge e fontanll, Interessate per gran parte dal Plis de! fiume Tormo.

Gli elementi di secondo livelio che svoigono una Funzione di completamente del disegno di rete e
connessione ecologica tra gli elementi primari, sono identificati con aree agricole per la magglor parte
sttuate ad est del cento abitato, solo parzialmente ricadenti nel Plis def fiume Tormo.

Allinterno del teritorio comunale, la RER individua anche un un varco da deframmentare, In
corrispondenza della nuova strada di previsione provinciale the servira da tangenziale esterna al centro

abitato di Dovera.

Le aree di pregic naturalistico colncidenti con gl element] costitutivl della rete ecologica provinciale
individuata nella Carta delle Tutele e Salvaguardie del PTCP della Provincia di Cremona sono state
Integralmente recepite negli elaborati di PGT.

Per gii areali e i corridoi costitutivi della rete ecologica provinciale & sino ad un intomo di 20 m, non &
consentita alcuna nuova espansione urbana e industriale, né sono consentiti interventi di carattere
edificatorio, ad esclusione per gli edifid esistenti, degli interventi di manutenzione ordinaria e
straordinania, di Hstrutturazione edilizia, di restauro, di risanamento conservativo € di adeguamento

funzionale,

L'eventuale ampliamento dovra essere effetiuato in via prioritaria nella direzione opposta a quefla
dell'area tutelata e, solo nel caso in cui questo non risultasse possibile, 'ampliamento potra avvenire in
altre direzioni. Non sono inoltre consentiti gli Interventi di escavazione, di trasformaziane o di
manomissione diretta del suolo e gli interventi di bonifica agraria che prevedono 'escavazione di oftre
500 mc di materiale di cava; le opere di bonifica per fint agriccli o per la sistemazione del terreno
quando sono in contrasto con la conservazione naturalistica dell'area e con le funzionl ecologiche
previste nel disegno della Rete ecologica provindale; la realizzazione di discariche di qualsiasi genere e
di depositt permanentl di materiali dimessi. Quesd ulim! possono essere consentit, previa
autorizzazione da parte delle autoritd competent, solo per finalitd df recupero ambientale. Va infine
conservata la vegetazione naturale residua esistente, sia boscata che palustre o riparia, fatte salve le
normall operazioni colturali di ceduazione.

La variante V1 del PGT di Dovera segnala nella tavola M4 "Carta dei vincoli e delle tutele” la presenza
di cinque esemplari di Cipresso Calvo “Taxodium distichum®, individuati dall’Allegato E “Alber! notevoli
u unumentali” del PTCP gella Provincia di Cremona (Variante 2013) ai sens! della Legge 10/ 2013,

ART. 28 - CRITERI E CARATTERI DEGLI AMBITI DI TRASFORMAZIONE

|

1. Ai fini dell‘applicazione delle presenti norme sono individuate sul territorio comunale allinterno degli
elaborati grafici costituenti il DdP con apposito simbaolo grafico e con indicazione numerica gl ambiti di
trasformazione residenziale (At:), gli ambiti di trasformazione artigianale/industriale (At:).
2. Le aree ricadenti negli ambiti di trasformazione di cui al precedente comma 1 sono destinate
all'edificazione prevalente di:

« FEdilizia residenziale o assimilabile - Atr;

» FEdilizia artigianale e/o industriale - At;;

» Edilizia commerciale/terziario/ricettiva e direzionale — Atg;

» Necessarie opere di urbanizzazione (viabilita ed infrastrutture);

* Necessarie aree per servizi.
4. Gli interventi edilizi ed urbanistici sulle aree di trasformazione previste dal presente articolo sono
subordinate all'approvazione di Piani Attuativi.
5. Sulle aree di trasformazione oggetto del presente articolo & consentita la realizzazione per parti ,
attraverso Piano attuativo o intervento diretto convenzionato, nel rispetto delle norme d'ambito;
pertanto sono possibili modifiche della perimetrazione delle aree cosi come definite nelle tavole del
DdP, qualora Famministrazione comunale, in sede di valutazione della proposta, le ritenga utili a
conseguire una migliore efficacia allinterno dei programmi comunali di intervento, una semplificazione
delle procedure, una migliore funzionalitd urbanistica e una migliore compatibilita ambientale.

schede di cui all'allegato A — Ambiti di Trasformazione, sono soggetti all'applicazione di quanto previsto
dagli ART. 15 -, ART. 16 -, ART. 40 - e ART. 41 - delle presenti norme.

pag. 69

STUDIO TECNICO Geom. SIMONETTA Domenico  Piazzale Rimembranze 19 26013 CREMA (CR)

Firmato Da: DOMENICO SIMONETTA Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 737332147b762d8f1 bb0d4ebdc43e19a

)



PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N.89/2023 R.G.E

TITOLO Il - PIANO DEI SERVIZI {PdS)
CAPO I - NORME GENERALI

[ART.29-  CONTENUTI DEL PIANO DEI SERVIZI ]

1, 1l PdS concorre al raggiungimento degli obiettivi € delfassetio territoriale strategico definito dal DP,
con particolare riferimento alla dotazione di aree per atirezzature pubbliche, alla accessibilita dei servizi
e all'integrazione del sistema dei servizi con il tessuto edificato esistente 0 previsto.
2. 11 PdS individua, afl'interno del territorio comunale:
e e aree per attrezzature pubbliche e di mteresse pubblico o generale {di sequito denominate
“aree per servizi®);
s e aree destinate a parchi urbani attrezzab;
o Il sistema del verde di connessione tra territono rurale e quello edificato.
3. 1| PdS, nel rispetto delle disposizions conbenute nel DdP:
individua | soapetti deputat alla sttuazione delle previsions;
definisce | requisiti prestazionali delle atrezzature e delle stnture ds mteresse pubblico;
stabilisce 1 dotazione di aree per servizi o defle aree di compensazione ecologica da reperire
negli interventi soggetti a panificazions attuativa;
. disciplmlemodalﬂdiocmod:mmmzbnedﬂempernwiﬁ;
o definisce le modalitd di equiparanone ed equivalenza fra le diverse tipologie di aree per servizi;
o individua i servizi di tipo smmaterisle (fomiura di prestazioni ¢ beni mobili) che possono
sostituire le cessioni di aree per servizi.
4, le presenti disposizioni costituiscono riferimeniio NOMAbVO generale per tutti gli strumenti
costituenti il PGT.
5. Le disposizioni contenute nel PdS castituiscono il rifenmentn per la verifica di conformith degli atti di
pianificazione attuativa e degli atti abilitativi comungue denorminati.
6. 1l Piano dei Servizi & integrato dal Piano Urbano Generale dei Servizi del Sottosuolo (PUGSS).

7. 1l PUGSS:

detta le prescrizioni per gli interventi nel sottosuolo,

definisce le procedure, la documentazione e liter per le autorizzazioni,

stabilisce i corrispettivi economici e le responsabilita civili e penal;
deﬁnisceicﬁteﬁ,lecanpeteme,hpmgrannazimedefufﬁchddmttosudo;

detta le norme per l'attuazione degli interventi; nonché le modalita di gestione delle cartografie
informatizzate e dei loro aggiormnamenti.
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N.89/2023 R.G.E

ART.15- PRINCIP! DI PEREQUAZIONE E TRASFERIMENTO  DELLE
POTENZIALITA EDIFICATORIE

1. 11 PGT all'interno di tutti i documenti dii cui si costituisce (Documento di Piano, Piano delle Regole e
Piano dei Servizi) assume e attua Je disposizioni delf’art. 11 defla L.r. 11 marzo 2005, n. 12.

2. 1l Documento di Piano, definisce gh ambiti ¢/o le aree in cui trovano applicazione i principi di
perequazione € trasferimento delle capacita edificatorie.

3. La perequazione, di cui al presente articolo, & prevista dal PGT in diverse forme, di cui:

- perequazione interna agli ambiti;
- perequazione diffusa;
4. La perequazione interna agli ambiti & 1 risultato deflapplicazione dello stesso indice a tutte le aree
allinterno del medesimo perimetro di ambito di trasformazione, indipendentemente dalla loro
destinazione d'uso; si attua allintemo dello strumento atiusativo; i volumi assentiti  saranno
effettivamente realizzati sulle aree edificabili, definite in fase di shumento attuativo.
5. 1l principio previsto dal precedente comma 4 si applica anche agli ambiti residenziali di
riqualificazione di cui al’/ART. 70 - e in tutti i casi di ricorso a pianificazione attuativa.
6. La perequazione diffusa si applica ai seguenti ambiti:
- gli ambiti di trasformazione di cui al successivo ART, 27 -;
- le aree per servizi di cui al successivo ART. 36 -;
7. Ai fini dell’applicazione delle presenti norme le aree di trasformazione sono regolate dai seguenti
indici volumetrici:
- It.a (indice di fabbricabilith termitoriale.a) — riferito alla effettiva disponibilita volumetrica delle
aree incluse nel perimetro deli'ambito di trasformazione;
- Itb (indice di fabbricabilith territoriale.b) — riferito alla capacitd edificatoria aagiuntiva agl
ambit di trasformazione, al fine di garantire la perequazione diffusa;
- It.min (indice di fabbricabiltd territoriale.min) — riferito alla capacitd edificatoria minima
prevista dal piano attuativo dell‘ambito di trasformazione; tale indice & pari a 1,00 mc per mq
di superficie territoriale in caso di destinazione principale residenziale, 0,50 mgfmq di
superficie territoriale in caso di destinazione principale industriale/artigianale, 0,60 ma/mq di
superficie territoriale in caso di destinazione principale terziaria, direzionale e commerciale;
- Itmax (indice di fabbricabilitd tesitoriale.max) — riferito alla massima capacitd edificatoria da
concentrare nell'ambito di trasformazione.
8. La perequazione diffusa prevede il trasferimento volumetrico assegnato alle aree per serviz,
allinterno degli ambiti di trasformazione, al fine di:
accrescere la disponibilith di patrimonio collettivo su cui realizzare ghi obiettivi previsti dal Piano
dei Servizi;
- garantire il trattamento egualitario dei cittadini rispetto afla distribuzione dei diritti edificatori.
9. La capacitad edificatoria dovuta alla perequazione diffusa & stabilita neil'applicazione dellIt.a, come di
seguito indicato:
- 0,80 mc/mq di ST agli ambiti di trasformazione con destinazione principale residenziale;
- 040 mg/mg di ST agli ambiti di trasformazione con destinazione principale
industriale/artigianale;
- 0,45 mg/mq di superficie territoriale in caso di destinazione principale terziaria, direzionale e
b al
- 0,30 me/mq di ST o, in alternativa, 0,30 mq/mq di ST (Superficie Territoriale) per le aree per
servizi.
10. In alternativa a quanto previsto dal precedente comma 8, il Documento di Piano prevede il ricorso
a forme di compartecipazione pubblico/private al fine di garantire I'effettivo trasferimento volumetrico
connesso con lattuazione degli ambiti di trasformazione atiraverso la perequazione diffusa. Le
modalith di compartecipazione sono definite dal Piano dei Servizi all'ART. 40 -.

24
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N.89/2023 R.G.E

ART. 16 - PRINCIPI DI MONETIZZAZIONE E INCENTIVAZIONE

1. Tl Documento di Piano prevede casi di monetizzazione e incentivazione. 1l Piano delle Regole
definisce le aree entro cui & possibile il ricorso aBa monetizzazione e allincentivazione.

2. E consentita la monetizzazione delle aree di cessione previste per gli strumenti di pianificazione
attuativa in raglone massima di:

- 8,5 mg/ab per interventi a destinazione principale residenziale;

- 10% defla ST per interventi a destinazione principale industriale/artigianale;
3. £ aftresl ammessa la monetizzazione nei seguenti casi:

- nel'ambito storico € nei tessuti consolidati, qualora sia dimostrata Iimpossibilitd al reperimento
delle aree all'interno del lotto o nelle aree adiacenti;

. in caso di interventi relativi ad attivitd commerciali non oltre le medie strutture di vendita che
prevedano risnutturazione edilizia o ampliamento inferiore al 20% defla superficie di vendita
precedentemente autorizzata;

4. Le risorse finanziare acquisite dall’ Amministrazione Comunale a seguito della monetizzazione devono
essere impiegate per il miglioramento detle condizioni di accessibilita veicolare, ciclabile e pedonale e al
reperimento di parcheggi pubblici e verde urbano alt'interno dei contesti urbani coinvolti dagli
interventi;

5. 1l Piano delle Regole definisce quali aree, edifici e interventi possono avere accesso ai meccanismi di
incentivazione, che in particolare possono essere:

- incentivi in ordine alla fiscalitd comunale, riferiti in atti amministrativi che ne definiscono gli
imposti e/o le aliquote, applicabili su tutte le aree dassificate da! PGT, per cui sono previste
attuazioni indwette e dirette, siano esse dovute 3 fistrutturazioni, demolizioni con rcostruzione,
aumento delle superfici utili e cambi di destinazione d'uso.

- incentivi legati alfutilizzo di tecniche e pratiche volte al risparmio energetico, all'utilizzo di
materiali e tecniche biodimatiche;

- incentivi per la valorizzazione e promozione di interventi di recupero di attivitd commerciali in
ambito storico; I'amministrazione comunale con specifico atto amministrativo definira i termini
di ricorso a tali forme di incentivazione;

- incentivi per I'attuazione degli obiettivi del piano in relazione all'attuazione di progetti previsti
dal CAPO 11° def presente TITOLO.

pag. 72

STUDIO TECNICO Geom. STMONETTA Domenico  Piazzale Rimembranze 19 26013 CREMA (CR)

Firmato Da: DOMENICO SIMONETTA Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 737332147b762d8f1bb0d4ebdc43e19a

@



PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N.89/2023 R.G.E

CAPO Il - PEREQUAZIONE, MONETIZZAZIONE, COMPENSAZIONE E
INCENTIVAZIONE

ART. 40 - CRITERI PER LA PEREQUAZIONE E TRASFERIMENTO DELLE
POTENZIALITA EDIFICATORIE

1. Ai fini dell'applicazione della perequazione diffusa, come definita da! Documento di Piano all’ART. 15
-, si applicano i disposti di cui ai successi commi.

2. Gli ambiti di trasformazione devono essere attuati nel rispetto dell'indice minimo Itmin. La
differenza tra lindice It.min e lindice It.a. connesso all'estensione del singolo ambito, prevede, da
parte del soggetto attuatore, l'acquisizione delle rispettive capacita edificatorie previste per le aree per
servizi. Tali diritti edificatori sono pertanto Wasferiti allinterno del perimetro dellambito di
trasformazione.

3. Con il trasferimento dei diritti edificatori previsti dalla perequazione diffusa & possibile concentrare
allinterno degli ambiti una capacitd aggiuntiva (It.b) fino a 0,1 mc per mq di superficie temritoriale in
caso di destinazione principale residenziale, fino a 0,10 mq per mq di superficie territoriale in caso di
destinazione principale industrialefartigianale, fino a 0,15 mq per mq di superficie territoriale in caso di
destinazione principale terziaria/commerciale/direzionale.

4. Le aree che hanno concorso alla formazione della capacitd edificatoria trasferita nell'ambito di
trasformazione sono acquisite dal soggetto attuatore contestualmente ai relativi diritti edificatori e
cedute all'Amministrazione Comunale. Tali aree entrano a far parte del patrimonio immobiliare
indisponibile del Comune. Una volta ceduti i diritti edificatori le aree non possono pii concorrere
all'applicazione della perequazione diffusa.

S. Nella convenzione del Piano Attuativo sono esplicitate le aree che hanno concorso alla formazione
della capacith edificatoria complessiva dell’ambito di trasformazione.

6. 1l soggetto attuatore in alternativa all'acquisizione dei diritti edificatori secondo le procedure di cui ai
precendenti commi, pud avvalersi dellAmministrazione Comunale ricorrendo alle forme di
compartecipazione pubblico/private previste dal Documento di Piano nell’ART. 15 - comma 10 . In tali
forme di compartecipazione si applicano i disposti di cui ai successivi commi.

7. 1l soggetto attuatore pud cosrispondere allAmministrazione Comunale una indennita pari al costo
delle aree necessarie all’acquisizione dei diritti edificatori aggiuntivi (It.b) necessari all’applicazione
della perequazione diffusa, nonché all'attuazione del piano attuativo.

8. L'Amministrazione Comunale con apposito atto deliberatorio stabilisce i valori di riferimento per
indennitd di cui al comma precedente, espressi in € al mq di superficie delle aree per servizi; il
medesimo atto deliberatorio contiene le modalita di trasferimento delle indennita.

9. L'indennita di cui al precedente comma 7 pud essere sostituita, di concerto tra il soggetto attuatore
e ’Amministrazione Comunale, dalla realizzazione di opere finalizzate al raggiungimento degli obiettivi
di sostenibilith e di qualitd def Documento di Piano e degli obiettivi specifici del Piano dei Servizi.

10. L'ammontare delle opere di cui al comma precedente deve essere non inferiore allindennita
prevista dal precedente comma 7.

11. L'Amministrazione Comunale istituisce un apposito registro di applicazione della perequazione
diffusa; tale registro & aggiornato ogni qual volta si ricorra alla perequazione diffusa.

12. 1l registro di cui al comma precedente conterra per i singoli ambii di trasformazione I'elenco delle
aree acquisite e cedute allAmministrazione Comunale e le capacita edificatorie trasferite in
applicazione della perequazione diffusa.

13. il registro di cui al comma precedente dovra essere verificato annualmente dal’Amministrazione
Comunale.

I ART. 41 - CRITERI PER LA MONETIZZAZIONE
1. Ai fini dell'applicazione della monetizzazione, come definita dal Docurmento di Piano allART. 16 -, si
applicano 1 disposti di cui ai successi commi.
2. L'Amministrazione Comunale con apposito atto defiberatorio stabilisce i valori di riferimento per
lindennitd della monetizzazione, espressi in € al mq di superficie delle aree di cessione. Il medesimo
atto deliberatorio contiene le modalita di trasferimento delle indennita di monetizzazione.
3. Le superfici massime oagetto di monetizzazione sono definite al precedente ART. 16 -.
4. Nella convenzione dei piani attuativi o nei titoli abilitativi sono esplicitate le superfici e le indennita
connesse alla monetizzazione.

pag. 73

STUDIO TECNICO Geom. SIMONETTA Domenico  Piazzale Rimembranze 19 26013 CREMA (CR)

Firmato Da: DOMENICO SIMONETTA Emesso Da: ARUBAPEC EY QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serialé: 737332147b762d8f1bb0d4ebdc43e19a



PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N.89/2023 R.G.E

PGT IN VARIANTE

Comune di Dovera

CI Ol LY Qe

Respaonsabile ded progetto:
Bertoli Roberin
Ordine Architetdl, P, P. e C. Prov. CR #. 617

indirizzo: Via IV Novembee, 23 - 36013 Crema (CR)
mobife: 339 869 7883

il senviziteenlcd@studio-bertod it

ek BRT RRT 78L02 D142 A

oIVA: 01343830194

Collaboratosk:
Stefano Fregonese
Laura Tasca

Committente:

Comune di Dovera

indirtizzo: P.zx3 25 Aprile
26010 - Dovera {CR)

1l Sindaco
Paoka Mirko Signoroni

1l Segretario Comunale
Alaslo Awv, Massimiliano

1l Responsabile settore tecnico
Paolc Mirko Signoron|

Data:
Otobre 2023

Variante al Piano di Governo del Territorio

al sensidella LR, 11 Marzo 2005 0. Lz es.muh

PIANO D

i _ _ 1
PDRT.OL | AZZONAMENTG D PIAKO | Scala1:10.000

| i.
idotions i Dellhera £.C N gel -
loprevazons R __ Dekberale i - gal
“ubdiicazios? B{IRL « Serie Avwis! p.Concors) . n de

pag. 74

STUDIO TECNICO Geom. SIMONETTA Domenico  Piazzale Rimembranze 19 26013 CREMA (CR)

Firmato Da: DOMENICO SIMONETTA Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 737332147b762d8f1bb0d4ebdc43e19a



PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N.89/2023 R.G.E

CONFINE COMUNALE
CONFINE PROVINCIALE

AMBITI DEL TESSUTO URBANO CONSOLIDATO
I Nucleo di Antica Formazione
b Bl Artt, 71-76

Ambito residenziale intensivo
Art. 79

Ambito residenziale estensivo
Art. B0

| Ambito residenziale di riqualificazione
! Art. Bl

F="71 permessi di Costruire Convenzionati

b1 as
Piani Attuativi Vigenti
Tessuto Produttivo, Artigianale,

Commerciale - Arit. 82 - 83

Attrezzature pubbliche esistenti e di
progetto - Artt. 86 - 87

Beni diinteresse storico - artistico

Ambiti di mitigazione amblentale
Art. 101

AMBITI AGRICOLI

1 Nuclei di matrice rurale
Art. 97

[} Ambito delle cascine
| Art. 92

Ambito agricolo strategico di interesse

provinciale - Art. 95

Ambito agricolo di Interesse comunale

Art. 94

Parco Locale di Interesse Sovracomunale

AMBIT! DI TRASFORMAZIONE

Ambiti di trasformazione residenziale

- ey
E'— | Ambiti di trasformazione produttivi

771 Ambiti soggetti a pianificazione
I negoziata sovralocale

ELEMIENTI] DELLA MOBILITA

Viabilita di progetto sovracomunale

Viabilita di progetto comunale

] , Percorsi ciclopedonali esistenti
‘ Art. 91

Percorsi ciclopedonali in progetto
Art. 91

t : Attrezzature ed implanti per {a mobilit
- Art. 90
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Oata: '
Ottobre 2023

Variante al Piano di Governo del Territorio

ai sensidella LR, 11 Marzo 2005 n. 12 e s.m.l.

+1 A

PIANO DELLE REGOLE

PDRT.03 i CARTA DEI'VINCOLI £ DELLE TUTELE Scala 1:10.000
Afoziate o . Deibera GC.n’ cel -
Approveziong Delloe@CC.0" .__.__di'l__ - —
Pubblicozione BUAL - Sere livisr e Coceil n* _ N
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Responsablle del progetio:
Bertoli Roberto timbro e firma del progetiista

Ordine Architeth, P.. P. e C. Prov. CR n. 617

indinzzo;  Via IV Novembre, 23 - 26013 Crema {CR)
moblle; 339 869 7889

mail: servidtecnici@studic-bertoli.it

&l BRTRRT 78L02D142R

plVA: 01343830194

Collaboratori:
Stefono Fegonese
Lauvra Tosco

Committenie: fema ced cornmitente
Comune di Dovera
indinzzo: P.zza Municipion, 1]
26020 - Dovera (CR)
1l Sindaco
Sig. Signoroni Paolo Mirko

| Segrelaiio Comuncle
Avv. Massimiliano Alesio

Autoriti Competente
Geom. Simonehla Maria Antonella

Data:
Ottobre 2023

Variante 1 al Piano di Governo del Temitorio

ol sensi deflo L.R. 11 Marzn 2005 n. 12 8 s.m..

PDR.Ox Norme Tecniche di Attuazione
Agozions Delivera C.C.n" oel
Approvazione Delibera € € n* del
Pubblicaziore BURL - Serte Awvisi e Concorst a* del
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CONFINE COMUNALE

CONFINE PROVINCIALE

VINCOU TUTELE E RISPETTI

‘ Fascia di rispetto di sorgenti e pozzi a

- ' . . &
B Reticolo idrico Minore ‘ [ UsoAqaetotiice
| L Fascia di rispetto del reticolo idrico minore Metanodotti e fascia di rispetto
- - : - L =] Vincolo paesistice del Fiume Tormo e
Beni di interesse storico - artistico LA:H della Roggia Dardanona

. . AT
Parco Locale di Interesse Sovracomunale III Cipplicantinaitrtrs do Ststo dr Miano
lo Stato Veneto

Testa di fontanile E Viabilita' romana

[»)

Aree d irispetto dei fontanili

Carridoi della rete ecologica provinciale
{art.16.7 PTCP)

Tas0 Areali della rete ecologica provingiale
~=2: (art.16.7 PTCP}

i

777 Fascia dirispetto della rete ecologica
! | provinciale - 20mt {art.16.7 PTCP)

Albere monumentale (PTCP variante
2013 - allegato E)

l I Monumeto naturale fontanile "l

Buschett”

|
| )~L§ Scarpate morfologiche (art.16.4 PTCP)

Fascia di rispetto degli impianti di
depurazione

D Fascia di rispetto stradale

Elettrodotto e fascia di rispetto

Fascia di rispetto cimiteriale
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Comune di Dovera Norme Tecniche dl Attuazione

SEZIONE 1l1 - DISCIPLINA DEL TESSUTO URBANQ CONSOLIDATO

art.77.  TESSUTIRESIDENZIAL - GENERALITAY

1. Sona le parti del territorio comunale esistenti, in via di completamenta o di nuovo insediamento la cui
destinazione d'uso principale & la RESIDENZA.

2. Le destinazioni d'usa non ammissibili sono in generale tutte quelle che possono determinare Vinsorgenza
di problemi di compatibilith con (a funzione residenzisle. Si tratta di tutte le artivitd che dal punto di vista
quantitativo o qualitative (spari utilizza¥i, macchinari instalati, numeyo di addetti, materle prime @
semilavorati stoccati o manipolati, numero di utenti, orari di eserazio, ect.) possono provocare molestia al
vicinato.

art.78.  AMBITI SOGGETTI A PERMESSO DI COSTRUIRE CONVENZIONATO

1.Al fine di garantire, nelle aree interstiznali e nelle aree libere da completare all'interno del tessuto urbano
consolidato, un'efficace articolazione secondo un disegne organico e complessivo ¢ laddove una situazione
del costrulto risulti non pit compatiblle con e esigenze dell'intorno efo in presenza di un sottoutilizzo
insediativo, le tavole de! PIANO DELLE REGOLE individuano gli ambiti da sottoperre a Permessc di Costnsire
Convenzionato.

indice di fobbricabilita fondiaria 2,5 mo/mgq;
superficie coperta: 45% superficie fondiario;
distanza confini: preesistente, Sm o 10 m se con edifici finestrati;
altezza massima: tre piani fuori terra (10m?)
superfici complessive di cessione per attretioture pubbliche; 25%

2. Alinterno deila convenzione, sempre obbligatoria con I'Amministrazione Comunale, potranno essere
definiti gl accordi da convenire tra { contraenti sulla realizzazione, cessione efo monetizzazione delle
superfici per attrezzatura pubbliche.

art. 79, AMBITO RESIDENZIALE INTENSIVO

1 Il Piano di Governo del Territario individua i terreni da tempo urbanizzstl ed edificatl a scopo
prevalentemente residenziale che, pur esterni al nucleo storico, presentano valori ambientali meritevoli di
conseryazione & di valorizzazione,

2. Negli ambiti di Vecchio Impianto il Piano di Governo def Terntorio si attua mediante con intervento
diretto. Sono smmessi interventi tesi a! recupero ed al ripristino degh edifici esistenti, nel rispetto dei
volumi, vani, superfici esistenti. Sono ammessi ampliamenti previst dalt'art. 9 legge 10/1977. Nelle
operazioni di riattamento delle stnstture esistent| dovrd essere evitata l'alterazione delle caratteristiche
tipologiche ed architettoniche originali degli edificl.

3. Nel caso di demolizioni a ricostruzioni, o di amgliament supariori a quelli previsti dalarticolo
precedente si applicano gli indici sottostanti. Dovranno comungque essere rispettate nei progetti le
caratteristiche tipologiche ed architettoniche originali degli edificl demoliti e quelle dell’amblente

Variante Generale al PGT 62
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Comune diDovera Norme Tecniche di Attuazione

3. Destinazione integrativa: Servizi pubblia; depositi esclusivamente connessi con ta destinazione principale.

4. Dastinazione vietata: Agricoltura; residenza; cicettivo; industrla tranne le attivith di officina leggera,
elettrauto, gommista e lavaggio come definite dalla normativa regionale; servizi privati diffusi, commercio,
agenzie di servia ed esercizi pubblici tranne le attivitd integrative di cul alla normativa reglonale; commercio
specializzato; centro commerciale; parco commerciale; commercio all'ingrosso; direzionale; locall di
intrattenimento; servizi privati strutturati.

S, Gli impianti possono essere installati su spazi pubblici e privati all'interno del presente ambito e negli
ambiti urbanistici che ammettono la destinazione carburanti. In tutti gli insediamenti valgono le seguenti

prescrizioni:

- 5L per servizi accessori all'utente $ 150 m? per
ogni impianto;

- Re s S50% riferito a edifici, pensiline & sitre
strutture fisse;

- Hz4,50m riferito egli edifici;

- Altezza massima $ 5,00 m riferito all'intradosso
delle pensiline

La Ds si applica anche alle pensiline e alle altre strutture fisse.

6. Gli impiant] esistent possono subire interventi sola a seguito di positiva verifica di conformita in materia
di sicurezza stradale e igienico-ambientale ai sensi della normativa vigente.

7. Ai sensi della D.G.R. 9580/2009 le premialitd sono applicate nella misura massima prevista dalla suddetta
disposizione regionale.

8, Ogni impianto deve essere dotato di adeguate barriere vegetall sul lati non confinanti con strade

9, Qualora allinterng di altri ambitt urbanistici siano realizzati autclavaggi o stazioni di distribuzione di

carburante. in guarto consentiti all'interno della destinazione prindipale o della destinazione integrativa, si
applicano le seguenti disposizioni:
- la 5L relativa alle stazioni di distribuzione di carburante e agli autolavaggi concorre al'a verifica defla
capacitd edificatoria dell'ambito;

- le attrezzature relative alle stazioni di distribuzione di carburante e agli autolavaggi devono
rispettare gli indici, i parametri Je altre disposizioni contenute nel presente articolo.

art. 9L PERCORS! CICLOPEDONAL!

1. | percorsi ciclopedonali indicati naila Carta del Piano der Servizi rappresentano i percorsi proritari
esistent! e di progetto. Tali percorsi costituzcono integrazione e tompletamento del sistema ciclabile
provinciale.

2.1l PdR inchvidua i tracciati esistenti & di pragetto rimandando al PdS per le disposizioni attuative

Variante Generale al PGT 69

Nel PGT in variante, il terreno edificabile & to inserito in

un PCC (Permesso di Costruire Convenzionato) con la

particella 584, di Altra Proprieta, con la quale dovra essere

coordinato il Piano Attuativo
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Titoli urbanistici:

Capannone in Totlino Vimercati (CR) Via Biancher 2/b costituito da
n. 1 Unita Immobiliare cosi identificato catastalmente

1) Fg. 6 mapp. 208 Sub. 502 cat. C/2 cl.1 Mgq. 289 Rc 313,44

Da un accesso agli atti del Comune di TORLINO VIMERCATI

(CR) ¢ emerso quanto segue:

Il fabbricato & stato realizzato in forza alla seguente pratica
autotizzativa:

_DJIA. del 19.07.2006 Prot. 1651

_ D.LA. in Variante in corso d’opera del 11.06.2010 Prot. 1395
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Abitabilita e agibilita
Domanda di Rilascio Certificato di Agibilita del 03.02.2011 Prot.
288

Abusi:

Vi sono delle modifiche interne rispetto all’elaborato grafico
allegato alla pratica autorizzativa, tali opere consistono in

Modifiche interne

- Realizzazione di muro dell’altezza di circa 2,80 Ml

STATO AUTORIZZATO
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STATO ATTUALE

Per poter sanate la realizzazione del muro, I'aggiudicatario dovra
versate al Comune di TORLINO VIMERCATI (CR)
un'oblazione di Euro 1.000,00, nonché Diritti di Segretetia pari a

circa Euro 100,00

REGOLARITA’ URBANISTICA LOTTO 3

Lotto 3 Capannone in corso di costruzione sito in Totlino
Vimercati (CR) Via Biancher 2/a — Piazzale Cadé¢ 4 costituito da n. 1
Unita Immobiliare cosi identificato catastalmente

1) Fg. 6 mapp. 207 cat. F/3 (unitd in Corso di Costruzione)

Da un accesso agli atti del Comune di TORLINO VIMERCATI

€ emerso quanto segue:

Il fabbricato & stato realizzato in forza alla seguente pratica

autorizzagva:

_D.JI.A. del 19.07.2006 Prot. 1651

pag. 86
STUDIO TECNICO Geom. STMONETTA Domenico  Piazzale Rimembranze 19 26013 CREMA (CR)

Firmato Da: DOMENICO SIMONETTA Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 737332147b762d8f1bb0d4ebdc43e19a

=)



PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N.89/2023 R.G.E

_ D.I.A. in Variante in corso d’opera del 09.07.2007 Prot. 1622
_ D.I.A. in Variante in corso d’opera del 11.06.2010 Prot. 1395

Abitabilita e agibilita
Domanda di Rilascio Certificato di Agibilita (struttura) del
07.10.2011 Prot. 2222

Abusi:

Non vi sono abusi, aggiudicatario dovra depositare una pratica

edilizia per ultimazione fabbricato

REGOLARITA® URBANISTICA LOTTO 4

Titoli urbanistici:

Lotto 4 _Capannone in Torlino Vimercati (CR) Piazzale Cade' 18
costituito da n. 1 Unita Immobiliare cosi identificato catastalmente

1) Fg. 6 mapp. 211 Sub. 502 cat. C/2 cl.1 Mq. 386 Rc 418,64

Da un accesso agli atti del Comune di TORLINO VIMERCATI
(CR) ¢ emerso quanto segue:

Il fabbricato ¢ stato realizzato in forza alla seguente pratica
autorizzativa:

_D.I.A. del 19.07.2006 Prot. 1651

_ D.ILA. 1n Variante in corso d’opera del 09.07.2007 Prot. 1622
_ D.ILA. in Variante in corso d’opera del 11.06.2010 Prot. 1395

Abitabilita e agibilita
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Domanda di Rilascio Certificato di Agibilita del 07.10.2011 Prot.
2222

Abusi:
Vi sono delle modifiche interne tispetto all’elaborato grafico

allegato alla pratica autorizzativa, tali opere consistono in

Modifiche interne,

_Diversa distribuzione della zona uffici/setvizi

L —— i ] e T e e S St ot

STATO AUTORIZZA
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Per poter sanare la realizzazione del muro, 'aggiudicatario dovra
versate al Comune di TORLINO VIMERCATI (CR)
un'oblazione di Euro 1.000,00, nonché Diritti di Segreteria pari a

circa Euro 100,00

Titoli urbanistici:

Lotto 5 Capannone in Torlino Vimercati (CR) Piazzale Cade' 24
costituito da n. 1 Unita Immobiliare cosi identificato catastalmente

1) Fg. 6 mapp. 212 Sub. 502 cat. C/2 cl.1 Mq. 262 Rc 284,15

Da un accesso agli atti del Comune di TORLINO VIMERCATI
(CR) ¢ emerso quanto segue:

Il fabbricato € stato realizzato in forza alla seguente pratica
autorizzativa:

_D.IA. del 19.07.2006 Prot. 1651

_ D.ILA. in Variante in corso d’opera del 09.07.2007 Prot. 1622
_ D.I.A. in Variante in corso d’opera del 11.06.2010 Prot. 1395

Abitabilita e agibilita
Domanda di Rilascio Certificato di Agibilita del 07.10.2011 Prot.
2222

Abusi:

Vi sono delle modifiche interne rispetto all’elaborato grafico
allegato alla pratica autotizzativa, tali opere consistono in
Modifiche interne,

- Diversa dimensione della servizi
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STATO AUTORIZZATO

MAGAZZINO

piazzole VU7

STATO ATTUALE

Per poter sanare la realizzazione del muro, aggiudicatatio dovra
versare al Comune di TORLINO VIMERCATI (CR)
un'oblazione di Furo 1.000,00, nonché Diritti di Segreteria pari a

circa Euro 100,00
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REGOLARITA’ URBANISTICA LOTTO 6

Titoli urbanistici:
Lotto 6 Capannoni in Totlino Vimercati (CR) Piazzale Cade' snc -

Via Biancher 2/g-2/h
1) Fg. 6 mapp. 213 Sub. 503 cat. C/2 cl.1 Mq. 517 Rc 560,72

2) Fg. 6 mapp. 228 Sub. 503 cat. C/2 cl.2 Mq. 56 Rc 72,30
3) Fg. 6 mapp. 228 Sub. 502 cat. C/2 cl.2 Mq. 29 Rc 37,44

4) Fg. 6 mapp. 227 Sub. 501 cat. C/2 cl.2 Mq. 33 Rc 42,61
Da un accesso agli atti del Comune di TORLINO VIMERCATI

(CR) ¢ emerso quanto segue:

Il fabbricato & stato realizzato in forza alla seguente pratica

autorizzativa:

_D.IA. del 19.07.2006 Prot. 1651

_D.I.A. in Variante in cotrso d’opera del 09.07.2007 Prot. 1622
_D.I.A. in Variante in cotso d’opera del 11.06.2010 Prot. 1395
_ Permesso di Costruire n. 458/2010 del 05.11.2010 Prot. 1295
(tecinzione)

_ Petmesso di Costruire n. 476/2011 del 27.07.2011Prot. 905
(cambio d’uso mapp. 228)

Abitabilita e agibilita
- Domanda di Rilascio Cettificato di Agibilita del 07.10.2011

Prot. 2222
- Domanda di Rilascio Cettificato di Agibilita del 31.08.2011

Prot. 1898
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Abusi (capannone mapp. 213)
Vi sono delle modifiche interne rispetto all’elaborato grafico
allegato alla pratica autotizzativa, tali opere consistono in

Modifiche interne

- Realizzazione di apertura di collegamento tra i due capannoni
- Realizzazione di setvizio igienico
- Non realizzazione di recinzione in lato Est tra i mapp. 213 e

227

STATO AUTORIZZATO

STATO ATTUALE

nozie® Codt
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Per poter sanare la realizzazione delle opere, I'aggiudicatario
dovra versare al Comune di TORLINO VIMERCATI (CR)
un'oblazione di Euro 1.000,00, nonché Diritti di Segreteria pari a

circa Euro 100,00
Abusi (area mapp. 227)

- Realizzazione di depositi/tettoia sul mapp. 227

DEPOSITO

Tali opete non sono sanabili, in quanto come emerso/discusso
con 1l Tecnico Comunale di TORLINO Vimercati, P'area ricade
nel PGT,in zona VERDE PRIVATO (PARCHI E GIARDINT),
e come da NTA, 19.3 Interventi AmmessiNelle zone di rispetto

ambientale a carattere di verde privato non é consentita nuova

edificabilita:sono ammessi ampliamenti fino al 10% dell'involucro
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volumetrico esistente in tale zona, anche mediante ricostruzione, al di

fuori degli edifici di particolare pregio architettonico.

Y2207,
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Art. 19 Verde Privato Viacolato (Parchi e giardini)

19.1 Definizione
Sono Ie aree a ridosso dell'edificato che hanno una funzione di zone filro, parchi privat efo

conservazione del patrimonio verde di notevole consistenza.

19.2 Obiettivi del Piano delle Regole

11 vincolo del PGT funziona precipuaitente come rispetto dell’ambiente pre-costituito. valorizza le
zone interessate da piantumazioni accorpate presenti nel territorio, mantenendole tali ai fini del
rispetto e recupero ambientale.

19.3 Interventi Ammessi
Nelle zone di rispetto ambientale a carartere di verde privato non & consentita nuova edificabilita:

sono ammessi ampliamenti fino al 10% dell'involucro volumetrico esistente in tale zona. anche
mediante ricostruzione, al di fuori degli edifici di particolare pregio architettonico)

Gli alberi esistenti, ad eccezione delle colture arboree. non possono essere abbattuti senza
autorizzazione del Responsabile del Servizio il guale, per I'avvicendamento fisiologico. disporra
della Ioro sostituzione.

Sono ammesse modeste attrezzature a carattere esclusivamente pertinenziale alledificio principale,
definito in sede di progetto. e sportive private all'aperto. anche a carattere stagicnale di modesta
entita in relazione all’area verde.

Sono vietati:

a. il frazionamento dei lotti comportante la realizzazione di nuove recinzioni costituite da manufatti
edilizi:

b. I'apertura di nuove strade interne o la realizzazione di piazzali pavimentati per il parcheggio:

¢. la realizzazione di nuove autorimesse sopra suolo ¢ sotto suolo quando comportino I'alterazione degli
andamenti del terreno.

Re = 2.5% con un Massimo di myq. 75 di SLP
Hmedia=m. 3

Dc = H/2, con un minimo di m. §

Df=m. 10

Ds = m. 5. salvo il mantenimento degli allineament stradali.

19.4 Disposizioni Particolari

Gli interventi ammessi dovranno essere progettati e proposti con elementi strutturali. architetfonici e
decorativi che si innestano nel contesto esistente, ne integrino la funzione. non ne alterino le
caratteristiche percettivo-naturali. Le recinzioni dovranno essere realizzate esclusivamente con
steccati in legno a giomo decorosamente progettati e realizzati o siepi.

Cio ptemesso, l'aggiudicatario dovra demolire 1 manufatti,

sostenendo costl pari a circa 3.500 euro
Abusi (area mapp. 228)

Abusi:

Non vi sono abusi
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VALORE E VENDIBILITA*LOTTO 1

Lotto 1 'Terteno fabbricabile sito in DOVERA Via Don Sante Tosi
(gid Vicolo dei Prati), costituito da n. 3 Unita Immobiliari cosi

identificati catastalmente
1) Fg. 11 mapp. 138 Sub. 501 cat. F/1Mgq. 102 (catasto Fabbricati)
2) Fg. 11 mapp. 583 Mq. 2.780 Prato Irriguo cl. 1 Reddito Dominicale

Euro 30,15 Reddito Agrario Euro 22,25 (catasto Terreni)
3) Fg. 11 mapp. 699 Mgq. 1.150 Prato Itriguo cl. 1 Reddito Dominicale

Euro 12,47 Reddito Agrario Euro 9,21 (catasto Terreni)

Metodo di valutazione: Per quanto premesso, in ordine alla
conformazione del lotto, tenuto conto altresi dell’ubicazione,
ovvero in una zona centrale del Comune di DOVERA (CR),
dalla distanza di infrastrutture/servizi/uffici circostanti, €
facendo riferimento ad una accurata indagine di mercato di
immobili nella zona con ugual tipologia compravenduti negli
ultimi due anni, il valore di mercato dell'immobile in oggetto di
stima viene portato ad un prezzo di € 50,00 al del ~ Terreno
edificabile (Area urbana) da urbanizzare e da cedete (strade) in

patte al Comune di DOVERA

Terreno edificabile

Destinazione Sup. catastale  Indice raggnagho  Sup. Comm.
Terreno 4.032 1,00

Valote di mercato attribuito:

Sup. Comm. mq 4.032 x € 50,00= € 201.600,00
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euro 21.600,00 Riduzione del valore di mercato in quanto

trattasi di vendita forzata, quindi non si ha luogo la

garanzia per i vizi (art.2922 c.c.) circa il 10% del valore

Valore Netto Finale DEL BENE euro 180.000,00

(euro CENTOTTANTAMILA/00)

Giudizio di vendibilita: Scatsa

Forme di pubblicita: tramite pubblicazione su giornali di

annunci vati, agenzie immobiliari o tramite canali telematicl.

Presenza di Rifiuti: Non vi ¢ la presenza di rifiuti urbani,

speciali, urbani pericolosi o speciali pericolosi.

WALORE E VENDIBILITA’ LOTTO 2

Lotto 2 Capannone in Totlino Vimercati (CR) Via Biancher 2/b
costituito da n. 1 Unitd Immobiliare cosi identificato catastalmente

1) Fg. 6 mapp. 208 Sub. 502 cat. C/2 c1.1Mq. 289 Rc 313,44

Metodo di valutazione:

Per quanto premesso, in ordine alle caratteristiche strutturali,
grado di finitura, stato di conservazione, tenuto conto altresi
dell’'ubicazione, ovvero in una zona semi-centrale del Comune di
TORLINO  VIMERCATI (CR), dalla distanza di
infrastrutture/servizi/uffici circostanti, e facendo riferimento ad

una accurata indagine di mercato di immobili nella zona con
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ugual tipologia, il valore di mercato dellimmobile in oggetto di
stima viene portato ad un prezzo di € 350,00 al Mg
Commerciale.

Operando sui dati metrici si sono determinate le supetfici lorde,
ed applicando per ogni tipo di destinazione un indice di
ragguaglio, ne consegue, come SOtto, una Superficie

Commerciale totale pari a Mq. 300,00.

Destinazione Sup. Lorda  Indice ragonaglio ~ Sup. Comm.
Capannone 300,00 1,00 300,00
Giardino 90,00 0,10 9,00
Totale 390,00 309,00

Valore di mercato attribuito:
Sup. Comm. mq 309,00 x € 350,00= € 108.150,00
(EURO CENTOTTOMILACENTOCINQUANTA/00)

a cui vanno dedotti

euro 1.100,00 per la sanatoria (oblazione + Diritti di
Segreteria)

euro 1.500.00 di spese tecniche

euro 10,550,00 Riduzione del valore di mercato in quanto
trattasi di_vendita forzata, quindi non si ha luogo la

garanzia per i vizi (art.2922 c.c.) circa il 10% del valore

Valore Netto Finale DEL BENE euro 95.000,00
(euro CE NTOTRENTACINQUEMIILA/00)

Giudizio di vendibilita: Discreta
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Forme di pubblicita: tramite pubblicazione su giornali di

annunci vari, agenzie immobiliari o tramite canali telematici.

Presenza di Rifiuti: nn

Interventi manutentivi: La copertura del capannone ¢ stata
colpita da evento atmosferico (grandine) il giorno 25.07.2023,

causando rotture delle lastre, causando grandi infiltrazioni di

acque piovane.

VALORE E VENDIBILITA’ LOTTO 3

Lotto 3 Capannone in cotso di costruzione sito in Totlino
Vimercati (CR) Via Biancher 2/a — Piazzale Cadé 4 costituito da n. 1
Unita Immobiliare cosi identificato catastalmente

1) Fg. 6 mapp. 207 cat. F/3 (unita in Corso di Costruzione)

Metodo di valutazione:

Per quanto premesso, in ordine alle caratteristiche strutturali,
ptivo di finiture (impiant, pavimenti porte e portoni), stato di
conservazione, tenuto conto altresi dell’'ubicazione, ovvero in
una zona semi-centrale del Comune di TORLINO VIMERCATI
(CR), dalla distanza di infrastrutture/servizi/uffici circostanti, e
facendo riferimento ad una accurata indagine di mercato di
immobili nella zona con ugual tipologia, il valore di mercato
dell'immobile in oggetto di stima viene portato ad un prezzo di €

250,00 al Mq. Commerciale.
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Operando sui dati metrici si sono determinate le superfici lorde,
ed applicando per ogni tipo di destinazione un indice di
ragguaglio, ne consegue, come softto, una Superficie

Commerciale totale pari a Mq. 684,00.

Destinazione Sup. Lorda  Indice ragguaglio ~ Sup. Comm.
Capannone 600,00 1,00 600,00
Giardino 540,00 0,15 81,00
Totale 1.140,00 684,00

Valore di mercato attribuito:
Sup. Comm. mq 681,00 x € 250,00= € 171.000.00
(EURO CENTOSETTANTUNMILA /00)

a cui vanno dedotti

euro 16.000,00 Riduzione del valore di mercato in quanto
trattasi di_vendita forzata, quindi non si ha luogo la

garanzia per i vizi (art.2922 c.c.) circa il 10% del valore

Valore Netto Finale DEL BENE euro 155.000,00

(euro CENTOCINQUANTACINQUEMILA/00)

Giudizio di vendibilita: Discreta

Forme di pubblicita: tramite pubblicazione su giornali di

annunci vati, agenzie immobiliari o tramite canali telematici.

Presenza di Rifiuti: nn
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Interventi manutentivi: L.a copertura del capannone ¢ stata
colpita da evento atmosferico (grandine) il giorno 25.07.2023,

causando rotture delle lastre, causando grandi infiltrazioni di

acque plovane.

VALORE E VENDIBILITA’ LOTTO 4

Lotto 4 Capannone in Totlino Vimercati (CR) Piazzale Cade' 18
costituito da n. 1 Unita Immobiliare cosi identificato catastalmente

1) Fg. 6 mapp. 211 Sub. 502 cat. C/2 cl.1 Mq. 386 Rc 418,64
Metodo di valutazione:

Per quanto premesso, in ordine alle caratteristiche strutturali,
grado di finitura, stato di conservazione, tenuto conto altresi
dell’'ubicazione, ovvero in una zona semi-centrale del Comune di
TORLINO  VIMERCATI (CR), dalla distanza di
infrastrutture/servizi/uffici circostanti, e facendo riferimento ad
una accurata indagine di mercato di immobili nella zona con
ugual tipologia, il valore di mercato del’immobile in oggetto di
stima viene portato ad un prezzo di € 300,00 al Mgq.
Commerciale.

Operando sui dati metrici si sono determinate le superfici lorde,
ed applicando per ogni tipo di destinazione un indice di
ragguaglio, ne consegue, come sotto, una Superficie

Commerciale totale pari a Mq. 409,00.

Destinazione Sup. Lorda  Indice ragouaglio  Sup. Comm.

Capannone 400,00 1,00 400,00

Giardino 90,00 0,10 9,00
pag. 101

STUDIO TECNICO Geom, SIMONETTA Domenico  Piazzale Rimembranze 19 26013 CREMA (CR)

Firmato Da: DOMENICO SIMONETTA Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 737332147b762d8f1bb0d4ebdc43e19a

5.



PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N.89/2023 R.G.E

Totale 490,00 409,00

Valore di mercato attribuito:

Sup. Comm. mq 409,00 x € 350,00= € 122.700,00
(EURO CENTIVENTIDUEMILASETTECENTO/00)

a cui vanno dedotti

euro 1.100,00 per la sanatoria (oblazione + Diritti di

Segreteria)

euro 1.500,00 di spese tecniche

euro 10.100.00 Riduzione del valore di mercato in quanto

trattasi di_vendita forzata, quindi non si ha luogo la
garanzia per i vizi (art.2922 c.c.) circa il 10% del valore

Valore Netto Finale DEL BENE euro 110.000,00
euro CENTODIECIMI 00

Giudizio di vendibilita: Discreta

Forme di pubblicita: tramite pubblicazione su giornali di

annunci vari, agenzie immobiliari o tramite canali telematici.

Presenza di Rifiuti: nn

Interventi manutentivi: La copertura del capannone ¢ stata
colpita da evento atmosferico (grandine) il giorno 25.07.2023,
causando rotture delle lastre, causando grandi infiltrazioni di

acque plovane.
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TALORE E VENDIBILITA’ LOTTO 5

Lotto 5 Capannone in Totlino Vimercati (CR) Piazzale Cade' 24

costituito da n. 1 Unita Immobiliare cosi identificato catastalmente

1) Fg. 6 mapp. 212 Sub. 502 cat. C/2 cl.1 Mq. 262 Rc 284,15

Metodo di valutazione:

Per quanto premesso, in otdme alle caratteristiche strutturali,
grado di finitura, stato di conservazione, tenuto conto altresi
dell’'ubicazione, ovvero in una zona semi-centrale del Comune di
TORLINO  VIMERCATI  (CR), dalla distanza di
infrastrutture/servizi/uffici circostanti, e facendo riferimento ad
una accurata indagine di mercato di immobili nella zona con
ugual tipologia, il valore di mercato dell'immobile in oggetto di
stima viene portato ad un prezzo di € 350,00 al Mg
Commerciale.

Operando sui dati metrici si sono determinate le superfici lorde,
ed applicando per ogni tipo di destinazione un indice di
ragguaglio, ne consegue, come sotto, una Superficie

Commerciale totale pari a Mq. 284,00.

Destinazione Sup. Lorda  Indice ragouagho  Sup. Comm.
Capannone 275,00 1,00 275,00
Giardino 90,00 0,10 9,00
Totale 365,00 284,00

Valore di mercato attribuito:
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Sup. Comm. mq 284,00 x € 350,00= € 99.400 00
(EURO NOVANTANOVEMILAQUATTROCENTO/00)

a cui vanno dedotti

euro 1.100,00 per la sanatoria (oblazione + Diritti di

Segreteria)
euro 1.500,00 di spese tecniche
euro 11.800,00 Riduzione del valore di metcato in quanto

trattasi di_vendita forzata, quindi non si ha luogo la
garanzia per i vizi (art.2922 c.c.) circa il 10% del valore

re Netto Finale DEL BENE euro 85.000.00

Giudizio di vendibilita: Discreta

Forme di pubblicita: tramite pubblicazione su giotnali di

annunci vari, agenzie immobiliati o tramite canali telematici.

Presenza di Rifiuti: nn

Interventi manutentivi: La copertura del capannone ¢ stata
colpita da evento atmosferico (grandine) il giorno 25.07.2023,
causando rotture delle lastre, la ditta affittuaria ha gia provveduto

alla riparazione

VALORE E VENDIBILITA’ LOTTO 6
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Lotto 6 Capannoni in Totlino Vimercati (CR) Piazzale Cade' snc —
Vicolo Privato Biancher 2/g - 2/h costituito da n. 4 Unita Immobiliari

cosi identificato catastalmente

1) Fg. 6 mapp. 213 Sub. 503 cat. C/2 cl.1 Mq. 517 Rc 560,72

2) Fg. 6 mapp. 228 Sub. 503 cat. C/2 cl.2 Mq. 56 Rc 72,30
3) Fg. 6 mapp. 228 Sub. 502 cat. C/2 cl.2 Mq. 29 Rc 37,44

4) Fg. 6 mapp. 227 Sub. 501 cat. C/2 cl.2 Mq. 33 Rc 42,61

Metodo di valutazione:

Per quanto premesso, in ordine alle caratteristiche strutturals,
grado di finitura, stato di conservazione, tenuto conto altresi
dell’ubicazione, ovvero in una zona semi-centrale del Comune di
TORLINO  VIMERCATI (CR), dalla distanza di
infrastrutture/servizi/uffici circostanti, e facendo riferimento ad
una accurata indagine di mercato di immobili nella zona con
ugual tipologia, il valore di mercato dell'immobile in oggetto di
stima viene portato ad un prezzo di € 3500,00 al Mgq.
Commerciale.

Operando sui dati metrici si sono determinate le supetfici lorde,
ed applicando per ogni tipo di destinazione un indice di
ragguaglio, ne consegue, come sotto, una Superficie

Commerciale totale par1 a Mq. 784,80.

Destinasione Sup. Lorda  Indice raggnaglio  Sup. Comm.
Capannone 545,00 1,00 545,00
pag. 105

STUDIO TECNICO Geom. SIMONETTA Domenico  Piazzale Rimembranze 19 26013 CREMA (CR)

Firmato Da: DOMENICO SIMONETTA Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 737332147b762d8f1bb0d4ebdc43e19a

ﬁ.



PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N.89/2023 R.G.E

Giardino 170,00 0,10 17,00
Magazzino (mapp.228-503) 63,00 0,80 50,40
Magazzino (mapp.228-502) 38,00 0,80 30,40
Cottile (mapp.228-501) 80,00 0,10 8,00
Magazzino (mapp.227-501) 35,00 0,40 14,00
Cortile (mapp.227-501) 1.200,00 0,10 120,00
Totale Mgq. 2.131,00 Mq. 784,80

Valore di mercato attribuito:

Sup. Comm. mq 784,80 x € 350,00= € 274.680.00

(EURO
DUECENTOSETTANTAQUATTROMILASEICENTOTTANTA/

00)

a cui vanno dedotti

euro 1.100,00 per la sanatoria (oblazione + Diritti di

Segreteria)
euro 2.500,00 di spese tecniche

Costi di demolizione Magazzini Mapp. 227 euro 3.500,00
euro 27.580.00 Riduzione del valore di mercato in quanto

trattasi di_vendita forzata indi nhon si ha luogo

garanzia per i vizi (art.2922 c.c.) circa il 10% del valore

Valore Netto Finale DEL BENE euro 240.000,00

T

euro DUECENTOQU NTAMI 00

Giudizio di vendibilita: Discreta
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Forme di pubblicita: tramite pubblicazione su giornali di

annunci varl, agenzie immobiliari o tramite canali telematicl.

Presenza di Rifiuti: nn

Interventi manutentivi: La copertura del capannone ¢ stata
colpita da evento atmosferico (grandine) 1l giorno 25.07.2023,
causando rotture delle lastre, la ditta affittuaria ha gia provveduto

alla riparazione

STATO DI POSSESSO LOTTO 1

Lotto 1 Terreno fabbricabile sito in DOVERA Via Don Sante Tosi

1) Fg. 11 mapp. 138 Sub. 501 cat. F/1 Mq. 102 (catasto Fabbricati)
2) Fg. 11 mapp. 583 Mq. 2.780 Prato Irriguo cl. 1 Reddito Dominicale

Euro 30,15 Reddito Agrario Euro 22,25 (catasto Terreni)
3) Fg. 11 mapp. 699 Mq. 1.150 Prato Irriguo cl. 1 Reddito Dominicale

Euro 12,47 Reddito Agrario Euro 9,21 (catasto Terreni)

Debitore: . LPIVA

con sede 1 . (CR) 7 , i forza all’
acquisto del terreno sui ¢ stato realizzato il fabbricato, come da
atto di COMPRAVENDITA in data 23/05/2003 del notaio
Dott. ANDREA CONFALONIERI con Sede in Pandino (CR)
Repettorio n. 1.662 - trascritto a LODI i1l 29/05/2003 al numero
10.324 R.G. 5832 R.P.
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Locazione (anche art. 2923 cp.III c.c.) : In data 29/03/2024
prot. n. 23051/2024 inoltravo richiesta per verificare Tesistenza di
eventuale Registrazione di Contratto di Affitto dell'immobile
oggetto di stima presso I'Agenzia delle Entrate - Direzione

Provinciale di Crema.

In data 02.04.2024 ricevevo attestazione che NON risultano

contratti di affitto in essere

Comodato: no

Assegnazione al coniuge: no

Affitto azienda: no

Altro titolo: no

Occupazione dell'immobile: NO

Occupazione sine titulo: no

Residenza dell’esecutato NN

Opponibilitd: no

STATO DI POSSESSO LOTTO 2

Lotto 2 Capannone in Torlino Vimercati (CR) Via Biancher 2/b

costituito da n. 1 Unita Immobiliare cosi identificato catastalmente
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1) Fg. 6 mapp. 208 Sub. 502 cat. C/2cl1Mgq. 289 Rc 313,44

Debitore: .. : . P.IVA

con sede mn * + (CR) 7 3 y.5, in forza all’
acquisto del tetreno sui ¢ stato realizzato il fabbricato, come da
atto di COMPRAVENDITA in data 23/05/2003 del notaio
Dott. ANDREA CONFALONIERI con Sede in Pandino (CR)
Repettorio n. 1.662 - trasctitto a LODI il 29/05/2003 al numero

10.324 R.G. 5832 R.P.

Locazione (anche art. 2923 cp.III c.c.) : In data 29/03/2024
prot. n. 23051/2024 inoltravo richiesta per verificare Pesistenza di
eventuale Registrazione di Contratto di Affitto dellimmobile
oggetto di stima presso 1'Agenzia delle Entrate - Direzione
Provinciale di Crema.

In data 02.04.2024 ricevevo ticevevo attestazione che risulta un
contratto di comodato duso gratuito registrato a Crema il
14/07/2031 al n. 874 setie 3, nel quale si evince che vi era un
accordo di compravendita dell'immobile entro i giorno
30.04.2021, e come mi € stato riferito dal Sig.

i in qualita di Amministratore Unico e

Rappresentante Legale della I ,

I'accordo non si é concretizzato, e 'immobile é stato liberato.
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Comodato: no

Assegnazione al coniuge: no

Affitto azienda: no

Altro titolo: no

Occupazione dell'immobile: NO

Occupazione sine titulo: no

Residenza dell’esecutato NN

Opponibilita: no

FTATO DI POSSESSO LOTTO 3

Lotto 3 Capannone in corso di costruzione sito in Totlino

Vimercati (CR) Via Biancher 2/a — Piazzale Cadeé 4 costituito da n. 1
Unita Immobiliate cosi identificato catastalmente

1) Fg. 6 mapp. 207 cat. F/3 (unita in Corso di Costruzione)

Debitore: ... P. IVA

con sede in © (CR) ¥ , in forza all
acquisto del terreno sui ¢ stato realizzato il fabbricato, come da
atto di COMPRAVENDITA in data 23/05/2003 del notaio
Dott. ANDREA CONFALONIERI con Sede in Pandino (CR)
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N.89/2023 R.G.E

Repettorio n. 1.662 - trascritto a LODI il 29/05/2003 al numero
10.324 R.G. 5832 R.P.

Locazione (anche art. 2923 cp.III c.c.) : In data 29/03/2024
prot. n. 23051/2024 inoltravo richiesta per verificare esistenza di
eventuale Registrazione di Contratto di Affitto dell'immobile

oggetto di stima presso I'Agenzia delle Entrate - Direzione

Provinciale di Crema.

In data 02.04.2024 ricevevo attestazione che NON risultano

contratti di affitto in essere

Comodato: no

Assegnazione al coniuge: no

Affitto azienda: no

Altro titolo: no

Occupazione dell'immobile: NO

Occupazione sine titulo: no

Residenza dell’esecutato NN
Opponibilita: no

BTATO DI POSSESSO LOTTO 4 ¢ 5
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Lotto 4 Capannone in Totlino Vimercati (CR) Piazzale Cade' 18

costituito da n. 1 Unitad Immobiliare cosi identificato catastalmente

1) Fg. 6 mapp. 211 Sub. 502 cat. C/2 cl.1 Mgq. 386 Rc 418,64

Lotto 5 Capannone in Torlino Vimercati (CR) Piazzale Cade' 24
costituito da n. 1 Unitd Immobiliare cosi identificato catastalmente

1) Fg. 6 mapp. 212 Sub. 502 cat. C/2 cl.1 Mq. 262 Rc 284,15

Debitore: P. IVA

con sede m . (CR) _ in forza all’
acquisto del tetreno sui ¢ stato realizzato il fabbricato, come da
atto di COMPRAVENDITA in data 23/05/2003 del notaio
Dott. ANDREA CONFALONIERI con Sede in Pandino (CR)

Repettorio n. 1.662 - trascritto a2 LODI il 29/05/2003 al numero
10.324 R.G. 5832 R.P.

Locazione (anche art. 2923 cp.III c.c.) : In data 29/03/2024
prot. n. 23051/2024 inoltravo richiesta per verificare l'esistenza di
eventuale Registrazione di Contratto di Affitto dellimmobile
oggetto di stima presso 1'Agenzia delle Entrate - Direzione
Provinciale di Crema.

In data 02.04.2024 ricevevo attestazione che risulta un contratto
di affitto registrato telematicamente a Crema i1 07/06/2019 al n.
2042 setie 3T, con scadenza 1 12.05.2025

Si precisa che il contratto di locazione in essere risulta opponibile
alla procedura esecutiva, in quanto registrato in data 07/06/2019
(trascrizione del pignoramento avvenuta il 15 /06/2023);, - 1l
canone mensile delle due Unita Immobiliari ammonta ad Euro

4.700,00 + IVA, impotto a mio avviso congruo
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Comodato: no

Assegnazione al coniuge: no

Affitto azienda: no

Altro titolo: no

Occupazione dell'immobile: ST dalla ditta G.D.S. di Protano

Giovanni, come da regolare Contratto di affitto di cui sopra

Occupazione sine titulo: no

Residenza dell’esecutato NN

Opponibilita: no

FTATO DI POSSESSO LOTTO 6

Lotto 6 Capannoni in Torlino Vimercati (CR) Piazzale Cade' snc -
Via Biancher 2/g - 2/h costituito da n. 4 Unita Immobiliari cosi

identificato catastalmente

1) Fg. 6 mapp. 213 Sub. 503 cat. C/2 cl.1 Mq. 517 Rec 560,72

2) Fg. 6 mapp. 228 Sub. 503 cat. C/2 cl.2 Mq. 56 Rc 72,30

Accesso pedonale Via Biancher 2/g e carrale da Via Biancher snc

3) Fg. 6 mapp. 228 Sub. 502 cat. C/2 c1.2 Mq. 29 Rc 37,44
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Accesso pedonale Via Biancher 2/g e carrale da Via Biancher snc

4) Fg. 6 mapp. 227 Sub. 501 cat. C/2 cl.2 Mq. 33 Rc 42,61

Accesso pedonale/carrale da Piazzale Cade snc

Debitore: I , L P. IVA

con sede in 7 A (CR) *© ~ in forza all’
acquisto del terreno sui & stato realizzato il fabbticato, come da
atto di  COMPRAVENDITA in data 23/05/2003 del notaio
Dott. ANDREA CONFALONIERI con Sede in Pandino (CR)
Repettorio n. 1.662 - trascritto a LODI il 29 /05/2003 al numero
10.324 R.G. 5832 R.P.

Locazione (anche art. 2923 cp.Ill c.c.) :

1) Fg. 6 mapp. 213 Sub. 503 cat. C/2 cl.1 Mq. 517 Rc 560,72 (ex Sub.

501 e 502)
In data 29/03/2024 prot. n. 23051/2024 inoltravo tichiesta per

verificare Pesistenza di eventuale Registrazione di Contratto di
Affitto dellimmobile oggetto di stima presso I'Agenzia delle
Entrate - Direzione Provinciale di Crema. In data 02.04.2024
ricevevo attestazione che tisultano due contratti di affitto
registrati telematicamente, il primo a Crema il 23 /05/2018 al n.
1764 serie 3T (riferito al Sub. 501), ed il secondo a Crema i
23/05/2018 al n. 1767 serie 3T con scadenza entrambi 1l
30.04.2024.

Le parti, ai sensi dell’art. 2 comma 1 legge 431 /1998, alla data
odierna non hanno attivato le comunicazioni riguardant il
finnovo a nuove condizioni o la rinuncia al innovo.

Si precisa che i contratt di locazione in essere gsultano
opponibile alla procedura esecutiva, in quanto registrati in data
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23/05/2018 (trascrizione del pignoramento avvenuta il
15/06/2023); - 1l canone semestrale delle due Unita Immobiliari

(oggl unite) ammonta ad Euro 12.600,00 + IVA, importo a mio

avviso congruo

Locazione (anche art. 2923 cp.IIl c.c.):

2) Fg. 6 mapp. 228 Sub. 503 cat. C/2 cl.2 Mq. 56 Rc 72,30
3) Fg. 6 mapp. 228 Sub. 502 cat. C/2 cl.2 Mq. 29 Rc 37,44
4) Fg. 6 mapp. 227 Sub. 501 cat. C/2 cl.2 Mq. 33 Rc 42,61

In data 29/03/2024 prot. n. 23051/2024 inoltravo richiesta per
verificare lesistenza di eventuale Registrazione di Contratto di
Affitto dell'immobile oggetto di stima presso 1'Agenzia delle
Entrate - Direzione Provinciale di Crema.

In data 02.04.2024 ricevevo attestazione che NON rsultano

contratti di affitto in essere

Comodato: no

Assegnazione al coniuge: no

Affitto azienda: no

Altro titolo: no

Occupazione dell'immobile:
1) Fg. 6 mapp. 213 Sub. 503 cat. C/2 cl.1 Mq. 517 Rc 560,72 (ex Sub.

501 e 502)
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ST dalla ditta RED OF VIEV SRL, come da regolare Contratto

di affitto di cut sopra

Occupazione dell'immobile:
2) Fg. 6 mapp. 228 Sub. 503 cat. C/2 c1.2 M. 56 Rc 72,30

3) Fg. 6 mapp. 228 Sub. 502 cat. C/2 cl.2 Mq. 29 Rc 37,44

NO
4) Fg. 6 mapp. 227 Sub. 501 cat. C/2 cl.2 Mq. 33 Rc 42,61
SI dalla ditta ] ~__ ____ senzatitolo

Occupazione sine titulo: no

Residenza dell’esecutato NN

Opponibilita: no

VINCOLI E ONERI PER TUTTT I LOTTI

Usufrutto, uso abitazione: no

Serviti: NO

Convenzioni edilizie: NO

Vincoli storico-artistici: no

Contratti incidenti sull’attitudine edificatoria: no

Eventuali espropriazioni in cotso: no
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PROCEDIMENTO ESECUTIVO
N.89/2023 R.G.E

Altri vincoli o oneri: NO

Oneri condominiali e arretrati degli ultimi due anni:

Non ci sono partt Comuni.

Nel ventennio ed oltre le Unita Immobiliari sono risultate di

proprieta

Comune di DOVERA (CR)
- Fg. 11 mapp. 138 Sub. 501 cat. F/1 Mq. 102 (catasto Fabbricati)
- Fg. 11 mapp. 699 Mq. 1.150 Prato Irriguo cl. 1 Reddito Dominicale

Elenco delle trascrizioni:

D1 e L _P.IVA 1 sede
mn CR) \ g 3, in forza all’ acquisto del

terreno sui € stato realizzato il fabbricato, come da atto di
COMPRAVENDITA in data 23/05/2003 del notaio Dott.
ANDREA CONFALONIERI con Sede in Pandino (CR)
Repettotio n. 1.662 - trascritto 2 LODI il 29/05/2003 al numero

10.324 R.G. 5832 R.P.

2)i ;

i, in forza allatto di devoluzione ad enti

ecclesiastici ex arrt. 22,28 30 1. 222/85 del 31.12.1987 trascritto il
25.03.1988 nn. 35242210 da potere i ISTITUTO
DIOCESANO PER IL SOSTENTAMENTO DEL CLERO
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DELLA DIOCESI DI LODI sede LODI (.O) C.F.
92504380152

2) Fg. 11 mapp. 583 Mq. 2.780 Prato Irriguo cl. 1 Reddito Dominicale
Euro 30,15 Reddito Agrario Euro 22,25 (particella derivante dal

mapp. 149)
1) . . LP.IVA con sede
in (CR) ” B in forza all’ acquisto del

terreno sui ¢ stato realizzato il fabbricato, come da atto di
COMPRAVENDITA in data 23/05/2003 del notaio Dott.
ANDREA CONFALONIERI con Sede in Pandino (CR)
Repertorio n. 1.662 - trascritto a LODI i1 29/05/2003 al numero
10.324 R.G. 5832 R.P.

2)i
2 e e aa v AN ANE 4L WAL AN ATVAL AL R A A A e e

™ T "7 RA, in forza allatto di devoluzione ad entl
ecclesiastici ex arrt. 22,28.30 1. 222/85 del 11.11.1986 trascritto il
Voltura n. 3680/1989 in atti dal 1.04.1986

Comune di TORLINO VIMERCATI (CR)
1) Fg. 6 mapp. 208 Sub. 502 cat. C/2 cl.1Mgq. 289 Rc 313,44

2) Fg. 6 mapp. 207 cat. F/3 (unita in Corso di Costruzione)

3) Fg. 6 mapp. 211 Sub. 502 cat. C/2 c1.1Mq. 386 Rc 418,64

4) Fg. 6 mapp. 212 Sub. 502 cat. C/2 cl.1 Mq. 262 Rc 284,15

5) Fg. 6 mapp. 213 Sub. 503 cat. C/2 cl.1 Mq. 517 Rc 560,72 (EX
SUB. 501-502)

6) Fg. 6 mapp. 228 Sub. 503 cat. C/2 cl.2 Mq. 56 Rc 72,30

7) Fg. 6 mapp. 228 Sub. 502 cat. C/2 c1.2 Mq. 29 Rc 37,44

8 Fg. 6 mapp. 227 Sub. 501 cat. C/2 cl.2 Mq. 33 Rc 42,61 (EX
MAPP. 207)
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1) _ 2. IVA :on sede
in A (CR) Y _ in forza all’ acquisto del
terreno sui ¢ stato realizzato il fabbricato, come da atto di
COMPRAVENDITA in data 23/05/2003 del notaio Dott.
ANDREA CONFALONIERI con Sede in Pandino (CR)
Repertotio n. 1.662 - trascritto a LODI i 29/05/2003 al numero
10.324 R.G. 5832 R.P.

Iscrizioni pregiudizievoli
Al ventennio in esame I'immobile oggetto di stima ha formato

oggetto delle seguenti formalita pregiudizievoli
Immobili in DOVERA (CR)

ISCRIZIONE NN. 10197/2630 del 27/05/2005 IPO’1“ECA
VOLONTARIA nascente da CONCESSIONE A GARANZ IA
DI MU TUO FONDIA RIO del 23/05/2003 Numero di
repertorio 1663/939 Notaio CONFALONIERI ANDREA Sede
PANDINO (CR) A favore di BANCA DI CREDITO
COOPERATIVO DI DOVERA E POSTINO (CREMONA)
SOCIETA' COOPERATI VA A RES PONSABILITA’ LIM
ITATA Sede DOVERA (CR) Codice fiscale 01020820195
(Domicilio ipotecatio eletto VIA EUROPA N. 6/1 DOVERA),
contro ! . Sede ! _apitaie ¢
Totale € ) Durata 10 anni
N.B. A margine risultano:
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ANNOTAZIONE AD ISCRIZIONE NN. 23728/4967 DEL
11/10/2007 derivante da annotazione ad iscrizione cancellazione
patziale dcl 04/10/2007 Notaio CONFALONIERI con Sede in
PANDINO (CR) Numero di rep. 10 1 2662/5585

ANNOTAZION AD ISCRIZIONE E NN. 29313/6502 DE L
13/12/2007 derivante da annotazione ad iscrizione cancellazione
parziale dcl 05/12/2007 Notaio CONFALONIERI ANDREA
Sede PANDINO (CR) Numero di repertorio 12913/5799

ANNOTAZIONE AD ISCRIZIONE N. 6495/1376 D FL
20/03/20t18 derivante da annotazione ad iscrizione cancellazione
parziale del 06/03/2008 Notaio CON FALONIERI ANDREA
Sede PANDINO (CR) Numero di rep. 13226 /6059

ANNOTAZION AD ISCRIZIONE NN. 9072/1895 DEL 1
06/06/2016 derivante da restrizione di beni del 0 1 /06/2016
Notaio CONFALONIERI ANDREA Sede PAN DINO (CR)
N. di repertorio 23894/ 13332 Foglio 6 Patticella 212 Sub. 501

IPOTECA IN RINNOVAZIONE NN. 7d94/1321 D EL
08/05/2023 derivante da ipoteca volontaria pet concessione a
garanzia di mutuo fondiatio del 23/05/2003 Notaio CON
Sede PAN DINO (CR) Numero di

T

repertorio 1663/939

ISCRIZ IONE NN. 14100/3349 del 15/06/200 nascente da
CONCESSIONE A GARANZIA DI APER"FURA DI CREDI

TO del 14/06/2006 Numero di repertorio 10598/3981 Notaio
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CONFALONIERI ANDREA Sede PANDINO (CR) A favore
di BANCA DI CREGI TO COOPERA"FIVO DI DOVERA E
POSTINO SOCIETA' COOPERATIVA Sede DOVERA (CR)
Codice fiscale 01020820 195 (Domicilio ipotecario eletto DOV
RA VIA EUROPA N. 6/1), contro 1
Sede (CR) = capitale C
Totale € Durata 2 anni Grava su
Totlino Vimercati Foglio 6 Particella 57 Particella 58 N.B. A
margine risultano:
ANNOTAZIONE AD ISCR IZIONE NN. 23727/4966 IFEL
11/10/2007 derivante da annotazione ad iscrizione cancellazione
del 04/10/2007 Notaioc CONFALONIER1 ANDREA Sede
PANDINO (CR) Numero di repertorio 12662/5585 (non
pertinente)
ANNOTAZIONE AD ISCR IZIONE NN. 29314/6503 DEL
13/12/2007 derivante da annotazione ad isctizione cancellazione
patziale del 05/12/2007 Notaio CONFALONIERI ANDREA
Sede PANDINO (CR) Numero di repertotio 129 13/5799 (non
pertinente)
ANNOTAZIONE AD ISCRIZIONE NN. 6496/1377 DEL
20/03/200g derivante da annotazione ad iscrizione cancellazione
patziale del 06/03/2008 Notaio CONFALONI ERl ANDREA
Sede PANDINO (CR) Numero di repertotio 13226/6059 (non
pertinente)
ANNOTAZION E AD ISCRIZIONE NN. 9075/1898 DEL
16/06/2016 derivante da restrizione di beni del 01/06/20 16
Notaio CONFALONIERI ANDREA Sede PANDINO (CR)
Numero di repertotio ?3894/13332 Foglio 6 Particella 212

Subalterno 501 ISCRIZIONE NN, 1018/141 del 20/01/2009
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TPOTECA VOLONTARIA nascente da CONCESSIONE A
GARANZIA DI MUTUO del 08/01/2009 Numero di
repertorio 14152/6682 Notaio CONFALONIERI ANDREA
Sede PANDINO (CR) A favore di BANCA DI CREDITO
COOPERAUI VO DI DOVERA E POSTINO in DOVERA
(CR) Codice fiscale 01020820 195 (Domicilio ipotecatio eletto
DOVERA VIA EUROPA N. 6/ contro
Sede 1 Q) Codice fiscale * capitale €
Totale € ~

Dovera Foglio 11 Particella 138 Sub. 501, Dovera Foglio 1 1

— o ———

P

Durata 10 annmi Grava su

Particella 583 Particella 699

ISCR IZIONE NN. 1870/420 del 04/02/201 1 1PO4“ECA
VOLONTARIA nascente da CONCESSIONE DI MUTUO IN
PANDINO (CR) favore di BANCA DI CREDITO
COOPERATI VO DI DOVERA E POSTINO SOCIETA'
COOPERATIVA Sede DOVERA (CR) Codice fiscale 01020820
195 (Domicilio ipotecatio eletto DOVERA VIA EUROPA N.

6/1), contro . PL Sede I' ~ 'CR)
Codice fiscale \ apitale € . Totale €
x Durata 20 anni Grava su Totlino Vimercati Foglio

6 Particella 207 Pardcella 208 Sub. 502 1°atticella 21 1 Sub. 502
Particella 212 Sub. 501 Patticella 212 Sub. 502 Patticella 213 Sub.
501 Particella 213 Sub. 502

N.B. A margine risultano: ANNOTAZION E AD
ISCRIZIONE NN. 9073/1896 DEL 16/06/2016 derivante da
restrizione di beni del 01/06/2016 Notaio CONFALONIERI
ANDREA Sede PANDINO (CR) Numero di repertotio
23894/13332 Foglio 6 Particella 212 Subalterno 501

ISCRIZIONE NN. 11437/2045 del 01/08/2012 1IPOTECA
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VOLONIARIA nascente da CONCESSIONE A GARANZLA
DI APERTURA DI CREDITO del 27/07/20 12 Numero di
repertotio 63223/16095 Notaio BARBAGL 10 GIOVANNI
Sede CINEMA (CR) A favore di BANCA DI CREDI4“O
COOI° RATI VO DI DOVERA E POSTINO
(CREMONA) SOCIETA' COOPENATI VA Sede

DOVERA (CR) Codice fiscale i 195 contro
v ! Nato 1l ! ‘A
Codice fiscale . -
* LSedel (CR) Codice fiscale ="~~~ """""7 capitale C

- 00 Durata 2 anni Grava su Dovera Foglio
15 Particella 326 Sub. 3 Particella 326 Sub. 50 1 Particella 326
Sub. 1 Particella 326 Sub. 2, Dovera Foglio 15 Particella 326,
Dovera Foglio 15 Particella 865, Torlino Vimercati Foglio 6
Particella 207 Particella 208 Sub. 502 Particella 211 Sub. 502
Particella 212 Sub. 501 Particella 212 Sub. 502 Particella 213 Sub.
5P1 Particella 213 Sub. 502 Particella 228 Sub. 502 Particella 228
Sub. 503 Particella 228 Sub. 501 N.B. A margine risultano
ANNOTAZION E AD ISCRIZIONE NN. 18330/3311 DEL
27/12/2012 derivante da restrizione di beni dcl 17/12/2012
Notaio CONFALONIERI ANDREA Sede PANDINO (CR)
Numero di repertorio 18823/9825 Foglio 16 Particella 865
Subalterno 501 Foglio 15 Particella 865 Subalterno 502
ANNOTAZION E AD ISCRIZIONE NN. 9074/1897 DEL
16/06/2016 derivante da restrizione di beni del 01/06/2016
Notaio CONFALONIERI ANDREA Sede PANDINO (CR)
Numero di repertorio 23894/13332 Foglio 6 Particella 212
Subalterno 501 ISCRIZION E NN. 11438/2046 del

01/08/2012 TPOTECA VOLONTARIA da CONCESSIONE
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A GARANZI A DI APERTURA DI CREDI TO del 27/07/20
12 Numero di repertorio 63225/16096 Notaio BARBAGLIO
GIOVANNI Sede CREMA (CR) A favore di BANCA DI
CREDITO COOPERATIVO DI DOVERA E POSTINO
(CREMONA)  SOCIETA' COOPERATIVA Sede
DOVERA  (CR) Codice fiscale 01020820 195 (Domicilio
ipotecatio eletto PRESSO CONSERVATORIA RR.1.1. DI

1.ODI), CONTRO

1 .a Codice fiscale *

L Sede DOVERA (CR) Codice fiscale
C DI

T Sede L . (CR)

Codice fiscale 00898690193 quale debitore non datore di ipoteca
capitale C 200.000,00 Totale C 400.000,00 Durata 20 anni Grava
su Dovera Foglio 15 Particella 326 Sub. 3 Particella 326 Sub. 581
Particella 326 Sub. 1 Particella 326 Sub. 2, Dovera F 15 Particella
326, Dovera Foglio 1 5 Patticella 865, Torlino Vimetcati Foglio 6
Patticella 207 I°articella 208 Sub. 502 Particella 211 Sub. 502
Particella 2 IN Sub. 50 1 Particella 2 J2 Sub. 5G2 Particella 213
Sub. 50 ] Particella 213 Sub. 502 Particella 228 Sub. 502 Particella
228 Sub. 503 Particella 228 Sub. 503 N.B. A margine tisultano.

ANNOTAZIONE AD ISCRIZIONE N N. 1 8331/3312 DEL
27/12/20 12 detrivante da restrizione di beni del 17/12/20 12
Notaio CON FALONIERI ANDREA Sede PAN DINO (CR)
Numero di repertorio 18823/9825 Foglio 15 Particella 865
Subalterno 501 Foglio 15 Particella 865 Subalterno 502
ANNOTAZIONE AD ISCRIZIONE NN. 9470/1957 D EL
22/06/2016 derivante da resttizione di beni de) 01 /06/201 6

Notaio CONFALONIERI ANDREA Sede PAN DINO (CR)
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Numero di repertotio 23894/13332 foglio 6 Particella 212
Subalterno 501

ISCRIZION E NN. 7494/1321 del 08/0s/2023 IPOTECA IN
RINNOVAZION fi nascente da IPOTECA VOLONTARIA
PER CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
FONDIARIO del 23/05/2003 Numero di repertorio 1663/939
Notaio CONFALON IERI ANDRLA Sede PANDINO (CR) A
favore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DI
DOVERA F POSTINO (CREMONA) SOCI ETA'
COOPERATIVA A RESPONSABILITA’ LIMITATA con
Sede DOVERA (CR) Codice fiscale 01020820195 contro MAX
. Sede ’ A (CR) Codice fiscale
r apitata € - ) Totale € ) durata 1
10 anni Crava su Torlino Vimercati Foglio 6 Particella 57
Particella 58 del 26/05/2023 Numeto di rep. totrio 1461 emesso
da UFF. GIUD. TRIBUNALE DI CREMONA Sede
CREMONA A favore di BCC NPLS 2020 SR.L. Sede
CONEGLIANO (TV) Codice fiscale 0509889026 1 (richiedente
EUROPA C. SSR.L. PER STUDIO LEGALE DONVITO
VIA P. ANDKEAN1 4 MILANO), contro

T . Sede ’ . (CR) Codice fiscale 0"

Grava su Dovera Foglio 11 Particella 138 Sub. 501, Totlino
Vimercati Foglio 6 Particella 207 Particella 211 Sub. 502
Particella 212 Sub. 502 Particella 210 Sub. 501 Particella 213 Sub.
502 228 Sub. 502 Particella 228 Sub. 503, Dovera Foglio 11
Particella 583 Particella 699

LOTTI
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Opportunita di divisione in lotti: Il bene, cosi com’¢ articolato,

non ¢ divisibile in lott funzionaly; si consiglia la vendita in un

unico lotto.

Composizione e valore: //

COMODA DIVISIBILITA’ LOTTO 1

Giudizio: 1l bene non € comodamente divisibile.

Ipotesi di divisione: nn

OSSERVAZIONI FINALL

Note:

Avendo lesperto estimatore esaurito Iincarico, rassegna
Ielaborato peritale, rimanendo a disposizione per ogni eventuale

necessita al caso.

Crema, 22.04.2024

L'esperto Estimatore

Collegio Provinciale
Geometri e Genryxl Laureati

di Cl’ﬁna

Isgfizjbne Albo
'/99
metrd

G
ﬁr‘;m tta Domenico

pag. 126
STUDIO TECNICO Geom. SIMONETTA Domenico  Piazzale Rimembranze 19 26013 CREMA (CR)

Firmato Da: DOMENICO SIMONETTA Emesso Da: ARUBAPEG EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 737332147b762d8f1bb0d4ebdc43e19a

e



-

Iy




