TRIBUNALE DI ASTI

ESECUZIONE IMMOBILIARE RG. £ &3 {/@0/4

VERBALE DDUDIENZA
Al udienza del %{ @f“ [ '2 innanzi al Giudice dell"Esecuzione dr. P, Perfotti , assistito
dal sotteseritto Funzionario sono comparsi:
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e chiedono la vendita dei beni pignorati e delegarsi un professionista ai sensi deli"art.591bis cp.c.

1. GIUDICE DELL’ESECUZIONE

verificata la regolare instaurazione del contraddittorio ed il rispotto degli adempimenti di legge, ritenuto op-
portuno disporre la vendita ;
visti gli artt.569, 576 ¢ 5391 bis c.p.o;

ORDINA
1a vendita dei beni pignorati
inn.ro lotti come da stima,
Vigto Pant.581biscp.c.

DELEGA

le operazioni di vendita
al «é) Ao U&QQ/W i PP
con studio in A2 /;/”i?\:

R
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DISPONE
che i professionisia delegato, provveda, acoertata la completezza della docomentazione prodetta ¢ la conformi-
t4 tea § dati riportati nel pignoramento e quelli risultanti dalla documentazione individuando iscrizioni e trascrizio-
ni gravanti sullimmobile, allo attivita di cui allart. 591bis ¢.p.c., entro il termine &i  mesi 12 a decor-
rere dalla comunicazione della presente ordinanza, alla scadenza del quale resti-
tuird gli atii alla cancelleria: ‘

a.  alla determinazione del valore dell'immobile 2 norma dell’ant, 568, primo comma, tenendo anche Conto della
relazione redatta dali’esperto nominato dal giudice ai sensi dell’art. 569, primo comma, e delle eventuali note
depositate dalle part ai sensi dell’art, {73-bis, guarte comma, delle disposizioni di aituazions del cod. proc.
Civile,

b. agli adempimenti provisti dall’art. 570 e, ove occorrenti, dali’art, 576, secondo comma,

¢. alla deliberazione sull’offerta a norma dell'art. 572 ¢ agli ulteriori adempimenti di oyl agli articoli 573 ¢ 574;

d. alle operazioni di incanto e all’aggiudicazione dell immobile a norma dell’art, 3815

e,  aricevere o aulenticare fa dichisrazione di noming di cui all’art. 5835

f.  sulle offerte dopo V'incanto a norma dell'art. 584 e sul versamento del prezzo nella ipotesi di cui all’articolo
585, secondo comma,

2. sullaistanza di assegnazione di o all articolo 590 e 591, terzo comma;

h. alla fissazione di nuove incanto ¢ del termine per la presentazione di nuove offerte d’acquisto ai sensi
dell’art. 591;

i alla fissazione del"ulteriore incante nel caso previsto dall’art. 587

§. ad autorizzare Vassunzione deof debiti da parie dell’aggiudicatario o dell’assegnatario a norma dell’art, 508,

alla esecuzione delle formalita di registrazione, traserizione ¢ voltura catastale del decreto di gasferimento,
alla comunicazione dello stesso a pubbliche amministrazioni neogli stessi casi previsti per le comunicaziond di
atti volontari di trasferimento nonché all’espletamento delle formalita di cancellazione delle wrascrizioni dei
pignoramenti e delle iserizioni ipotecarie conseguenti al decreto di trasfertmento pronunciato dal giudice
dell’esecuzione ai sensi dell’art. 585;

L alla formazione del progetto &i distribuzione ed alla sua rasmissione al gindice dell’esecuzions che, dopo a-
vervi apportato le eventuali variazioni, provvede ai sensi dell’articols 596;

m. ad ordinare alla banca o all’ufficio posiale 1a restituzione delle cauzioni e di ogni altra somma direttamente
versata mediante bonifico o deposito intestato alla procedura dagli offerenti non risultati aggiudicatari. La
restituzione ha fuogo nelle mani del depositate o mediante bonifico a favore depli stessi conti cul sono perve-
nute le somme acereditate,

n. sentite le parti, il delegato & autorizzato ad effettuare vibasso del prezzo sino af guarts ex L. 132/2018;

o, i1 delegato segnalera al Giudice ove 1 ribassi conducano ad un prezzo pari ad un terge della stima.

Qualora omesse o in sospetto di invalidita ai sensi dell'art. 2665 ¢.c, 1l professionista delegato dovrd provvedere
all’esecuzione di tutte Je trascrizioni per causa di morte interessanti 1 beni pignorati nei vent’anni anteriori al pl-
gnorsmento e fino ad un titolo di acquisto a favore deli’esecutato o dei suoi dante causa, anche anteriore, con spe-
se a carico del creditore provedente.

Nell'avvise di cui all’art. 576 si dovra specificare che tutte le attivita, che, 8 norma degh articoli 571 e seguenti,
devono essere compiuti in cancelleria o davanti al giudice dell esecuzione o dal cangelliers o dal gladice
dell’esecuzione, saranno eseguite dal professionista delegato - in giorni feriali, tra lo ore 8,00 e 18 20,00, presso il
su0 studio ovvero nel loogo da hui indicato, previa, in questa ultima ipotesi, I"awtorizzazione del G.E. da menzio-
nave nell’avviso &i vendita.

All’avviso si applica I'art. 173 quater delle disposizioni di attuazione del cod.prov.civile.

. Che alla udienza di vendita doved partecipare un rappresentante del creditore procedente o 4i un creditore in-
tervenute munifo di titoly esecutivo.

Che I'aggiudicatario, per gli immobili su cui grava ipoteca iscritta a garanzia di mutuo fondiario, concesso ai sen-
st dellart. 38 D, 1gs. 1.385/93 ovvero, in relazione al contratii stipulati prima deli'l gennaio 1994, ai sensi del T,
16 luglio 1903, n. 646, richiamato dal D.P.R. 21 gentalo 1976 u. 7, dovrd pagars all'Istituto mutuante in forza del-
Tart. 41 del D. 1gs. n.385/93 quella parte del prezzo corrispondente al sredito delllstituto stesso in capitale, acces-
sori e spese, (determinato awtonomamente dall'lstituto o soggetto a controlle successivo  del  Giudice
dell’Esecuzione in sede & approvazione del progetto di distribuzione e di liquidazione delle spese} nonché deposi-
tare Peventuale residuo con le modalith indicate dal professionista delegato.

- Che "'aggiudicatario provvisorio, qualors non gik residenta nel Comune di Asti, dovr ivi eleggere domicilio al
momento dell’aggiudicazione,
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Gu richiesta delle parti i} professionista delegnto deve provvedure ad effettuare la pubblicith sia delta vendita
senza incanto che della eventuale vendita con incanto, mediante i seguenti ademnpimenti:

. ipserimento dell’avviso di vendita, ai sensi dell’art. 570 ¢.p.c., € della presente ordinanza, unitaments alla
relazione di stima compransiva & fotografic e p’sanimeiri{a sul sito intemet AW, B8 siudiziarie dt, shme-
no quaramaciuque {45y giorai prime della data Gesata per Vesame delle afferte per la vendita senza in-

pubblicitd sarh tesa visibile anche tamite il sito web del  Tribunale

iustizia it ed il xito web distretiale delia Corte d” Appello WWW.E ipfs_tizia.pimmmgg;
avyiso d'asta, per esivatto, i

pubblicazione cel

« REPUBBLICA TORIO -~ REPUBBLICA MILANO,
METRG TORINO - METRO MILANO,
o SERVIZIONLINE - ART. 1 OFFERTA GRUPPO MANZONI

almeno guarantatingue (45) glornt prima della scadenza del terming pox Pesame delle offerte Pt la
vendita senza incanto.

Gli adempiment pubblicitari previsti ai punti b} € ¢ dovranno essere richicsti a cura del pmfassimlist& delegato,
in maniera diretta € Senza I"ausilio di terzi soggett privati, almeno settanta {70} giorpi prima delin data fissata
peg Pesame delle offerte per 12 vendita senza incanto esclustvamente alla societh ASTE GIUDIZIARIE INLE-
NEA SPA (el 0586/20141, fax 8586/20143 1), che gestisce 1l sito web www astey wdiziae.it, individuata come
soggetio colletiore unico per la gestione cd oitinizzazions delle forme di pubblicith su internet ¢ sui quotidiani.
11 testo dell’inserzione sul quotidiano sarh redatto dalla socict Aste {rindiziarie Inlinea S.p.h. ed approvato dal
professionista incaricato, @ contertd anicamente i seguent datl conosciivi: nUImero & ruclo delia procedura; NOMe
det professionista delegato atla vendita; diritto reale poste in vendila {pleng proprietd, quotd parte della plens pro-
prietd, usufrutto, nuda proprieté, ecc.); tipologia del bene (appartamento, terreno, vitla, negozio, jocale, ecc.); €O
sune ed inditizze ove & sitnato Pimmobile; caralieristiche {superficie, vani, piano, intema, weo.y; eventuali perti-
nenze {balcone, canting, box, posto autd, glardino, geo. ), condizione {libero, DECUPaLo, dal debitore/da terziy; am-
montare del prezzd pase; data € 0rd figgara per la vendita senza canio @ delleveantuale vendita con incanto; OMEe
del custode, con indicazione del relativo numeroe telefonico; siti interpet dove & pubblicata {'ordinanza, I'avviso di
vendita e la relazione Jdi stima.
L documentazione da pubblicare {avviso di vendita, ordinanza ex art. 569 ¢.pC. © relazione di stima comprensiva
di fotografie ¢ planimetriel aonché il modulo di richiesta pubblicita completato, firmata € shbrato a sua curd, pos
fanno essere frazmessi con le seguenii modalita atternative:

. e-mail all'indinizzo 33&‘9131'10&zione(fﬂasreﬂiudi?'arifs.it;

. imvio telematico della  documentazione irgimite i1 link presente sull’home  page del  sito

,\3{\*.?%3&;tegiudi}:i&t‘iﬁ:j H

. fax al o° 0586/201431;
. consegns ai referente &i Aste Giudiziatie intinea S.p.A. presso 18 capcelleria delle Bsecuzioni Immobiliari

nei giomt di martedi e giovedi, dalle or¢ {1:00 alle ore 13:00.

H pmfe:ssicmism delegato, soli0 la sua raspaﬂf:.abimé, dovrh:
. trasmeftere la documentaziong da pubblicare s internet prevenfivaments eparata dallindicazions delle
generalith del debitore ¢ di ogni altro dato personale idoneo 8 rivelare Videntith di questultimo ¢ di even-
raali soggettl terzi non previsto dalla legge € comungue secedente e non pertinents rispetto alle procedure
di vendita in cotgo, come disposto nel provvedimento del Garante per 1 proteziont dei dati personali in
data OHO2F2008,

. werificare Ja corrstiezza della pubblicita su internet e su carta stampata, sichiedendo il pi presto possibile

atla societh Aste Gludiziarie Inlined S.pA. eventuali modifichs da effettuare.

i pmi‘%sionisia delegato 8 altres jenuto @ comunicare, entra il giomao successivo a clascun esperimento di vendi-
ta, alla societh Aste Giudigiarie Inlinea S.phes Vesito del medesimo, szcondo le geguenti modalith:
. mspondendo alla e-mail di richiesta osito inviata dal servizio il glomo fssato per la vendita

. inviando via fax al numeto 0586/201431 Vapposito modulo denominato “ggito delle vendite dei singoli

1 L%,
ot

. in avea riservata tramite modulo online a disposizione per Paggiomamento deglt esiti in tempo reale sul
$110.



1l professionista delegato provvede alla reduzione del verbale delle operazioni di vendita | che deve contenere le
circostanze di lucgo e tempo nelle quali e stesse si svolgono, le generalith delle persone presenti, la deserizione
delle attiviti svolte, Ia dichiarazione deli’aggiudicazions provvisoria con Pindicazione dell’aggindicatario.

Il verbale é sottoseritto esclusivamente dal professionista delegato ed alio stesso non deve essere allepata la procu-
ra speciale di cui all’art. 579, secondo comma,

Se il prezzo non ¢ stato versato nel termine, i professionista delegato ne da tempestivo avviso al giudice, trasmet-
tendogli il fascicolo,

Avvenuto i versamento del prezzo secondo le modalitd stabilite ai sensi depli articoli 574,585 e 520, secondo
comma, il professionista delegato predispone il decreto i trasforimento ¢ trasmette senza indugio al gindice
dell'esecuzione il fascicolo. Al decreto, se previsio dalla Isgge, deve essere sllegato il certificato di destinazione
urbanistica dell”immobile quale risultante dal fascicolo processuale. 1l professionista delegato provvede alla tra-
smissione del fascicolo al gindice dell’esecuzione nel caso in cui non faccia hogo all’assegnazione o ad ulterioni
incant ai senst dellart. 591, Contro 11 decreto previsto nel presente comama ¢ proponibile Popposizione & cul
ail’art. 617

Nelcase in eai { beni pignorati appartengane ad una delle categorie che richiedono Ia certificazione energe-
tica , ii professionista delegato dovra formulare istanza al G.E. per la nomina del professionista abilitate sl
rilaseio dell’Attestato di Prestazione Energetica, con relativa spesa a carico del creditore procedente

Il G.X. dispone che {l prezzo e la z;:?zim;e {,{@‘fnezm del professionista delegato, siano versat presso
200 00 of < LU0
Il prezzo dovrd essere versato entro gg. 120 dalla aggindicarione,

H professionista delegato dovrd versare le somme comuenque ricevite per ragioni i procedars su un de-
posito - sia €550 con libretto ovvere conto corrente .

I deposito doved essere intestato alla procedura esecutiva, con vinole all’ordine del giudice che esplies le
fanzioni di gludice delle esecuzioni immobiliari ¢ con conseguente possibilitd d&i operare prelievi od opera-
zioni ai prelievi assimilati esclugivamente previa esibizione del mandato nominativo firmato dallo stesso
ghudice, con restituzione alla cancelieria della ricevuta dell’operazione od equipoliente e senza possibilith
per H professionista delegato di delegare a sua volfa le dette operazioni.

Gl assegni circolari non trasferibili allegati sile domande di partecipazione all’asta dovranno essere inte-
stati a “ TRIBUNALE DI ASTI - E&, IMM. R.G. ur. _»

Determina in €. 8) - BXo , 2y deposito che il ereditore procedente dovrd versare al profes-
sionista delegato, per le sole sgese relative alla vendita , entro il termine massimo di 1 mese dalla presente
udienza, sul conte — in qualsiasi forma acceso — intestato aifs sola procedura.

Dispone che del mancato versamento entro tale termine il professionista delegato informi subito i) giudice,
Si precisa a tutti i creditori che detto anticipp nen costituisce in alcun modo acconto sulle spetianze
dovute al professionista delegato, ué esso ha alcun rapporto di sinaliagoia con la attivith di questi; trat-
tandosi di deposito cauzionale, imposte dal GE af fire di garantire la disponibilitd di uaa Hquiditd im-
mediata dells procedura per le spese di essa ~ per potere fare fronte afle necessith, anche Impreviste
della esecuzione — nella ottica della efficienza di gestione del giudizio,

Si precisa altresi che detto versamento trova titolo ginstificative esclusivamente nella ordinanza giudi-
ziale — ai sensi dell’art. 487 epe — e che Ia reiterata od ingiustificata inottemperanza al proyvedimento,
verra valutata alla stregua di rinvneis per factu concludentie alla procedurs ~ 2 nults rilevando even-
tusli dichiarazioni in senuso contrario del creditore, dovende trovare applicazione il principio protesia-
tip contra facrumt non valet, temuto trx Ualire conts che ka tempistica del giudizio & regolata dai principi
costituzionali di cud aghi artt. 97 ¢ 111 Cost ¢ che essa non & in alenn modo rimessa al mero arbitrio
della parte privata, stanti anche le ricadute di ordine pubblico ¢ di finanza pubblica leeate ala durata
del processe ~ con susseguents estinzione della stessa procedura,
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AUTORIZZA

il professionista delegato.
&) ad utilizzare le somume depositate dal creditore procedente per spese della procedura ssecutlva, con
eccezione delle somme gid utilizzate e di quelle necessarie per le attivita non delegabili;
b) ad acquisire i certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di verificare se 1 beni pignorati
ricadano in comunione legale at sensi delf'art. 177 c.c
¢) arichiederc ai creditori ulteriori anticipi al solo scopo di finanziare le forme di pubblicitd straordina-
ria disposte,

In caso di mancata comparizione all udienza di vendita del creditore procedente © di altro creditore munito
di tiolo esecutivo, it professionista delegato alle operaziont & vendita interpellerd per iseritto 1 medesimi
creditori, che tale vendita possonc provocare, perche esprimano, sempre per iscritte, la lore volontd di proce-
dere nelle operazioni delegate, ed in caso di mancata risposta o di manifestazione di volontd pegativa , il
professionista delegato rimetterd gli atd al Giudice deli’esecuzione per la prosecuzione della procedura ese-
cutiva unitamente alla nota delle spose sostenute.

Esaurite tutte le operazioni delegate il professionista delegaio rimettera formalmente gli atti al Giudice
dell’esecuzione.

IL GIUDICE DELLESECUZIONE
Visto all’art. 559, 4° comma c.p.c.,
NOMINA CUSTODBE

dell’intero compendio immobiliare pignorato in sostituzione del debitore esecutato :
ISTITUTO VENDITE GIUDIZIARIE — Strada Settimo u, 399/15 ~ Torino -
telefono 011 485338/ 011 4731714 - fax 011 4730562 ~ cellnlare 3664299971,
e«mail imrﬁabiliﬁri»’ﬁfﬁvm}iem(}nt”f:.it -4

che potra avvalersi della collaborazione del perito stimatore.

CONFERISCE
al custode 1 seguenti compiti:

» curare I'amministrazione dei beni, provvedendo a segnalare eventuali necessith di urgente
manutenzione, incassando, se dovuti, eventuali canoni 2 carico degli occupanti,

s segnalarc eventuali comportarnenti del debitore tali da rendere difficoltosa o pid onerosa la
visita del bene, o comunque ogni circostanza che renda opporfuna la revoca
dell’autorizzazione al debitore a permanere nella detenzione deli’immobile ¢ renda necessa-
rio Pimmediato sgombero dei focali,
carare le formalita di pubblicita eventualmente disposte nell’ordinanza i vendita,
accompagnare eventuali acquirenti a visitare 1 beni anche a mezzo di un suo delegato ad
hog,

e fornire ogoi utile informazione a eventuali acquirenti in ordine alle modalita di vendita ¢ alia
caratteristiche & consistenza del bene, ingerendo nelle pubblicitd commerciali 1l proprio e~
capito telefonico.
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