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Tribunale di Sondrio  –  Causa Civile n. 1062/2022 R.G. 

TRIBUNALE DI SONDRIO 

 

Causa Civile n. 1062/2022 R.G.   

Promossa da:  con l’Avv.  

Convenuto secondario:  con gli Avv.ti  e  

 

Convenuto principale:  

Creditore Procedente Esecuzione Immobiliare n.107/2021:  

  

G.I.: Dott. Carlo Camnasio 

 

 
Risposte alle osservazioni dei C.T.P.  

 
 
 

1 - Premesse 

Il sottoscritto geom. Stefano Innocenti, in qualità di C.T.U., incarico conferitomi 

nell’udienza del 07/03/2023, ha inviato in data 18/01/2024, in formato P.D.F. 

tramite P.E.C., la bozza della propria relazione peritale completa degli allegati 

n.1-2-3-4, alle seguenti parti: 

- all’Avv.  (indirizzo P.E.C.:  

per la parte convenuta; 

- all’Avv.   (indirizzo P.E.C 

) per la parte attrice. 

Non avendo ricevuto alcuna osservazione non ho proceduto ad integrare la mia 

bozza della relazione. 
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In merito alle osservazioni redatte dal geom. , devo effettuare 

alcune precisazioni, in quanto dalle ispezioni effettuate presso l’Agenzia delle 

Entrate – Servizio di Pubblicità Immobiliare: 

- non vi sono atti trascritti di asservimento del terreno censito nel Comune di 

Mese (SO) al Foglio 8 mapp.547; 

- non vi sono restrizioni/annotazioni delle ipoteche interessanti i terreni censiti 

nel Comune di Mese (SO) al Foglio 8 mapp.510-512-513-515-516-518-549-550.  

Comune di Mese (SO) - Terreno al Fg.8 mapp.547 

Confermo la mia perizia datata 18 gennaio 2024, nella quale alle pagine 33-34, 

evidenziavo la necessità di considerare ai fini estimativi quale corpo unico i due 

terreni censiti al fg.8 mappali 546-546, in relazione all’attuale distanza dai 

confini dai fabbricati esistenti. 

“I due terreni edificabili censiti ai mapp.546-547, hanno una larghezza 

ciascuno di circa 20,00 mt., nel rispetto delle normative vigenti una nuova 

costruzione dovrà essere realizzata a 5,00 mt. dai confini, e 10,00 mt. dalle 

pareti finestrate degli edifici esistenti, determinando una larghezza del 

fabbricato di circa 9,00/10,00 mt.” 

Relativamente al terreno al mapp.547, la perizia verrà aggiornata detraendo la 

porzione edificabile di 15,00 mq., pur non essendo stata perfezionata 

l’asservimento mediante trascrizione con atto notarile, in quanto tale 

asservimento risulta essere unicamente registrato a Chiavenna al n.144 vol.6 in 

data 09/03/1978. 

Mi rimetto a quanto Voglia disporre l’Ill.mo G.I. 

Comune di Mese (SO) - Terreni al Fg.8  mapp.510-512-513-515-516-518-549-550.  

Ribadisco che non vi sono restrizioni/annotazioni nell’ipoteca iscritta in data 

28/06/2013 al n.756 di reg.part., interessanti i terreni censiti nel Comune di 
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Mese (SO) al Foglio 8 mapp.510-512-513-515-516-518-549-550.  

La perizia di stima verrà aggiornata stralciando detti terreni dal Lotto 5. 

Mi rimetto a quanto Voglia disporre l’Ill.mo G.I. 

 

3 - Formazione liste divisionali – 

Stima beni immobili allo stato attuale 

 

Il valore totale di stima dei beni immobili è pari a 318.600,00 €., il valore della 

quota di proprietà indivisa di 1/2 in capo a ciascuna delle signore  

e  è pari a 190.800,00 €. 

 

Assegnazione liste divisionali – computo conguagli 

La formazione delle liste determina un conguaglio in denaro, a causa della 

natura, consistenza, destinazione d’uso e non comoda divisibilità (in quanto 

molto onerosa) degli immobili.  

Il fabbricato residenziale, in considerazione delle dimensioni e accessi, non è 

comodamente divisibile, cosi come i fabbricati diruti poiché di piccole 

dimensioni e parte di altri fabbricati. 

Le aeree di pertinenza dei fabbricati è consigliabile non scorporale e non 

frazionarle, in quanto parte degli stessi, nel caso del fabbricato residenziale 

censito nel Comune di Mese (SO) al CF fg.10 mapp.158, sono necessarie quali 

aree edificabili alla redazione della pratica edilizia in sanatoria. 

L’eventuale frazionamento dei terreni, oltre ad avere delle problematiche 

derivate dalle dimensioni/forma, è anche non economico, visto il basso valore di 

gran parte degli stessi. 
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4 – Conclusioni 

Con quanto sopra esposto il sottoscritto ritiene di avere assolto l'incarico 

affidatogli, resta disponibile per qualsiasi chiarimento in merito al presente 

elaborato che consta di n. 12 pagine e n.2 allegati. 

Allegato 1 - Liste divisionali. 

Allegato 2 - Osservazioni  Parte Convenuta. 

Sondrio, 29 febbraio 2024               

 

Geom. Stefano Innocenti 
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