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PROPRIETA’: Edil Bellugi S.r.L. 

TECNICO: Geom. Angelo Di Cristina.
   



RELAZIONE TECNICA ESTIMATIVA 

Il sottoscritto Angelo Di Cristina, geometra libero professionista con studio in Pienza in Via 

Gino Severini n. 12, incaricato dal signor Leri BELLUGI, in qualità di amministratore unico della 

EDIL BELLUGI S.r.L. con sede in San Quirico d’Orcia in località Casanova – Strada Provinciale 

146 per determinare il più probabile valore di mercato dei terreni di proprietà posti in Pienza, 

relaziona quanto segue. 

I beni oggetto di stima sono:   

1. Terreni descritti al Catasto Terreni del Comune di Pienza al Foglio 55 particelle 446, 

447, 577, 636, 637, 638, 639, 640, 641, 642, 930, 931, 932, 934, 935 e 935; 

2. Terreni descritti al Catasto Terreni del Comune di Pienza al Foglio 54 particelle 389, 

390 e 391. 

I suddetti terreni sono stati già oggetto di una mia valutazione in data 18.12.2018, ma 

come evidenziato nella stessa, considerandoli come terreni agricoli perché le previsioni del Piano 

Strutturale erano decadute. 

Con Delibera di Consiglio Comunale n. 25 del 09.04.2019 veniva adottato il nuovo Piano 

Operativo, che in data 28.11.2019 con nuova Delibera di C.C. n. 81 veniva riadottato ed infine con 

Delibera di Consiglio Comunale n. 12 del 10.05.2021 veniva approvato definitivamente. Il nuovo 

strumento urbanistico prevede che le suddette aeree siano edificabili. 

Le Norme Tecniche di Attuazione (NTA) del Piano Operativo (PO) prevedono, per 

entrambi gli appezzamenti, degli interventi edificatori mediante un Progetto Unitario Convenzionato 

(PUC) che viene normato all’art. 16 delle NTA. 

1. Terreni agricoli ed in parte edificabile posti in Pienza in Località San Carlo: 

I beni oggetto di stima sono appezzamenti di terreno che nelle previsioni per Piano 

Operativo in vigore sono in parte edificabili, secondo quanto previsto dall'Art. 39 comma 3 delle 

Norme Tecniche di Attuazione del Piano Operativo e nella Tavola n. 2c lo individua come “PUC 1 – 

Parcheggio e rammaglio viario Pienza Nord” ed in parte sono a “Verde di ambientazione 

Paesaggistica”. 

Come meglio riportato nella Scheda di progetto allegata alle NTA del P.O. si comprende 

che le potenzialità edificatorie sono di mq. 2.400,00 di Superficie Edificabile (SE) come normata all’

Art. 10 del D.P.G.R. n. 39 del 24 luglio 2018. 

Nella scheda di progetto si indicano anche i seguenti parametri: 

1.  Indice di edificabilità fondiaria (IF): 0,60 mq di SE per mq di superficie del lotto (circa 2400 mq 

SE); 

2. Superficie minima alloggi: 70 mq; 



3. Indice di copertura (IC): max 35%; 

4. Altezza dell’edificio massima (Hmax): 7 ml. 

Per detto intervento le NTA prevedono la possibilità di scomputare gli oneri di 

urbanizzazione realizzando un parcheggio per 25 BUS turistici, per n. 11 automobili ed il raccordo 

viario tra Via Giorgio Santi e Via della Salle. 

Per quanto sopra si ricava che il lotto edificabile ha una superficie di circa mq. 4.000,00, 

mentre dalla Tav. 2c si deduce che la zona interessa in parte le particelle 447, 577, 930 e 995 del

foglio 55 del Comune di Pienza. 

Non tutti i terreni sono divenuti edificabili ma solo una parte, come di seguito indicato: 

Terreni edificabile

Particella 447 in parte Mq. 171,00

Particella 577 in parte Mq. 1.430,00

Particella 930 in parte Mq. 455,00

Particella 995 in parte Mq. 1.944,00

Totale Mq. 4.000,00

Terreni inedificabile

Particella 447 in parte Mq. 1.429,00

Particella 577 in parte Mq. 2.970,00

Particella 930 in parte Mq. 35,00

Particella 995 in parte Mq. 2.299,00

Totale Mq. 6.733,00

I beni sono posti a Nord-Est della lottizzazione denominata "San Carlo" nella zona di 

espansione a Nord del centro storico di Pienza e più precisamente descritti dalle particelle 446, 

447, 577, 636, 637, 638, 639, 640, 641, 642, 930, 931, 932, 934, 935 e 995 del foglio 55. 

I terreni sono siti in Pienza in Via della Salle Snc e sono descritti al Catasto Terreni del 

Comune di Pienza al foglio 55 dalla particella 446 qualità Seminativo arborato di classe 2^ 

superficie 77 ca con Reddito Dominicale €. 0,16 e Reddito Agrario €. 0,12, al foglio 55 dalla 

particella 447 qualità Seminativo arborato di classe 1^ superficie 16 are 00 ca con Reddito 

Dominicale €. 6,20 e Reddito Agrario €. 2,89, al foglio 55 dalla particella 577 qualità Seminativo 

arborato di classe 2^ superficie 44 are 00 ca con Reddito Dominicale €. 9,09 e Reddito Agrario €. 

6,82, al foglio 55 dalla particella 636 qualità Seminativo di classe 1^ superficie 17 are 59 ca con 

Reddito Dominicale €. 6,36 e Reddito Agrario €. 4,09, al foglio 55 dalla particella 637 qualità 

Seminativo di classe 1^ superficie 3 are 93 ca con Reddito Dominicale €. 1,42 e Reddito Agrario €. 



0,91, al foglio 55 dalla particella 638 qualità Seminativo di classe 1^ superficie 62 ca con Reddito 

Dominicale €. 0,22 e Reddito Agrario €. 0,14, al foglio 55 dalla particella 639 qualità Seminativo di 

classe 1^ superficie 24 are 29 ca con Reddito Dominicale €. 8,78 e Reddito Agrario €. 5,65, al 

foglio 55 dalla particella 640 qualità Seminativo di classe 1^ superficie 13 are 20 ca con Reddito 

Dominicale €. 4,77 e Reddito Agrario €. 3,07, al foglio 55 dalla particella 641 qualità Uliveto 

Vigneto di classe 1^ superficie 1 are 33 ca con Reddito Dominicale €. 0,55 e Reddito Agrario €. 

0,41, al foglio 55 dalla particella 642 qualità Uliveto Vigneto di classe 1^ superficie 1 are 37 ca con 

Reddito Dominicale €. 0,57 e Reddito Agrario €. 0,42, al foglio 55 dalla particella 930 qualità 

Seminativo arborato di classe 1^ superficie 4 are 90 ca con Reddito Dominicale €. 1,90 e Reddito 

Agrario €. 0,89, al foglio 55 dalla particella 931 qualità Seminativo arborato di classe 1^ superficie 

3 are 91 ca con Reddito Dominicale €. 1,51 e Reddito Agrario €. 0,71, al foglio 55 dalla particella 

932 qualità Seminativo arborato di classe 1^ superficie 89 ca con Reddito Dominicale €. 9,09, al 

foglio 55 dalla particella 934 qualità Seminativo arborato di classe 2^ superficie 1 are 22 ca con 

Reddito Dominicale €. 0,28 e Reddito Agrario €. 0,19, al foglio 55 dalla particella 935 qualità 

Seminativo arborato di classe 2^ superficie 44 ca con Reddito Dominicale €. 0,10 e Reddito 

Agrario €. 0,07 e al foglio 55 dalla particella 995 qualità Seminativo arborato di classe 2^ superficie 

42 are 43 ca con Reddito Dominicale €. 9,86 e Reddito Agrario €. 6,57. 

I terreni confinano con: a Nord-Ovest in parte con la variante della Strada Provinciale 146 

ed in parte con i terreni (p.lla 993) della Ditta Edil Bellugi S.r.L, salvo se altri, a Nord-Est in parte 

con la proprietà (p.lle 578 e 990) dei signori    e   

    e   salvo se altri, in parte con la proprietà (p.lla 20) dei 

signori   e   salvo se altri, in parte con la proprietà (p.lle 21 e 442) 

della signora   salvo se altri, in parte con la proprietà (p.lle 443, 444 e 445) del signor 

  salvo se altri, Sud-Est con la proprietà (p.lla 450) del Comune di Pienza, salvo 

se altri, ed a Sud-Ovest in parte con la proprietà (p.lle  753,754 e 757) del Comune di Pienza, 

salvo se altri ed in parte con la proprietà (p.lla 758) dei signori    

       e   salvo se altri. 

La proprietà corrisponde all'intestazione catastale ed è: Edil Bellugi S.r.L. con sede in San 

Quirico d'Orcia, (C.F. 00662680529), proprietà per 1/1. 

Gli appezzamenti di terreni sono conformi per superficie e geometria rispettivamente: al 

frazionamento depositato presso l’Agenzia del Territorio di Siena in data 09.04.1997 protocollo n. 

94797 per le particelle 636, 637, 638, 639, 640, 641 e 642.

I beni oggetto di stima hanno i requisiti per la circolazione giuridica e poter essere 

alienato. 

I lotti hanno vista su Pienza e Palazzo Massaini. 

I lotti sono raggiungibili con i seguenti percorsi: provenendo da San Quirico d'Orcia si 

percorre la Strada Provinciale 146 per circa km. 9,00 fino alle porte del centro abitato di Pienza 



arrivati all'incrocio con Via dell'Aia, svoltando a sinistra si percorre quest'ultima per circa ml. 150,00 

dove troviamo gli appezzamenti di terreno oggetto di stima; provenendo dal centro storico di 

Pienza invece si percorre la Strada Provinciale 146 fino a giungere all'incrocio con Via dell'Aia, 

svoltando a destra per quest'ultima e proseguendo come al punto precedente si giunge ai beni 

oggetto di stima. 

Nel centro abitato di Pienza ci sono i principali Uffici pubblici (Municipio, Carabinieri, 

Ufficio Postale) e Scuole dell’obbligo (asilo, elementari e medie).  

Le principali arterie sono la Strada Provinciale n. 146 che dista meno di Km. 1 circa e 

l’Autostrada del Sole (A1) che dista circa km. 20. 

METODO DI STIMA 

Il risultato a cui siamo pervenuti nella valutazione dei beni in oggetto è in relazione al criterio ed

allo scopo pratico di determinare con buona approssimazione e attendibilità il VALORE DI 

MERCATO PIU' PROBABILE e quindi si è scartata a priori la stima analitica perché è oramai non 

attendibile la relazione che legava in modo direttamente proporzionale le misure dell’utile a quella 

del capitale. 

Il criterio più idoneo da utilizzare riteniamo sia quello della STIMA COMPARATIVA che si basa 

essenzialmente sul confronto di vendite di beni assimilabili, aventi caratteristiche simili o uguali e di 

cui si conoscono i valori, nonché sulla conoscenza del mercato immobiliare locale. 

In base a quanto esposto, tenuto conto delle caratteristiche dei beni, della consistenza riferita al 

metro quadrato utile, considerati i pregi ed i difetti riscontrati durante il sopralluogo, effettuati gli 

opportuni calcoli estimativi in base alle indagini ed agli accertamenti eseguiti, tenuto conto degli 

elementi comparativi di valutazione in nostro possesso per immobili simili, il più probabile valore di

mercato del nostro bene, è valutato in €. 590.038,20 così suddivisibili: 

Seminativo Arborato (p.lla 446, 447 

in parte e 577 in parte) 

Ha 0,4476 ad €/ha. 9.500,00 = €. 4.252,20

Seminativo (p.lla da 636 a 640) Ha 0,5963 ad €/ha. 10.000,00 = €. 5.963,00

Uliveto Vigneto (p.lla 641 e 642) Ha 0,0270 ad €/ha. 16.000,00 = €. 432,00

Seminativo Arborato (p.lla da 930 in 

parte a 932) 

Ha 0,0515 ad €/ha. 9.500,00 = €. 489,25

Seminativo Arborato (p.lla 934 935) Ha 0,0166 ad €/ha. 9.500,00 = €. 157,70

Seminativo Arborato (p.lla 995 in 

parte) 

Ha 0,2299 ad €/ha. 9.500,00 = €. 2.184,05

   Totale = €. 13.478,20



I terreni sono stati valutati come agricoli perché il Piano Operativo non ha confermato le 

previsioni del Piano Strutturale ma li ha resi parzialmente edificabile. 

Si fa inoltre presente che i terreni distinti dalle particelle 631,632, 634 e 635 del foglio 55 

fanno parte della nuova lottizzazione San Carlo ma in realtà sono occupati da tratto di strada, inizio

di Via della Salle che farà parte dei terreni da cedere al Comune nella convenzione da stipulare e 

quindi con un decremento del valore. 

Il mercato immobiliare delle aree edificabili è poco attivo ma nel mese di ottobre del 2020 

è stata venduta un’area nella zona per l’importo di €. 80.000,00 per un lotto di terra di mq. 555,00. 

Per quanto sopra riportato possiamo stabilire che il Valore dell'area edificabile riferita al mq. di 

superficie fondiaria risulta essere: 

V Area = €. 80.000,00: mq. 555,00= €./mq. 144,14 

   

Applicando tale valore alla superficie fondiaria del lotto da edificare otteniamo il valore dell'Area 

edificabile. 

Lotto edificabile mq. 4.000,00 ad €/mq. 144,14 = €. 576.560,00

 Totale = €. 576.560,00

2. Terreni agricoli ed edificabili posti in Pienza in Via degli Olivi (campo sportivo): 

I beni oggetto di stima sono appezzamenti di terreno che nelle previsioni per Piano 

Operativo in vigore sono in parte edificabili, secondo quanto previsto dall'Art. 39 comma 3 delle 

Norme Tecniche di Attuazione del Piano Operativo e nella Tavola n. 2c lo individua come “PUC 2 – 

Completamento residenziale e rammagliamento di Via degli Ulivi”” ed in parte sono nel “PA 1 – 

Approdo Nord. Polo culturale e di servizio al turismo (PA di iniziativa pubblica)”. 

Nella scheda di progetto del PUC 2 sono indicati i seguenti parametri: 

5.  Indice di edificabilità fondiaria (IF): 0,50 mq di SE per mq di superficie del lotto; 

6. Superficie minima alloggi: 70 mq; 

7. Indice di copertura (IC): max 35%; 

8. Altezza dell’edificio massima (Hmax): 7 ml.; 

Per quanto sopra si ricava che il lotto edificabile ha una superficie di circa mq. 2.470,00, 

mentre dalla Tav. 2c si ricava che la zona interessa le particelle 389 e 390 del foglio 54 del 

Comune di Pienza.  

La differenza di superficie tra quella edificabile (mq. 2.470,00) e quella delle due particelle 

deve essere ceduta al Comune per realizzarvi in parte il proseguimento del marciapiede lungo la 



SS 146 (Via della Madonnina) ed in parte per realizzare la strada di collegamento tra quest’ultima 

e Via degli Ulivi. 

Dalla Tav. 2c si ricava che la particella 391 del foglio 54 del Comune di Pienza fa parte 

del Piano Attuativo (PA) normato dall’ Art. 15 delle N.T.A. del P.O. e quindi anche quest’ultima 

deve essere ceduta all’Amministrazione Comunale.  

Per quanto sopra si evince che non tutti i terreni sono divenuti edificabili ma solo una 

parte di essi e quindi sarà eseguita una valutazione dell’area edificabile per la sua effettiva 

superficie mentre sarà scorporata la parte inedificabile lasciando invariato il valore agricolo di 

quest’ultima. 

Nello specifico si hanno le seguenti superfici: 

Terreni edificabile 

Particella 389 in parte Mq. 1.127,00

Particella 390 in parte Mq. 1.343,00

Totale Mq. 2.470,00

Terreni inedificabile 

Particella 389 in parte Mq. 53,00

Particella 390 in parte Mq. 747,00

Particella 391 Mq. 40,00

Totale Mq. 840,00

I beni sono posti a Sud-Ovest della lottizzazione denominata "San Carlo" nella zona di 

espansione a Nord del centro storico di Pienza e più precisamente descritti dalle particelle 389, 

390 e 391 del foglio 55. 

I terreni sono siti in Pienza e compresi tra la Strada Statale 146 e Via degli Olivi; sono 

descritti al Catasto Terreni del Comune di Pienza al foglio 55 dalla particella 389 qualità Uliveto 

Vigneto di classe 1^ superficie 11 are 80 ca con Reddito Dominicale €. 4,88 e Reddito Agrario €. 

3,66, al foglio 55 dalla particella 390 qualità Uliveto Vigneto di classe 2^ superficie 20 are 90 ca 

con Reddito Dominicale €. 5,40 e Reddito Agrario €. 4,86 e al foglio 55 dalla particella 391 qualità 

Seminativo arborato di classe 2^ superficie 40 ca con Reddito Dominicale €. 0,09 e Reddito 

Agrario €. 0,06. 

I terreni confinano con: ad Est con la Strada Provinciale 146 che all'interno del centro 

abitato prende il nome di "Via della Madonnina", a Sud in parte con la via pubblica denominata 

"Via degli Olivi, in parte con la proprietà (particelle 194 sub. 4) dei signori   e 

  salvo se altri, in parte con la proprietà (particella 195 sub. 11) dei signori 

  e   salvo se altri, ad Ovest in parte (particella 449) con la 



proprietà del Comune di Pienza, salvo se altri, in parte (particella 142) con la proprietà dei signori

   e   salvo se altri, in parte (particella 385) con 

la proprietà dei signori    e      

 e   salvo se altri,  ed a Nord in parte con la proprietà (particelle 166) del 

signor   salvo se altri ed in parte con la proprietà (particella 3818) con la proprietà 

dei signori    e       e  

 salvo se altri. 

La proprietà corrisponde all'intestazione catastale ed è: Edil Bellugi S.r.L. con sede in San 

Quirico d'Orcia, (C.F. 00662680529), proprietà per 1/1. 

Gli appezzamenti di terreni sono conformi per superficie e geometria al frazionamento 

depositato presso l’Agenzia del Territorio di Siena in data in data 16.10.1995 protocollo n. 237595. 

I beni oggetto di stima hanno i requisiti per la circolazione giuridica e poter essere 

alienato. 

I lotti non hanno vista di pregio. 

I lotti sono raggiungibili con i seguenti percorsi: provenendo da San Quirico d'Orcia si 

percorre la Strada Provinciale 146 per circa km. 9,00 fino alle porte del centro abitato di Pienza 

arrivati all'altezza dell'incrocio con Via dell'Aia, svoltando a destra troviamo gli appezzamenti di 

terreno oggetto di stima; in alternativa al precedente percorso si arriva all'incrocio con Via della 

Valle, svoltando a destra si percorre quest'ultima per circa ml. 50,00 fino ad incontrare sulla destra

Via degli Olivi, svoltando ancora a destra di percorre quest'ultima per circa ml. 100,00 e troviamo i 

terreni oggetto di stima; provenendo dal centro storico di Pienza invece si percorre la Strada 

Provinciale 146 fino a giungere all'incrocio con Via della Valle, svoltando a sinistra per quest'ultima 

e proseguendo come al punto precedente si giunge ai beni oggetto di stima. 

Nel centro abitato di Pienza ci sono i principali Uffici pubblici (Municipio, Carabinieri, 

Ufficio Postale) e Scuole dell’obbligo (asilo, elementari e medie).  

Le principali arterie sono la Strada Provinciale n. 146 che dista meno di Km. 1 circa e 

l’Autostrada del Sole (A1) che dista circa km. 20. 

METODO DI STIMA 

Il risultato a cui siamo pervenuti nella valutazione dei beni in oggetto è in relazione al criterio ed

allo scopo pratico di determinare con buona approssimazione e attendibilità il VALORE DI 

MERCATO PIU' PROBABILE e quindi si è scartata a priori la stima analitica perché è oramai non 

attendibile la relazione che legava in modo direttamente proporzionale le misure dell’utile a quella 

del capitale. 



Il criterio più idoneo da utilizzare riteniamo sia quello della STIMA COMPARATIVA che si basa 

essenzialmente sul confronto di vendite di beni assimilabili, aventi caratteristiche simili o uguali e di 

cui si conoscono i valori, nonché sulla conoscenza del mercato immobiliare locale. 

In base a quanto esposto, tenuto conto delle caratteristiche dei beni, della consistenza riferita al 

metro quadrato utile, considerati i pregi ed i difetti riscontrati durante il sopralluogo, effettuati gli 

opportuni calcoli estimativi in base alle indagini ed agli accertamenti eseguiti, tenuto conto degli 

elementi comparativi di valutazione in nostro possesso per immobili simili, il più probabile valore di

mercato del nostro bene, è valutato in €. 357.343,80,00 così suddivisibili: 

Uliveto Vigneto (p.lla 389 e 390

in parte) 

Ha 0,0800 ad €/ha. 16.000,00 = €. 1.280,00

Seminativo Arborato (p.lla 391) Ha 0,0040 ad €/ha. 9.500,00 = €. 38,00

    Totale = €. 1.318,00

I terreni sono stati valutati come agricoli perché il Piano Operativo non ha confermato le 

previsioni del Piano Strutturale ma li ha resi parzialmente edificabile e quest’ultimi sono da cedere 

al Comune per realizzarvi strade e parcheggi di interesse pubblico. 

Il mercato immobiliare delle aree edificabili è poco attivo ma nel mese di ottobre del 2020 

è stata venduta un’area nella zona per l’importo di €. 80.000,00 per un lotto di terra di mq. 555,00. 

Per quanto sopra riportato possiamo stabilire che il Valore dell'area edificabile riferita al mq. di 

superficie fondiaria risulta essere: 

V Area = €. 80.000,00: 555,00= €./mq. 144,14 

   

Applicando tale valore alla superficie fondiaria del lotto da edificare otteniamo il valore dell'Area 

edificabile. 

Lotto edificabile mq. 2.470,00 ad €/mq. 144,14 = €. 356.025,80

 Totale = €. 356.025,80

CONCLUSIONI: 

I beni mobili e immobili di proprietà della Ditta Edil Bellugi, come da mia precedente 

valutazione (18.12.2018), ammontavano complessivamente a circa €. 3.100.000,00. 

Preciso che ritengo di non dover aggiornare la valutazione dei lotti edificabili “D”, “E” e 

“G”, più alta rispetto a quelli oggetto della presente, perché questi sono ricompresi ed originati 
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Direzione Provinciale di Siena 

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Totale Parziale

Catasto Terreni

Immobili siti nel comune di PIENZA (G602)

Numero immobili:  5 Reddito dominicale: euro 16,70 Reddito agrario: euro 8,15 Superficie: 4.622 m2 

Immobile di catasto terreni - n.10

Dati identificativi:  Comune di PIENZA (G602) (SI)

Foglio 55 Particella 930

Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 1,90; agrario Euro 0,89

Superficie: 490 m2

Particella con qualità: SEMIN ARBOR  di classe 1

Immobile di catasto terreni - n.11

Dati identificativi:  Comune di PIENZA (G602) (SI)

Foglio 55 Particella 931

Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 1,51; agrario Euro 0,71

Superficie: 391 m2

Particella con qualità: SEMIN ARBOR  di classe 1

Immobile di catasto terreni - n.12

Dati identificativi:  Comune di PIENZA (G602) (SI)

Foglio 55 Particella 932

Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 0,34; agrario Euro 0,16

Superficie: 89 m2

Particella con qualità: SEMIN ARBOR  di classe 1

Segue
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Direzione Provinciale di Siena 
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Servizi Catastali

Immobile di catasto terreni - n.13

Dati identificativi:  Comune di PIENZA (G602) (SI)

Foglio 55 Particella 934

Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 0,28; agrario Euro 0,19

Superficie: 122 m2

Particella con qualità: SEMIN ARBOR  di classe 2

Immobile di catasto terreni - n.14

Dati identificativi:  Comune di PIENZA (G602) (SI)

Foglio 55 Particella 935

Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 0,10; agrario Euro 0,07

Superficie: 44 m2

Particella con qualità: SEMIN ARBOR  di classe 2

Intestazione attuale degli immobili dal n. 10 al n. 14 - totale intestati: 1

1. EDIL BELLUGI SRL SEDE IN SAN QUIRICO D'ORCIA  (CF 00662680529) Diritto di: Proprieta'  1000/1000

Totale Parziale

Catasto Terreni

Immobili siti nel comune di PIENZA (G602)

Numero immobili:  5 Reddito dominicale: euro 4,13 Reddito agrario: euro 2,02 Superficie: 1.136 m2 

Immobile di catasto terreni - n.15

Dati identificativi:  Comune di PIENZA (G602) (SI)

Foglio 55 Particella 446

Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 0,16 Lire 308; agrario Euro 0,12 Lire 231

Superficie: 77 m2

Particella con qualità: SEMINATIVO   di classe 2

Partita: 2181

Segue



Data: 25/09/2021

Ora: 10:28:11

Numero Pratica: T34804/2021

Pag: 7 - 

Direzione Provinciale di Siena 

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Immobile di catasto terreni - n.16

Dati identificativi:  Comune di PIENZA (G602) (SI)

Foglio 55 Particella 447

Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 6,20 Lire 12.000; agrario Euro 2,89 Lire 5.600

Superficie: 1.600 m2

Particella con qualità: SEMIN ARBOR  di classe 1

Partita: 2181

Immobile di catasto terreni - n.17

Dati identificativi:  Comune di PIENZA (G602) (SI)

Foglio 55 Particella 577

Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 9,09 Lire 17.600; agrario Euro 6,82 Lire 13.200

Superficie: 4.400 m2

Particella con qualità: SEMINATIVO   di classe 2

Partita: 2321

Intestazione attuale degli immobili dal n. 15 al n. 17 - totale intestati: 1

1. EDIL BELLUGI SRL SEDE IN SAN QUIRICO D'ORCIA  (CF 00662680529) Diritto di: Proprieta'  1000/1000

Totale Parziale

Catasto Terreni

Immobili siti nel comune di PIENZA (G602)

Numero immobili:  3 Reddito dominicale: euro 15,45 Reddito agrario: euro 9,83 Superficie: 6.077 m2 

Immobile di catasto terreni - n.18

Dati identificativi:  Comune di PIENZA (G602) (SI)

Foglio 55 Particella 478

Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 0,46 Lire 900; agrario Euro 0,62 Lire 1.200

Superficie: 300 m2

Particella con qualità: ULIV VIGNET  di classe 3

Partita: 2330

Segue



Data: 25/09/2021

Ora: 10:28:11

Numero Pratica: T34804/2021

Pag: 8 - 

Direzione Provinciale di Siena 

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Intestazione attuale dell'immobile n. 18 - totale intestati: 1

1. EDIL BELLUGI SRL SEDE IN SAN QUIRICO D'ORCIA  (CF 00662680529) Diritto di: Proprieta'  1000/1000

Totale Parziale

Catasto Terreni

Immobili siti nel comune di PIENZA (G602)

Numero immobili:  1 Reddito dominicale: euro 0,46 Reddito agrario: euro 0,62 Superficie: 300 m2 

Immobile di catasto terreni - n.19

Dati identificativi:  Comune di PIENZA (G602) (SI)

Foglio 55 Particella 995

Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 9,86; agrario Euro 6,57

Superficie: 4.243 m2

Particella con qualità: SEMIN ARBOR  di classe 2

Intestazione attuale dell'immobile n. 19 - totale intestati: 1

1. EDIL BELLUGI SRL SEDE IN SAN QUIRICO D'ORCIA  (CF 00662680529) Diritto di: Proprieta'  1000/1000

Totale Parziale

Catasto Terreni

Immobili siti nel comune di PIENZA (G602)

Numero immobili:  1 Reddito dominicale: euro 9,86 Reddito agrario: euro 6,57 Superficie: 4.243 m2 

Immobile di catasto terreni - n.20

Dati identificativi:  Comune di PIENZA (G602) (SI)

Foglio 54 Particella 389

Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 4,88 Lire 9.440; agrario Euro 3,66 Lire 7.080

Superficie: 1.180 m2

Particella con qualità: ULIV VIGNET  di classe 1

Partita: 2330

Segue
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Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 1,07 Lire 2.080

              agrario Euro 0,81 Lire 1.560

Particella con qualità: ULIV VIGNET  di classe 1

Superficie: 260 m2

FRAZIONAMENTO del 19/09/1980 in atti dal
08/12/1980 (n. 4280) 

Immobile di catasto terreni - n.3 Causali di aggiornamento ed annotazioni

Dati identificativi

Comune di PIENZA (G602) (SI)

• Foglio 55 Particella 636

Partita: 153

FRAZIONAMENTO del 09/04/1997 in atti dal
09/04/1997 (n. 94797.1/1997) 

Annotazione di immobile: SR

Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 6,36 Lire 12.313

              agrario Euro 4,09 Lire 7.916

Particella con qualità: SEMINATIVO   di classe 1

Superficie: 1.759 m2

FRAZIONAMENTO del 09/04/1997 in atti dal
09/04/1997 (n. 94797.1/1997) 

Immobile di catasto terreni - n.4 Causali di aggiornamento ed annotazioni

Dati identificativi

Comune di PIENZA (G602) (SI)

• Foglio 55 Particella 637

Partita: 153

FRAZIONAMENTO del 09/04/1997 in atti dal
09/04/1997 (n. 94797.1/1997) 

Annotazione di immobile: SR

Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 1,42 Lire 2.751

              agrario Euro 0,91 Lire 1.769

Particella con qualità: SEMINATIVO   di classe 1

Superficie: 393 m2

FRAZIONAMENTO del 09/04/1997 in atti dal
09/04/1997 (n. 94797.1/1997) 

Segue
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Immobile di catasto terreni - n.5 Causali di aggiornamento ed annotazioni

Dati identificativi

Comune di PIENZA (G602) (SI)

• Foglio 55 Particella 638

Partita: 153

FRAZIONAMENTO del 09/04/1997 in atti dal
09/04/1997 (n. 94797.1/1997) 

Annotazione di immobile: SR

Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 0,22 Lire 434

              agrario Euro 0,14 Lire 279

Particella con qualità: SEMINATIVO   di classe 1

Superficie: 62 m2

FRAZIONAMENTO del 09/04/1997 in atti dal
09/04/1997 (n. 94797.1/1997) 

Immobile di catasto terreni - n.6 Causali di aggiornamento ed annotazioni

Dati identificativi

Comune di PIENZA (G602) (SI)

• Foglio 55 Particella 639

Partita: 153

FRAZIONAMENTO del 09/04/1997 in atti dal
09/04/1997 (n. 94797.1/1997) 

Annotazione di immobile: SR

Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 8,78 Lire 17.003

              agrario Euro 5,65 Lire 10.931

Particella con qualità: SEMINATIVO   di classe 1

Superficie: 2.429 m2

FRAZIONAMENTO del 09/04/1997 in atti dal
09/04/1997 (n. 94797.1/1997) 

Immobile di catasto terreni - n.7 Causali di aggiornamento ed annotazioni

Segue
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Dati identificativi

Comune di PIENZA (G602) (SI)

• Foglio 55 Particella 640

Partita: 153

FRAZIONAMENTO del 09/04/1997 in atti dal
09/04/1997 (n. 94797.1/1997) 

Annotazione di immobile: SR

Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 4,77 Lire 9.240

              agrario Euro 3,07 Lire 5.940

Particella con qualità: SEMINATIVO   di classe 1

Superficie: 1.320 m2

FRAZIONAMENTO del 09/04/1997 in atti dal
09/04/1997 (n. 94797.1/1997) 

Immobile di catasto terreni - n.8 Causali di aggiornamento ed annotazioni

Dati identificativi

Comune di PIENZA (G602) (SI)

• Foglio 55 Particella 641

Partita: 153

FRAZIONAMENTO del 09/04/1997 in atti dal
09/04/1997 (n. 94797.2/1997) 

Annotazione di immobile: SR

Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 0,55 Lire 1.064

              agrario Euro 0,41 Lire 798

Particella con qualità: ULIV VIGNET  di classe 1

Superficie: 133 m2

FRAZIONAMENTO del 09/04/1997 in atti dal
09/04/1997 (n. 94797.2/1997) 

Immobile di catasto terreni - n.9 Causali di aggiornamento ed annotazioni

Dati identificativi

Comune di PIENZA (G602) (SI)

• Foglio 55 Particella 642

Partita: 153

FRAZIONAMENTO del 09/04/1997 in atti dal
09/04/1997 (n. 94797.2/1997) 

Annotazione di immobile: SR

Segue
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Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 0,57 Lire 1.096

              agrario Euro 0,42 Lire 822

Particella con qualità: ULIV VIGNET  di classe 1

Superficie: 137 m2

FRAZIONAMENTO del 09/04/1997 in atti dal
09/04/1997 (n. 94797.2/1997) 

Intestazione attuale degli immobili dal n. 1 al n. 9 - totale intestati: 1

1. EDIL BULLUGI SRL  (CF 00662680529)

Sede in SAN QUIRICO D'ORCIA (SI)

Diritto di: Proprieta'  1000/1000  (deriva dall'atto 1)

1. Atto  del 30/10/1998 Pubblico ufficiale SERRAVEZZA
Sede ABBADIA SAN SALVATORE (SI) Repertorio n.
62093 - UR Sede MONTEPULCIANO (SI)
Registrazione  Volume 1 n. 1388 registrato in data
19/11/1998 -  Voltura n. 3226.1/1998 in atti dal
12/01/1999

Totale Parziale

Catasto Terreni

Immobili siti nel comune di PIENZA (G602)

Numero immobili:  9 Reddito dominicale: euro 24,79 Reddito agrario: euro 16,17 Superficie: 6.783 m2 

Totale generale

Catasto Terreni

Totale immobili:  9 Reddito dominicale: euro 24,79 Reddito agrario: euro 16,17 Superficie: 6.783 m2 

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Fine
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Art. 16. Progetti Unitari Convenzionati (PUC) 

a.

b.

c. 

d.

e.

f. 

a.

b.

c. 







a.

b.

c. 

Coerenza con gli Obiettivi del PIT-PPR 

Obiettivo 1 Tutelare i caratteri strutturanti il paesaggio delle Crete Senesi connotato da straordinari valori estetico-
percettivi dati dall’associazione tra forme del rilievo, uniformità dei seminativi nudi, rarefazione del sistema insediativo, 
nonché da importanti testimonianze storico-culturali e da significative emergenze geomorfologiche e naturalistiche  

Direttive correlate  

Obiettivo 6 Promuovere progetti e azioni finalizzati alla valorizzazione del territorio compreso all’interno del Sito Unesco 
nelle sue componenti ambientali e antropiche, salvaguardando i valori storico-culturali e le tradizioni locali 

Direttive correlate  



Coerenza con gli obiettivi specifici dei vincoli imposti dal codice del paesaggio 
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