
26 

 

Studio Associato ARCHIDUE - Via Manini, 6 - 26100 Cremona 

tel. 037221289 – fax. 0372412721 - Sito web: www.studioarchidue.it 

E-mail: studio@archi2due.it - amministrazione@archi2due.it 

Mail pec: guido.chiari@archiworldpec.it  

Mail pec: romanoalessandro.ruggeri@archiworldpec.it 

P.I.: 00827980194 

SUB. 13 

 

 
 

 

 

 

F
irm

at
o 

D
a:

 C
H

IA
R

I G
U

ID
O

 E
m

es
so

 D
a:

 IN
F

O
C

A
M

E
R

E
 Q

U
A

LI
F

IE
D

 E
LE

C
T

R
O

N
IC

 S
IG

N
A

T
U

R
E

 C
A

 S
er

ia
l#

: 2
4f

65
b



27 

 

Studio Associato ARCHIDUE - Via Manini, 6 - 26100 Cremona 

tel. 037221289 – fax. 0372412721 - Sito web: www.studioarchidue.it 

E-mail: studio@archi2due.it - amministrazione@archi2due.it 

Mail pec: guido.chiari@archiworldpec.it  

Mail pec: romanoalessandro.ruggeri@archiworldpec.it 

P.I.: 00827980194 

SUB. 14 

 

 
 

 

 

 

F
irm

at
o 

D
a:

 C
H

IA
R

I G
U

ID
O

 E
m

es
so

 D
a:

 IN
F

O
C

A
M

E
R

E
 Q

U
A

LI
F

IE
D

 E
LE

C
T

R
O

N
IC

 S
IG

N
A

T
U

R
E

 C
A

 S
er

ia
l#

: 2
4f

65
b



28 

 

Studio Associato ARCHIDUE - Via Manini, 6 - 26100 Cremona 

tel. 037221289 – fax. 0372412721 - Sito web: www.studioarchidue.it 

E-mail: studio@archi2due.it - amministrazione@archi2due.it 

Mail pec: guido.chiari@archiworldpec.it  

Mail pec: romanoalessandro.ruggeri@archiworldpec.it 

P.I.: 00827980194 

SUB. 15 

 

 
 

 

 

 

F
irm

at
o 

D
a:

 C
H

IA
R

I G
U

ID
O

 E
m

es
so

 D
a:

 IN
F

O
C

A
M

E
R

E
 Q

U
A

LI
F

IE
D

 E
LE

C
T

R
O

N
IC

 S
IG

N
A

T
U

R
E

 C
A

 S
er

ia
l#

: 2
4f

65
b



29 

 

Studio Associato ARCHIDUE - Via Manini, 6 - 26100 Cremona 

tel. 037221289 – fax. 0372412721 - Sito web: www.studioarchidue.it 

E-mail: studio@archi2due.it - amministrazione@archi2due.it 

Mail pec: guido.chiari@archiworldpec.it  

Mail pec: romanoalessandro.ruggeri@archiworldpec.it 

P.I.: 00827980194 

SUB. 16 

 

 
 

 

 

 

F
irm

at
o 

D
a:

 C
H

IA
R

I G
U

ID
O

 E
m

es
so

 D
a:

 IN
F

O
C

A
M

E
R

E
 Q

U
A

LI
F

IE
D

 E
LE

C
T

R
O

N
IC

 S
IG

N
A

T
U

R
E

 C
A

 S
er

ia
l#

: 2
4f

65
b



30 

 

Studio Associato ARCHIDUE - Via Manini, 6 - 26100 Cremona 

tel. 037221289 – fax. 0372412721 - Sito web: www.studioarchidue.it 

E-mail: studio@archi2due.it - amministrazione@archi2due.it 

Mail pec: guido.chiari@archiworldpec.it  

Mail pec: romanoalessandro.ruggeri@archiworldpec.it 

P.I.: 00827980194 

SUB. 17 

 

 
 

 

 

 

F
irm

at
o 

D
a:

 C
H

IA
R

I G
U

ID
O

 E
m

es
so

 D
a:

 IN
F

O
C

A
M

E
R

E
 Q

U
A

LI
F

IE
D

 E
LE

C
T

R
O

N
IC

 S
IG

N
A

T
U

R
E

 C
A

 S
er

ia
l#

: 2
4f

65
b



31 

 

Studio Associato ARCHIDUE - Via Manini, 6 - 26100 Cremona 

tel. 037221289 – fax. 0372412721 - Sito web: www.studioarchidue.it 

E-mail: studio@archi2due.it - amministrazione@archi2due.it 

Mail pec: guido.chiari@archiworldpec.it  

Mail pec: romanoalessandro.ruggeri@archiworldpec.it 

P.I.: 00827980194 

SUB. 18 

 

 
 

 

 

 

F
irm

at
o 

D
a:

 C
H

IA
R

I G
U

ID
O

 E
m

es
so

 D
a:

 IN
F

O
C

A
M

E
R

E
 Q

U
A

LI
F

IE
D

 E
LE

C
T

R
O

N
IC

 S
IG

N
A

T
U

R
E

 C
A

 S
er

ia
l#

: 2
4f

65
b



32 

 

Studio Associato ARCHIDUE - Via Manini, 6 - 26100 Cremona 

tel. 037221289 – fax. 0372412721 - Sito web: www.studioarchidue.it 

E-mail: studio@archi2due.it - amministrazione@archi2due.it 

Mail pec: guido.chiari@archiworldpec.it  

Mail pec: romanoalessandro.ruggeri@archiworldpec.it 

P.I.: 00827980194 

SUB. 19 

 

 
 

 

 

 

F
irm

at
o 

D
a:

 C
H

IA
R

I G
U

ID
O

 E
m

es
so

 D
a:

 IN
F

O
C

A
M

E
R

E
 Q

U
A

LI
F

IE
D

 E
LE

C
T

R
O

N
IC

 S
IG

N
A

T
U

R
E

 C
A

 S
er

ia
l#

: 2
4f

65
b



33 

 

Studio Associato ARCHIDUE - Via Manini, 6 - 26100 Cremona 

tel. 037221289 – fax. 0372412721 - Sito web: www.studioarchidue.it 

E-mail: studio@archi2due.it - amministrazione@archi2due.it 

Mail pec: guido.chiari@archiworldpec.it  

Mail pec: romanoalessandro.ruggeri@archiworldpec.it 

P.I.: 00827980194 

AUTORIMESSE 

 

SUB. 2 

 

 

 

  

  

 

 

 

 

  

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

F
irm

at
o 

D
a:

 C
H

IA
R

I G
U

ID
O

 E
m

es
so

 D
a:

 IN
F

O
C

A
M

E
R

E
 Q

U
A

LI
F

IE
D

 E
LE

C
T

R
O

N
IC

 S
IG

N
A

T
U

R
E

 C
A

 S
er

ia
l#

: 2
4f

65
b



34 

 

Studio Associato ARCHIDUE - Via Manini, 6 - 26100 Cremona 

tel. 037221289 – fax. 0372412721 - Sito web: www.studioarchidue.it 

E-mail: studio@archi2due.it - amministrazione@archi2due.it 

Mail pec: guido.chiari@archiworldpec.it  

Mail pec: romanoalessandro.ruggeri@archiworldpec.it 

P.I.: 00827980194 

SUB. 3 

 
 

 

 

 

F
irm

at
o 

D
a:

 C
H

IA
R

I G
U

ID
O

 E
m

es
so

 D
a:

 IN
F

O
C

A
M

E
R

E
 Q

U
A

LI
F

IE
D

 E
LE

C
T

R
O

N
IC

 S
IG

N
A

T
U

R
E

 C
A

 S
er

ia
l#

: 2
4f

65
b



35 

 

Studio Associato ARCHIDUE - Via Manini, 6 - 26100 Cremona 

tel. 037221289 – fax. 0372412721 - Sito web: www.studioarchidue.it 

E-mail: studio@archi2due.it - amministrazione@archi2due.it 

Mail pec: guido.chiari@archiworldpec.it  

Mail pec: romanoalessandro.ruggeri@archiworldpec.it 

P.I.: 00827980194 

SUB. 4 

 

 
 

 

 

 

F
irm

at
o 

D
a:

 C
H

IA
R

I G
U

ID
O

 E
m

es
so

 D
a:

 IN
F

O
C

A
M

E
R

E
 Q

U
A

LI
F

IE
D

 E
LE

C
T

R
O

N
IC

 S
IG

N
A

T
U

R
E

 C
A

 S
er

ia
l#

: 2
4f

65
b



36 

 

Studio Associato ARCHIDUE - Via Manini, 6 - 26100 Cremona 

tel. 037221289 – fax. 0372412721 - Sito web: www.studioarchidue.it 

E-mail: studio@archi2due.it - amministrazione@archi2due.it 

Mail pec: guido.chiari@archiworldpec.it  

Mail pec: romanoalessandro.ruggeri@archiworldpec.it 

P.I.: 00827980194 

SUB. 5 

 
 

 

 

 

 

F
irm

at
o 

D
a:

 C
H

IA
R

I G
U

ID
O

 E
m

es
so

 D
a:

 IN
F

O
C

A
M

E
R

E
 Q

U
A

LI
F

IE
D

 E
LE

C
T

R
O

N
IC

 S
IG

N
A

T
U

R
E

 C
A

 S
er

ia
l#

: 2
4f

65
b



37 

 

Studio Associato ARCHIDUE - Via Manini, 6 - 26100 Cremona 

tel. 037221289 – fax. 0372412721 - Sito web: www.studioarchidue.it 

E-mail: studio@archi2due.it - amministrazione@archi2due.it 

Mail pec: guido.chiari@archiworldpec.it  

Mail pec: romanoalessandro.ruggeri@archiworldpec.it 

P.I.: 00827980194 

SUB. 6 

 

 
 

 

 

F
irm

at
o 

D
a:

 C
H

IA
R

I G
U

ID
O

 E
m

es
so

 D
a:

 IN
F

O
C

A
M

E
R

E
 Q

U
A

LI
F

IE
D

 E
LE

C
T

R
O

N
IC

 S
IG

N
A

T
U

R
E

 C
A

 S
er

ia
l#

: 2
4f

65
b



38 

 

Studio Associato ARCHIDUE - Via Manini, 6 - 26100 Cremona 

tel. 037221289 – fax. 0372412721 - Sito web: www.studioarchidue.it 

E-mail: studio@archi2due.it - amministrazione@archi2due.it 

Mail pec: guido.chiari@archiworldpec.it  

Mail pec: romanoalessandro.ruggeri@archiworldpec.it 

P.I.: 00827980194 

SUB. 7 

 
 

 

 

 

 

F
irm

at
o 

D
a:

 C
H

IA
R

I G
U

ID
O

 E
m

es
so

 D
a:

 IN
F

O
C

A
M

E
R

E
 Q

U
A

LI
F

IE
D

 E
LE

C
T

R
O

N
IC

 S
IG

N
A

T
U

R
E

 C
A

 S
er

ia
l#

: 2
4f

65
b



39 

 

Studio Associato ARCHIDUE - Via Manini, 6 - 26100 Cremona 

tel. 037221289 – fax. 0372412721 - Sito web: www.studioarchidue.it 

E-mail: studio@archi2due.it - amministrazione@archi2due.it 

Mail pec: guido.chiari@archiworldpec.it  

Mail pec: romanoalessandro.ruggeri@archiworldpec.it 

P.I.: 00827980194 

SUB. 8 

 

 

 
 

 

 

F
irm

at
o 

D
a:

 C
H

IA
R

I G
U

ID
O

 E
m

es
so

 D
a:

 IN
F

O
C

A
M

E
R

E
 Q

U
A

LI
F

IE
D

 E
LE

C
T

R
O

N
IC

 S
IG

N
A

T
U

R
E

 C
A

 S
er

ia
l#

: 2
4f

65
b



40 

 

Studio Associato ARCHIDUE - Via Manini, 6 - 26100 Cremona 

tel. 037221289 – fax. 0372412721 - Sito web: www.studioarchidue.it 

E-mail: studio@archi2due.it - amministrazione@archi2due.it 

Mail pec: guido.chiari@archiworldpec.it  

Mail pec: romanoalessandro.ruggeri@archiworldpec.it 

P.I.: 00827980194 

SUB. 9 

 
 

 

 

 

 

F
irm

at
o 

D
a:

 C
H

IA
R

I G
U

ID
O

 E
m

es
so

 D
a:

 IN
F

O
C

A
M

E
R

E
 Q

U
A

LI
F

IE
D

 E
LE

C
T

R
O

N
IC

 S
IG

N
A

T
U

R
E

 C
A

 S
er

ia
l#

: 2
4f

65
b



41 

 

Studio Associato ARCHIDUE - Via Manini, 6 - 26100 Cremona 

tel. 037221289 – fax. 0372412721 - Sito web: www.studioarchidue.it 

E-mail: studio@archi2due.it - amministrazione@archi2due.it 

Mail pec: guido.chiari@archiworldpec.it  

Mail pec: romanoalessandro.ruggeri@archiworldpec.it 

P.I.: 00827980194 

SUB. 10 

 
 

 

 

 

 

F
irm

at
o 

D
a:

 C
H

IA
R

I G
U

ID
O

 E
m

es
so

 D
a:

 IN
F

O
C

A
M

E
R

E
 Q

U
A

LI
F

IE
D

 E
LE

C
T

R
O

N
IC

 S
IG

N
A

T
U

R
E

 C
A

 S
er

ia
l#

: 2
4f

65
b



42 

 

Studio Associato ARCHIDUE - Via Manini, 6 - 26100 Cremona 

tel. 037221289 – fax. 0372412721 - Sito web: www.studioarchidue.it 

E-mail: studio@archi2due.it - amministrazione@archi2due.it 

Mail pec: guido.chiari@archiworldpec.it  

Mail pec: romanoalessandro.ruggeri@archiworldpec.it 

P.I.: 00827980194 

Restituzione grafica dello stato di fatto dei luoghi 

 

APPARTAMENTI 

SUB. 11 

 

 
 

F
irm

at
o 

D
a:

 C
H

IA
R

I G
U

ID
O

 E
m

es
so

 D
a:

 IN
F

O
C

A
M

E
R

E
 Q

U
A

LI
F

IE
D

 E
LE

C
T

R
O

N
IC

 S
IG

N
A

T
U

R
E

 C
A

 S
er

ia
l#

: 2
4f

65
b



43 

 

Studio Associato ARCHIDUE - Via Manini, 6 - 26100 Cremona 

tel. 037221289 – fax. 0372412721 - Sito web: www.studioarchidue.it 

E-mail: studio@archi2due.it - amministrazione@archi2due.it 

Mail pec: guido.chiari@archiworldpec.it  

Mail pec: romanoalessandro.ruggeri@archiworldpec.it 

P.I.: 00827980194 

SUB. 12 

 
 

 

 

 

F
irm

at
o 

D
a:

 C
H

IA
R

I G
U

ID
O

 E
m

es
so

 D
a:

 IN
F

O
C

A
M

E
R

E
 Q

U
A

LI
F

IE
D

 E
LE

C
T

R
O

N
IC

 S
IG

N
A

T
U

R
E

 C
A

 S
er

ia
l#

: 2
4f

65
b



44 

 

Studio Associato ARCHIDUE - Via Manini, 6 - 26100 Cremona 

tel. 037221289 – fax. 0372412721 - Sito web: www.studioarchidue.it 

E-mail: studio@archi2due.it - amministrazione@archi2due.it 

Mail pec: guido.chiari@archiworldpec.it  

Mail pec: romanoalessandro.ruggeri@archiworldpec.it 

P.I.: 00827980194 

SUB. 13 

 
 

 

 

 

F
irm

at
o 

D
a:

 C
H

IA
R

I G
U

ID
O

 E
m

es
so

 D
a:

 IN
F

O
C

A
M

E
R

E
 Q

U
A

LI
F

IE
D

 E
LE

C
T

R
O

N
IC

 S
IG

N
A

T
U

R
E

 C
A

 S
er

ia
l#

: 2
4f

65
b



45 

 

Studio Associato ARCHIDUE - Via Manini, 6 - 26100 Cremona 

tel. 037221289 – fax. 0372412721 - Sito web: www.studioarchidue.it 

E-mail: studio@archi2due.it - amministrazione@archi2due.it 

Mail pec: guido.chiari@archiworldpec.it  

Mail pec: romanoalessandro.ruggeri@archiworldpec.it 

P.I.: 00827980194 

SUB. 14 

 
 

 

 

 

F
irm

at
o 

D
a:

 C
H

IA
R

I G
U

ID
O

 E
m

es
so

 D
a:

 IN
F

O
C

A
M

E
R

E
 Q

U
A

LI
F

IE
D

 E
LE

C
T

R
O

N
IC

 S
IG

N
A

T
U

R
E

 C
A

 S
er

ia
l#

: 2
4f

65
b



46 

 

Studio Associato ARCHIDUE - Via Manini, 6 - 26100 Cremona 

tel. 037221289 – fax. 0372412721 - Sito web: www.studioarchidue.it 

E-mail: studio@archi2due.it - amministrazione@archi2due.it 

Mail pec: guido.chiari@archiworldpec.it  

Mail pec: romanoalessandro.ruggeri@archiworldpec.it 

P.I.: 00827980194 

SUB. 15 

 
 

 

 

 

F
irm

at
o 

D
a:

 C
H

IA
R

I G
U

ID
O

 E
m

es
so

 D
a:

 IN
F

O
C

A
M

E
R

E
 Q

U
A

LI
F

IE
D

 E
LE

C
T

R
O

N
IC

 S
IG

N
A

T
U

R
E

 C
A

 S
er

ia
l#

: 2
4f

65
b



47 

 

Studio Associato ARCHIDUE - Via Manini, 6 - 26100 Cremona 

tel. 037221289 – fax. 0372412721 - Sito web: www.studioarchidue.it 

E-mail: studio@archi2due.it - amministrazione@archi2due.it 

Mail pec: guido.chiari@archiworldpec.it  

Mail pec: romanoalessandro.ruggeri@archiworldpec.it 

P.I.: 00827980194 

SUB. 16 

 
 

 

 

 

F
irm

at
o 

D
a:

 C
H

IA
R

I G
U

ID
O

 E
m

es
so

 D
a:

 IN
F

O
C

A
M

E
R

E
 Q

U
A

LI
F

IE
D

 E
LE

C
T

R
O

N
IC

 S
IG

N
A

T
U

R
E

 C
A

 S
er

ia
l#

: 2
4f

65
b



48 

 

Studio Associato ARCHIDUE - Via Manini, 6 - 26100 Cremona 

tel. 037221289 – fax. 0372412721 - Sito web: www.studioarchidue.it 

E-mail: studio@archi2due.it - amministrazione@archi2due.it 

Mail pec: guido.chiari@archiworldpec.it  

Mail pec: romanoalessandro.ruggeri@archiworldpec.it 

P.I.: 00827980194 

SUB. 17 

 
 

 

 

 

F
irm

at
o 

D
a:

 C
H

IA
R

I G
U

ID
O

 E
m

es
so

 D
a:

 IN
F

O
C

A
M

E
R

E
 Q

U
A

LI
F

IE
D

 E
LE

C
T

R
O

N
IC

 S
IG

N
A

T
U

R
E

 C
A

 S
er

ia
l#

: 2
4f

65
b



49 

 

Studio Associato ARCHIDUE - Via Manini, 6 - 26100 Cremona 

tel. 037221289 – fax. 0372412721 - Sito web: www.studioarchidue.it 

E-mail: studio@archi2due.it - amministrazione@archi2due.it 

Mail pec: guido.chiari@archiworldpec.it  

Mail pec: romanoalessandro.ruggeri@archiworldpec.it 

P.I.: 00827980194 

SUB. 18 

 
 

 

 

 

F
irm

at
o 

D
a:

 C
H

IA
R

I G
U

ID
O

 E
m

es
so

 D
a:

 IN
F

O
C

A
M

E
R

E
 Q

U
A

LI
F

IE
D

 E
LE

C
T

R
O

N
IC

 S
IG

N
A

T
U

R
E

 C
A

 S
er

ia
l#

: 2
4f

65
b



50 

 

Studio Associato ARCHIDUE - Via Manini, 6 - 26100 Cremona 

tel. 037221289 – fax. 0372412721 - Sito web: www.studioarchidue.it 

E-mail: studio@archi2due.it - amministrazione@archi2due.it 

Mail pec: guido.chiari@archiworldpec.it  

Mail pec: romanoalessandro.ruggeri@archiworldpec.it 

P.I.: 00827980194 

SUB. 19 

 
 

 

 

 

F
irm

at
o 

D
a:

 C
H

IA
R

I G
U

ID
O

 E
m

es
so

 D
a:

 IN
F

O
C

A
M

E
R

E
 Q

U
A

LI
F

IE
D

 E
LE

C
T

R
O

N
IC

 S
IG

N
A

T
U

R
E

 C
A

 S
er

ia
l#

: 2
4f

65
b



51 

 

Studio Associato ARCHIDUE - Via Manini, 6 - 26100 Cremona 

tel. 037221289 – fax. 0372412721 - Sito web: www.studioarchidue.it 

E-mail: studio@archi2due.it - amministrazione@archi2due.it 

Mail pec: guido.chiari@archiworldpec.it  

Mail pec: romanoalessandro.ruggeri@archiworldpec.it 

P.I.: 00827980194 

AUTORIMESSE 

SUB. 2 

 
 

 

 

F
irm

at
o 

D
a:

 C
H

IA
R

I G
U

ID
O

 E
m

es
so

 D
a:

 IN
F

O
C

A
M

E
R

E
 Q

U
A

LI
F

IE
D

 E
LE

C
T

R
O

N
IC

 S
IG

N
A

T
U

R
E

 C
A

 S
er

ia
l#

: 2
4f

65
b



52 

 

Studio Associato ARCHIDUE - Via Manini, 6 - 26100 Cremona 

tel. 037221289 – fax. 0372412721 - Sito web: www.studioarchidue.it 

E-mail: studio@archi2due.it - amministrazione@archi2due.it 

Mail pec: guido.chiari@archiworldpec.it  

Mail pec: romanoalessandro.ruggeri@archiworldpec.it 

P.I.: 00827980194 

SUB. 3 

 

 

 

 

 

F
irm

at
o 

D
a:

 C
H

IA
R

I G
U

ID
O

 E
m

es
so

 D
a:

 IN
F

O
C

A
M

E
R

E
 Q

U
A

LI
F

IE
D

 E
LE

C
T

R
O

N
IC

 S
IG

N
A

T
U

R
E

 C
A

 S
er

ia
l#

: 2
4f

65
b



53 

 

Studio Associato ARCHIDUE - Via Manini, 6 - 26100 Cremona 

tel. 037221289 – fax. 0372412721 - Sito web: www.studioarchidue.it 

E-mail: studio@archi2due.it - amministrazione@archi2due.it 

Mail pec: guido.chiari@archiworldpec.it  

Mail pec: romanoalessandro.ruggeri@archiworldpec.it 

P.I.: 00827980194 

SUB. 4 
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SUB. 5 
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SUB. 6 
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SUB. 7 
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SUB. 8 
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SUB. 9 
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SUB. 10 

 

 

 

 

 

F
irm

at
o 

D
a:

 C
H

IA
R

I G
U

ID
O

 E
m

es
so

 D
a:

 IN
F

O
C

A
M

E
R

E
 Q

U
A

LI
F

IE
D

 E
LE

C
T

R
O

N
IC

 S
IG

N
A

T
U

R
E

 C
A

 S
er

ia
l#

: 2
4f

65
b



60 

 

Studio Associato ARCHIDUE - Via Manini, 6 - 26100 Cremona 

tel. 037221289 – fax. 0372412721 - Sito web: www.studioarchidue.it 

E-mail: studio@archi2due.it - amministrazione@archi2due.it 

Mail pec: guido.chiari@archiworldpec.it  

Mail pec: romanoalessandro.ruggeri@archiworldpec.it 
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Raffronto tra situazione di fatto e planimetrie catastali 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Modeste differenze si evidenziano tra lo stato dei luoghi al piano terra (autorimesse) e le planimetrie 

catastali.   
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QUESITO n. 4: procedere alla predisposizione di schema sintetico-descrittivo del lotto.  

L’esperto stimatore deve procedere alla predisposizione – per ciascun lotto individuato e descritto in risposta 
ai precedenti quesiti – del seguente prospetto sintetico: 
 
 
LOTTO B: piena ed intera proprietà di: 

 

Palazzina condominiale pluripiano isolata comprendente appartamenti, autorimesse, parti comuni e 

area scoperta a cortile/giardino sito in Gombito - Via Provinciale Adda n° 38. 

Altezza netta appartamenti 3,00 m. Altezza netta autorimesse 2,20 m. 

L’edificio si sviluppa su quattro livelli: al piano terra trovano ubicazione parti comuni alle diverse unità 

immobiliari (ingresso, vano scala, locale contatori, locale deposito) e n° 9 autorimesse mentre i piani primo, 

secondo e terzo ospitano n° 3 appartamenti ciascuno, oltre il vano scale comune, per un totale di n° 9 alloggi. 

 

I tre piani abitativi comprendono ciascuno: 

• un alloggio con accesso dal vano scala comune, costituito da ingresso con un piccolo ripostiglio, corridoio, 

locale cucina, soggiorno, balcone con accesso dalla cucina e dal soggiorno, disimpegno, due letto e bagno. 

• un alloggio con accesso dal vano scala comune, costituito da corridoio d’ingresso, soggiorno, cucina, 

balcone con accesso dalla cucina, dal soggiorno e dalla camera da letto, disimpegno, letto e bagno. 

• un alloggio con accesso dal vano scala comune, ingresso/soggiorno, cucina con piccolo ripostiglio, 

disimpegno, due letto, bagno, balcone con accesso da soggiorno e da una letto. 

 

CONFINI 

In senso orario in un sol corpo unitamente alle aree scoperte annesse;  

A Nord mapp. 248, 179 e 251 poi, per salto sporgente, a Nord-Ovest mapp. 65 poi, per salto rientrante 

a Nord mapp. 67; 

A Est mapp. 67 poi, per salto sporgente, mapp. 188, 137 e 174 poi, per salto rientrante, mapp. 215 poi, 

per salto rientrante, mapp. 207; 

A Sud mapp. 215 poi, per salto sporgente, mapp. 207 poi, per salto sporgente, mapp. 77;  

A Ovest mapp. 134 poi, per salto sporgente, mapp. 251, 331, 253 e 330 poi, a linea obliqua, a Nord-

Ovest mapp. 65; 

 

 

A) Appartamento: Unità immobiliare censita al Catasto Fabbricati del Comune di Gombito (CR) al Fg. 1 

- Part. 70 - Sub. 11 – via Adda n° CM – Piano T - Cat. A/2 - Cl. 5 - Cons. 5,5 vani – Sup. tot. 91 mq. - 

Sup. escluse le aree scoperte 89 mq. - R.C. €. 440,28 

B) Appartamento: Unità immobiliare censita al Catasto Fabbricati del Comune di Gombito (CR) al Fg. 1 

- Part. 70 - Sub. 12 – via Adda n° CM – Piano T - Cat. A/2 - Cl. 5 - Cons. 4 vani – Sup. tot. 77 mq. - Sup. 

escluse le aree scoperte 73 mq. - R.C. €. 320,20 

C) Appartamento: Unità immobiliare censita al Catasto Fabbricati del Comune di Gombito (CR) al Fg. 1 

- Part. 70 - Sub. 13 – via Adda n° CM – Piano T - Cat. A/2 - Cl. 5 - Cons. 6 vani – Sup. tot. 91 mq. - Sup. 

escluse le aree scoperte 89 mq. - R.C. €. 480,30 
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D) Appartamento: Unità immobiliare censita al Catasto Fabbricati del Comune di Gombito (CR) al Fg. 1 

- Part. 70 - Sub. 14 – via Adda n° CM – Piano 1 - Cat. A/2 - Cl. 5 - Cons. 5,5 vani – Sup. tot. 91 mq. - 

Sup. escluse le aree scoperte 89 mq. - R.C. €. 440,28 

E) Appartamento: Unità immobiliare censita al Catasto Fabbricati del Comune di Gombito (CR) al Fg. 1 

- Part. 70 - Sub. 15 – via Adda n° CM – Piano 1 - Cat. A/2 - Cl. 5 - Cons. 4 vani – Sup. tot. 77 mq. - Sup. 

escluse le aree scoperte 73 mq. - R.C. €. 320,20 

F) Appartamento: Unità immobiliare censita al Catasto Fabbricati del Comune di Gombito (CR) al Fg. 1 

- Part. 70 - Sub. 16 – via Adda n° CM – Piano 1 - Cat. A/2 - Cl. 5 - Cons. 6 vani – Sup. tot. 91 mq. - Sup. 

escluse le aree scoperte 89 mq. - R.C. €. 480,30 

G) Appartamento: Unità immobiliare censita al Catasto Fabbricati del Comune di Gombito (CR) al Fg. 1 

- Part. 70 - Sub. 17 – via Adda n° CM – Piano 2 - Cat. A/2 - Cl. 5 - Cons. 5,5 vani – Sup. tot. 91 mq. - 

Sup. escluse le aree scoperte 89 mq. - R.C. €. 440,28 

H) Appartamento: Unità immobiliare censita al Catasto Fabbricati del Comune di Gombito (CR) al Fg. 1 

- Part. 70 - Sub. 18 – via Adda n° CM – Piano 2 - Cat. A/2 - Cl. 5 - Cons. 4 vani – Sup. tot. 76 mq. - Sup. 

escluse le aree scoperte 73 mq. - R.C. €. 320,20 

I) Appartamento: Unità immobiliare censita al Catasto Fabbricati del Comune di Gombito (CR) al Fg. 1 

- Part. 70 - Sub. 19 – via Adda n° CM – Piano 2 - Cat. A/2 - Cl. 5 - Cons. 6 vani – Sup. tot. 92 mq. - Sup. 

escluse le aree scoperte 90 mq. - R.C. €. 480,30 

 

J) Autorimessa: Unità immobiliare censita al Catasto Fabbricati del Comune di Gombito (CR) al Fg. 1 

- Part. 70 - Sub. 2 – via Adda n° CM – Piano T - Cat. C/6 - Cl. 3 - Cons. 18 mq. – Sup. tot. 18 mq. - R.C. 

€. 39,97 

K) Autorimessa: Unità immobiliare censita al Catasto Fabbricati del Comune di Gombito (CR) al Fg. 1 

- Part. 70 - Sub. 3 – via Adda n° CM – Piano T - Cat. C/6 - Cl. 3 - Cons. 19 mq. – Sup. tot. 19 mq. - R.C. 

€. 42,19 

L) Autorimessa: Unità immobiliare censita al Catasto Fabbricati del Comune di Gombito (CR) al Fg. 1 

- Part. 70 - Sub. 4 – via Adda n° CM – Piano T - Cat. C/6 - Cl. 3 - Cons. 18 mq. – Sup. tot. 18 mq. - R.C. 

€. 39,97 

M) Autorimessa: Unità immobiliare censita al Catasto Fabbricati del Comune di Gombito (CR) al Fg. 1 

- Part. 70 - Sub. 5 – via Adda n° CM – Piano T - Cat. C/6 - Cl. 3 - Cons. 18 mq. – Sup. tot. 18 mq. - R.C. 

€. 39,97 

N) Autorimessa: Unità immobiliare censita al Catasto Fabbricati del Comune di Gombito (CR) al Fg. 1 

- Part. 70 - Sub. 6 – via Adda n° CM – Piano T - Cat. C/6 - Cl. 3 - Cons. 19 mq. – Sup. tot. 19 mq. - R.C. 

€. 42,19 

O) Autorimessa: Unità immobiliare censita al Catasto Fabbricati del Comune di Gombito (CR) al Fg. 1 

- Part. 70 - Sub. 7 – via Adda n° CM – Piano T - Cat. C/6 - Cl. 3 - Cons. 27 mq. – Sup. tot. 27 mq. - R.C. 

€. 59,96 

P) Autorimessa: Unità immobiliare censita al Catasto Fabbricati del Comune di Gombito (CR) al Fg. 1 

- Part. 70 - Sub. 8 – via Adda n° CM – Piano T - Cat. C/6 - Cl. 3 - Cons. 29 mq. – Sup. tot. 29 mq. - R.C. 

€. 64,40 

Q) Autorimessa: Unità immobiliare censita al Catasto Fabbricati del Comune di Gombito (CR) al Fg. 1 

- Part. 70 - Sub. 9 – via Adda n° CM – Piano T - Cat. C/6 - Cl. 3 - Cons. 19 mq. – Sup. tot. 19 mq. - R.C. 

€. 42,19 
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R) Autorimessa: Unità immobiliare censita al Catasto Fabbricati del Comune di Gombito (CR) al Fg. 1 

- Part. 70 - Sub. 10 – via Adda n° CM – Piano T - Cat. C/6 - Cl. 3 - Cons. 18 mq. – Sup. tot. 18 mq. - R.C. 

€. 39,97 

S) Area scoperta: Unità immobiliare censita al Catasto Fabbricati del Comune di Gombito (CR) al Fg. 1 

– Part. 214 – Ente Urbano – Sup. 430 mq. 

 

 Intestazione:      , proprietaria 

1/1 

 

Il descritto stato dei luoghi corrisponde alla consistenza catastale. 

 

A seguito dell’accesso agli atti presso l’ufficio tecnico comunale di Gombito si è reperita la seguente 

documentazione: 

- Pratica Edilizia n° 139/73 

- Permesso di Abitabilità n° 178/75 

- Collaudo Statico in data 31.03.1980 

- DIA n° 10/2010 del 20.03.2010 

In base a detta documentazione l’edificio risulta legittimo e lo stato dei luoghi risulta conforme agli 

elaborati per quanto concerne i piani tipo (alloggi) mentre modeste differenze si evidenziano al piano 

terra nelle parti comuni e nelle autorimesse.  

 
PREZZO BASE €. 373.658,12 

 

QUESITO n. 5: procedere alla ricostruzione dei passaggi di proprietà in relazione al bene pignorato. 

 

Comune di Gombito: 

➢ Il diritto reale esistente sui beni in oggetto consiste nella piena proprietà dei beni a carico della  

, come risulta dall’atto di compravendita in data 21/12/2012 rep. n. 2819/1584, 

Rogante dott. Sciumbata Gabriele, notaio in Roma e trascritto il 11/01/2013 ai nn. 342/246 da potere di 

  

➢ Alla suddetta   i beni in oggetto pervennero in quota dell’intera proprietà degli 

immobili per acquisto fatto con atto di compravendita in data 21/12/2009 rep. n. 185891/64528, 

Rogante dott. Misurale Maurizio, notaio Roma e trascritto il 30/09/2010 ai nn. 8678/5348 da potere di 

 

➢ Alla suddetta    i beni in oggetto pervennero in quota dell’intera 

proprietà dell’immobile per acquisto fatto con atto di compravendita in data 29/04/2009 rep. n. 

184723/63856, Rogante dott. Misurale Maurizio, notaio Roma e trascritto il 13/05/2009 ai nn. 4244/2614 

da potere di  

➢ Alla suddetta , i beni in oggetto pervennero in quota dell’intera proprietà 

dell’immobile è pervenuto per atto di decreto di trasferimento degli immobili del 10/03/2009 rep. n. 62, 

del Tribunale di Cremona trascritto il 17/03/2009 ai nn. 2253/1342 da potere di    

            

  

➢ A margine risultano: ATTO GIUDIZIARIO NN. 3890/2360 DEL 06/05/2009 derivante da decreto di 

trasferimento immobili del 28/04/2009 emesso dal TRIBUNALE DI CREMONA n. rep. 119 
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➢ Ai suddetti   in quota dell’intera proprietà dell’immobile rep. n. 9230, Rogante 

dott. Confalonieri G., notaio in Castelleone registrazione UR sede di Soresina n° 229 del 03/02/1978 (n. 

5178) 

 

QUESITO n. 6: verificare la regolarità del bene o dei pignorati sotto il profilo edilizio ed urbanistico. 

 

- EPOCA E STATO DELLA COSTRUZIONE:  

 Anno di costruzione: 1973/75 

 Stato di manutenzione alloggio: pessimo 

- ESTREMI DEL PROVVEDIMENTO AUTORIZZATIVO: 

 Pratiche edilizie:  

• Pratica Edilizia n° 139/73 

• Permesso di Abitabilità n° 178/75 

• Collaudo Statico in data 31.03.1980 

- RISPONDENZA DELLA COSTRUZIONE ALLE PREVISIONI DEL PROVVEDIMENTO AUTORIZZATIVO: 

lo stato dei luoghi risulta conforme agli elaborati per quanto concerne i piani tipo (alloggi) mentre 

modeste differenze si evidenziano al piano terra nelle parti comuni e nelle autorimesse.  

 Successivamente non sono stati realizzati interventi edilizi o mutamenti che richiedessero concessione 

o autorizzazione da parte della competente Autorità Comunale. 
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QUESITO N. 7: indicare lo stato di possesso attuale dell’immobile. 

 

 L’appartamento pignorato non risulta occupato né da debitore esecutato né da soggetti terzi ed è 

libero da arredi, a differenza dell’autorimessa ove sono presenti vecchi mobili e materiale da portare in 

discarica 

 

QUESITO n. 8: specificare i vincoli ed oneri giuridici gravanti sul bene. 

 

- Verificata l’assenza di pendenza di altre procedure esecutive relative al medesimo beni pignorato. 

 

FORMALITA’ PREGIUDIZIEVOLI: 

ISCRIZIONE NN. 7695/1218 del 04/11/2013 IPOTECA VOLONTARIA nascente da CONCESSIONE A 

GARANZIA DI APERTURA DI CREDITO del 30/10/2013 Numero di repertorio 3587/1932 Notaio 

SCIUMBATA GABRIELE Sede ROMA 

A favore di CREDITO VALTELLINESE SOCIETA’ COOPERATIVA Sede SONDRIO Codice Fiscale 00043260140 

(Domicilio ipotecario eletto SONDRIO (SO) Piazza Quadrivio n°8) contro    

    capitale 1.000.000,00€ totale 

1.800.000,00€ Durata 2 anni 15 giorni, grava su Pizzighettone Foglio 1 Particella 58 sub. 7 e sub. 13 

 

TRASCRIZIONE NN. 905/641 del 08/02/2022 nascente da Verbale di pignoramento immobili del 

28/12/2021, repertorio n. 3054 emesso da Uff. Giud. Tribunale di Cremona sede di Cremona 

A favore di NOSTOS SPV S.R.L. con sede in Milano C.F.: 09682960969 (Richiedente: Studio Legale Mazza, 

Giovannini e Associati – Via Trieste n. 20 – Sondrio) contro    

 , gravante su Pizzighettone Foglio 1 Particella 58 sub. 7 e sub. 13. 

 

SEZIONE A: Oneri e vincoli a carico dell’acquirente. 
 

- A seguito di verifica si conferma che non esistono oneri e vincoli a carico dell’acquirente 

 

SEZIONE B: Oneri e vincoli cancellati o comunque regolarizzati nel contesto della procedura. 
 

- A seguito di verifica si conferma che non esistono vincoli o oneri cancellati o comunque regolarizzati nel 

contesto della procedura. 

 

QUESITO n. 9: verificare se i beni pignorati ricadano su suolo demaniale. 

 

- A seguito di verifica si conferma che i beni pignorati non ricadono su suolo demaniale. 

 

QUESITO n. 10: verificare l’esistenza di pesi od oneri di altro tipo. 

 

- A seguito di verifica si conferma che sui beni pignorati non esistono pesi ed oneri di altro tipo. 
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QUESITO n. 11: fornire ogni informazione utile sulle spese di gestione dell’immobile e su eventuali 

procedimenti in corso. 

 

A seguito di verifica si conferma che sui beni pignorati non esistono spese condominiali. 

 

QUESITO n. 12: procedere alla valutazione dei beni. 

 

Criteri di stima e attribuzione del più probabile valore di mercato degli immobili oggetto di valutazione 

Verificato lo stato di fatto, le caratteristiche tipologiche sopra descritte, e constatandone le caratteristiche 

ambientali, i servizi primari e secondari presenti nella zona, nonché la vetustà degli immobili, tenuto conto 

della posizione e dell’ubicazione del bene oggetto di stima, della situazione attuale di mercato immobiliare, 

delle servitù attive e passive, dei valori correnti di mercato (nella zona NON sono stati individuati immobili 

oggetto di recenti compravendite), considerato che sono stati individuati due immobili simili, proposti in 

compravendita e facenti parte del medesimo segmento di mercato, si è giunti alla determinazione del valore 

di mercato come segue:  

Osservazione del mercato immobiliare e scelta comparabili. 

 

PREMESSA 

 
il 1° immobile è situato in Comune di Gombito ed è costituito da una abitazione di 81 mq: piano primo con 
cucina a vista, soggiorno, disimpegno, due camere da letto, ripostiglio, bagno. Balcone di 5 mq. CANTINA di 
4 mq al piano terra. AUTORIMESSA di 17 mq al piano terra. 
Termo autonoma, serramenti con mono vetro, porta blindata, climatizzatore, caldaia nuova a condensazione. 
Superficie commerciale mq. 92, in buono stato di manutenzione. 
Detta unità immobiliare è posta in vendita a 65.000,00 € con richiesta economica pari a €/mq 700,00 
 
il 2° immobile è situato in Comune di Gombito ed è costituito da un complesso a corte chiusa composta da 
due abitazioni indipendenti con rustici e giardino di 310 mq.. a) abitazione di 140 mq disposta su 2 piani, con 
cucina abitabile, salone, tre camere da letto, balcone e bagno; b) abitazione di 74 mq, con cucina/soggiorno, 
lavanderia, ripostiglio, una camera da letto e doppi servizi; c) casa da ristrutturare di 210 mq su due piani e 
box doppio. Il complesso è in buone condizioni e subito abitabile. 
Detto complesso immobiliare è posto in vendita a 140.000,00 € con richiesta economica pari a €/mq 650,00 

 
Considerato che: 

- gli immobili in vendita individuati nel territorio sono scarsamente comparabili perché in condizioni 

diverse rispetto a quello periziato ed hanno valori che variano tra i 650,00 e i 700,00 €./mq., 

- i valori desunti dalla pubblicazione della Banca dati delle quotazioni immobiliari dell’Agenzia delle Entrate 

OMI per immobili in stato di conservazione normale variano tra i 400,00 ed i 600,00 €./mq., 

- i valori desunti dalla pubblicazione del Borsino Immobiliare per immobili da ristrutturare variano tra i 

280,00 e i 400,00 €./mq., 

si ritiene equo assegnare agli immobili oggetto di perizia un valore pari a 345,00 €./mq. 
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QUOTAZIONI IMMOBILIARI AGENZIA DELLE ENTRATE 

 
QUOTAZIONI BORSINO IMMOBILIARE (PER SINGOLA U.I. E PER INTERO COMPLESSO) 
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VALORE DI MERCATO DELL’IMMOBILE 

RIF. SUB DESTINAZIONE
SUPERFICI

LORDE (mq)

COEFFICIENTE
SUPERFICI

COMMERCIALI 

(mq)

VALORE DI 

MERCATO 

€./mq

VALORE DI 

MERCATO 

TOTALE

Appartamento P1 87,21 1,00 87,21 345,00 € 3.605,25

Balcone P1 5,20 0,25 1,30 345,00 € 3.900,23

Appartamento P1 68,31 1,00 68,31 345,00 € 3.996,83

Balcone P1 10,00 0,25 2,50 345,00 € 3.796,73

Appartamento P1 88,62 1,00 88,62 345,00 € 3.817,43

Balcone P1 6,70 0,25 1,68 345,00 € 5.538,98

Appartamento P2 87,21 1,00 87,21 345,00 € 6.699,90

Balcone P2 5,20 0,25 1,30 345,00 € 3.888,15

Appartamento P2 68,83 1,00 68,83 345,00 € 3.933,00

Balcone P2 10,00 0,25 2,50 345,00 € 30.087,45

Appartamento P2 88,75 1,00 88,75 345,00 € 448,50

Balcone P2 6,70 0,25 1,68 345,00 € 23.566,95

Appartamento P3 87,21 1,00 87,21 345,00 € 862,50

Balcone P3 5,20 0,25 1,30 345,00 € 30.573,90

Appartamento P3 68,67 1,00 68,67 345,00 € 577,88

Balcone P3 10,00 0,25 2,50 345,00 € 30.087,45

Appartamento P3 88,77 1,00 88,77 345,00 € 448,50

Balcone P3 6,70 0,25 1,68 345,00 € 23.746,35

J 2 Autorimessa PT 20,90 0,50 10,45 345,00 € 862,50

K 3 Autorimessa PT 22,61 0,50 11,31 345,00 € 30.618,75

L 4 Autorimessa PT 23,17 0,50 11,59 345,00 € 577,88

M 5 Autorimessa PT 22,01 0,50 11,01 345,00 € 30.087,45

N 6 Autorimessa PT 22,13 0,50 11,07 345,00 € 448,50

O 7 Autorimessa PT 32,11 0,50 16,06 345,00 € 23.691,15

P 8 Autorimessa PT 38,84 0,50 19,42 345,00 € 862,50

Q 9 Autorimessa PT 22,54 0,50 11,27 345,00 € 30.625,65

R 10 Autorimessa PT 22,80 0,50 11,40 345,00 € 577,88

Parti comuni PT 45,62 0,70 31,93 345,00 € 11.017,23

Parti comuni P1 23,13 0,70 16,19 345,00 € 5.585,90

Parti comuni P2 23,13 0,70 16,19 345,00 € 5.585,90

Parti comuni P3 23,13 0,70 16,19 345,00 € 5.585,90

S Area urbana PT 430,00 0,10 43,00 345,00 € 14.835,00

Area scoperta PT 960,00 0,10 96,00 345,00 € 33.120,00

TOTALI 2.531,40 1.083,07 345,00 € 373.658,12

G

H

I

16

17

18

19

TABELLA VALORI COMMERCIALI PALAZZINA CONDOMINIALE IN GOMBITO - FOGLIO 1 - MAPP. 70

A

B

C

F

15

D

E

11

12

13

14

 
 

 

Pertanto, tenuto conto dei criteri sopra descritti e di ogni altro fattore positivo o negativo capace di 

caratterizzare la stima, preso atto della realtà di mercato corrente ed esperiti gli opportuni conteggi, il 

sottoscritto giudica ed attribuisce all’immobile oggetto di pignoramento il  

- valore di mercato di €. 373.658,12 (euro trecentosettantatremilaseicentocinquantotto/12). 

 

- Il prezzo a base d’asta si ritiene idoneo pari a €. 320.000,00 
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QUESITO n. 13: procedere alla valutazione di quota indivisa per gli immobili pignorati per la sola quota. 

 

- Il bene oggetto di pignoramento è così intestato:  

, proprietaria 1/1 

Le condizioni di intestazione del bene comportano la valutazione dell’intero senza procedere alla 

suddivisione per quote. 

 

QUESITO n. 14: acquisire le certificazioni di stato civile, dell’ufficio anagrafe e della Camera di Commercio 

e precisare il regime patrimoniale in caso di matrimonio. 

 
- Richiesto certificato della Camera di Commercio, non viene rilasciato in quanto non in regola con il 

pagamento del diritto annuo. Si è richiesta Visura camerale storica che si allega alla presente. 

 
CONCLUSIONI: 
 
In ossequio al mandato ricevuto dalla S.V. Ill. ma, il sottoscritto ha valutato l’abitazione in oggetto, ha rilevato 
che trattasi di bene immobile di piena proprietà, e in conformità a quanto riportato nel quesito ha riportato 
l’intero valore. 
Il sottoscritto ritiene di aver eseguito tutte le operazioni necessarie per rispondere ai termini del mandato 
conferitogli rimanendo sempre a disposizione per ulteriori chiarimenti ed estensioni qualora si rendessero 
necessari. 
 
Allegati: 

1) Documentazione fotografica e ortofoto; 
2) Restituzione grafica stato di fatto dei luoghi; 
3) Visura camerale storica rilasciata della Camera di Commercio; 
4) Visura catastale storica; 
5) Estratto di mappa; 
6) Planimetria catastale; 
7) Estratto di PGT e legenda; 
8) Attestato di prestazione energetica; 
9) Dichiarazione del tecnico comunale circa l’inesistenza di pratiche comunali inerenti l’immobile; 
10) Ispezione ipotecaria; 
11) Immobili comparati  

 
Cremona, lì 31/10/2023 
          L’esperto estimatore 
          Arch. Guido Chiari 
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