TRIBUNALE DI VIBO VALENTIA
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI
PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE 7/2023 R.G.Es. Imm.

AVVISO DI VENDITA
I1 professionista delegato Avv. Mariella Contartese con studio in Tonadi Via Nazionale
418, telefono e fax 0963/263605, cellulare 339/2034116, e-mail:
avvmariellacont@libero.it, pec: avv.mariellacontartese@pecgiuffre.it, nella procedura
esecutiva immobiliare indicata in epigrafe,
- visto il provvedimento di delega delle operazioni di vendita del compendio pignorato
emesso, ex art. 591 bis c.p.c., dal Giudice dell’esecuzione immobiliare del Tribunale di
Vibo Valentia Dr.ssa Giulia Orefice in data 18.04.2024;
- ritenuto necessario fissare la vendita del compendio immobiliare pignorato;
- visti gli artt. 569 e segg. c.p.c.

avvisa

che nella data e nel luogo sotto indicati si terra la vendita senza incanto dei seguenti beni
immobili:
LOTTO UNICO: Fabbricato destinato a civile abitazione sito in Nicotera, via Lungomare,
in completo stato di abbandono, con annessa circostante corte sulla quale insistono due
fabbricati_abusivi non sanabili, soggetti a demolizione. L’edificio ha caratteristiche
costruttive di struttura in muratura e si articola su due livelli fuori terra. L’immobile ¢
privo dell’impianto di ascensore ed & dotato di un’unica scala non rifinita e pericolante

che consente di accedere al primo piano. E’ composto da un’unita immobiliare al piano
terra in corso di costruzione e di un’altra unita immobiliare al piano primo.

L’intero edificio in pessimo stato di stato di conservazione e manutenzione. Allo stato
attuale ’intero fabbricato non & abitabile e necessita di lavori di ristrutturazione.
L’immobile & individuabile nel Catasto Fabbricati del comune di Nicotera al foglio 22
dalle seguenti particelle:

#%% 586 sub 3, via Lungomare n. snc, piano PT, cat. F/3, senza rendita;

#*% 586 sub 2, via Lungomare, piano P1, categoria A/3, classe 2, vani 6, rendita catastale
euro 309,87.

PREZZ0 BASE - EURO 45,565,00 (Euro sessantamila settecentocinquanta /00)
OFFERTA MINIMA-EURO 34.200,00 (Euro trentaquattromiladuecento/00)
CAUZIONE - 10% del prezzo proposto

Gli immobili vengono posti in vendita nella consistenza indicata nella perizia di stima in
atti redatta dall’Arch. Monica Spada dalla quale risulta testualmente che:
“Dall’atto di compravendita del 3/10/2006 rep. n. 4573 racc. 2059 al roguto notato Maria

Stella Tigant, notaio in Serra San Bruno. st evince che “per la costruzione dell’edificio in
oggetto ¢ stata rilasciata dall’autoriia competente presso il comune di Nicotera la licenza
edilizia in data 8 agosto 1968, prot. n.707.

Sulla base delle risultanze derivate dalla ricerca presso gli archivi comunali dell’UTC e alla
luce delle dichiarazioni effettuate in seno di sottoscrizione dell’atto di compravendita é
possibile affermare che 'immobile é stato realizzato con regolare titolo autorizzativo ma non
¢ possibile accertare la sua conformita.

I due manufatti realizzati nella parte retrostante al fabbricato oggetto di pignoramento sono
stati realizzati senza alcuna richiesta autorizzativa e pertanto allo stato attuale risultano
urbanisticamente abusivi e non sono sanabili in quanto non conformi alla disciplina

urbanistica edilizia sia al tempo della realizzazione dell’opera, sia al momento del



sopralluogo (distanze e confini).”

I’aggiudicatario, qualora gli immobili si trovino nelle condizioni previste per il rilascio
del permesso di costruire in sanatoria, dovra presentare la domanda di quest’ultimo entro
120 giorni dalla notizia del decreto di trasferimento, ai sensi dell’art. 46 del D.P.R. n. 380
del 2001.

I beni di _cui sopra risultano meglio desecritti nella relazione di stima che deve essere
consultaia dall’acquirente ed alla quale si fa espresso rinvio anche per tutto cio che
concerne I’esistenza di eventuali oneri, pesi nonché difformita edilizie ed urbanistiche a

qualsiasi titolo gravanti sul bene stesso.
La relazione & consultabile presso lo studio del professionista delegato dal lunedi al
venerdi, dalle ore 16,00 alle ore 18,00, previo appuntamento da concordarsi
telefonicamente ovvero presso la Cancelleria del Tribunale di Vibo Valentia presso il quale
risulta depositata, dal lunedi al venerdi, dalle ore 8,30 alle ore 12,30, sui siti internet
www.tribunale.vibovalentia.giustizia.it e www.asteannunci.it, nonché sul Portale delle
Vendite Pubbliche di cui si dira meglio appresso.
Presso lo studio del professionista delegato ovvero presso la Cancelleria del Tribunale di
Vibo Valentia, la consultazione de qua potra avvenire a partire dai 45 giorni prima del
termine per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto.
In tale luogo, i soli creditori potranno, altresi, consultare ’intero fascicolo della procedura
esecutiva immobiliare, dal lunedi al venerdi, dalle ore 16,00 alle ore 18,00, previo
appuntamento da concordarsi telefonicamente.

L’esame delle offerte avra luogo il 07.02.2025 alle ore 9:00.
La presentazione offerte dovra avvenire entro le ore 12:00 del giorno precedente la data
fissata per I'esame delle offerte, siano esse in formato digitale o in formato analogico.

I’offerta ¢ inefficace se perviene oltre tale termine.
Luogo presentazione offerte: in caso di offerta con modalita analogica, lofferente deve
presentare. presso lo studio del professionista delegato in lonadi Via Nazionale 418 la
propria domanda di partecipazione e ¢io con le modalita di cui si dira meglio appresso.
Luogo esame offerte: sala d’asta allestita dal gestore della vendita autorizzato dal GE,
sita in Vibo Valentia Corso Umberto I n. 160 Palazzo D’Alcontres piano Terra.
AVVERTENZE GENERALI

Si avvisa che:

- la validita e I’efficacia dell’offerta d’acquisto e regolata dal codice di procedura civile,

1,2.3).

! Art. 572 c.p.c. - Deliberazione sull’offerta

(1] Sull'offerta il giudice dell'cscer e sente le parti [485] ¢ 1 creditort weritt non ntervenuti [498].

[11). Se l'offerta & pari o superiore al valore dellimmobile stabilito nell'ordinunza di vendira, I stessa ¢ senz'altro accolta (2).

[111]. Se il prezzo offerto ¢ nfvtiore rispetto al prezzo stabilito nel'ord nanza di vendita i misura non superiore ad un quarto, il giudice pud far luogo alla vendita quando ritiene che non vi sia seria
possibilita di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita ¢ non sono state presentate istanze di assegnazione wi senst dellarticolo 588 (3).

[1V]. Si applicano le disposiziont degli articoli 573, 574 ¢ 577

(1) Articolo cosi sostituito, in sede di conversione, dall'art. 2 3 lett. ¢) n. 27 d.L 14 marzo 2005, 0. 25, cony., con modit,, in L. 14 maggio 2005, n. 80, come modificato dall'art. 1 3 letr. p) 1. 28 dicembre 2005,
1. 263, con effetto dalla dara indicaty sub art. 476. Per la discipling teansitori v, art. 2 3-sexies d.L n, 35, cit, sub art. 476. 1 festo precedente recitava: T). Sull'offerta il giudice dell'esecuzione sente le parti
¢ i creditori iscritti non intervenut. (1] Se lofferra non supera di almeno un quarto il valore dellimmobile determinato a norma dellarticolo 568, ¢ sufficiente il dissenso di un creditore intervenuto a farla
respingere. [I1]. Se supera questo bmute, il giudice pun fare luogo alla vendira, quanda ritiene che non vt & serm probabilita di migliore vendita allincanto. [IV]. St applica anche in questo caso la disposizione
dell'articolo 377»,

(2). Llart. 13, comma 1, lett. ), d.l. 27 giugno 2015 n. 83, conv. con modit. in 1. 6 agosto 2015, n. 132, ha sostituito il presente comma. Tl testo recitava: «Se l'offerta & superiore al valore dell'mmobile
determinato 2 norma dell'articolo 368, aumentato di un quinto, la stessa ¢ senz'altro aceoltin.

(3). Lart. 13, commu 1, lett. r), d.l. 27 gaugno 2015 n. 83, conv. con me it in 1.6 agosto 2015, n. 132, ha sostituitonl presente comma. 1l testo recitava: «3c¢ lofferta € interiore a tale valore il giudice non
pud far luogo alla vendita quando ritiene probabile che la vendita con il sistemu dell'incanfo possi aver luogo ad un prezzo superiore della meta rispetto al valore del bene determinaro a norma dell'articolo
568. In tali casi lo stesso ha seazaliro luogo alle condizioni ¢ con i rermini fissatt con fordinanza pronunciata ai senst dellarticolo 569». 11 comma era gii stato modificato, in sede di conversione, dall'art.
19 d.1. 12 settembre 2014 1. 132, conv., con modif, in 1. 10 novembre 2014, n. 162, che si applicava a procedimentt iniziatt a decorrere dal trentesimo giorno dall'entrata in vigore della legge di conversione.
1l testo recitava: «S¢ I'offerta ¢ mftriore a tale valore, il giudice non pud far luogo alla vendita se vi & il dissenso del creditore procedente, ovvero s il giudice ritiene che vi ¢ seria possibilita di migliore
vendita con il sisterna dell'incanto. o tali casi o stesso ha senzlaltro luogo alle condizioni ¢ con i rermini fissan con Pordinanza pronunciata ai sensi dell'articolo 569».

* Art. 573 c.p.c. - Gara tra gli offerenti (1).

1] Se vi sono pid offerte, ] gradice dell'esecuzione invitn ogni caso gl otterentt a una gara sull'ofterta piaalta (2).

|11} Se sono stare preserrate istnze di assegnazione a norma dellarticolo 588 ¢l prezzo indicato nella migliore offerta o nell'offerta presentata per prima ¢ inferiore al valore dellimmobile stabilito
nell'ordinanza di vendita, il guidice non ta luogo alla vendita ¢ procede all'assegnazione (3.

(H1]. Ai fini dell'individuazione dely miglore offerta, il gudice tiene conto dell'entira’ del prezzo, delle cauzont prestate, delle forme, dei modi e dei tempi del pagamento nonché di ogni altro clemento
utile indicato nell'offerta stessa (4)

[IV]. Se il prezzo offerto all'wsiter de 'l gara di cui al primo commua € interiore al valore dellimmobile stabilito nellordinanza di vendita, il giudice non fa luogo alla vendita quando sono state presentate

istanze di assegnazione . senst dellaencolo 588 (3).

(1) Articolo cosi sostituito, 1 sede dvconversione, dal'art, 2 3 lett. ¢) n. 27 d 14 mareo 2005, n. 35, conv. con modif,, in | 14 maggio 2005, n. 80, con effetto dalla data indicata sub art. 476. Per la disciplina
transitoria v. art. 2 3-scxies d.L n. 35, cit., sub art. 476, 1 testo precedente recitava: o). Se vi sono piit ofterte, il giudice dell'esecuzione convoca gh offerenti ¢ li invita a una gara sull'offerta pit alta. [11]. Se
la gara non pud aver luogo per mancaniza diadesione deglt offerential giudice pud disporre la vendita a favore del maggiore ofterente oppure ordinare l'incantor.

(2). Lart. 13 d.l. 27 giugno 2015 n. 83, conv. con modif. in . 6 agosto 2015, n. 132, ha inserito, dopo la parola "invita”, le parole "in ognt caso”, per l'applicazione vedt l'art. 23, comma 9, d.l. n. 83 del 2015

medesimo.
(3). L'art. 13 d.l. 27 giugno 2015 1. 83, conv. con modif. in 1. 6 agosto 2015, n. 132, ha sostituiro il comma, per lapplicazione vedi l'art. 23, comma 9, d.l. n. 83 del 2015 medesimo. 1 testo precedente

recitava: «Se la gara non pud averc luogo per mancanza di adesiont deght ofterenti, il giudice pué disporre la vendita a favore del maggiore offerente oppure ordinare l'incantor.
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- la vendita dei beni avviene nello stato di fatto e di diritto in cui 1 beni medesimi si
trovano. cosi come identificati, descritti e valutati dall’esperto nella relazione tecnica,
senza alcuna garanzia per evizione, molestie e pretese di eventuali conduttori, con tutte
le pertinenze, accessorl, ragioni ed azioni, servitu attive e passive eventualmente
esistenti e quote condominiali relative:

- la vendita & a corpo e non a misura ed eventuali differenze di misura non potranno dar
luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo;

- la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizl 0 mancanza
di qualita, né potra essere revocata per alcun motivo. L’esistenza di eventuali vizi,
mancanza di qualita e/o difformita della cosa venduta nonché oneri di qualsiasi genere
(ivi inclusi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla necessita di
adeguamento degli impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e
dell’anno precedente non pagate dal debitore) per qualunque motivo non considerati,
anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione di prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella
valutazione del bene.

- gli interessati potranno esaminare gli immobili posti in vendita facendone richiesta al
custode giudiziario Avv. Mariella Contartese, con studio sito in Tonadi, (VV) Via
Nazionale 418, telefono e fax 0963/263605, cellulare 339/2034116, e-mail
avv.mariellacont@libero.it pec avv.mariellacontartese@pec.giuffre.it che provvedera
ad accompagnare gli interessali medesimi presso I’immobile suddetto. Le richieste di

visita dell’immobile dovranno essere trasmesse tramite il Portale delle Vendite
Pubbliche di cui si dira meglio appresso e la visita si svolgera entro i successivi 15 giorni.
I possibile, per i partecipanti alle aste, ottenere mutui a tassi e condizioni economiche
prestabiliti da ogni singola banca aderente al cd. protocollo ABI per la concessione di
mutui agli aggiudicatari.

D possibile conseguire, presso lo studio del professionista delegato o presso il sito ABI,
Pelenco delle banche aderenti all’iniziativa per il Tribunale di Vibo Valentia: si invitano
gli offerenti a contatiare direttamente le sedi delle agenzie o filiali incaricate dalle
banche stesse, delle quali sara disponibile anche il recapito telefonico, sempre presso lo
studio del professionista delegato (ovvero altro luogo espressamente deputato a tale
attivitd ¢ da indicare espressamente nell’avviso) o presso il sito ABL.

Il termine di versamento del saldo del prezzo nonché di ulteriori onert, diritti e spese
conseguenti alla vendita come quantificati dal professionista delegato & di 120 giorni
daila daiz di aggiudicazione, mediante bonifico bancario sul conto corrente n.
004147835, intestato alla procedura in epigrafe e vincolato all’ordine del Giudice, acceso
presso  la  BPER _Banea  S.p.A.. Filiale di Vibo  Valentia, IBAN
1T43G0538742830000004147835, ovvero a mezzo assegno circolare non trasferibile
intestato a! “Tribunale di Vibo Valentia - Proc. Es. Imm. n. 7/2023 R.G.E.”. di cui il

professionista delegato curerd il successivo deposito sul medesimo conto corrente.

Qualora V’aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un
contratto bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado
sull'immobile acquistato, egli dovra indicare nella propria domanda di partecipazione
Pistituto di credito mutuante: entro il termine fissato per il versamento del saldo prezzo
le somrie dovranne essere erogate direttamente dall’istituto di credito mutuante
mediante consegna di un assegne circolare non trasferibile intestato a Tribunale di Vibo
Valentia - Proe. Es. n. 7/2023 B.G.E. IMM. Conformemente a quanto previsto dall’art.
585 aitimo comma c.p.c. nel decreto di trasferimento il Giudice dell’esecuzione inserira
la seguente dizione “rilevato che il pagamento di parte del prezzo relativo al trasferimento

(#). Comma inserito dall'arr. 13 (1L 27 grugno 2615 . 83, conv. con modit” i L 6 agosto 2015, n. 132, per Tapplicazione vedi Fart, 23, comma 9, d.l. n. 83 del 2015 medesimo.

(5). Comma inserito dallart. 1% o 27 giugno 2005 r 83, conve oo nndif i 6 agosio 2003, . 132, per lapplicazione ved: Uart. 23, comma 9, d.l. n. 83 del 2015 medesimo.
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del bene oggetto del presente decreto ¢ avvenuto mediante erogazione della somma di
vesrvsesseres @1 parte di cccecoenene. @ fronte del contratto di mutuo a rogito ...c.cceeeee del
veeeesssesies FPe sessssneenees € che le parti mutuante e mutuataria hanno espresso il consenso
all’iscrizione di ipoteca di primo grado a garanzia del rimborso del predetto
finanziamento, si rende noto che, conformemente a quanto disposto dall’art. 585 c.p.c., ¢
fatto divieto al Direttore deli’Ufficio del Territorio di trascrive il presente decreto se non
unitamente all’iscrizione dell’ipoteca di cui all’allegata nota”; in caso di revoca
dell’aggindicazione le somme erogate saranno restituite direttamente all’istituto di
credito mutuante senza aggravio di spese per la procedura; qualora si renda necessaria
la sottoscrizione del decreto di trasferimento contestuale alla stipula del contratto di
finanziamento, laggiudicztario dovra fare richiesta di fissazione di apposito
appuntamento (a pena di decadenza dal diritto di accedere a questa forma particolare
di emissione del decreto) nell’istanza di partecipazione.
Qualora il procedimento si hast su evedito fondiario, al bonifico suddetto sara sostituito,
ai sensi dell’art. 41, comma IV, del D. Lgs. 1.9.1993 n. 385, il pagamento diretto alla
baneca creditrice, nei limiti del credito azionato in via ipotecaria e previa precisazione
del medesimo, entro lo stesso termine di 120 giorni dalla data della vendita, con
detrazione di un eventuale accautonamento per spese di procedura a carico della massa,
nella misura che sara indicata dal professionista delegato.
In ial caso, I'aggiudicatario consegnera al professionista delegato la quietanza di
pagamento emessa dal creditore fondiario al quale ¢ stata versata la somma.
In caso ¢i inadempimento, l'aggindicazione sara revocata ex art. 587 c.p.c. e
Paggiudicatario perdera tuite le somme versate.
Solo all’esito degli adempimenti succitati ed altresi della produzione di aggiornati
certificati sia catastali che relativi alle iscrizioni e trascrizioni effettuate sul bene, nonché
del pagamento delle spese di trasferimento come sotto indicate, verra emesso il decreto
di trasferimento ai sensi deil’art. 586 c.p.c..
In nessun caso, sard possibile intesiare limmobile a soggetto diverso da quello che risulti
offerente e al favore del quale sia stata pronunciata I’aggiudicazione.
Le spese di trasferimento del bene sono a carico dell’aggiudicatario e devono essere
versate al momento del denosito della differenza del prezzo di aggiudicazione, nella
misura pari al 20% di guest’uitimo.
Ove detia somma dovess> risultare insufficiente, ’aggiudicatario sara tenuto ad
integrarla nella misura che gli verra comunicata dal professionista delegato entro 15
giorni  dalla  ricezione della  relativa comunicazione, a pena di decadenza
dall’aggiudicazione. atteso che quanto pagato verra imputato prima alle spese e poi in
conto prezzo di aggindicazicne.
Sull’aggivdicatario gravano, in particolare. 'imposta di registro, I'imposta sul valore
aggiunto ove dovuta, le imposte ipotecarie e catastali ed altresi il 50% del compenso
spettante ol professionista -ielegato per la fase di trasferimento del bene (oltre rimborso
forfetario ed oneri. fiscali e previdenziali), come liquidato dal G.E.. Sono, invece, a
carico defla procedura esecutiva, i costi per la cancellazione delle formalita
pregiudizievoli esistenti sui beni acquistati.
In aggiunia al prezzo di aggivdicazione, & a carico dell’aggiudicatario il pagamento delle
somme aecessarie per la sanatoria degli eventuali abusi e, quindi, di quelle somme
dovute a titolo di oblazione, canony concessori. ete..
Qualora I’immahile e/o gli immobili aggiudicati siano occupati dal debitore o da terzi,
la liberazione sara effetinata a ~ura del custode giudiziario.

ek ok
La pubblicita, le modalitd di nresentazione delle offerte e le condizioni di vendita sono

regolate come segue:



ENDITA SINCRONA MISTA
Le operazioni di vendita ed ogni attivita propedeutica e correlata avverranno nelle
forme della vendita sincrona mista di cui all’art. 22 del D.M. 26 febbraio 2015 n. 32.
Pertanto. le offerte di acquisto polranno essere presentate sia in via telematica e sia su
supporto anal()gl(‘o ossia in forma cartacea
Il gestore della vendita telematica, autorizzato dal G.E. con provvedimento del
27.11.2018, ¢ la societd Edicom Finance Srl corrente in Padova, Piazzetta Amleto
Sartori n. 18, p. iva 05091140961, iscritto vel registro di cui all’art. 3 del succitato D.M.
26 febbraio 2015 n. 32.
Coloro ¢he hanno formulzto lofferta con modalita telematiche, partecipano alle
operazioni di vendita con le medesime modalita, mentre coloro che hanno formulato
Pofferta su supvorto analogico, pariecipano comparendo innanzi al professionista
delegato. entrambe le modalita predette si svolgeranno nel giorno e nell’ora indicati nel
presente avviso presso la sala d’asta allestita dal gestore della vendita autorizzato dal
GE. nel luogo come <cpre indicato.
SOGGETTI LEGITTIMATI A PRESENTARE LE OFFERTE
A norma deli’art. 571 e.voe., egnuno. tranne il debitore, & ammesso ad offrire per
Iacauisto deil’immobile pignorato, personalmente od a mezzo di procuratore legale,
anche a norma dell’art. 570, 1{l comma, c.p.c..
Il procuratore legale dovra. in ogni caso, essere munito di mandato speciale risultante
da atio pubblico o serittura privata autenticata, non essendo sufficiente ’ordinario
mandat o alle hiti
Nell’ipotesi di cut al predetio art, T79. 111 comma, c.p.c., il mandato speciale risultante
da ntte pubblico o serittura  privata autenticata dovra essere depositato
contestuaimente alle dich arazione del nominativo della persona, da effettuarsi nel
terriine i cui all’art. 583, comma L. e.p.c..
VODALITA ETERWMINI DI PRESTAZIONE DELLA CAUZIONE
La cauzione, pari. come detto. al 10% del prezzo proposto, qualora D'offerta sia
presentaia con modalita telematiea, deve essere versata mediante bonifico bancario sul
conto  corrente  de! ;fLa-Jm s, acceso  presso  la  Banca SELLA. IBAN

Tale bonifico deve perfe;/m.s arsi non oltre cinque giorni prima della scadenza del termine
entro il quale possono essere pronoste le offerte di acquisto e, per ragioni di segretezza
dell’ofterta, il bonifico s*esen dovra ripirtare, quale causale, esclusivamente la dicitura
cauzioue, senza aleun riferimments alla procedura, al Tribunale, al professionista delegato
né ad zliro elemento che ecnnoti la procedura.

Se I’oftert« & presentata in forma cartacea, la cauzione puo essere versata, oltre che nella
modaliti eu descritta, traraioe assegno circolare non trasferibile intestato al “Tribunale
di Vibo Valentia - Proc. Es. . 7/2023 R.G.E.”. inserito nella busta contenente ’offerta,
che dovea essere eonsegnaia el teemine indicato sempre al professionista delegato o un
suo referente nel hmgo sonra indicato per la presentazione delle offerte.

ALIDVEA ED SFFICACIA DELIOFFERTA
Indipendentemente daila modalita di relativa presentazione, a norma dell’art. 571
c.p.c.. Volterta é irrevocable salvo che il Giudice ordini I'incanto ovvero siano decorsi
120 giorni datia sua presentaz.cne e la siessa non sia stata accolta.

I otf=r1a non & efficace:

- se perysene oftre 1 termiins sizbibito

- se & inferiore d° oltre un qoario nisnetto al prezzo base stabilito nel presente avviso.

- se Uofterente non pres’ 1 ecuzime, ¢on fe m odalita succitate, in misura non inferiore al
decimo dei prezzo da 'ni vrovosto.

OFPFER {4 CON MODALITA TELEMATICA



Per partecipare ad una vendita telematica é necessario presentare I’offerta con modalita
teleniatiche, accedends o' Portale delle Vendite Pubbliche che si raggiunge
alternativamente ai seguentl indirizzi

- https://pvp.giustizia.it

- htips://venditepubbliche. giastizia.it

- https://portalevenditepubbliche giustizia.it.

I Portaie delle Vendite FPubbliche ¢ un’area pubblica del portale del Ministero della
Giustizia e costituisce lo strirmento messo a disposizione dal Ministero per la pubblicita
di tuiti ¢l immobili vosti in vendita rel'e esecuzioni immobiliari e nelle procedure
concorsualt pendenti avani® a tutii gli Ufticr Giudiziari italiani, per prenotare la visita
deghi tmmobili in vendita » per presentare le domande di partecipazione alle vendite
telernaticzhe dei bent,

Chi intenie partecipare ad una vendita telematica deve essere innanzitutto identificato
In maniera ineauivoea.

A tal tine. due sono le modalita previste:

- uiilizzo di una casella P identificativa (PEC — ID) rilasciata da un gestore di PEC
iseritto in un apposito registro ministeriale e conforme ai requisiti indicati nell’art. 12
de! Regolamenton. 32/2015. La PEC —T1) & una particolare casella di PEC che consente
diidentit’care le persone fisiche e giuridiche che presentano istanze e dichiarazioni per
via telemztica nei confronti delle #1:hbliche Amministrazioni (art. 65, comma 1, lettera
¢ — his del Decreto Legislativo 7.3.2005 n. 82 Codice dell’Amministrazione Digitale). La
PEC - 1) prevede che i tithlare della casella di posta abbia ricevuto le credenziali per
Paccesso al servizio provia identiiicazione da parte del gestore, anche per via telematica,
secondo modalita definite con Regole Teeniche adottate ai sensi dell’art. 71 del Codice
dell’ Aroninistrazione 1M gicale (che rimanda al Decreto del Presidente del Consiglio dei
Minstri 27.9.2012) e cié sia attestato dal gestore stesso nel messaggio o in un suo allegato
in conformita a quanto previsio dell’art. 13, commi 2 e 3, del Regolamento citato.

- utilizzo diuna qualsiasi cazella PRC, anche non identificativa ed anche appartenente
ad un wozgetto diverso da coi iatende presentare la domanda, purché in tal caso
Pofterente tirmi digitalaente tuiia la documentazione prima di procedere all’invio.

La persona fisica che compi's Vo feria nel sistema @ definita presentatore, puo coincidere
o meno con uno degli offerenti (nersone fisiche e/o rappresentante di persone giuridiche
che propongono Uofferts per {o siesso lotto) ed & il soggetto che invia l'offerta al
Ministevo della Ginstizia mediante PR,

Quasndo tofferta & forimdaiz s 10% persone, alla stessa deve essere allegata, anche in
copia per imizagine. ia proeuta redatia nelle forme dell’atto pubblico o della scrittura

privata autenticata rilascista dagrli aliri offerenti al titolare della casella PEC
identificativa (PEC — i1,

Nel caso di offerta cottoseritta con firma digitale trasmessa tramite PEC non
identiticativa lormulata da pi persone, alla stessa deve essere allegata, anche in copia
per immazneie, 11 vrocura redsita nelle iorme dell’atto pubblico o della scrittura privata
auteniicala rilasciata dagli alin oiferenti a colui che ha sottoscritto I'offerta.

Qusndo "offerente & coniuwato in regime di comunione legale dei beni, occorrera indicare
anche le generalitd del conmpe nen offerente, al fine di poter trasferire ad entrambi il
bene. in caso di aggindicasone: viceversa, Uofferente dovra allegare alla domanda di
partecipazione {ovvero predusre al momento del saldo prezzo di aggiudicazione)
Pestraito dell’sito di imaivinwnio da cui risulti il regime di separazione patrimoniale. Se
Pefforent» ¢ minorense, Uofieria  deve essere sottoscritta dai  genitori previa
autorizzazione del Gadice fineiar:,

In caso i persone ginvidicie. all’ofierta dovranno essere allegati, anche in copia per

immagine. i documeiti con nrovantii poteri o la legittimazione (ad es. procura speciale



o cerciricaio camerale).

Liofieria tclematica deve contencre tutte le indicazioni di cui all’art. 12 del D.M. 26
febbraio 2015 1. 32 e, specilicamente:

1) i dati identificativi deil’orferente. cou Vespressa indicazione del codice fiscale o della
partita iva:

2) Pufficia gindiziario presso il anale pende la procedura;

3) Panno ¢ il numere di ruole generale delia procedura;

4) il simern od altro dato tlentificativo del lotto:

5) lo descrizione del bene:

6) Dindicarione d2! refercute delia procedura, ossia del professionista delegato;

) la data e Pora fissats ver Uinizio delle operazioni di vendita;

8) il prezzo offerto ed il termine per il relativo pagamento;

9) Vimperto versato a trtole i cavzione:

10) la data. Porario ed il nnmero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della
caurione;

11) ii cortice 1BAN del conto sul anale & stata addebitato I'importo versato a titolo di
cauzione:

12) Pindieizzo della easelis B utilizzata ver trasmettere Pofferta e per ricevere le
comunicazioni previste dal .M. 26 fehbraio 2015 n. 32;

13) Veveninale recapito di telefonis mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal
D.M. 26 febbraio 2005 a. 32

I’ofterenite dovra pure indicare il codice iban sul guale avverra la restituzione mediante
bonifico «.ella cauzione al ievimmine defla gara in caso di mancata aggiudicazione, dandosi
sin Wora aito del fatto ehe 1. costo del bonifico verra detratto dall’importo restituito.
Quarido Poiferentc risiede (o dal territorio dello Stato e non risulti attribuito il codice
fiscale. «i deve indicare i! codice fisczle rilasciato dall’autorita fiscale del Paese di
residiiiza o, In mancanza. un analego codire identificativo, quale ad esempio un codice
di sicierzs sociale ol wa codice identificativo. In ogni caso, deve essere anteposto il
codive del Paese assegnat e, in confosmita alle regole tecniche di cui allo standard ISO
3166 — i wipha-2 code de!l’internaticaal Organization for Standardization.

Nells compilazione det modalo del offerta. si rinverranno n. 6 passaggi, preceduti dalle
inforv az.omi generali verle eomnitazione e dall’informativa sulla privacy.

Nel orim oy passaggio, ¢ sola le tara. sono identificati i dati del lotto in vendita per cui
si ntead nartesipare alta gara

Nel secordo pessaggio. devoro essavs rinortate tutte le generalita ed i riferimenti del

preseni it e, Ivel sistema & dafinito neeseqtatore la persona fisica che compila Iofferta
e pub erineiders con uno deoli offerenti (nersone fisiche e/o rappresentante di persone
giuridiche che provongono Coflerta per o stesso lotto) e che invia I'offerta al Ministero
dells Ginstizia mediante PHC. [a PRC del presentatore deve essere obbligatoriamente
indicaia. essendo 1o stoumento da wiilizzarsi per trasmettere I’offerta e per ricevere le

26 febbraio 2015 n. 32 ed al quale possono essere inviati

comunicaziont previste dal Ty Vi,

i dati pec i recupern ofteria ¢! i paecheiio dell’offerta.

Nel terso nassaggio. si aevens mserice i dati di tatti gli offerenti, siano essl persone
fisiche o siuridiche opoure enti colietiive. I dati degli offerenti sono a loro volta suddivisi
in salto— edoni da compila - utte a cura del presentatore.

Nel quins

con ariste esnressiont Cinduazone ver ciascun offerente, del diritto (proprieta, nuda

iy passaggio, va o s diesie e quote — titoli di partecipazione, intendendosi

provreta, usulruito) e del'a quora (/L Y. ece ) del medesimo diritto con cui 'offerente
intends acauistare, noueld L tinclo eoa cui il presentatore partecipa all’asta per
Poffercric. [ tale maschera. si devone insceire tuiti i dati di tutti gli offerenti.

Nei 1010 passeggio, s Eerienio i dsti doioiferta. Devono essere precisati, dunque,

~1



il prezuco o ferto ed 11 eomine di versamento della cauzione, gli estremi della cauzione
(bonitico pencario) el inseriit gh allegeti indispensabili per la validita dell’offerta (ad
esenpio. (o procura rilasciata dell’efferente al presentatore). Il formato ammesso ¢ PDF
oppure pim, eon dimensior e massima totaie degli allegati pari a 25 MB.

Ne! sesio passaegio. & conteiuto un slepilogo in eni vengono riportate tutte le sezioni
comnilnin relarive oPotieite iolemotica compilata. Come specificato nel punto
prececenic, unw volia compiata Dofferta. al termine del riepilogo dei dati, affinché sia

inequivocabitmens s dedividoste ohi interde pertecipare alla vendita telematica, il

preseatalors pod procedese v conds ar B eonfermare direttamente Pofferta (bottone
conferma offerta). iv tal case i vicena invia una mail alla posta ordinaria (PEO) od alla
PEC. vovie seelto dal presentatore, con i dati (link e chiave) per recuperare I'offerta
inseriia e salvata in un’acen ricervata »d inoltre genera I’Hash associato all’offerta stessa
necessario ver e'fettuarcet’ pagamento d=l bollo digitale. 2) firmare digitalmente I’offerta
(botione firma offe~ta). nrivve Jdi confermarla nel caso non si avvarra di una PEC — 1D
per Vin o dell’offects comuiets e cripteta al Ministero della Giustizia. In tale ultima
ipotest | preseniators dovee searwesreaf documento, firmarlo digitalmente con il proprio
dispositive {0 farlo firmave s1’clierenie se persona diversa) e ricaricarlo nel sistema. Le
rmsdabity di fivma digitale che 1l presentatore puo scegliere sono due: a) firma su client
rmedisnie svaart card: b) firnn iramite Java Web Stari. L’offerta a questo punto puo
essere contermata ed inoliiata. Anche in 1al caso, il sistema invia una mail alla posta
ordiravia (U)o alla P come secita dal presentatore, con i dati (link e chiave) per
recupess e Pollerta mserita e salvata in uc’srea riservata ed inoltre genera ’Hash
assocind. aiofinriastessa recessaro per efiettuare il pagamento del bollo digitale. Dopo
la coreoma delloiierta. viene vianatizzato Pesito de'l'inserimento dell’offerta. In esso si
eviocnzia chie le in*orneziont svaa siare inviate per mail al presentatore ma possono
essere anche stanpaie icaante o tasto stampa in PDE,

| TR
et erta. ael Trattempi. ¢ temvoransamente salvata, in un area riservata, priva di
bolle.

A aresto no nte o nresentaione weve dishiavere di essere esente dal pagamento del bollo,

ma sJemponerfo rigusrde i pagamen©o del bollo digitale.

oonur . BrovVedere it » negavlo o di allegarlo alla mail unitamente
all> o Vecin

Nella noroalivd dev casn, ¥ holla dighale coved escere pagato; € comungue consentito
presantare Vofferta ancho priva o1 botla, benché in tal caso si incorra in procedure di
recuners Coatbs. amgravt e e ol i

Ura voita generats Volfer o wercodo § passaggl sopra descritti, il modulo web offerta

televeativa nrodaes Vlfah 1o ntfer zintegrefe.xml (impronta informatica generata

mediznie Calonrine SHA P59 do aiitweare per il pagamento della marca da bollo
digit e
I peescntatore delPefesta doves vichinders al modulo web offerta telematica di essere

Ginsrizie PS5 e gai neoa cooanitare ia forn di pagamento ed effettuare materialmente
il vagan.cuto dol hello reec ore gh sirumenti messi a disposizione dal PST.

La vicovnta del pogemonio «ae cered imviata tramite mail dovra essere allegata
ali’citeri -,

I prvsesaeore, quindl, recoowen Cotlecta completa (in formato p7m) e la trasmette
ail’trniirione i P ta oo Tronies certificata del Ministero
offeria s dgsial@ginstriarert b,

Liotieron o intovde depesi aoa convettaaenie solo dopo che sia stata generata la ricevuta
di avvenuta comreana g aerie el gestore della PEC del Ministero della Giustizia,

rices g che il nresentatare fa divitto of richiedere ai sensi dell’art. 12, comma 4, del



DB 28 Yenbraro 2t

Una ol o tresmesss o boste digitele contenente Pofferta non sara piu possibile
modi core o cancellare Uoltaera ¢ la reiativa documentazione, che saranno acquisite
definin
Loffer:o ner la vendite tlematica rltualmente depositata viene automaticamente

mente dai portale » ennservate dal portale stesso in modo segreto.

decifrat: nen prima di ce iolinia e noa oftre centoventi minuti antecedenti Iorario
fissato per Unizio delle aoerazioci di vendina e quindi trasmessa al gestore incaricato
deltz veradita il aedles alvepns trenta mivuti vrima dell’inizio delle operazioni di vendita,
invia =ipdirizze PEC adics v v W0afterta, vn invito a convettersi al proprio portale.
Ur wlteriore invito a comseiterst per partecinare alle operazioni di vendita viene
trasmesso dal gestare. a icerzn SV ol rerapito di telefonia mobile fornito nell’offerta,
ai seasi dell’art, 16 del D MW, 206,2.2015 n, 32,

Il creseniatore si autentica o Partale del Gestore delle Vendite Telematiche con le
credenziali ricevite, nud visualizzare i docomenti anonimi depositati da tutti 1
pressniatari € partecinare «lie ancraziont di vendita relative all’esperimento di vendita
per cur haa presentat o Poifecia,

Al sen

dal ¥iinistero al gestore deila verwdiia telematica) di mancato funzionamento dei sistemi

felVart. 15 del 119 26 febiprato 2015 n. 32, nei casi programmati (e comunicati

irformatin: del domirio giasiizia, e sara daia notizia sui siti del gestore della vendita
telemating o sut sith internel ave 3 esepnita la pubblieita di cui all’art. 490 c.p.c.. In tal
casc. Vallirente poivd nresentare “offerta st suvoorto analogico secondo le modalita di
presentarione di seomito peylio speeitieate,

v

Nor. nrivra del plorao proceeate inizio dele operazioni di vendita, il gestore ritirera le
offerte formalate & noiia v esente cornta del’ufficio giudiziario.

Nei cas o maneats lunzoie cenio dei sistemi iaformativi del dominio giustizia non
progiammall o non comunicell da Miniscero o dal gestore, I'offerta si intende
deprsitaia nel moracoio i cul vieae generate la vicevute di accettazione da parte del
gestore of nost s e Gomea certiticata del mittente ed il gestore é tenuto a permettere la
partecipazione atle oceranom o vendita dell’offerente che documenta la tempestiva
presewa core dellafierra eomanie Lo predot”a ricevuta di acecettazione.

Magyroni dosmmzion i veri 1w fondte dal gestors della vendita telematica autorizzato

dal G, poesso la sea desic s b audinere sovra indleato.

Si riavin. itresi, olle v lsrasrican dettagaare contenute nel manuale utente per la
presccizione dell’atlerta  olme ot ica, isnonibile sel Pertale dei Servizi Telematici (e
cottsubtnole ybilizzanan do-caente bk
hitps/nse ginstinge it/ P70 ess coesrems/aneurmnents/Manuale _utente_presentazione_
Offerie elemeiior PV vy
QR EDA CON MODAYITA CARTACEA

Lofteienie deve preseniar- orosao Iy studio del professionista delegato, all’indirizzo
swindicsis, ons liclacariove 1o ceocta e d bollo, che dovra contenere:

1) 1 dari sdentibieson i detioller e can Jespressa indicazione del codice fiscale o, se

seoiels detls partes U000

2) ol gindizisio necaso i oinde pande fa nrocedura,

3) Vanre ¢ it numears ool genvele della procedura,

4) i nuniae o glire valoseentiliew? o el oo

5) fa dese duoae det beae comvennale snaicamor e delle quote se diverse.

6) 1" dicnzinne dei protessaonisss detegain

7) e data o Pora Hssota oo 1 aio delie oporazom di veadita.

8) i vuvsvn offerio ed o' Lerrure o relaln o pagainento.

9) Vi et o

10) ¢/ indicamone di avee bate i nerae i stima e di conoscerne il contenuto.

CSate B LiEoE G0 CatrniD e




Quainto olfereais risiede t e - ok ceenorie delio Stato e non visulti attribuito il codice
A

fiscale, o owe indicace W ocedier Jerate rilasciato Jall’autorita fiscale del Paese di
residenza o in mencang »o onofoen codice dentificativo, quale, ad esempio, un codice
di sicrrrevys soeiale o wnocoore vientihentive, In ognl caso, deve essere anteposto il
codice il Pacse assegnar te. i conti rmitd alle regole tecniche di cui allo standard 1SO
3166—iaivha-Zeode nell i ternuiional Crganizarion for Standardization.

L’offere: » dovei indics re anche Viadirizao della casella di posta elettronica o I’eventuale
recani e o ielefonia mebite ave o pre e comrunicasiont.

Quando [offerta & formulars G pilt percone, alla stessa deve essere allegata la procura,
redatia ner w1l pubhitec o soptiura privata anteuticata, rilasciata dagli altri offerenti a

colui che tra anesti. abbin oo siva facolra di formnlare offerte in aumento.

Quanddn i"o Yerente & comuyato ia roeiae i camunione legale dei bent, occorrera indicare
anche 1o eneralitd it conrsee nan o erenie, 3t fine di poter trasferire ad entrambi il
bene. in cuss di ageiudicszone: viceversa, Pofferente dovra allegare alla domanda di
partecinariene {ovvern nredirre 2 momenlo dei saldo prezzo di aggiudicazione) I’estratto
dell’atzo i matenenio d: cu. #iseliy f veoime di separazione patrimoniale. Se l’offerente
& mincerenne, Cofferta dove swere sotioseritia dai genitori previa autorizzazione del
Giudic» iutelave,

In caso i persone giuvidiche 9l’serta doveanno essere allegati i documenti comprovanti
i poievi o 12 legittivaa vione (ad esempin, irocura sneciale o certificato camerale).

Le offerte a1 acauisto dovizine essere nresentiaie, in busta chiusa, presso lo studio del
professionisia Ceteoato (nvvera atlro luogo espressamente denutato a tale attivita e da
indice s« spressamente pell v v Al indivizeo sumdicato, dal lunedi al venerdi, negli
orari i tlic & comigioe aat oo sl enmins di presentazione dell’offerta come sopra
indicato ¢ neevio appuiian eno G coneardars teletonicamente.

Nesst s @ natazorne den R eacor ~upoita sidta busta

All’ssiceno dells ouste medesims, woveanno essere annotati, a cura del professionista

delegatn i venie o di citsne deleapto ad boe i nome, previa identificazione, di colui che
materichine ne provieae @ deposdo. iopome del Gindice dell’esecuzione, quello del
professianict s driegata o ko wnia o ta e Pacame delle offerte e 'ora di presentazione
dell’a it cienmn,

Llassews « pir in cavmicns coaveaige b Urilanale ¢ Vibo Valentia - Proc. Es. n. 7/2023
R.G.F , dovra gis essee cenita ani'a hata, che i professionista delegato od il proprio

delegeie s hae sionteri i wamens a2l momenve def deposito.
o, GV ND ARG OPERAZIONT DI VENDITA

Le hoete curanno anerte alls deta, oma 2 oo Fase 1l pere esame delle offerte, alla presenza

deg's T woti gve compurs! oot 1 evimeltendo i2 presenza di coloro che si dichiarano
offerer i o w bene i s CHorisrens e aliorie 1n 2saine
Aj senai delfart. 28 ael g 26 debaesia 2009 6. 372, alle cperazioni di vendita senza

INCAT 6 Bossons prendorr prrta, con madabitd 1elematiche, il giudice, il referente della
. | ; g )

procee itis fohe aen tasocl cnana, {4 vroress.anista delegato) ed il cancelliere.

Con le wiolesime woduliti , waeci sy worlbcipare arche altri soggetti se autorizzati dal
giudree o Al veireice dells WA 0D

La 7are.. ohe st svolpa oo talit” sinerang mi<ia, aved INizio al termine delle operazioni
~hinravione di inammissibilita delle domande
Cae u. oditiehe relative allo stato di fatto o di

di ecanre o oile caterte Adone s esend

non wanee o i evonhadie Co s
diritto Ge' neas che cemipeaoavagente, saranuo Jomvnicate dal celebrante a tutti gli

offerculs e lirs o ey e g pete Acmesss alia gara sincrona mista.
T coos o0 alfe e preae s < a0t onoa dreiis b i nortale del gestore della vendita
telemotion ssietrn L aet sar ool otierentl al documento informatico contenente 1 dati

delle ¢Uivris e so<iitinsee - unvie s o enn paerd ot od alte elementi distintivi in grado



di ase v e Faovoriie o s
A noy oo ET20 08 e cme ose <e Uotferta 3 pari o superiore al valore stabilito

2 * 7 o ) M
nell’oreiuasina di vendiog, 1o <tesss ¢ e altro accolta.

b7

A norna ceiart. 370 U e e ¢ o el ve tl nreszo offerto € inferiore rispetto al prezzo
stabitivo neli’ordinanzs 1 s eadas a misura nen superiore ad un quarto, puo farsi luogo
alla vendia avando g pier» che non ot 9ie o seria possibilita di conseguire un prezzo
supericre con rra nuove ven fis e pon siang state presentate istanze di assegnazione ai
sensi oot BRE ¢,

Iniporest 5 pive efforte ol fe e fogsianisia delegato. ai sensi dell’art. 573 c.p.c., invita
in oot ocasa gl efferopag wed g cere sollofferta o alta, tramite offerte palesi con
rilaneis vuvnpa det 29 der rverrs base @lasta ed il bene verra aggiudicato al migliore

offererte iuito calva Dapolizazia o de e peovisiont ohe seguono.

‘

La gara ¢ ovea dichiaracsi chicen onandeo sizno decorsi 60 secondi dall’ultima offerta senza

che siave stati etfettuat vila;ci olferiors,

)

Nel easo i mancata comparizicns detlunico offerente, "aggiudicazione verra disposta in

suo favars sentite e nariied D erediior iseritti non intervenuti e salva "applicazione delle
previsian de evi alieet AT, e L camne, cop.e..

Si potra nrocedere ail wge o Lieamisne aliuniee offeren®e o al maggior offerente o al primo

offerente. wvehe se non com arsn ove siteatti i oiferente in via analogica o, off line, se

offerente in «ia telemeatiog.,

A nopma RT3 ¢ooe s wann slate presentate istanze di assegnazione ai sensi

delt’ari. 3%8 coo.e, ed B pregen maicato nebia mighore offerta o nell’offerta presentata per

privia ¢ iicviere ai valae ool cabpie stanihito nell’ordinanza di vendita, non si fara
luoge -t visai, ia s it Coiie U asse@aZ10he,
Se il s i o dm 6 W enit o aetis et o hmeriore al valore dell’immobile stabilito quale

v

base i asta netordinaaen ¢eadicas o b £ 8 luego alla vendita se sono state
preseviule tange i assounssione ot sens: dell art, 386 c.p.c..

Sela gura oo o avere bwgo nep i eneanra i adesionn degli offerenti o per loro assenza,
Paggidic vione sasi aisnaca o lavere dicolod ehie abbia offerto il maggior prezzo ovvero,
in czso o ouovid 6l overes oftferte o ohi abbis versato la cauzione di maggiore importo
ovvere, et dinsec2dins w0 v inoocie del e cauzione, a chi abbia offerto di pagare
nel /i op

Ove fe a0 re =« ano bntie eavivaten Cacai.diegvinpe avverrd in favore di colul che ha

ML Bosehih
1 i

preSPn‘;lz oiver
Sisner fiin she te e Ao aa ete cse widetPan Vil epue. e segg. c.p.c. devono essere
comr e cangeneig 0l ante 2 aoedice deli’esaomzione oppure dal cancelliere o dal
Gindic o delPescnuzione son o esepine do' proiessionista delegato presso il suo studio
ovvers Gul faestone dotin Leaaita fod craatica weesio fa sala d’asta.
AOoDALUEA T DO dRLICASION S DEL PRESENTE AVVISO

Il prosent s cvsisn cemsn o ationtn fa' nrofessiomsta delegato sul Portale delle Vendite
Telernat-ii -, i s o Lot www.lribunale.vibovalentia.giustizia.it,
3leat wiseastenTnuneldr, v Lastalezale,uet € www.astegiudiziarie.it, e

WWW .2, e inT
su nno o o eastdiae e s v ae a d Husione tocale a scelta del professionista

delesoio. an averdo, 11 pcte pooesdents czpeasso precise indicazioni in merito a
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