TRIBUNALE DI CASTROVILLARI
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CNH CAPITAL EUROPE s.a. SUCCURSALE DI MILANO
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RELAZIONE DI COSULENZA D'UFFICIO

Il Giudice:

DOTT. SSA GIULIANA GAUDIANO

ICc.T.U

(Arch. Giuseppina Straface)




- PREMESSA

La sottoscritta architetto Giuseppina Straface, a seguito dell’incarico conferitomi della CHN Capital con sede in Milare
i data 16/06/2020 dapo aver preventivamente procedita allinvio a mezzo di mail fattura pro farma di spesa all'aw.
Arianna Boschi in data 25/05/2020.

Per guanta summenzionata & avvenuto a seguito delfudienza del 05/03/2020 in cui G.E. Giullana Gaudiano
confermava cid che la sottoscritta CTU chiedeva: ovvero che la vendita dei fondi oggetto di causa sonp fisicamenta
privi dei punti di confine relative alle particelle n.¢l 125,13G,131,129, Censiti al Catasto Terreni di Cosenza , Foglio n.
17, sitl in Iocalitd “Monte” nel Comune di Frascineto di verificare i confini di proprietd con le particelle n.ri:134,52,
53,54 di propreta del — e le particelle a monte
n.ri;58,97,95,93,91,90,88 proprieta altri,

L'oggetto deila presente relazione & rappresentato da un appezzamento di terreno agricole, ubicato in Jocalitd
"Monte” del Comune di Frascineto (C5), esteso per una superficie catastale di mg 3.47.04 (ha 3 are 47 ca 04),
confinante a Nord con le particelle n.ri 116,52, $3, 54, 134, e 128 ~ foglio 17 (proprieth del

-L a sud Est e 5ud con le particelle n.ri $8,97,95,93,91,90.88 - foglio 17 proprietd altri, 8 Ovest con il Fosso scolo
d'acqua.

La praprieta & catastalmente divisa dzl Fosso e da una strada vicinale a valle posta nella particella n.125 il cul accesso
avviene a mezzo di strada comunale.

il terreno, attualmente destinato a uliveto in gran parte, & circondato da fondi agricoli, terreni incoltl @ macchia
boschiva,

- DATI DI RILEVAZIONE

STRUMENTAZIONE: GPS denominata NAVCOM 3040 collegata alla Base utilizzata per i rilievo dei punti di dettaglic
guali: confine presunto, argine (scolo d'acqua),strada di accesso alla particella n. 125, altri punti materializzati di
rilievo utilizzato per i rilievo dei punti di inquadramenta, stazionl celerimetriche ed altri punti non visibili direttamente
con la stazione totale:

PFO4/0200/C002 CASSAND ALLO JONIO NORD 75065,59 EST -10812.735 E IL PUNTOQ VECCLA CASA RIPGRTATA IN
MAPPA SP. SUD P.LLA 127 FG.17 FRASCINETO NORD 75030,76 EST -11176.06.

- confine est della particella n, 125 part. 134 proprietd _

-confine est della particella n. 131 part. 54 proprieta _

- confine sud della part. 122 con particella n. 88 proprieta _

<on part.n, 90 proprieta _ on particella n. 91 proprieta —{4] Diritte
det concedente < |G conssssssasmm.

€on part. n 93 proprieta — Dirltto del concedente —; di -

con part. n 95 proprieta —

con part. n 97 — (4] Diritto del concedente — _
con part. n 98 praprieta _

a ovest delle particelle n.ri 125,131,130,129 aggetto di causa confina con fossato scolo d'acqua;

Per una corretta identificazione grafica sulla cartografics catastate st rimanda all'allegato A —afirma del Geom.
Scarpiniti Leonardo.

- ESAME DELLA SITUAZIONE CATASTALE (sopralluogo}
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Giorno 02/07/2020 alle ore 9:15 coadiuvata dal custode giudiziaric dott. Francesco Gentile e dal geom. Leonardo
Scorpiniti quest’ultimo collaboratore della sottoscritta CTU ci siamo recati sui terreni oggetto di causa dopo previo
awviso telefonico al sig. _ da parte del custode Giudiziario Dott. Gentile affinché la scrivente
potesse procedere all’esatta individuazione catastale dei confini fisici tra i lotti di proprieta _
_ e i terreni limitrofi a monte della particella n. 129 determinandone eventuale strada
servente ai lotti di proprieta dei sig.ri _di accesso dalla strada comunale alla Particella n. 125.
Successivamente in data 15/07/2020 alle ore 9:00 si & dato seguito alle operazioni peritali con il rilievo GPS dei punti
d’importanza cartografica; sono presenti la CTU coadiuvato dal Geom. Scorpiniti Leonardo-.

Alle ore 15,00 terminati i rilievi e posizionati fisicamente i picchetti in ferro fi 14 avente altezza 1,00 nei punti ritenuti
di maggiore importanza siamo passati al tracciamento del rilievo sul supporto cartografico dei punti di confine rilevati
nel corso delle due sopralluoghi (cfr. Allegato A) .

- ESAME DELLA SITUAZIONE IN SITO

In sito, la linea di confine tra le particelle n.ri 125,130,131 e 129 oggetto di causa e le particelle dei terreni di confine
nri 116,52,53,54,134,128 di proprieta del [ NG - su/teno
materializzate; attualmente si trovano coltivate nelle medesime condizioni della perizia di stima e nella perizia
d’integrazione ad uliveto e macchia boschiva descritta dalla sottoscritta precedentemente depositate.
Successivamente dopo aver indicato al collaboratore geom. Scorpiniti Leonardo I'accesso dalla particella n. 125 a valle
ci siamo recati nei pressi della particella n.129 a monte dei terreni oggetto di causa, dove abbiamo constatato che non
vi & continuita di accesso da valle a monte e ne viceversa ,a tal fine abbiamo fatto constatare insieme al custode dott.
Gentile Francesco al sig. _ che non si riesce ad accedere ai lotti a valle ovvero alle particelle n.ri
130,131,125, nonostante nei precedenti sopralluoghi il sig. -asseriva che: si poteva da valle accedere a molte
(particella 129) e viceversa con mezzi idonei (trattore). Constatando quando suesposto fisicamente insieme al custode
Dott. Gentile e all’esecutato sig. _ che la strada battuta formata negli anni dal sig. -
- € ostruita da cespugli e roveti e dopo esserci accettati del mancato collegamento tra le particelle da valle a
monte e viceversa il sig. _ come da verbale ¢ stato invitato a provvedere e rendere accessibileil
collegamento tra i lotti a valle (130,131,125) e la particella 129 a monte. Dopo aver chiarito quando suesposto si
raccomandato al sig. _ di provvedere alla pulizia dei cespugli e roveti soprattutto intorno alle
querci, (macchia mediterranea) in quanto quest’ultime potrebbero essere un invito ad eventuali incendi

Dopo il calcolo topografico, avendo stabilito i punti esatti del confine, siamo ritornati in sito & abbiamo messo a terra
nuovi picchetti tinteggiati in bianco.

Alcuni punti (ferri e paletti) sono stati messi a distanza dal confine in quanto I'area & inaccessibile precisamente nei
punti n.ri 42-47-48-65 mentre sulla planimetria sono stati indicati I'esatta posizione di confine.

Si evidenza inoltre che dalla particella n. 129 vicino allo scolo d’acqua si nota un percorso viario segnato in planimetria
di colore giallo a terra battuta che arriva pressappoco alla parte finale della particella n. 130 la quale si interrompe (cfr
Allegato A).

Nella parte inferiore confine tra la particella n. 125 e la particella n. 130, a seguito dell'invito fatto dalla sottoscritta e
dal custode Dott. Gentile al sig. _ giorno 15 (cfr. verbale) abbiamo constatato che il sig -
- ha provveduto a formare una stradina percorribile di collegamento da e verso entrambe le particelle ovvero
dalla particella 125 alla particella 129 e viceversa.

Arch. Giuseppina Straface
Cell. 339/2038335
Pec. arch.pinaesse @archiworldpec.it

Mail. pinaesse@tiscali.it
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Grafitizzazione su base catastale

CUMLAE D FRASCINED:
PLANIMEIRLA CATASTALE
= PO 5 T s

rmt AR I

RAPPRESENTAZIONE DEI PICCHETTAMENTI DI RICONFINAMENTO PART.LLE 125,131,130,129

RATE DI TERRENO PROPRIETA' PARTE ATTRICE

Foglio P.lla Qualita Superficie
17 125 ulivi 9.650
131 ulivi 4.636
130 Ulivi 16.418,0
macchia

mediterranea

129 incolto 4.000

TOTALE ha 3.47.04

Arch. Giuseppina Straface
Cell. 339/2038335
Pec. arch.pinaesse @archiworldpec.it

Mail. pinaesse@tiscali.it



RAPPRESENTAZIONE GRAFICA DETTAGLIATA DEI PUNTI
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Stradina a terra battuta interrotta strada comunale/ &trada di accesso a valle
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Vista Satellitare dei luoghi

strada comunale

Part. 125

Part. 129 part.lle

FOTO 2
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Punto Fiduciale 04/0020/C002
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Per quando concerne la richiesta evidenziata al punto tre della riserva da parte del G.E. ,ove il custode dott. Gentile
Francesco evidenziava che sarebbe opportuno “disporre la vendita dei terreni pignorati in Lotto Unico (anziché in n. 3
Lotti). Considerato che ad oggi tra il Lotto a valle particella n.125 ed i Lotti a monte particella n. 129 si trovano a
seguito del nuovo tracciato formato dal sig. De Marco Domenico nella soluzione di continuita, per quanto suesposto
la CTU predispone la vendita in Lotto Unico cosi composto :
- terreno particella n® 125 coltivato ad Uliveto avente una superficie pari a 9.650 mq. nella stessa vi & la
presenza di un fabbricato di modeste dimensioni circa mq. 62,73 ad uso deposito per le attrezzature;
- terreno riportato alla particella n® 129 catastalmente classificati come Uliveto con una superficie pari a
4.000,00 mq.;
- terreno riportato alla particella n® 130 catastalmente classificati come Uliveto con una superficie pari a
16.418,00 mq. ;
- terreno riportato alla particella n® 131 & catastalmente classificati come Uliveto con una superficie pari a
4.636,00 mgq.

Allegati

- Verbali di sopralluogo;

- Allegato A :Rappresentazione grafica dei punti rilevati con GIS dei punti d’'inquadramento
- Allegato B :visure catastali.

Cariati, 25.08.2020
Il tecnico




VERBALI



Verhale d| accesso dl custode gludiziario nelfa procedura esecutiva N. 34/2013 R,G.E. del Tribunale di
Castroviitad.

tanno duemilaventl il glorno due del mese ol luglio, alle ore 09,15, |l sottoscritto datt. Francesco Gentile,

custode giudizlario, Insleme all'arch. Giuseppina Straface, consulenle tecnico d'ufficio, ed al suo
collaboratore Geom. Legnardo Scorpiniti, sl sono recatl sulla $.9. per Frascineto-Castrovillarl, nei presst

deflo svincolo per Clvita, ove, hanno fissato I' appuntamenta con il sig. EaatcCaennne, exccutato,

affinché Varch. Straface possa procedere ali’esatts individuazione catastale del confini fisiel tra | tre lotti

Indicatt nella sua periria di stima, nonché all'Individuatione dei confirt fislel dei predett] lotti con 1 terreni

Limitrofi,

Sl precisa che Fappuntamenta & stato fissato telefonicaments con if sig. S dal dott. Francesco

Gentile, dopo che quest’ultime ne aveva avuto richiesta telefonica per tale data da parte dellarth. Straface.

Net press! dello svincolo df Civita, Farch. Giuseppina Straface, Insieme al suo collaboratore Geom, Leonardo
Scorpinitl, ed Il dott. Francesco Gentile hanno rinvenuto | sig. SaPWerowlismatae, e/ cui insieme allo

stesso, si sono recati sul terreno oggetio di pignoramento, sito in Frascineto alla contrada
Marte,contraddistinto In catasto terreni al foglio 17, pdle 129, 130, 131, 125 al fine di consentire fa
suddetta rilevazione all'arch. Straface; rifieve che awverr) con apposita strumantazione al fine di consentire .
FPapposizione di picchetti di deilmitaziene {frazionamento); 3l riguarde il dott. Francesco Gentile chiede che,
almena alcuni di questl picchettl, nei punti di maggiore importanza, vengono fissatl in maniera pils stablle
possibile.

B custode prende aftres) atto che il terreno  trovasi nelle medesime condizioni descritte nella perizla di
stima deli"arch, Straface e coltivati, satvo raccemandato successivamente,

Una volta giunti nel presst della p.lla 129, dalia parte di sopra, i sig. sesswese dichlara, diversamente da
quanto detto in precedenza, che alla stessa si accede da una strada che attraversa nel mezzo, da valle, le
pdie 125, 130 e 131, fino alla 129. A tal proposito I'arch. Straface ed il dott. Gentlle fanno constatare al sig.
De Marco che guardando da monte a valie non sl vede Paccesso, |l sig. dge-a! riguardo dichlara che
Faccesso non sl vede perché sisano creatl del cespugli, per cul si Impegna a rendere visitile ed accessibile
la strada entro || pid breve tempo possibile; a tal proposito i custode raccomanda il sig. SRl di
lavorase nuevamente relimmediatezza sia il seminativo che l'uliveto, oltre a provvedere a creare delle
fasci arate intomo alla parte atherata con querce, ltre all'acea posto sotto gli alberifg p &ty

Il presente verbale, previa lettura, viene dal dott. Francesco Gentite, dall’arch. Giuseppina Straface, e d
sig. IMEROEOMNY sottoscritio. )] presente accesso da parte del custode si @ concluso alle gre 11.30
lasciando sul posto Parch. Straface al fine df daze seguito alle operazioni teeniche per come su descritte.
Letto, confarmato e sottoscritto.

—

Arch. Giuseppina Straface Bt
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ALLEGATO -A-

GRAFICIZZAZIONE CATASTALE
CON INDICAZIONE DEI PUNTI DI CONFINE
PICHETTAMENTO
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ALLEGATO -B -

VISURE CATASTALI DEI CONFINANTI
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