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Procedura n. 78/2021 R.G.E. 
 

TRIBUNALE DI TEMPIO PAUSANIA 
  

Giudice dell’esecuzione: D o tt.ssa  C ostanza  Te ti  
 
Promossa da: B anca d i C red ito  C oopera tivo  d i R om a S oc. C oop . (C .F . e  
P .Iva : 01275240586), rappresen ta ta  e  d ifesa  da ll’A vv. G iuseppe  M atte i (C F. 
M TTG P P 66R 14D 773S), 
 
Contro: S igg .ri M auriz i M arco  (C F . M R ZM R C 72H 15H 501U ), res iden te  v ia  
S an V ita liano , 19  sca la  B  in t. 10 00168 –  R om a, e  M auriz i M auro  (C F. 
M R ZM R A 75L14H 501E), v ia  L ic io  G io rg ie ri, 84 in t. 32  00165  –  R om a. 
 

RELAZIONE 
DI CONSULENZA TECNICA 

 
Il so ttoscritto  D o tt. Ing. M arco  S cam puddu , na to  a  O zie ri (S S ) il 10 /10/1981 , 
C .F .: S C M M R C 81R 10G 203Y , iscritto  a ll'O rd ine  deg li Ingegneri de lla  P rov inc ia  
d i S assari a l n . 1297 , sez. A , se tt. A , con  stud io  p ro fess iona le  in  O lb ia  (S S ), 
v ia  de i B ronze tti, 33 , a  segu ito  de lla  nom ina  de l 31 /03 /2022, in  cu i il g iud ice 
de ll’esecuzione  D o tt.ssa  C ostanza  Te ti ha  posto  i quesiti d i segu ito  ripo rta ti, 
con fo rm em ente  a  quan to  ind ica to  ne lle  “D isposiz ion i genera li in  m ate ria  d i 
esecuzion i im m ob ilia ri”, in  data  31 /03 /2022 ha  p resta to  g iu ram ento in  qua lità  
d i esperto  pe r la  p rocedura N . 78 /2021  R .G .E  p ronunciando  le  paro le : “Giuro 
di bene e fedelmente adempiere alle operazioni affidatemi”.  

 
SVOLGIMENTO DELL’INCARICO 

 
QUESITO UNO - “Esame dei documenti depositati ex art 567 c.p.c” 
 
VERIFICHI, prima di ogni altra attività, la completezza della documentazione di cui all’art. 567, 
co. 2 c.p.c. (estratto del catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative all’immobile 
pignorato effettuate nei venti anni anteriori alla trascrizione del pignoramento, oppure 
certificato notarile attestante le risultanze delle visure catastali e dei registri immobiliari) 
segnalando immediatamente al giudice ed al creditore pignorante quelli mancanti o inidonei 
ed eventuali carenze nella continuità delle trascrizioni; predisponga, sulla base dei documenti 
in atti, l’elenco delle iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli (ipoteche, pignoramenti, 
sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarative di fallimento); acquisisca, ove non 
depositate, le mappe censuarie che egli ritenga indispensabili per la corretta identificazione 
del bene ed, in ogni caso, i certificati di destinazione urbanistica dei terreni di cui all’art. 30 del 
D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 dando prova, in caso di mancato rilascio di detta 
documentazione da parte dell’Amministrazione competente, della relativa richiesta; 
 
Risposta al quesito 
 
La  com p letezza  de i docum enti deposita ti è  s ta ta  e ffe ttua ta  in  rife rim en to 
a ll'a rt. 567 , 2° com m a C od . P roc. C iv .. 

mailto:francesca.pes@pecordineavvocati.ss.itContro
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A ll’is tanza  è  s ta to  a llega to  il seguen te  docum ento: 
 
Certificato Ipotecario n . SS  107469  de l 2021 , em esso  da ll’Agenzia Entrate 
D irez ione  P rov inc ia le  d i S assari u ffic io  p rov inc ia le  - Te rrito rio  S erv iz io  d i 
P ubb lic ità  Im m ob ilia re  d i Tem p io  Pausan ia , pe r con to  d i B anca  d i C red ito  
C ooperativo  d i R om a S oc. C oop . (C .F . e  P .Iva : 01275240586), riguardan te  i 
S igg .ri M auriz i M arco (C F . M R ZM R C 72H 15H 501U ), e  M auriz i M auro  (C F . 
M R ZM R A 75L14H 501E), re la tivo  a lle  trascriz ion i a  favo re  e  con tro  e  pe r le  
iscriz ion i con tro . La rice rca  è  s ta ta  e ffe ttua ta  con  esc lus ione  ipoteche 
cance lla te  con  p rocedura  o rd ina ria  e  sem p lifica ta . 
G li im m ob ili ogge tto  de lla  rich iesta  sono : 
 

• 1 : appartam ento  s ito  in  loca lità  Porto  Pozzo , ne l C om une d i S an ta  
Teresa  d i G a llu ra , d is tin to  a l N C E U  de l C om une d i S an ta  Teresa  d i 
G a llu ra  a l Fog lio  23 , m ap . 863  sub.110 , S /1  C a tegoria  A /2 , C lasse  1 , 
V an i 2 ,5 , rend ita  ca tasta le  329 ,24  Euro . 

• 2 : posto  au to  s ito  in  loca lità  P orto  P ozzo , ne l C om une d i S an ta  Teresa 
G a llu ra , d is tin to  a l N C E U  de l C om une d i S an ta  Teresa  d i G a llu ra  a l 
Fog lio  23 , m ap . 863 sub.47, T  C a tegoria  C /6 , C lasse 1 , rend ita  
ca tasta le  34 ,91  Euro . 

 
Elenco allegati: 
 

• Nota di trascrizione a favore  d i B anca  d i C red ito  C oopera tivo  d i R om a 
S oc. C oop. (C .F . e  P .Iva : 01275240586), de l 10 /06 /1921 - R eg. 
P artico la re  4219, R eg  G enera le  5936 , iscritta  a l M in is te ro  de lle  F inanze 
- C onserva to ria  d i Tem p io  P ausan ia , riguardan te  i seguen ti im m ob ili:  
 

• 1 : fabbrica to  s ito  in  loca lità  P orto  P ozzo , ne l C om une d i S anta  Teresa 
d i G a llu ra , d is tin to  a l N C E U  de l C om une d i S an ta  Teresa  d i G a llu ra  a l 
Fog lio  23, m ap . 863  sub .110 , S /1  C a tegoria  A /2 , C lasse  1 , V an i 2 ,5 , 
rend ita  ca tasta le  329 ,24  E uro. 

• 2 : posto  au to  s ito  in  loca lità  P orto  P ozzo , ne l C om une d i S an ta  Teresa 
d i G a llu ra , d is tin to  a l N C E U  de l C om une d i S an ta  Teresa  d i G a llu ra  a l 
Fog lio  23 , m ap . 863 sub.47, T  C a tegoria  C /6 , C lasse 1 , rend ita  
ca tasta le  34 ,91  Euro . 
 

• Ipoteca volontaria reg is tro  genera le  n . 1085  reg is tro  pa rtico la re  n . 96 
de l 18 .02 .2014, a  favore  d i B anca  d i C red ito  C ooperativo  d i R om a – 
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S oc ie tà  C oopera tiva  con  sede  in  R om a C .F .: 01275240586 , dom ic ilio  
ipo tecario  e le tto  in  R om a, v ia  S ardegna , 129  e  con tro  S igg .ri M auriz i 
M arco  (C F . M R ZM R C 72H 15H 501U ), e  M auriz i M auro  (C F . 
M R ZM R A 75L14H 501E), pe r la  quo ta  d i ½  cadauno  de lla  p iena 
p roprie tà  in  reg im e d i separaz ione  de i ben i –  a tto  P ina rd i M arco de l 
14 .02 .2014 per E uro 132 .000 ,00  d i cu i E uro  66 .000,00 per so rte  
cap ita le . D ura ta  15  ann i. 

• P ignoram ento  im m ob ilia re  reg is tro  genera le  n . 9380  reg is tro  pa rtico la re  
n . 6780  de l 23 .11 .2016 –  a  favore d i Lauve  S .r.l. con  sede  in  
A rzachena  C .F .: 02330340908 , dom ic ilio  ipo tecario  e le tto  p resso  e  
ne llo  s tud io  de ll’A vv. F rancesco  D e lita la  e  con tro  S .E .R .A .L . C ostruz ion i 
S rl con  sede  in  O lb ia  C .F . 01982900902  per la  p iena  p roprie tà  - N o tifica  
U ffic ia le  G iud iz ia rio  d i Tem p io  P ausan ia  de l 04 .11.2016 . G R AV A su  
N C E U  Fog lio  23 M ap867 /7. 

• P ignoram ento  im m ob ilia re  reg is tro  genera le  n . 5936  reg is tro  pa rtico la re  
n . 4219  de l 10.06.2021  –  a  favore  d i d i B anca  d i C red ito  C oopera tivo  d i 
R om a –  S ocie tà  C oopera tiva  con sede  in  R om a C .F .: 01275240586 , 
rappresen ta ta  e  d ifesa  da ll’A vvoca to  G iuseppe  M atte i, e le ttivam ente 
dom ic ilia to  in  R om a, v ia  O raz io , 31  e  con tro  S igg .ri M auriz i M arco (C F . 
M R ZM R C 72H 15H 501U ), e  M auriz i M auro  (C F . 
M R ZM R A 75L14H 501E), pe r la  quo ta  d i ½  cadauno  de lla  p iena 
p roprie tà  in  reg im e d i separaz ione  de i ben i - N o tifica  U ffic ia le  
G iud iz ia rio  d i Tem p io P ausan ia  de l 28.04.2021 . s ino a lla  concorrenza 
d i E uro  50 .477,12 o ltre  ad  in te ress i e  spese . 

 
 

Osservazioni: 
La  docum entaz ione  è  da  riteners i com p le ta  in  v irtù  de l C ertifica to  N o ta rile , 
a ttestan te  le  risu ltanze  de lle  v isu re  ca tasta li de i R eg is tri Im m ob ilia ri. Lo 
scriven te  C .T .U . ha  avu to  cu ra  d i p rodurre  le  v isu re  ca tasta li e  le  ispez ion i 
ipo tecarie  agg io rna te , o ltre  che  le  schede ca tasta li de lle  un ità  im m ob ilia ri 
ogge tto  d i p ignoram ento e  l'e labora to  p lan im etrico , u tili per la  lo ro  
ind iv iduazione  a ll'in te rno  de l com p lesso  ed iliz io .  
D a ll’ana lis i de lle  ispezion i ipo tecarie  s i è  verifica to  che  non c i sono  u lte rio ri 
iscriz ion i o  trascriz ion i a  favo re  o  con tro  i deb ito ri esecuta ti S igg .ri M auriz i 
M arco  e  M auriz i M auro , success ivam ente  a l 10 /06 /2021 , da ta  de lla  
trascriz ione  de l p ignoram ento. 
N on  è  s ta to  necessario  rich iedere  i ce rtifica ti d i destinaz ione  u rban is tica  de i 
te rren i d i cu i a ll’a rt. 30  de l D .P .R . 6  g iugno  2001 , n . 380 , in  quan to  g li im m ob ili 
ogge tto  d i p ignoram ento  sono fabbrica ti, pe r i cu i tito li au to rizza tiv i s i rim anda 
a lla  risposta  a l Q uesito  se i. 
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QUESITO DUE - “Descrizione del bene” 
 
Descriva, previo necessario accesso, l’immobile pignorato, indicando dettagliatamente: 
comune, località, via, numero civico, scala, piano, interno, caratteristiche interne ed esterne, 
superficie (calpestabile) in mq., confini e dati catastali attuali, eventuali pertinenze, accessorie 
e millesimi di parti comuni (lavatoi, soffitte comuni, locali di sgombero, portineria, 
riscaldamento ecc.);  descriva le caratteristiche strutturali del bene (strutture verticali, solai, 
infissi esterni ed interni, “rd interna ed esterna, impianti termici, impianti elettrici); descriva le 
caratteristiche della zona (centri commerciali, farmacie, spazi diversi, negozi al dettaglio), alla 
distanza dal centro della città e dalle principali vie di comunicazione verso l’esterno (strade, 
autostrade ferrovie, porti, aeroporti) nonché ai principali collegamenti verso il centro della città;  

 
 
Risposta al quesito 
 
C on l'aus ilio  de ll'Is titu to  V end ite  G iud iz ia rie  d i Tem p io  Pausan ia , ne lla  pe rsona 
de l G eom . M auriz io  S a tta , in  da ta  27 /12 /2022  è  sta to  e ffe ttuato  il p rim o 
sopra lluogo  p resso g li im m ob ili ogge tto  de lla  p resen te  p rocedura esecu tiva , 
m a non  è  sta to  poss ib ile  accedere . In  data  10/05/2024 è  s ta to  e ffe ttua to  il 
secondo  sopra lluogo p resso  g li im m ob ili ogge tto  de lla  p resen te  p rocedura 
esecu tiva . In  ta le  occasione, sono  sta ti e ffe ttuati i riliev i a rch ite tton ic i e  
fo tog ra fic i sug li im m obili in  S an ta  Teresa d i G a llu ra , v ia  Segn i n . 27 , loca lità  
P orto  Pozzo  e  iden tifica ti in  C a tasto  Fabbrica ti a l Fog. 23  m app . 863 , subb . 
110  (appartam ento ), 47  (au to rim esse). S i ev idenzia  che  l’un ità  im m ob ilia re  
d is tin ta  a l sub. 110 , a l m om ento de l sopra lluogo , non risu ltava in  uso  a  nessun 
sogge tto .  
 
S i ripo rtano  in  a llegato  le  cop ie  de i ve rba li d i sopra lluogo, reda tti da llo  
scriven te  C .T .U . e  con tenen ti il som m ario  resocon to  de lle  operazion i svo lte, 
so ttoscritto  da lle  pe rsone  che  v i hanno  p reso  parte . 
 
G li im m ob ili ogge tto  de l p ignoram ento  fanno  parte  de l com p lesso  ed iliz io  
denom ina to  C ondom in io  “Il F io rdo  d i P orto  P ozzo” s itua to  in : 
 ■ C om une: S anta  Teresa  d i G a llu ra   
 ■ Ind irizzo : v ia  S egn i n . 27 . 
Il com p lesso  ed iliz io  in  cu i ins is te  il condom in io  è  s itua to  in  una  de lle  v ie  
secondarie  de ll’ab ita to  de lla  fraz ione d i P orto  P ozzo , no ta  loca lità  tu ris tica  de l 
no rd  de lla  S ardegna , in  una  zona  se rv ita  da  a ttiv ità  com m erc ia li qua li ba r, 
ris to ran ti negozi d i va rio  tipo  a  se rv iz io  tu ris tico  d i tipo  s tag iona le . D i fron te  a l 
com p lesso  è  p resen te  un  a rea  s is tem ata  a  pa rchegg i, l’im m ob ile  poss iede  il 
posto  au to  p riva to  identifica to  a l n .13b.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                              
Il ve rde  condom in ia le  e  i se rv iz i a ttinen ti vengono  cu ra ti da l condom in io .  
Il cen tro  ab ita to  d i Santa  Teresa  d i G a llu ra , d is ta  da lla  fraz ione  d i Porto  Po llo  
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c irca  12  km . 
L ’ae roporto  d i O lb ia  “C osta  S m era lda ”, d is ta  c irca  55 km , il cen tro  s to rico  d i 
O lb ia  50  km  ed il P orto  d i O lb ia  “Iso la  B ianca” 52  km . 
D uran te  i sopra lluogh i, s i sono  iden tifica ti i seguen ti im m ob ili, che  troveranno 
co rrispondenza ne lla  fo rm azione  de i lo tti, pe r cu i s i rim anda  a lla  risposta  a l 
quesito  nove : 
 

• 1 : appartam ento  s ito  in  loca lità  Porto  Pozzo , ne l C om une d i S an ta  
Teresa  d i G a llu ra , d is tin to  a l N C E U  de l C om une d i S an ta  Teresa  d i 
G a llu ra  a l Fog lio  23 , m ap . 863  sub.110 , S /1  C a tegoria  A /2 , C lasse  1 , 
V an i 2 ,5 , rend ita  ca tasta le  329 ,24  Euro . 

L 'appartam ento , che  si con figu ra  com e un  b iloca le  con  a ltezza  in terna  pari a  
2 ,40  m , a l m om ento de l sopra lluogo  tenutos i il 10 /05 /2024 , risu ltava  non 
occupa to  e  in  d iscre to  s ta to  d i conservaz ione , pu r p resen tando segn i d i 
um id ità  in  a lcun i pun ti. 
L 'appartam ento  è  così com posto :  

◦ U n  vano  p rinc ipa le  d i 20 ,80  m q, sogg io rno /pranzo , dota to  d i ango lo  
co ttu ra  e  finestra  che  s i a ffacc ia  su un g ia rd ino d i p roprie tà  
condom in ia le , in  cu i p resen te  la  po rta  d i ing resso  b linda ta  con 
rivestim en to  in  legno in  ca ttivo  s ta to  d i conservaz ione e  un 
d is im pegno  che  conduce  a lla  cam era  e  a l bagno ; 

◦ Il d is im pegno ha una superfic ie  d i 4 ,10  m q e co llega la  zona g io rno 
con  la  zona notte  e  il bagno ; 

◦ La  cam era ha una  superfic ie  d i 11 ,30  m q, ha  una finestra  e  si 
a ffacc ia  su  a rea  condom in ia le ; 

◦ Il bagno è  do ta to  d i un anti bagno  am p io  2 ,30  m q, dove è  co lloca ta  
la  lava trice  e  lo  sca ldacqua  e le ttrico , da lla  qua le  s i accede  a l bagno 
aven te  una  superfic ie  d i 5 ,05  m q, è  com p le to  d i lavand ino , vaso, 
b ide t, docc ia  con  box e  lava trice ; è  p rivo  d i finestra  e  la  ven tilaz ione 
e  d i tipo  fo rza ta . 

◦ Il G ia rd ino  che  c irconda  l’im m ob ile  è  d i p roprie tà  condom in ia le , e 
ga ran tisce  per m ezzo  d i una  s iepe e  p ian te  ve rd i m agg io re  
rise rva tezza  a ll’appartam ento. 

G li in te rn i possono  riteners i in  buono  sta to , le  pav im en taz ion i deg li am b ien ti e  i 
p laccagg i ne l bagno e  ne ll’ango lo  cottu ra  sono  in  g res porce llana to ; l’im p ian to  
e le ttrico  non risu lta  a l m om ento de l sopra lluogo  funz ionante ; l’appartam ento  è 
ino ltre  do ta to  d i im p ian to  d i cond iz ionam ento  e  risca ldam ento  a  pom pa d i 
ca lo re  con  te rm ina le  a  sp lit, m en tre  la  p roduzione  d i acqua ca lda  è  ga ran tita  
da  bo ile r e le ttrico  posto  ne ll’an ti bagno . G li in fiss i este rn i sono  in  legno 
m asse llo  d i co lo re  noce , m en tre  le  po rte  in te rne  de l bagno  e  de lla  cam era 
sono  in  legno  b ianco . 
L ’im m ob ile  confina con  il co rtile  condom in ia le  d is tin to  a l sub . 97 su i la ti sud , 
no rd  e  ovest, m entre  ad  est e  no rd  con  parti in te rra te  e  sub  107 . 
A ll’im m ob ile , iden tifica to  ne lle  tabe lle  m illes im a li con  il cod ice  m 13, 
co rrispondono 15 ,9537  m illes im i d i p roprie tà , 16 ,3548  m illes im i d i p roprie tà  
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com pres i i pa rchegg i. 
 

• 2 : posto  au to  s ito  in  loca lità  Porto  P ozzo, ne l C om une d i S an ta  Teresa , 
d is tin to  a l N C E U  de l C om une d i Tem p io  Pausan ia  a l Fog lio  23 , m ap. 
863  sub .47 , T  C a tegoria  C /6 , C lasse  1 , rend ita  catasta le  34 ,91  Euro , 
aven te  a ltezza  in te rna d i 2 ,60  m  e  superfic ie  ne tta  pa ri a  12,70 m q, 
con tradd is tin to  a l n . 18b . Il posto  au to  con fina  con  il posto  au to  d is tin to  
a l sub. 46 , a ll’a rea  condom in ia le  sub . 97  e  a lla  s trada  pubb lica  su  v ia  
S egn i. A ll’im m ob ile , iden tifica to  ne lle  tabe lle  m illes im a li con  il cod ice  
p47 , co rrisponde  1  m illes im o d i p roprie tà . 

 
 
 
 
 
QUESITO TRE - “Accertamento della conformità tra la descrizione 

attuale del bene e quella contenuta nel pignoramento” 
 
Accerti la conformità tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico, piano, 
interno, dati catastali e confini) e quella contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di 
rilevata difformità: 

a) Se i dati indicati in pignoramento non hanno mai identificato l’immobile e non 
consentono la sua univoca identificazione; 

b) Se i dati indicati in pignoramento sono erronei ma consentono l’individuazione del 
bene; 

c) Se i dati indicati nel pignoramento, pur non corrispondendo a quelli attuali, hanno in 
precedenza individuato l’immobile rappresentando, in questo caso, la storia catastale 
del compendio pignorato;  
 

 
Risposta al quesito 
 
La  descriz ione  de i ben i ha consen tito  la  lo ro  im m ed ia ta  ind iv iduazione, 
trovando  co rrispondenza  ne lla  descriz ione  a ttua le  de lle  va rie  un ità  im m ob ilia ri 
ripo rta ta  ne lla  risposta  a l Q uesito  tre . 
 
 
 
QUESITO QUATTRO - “Procedere, ove necessario, all’aggiornamento 

catastale dell’immobile” 
 
Proceda, ove necessario, ad eseguire le necessarie variazioni per l’aggiornamento del catasto 
provvedendo, in caso di difformità o mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua 
correzione o redazione ed all’accatastamento delle unità immobiliari non regolarmente 
accatastate, inserendo nell’elaborato peritale la planimetria; 
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Risposta al quesito 
 
D uran te  il sopra lluogo de l 10/05/2024 , lo  scriven te  C .T .U . non  ha  rilava to  
d iffo rm ità  e  pe rtanto  non ha ritenu to  la  necess ità  d i va ria re  ca tasta lm en te i 
ben i. 
 
 
 
QUESITO CINQUE - “Indichi l’utilizzazione prevista dallo strumento 

urbanistico comunale 
 
Indichi l’utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale; 

 
 
 
Risposta al quesito 
 
L ’im m ob ile  d is tin to  in  C a tasto  Fabbrica ti a l C om une d i S an ta  Teresa d i 
G a llu ra , Fog lio  23, m ap . 863, subb. 110 , 47 , e  re la tivo  a l com p lesso 
im m ob ilia re  ad  uso  res idenzia le  e  com m erc ia le  ne i lo tti iden tifica ti da l P iano 
U rban is tico  C om una le  C om parto   C 3 .1  lo tto  4  de l P iano  d i Lo ttizaz ione, ne l 
rispe tto  de l R ego lam ento  Ed iliz io  è  de fin ito  ne llo  s tesso  P iano 
P artico la regg ia to  ad uso  res idenzia le  e  com m erc ia le . 
S i ripo rta  in  a llegato  un  estra tto  de l P .U .C ., con  ind iv iduazione de l com p lesso 
res idenzia le  / com m erc ia le  dove  ricadono  i due  ben i im m ob ili. L ’e lenco  de i 
tito li au to rizza tiv i in  v irtù  de i qua li sono s ta ti rea lizza ti g li im m ob ili è  ripo rta to  
ne lla  risposta  a l Q uesito  se i. 
 
 
 
QUESITO SEI – “Regolarità urbanistico-edilizia” 
 
Indichi la conformità o meno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni amministrative 
e l’esistenza o meno di dichiarazioni di agibilità dello stesso. In caso di opere abusive, operi il 
controllo sulla possibilità di sanatoria di cui all’art. 26 del d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 ed 
accerti gli eventuali costi della stessa; altrimenti, se risultino pendenti istanze di sanatoria, 
indichi il soggetto istante e la normativa in forza della quale l’istanza sia stata presentata, lo 
stato del procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali 
oblazioni già corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso, verifichi, ai fini della istanza di 
condono che l’aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si 
trovino nelle condizioni previste dall’art. 40,co. 6, l. 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero dall’art. 46, 
co. 5, d.P.R. 6 giugno 2001, n.380, specificando il costo per il conseguimento del titolo in 
sanatoria; 
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Risposta al quesito 
 
G li im m ob ili ogge tto  d i pe riz ia  fanno  parte  de l com p lesso  ed iliz io  denom ina to  
C ondom in io  “Il F io rdo  d i P orto  P ozzo”  s itua to  ne l C om une d i San ta  Teresa d i 
G a llu ra  in  v ia  S egn i n . 27 . C om e g ià  ripo rta to  ne lla  risposta  a l Q uesito  c inque, 
l’im m ob ile  d is tin to  in  C a tasto  Fabbrica ti a l C om une d i San ta  Teresa  d i G a llu ra , 
Fog lio  23 , m app . 863 , subb . 110 , 47  fanno  parte  de lla  zona  om ogenea 
iden tifica ta  ne l P iano  U rban is tico  C om una le  com e C 3.1  - E spansion i 
P ian ifica te . 
 
 
L ’im m ob ile  con posto  au to  sono  sta ti rea lizza ti in  a  segu ito  de ll’o tten im en to 
Nullaosta dell’Ufficio Tutela del Paesaggio n.1987/2012 Protocollo n. 
8375 del 04/05/2012, p ropedeutico  a ll’o tten im en to  de i seguen ti tito li ed iliz i: 

• Provvedimento Unico N. 20/13 del 07/05/2013, pratica SUAP n. 
1582/12 del 05/04/2012, Prot. N. 6801, presen ta to  da l S ig . P iazza 
R oberto , nato  ad  O lb ia  il 23 /11 /1967  e  res iden te  in  O lb ia , v ia  Longhena 
n° 3 , in  qua lità  d i Lega le  rappresen tan te  de lla  soc ie tà  “O rizzonti 2002 
S rl” e  vo lta  ad  o ttenere il rilasc io  de l P rovved im ento  U n ico 
au to rizza to rio  re la tivo  a l cam b io  d i destinaz ione  d ’uso , con  opere, deg li 
im m ob ili ogge tto  d i pe riz ia ; 

 
 
Tale Provvedimento sostituisce a tutti gli effetti ogni autorizzazione, 
concessione, nulla osta o atto di assenso comunque denominato di 
competenza delle Amministrazioni coinvolte nel procedimento, ed è 
rilasciato con l’obbligo delle relative modalità e prescrizioni. 
 

• Dichiarazione di agibilità del 07/01/2014, prot. 247, pe r im p ian to  
p rodu ttivo  d i ben i e  se rv iz i, im m ob ili s ito  in  loca lità  P orto  P ozzo , ne l 
C om une d i San ta  Teresa  d i G a llu ra , v ia  S egn i n . 27 , C ondom in io  “Il 
F io rdo”, in te rno  a lla  lo ttizzaz ione de l com parto  C 3 .1  lo tto  n . 4 , rilasc ia ta  
a lla  S oc. O rizzon ti 2002  S .r.l.. 

 
L’Agibilità non verrà concessa fino a quando non saranno collaudate le 
opere di urbanizzazione primaria attinenti la parte di cui alle concessioni 
edilizie rilasciate.  
 
R e la tivam ente  a lla  con fo rm ità  u rban is tica  deg li im m ob ili ogge tto  de lla  
p resen te  p rocedura , s i ev idenziano  i seguenti aspe tti: 

• D a i riliev i e ffe ttua ti ne l co rso  de i due  sopra lluogh i e  da lla  
ducum entaz ione  p rogettua le  acqu is ita  ne ll’accesso  ag li a tti da l C om une 
d i S an ta  Teresa  d i G a llu ra  d i cu i a l p ro toco llo  n . 7690 /2024 , s i è  
ve rifica to  che g li im m ob ili ogge tto  d i pe riz ia  hanno  d im ension i con form i 
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a  que lle  d i p roge tto , m a  che l’appartam ento, d is tin to  in  C a tasto  
Fabbrica ti a l C om une d i S anta  Teresa  d i G a llu ra , Fog lio  23 , m app. 863 , 
sub . 110, p resen ta  va riaz ion i ne lla  d isposiz ione  deg li am b ien ti in te rn i. 
Ta le  d iffo rm ità  può  essere  sanata  a ttraverso  la  p resentaz ione  d i una 
D .U .A . a  ze ro  g io rn i p resso  il S .U .A .P . de l C om une d i S an ta  Teresa  d i 
G a llu ra  pe r m anca ta  S .C .I.A ., pagando  una sanzione  d i €  516 ,00 , o ltre  
€  100 ,00  d i d iritti d i segre te ria . Le  spese  tecn iche  per la  p resen tazione 
de lla  p ra tica  ed iliz ia  s i possono  quan tifica re  in  €  1 .200 ,00 . 

 
 
QUESITO SETTE – “Verifichi se i beni pignorati siano gravati da censo” 
 
Verifichi se i beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata 
affrancazione da tali pesi, ovvero che il diritto sul bene del debitore pignorato sia di proprietà 
ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli; 

 
 
Risposta al quesito 
 
G li im m ob ili ogge tto  de l p resen te  p roced im ento  sono  rea lizza ti su  te rren i 
ed ificab ili. L ’o tten im ento  de i tito li ed iliz i d i cu i a lla  C oncessione  E d iliz ia  n . 3454 
de l 07 .06 .2007  e  le  success ive va rian ti n . 55  de l 19.06.2013 e  la  n . 20 de l 
07 .05 .2013, pe r la  costruz ione de l com p lesso  im m ob ilia re  ad  uso  res idenzia le  
e  com m erc ia le  ne i lo tti iden tifica ti da l P iano  U rban is tico  C om una le  C om parto   
C 3 .1  lo tto  4  de l P iano d i Lottizaz ione , ne l rispe tto  de l R ego lam ento E d iliz io  e  
de fin ite  ne llo  s tesso  P iano  Partico la regg ia to . P er ta le  rag ione , tu tti g li im m ob ili 
ogge tto  de lla  p resen te  pe riz ia  non  sono  da  conside ra rs i g rava ti da  censo , 
live llo  o  uso c iv ico . 
 
 
QUESITO OTTO – “Specifichi l’importo annuo spese fisse di gestione e 

di manutenzione” 
 
Specifichi l’importo annuo delle spese fisse di gestione e di manutenzione, su eventuali spese 
straordinarie già deliberate anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, su eventuali 
spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia, sul corso 
di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato; 

 
 
Risposta al quesito 
 
L ’un ità  im m ob ilia re  e  il posto  auto  ogge tto  de lla  p resen te  pe riz ia  sono  sogge tti 
a l rego lam ento d i condom in io , a llegato  a lla  p resen te  re laz ione , che  defin isce 
le  pa rti com un i e  il lo ro  uso , d isc ip lina i po te ri de ll'am m in is tra to re  d i 
condom in io  e  de ll'assem b lea  condom in ia le , d i cu i rego lam enta le  m oda lità  d i 
riun ione ; no rm a ino ltre  le  spese  da  sostenere , p roporz iona lm ente  a lle  quo te  
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m illes im a li ripo rta te  ne l rego lam ento  per la  gestione e  le  m anu tenzion i de l 
fabbrica to  (le  cu i tabe lle  sono  ripo rta te  in  a llega to ) a l fine  d i m an tenerne  il 
decoro e  la  funz iona lità , d isc ip linando d iritti e  obb ligh i de i condòm in i, 
so ttoposti a   lim iti ne lla  fru iz ione de lle  p roprie  un ità  im m ob ilia ri. Le spese 
condominiali cui devono partecipare indistintamente tutti i condomini sono: 

• Compenso dell'amministratore e spese di amministrazione; 
• e spese del manutentore e relativi contributi, compreso ogni altro onere 

relativo; 
• Le spese di assicurazione incendio e responsabilità civile verso terzi 

dell'intero complesso; 
• le spese di manutenzione ordinaria e straordinaria di quanto è a 

servizio del complesso; 
• I canoni di acqua relativi: al lavaggio della rete viaria, all'innaffiamento 

dei giardini; 
• I canoni di elettricità relativi: all'illuminazione pubblica, ai consumi degli 

impianti di utilità comune; 
• Le spese per pulizie straordinarie e disinfestazioni; 
• Le spese per eventuali nuove opere; 
• Quant'altro portato dal bilancio di previsione approvato dall'assemblea.” 

S i ripo rtano d i segu ito  g li im porti a  deb ito  de lle  un ità  im m ob ilia ri ogge tto  de lla  
p resen te  pe riz ia : 

• 1: fabbricato sito in località Porto Pozzo, nel Comune di Santa Teresa 
di Gallura, distinto al NCEU del Comune di Santa Teresa di Gallura al 
Foglio 23, map. 863 sub.110, S/1 Categoria A/2, Classe 1, Vani 2,5, 
rendita catastale 329,24 Euro. Iden tifica to  ne lle  tabe lle  m illes im a li con  il 
cod ice  m 13. Le  ra te  scadu te  pe r il 2023  am m ontano  com p less ivam ente  
a  €  7 .556 ,20 , m en tre  la  due  ra te  res idue  ra ta  pe r il 2024 , hanno  im porto  
pa ri a  €  655 ,95 ; il sa ldo  nega tivo  am m onta  a  €  8 .212,15. 

• 2: posto auto sito in località Porto Pozzo, nel Comune di Santa Teresa 
di Gallura, distinto al NCEU del Comune di Santa Teresa di Gallura al 
Foglio 23, map. 863 sub.47, T Categoria C/6, Classe 1, rendita 
catastale 34,91 Euro. Iden tifica to  ne lle  tabe lle  m illes im a li con  il cod ice  
p47 . Le ra te  scadu te  pe r il 2023  am m ontano  com p less ivam ente  a  €  
1 .082 ,97 , m en tre  la  due  ra te  res idue ra ta  pe r il 2024, hanno  im porto  
pa ri a  €  146 ,46 ; il sa ldo  nega tivo  am m onta  a  €  1 .229,43. 

 
 
 
QUESITO NOVE – “Dica se è possibile vendere i beni pignorati in uno o 
più lotti” 
 
Dica se è possibile vendere i beni pignorati in uno o più lotti; provvedendo, in quest’ultimo 
caso, alla loro formazione e procedendo, inoltre, (solo previa autorizzazione del Giudice 
dell’esecuzione) all’identificazione dei nuovi confini ed alla redazione del frazionamento; in 
questa ipotesi l’esperto dovrà allegare, alla relazione estimativa i tipi i tipi debitamente 
approvati dall’Ufficio Tecnico Erariale; 
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Risposta al quesito 
 
C om e g ià  specifica to  ne lle  risposte  a i quesiti p receden ti, la  re laz ione  p resen te  
pe riz ia  è  re la tiva  a  due  im m ob ili, rego la rm ente  acca tasta ti, aven ti au tonom ia 
funz iona le . S i possono pertan to  de fin ire  due  lo tti: 

• Lotto 1: 1: appartamento sito in località Porto Pozzo, nel Comune di 
Santa Teresa di Gallura, distinto al NCEU del Comune di Santa Teresa 
di Gallura al Foglio 23, map. 863 sub.110, S/1 Categoria A/2, Classe 1, 
Vani 2,5, rendita catastale 329,24 Euro. 

• Lotto 2: posto auto sito in località Porto Pozzo, nel Comune di Santa 
Teresa di Gallura, distinto al NCEU del Comune di Santa Teresa di 
Gallura al Foglio 23, map. 863 sub.47, T Categoria C/6, Classe 1, 
rendita catastale 34,91 Euro. 
 

T ra ttandosi d i un ità  im m ob ilia ri rego la rm ente  acca tasta te , non s i è  resa 
necessaria  la  redazione  d i a lcun  fraz ionam ento . 
 
 
 
QUESITO DIECI – “Dica, nel caso in cui l’immobile sia pignorato solo pro 

quota, se esso sia divisibile in natura” 
 
Dica, nel caso in cui l’immobile sia pignorato solo pro quota, se esso sia divisibile in natura, 
procedendo, in questo caso, alla formazione dei singoli lotti (ed, ove necessario, 
all’identificazione dei nuovi confini, nonché alla redazione del frazionamento allegando alla 
relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall’Ufficio Tecnico Erariale) indicando il 
valore di ciascuno di essi e tenendo conto delle quote dei singoli comproprietari, prevedendo 
anche alla determinazione degli eventuali conguagli in denaro; l’esperto dovrà procedere, in 
caso contrario, alla stima del intero esprimendo compiutamente il giudizio di visibilità 
eventualmente anche alla luce di quanto disposto dall’art. 577 c.p.c. dall’art. 846 c.c. e dalla L. 
3 giugno 1940, n. 1078; 

 
 
Risposta al quesito 
 
G li im m ob ili ogge tto  de lla  p resente  pe riz ia , e lencati ne lla  risposta  a l Q uesito  
nove , sono  p ignora ti pe r in te ro , essendo  in testa ti a i S igg .ri M auriz i M arco  (C F . 
M R ZM R C 72H 15H 501U ), e  M auriz i M auro  (C F . M R ZM R A 75L14H 501E ), pe r la 
quo ta  d i ½  cadauno  de lla  p iena  p roprie tà  in  reg im e d i separaz ione de i ben i e  
tra ttandosi d i un ità  im m ob ilia ri con au tonom ia  funz iona le , non  è  necessario  
d iv ide re  neanche  uno  d i ess i. 
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QUESITO UNDICI – “Accerti se l’immobile è libero o occupato” 
 
Accerti se l’immobile è libero o occupato; acquisisca il titolo legittimamente il possesso o la 
detenzione del bene evidenziando se esso ha data certa anteriore alla trascrizione del 
pignoramento; verifichi se risultano registrati presso l’ufficio del registro degli atti privati 
contratti di locazione; qualora risultino contratti di locazione opponibili alla procedura 
esecutiva l’esperto dovrà indicare la data di scadenza, la data fissata per il rilascio o se sia 
ancora pendente il giudizio per la liberazione del bene e dovrà esprimere un parere in ordine 
alla congruità del canone di locazione; 
 

Risposta al quesito 
 
A l m om ento  de l sopra lluogo de l 10/05/2024 , s i è  consta ta to  che  le  un ità 
im m ob ilia ri d is tin te  in  C a tasto  Fabbrica ti a l C om une d i S an ta  Teresa d i 
G a llu ra , Fog . 23 , m app . 863, a i subb . 110  e  47 , e rano  libe re  e  non  risu ltavano 
occupa te  a l m om ento  de i sopra lluogh i. 
E ’ s ta to  rich iesto  un accesso  ag li a tti a ll’U ffic io  de ll’A genzia  de lle  E ntra te  
D irez ione  P rov inc ia le  d i S assari p ro toco lla to  co l n . 157133  in  da ta  10 /05/2024 , 
e  ad  ogg i l’is tanza , conside ra to  il m anca to  rispe tto  de i 30 g io rn i, può 
conside ra rs i equ iva lente  ad  un  s ilenz io -assenso , con  va lo re  p rovved im enta le  
d i rige tto  de ll’is tanza . P ertan to  s i a llega  esc lus ivam ente cop ia  P E C  de lle  
ricevu te  d i rich iesta  accesso  ag li a tti. 
 
 
QUESITO DODICI – “acquisisca il provvedimento se l’immobile è 
occupato” 
 
Ove l’immobile sia occupato dal coniuge separato o dall’ex coniuge del debitore esecutato, 
acquisisca il provvedimento di assegnazione della casa coniugale; 
 

Risposta al quesito 
 
Nessuna delle unità immobiliari oggetto di pignoramento, al momento del 
sopralluogo, era occupato da un coniuge separato o da un ex coniuge. 
 
 
 
QUESITO TREDICI – “Indichi l’esistenza sui beni pignoranti di eventuali 

vincoli artistici, storici, alberghieri di inalienabilità o 
di indivisibilità 

 
Indichi l’esistenza sui beni pignoranti di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di 
inalienabilità o di indivisibilità; accerti l’esistenza di vincoli o oneri, anche di natura 
condominiale, che resteranno a carico dell’acquirente, ivi compresi quelli derivanti da contratti 
incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso nonché l’esistenza di formalità, vincoli, oneri, 
anche di natura condominiale che saranno cancellati e che, comunque, risulteranno non 
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opponibili all’acquirente; indichi, altresì, l’esistenza di diritti demaniali (di superficie o servitù 
pubbliche) o usi civici evidenziando gli eventuali oneri di affrancazione o riscatto; 

 
 
Risposta al quesito 
 
Il com p lesso  im m ob ilia re  C ondom in io  “Il F iordo” è  rego lam enta to  com e zona 
sogge tta  a  v inco lo  paesagg is tico  ed  è  inse rito  ne lla  fasc ia  costie ra  de l P iano 
P aesagg is tico  R eg iona le  de lla  S ardegna . 
T ra ttandosi d i un  condom in io  pe r cu i è  sta to  approva to  un  rego lam ento , tu tti 
g li im m ob ili che  ne fanno parte  sono sogge tti ag li oneri e  v inco li d i na tu ra 
condom in ia le .  
Il rego lam ento  d i condom in io  è  ripo rta to  in  a llega to . 
S i spec ifica  che , g li im m ob ili sono  rea lizza ti a ll’in te rno  d i un  com p lesso 
res idenzia le , a  segu ito  de l rilasc io  de i tito li ed iliz i, e  pe rtanto  non sono p rev is ti 
u lte rio ri v inco li ed oneri se  non  que lli p receden tem ente  c ita ti. 
  
 
 
QUESITO QUARTODICI – “Determini il valore di mercato dell’immobile” 
 
Determini il valore di mercato dell’immobile tenendo conto della superficie di quest’ultimo (con 
specificazione di quella commerciale), operando i necessari adeguamenti e correzioni sulla 
base degli oneri di regolarizzazione urbanistica, dello stato di uso e manutenzione, dello stato 
di possesso e degli oneri giuridici non eliminabili nel corso del procedimento esecutivo nonché 
di eventuali spese condominiali restate insolute ed, infine, considerando che la vendita forzata 
non prevede garanzia per i vizi del bene venduto espressa; precisi tutte le circostanze utili 
valutate ai fini della stima ivi comprese quelle che hanno giustificato la riduzione o correzione 
nella quantificazione del valore finale del bene 

 
 
Risposta al quesito 
 
La  de te rm inazione  de l va lo re  deg li im m ob ili è  s ta ta  de te rm ina ta  a  segu ito  de l 
ca lco lo  de lla  superfic ie  com m erc ia le  deg li im m ob ili ogge tto  de lla  p resen te  
esecuzione  im m ob ilia re , che  è  s ta to  e ffe ttua to  in  con fo rm ità  a l M anua le  de lla  
B anca D a ti de ll’O sserva to rio  de l M erca to  Im m ob ilia re  –  A llega to  2 : “Istruzioni 
per la determinazione della consistenza degli immobili urbani per la 
rilevazione dei dati dell'Osservatorio del Mercato Immobiliare”, da lla  cu i 
app licaz ione  s i sono trova te  le  d im ension i d i segu ito  ripo rta te : 
 
 
 
 
 
 



Procedura n. 78/2021 R.G.E. 

 
STUDIO DI INGEGNERIA & ARCHITETTURA 

D ott. Ing . M arco  Scam puddu 
                                                                                                         V ia  de i B ronze tti, Box 702  | 07026  - O lb ia  (O T )                                    

P ag. 14 d i 17 
E-m a il: m arcoscam puddu@ hotm a il.it  -  Pec.m a il: m arco .scam puddu@ ingpec.eu 

M ob: (+39) 347 7071415  |  
                                                                                                                                                                    Pag. 14 di 17 

 Lotto 1: appartamento aven te  superfic ie  com m erc ia le  Sa = 54,10 mq così 
ca lco la ta : 

 
• S uperfic ie  res idenzia le   m q  54,10 va levo le  a l 100%             =  m q 54 ,10 
• V erande , te rrazz i e tc .  

(fino  a  25  m 2)             m q   0 ,00  va levo le  a l   30%             =  m q   0 ,00 
• G ia rd ino   
     (fino  a lla  superfic ie  de ll’ab itaz ione) m q 0 ,00  va levo le  a l 10%      =  m q    0 ,00 

S om m ano: S uperfic ie  S a        =  m q  54 ,10 
 

 Lotto 2: autorimessa aven te  superfic ie  com m erc ia le  Sa = 12,70 mq così 
ca lco la ta : 

 
• S uperfic ie  non  res idenzia le     m q  12 ,70  va levo le  a l 100%        =  m q  12 ,70                                                                        

S                                                                     Superfic ie  S a         =  m q  12 ,70 
 
 
 P er la  stima del valore venale dell'immobile, s i sono conside ra ti i seguen ti 
m e tod i: 

• D e te rm inazione  de l va lo re  de ll'un ità  im m ob ilia re  tram ite  il m e todo 
m u ltipa ram etrico . È  s ta to  p reso in  conside raz ione  un  va lo re  
da ll'a rch iv io  de ll'O sserva to rio  de l M erca to  Im m ob ila re  in  € /m q, in  
conside raz ione  de lle  ca ra tte ris tiche  d i p reg io , de lla  zona , de ll’even tua le  
v is ta  m are  e  de l pe riodo  d i costruz ione . 

• D e te rm inazione  de l va lo re  de ll'un ità  im m ob ilia re  tram ite  il m e todo 
m u ltipa ram etrico . È  s ta to  p reso  in  conside raz ione  un  va lo re  un ita rio  in  
€ /m q, va lu ta to  tram ite  rice rca  d i m erca to , e ffe ttua ta  su im m ob ili d i 
ca ra tte ris tiche s im ili, a ttraverso cu i s i è  trova to  un  va lo re  m ed io  d i 
vend ita  o ttenendo  così il va lo re  app lica to  a lla  superfic ie  com m ercia le  
de l lo tto  conside rato .  
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Il va lo re  d i s tim a  un ita rio  d i c iascun  lo tto , esp resso  in  € /m q, ve rrà  ca lco la to  
com e m ed ia  tra  i due  va lo ri ca lco la ti con  i due  m etod i sopra  esposti, co rre tta  
con  i coeffic ien ti d i m erito  o  dem erito  e  m o ltip lica to  pe r la  superfic ie  
com m erc ia le . A  ta le  va lo re  v iene  decurta to  il va lo re  d i even tua li opere  d i 
rip ris tino . 
 
LOTTO 1: appartamento 
 

• Indag ine  d i m erca to  va lo re  m ed io :       
 
V 1 =     € /m q   2 .260 ,00 

 
• V a lo re  d i m erca to  un ita rio  O .M .I. ab itaz ione econom ica : 

 

V 2 =  € /m q   2 .050 ,00 
 

V a lo re  m ed io  V  =  (V 1 +  V 2) /2=  (2 ,260 .00  +  2 ,050 .00) / 2  =                
           V m =   € /m q    2 .155 ,00 

 
C oe ffic ienti d i m erito  C :  
 

 Im m ob ile  occupa to         0 ,00%  
 V is ta  in te rna                  -5 ,00%  
 Te rm o au tonom o           5 ,00%  

S om m ano                      0 ,00%  
 
Valore unitario corretto V ’ =  V  +  C  =  2 .155 ,00  - 0 ,00%  =                  
                   €/mq    2.155,00 

 
VALORE IMMOBILE FINITO:   

V’*Sa =  (2 .155 ,00  € /m q ×  54 ,10  m q) =                       
 
€     116.585,50 

  
LOTTO 2: autorimessa 

• Indag ine  d i m erca to  va lo re  m ed io :    
 
V 1=   € /m q    900 ,00 
 

• V a lo re  d i m erca to  un ita rio  box O .M .I.:   
 
V 2=   € /m q    750 ,00 
 

V a lo re  m ed io  V  =  (V 1 +  V 2) / 2  =  (900 ,00  +  750 ,00) / 2  =                  
                      € /m q    825 ,00 
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C oe ffic ienti d i m erito  C :  

 Im m ob ile  occupa to                  0 .00%  
S om m ano                               0 .00%  

 
Valore unitario corretto V ’=V  +  C  =  825 ,00  - 0 ,00%                       
                          €/mq   825,00 

 
VALORE IMMOBILE FINITO:   

V’*Sa =  (825 ,00  € /m q ×  12 ,70  m q) =                      
 
€  10.477,50 

                        
 
LOTTO 1: appartamento 
 

• A ppartam ento  sito in località Porto Pozzo, nel Comune di Santa Teresa 
di Gallura, distinto al NCEU del Comune di Santa Teresa di Gallura al 
Foglio 23, map. 863 sub.110, S/1 Categoria A/2, Classe 1, Vani 2,5, 
rendita catastale 329,24 Euro, S uperfice  C a tasta le  Tota le : 55 m 2, 
com posto  da  due  van i, bagno , con finan te  con g li appartam enti d is tin ti a i 
subb . 107 , 97  e  con il co rtile  condom in ia le  d is tin to  a l sub. 97 . 
 

PREZZO BASE: € 116.585,50 
 
LOTTO 2: autorimessa 
 
A uto rim essa s ito  in  loca lità  P orto  P ozzo , ne l C om une d i Santa Teresa di 
Gallura, d is tin to  a l N C E U  de l C om une d i Santa Teresa di Gallura a l Fog lio  23 , 
m ap . 863  sub.47, T  C a tegoria  C /6 , C lasse 1 , rend ita  ca tasta le  34 ,91  E uro, 
con finan te  con  le  au to rim esse  d is tin te  a i subb . 16  e  46  e  con  l’a rea 
condom in ia le  d is tin ta  a l sub . 97 . 
 
PREZZO BASE: € 10.477,50 
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ALLEGATI 
 
S i a llega a lla  p resente  re laz ione  d i pe riz ia  la  seguen te  docum entaz ione : 

1 ) Ispez ion i ipo tecarie  agg io rna te  a l 19 /06 /2024 ; 
2 ) C op ia  de lla  com un icaz ione  d i avv io  de lle  operaz ion i pe rita li e  de l 

ve rba le  d i sopra lluogo, reda tto  da llo  scrivente  C .T .U . e  contenen ti il 
som m ario  resocon to  de lle  operaz ion i svo lte , so ttoscritti da lle  pe rsone 
che  v i hanno  p reso  parte ; 

3 ) R e laz ione fo tog rafica  (docum entaz ione  fo tog ra fica  in te rna  ed  este rna 
de ll’in te ro  com pend io  p ignorato  con im m ag in i d i tu tti g li am b ienti, inc lus i 
ve rande , g ia rd in i, accessori, pa rti com un i e  pe rtinenze);  

4 ) D ocum entaz ione  ca tasta le  agg io rna ta  consis ten te  in  E stra tto  d i M appa 
de l C om une d i S anta  Teresa d i G a llu ra , F . 23 m app. 863 , v isu re  
ca tasta li e  schede p lan im etriche agg io rna te  de lle  un ità  im m ob ilia ri 
ogge tto  d i p ignoram ento  (S ubb . 47 e  110) con  e lenco e  d im ostrazione 
g ra fica  de i suba lte rn i de ll’im m ob ile  d is tin to  in  C a tasto  Fabbrica ti a l 
Fog lio  23 , m app . 863 agg io rnata  a l 26/12/2022 ; 

5 ) E stra tto  de l P iano  U rban is tico  C om una le  de l C om une d i S an ta  Teresa 
d i G a llu ra  de ll’anno  2024 , con inquadram ento  deg li im m ob ili, rich iesta  
de fin iz ione  co llaudo  opere  d i u rban izzaz ione; 

6 ) T ito li au to rizza tiv i con  cop ia  de lle  pa rti s ign ifica tive  deg li e labora ti g ra fic i 
lo ro  a llega ti ed  estra tto  de ll'inquadram ento  u rban is tico  de l fabbrica to ; 

7 ) R ich iesta  d i accesso ag li a tti e ffe ttua ta  p resso  l'A genzia  de lle  En tra te , 
U ffic io  P rov inc ia le  d i Sassari; 

8 ) R ego lam ento  condom in ia le  con  tabe lle  m illesim a li e  deb iti ne i con fron ti 
de l condom in io , ve rba le  u ltim o  b ilanc io  approva to ; 

9 ) R ip roduzione  g ra fica  de ll’e laborato  d i p rogetto  con ra ffron to  tra  sta to  
au to rizza to  e  s ta to  d i fa tto ; 

10 ) Tabe lle  O M I. 
 
 

O lb ia , 18 /06 /2024 
    Il C .T .U .: D o tt. Ing. M arco  S cam puddu 

      ______________________________________________________________ 

 


