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INDICE SINTETICO

Dati Catastali

Corpo A
Beni in Pietraperzia viale dei Pini s.n.
Categoria: F3 [unita in corso di costruzione|
Dati Catastali: foglio 33, particella 487, subalterno 2,
Corpo B
Beni in Pietraperzia viale dei Pini s.n.
Categoria: F3 [unita in corso di costruzione|
Dati Catastali: foglio 33, particella 487, subalterno 3,
Corpo C
Beni in Pietraperzia viale dei Pini s.n.
Categoria: F3 [unita in corso di costruzione|
Dati Catastali: foglio 33, particella 487, subalterno 4,
Corpo D
Beni in Pietraperzia viale dei Pini s.n.
Categoria: C6 [Autorimesse]
Dati Catastali: foglio 33, particella 487, subalterno 3,
Stato Occupativo
Corpo A: al sopralluogo Libero:;
Corpo B: al sopralluogo Libero;
Corpo C: al sopralluogo Libero;
Corpo D: al sopralluogo Libero;
Contratti di locazione in essere
Nessuno

Comproprietari

Prezzo al netto delle decurtazioni

da libero: € 132.500,00



LOTTO 001

(Edificio a tre piani + Autorimessa)

1 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI PIGNORATI

CORPO A

1.1. Descrizione del bene
In Comune di Pietraperzia(EN) viale dei pini s.n. locale in corso di costruzione ad uso abitazione

posto al piano primo con superficie utile lorda di mq 166.40 escluse le aree scoperte.

1.2. Quote e tipologia del diritto pignorato

Pignoramento gravante sulla quota di 1/2 di proprieta dell’immnohile 7

R N b

all’atio aell’acquisto.

Pignoramento gravante sulla quota di 1/2 di propriew.

P o T T
P

all’atto dell’acquisto.

1.3. Identificati al catasto Fabbricati del Comune di Pietraperzia come segue: (all. 1.)
Intestat;hhopﬁeté Yoy

dati identificativi: fg. 33 part. 487 sub. 2;

dati classamento: Cat. F/3;

Indirizzo: Pietraperzia(EN), Viale dei Pini s.n;

Dati derivanti da: N.C.E.U. del Comune di Pietraperzia;

1.4. Coerenze
Coerenze dell’appartamento a corpo ed in senso orario da nord: appartamento confinante con
particella 286 (altra ditta); a est: corte comune (cortile); a sud; spazio comune (cortile); a ovest: spazio

comune (scala e corte comune).

1.5. Eventuali discrepanze con I’identificazione del bene di cui all’atto di pignoramento e alla
nota di trascrizione

- Pignoramento immobiliare (del 02.02.2022)




Gli identificativi catastali dei beni pignorati indicati nel pignoramento immobiliare corrispondono
a quelli attuali del Catasto Fabbricati per tutte le unita immobiliari pignorate.

- Nota di trascrizione del pignoramento ai nn. 3329/2965 del 13.05.2022

I dati catastali indicati nella nota di Trascrizione del pignoramento immobiliare depositata
all'Agenzia delle Entrate di Enna, sezione Territorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare,
corrispondono a quelli del pignoramento immobiliare e a quelli attuali del Catasto Terreni e
del Catasto Fabbricati.

CORPO B

1.6. Descrizione del bene
In Comune di Pietraperzia(EN) viale dei pini s.n. locale in corso di costruzione ad uso abitazione

posto al piano secondo con superficie utile lorda di mq 166.40 escluse le aree scoperte.

1.7. Quote e tipologia del diritto pignorato
Pignoramento gravante sulla quota di 1/2 di proprieta dell’immobile di
all’atto ucu avyuisto.

Pignoramento gravante sulla quota di 1/2 di 1 - .2ta dell’immobhile A% °

i

—an 1 i N a

all’atto dell’acquisto.

1.8. Identificati al catasto Fabbricati del Comune di Pietraperzia come segue: (all. 1)
Intestati: ~ Proprieta %;

dati identificativi: fg. 33 part. 487 sub. 3;

dati classamento: Cat. F/3;

Indirizzo: Pietraperzia(EN), Viale dei Pini s.n.;

Dati derivanti da: N.C.E.U. del Comune di Pietraperzia;

1.9. Coerenze
Coerenze dell’appartamento a corpo ed in senso orario da nord: appartamento confinante con
particella 286 (altra ditta); a est: corte comune (cortile); a sud; spazio comune (cortile); a ovest: spazio

comune (scala e corte comune).

1.10. Eventuali discrepanze con I’identificazione del bene di cui all’atto di pignoramento e alla

nota di trascrizione



- Pignoramento immobiliare (del 02.02.2022)

Gl1 identificativi catastali dei beni pignorati indicati nel pignoramento immobiliare corrispondono
a quelli attuali del Catasto Fabbricati per tutte le unita immobiliari pignorate.

- Nota di trascrizione del pignoramento ai nn. 3329/2965 del 13.05.2022

I dati catastali indicati nella nota di Trascrizione del pignoramento immobiliare depositata
all'Agenzia delle Entrate di Enna, sezione Territorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare,
corrispondono a quelli del pignoramento immobiliare e a quelli attuali del Catasto Terreni e

del Catasto Fabbricati.

CORPO C
1.11. Descrizione del bene
In Comune di Pietraperzia(EN) viale dei pini s.n. locale in corso di costruzione ad uso abitazione

posto al piano terzo con superficie utile lorda di mq 166.40 escluse le aree scoperte.

1.12. Quote e tipologia del diritto pignorato
Pignoramento gravante sulla quota di 1/2 di proprieta dell’immobile di =~
all’atto dell’acquisto.

Pignoramento gravante sulla quota di 1/2 di proprieta dell’immobile

all’atto dell’acquisto.

1.13. Identificati al catasto Fabbricati del Comune di Pietraperzia come segue: (all. 1)
Intestati:* Proprieta %;

dati identificativi: fg. 33 part. 487 sub. 4;

dati classamento: Cat. F/3;

Indirizzo: Pietraperzia(EN), Viale dei Pini s.n.;

Dati derivanti da: N.C.E.U. del Comune di Pietraperzia;

1.14. Coerenze
Coerenze dell’appartamento a corpo ed in senso orario da nord: appartamento confinante con
particella 286 (altra ditta); a est: corte comune (cortile); a sud; spazio comune (cortile); a ovest: spazio

comune (scala e corte comune).



1.15. Eventuali discrepanze con I’identificazione del bene di cui all’atto di pignoramento e alla
nota di trascrizione

- Pignoramento immobiliare (del 02.02.2022)

Gl1 identificativi catastali dei beni pignorati indicati nel pignoramento immobiliare corrispondono
a quelli attuali del Catasto Fabbricati per tutte le unita immobiliari pignorate.
- Nota di trascrizione del pignoramento ai nn. 3329/2965 del 13.05.2022

I dati catastali indicati nella nota di Trascrizione del pignoramento immobiliare depositata
all'Agenzia delle Entrate di Enna, sezione Territorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare,
corrispondono a quelli del pignoramento immobiliare e a quelli attuali del Catasto Terreni e

del Catasto Fabbricati.

CORPOD
1.16. Descrizione del bene
In Comune di Pietraperzia(EN) viale dei pini s.n. locale adibito ad autorimessa posto al piano terra

della consistenza catastale di mq 132.00.

1.17. Quote e tipologia del diritto pignorato

Pignoramento gravante sulla quota di 1/2 di proprieta dell’immobile di

all’atto dell’acquisto.

Pignoramento gravante sulla quota di 1/2 di proprieta dell’immobile di

all’atto dell’acquisto.

1.18. Iden*Z....“1 al catasto Fabbricati del Comune di Pietraperzia come segue: (all. 1)
Intestati:* . - Proprieta %;

dati identificativi: fg. 33 part. 487 sub. 5;

dati classamento: Cat. C/6;

Indirizzo: Pietraperzia(EN), Viale dei Pini s.n.;

Dati derivanti da: N.C.E.U. del Comune di Pietraperzia;

1.19. Coerenze

Dell’autorimessa: a corpo ed in senso orario da nord: appartamento confinante con particella 286
(altra ditta); a est: corte comune (cortile); a sud; spazio comune (cortile); a ovest: spazio comune

(scala, portico e corte comune).



1.20. Eventuali discrepanze con I’identificazione del bene di cui all’atto di pignoramento e alla
nota di trascrizione

- Pignoramento immobiliare (del 02.02.2022)

Gli1 identificativi catastali dei beni pignorati indicati nel pignoramento immobiliare corrispondono
a quelli attuali del Catasto Fabbricati per tutte le unita immobiliari pignorate.
- Nota di trascrizione del pignoramento ai nn. 3329/2965 del 13.05.2022

I dati catastali indicati nella nota di Trascrizione del pignoramento immobiliare depositata
all'Agenzia delle Entrate di Enna, sezione Territorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare,
corrispondono a quelli del pignoramento immobiliare e a quelli attuali del Catasto Terreni e

del Catasto Fabbricati.

2 DESCRIZIONE DEI BENI

2.1. Descrizione sommaria del quartiere e zona

In Comune di Pietraperzia(EN)

Fascia/zona: C1 (di espansione con edifici in linea e/o a corte)

Destinazione: Residenziale

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Urbanizzazioni: la zona € provvista di servizi di urbanizzazione primaria e di servizi di
urbanizzazione secondaria.

Servizi offerti dalla zona: Negozi al dettaglio, bar, officine, supermercati.

Principali collegamenti pubblici: Non sono presenti linee di bus urbani mentre esistono
collegamenti mediante linee di bus extraurbane.

Collegamento alla rete autostradale: a circa 30 Km dallo svincolo della SS640(Scorrimento

Agrigento-Caltanissetta) ed a circa 35 km dalla A19 (Autostrada Palermo-Catania)

2.2. Caratteristiche descrittive esterne (all. 6)

Edificio in corso di costruzione costituito da quattro piani fuori terra costruito negli anni "90 del
secolo scorso, ubicata nel centro abitato di Pietraperzia a breve distanza dal centro storico, in Viale
dei Pini s.n.. Il progetto autorizzato prevede la costruzione di un fabbricato a tre livelli fuori terra con
una superficie coperta di mq 166.40 ed un volume realizzabile di mc 1.516,50. La Concessione
edilizia rilasciata dal comune di Pietraperzia in data 16.05.1990 risulta scaduta e pertanto per

completare 1 lavori sara necessario presentare una nuova pratica edilizia.



- struttura: c.a. e Laterizi;
- facciate: Laterizi forati e muratura in blocchi di tufo, privi di intonaco;
- accesso a1 piani: portoncino da cantiere realizzato mediante pannello in ferro e tavole di

carpenteria sul lato ovest;

accesso ai garage: portoni in ferro sui lati Sud-Est-Ovest:

scala interna: a rampe parallele in c.a grezzo;

ascensore: no1 presente;

condizioni generali dello stabile: Buone;

2.3. Caratteristiche descrittive interne (all. 6)

Corpo A:

Abitazione in corso di costruzione posto al piano primo, con ingresso al piano terra da corte privata
attraverso un vano scala comune. Sono presenti delle tramezzature in laterizi forati con ambienti
non definiti.

Appartamento:

- esposizione: Su tre lati (Sud-Est-Ovest);

- pareti: Sia le pareti perimetrali che le tramezzature interne sono costituite da mattoni in laterizio
forati prive di intonaco su tutti 1 lati;

- pavimenti: Caldana in calcestruzzo;

- infissi esterni: non presenti;

- porta d'accesso: non presente;

- porte interne: non presenti;

imp. citofonico: non presente;

imp. elettrico: non presente;

1mp. idrico: non presente;

1mp. termico: non presente;

acqua calda sanitaria: non presente;

- servizio igienico: non presente;

impianto di condizionamento: non presente;

altezza dei locali: fino a m. 3.05 circa;

condizioni generali dell’immobile: in corso di costruzione.



Corpo B

Abitazione in corso di costruzione posto al piano secondo, con ingresso al piano terra da corte
privata attraverso un vano scala comune. Sono presenti delle tramezzature in laterizi forati con
ambienti non definiti.

Appartamento:

- esposizione: Su tre lati (Sud-Est-Ovest);

- pareti: Sia le pareti perimetrali che le tramezzature interne sono costituite da mattoni in laterizio
forati prive di intonaco su tutti 1 lati;

- pavimenti: Caldana in calcestruzzo;

- infissi esterni: non presenti;

- porta d'accesso: non presente;

porte interne: non presenti;

imp. citofonico: non presente:;

imp. elettrico: non presente;

1mp. idrico: non presente;

1mp. termico: non presente;

acqua calda sanitaria: non presente;

Servizio igienico: non presente;

impianto di condizionamento: non presente;

altezza dei locali: fino a m. 3.05 circa;

condizioni generali dell’immobile: in corso di costruzione.

Corpo C

Abitazione in corso di costruzione posto al piano terzo, con ingresso al piano terra da corte privata
attraverso un vano scala comune. Sono presenti delle tramezzature in laterizi forati con ambienti
non definiti.

Appartamento:

- esposizione: Su tre lati (Sud-Est-Ovest);

- pareti: Sia le pareti perimetrali che le tramezzature interne sono costituite da mattoni in laterizio
forati prive di intonaco su tutti 1 lati;

- pavimenti: Caldana in calcestruzzo;

- infissi esterni: non presenti;

- porta d'accesso: non presente;

- porte interne: non presenti;



- imp. citofonico: non presente;

- imp. elettrico: non presente;

- imp. idrico: non presente;

- imp. termico: non presente;

- acqua calda sanitaria: non presente;

- servizio igienico: non presente;

- impianto di condizionamento: non presente;

- altezza dei locali: Variabile da m. 4.00 am. 1.50;

- condizioni generali dell’immobile: in corso di costruzione.

Corpo D

Garage posto al piano terra, con ingresso da corte privata. Non sono presenti tramezzature interne.
Box:

- pareti: Intonaco cementizio;

- pavimenti: Battuto di cemento;

- porta d'accesso: N. 1 porta da cantiere nell’ingresso pedonale posto sul lato ovest — N. 4 portoni in
ferro negli ingressi carrabili disposti sui lati Sud-Est-Ovest

- condizioni: Buone

2.4. Breve descrizione della zona

Gli immobili sono collocati in un’area centrale del Comune di Pietraperzia(EN), in Viale dei Pini s.n.
La zona e servita da negozi al dettaglio, bar, supermercati e Stazione di servizio nel raggio di circa
500 metri.

La posizione, dal punto di vista della viabilita, puo definirsi buona, in quanto consente un facile

accesso alla viabilita principale e capillare del Comune di ubicazione.

2.5. Certificazioni energetiche (all. //):

Non prevista allo stato attuale in quanto trattasi di Fabbricato in corso di costruzione

2.6. Certificazioni di conformita degli impianti

Non prevista allo stato attuale in quanto trattasi di Fabbricato in corso di costruzione

2.7. Certificazioni di idoneita statica

Agli atti dell’U.T. del Comune di Pietraperzia non risulta presente 1l collaudo statico.



3 STATO OCCUPATIVO

3.1. Detenzione del bene

Trattasi di fabbricato in corso di costruzione.

3.2. Esistenza contratti di locazione

Trattasi di fabbricato in corso di costruzione.

4 PROVENIENZA (all. 2)

4.1. Attuali proprietari
. proprieta per la quota di % dal _.. . 1n forza di atto di compravendita in

autentica Notaio Dott. Salvatore Catti in data 17/09/1987 rep nn. 4241/2168 trascritto ad Enna in data

7/10/1987 al n. 1066 serie 1°;

- ~ - proprieta per la quotadi “4dal . . n forza di atto di compravendita in autentica

Notaio Dott. Salvatore Catti in data 17/09/1987 rep nn. 4241/2168 trascritto ad Enna in data 7/10/1987

al n. 1066 serie 1°;

I Signort . nanno acquistato la piena proprieta del bene dai coniu_

- _— 1 —

Che ne erano proprietari gia nel 1982 in forza di atto di vendita del 20.uo.1v02 INULarL Guw. yloVanni

Brucia di Barrafranca, rep. n. 2219/1238, registrato ad Enna 11 14/09/1982 al n. 4929.

4.2. Precedenti proprietari

@ Al ventennio 1l bene era di proprieta degli esecutati.

S VINCOLI ED ONERI GIURIDICI (all. 3)

Dalle verifiche effettuate dallo scrivente mediante servizio di consultazione telematica Sister —
Agenzia delle Entrate di Enna, sia per nominativi sia per immobile alla data del 22/09/2022 si evince
la presenza delle sotto elencate iscrizioni e trascrizioni:

1. ISCRIZIONE del 12/04/2013 - Registro Particolare 178 Registro Generale 3179 Pubblico ufficiale
MAIDA ALBERTO Repertorio 21589/10452 del 08/04/2013 IPOTECA VOLONTARIA derivante da
CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO;



2. TRASCRIZIONE del 13/05/2022 - Registro Particolare 2965 Registro Generale 3399 Pubblico
ufficiale UFF. GIUD. TRIBUNALE DI ENNA Repertorio 109 del 02/02/2022 ATTO ESECUTIVO O
CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI;

5.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente

Non presenti.

5.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

@ Iscrizioni

Ipoteca volontaria iscritta 11 12.04.2013 ai nn. R.G. 3179 — R.P. 178 derivante da atto a garanzia di
mutuo fondiario a rogito atto Notaio Maida Alberto in data 08.04.2013 rep. 21589/10452 a favore di
BANCA DI CREDITO COOPERATIVO SMICHELE DI CALTANISSETTA E PIETRAPERZIA
SOCIETA' - COOPERATIVA A RESPONSABILITA' LIMITATA con sede in Caltanisssetta(CL) c.f.
00041190851 conti.

Importo ipoteca € 152.000,00 di cui € 76. 000 00 di capitale con durata del vincolo di anni 15

Grava sull’intero immobile.

@ Pignoramenti
Pignoramento del 13 05.2022 rep. 109 trascritto 11 13.05.2022 ai nn. R.G. 3399 — R.P. 2965 contro

per la quota di 1/1 del diritto di piena proprieta in favore di BCC NPLS
2019 S.K.L.con sede in Conegliano(TV) c.f. 05033050260.

[ Altre trascrizioni

6 CONDOMINIO

Edificio in corso di costruzione

6.1. Spese di gestione condominiale

Edificio in corso di costruzione

6.2. Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali

Edificio in corso di costruzione

6.3. Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili

no



7 URBANISTICA, EDILIZIA E CATASTALE

La costruzione del complesso immobiliare € iniziata dopo il 1967.

Il fabbricato di cui sono parte 1 beni in oggetto risulta azzonato dal vigente P.D.F. del Comune di
Pietraperzia in zona C1 e non risulta conforme alle prescrizioni di lottizzazione dell’epoca della sua
costruzione.

L’immobile non ¢ conforme dal punto di vista urbanistico, in quanto il progetto depositato presso
I’ufficio tecnico del comune di Pietraperzia non prevedeva la costruzione del piano terzo e la
presenza di un balcone posto sul lato est del piano secondo.

Non vi sono, sui beni pignorati, vincoli artistici, o storici né diritti demaniali, o usi civici.

7.1. Pratiche edilizie reperite presso il competente Ufficio del Comune (all. 4):
@ Denuncia per Opere Edilizie n. 38 del 16/05/1990;

@Assenza di certificato Agibilita/abitabilita in quanto fabbricato in corso di costruzione;

7.2. Conformita edilizia:

Al sopralluogo 1’appartamento risultava non conforme al titolo autorizzativo. Gli abusi consistono
nella costruzione di un intero piano posto al piano terzo del fabbricato ed un balcone al piano secondo
lato est di mq 13.38. Le opere abusive relative al balcone possono essere sanate mediante la
presentazione di una nuova pratica edilizia, SCIA in sanatoria 1 cui costi sono stimati in €. 2.500. Per
quanto attiene alle opere relative alla costruzione del piano terzo, queste non possono essere sanate
in quanto il volume disponibile ¢ stato interamente utilizzato ed il piano di lottizzazione prevedeva la
costruzione del sottotetto non abitabile che avrebbe dovuto avere caratteristiche diverse rispetto
all’attuale conformazione delle falde e non prevedeva tramezzature interne (presenti invece alla data
del sopralluogo). Per eliminare [’abuso si dovrebbe procedere alla demolizione del suddetto piano
terzo, in quanto allo stato attuale e per quanto previsto dal regolamento comunale edilizio vigente,
non risulta possibile ripristinare lo stato dei luoghi in quanto le prescrizioni sulla pendenza delle falde

e sulle altezze utili non lo consentono (Si allega stralcio del regolamento edilizio comunale all. 4).

7.3. Conformita catastale
Al sopralluogo I’appartamento risultava non conforme.
Trattandosi di fabbricato in corso di costruzione ¢ presente la planimetria catastale del solo piano

terra adibito a garage dalla quale emergono delle difformita di piccola entita rispetto allo stato dei

luoghi.



Le difformita consistono nella diversa disposizione delle aperture al piano terra e risultano
regolarizzabili mediante:
Presentazione di pratica edilizia CILA tardiva e successiva variazione planimetrica catastale.

Costi stimati: 2.000,00

8 CONSISTENZA

8.1. Informazioni relative al calcolo della consistenza
La superficie “lorda commerciale” indicativa dell’unita, ¢ stata calcolata dall’interpolazione tra la
pianta catastale ed il rilievo planimetrico effettuato sul posto dallo/a scrivente, comprensiva dei muri

di proprieta e delle pertinenze accessorie calcolate convenzionalmente in quota opportuna (Norma

UNI 10750:2005 e DPR n. 138 del 23/03/1998) come segue:

Destinazione UM. Sup. lorda coeff. Sup. omogeneizzata
Appartamento p.1 mq 166.40 100% 166.40
Appartamento p.2 mq 166.40 100% 166.40
Balconi mq 85.38 30% 25.61
Vano scala mq 159.00 100% 19.00
Garage mq 166.40 60% 99.84

907.18 485.32

Mq lordi mq commerciali

9 STIMA

9.1. Criterio di stima

Trattandosi di un fabbricato in costruzione, fra 1 diversi aspetti economici che possono essere valutati
con 1 differenti criteri di stima suggeriti dalla dottrina estimativa per la ricerca del valore di un bene,
si ritiene opportuno scegliere per 'immobile da stimare il valore di costo di produzione come quello
piu rispondente al nostro caso, senza tralasciare il confronto con 1l valore derivato da altr1 metodi. Il
valore del costo di produzione si calcola sommando tutte le spese che un imprenditore € chiamato a
sostenere per produrre un bene, oltre alle spese generali, 1l profitto d’impresa e comprende il costo
del terreno. Le componenti del costo di produzione sono molteplici e variano a seconda del tipo di

costo da valutare. Per la stima del terreno edificabile sul quale ¢ stato realizzato il grezzo del



fabbricato viene utilizzato il valore di mercato. Il valore del bene come sopra definito, puo essere
considerato il “pit probabile” su base estimativa, ma deve intendersi comunque “orientativo” e quindi

suscettibile di variazioni, anche sensibili, in diminuzione o in aumento.

9.2. Fonti d'informazione

Il CTU, al fine di determinare il valore di mercato di terreno sul quale insiste il fabbricato in
costruzione, ha raccolto dati e informazioni, direttamente o presso gli operatori del settore

Per stimare 1l valore di un terreno edificabile (ossia il valore del terreno al metro quadro) si € ricavato
un valore mediamente pari ad € 100,00/mq. da un‘indagine di mercato della compravendita di terreni
posti nella stessa Zona Territoriale Omogenea a parita di indice di fabbricazione come da piano di

lottizzazione di cui fa parte il suddetto lotto.

9.3. Valutazione LOTTO 001
La stima del costo di produzione dell’intero immobile ¢ stato determinato sommando il valore del
terreno edificabile al costo complessivo della parte di fabbricato realizzata.

1. Stima del terreno di pertinenza del fabbricato

La stima del valore del terreno edificabile, calcolata utilizzando il costo unitario scelto (€ 100,00/mq)
e la Superficie Utile, risulta:

- €/mq 100,00 x mq 470 di SUL = € 47.000,00.

2. Stima del fabbricato

Pertanto si analizzano 1 costi da sostenere per la riproduzione del manufatto:

- Scavo e rinterro per le fondazioni;

- Realizzazione della struttura portante;

- Realizzazione struttura portante;

- Realizzazione delle tamponature e tramezzature.

Come in precedenza indicato, la superficie catastale dell’intero lotto di terreno € pari a 470,00mq.
I dati metrici per il calcolo si possono riassumere in:

- Superficie lotto mq. 470,00-

- Movimento terra: quantita prezzo unitario di mercato costo totale
® scavo mec. 125,00 €.8.00/mc €. 1000,00
e rinterro mec. 30,00 €.6.00/mc €. 180.00
e vespaio in pietrame mc. 25,00 €. 60.00/mc €. 1500,00

e trasporto a rifiuto mec. 95,00 €.25,00/mc €. 2.375,00



- Struttura in c.a. in fondazione mec. 42,00
- Superficie lorda dei solai

(compreso scala, pilastri e travi)

e Primo impalcato mq. 166.40
e Secondo impalcato mgq. 166.40
e Terzo impalcato mq. 166.40
e Pensiline mq 85.38

In totale

mq. 584,58

- Tamponature

e Piano terra (Blocchi di tufo) mgq. 128(mc 32.00)

e Piano primo (L.forati cm 8) mq. 120

e Piano secondo (L.forati cm 8) mq. 120

In totale mgq. 368,00-
- Tramezzature
e Piano terra (Laterizi forati cm 8) mgq. 52.00
e Piano primo (Laterizi forati cm 8) mgq. 181.60
e Piano secondo (Laterizi foraticm 8) mgq. 181.60

In totale

- Massetto di sottofondo

mgq. 415,20

e Piano terra mq 132.00
- Intonaco Civile
e Piano terra lato interno mgq 160.00

€. 350,00/mc

€ 130,00/mq

€ 380.00/mc
€ 25.00/mq
€ 25.00/mq

€. 25.00/mq

€. 18.00/mq

€. 20.00/mq

€. 14.700,00

€.75.995,40

€. 12.160,00
€. 3.000,00
€. 3.000,00

€. 10.380,00

€.2.376,00

€.3.200,00

Il computo metrico estimativo, ha dato 1 costi di realizzazione del manufatto cosi come esistente, e

pertanto il valore di riproduzione dell’immobile ¢ stato calcolato, secondo il seguente schema:



Descrizione Quantita Valore
Lotto di terreno mq 470,00 47.000,00 €
Movimento terra me 275,00 5.055,00 €
Realizzazione della struttura portante

Fondazioni mc 42,00 14.700,00 €

Piastre e solaij mq 584,58 75.995,40 €

Tanmponature mq 368,00 18.160,00 €
Tramezzature mq 415,20 10.380,00 €
Massetto di sottofondo

Piano terra mq 132,00 2.376,00 €
Intonaco civile per interni

Piano terra mq 160,00 3.200,00 €
Spese tecniche 12.000,00 €
Oneri per il contributo di costruzione Costo base € 258,35/mq 8.400,00 €
oneri di urbanizzazione primaria costo base € 4,54/mc 6.900,00 €
Valore del C.MLE. 157.166,40 €
VALORE DELL'TMM OBILE (costo di produzione) 204.166,40 €

I costi unitar1 scelti tengono conto di tutte le spese necessarie per realizzare un fabbricato e in
particolare:

- del costo di costruzione del fabbricato

- degli oner1 di urbanizzazione e 1 contributi di costruzione

- delle spese generali di impresa

- del profitto normale d’impresa

- delle spese di progetto

- delle spese di direzione lavori

Pertanto il Calcolo del valore del fabbricato realizzato e del terreno edificabile su cui lo stesso insiste
¢ pari ad €. 204.266,40 arrotondato ad €. 204.000,00:

3. Correzioni del valore ordinario dell’immobile

- Correzioni del valore ordinario dell’immobile

Tenendo conto che per portare a termine il fabbricato in costruzione si dovra provvedere ad un
nuovo appalto e sostenere costi per 1 rinnovi delle autorizzazioni edilizie scadute e che il mercato
¢ particolarmente in crisi soprattutto per gli immobili che possono interessare le ditte immobiliart,
si ritiene di applicare al valore complessivo sin qui ottenuto un deprezzamento del 10%.

€ 204.000,00 - 10% = € 183.600,00.

9.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Attenendosi a quanto richiesto dalla sezione, si riporta adeguamento della stima del 10% come da
prassi dovuto all’assenza di garanzia per tutti gli eventuali vizi, nonché per I’esistenza di eventuali

oneri gravanti sul bene e non espressamente considerati dallo scrivente perito.



Valore Lotto 001
- Riduzione del valore del 10% per assenza di garanzia per 1 vizi €.18.360,00;
- Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale a carico dell’acquirente-indicative
€ 4.500,00;
- Spese per la demolizione del piano terzo abusivo ed adeguamento nuovo solaio di copertura
€.23.101,31 (Vedi C.M.E. all. 5) oltre iva 22% = €. 28.183,22;
Prezzo base d’asta Lotto 1 al netto delle decurtazioni LIBERO €. 132.556,78 arrotondato €.
132.500,00.

N.B.: Prezzo base d’asta consigliato, nello stato di fatto, di diritto e nelle condizioni in cui si sono presentati i beni
all'ispezione peritale, valutati a corpo e non a misura, al netto delle decurtazioni e dell’abbattimento forfettario dovuto
all’assenza di garanzia per vizi o mancanza di qualita o difformita della cosa venduta nonché all’esistenza di eventuali
oneri gravanti sul bene e non espressamente considerati dallo scrivente perito essendosi di cio gia tenuto conto nella

valutazione.

Il sottoscritto Ing. Adamo Fabio Maria dichiara di aver depositato telematicamente la presente
relazione a mezzo P.C.T.; di averne inviato copia al Creditore Procedente a mezzo PEC e all'esecutato
a mezzo posta ordinaria.

Quanto sopra il sottoscritto ha 1’onore di riferire con serena coscienza di aver ben operato al solo
scopo di fare conoscere al Giudice la verita.

Con ossequio.
Enna li: 26.09.2022 [n o, rdeabiige Maria

‘Ordine degli ingegneri
“della Provincia di Enna
Ingegnere

ALLEGATI 130.09.2022 16:40:12
1) Documentazione catastale; ARl

2) Provenienza;

3) Ispezione ipocatastale;

4) titoli abilitativi;

5) Computo metrico estimativo delle opere di adeguamento;

6) Fascicolo fotografico;

7) Certificazioni Anagrafe;

8) Verbale di sopralluogo;



DOCUMENTAZIONE CATASTALE

All. 1



VISURE CATASTALI

genzia
ntrate
ata: 28/09/2022
Ora: 19:22:44

Direzione Provinciale di Enna Numero Pratica: T383538/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 28/09/2022

ﬁs Immobile di catasto fabbricati @ Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 28/09/2022
Dati identificativi: Comune di PIETRAPERZIA (G624) (EN)
Foglio 33 Particelia 487 Subaiterno 2

Classamento:

Categonia F/3®

Indirizzo: VIALE DEI PINI n. SNC Piano 1

Ultimo atto di aggiomamento: COSTITUZIONE del 04/05/2011 Pratica n. ENOOS0873 in atli dal 04/05/2011
COSTITUZIONE (n. 2644.172011)

> Dati identificativi

Comune di PIETRAPERZIA (G624) (EN) COSTITUZIONE del 04/05/2011 Pratica n. ENODS0873
Foglio 33 Parficella 487 Subaltemo 2 in atfi dal 04/05/2011 COSTITUZIONE {n. 2644 1/2011)

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di PIETRAPERZIA (G624 ) (EN)
Foglio 33 Particella 487

> Indirizzo

VIALE DEI PINI n. SNC Piano 1 COSTITUZIONE del 04/05/2011 Pratica n. ENODS0D873
in atti dal 04/05/2011 COSTITUZIONE (n. 2644.1/2011)

> Dati di classamento

COSTITUZIONE del 04/05/2011 Pratica n. ENDOS0873
Categoria FI3% in afti dal 04/05/2011 COSTITUZIONE (n. 2644.1/2011)




genzia
«~w.ntrate

Data: 28/09/2022
S —— Ora: 19:22:44
Direzione Provinciale di Enna Numero Pratica: T383538/2022
Ufficio Provinciale - Territorio pmrz_r‘ne
Servizi Catastali
> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 2
>1 : ' 1. COSTITUZIONE del 04/05/2011 Pratica n.
== - s ENDOS0873 in atti dal D4/05/2011 COSTITUZIONE (n.
?;:ﬂndzpmprua' per 500/1000 (deriva dall'atto 2644.17201)
>2 « =

%irim di: Proprieta’ per S00/1000 (deriva dalf'atio

Visura telematica
Tributi specialic Euro 0,90

Legenda
a) F/3: Unita" in corso di costruzione



genzia @
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- 28/09/2022
Ora: 19:23:39

Direzione Provinciale di Enna Numero Pratica: T383774/2022
Ufficio Provinciale - Territorio -1 - Segue
Servizi Catastali Do

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atli informatizzati al 28/09/2022

ﬁ immobile di catasto fabbricati @ Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 28/09/2022
Dati identificativi: Comune di PIETRAPERZIA (G624) (EN)
Foglio 33 Particella 487 Subaltemo 3

Classamento:

Categoria F/3®

Indirizzo: VIALE DEI PINI Piano 2

Ultimo atto di aggiormamento: COSTITUZIONE del 04/05/2011 Pratica n. ENDOS0873 in afti dal 04/0522011
COSTITUZIONE (n. 2644.1/2011)

> Dati identificativi

Comune di PIETRAPERZIA (G624) (EN) COSTITUZIONE del 04/05/2011 Pratica n. ENDDS0873
Foglio 33 Particella 487 Subaterno 3 in atti dal 04/05/20 11 COSTITUZIONE (n. 2644.1/2011)

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di PIETRAPERIZIA (G624 ) (EN)
Foglio 33 Particella 487

> Indirizzo

VIALE DEI PINI Piano 2 COSTITUZIONE dei 04/05/2011 Pratica n. ENDDS0873
in ati dal 04/05/2011 COSTITUZIONE (n. 2644 1/2011)

> Dati di classamento

COSTITUZIONE del 04/05/2011 Pratica n. ENOOS0873
Categoria F/3% in atti dal 04/05/2011 COSTITUZIONE (n. 2644.1/2011)




é;nmzia
«~w.ntrate

Data: 28/09/2022
——_— — Ora: 19:23:39
Direzione Provinciale di Enna Numero Pratica: T383774/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 2 - Fine
Servizi Catastali
> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 2
>1 - 1. COSTITUZIONE del 04/05/2011 Pratica n.
o ENOOSOB73 in atti dal 04/05/2011 COSTITUZIONE (n.
[‘)\irﬁbdzpropﬁela' per S00/uuy (denva dall'atto 2644.1/2011)
By -

%!ﬁbd:ﬁoprma' per S00/1000 (deriva dall'atto

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda
a) F/3: Unita" in corso di costruzione
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Direzione Provinciale di Enna Numero Pratica: T383964/2022
Ufficio Provinciale - Territorio T
Servizi Catastali s S

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 28/09/2022

ﬁ Immobile di catasto fabbricati El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 28/09/2022
Dati identificativi: Comune di PIETRAPERZIA (G624) (EN)
Foglio 33 Particella 487 Subaiterno 4

Classamento:

Categoria F/3®

Indirizzo: VIALE DE! PINI Piano 3

Ultimo atte di aggiormmamento: COSTITUZIONE del 04/05/2011 Pratica n. ENDOS0873 in atli dal 04/05/2011
COSTITUZIONE (n. 2644.172011)

> Dati identificativi

Comune di PIETRAPERZIA (G624) (EN) COSTITUZIONE del 04/05/2011 Pratica n. ENDOSDE73
Foglio 33 Particella 487 Subaltemo 4 in atii dal 04/05/20 11 COSTITUZIONE (n. 2644.1/2011)

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di PIETRAPERZIA (G624 ) (EN)
Foglio 33 Particella 487

> Indirizzo

VIALE DEI PINI Piano 3 COSTITUZIONE del 04/05/2011 Pratica n. ENDOS0E73
in atti dal 04/05/2011 COSTITUZIONE (n. 2644.1/2011)

> Dati di classamento

COSTITUZIONE del 04/05/2011 Pratica n. ENOOS0873
Categoria F13% in atti dal 04/05/2011 COSTITUZIONE (n. 2644.1/2011)




genzia
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Data: 28/09/2022
Direzione Provinciale di Enna Jur A

Numero Prafica: T383964/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 2 - Fine

Servizi Catastali

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 2

> T 1. COSTITUZIONE del 04/05/2011 Pratica n.
ENOOS0873 in atti dal 04/05/2011 COSTITUZIONE (n.
Lantto di: Proprieta’ per S00/1000 (deriva dail'atio 2644.172011)

1)

?};&m&;np:m per SO0/1000 (deriva dall'atto

Visura telematica
Tributi speciali- Euro 0,90

Legenda
a) F/3: Unita’ in corso di costruzione
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- 28/09/2022
Ora: 19:25:05

DENnau Provisci & Enn Numero Pratica: T384130/2022
Ufficio Provinciale - Territorio 3 -0
Servizi Catastali g

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 28/09/2022

ﬁs immobile di catasto fabbricati El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 28/09/2022
Dati identificativi: Comune di PIETRAPERZIA (G624) (EN)
Foglio 33 Particella 487 Subaiterno 5

Classamento:

Rendita: Euro 340,86

Categoria C/6¥, Classe 5, Consistenza 132 m*

Indirizzo: VIALE DEI PINI n. SNC Piano T

Dati di superficie: Totale: 146 m?

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 04/05/2012 Pratica n. ENDD52146 in
afti dal 04/05/2012 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 5946.1/2012)

Annotazioni: Classamento e rendita non rettificafi entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti defla
dichiarazione (D.M. 701/94)

> Dati identificativi

Comune di PIETRAPERZIA (G624) (EN) COSTITUZIONE del 04/05/2011 Pratica n. ENDDS0873
anpmarms in atti dal 04/05/201 1C05ﬂ11)2|0h£(n.26441m111

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di PIETRAPERZIA (G624 ) (EN)
Foglio 33 Particefla 487

> Indirizzo

VIALE DEI PINI n. SNC Piano T COSTITUZIONE del 04/05/2011 Pratica n. ENDDS0873
in afti dal 04/05/2011 COSTITUZIONE (n. 2644 1/2011)




genzia
ntrate

Direzione Provinciale di Enna
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Dati di classamento

Rendita: Euro 340,86
Categornia C/6¥, Classe 5, Consistenza 132 m?

Data: 28/09/2022

Ora: 19:25:05

Numero Pratica: T384130/2022
Pag: 2 - Fine

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO dei D4/052012
Pratica n. H"IUO52146 in_atti dal 04/052012
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 5946.1/2012)

Annotazioni: Classamento e rendita non rettificati
mmgmddadnudimmmdela
dichiarazione (D.M. 701/94)

> Dati di superficie
Totale: 146 m*

Smuﬁdedimpwmmcahiwﬂmﬁ
Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
04/05/2011, prot. n. ENDDS0873

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 2

) 1. T '— Rt
%&ntimm&k}smmunammmamum
52 -

%mmdﬁ;mﬁmrpaﬂmnmm«mmm¢mum

1. COSTITUZIONE del 04/052011 Prafica n.
ENDOS0873 in atti dai 04/05/2011 COSTITUZIONE (n.
2644.172011)

Visura telemaftica
Tributi speciaii- Euro 0,90

Legenda
a) C/6: Stalle, scudenie, nmesse e autorimesse



ELABORATO PLANIMETRICO

Data: 22/062022 - n. T325790 - Richiedente: Telamatico

II.::(:?!O FLANIMETRICO Agenzia del Termitorio

Martorana Bensdetto CATASTO FABBRICATI

Iscritto all'albo: Utficio Provinciale di

Architetti Enna

Prov. Enna N. 102

Comune di Pietraperzia Protocello n. ENDOS0ET3 del 044052011
Bezione: Foglio: 33 Particella: 4B7 Tipo Mappale n. 24773 del 03/03/2011
Dimostrazione grafica dei subalterni 8Scala 1 : 500
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ELENCO SUBALTERNI

genzia @
- ntrate

Data: 22/106/2022
N e - Ora: 16:53:06
Direzione Provinciale di Enna Numero Pratica: T325792
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Fine

Servizi Catastali

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Particelia Tipo mappale e
PIETRAPERZIA 33 487 24773 0303201
Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE
SCALA, PORTICO E CORTE COMUNE
1 VIALE DE! PINI SNC T-1-2-3 Al SUB. 2-34-5
ABITAZIONE IN CORSO DI
2 VIALE DE! PINI SNC 1 DEFINIZIONE
ABIT/ EINC DI
3 VIALE DEI PINI SNC 2 ey
ABITAZIONE IN CORSO DI
4 VIALE DEI PINI SNC 3 DEFINIZIONE
VIALE DE! PINI SNC T AUTORIMESSA

Visura telematica
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PLANIMETRIA GARAGE SUB 5

{Pata: 20062022 - n. T377467 - Richiadente: DMAFMRS1P13G580P

i Al

t t UIShT : 20t

i Agomia del Temitorio Planimstria di u.i.u.3in Comune di Pietraperzia
CATASTO FABBRICATI NRRMTAL T oiv. SNC
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Enna kA Martorana Benedetto
. Isoritto all'albo:
Foglio: 33 Architetti
Particella: 487
Subalterno: 5 Prov. Enna N, 302

Scheda n. 1 Scala 1:200 |

P.T.

H=420.

=

4871

e e |
: 20062022 - n. T377467 - mnmmmm §
schede: | - Formato di izi

< Fogliol3 - Partcdla 487 - Subaktemo 5 >

Caasto ded Fabbricas - Ssuazone al 20062022 « Comune di PIET RAPERZIA(GG24) -
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allegazo aotto ls letceca YA, previa letiura da me notaio
datane alls partl,in presenza del testimoni,il certificato
i destinazione urbanis:ica del tarrsio {a  concratto

rilasciato dal Sindace del Cumune di Pietraperzia in data 18

'azus‘\:a 1357,previs dichlaruslon: resa dalla parue venalcrics

cne succesgivamente a ‘tale data non sono intervenute
modificaziont degli strusentl urbanisiicl piguardanti 1'arsa

intereasaca,

Jichiara ancors Iz parte vendizrics che 11  terress 2n
contratto non & stato mal colnito da  provvedimantl

sansionatori;

che nod & scaim travecliia nsi reglatrl iomoblliacs! alcuna
ordinanza #inds=al- acsartants Deffettusziona di
lobtizzaztone non autorizsabn,n® scquisizions alouna.

Le partl concordamenta dichiarano ché sul terreno in oggetto
nen eulzts alcuna contruzions 0, comunqgue, sl

manufatto,ritenendosi edotte delle conseguenzs previste

03#15
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dall'art.18 della legge 28/2/1985 [i.47.

La parte compratrice dichiara di ritenersi obbligata all'uso

dal terrane de gquo sscondo l'allegeta ceptifiicato i

—

deatinarione urbanistics. e—
La parte compratrice dichiara di ben concacers la |

copwansion urtanistiea stipulata oon i1 Comuns @i

i Platraporzia ocon atto notalo Brucia in dasa 18 maggio

1982, rap.n. 1828, ttaneritta presao 1la  Conservatoria dei

fHa2giatri JTmmobiliari di Zana dn data 2 giugno 1852 al

1. 4357/40338 o di approvare speoificamente gli articoll

=32-53-0-7-5-2 e 10 di  detta conveutions con 1a

= sucooaeriaione del pragsente stto.

= precisa che restand a totales carioo della parte

-

compratrics 2sclusivapente le spese npscesaarie per la

realizzazions dalle onere @1 urbanizzasicne secondaria.
| -

Jdeohiatang le pacti che rinunziono all'ipoteca lagals,che

Era parte venditrice & parte comprutrise non sussisie aloun

| rapporto dl pacantels 1a ldnen cetti,che le gpesa di
| quast'atio sono a carico dalla parsa campr:a‘icelug 'Lu-ﬂf;
IR A }v. H. el all me :{:Lr.»ue, U

| s ol e e ‘
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ISPEZIONE IPOCATASTALE

All. 3



VISURA IPOTECARIA

genzia @ ) )
c=mntrate Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di ENNA Data 22/09/2022 Ora 15:40:48
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1 - Fine
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T370567 del 22/09/2022
per immobile
Richiedente DMAFMR

Dati della richiesta
Immobile : Comune di PIETRAPERZIA (EN)
Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 33 - Particella 437
Ulteriori restrizioni: Nezsuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 14/12/1089 al 22/00/2022

Elenco immobili
Comune di PIETRAPERZIA (EN) Catasto Fabbricati

1.  Sezioneurbana - Foglio 0033  Particella 00437 Subalterno 0001
Comune di PIETRAPERZIA (EN) Catasto Fabbricati

2.  Secione urbana - Foglio 0033 Particella 00227 Subalterno 0002
Comune di PIETRAPERZIA (EN) Catasto Fabbricati

3. Sezioneurbana - Foglio 0033  Particella 00437 Subalterno 0003
Comune di PIETRAPERZIA (EN) Catasto Fabbricati

4, Sezioneurbana - Foglio 0033  Particella 00437 Subalterno 0004
Comune di PIETRAPERZIA (EN) Catasto Fabbricati

5. Sezioneurbana - Foglio 0033 Particella 00437 Subalterno 0005

Elenco sintetico delle formalita

l. ISCRIZIONE del 12/04/2013 - Registro Particolare 173 Registro Generale 3179
Pubblico ufficiale MAIDA ALBERTO Repertorio 21589/10452 del 08/04/2013
[POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Nota dizponibile in formato elettronico - Presenza Titelo Telematico

154

TRASCRIZIONE del 13/05/2022 - Registro Particolare 2965 Registro Generale 3399
Pubblico ufficiale UFF. GIUD, TRIBUNALE DI ENNA Repertorio 100 del 02/02/2022
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Nota dizponibile in formato elettronico



NOTA DI ISCRIZIONE ATTO DIMUTUO

genzia | _
o ntrate Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di ENNA - Territorio Data 22/09/2022 Ora 18:42:23

Servizio di Pubblicita Immobiliare
Pag. 1 - segue

Ispezione telematica
n. T13790567 del 22/09/2022

Inizio ispezione 22/09/2022 18:39:13

Richiedente DMAFMR Tazza versata € 3,60

Nota di iscrizione UTC: 2013-04-12T12:00:38.044221+02:00
Registro generale n. 3179

Registro particolaren. 178 Presentazione n. 86 del 12/04/2013
Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO

Data 03/04/2013 Numero direpertorio  21589/10452
Notaio MAIDA ALBERTO Codice fiscale MDA LRT 66C31C351Z

TROINA (EN)

Sede
Titolo depositato in originale sl
Dati relativi all'ipoteca o al privilegio

Specie ddlza.-m odelprivilegio  IPOTECA VOLONTARIA
Derivante 0176 CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO

Capitale € 76.000,00 Tusso interesse annuo 5% Tuasso interesse semestrale -
Interessi - Spese - Totale € 152.000,00

ivarighili 51 vValuta estera -  Somma iscritta da @umentare automaticamente -
Presenza di condizione risolutiva - Durata  15anni
Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione C
Dati riepilogativi
Unitd negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 2

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

immobilen. 1
Comune G624 - PIETRAPERZIA (EN)
catasto FABBRICATI
Sezione urbana - roglio 33 Particella 487 subalteno 2
Natura C - FABBRICATO IN CORSO DI Consistenza =
COSTRUZIONE
Indirizzo VIALE DEI PINI N, civico SN
Piano 1
mmobilen. 2
Comune G624 - PIETRAPERZIA (EN)
catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 33 Particella 487 Subalterno 3
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Natura C - FABBRICATO IN CORS50 DI
COSTRUZIONE Comsistenza -
Indirizzo VIALE DEI PINI N.civico SN
Piano 2
immobilen. 3
Comune G624 - PIETRAPERZIA (EN)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 33 Particella 487 Subalterno 4
Natura C - FABBRICATO INCORSO DI  Comsistenza -
COSTRUZIONE
Indirizzo VIALE DEI PINI N.civico SN
Piano 3
Immobilen. 4
Comune G624 - PIETRAPERZIA (EN)
Catasto FABBRICATI
Sezione wrbana - Foglio 33 Particella 487 Subalterno 5
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, consistenza 132 metri quadri
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo VIALE DEI PINI N.civico SN
Piano T

Sezione C - Soggetti
A favore

Soggetton. 1  Inqualitddi  CREDITORE [POTECARIO
Denominazione o ragione sociale ~ BANCA DI CREDITO COOPERATIVO S.MICHELE DI
CALTANISSETTA E PIETRAPERZIA SOCIETA' - COOPERATIVA A
RESPONSABILITA' LIMITATA

Sede CALTANISSETTA (CL)

Codice fiscale 00041190851 Domicilio ipotecario eletto -
Relativamente all'unita negoziale n. I Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaguotadi 1/1

Contro
Soggetton. 1 Ingualitddi  DEBITORE IPOTECARIO

Cogriome ' Nome

Nato il ' s i

Sess0 M codice fiscale
Relativamente all'unitd negoziale n. | Perildiritodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/2 Inregimedi COMUNIONE LEGALE
con

Soggetton. 2 Inqualitaa:  DEBITORE IPOTECARIO
Cognome . Nom
Nata il T
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Sesso P Codice fiscale i
Relativamente all'unitd negoziale n. t  Perildiritodi PROPRIETA'
Perlaguotadi 1/2 Inregimedi COMUNIONE LEGALE
con v .

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui ¢ sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

ART.1 OGGETTO DEL CONTRATTO; 1. LA BANCA, COME SOPRA RAPPRESENTATA, CONCEDE A TITOLO DI
MUTUO EX ART-38 T.U. ALLA PARTE FINANZIATA CHE ACCETTA, LA SOMMA DI EURO 76.000,00
(SETTANTASEIMILA VIRGOLA ZERO ZERO) PER RIPIANAMENTO ESPOSIZIONE DEBITORIA,
ALL'INTERESSE DETERMINATO Al SENSI DEL SUCCESSIVO ART.S, Al PATTI E SOTTO GLI OBBLIGHI RECATI
DALLE NORME DI LEGGE, DAL PRESENTE CONTRATTO E DAL CAPITOLATO DI PATTI E CONDIZIONI
GENERALI CHE FIRMATO DALLE PARTI E DA ME NOTAIO,51 ALLEGA SOTTO LA LETTERA B AL PRESENTE
ATTO,E CHE LA PARTE FINANZIATA DICHIARA DI CONOSCERE BENE PER AVERNE RICEVUTO IN
PRECEDENZA COPIA E DI ACCETTARNE TUTTE LE CONDIZIONI. 2. LA PARTE FINANZIATA DICHIARA DI
AVERE RICEVUTO DALLA BANCA LA PREDETTA SOMMA RILASCIANDONE AMPIA E LIBERATORIA
QUIETANZA CON IL PRESENTE ATTO. ART.2 DEPOSITO CAUZIONALE. 1. LA BANCA ELA PARTE
FINANZIATA DANNO ATTO DELLA RICONSEGNA DA PARTE DI QUEST ULTIMA DELLA SOMMA MUTUATA,
COSTITUENDOLA IN DEPOSITO CAUZIONALE INFRUTTIFERO PRESSO LA BANCA A GARANZIA
DELL'ADEMPIMENTO DI TUTTI GLI OBBLIGHI POSTI A CARICO DELLA MEDESIMA PARTE FINANZIATA
DAL PRESENTE CONTRATTO E RELATIV1 ALLEGATI, 2. IN PARTICOLARE, LA PARTE FINANZIATA SI
OBBLIGA A FORNIRE ALLA BANCA, ENTRO IL TERMINE DI GIORNI 15 DA OGGI LA PROVA: A) CHE SONO
STATE ESEGUITE LE FORMALITA' DI PUBBLICAZIONE DELLE GARANZIE REALI; B) CHE LA SITUAZIONE DI
PROPRIETA', DI LIBERTA' E DI DISPONIBILITA', RELATIVA Al BENI OGGETTO DELLA GARANZIA
CORRISPONDE A QUELLA DICHIARATA NEL PRESENTE CONTRATTO; E) CHE SONO STATI ADEMPIUTI GLI
OBBLIGHI ASSICURATIVI PREVISTI DAL CAPITOLATO; D) CHE LA PARTE FINANZIATA E LA PARTE
DATRICE D'IPOTECA E' NEL PIENO E LIBERO GODIMENTO DEI PROPRI DIRITTI SINO ALLA DATA
SUCCESSIVA DI DIECI GIORNI A QUELLA DI PUBBLICAZIONE DELLE FORMALITA' IPOTECARIE DI CUI ALLA
PRECEDENTE LETTERA A): E) CHE SONO STATE PRESTATE, SECONDO LE MODALITA' RICHIESTE DALLA
BANCA, TUTTE LE GARANZIE ED AVVERATE TUTTE LE CONDIZIONI A SUO TEMPO INDICATE DALLA
BANCA NELLA LETTERA DI COMUNICAZIONE DI CONCEDIBILITA' DEL MUTUO O ANCHE CON LETTERE
SUCCESSIVE, 3. LA PARTE FINANZIATA PRENDE ATTO CHE, QUALORA NON ABBIA ESATTAMENTE
PROVVEDUTO NEI TERMINI INDICATIAGLI ADEMPIMENTI PREVISTI DAL PRESENTE ARTICOLO, LA
BANCA POTRA' AVVALERSI DELLA FACOLTA' DI RISOLVERE IL CONTRATTO ED UTILIZZARE IL DEPOSITO
SUDDETTO PER L'ESTINZIONE DEL MUTUO. ART.3 SVINCOLO DEL DEPOSITO 1. LO SVINCOLO DELLE
SOMME COSTITUITE IN DEPOSITO CAUZIONALE POTRA' AVVENIRE DOPO L'ADEMPIMENTO DELLE
OBBLIGAZIONI PREVISTE NEL PRECEDENTE ART.2 COMMI 1 E 2, FERMO PERALTRO IL DISPOSTO DI CUI
ALL'ULTIMO COMMA DEL MEDESIMO ARTICOLO. ART.4 TERMINI E MODALITA' DI RIMBORSO 1. LA
PARTE FINANZIATA S1 OBBLIGA A RIMBORSARE IL MUTUO IN ANNI QUINDICI (15) MEDIANTE IL
PAGAMENTO DI NUMERO TRENTA (30) RATE SEMESTRALI DI AMMORTAMENTO, COMPRENSIVE DI
CAPITALE, INTERESSI E COMMISSIONI, AL TASSO INDICATO AL SUCCESSIVO ART.S, SCADENTI OGNI SEI
MESI DELL' IMPORTO UNITARIO DI EURO 3.668,26 (TREMILASEICENTOSESSANTOTTO VIRGOLA
VENTISEI) CON DECORRENZA DA OGGI E COMUNQUE COME DA PIANO DI AMMORTAMENTO CHE



genzia ‘ .
- ntrate Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di ENNA - Territorio Data 22/09/2022 Ora 18:42:23
Servizio di Pubblicita immobiliare

Pag. 4 - segue

Ispezione telematica

n. T1 370567 del 22/00/2022

Inizio ispezione 22/09/2022 13:39:13
Richiedente DMAFMR Tazea versata € 3,60
Nota di iscrizione UTC: 2013-04-12T12:00:38.044221+02:00
Registro generale n. 3179
Registro particolaren. 178 Presentazione n. 86 del 12/04/2013

FIRMATO DALLE PARTI E DA ME NOTAIO,51 ALLEGA A QUESTO ATTO SOTTO LA LETTERA C PER FARNE
PARTE INTEGRANTE E SOSTANZIALE. LE RATE SARANNO CALCOLATE CON IL SISTEMA DELL'
AMMORTAMENTO DI UN PRESTITO A RATE COSTANTI, BASATO SULLA FORMULA MATEMATICA NOTA
NELLA TECNICA FINANZIARIA COME SISTEMA FRANCESE. ART.5 INTERESSI 1. IL TASSO DI INTERESSE
NOMINALE ANNUO CONVERTIBILE, PAGABILE IN VIA POSTICIPATA, CON CONTEGGIO GIORNI 365 E
FISSATO IN 4,65 PUNTI IN PIU' DELLA MEDIA MENSILE, ARROTONDATA ALLO 0,05 PIU" VICINO, DELL'
EURIBOR A SEI MESI GIORNI 365 RILEVATO NEI MESI DI MARZO E SETTEMBRE E DA APPLICARE
RISPETTIVAMENTE DALL'INIZIO DI MAGGIO E NOVEMBRE DI OGNI ANNO, VARIANDOSI QUINDI LE RATE
AL VARIARE DEL SUDDETTO PARAMETRO. LA MEDIA PERCENTUALE DELL'EURIBOR SARA' RILEVATA SUL
QUOTIDIANO IL SOLE 24 ORE O SU ALTRO QUOTIDIANO FINANZIARIO A DIFFUSIONE NAZIONALE,
OPPURE DALLE PUBBLICAZIONI FORNITE A CURA DELL'ATIC/MID. (EURIBOR RILEVATO IL 30.01.2013
PARI AL 0,35%), PERTANTO IL TASSO DI INTERESSE ANNUO CONVERTIBILE RISULTANTE E' DEL CINQUE
VIRGOLA ZERO ZERO PER CENTO (5,00%)MENTRE IL TASSO EFFETTIVO ANNUO E' PARI AL 5,334%
(CINQUE VIRGOLA TRECENTOTRENTAQUATTRO PER CENTO); IL T.A.E.G. E' PARI AL 5,373% (CINQUE
VIRGOLA TRECENTOSETTANTATRE PER CENTO). AD OGNI RATA VERRA' APPLICATA UNA COMMISSIONE
PARI AL 1% (UNO PER CENTO. GLI INTERESSI SARANNO CALCOLATI IN BASE ALL'ANNO CIVILE E CON
DIVISORE FISSO 36,500 O 36,600. LA MEDIA PERCENTUALE DELL'EURIBOR SARA' RILEVATA SUL
QUOTIDIANO I1 SOLE 24 ORE O SU ALTRO QUOTIDIANO FINANZIARIO A DIFFUSIONE NAZIONALE,
OPPURE DALLE PUBBLICAZIONI FORNITE A CURA DELL' ATIC/MID. AL VENIR MENO DEL PARAMETRO DI
CUI SOPRA LO STESS0 SARA' AUTOMATICAMENTE SOSTITUITO DAL CORRISPONDENTE PARAMETRO
SIMILARE, DETERMINATO Al SENSI DI LEGGE,NAZIONALE O COMUNITARIA. 2. VIENE RICONOSCIUTO
ALLA BANCA IL DIRITTO DI RECEDERE DAL CONTRATTO, CON PREAVVISO DI TRE MES], NELLA IPOTESI
IN CUI IL TASSO DI INTERESSE DA APPLICARE IN RELAZIONE AL PARAMETRO DI RIFERIMENTO
SOPRAINDICATO SUPERASSE IL TASSO MASSIMO STABILITO CONTRATTUALMENTE; ANALOGO DIRITTO
VIENE RICONOSCIUTO ALLA PARTE MUTUATARIA NEL CASO IN CUI IL TASSO MINIMO PRIMA INDICATO,
IN RELAZIONE AL PARAMETRO DI RIFERIMENTO DOVESSE RISULTARE PER LO STESSO NON PIU'
CONVENIENTE, LA PARTE MUTUATARIA HA LA FACOLTA' DI ESTINGUERE ANTICIPATAMENTE IL MUTUO
ACCORDATOLE. FATTA SALVA OGNI ALTRA E DIVERSA DISPOSIZIONE DI LEGGE, Al SOLI FINI FISCALI PER
L'APPLICAZIONE ED IL MANTENIMENTO DEL REGIME TRIBUTARIO DI CUI AGLI ARTT. 15 E SEGUENTI
DEL D.P.R. 601/1973 E SUCCESSIVE MODIFICHE ED INTEGRAZIONI, LA PARTE FINANZIATA PRENDE ATTO
CHE POTRA' PROCEDERE AL RIMBORSO ANTICIPATO, TOTALE O PARZIALE, DEL FINANZIAMENTO STESSO
SOLAMENTE DOPO CHE SIA DECORSO IL TERMINE DI DICIOTTO MES! ED UN GIORNO DALLA STIPULA
DEL PRESENTE FINANZIAMENTO. 3, GLI INTERESSI DI MORA, DOVUTI DALLA PARTE FINANZIATA IN
TUTTI 1 CASI PREVISTI DAL PRESENTE CONTRATTO, SARANNO CALCOLATI AD UN TASSO PARI A DUE (2)
PUNTI IN PIU' DEL TASS0 CONVENUTO O DI VOLTA IN VOLTA APPLICATO A SEGUITO DI EVENTUALI
VARIAZIONL 4. OGNI SOMMA DOVUTA A QUALSIASI TITOLO IN DIPENDENZA DEL PRESENTE
CONTRATTO E NON PAGATA, PRODUCE DAL GIORNO DELLA SCADENZA E FINO AL MOMENTO DEL
PAGAMENTO L'INTERESSE DI MORA, COME STABILITO AL PRECEDENTE TERZO COMMA, A CARICO DELLA
PARTE FINANZIATA ED A FAVORE DELLA BANCA. SU DETTI INTERESSI NON E' CONSENTITA LA
CAPITALIZZAZIONE DEGLI INTERESSI, PENALITA' OMNICOMPRENSIVA PER ESTINZIONE ANTICIPATA
2,00% CALCOLATO SUL RESIDUO (COMPENSO APPLICABILE NEI CASI DIVERSI DA QUELLI ESENTI DI CUI
ALL'ART.7 DEL D.L. 7/2007 CONVERTITO NELLA LEGGE 40/2007). RIVALSA DELLO 0,25% CALCOLATO
SULL'IMPORTO CONCESSO PER ONERI FISCALI,DA VERSARE AL MOMENTO DELL'EROGAZIONE. A TAL
UOPO LA PARTE MUTUATARIA DICHIARA SOTTO LA PROPRIA RESPONSABILITA' CHE IL
FINANZIAMENTO IN OGGETTO E' FINALIZZATO AL RIPIANAMENTO ESPOSIZIONE DEBITORIA. RECUPERO
SPESE ISTRUZIONE PRATICA EURO 304,00 (TRECENTOQUATTRO VIRGOLA ZERO ZERO) DA VERSARE AL
MOMENTO DELL'EROGAZIONE. ART.6 IPOTECA 1. A GARANZIA DEL CAPITALE MUTUATO, DEl RELATIVI
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ACCESSORI E DI TUTTE LE OBBLIGAZIONI DERIVANTI DAL PRESENTE CONTRATTO E DELL'ALLEGATO
CAPITOLATO, LA PARTE MUTUATARIA NONCHE' DATRICE DI IPOTECA CONCEDE A FAVORE DELLA
BANCA, CHE ACCETTA, IPOTECA DA ISCRIVERSI PRESSO L'AGENZIA DEL TERRITORIO COMPETENTE
SOPRA GLI IMMOBILI DESCRITTI IN CALCE AL PRESENTE ATTO CON OGNI RELATIVA ACCESSIONEE
PERTINENZA PARTI COMUNI E CONDOMINIALL 2. LA CONCESSIONE DI IPOTECA E' FATTA PER LA
SOMMA DI EURO 152.000,00 (CENTOCINQUANTADUEMILA VIRGOLA ZERO ZERO) LA QUALE COMPRENDE
E GARANTISCE: L'IMPORTO DEL CAPITALE MUTUATO; GLI INTERESSI, ANCHE DI PREAMMORTAMENTO
COME DETERMINATI NELLA MISURA PREVISTA ALL'ART.S5, FATTI SALVI I CRITERI DI VARIAZIONE E DI
DETERMINAZIONE DI CUI AL SUCCESSIVO ART.8; L'AMMONTARE DI TUTTE LE RATE CHE RIMANESSERO
INSOLUTE; GLI INTERESSI DI MORA NELLA MISURA STABILITA DAL PRECEDENTE ART.5; QUANTO
DOVUTO ALLA BANCA PER LE SPESE LEGALI, DI GIUDIZIO E DI COLLOCAZIONE (INCLUSE QUELLE DI CUI
AL PRIMO COMMA DELL'ART.2855 COD. CIV.) NONCHE' LE SPESE STRAGIUDIZIALI; | PREMI DI
ASSICURAZIONE PER DANNL RIMBORSI DI TASSE E DI IMPOSTE E QUANTO CONTRATTUALMENTE
STABILITO PER OGNI CASO DI RESTITUZIONE O RISOLUZIONE ANTICIPATA DEL MUTUQ, VOLONTARIA O
FORZATA E QUANT'ALTRO DOVUTO IN DIPENDENZA DI LEGGE E DEL CONTRATTO DI MUTUO. LA
SOMMA ISCRITTA SI INTENDE AUMENTATA DI DIRITTO, A NORMA DELL'ART.32 TERZO COMMA DEL
CITATO T.U. SINO ALLA CONCORRENZ A DELL'INTERO IMPORTO EFFETTIVAMENTE DOVUTO PER
EFFETTO DELL'APPLICAZIONE DI CLAUSOLE DI INDICIZZAZIONE. 3. LA CONCESSIONE DELL'IPOTECA
VIENE FATTA CON LA FORMALE ASSICURAZIONE ALLA BANCA DELLA PIENA PROPRIETA' E COMPLETA
DISPONIBILITA' DEI BENI CHE NE SONO OGGETTO E DELLA LORO LIBERTA' DA SERVITU' NON APPARENTI
E DA VINCOLI ED ONER! PREGIUDIZIEVOLI, NONCHE' DA ISCRIZIONI O PRIVILEGI PRECEDENTI E DA
TRASCRIZIONI CHE POSSANO PREGIUDICARE O DIMINUIRE LA GARANZIA IPOTECARIA, AD ECCEZIONE
DELL'TPOTECA VOLONTARIA DERIVANTE DA CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO PER ATTO NOTAIO
ALDO BARRESI DI ENNA DEL 11 AGOSTO 1000 REPERTORIO N.14062,ISCRITTA PRESSO L'AGENZIA DEL
TERRITORIO DI ENNA IN DATA 19 AGOSTO 1000 Al NN.6726/492 DURATA ANNI DIECI, A FAVORE DELLA
BANCA DI CREDITO COOPERATIVO LA CONCORDIA Di PIETRAPERZIA SOCIETA' COOPERATIVA A
RESPONSABILITA' LIMITATA CON SEDE IN PIETRAPERZIA E CONTRO 1 SIGNORI VIOLA CALOGERO E
VIOLA GINA. DELLA SUDDETTA FORMALITA' LA BANCA, COME SOPRA RAPPRESENTATA, DICHIARA DI
ESSERE A CONOSCENZA. ART.7 CONDIZIONI E SPESE 1. PER GLI ONORARI E I DIRITTI NOTARILI SI
APPLICA L'ART.39 SETTIMO COMMA T.U. 2. LE SPESE DI OGNI GENERE DIPENDENTI ED OCCASIONATE
DALLA DOMANDA DI MUTUO E QUINDI ANCHE DI QUEST'ATTO, SUOI ANTECEDENTI E CONSEGUENTI,
COMPRESE QUELLE RELATIVE AL RILASCIO DI UNA COPIA IN FORMA ESECUTIVA PER LA BANCA ED UNA
COPIA AUTENTICA PER LA PARTE FINANZIATA E DELLE RELATIVE FORMALITA' DI ISCRIZIONE O
ANNOTAMENTO, VENGONO ASSUNTE A PROPRIO CARICO DALLA PARTE FINANZIATA IN QUANTO, PER
PATTO ESPRESSO, NESSUNA SPESA DIRETTAMENTE O INDIRETTAMENTE RELATIVA AL MUTUO STESSO
DOVRA' MAI GRAVARE SULLA BANCA. ART.S MODIFICA DELLE CONDIZIONI LA BANCA SI RISERVA PER
GIUSTIFICATO MOTIVO LA FACOLTA' DI MODIFICARE LE CONDIZIONI ECONOMICHE APPLICATE AL
PRESENTE FINANZIAMENTO, RISPETTANDO, IN CASO DI VARIAZIONI SFAVOREVOLI ALLA PARTE
FINANZIATA, LE PRESCRIZIONI DI CUI AGLI ART. 118 E 161, SECONDO COMMA DEL T.U. E DELLE
RELATIVE DISPOSIZIONE DI ATTUAZIONE E SUCCESSIVE MODIFICHE ED INTEGRAZIONI, LA PARTE
FINANZIATA APPROVA SPECIFICATAMENTE Al SENSI DELL'ART. 117, QUINTO COMMA T.U TALE FACOLTA'
DELLA BANCA. ART.© DECADENZA 1. FERMI RESTANDO 1 CASI DI RISOLUZIONE PREVISTI DALL'ART. 10
DEL CAPITOLATO PATTI E CONDIZIONI GENERALI ALLEGATO SOTTO LA LETTERA B, IL VERIFICARSI DI
UNA DELLE IPOTESI DI CUI ALL'ART. 1186 COD. CIV. IVI COMPRESO IL PRODURSI DI EVENTI TALI DA
INCIDERE NEGATIVAMENTE SULLA SITUAZIONE PATRIMONIALE, FINANZIARIA OD ECONOMICA DELLA
PARTE FINANZIATA COSTITUISCE DECADENZA DEL BENEFICIO DEL TERMINE. ART. 10 ONERI FISCALIIL
PRESENTE ATTO E LE RELATIVE FORMALITA' GODONO DEL TRATTAMENTO TRIBUTARIO DI CUI AL DPR
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20,9,73 N.601 E SUCCESSIVE MODIFICHE. 2. L'IMPORTO RELATIVO AL PREDETTO TRATTAMENTO
TRIBUTARIO VERRA' TRATTENUTO DALLA BANCA IN OCCASIONE DELLO SVINCOLO DEL MUTUO. ART. 11
ELEZIONE DI DOMICILIO 1. PER L'ESECUZIONE DEL CONTRATTO E PER OGNI EFFETTO DI LEGGE LE PARTI
ELEGGONO DOMICILIO, Al SENSI E PER GLI EFFETT1 DELL'ART.47 COD. CIV. E DELL'ART.30 COD. PROC.
CIV: - QUANTO ALLA BANCA PRESSO LA PROPRIA SEDE SITA IN CALTANISSETTA CORSO UMBERTO I N,

1 l‘.’-fl 19, ANCHE AGLI EFFETTI DELL'ISCRIZIONE IPOTECARIA EX ART. 30 PRIMO COMMA T.U - QUANTO
ALLA PARTE FINANZIATA NONCHE' DATRICE DI [POTECA, PRESSO IL DOMICILIO DICHIARATO IN ATTO O
SUCCESSIVAMENTE COMUNICATO CON LETTERA RACCOMANDATA ALLA BANCA. IL DOMICILIO DEVE
ESSERE COMUNQUE ENTRO LA CINTA COMUNALE, IN DIFETTO, TUTTI GLI ATT1 DI ESECUZIONE E
COGNIZIONE POTRANNO ESSERE NOTIFICATI PRESSO LA CASA COMUNALE DELL'ULTIMA RESIDENZA. LA
PARTE MUTUATARIA PRENDE ATTO CHE,AI SENSI DEL 1 COMMA DELL'ART.117 DEL CITATO T.U.IL
NOTAIO ROGANTE SUCCESSIVAMENTE ALL'ESPLETAMENTO DELLE RELATIVE FORMALITA' PREVISTE
DALLA LEGGE PROVVEDERA' A FORNIRE ALLA STESSA COPIA AUTENTICA DEL PRESENTE CONTRATTO,
MUNITA DEGLI ESTREMI DI AVVENUTA REGISTRAZIONE E DELL'ESEGUITA FORMALITA' DI ISCRIZIONE O
ANNOTAMENTO. LE PARTI DICHIARANO DI AVER PRESO CONOSCENZA DEGLI ALLEGATI E PERCIO"
DISPENSANO ME NOTAIO DALLA LETTURA DEI MEDESIMI. LA PARTE MUTUATARIA NONCHE' DATRICE DI
IPOTECA DICHIARA DI ESSERSI AVVALSA DELLA INFORMATIVA PRECONTRUATTUALE E CHE DI
CONSEGUENZA DI CI0' HA RICEVUTO COPIA DELLO SCHEMA DI CONTRATTO. DESCRIZIONE DEGLI
IMMOBILI DA [POTECARE LA PIENA PROPRIETA' DEL FABBRICATO PER CIVILE ABITAZIONE, SITO NEL
TERRITORIO DEL COMUNE DI PIETRAPERZIA {EN}, VIALE DEI PINI 5.N., COS51' COMPOSTO: - LOCALE IN
CORSO DI COSTRUZIONE, POSTO AL PIANO PRIMO DELLA SUPERFICIE DI CIRCA METRI QUADRATI
CENTOQUARANTASEL - LOCALE IN CORSO DI COSTRUZIONE, POSTO AL PIANO SECONDO DELLA
SUPERFICIE DI CIRCA METRI QUADRATI CENTOQUARANTASEL: - SOTTOTETTO IN CORSO DI
COSTRUZIONE, POSTO AL PIANO TERZO DELLA SUPERFICIE DI CIRCA METRI QUADRATI
CENTOQUARANTASEI; - VANO TERRANO ADIBITO A GARAGE, DELLA CONSISTENZA CATASTALE DI METRI
QUADRATI CENTOTRENTADUE. NELL'INSIEME CONFINANTE CON IL DETTO VIALE, CON PROPRIETA'
ADAMO E CON PROPRIETA' AIESI, SALVO ALTRI. IL FABBRICATO RISULTA CENSITO NEL N.C.E.U. DI DETTO
COMUNE, AL FOGLIO 33, PARTICELLA 437, SUBALTERNO 2, PIANO 1, UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE:
PARTICELLA 437, SUBALTERNO 3, PIANO 2, UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE; PARTICELLA 407,
SUBALTERNO 4, PIANO 3, UNITA' IN CORSO DI COSTRUZIONE; PARTICELLA 437, SUBALTERNO 5, PIANO T,
CATEGORIA C6, CLASSE 5, MQ. 132, R.C. EURO 340,26, FA PARTE LA PARTICELLA 481, SUBALTERNO 1, DEL
FOGLIO 33, DEL COMUNE DI PIETRAPERZIA, IN CATASTO BENE COMUNE NON CENSIBILE AL SERVIZIO
DELLE PARTICELLE 487/2, 407/3. 487 /2 F 437/5, IL SUDDETTO IMMOBILE E' DI ESCLUSIVA PROPRIETA'
DEI SIGNORI - = . N RAGIONE D1 UN MEZZO (lf:) CIASCUNO IN REGIME Di
COMUNIONE LEGALL wel BENI,
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Registro particolare n. 2965 Presentazione n. 20 del 13/05/2022
Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

DesScTizione ATTO GIUDIZIARIO

Data 02/02/2022 Numero di repertorioc 109

Pubblico ufficiale  UFF. GIUD, TRIBUNALE DI ENNA codice fiscale 910 321 00868

Sede ENNA (EN)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
Descrizione 726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Voltura catastale automarica NO

Altri dati

Sonp presenti nella sezione D parti libere relative a sezione C

Richiedente AVV, PACCARO DANIELE
Indirizzo V1A ROMAGNOSI, 42 - MESSINA

Dati riepilogativi

Unitd negoziali 1 Soggetti afavore 1 Soggetticontro 2

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

immobile n. 1
Comune G624 - PIETRAPERZIA (EN)
catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 33 Particella 487 Subalterno 2
Natura F3 - UNITA' IN CORSO DI Consistenza -
COSTRUZIONE
Indirizzo VIALE DEI PINI N. civico -
Piano 1
immobilen. 2
Comune G624 - PIETRAPERZIA (EN)
carasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 33 Particella 487 Subalterno 3

Narura F3 - UNITA' IN CORSO DI
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COSTRUZIONE consistenza -
Indirizzo VIALE DEI PINI N. civico -
Piano 2
immobilen. 3
Comune G624 - PIETRAPERZIA (EN)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 33 Particells 487 Subalterno 4
Natura F3 - UNITA' IN CORSO DI Consistenza -
COSTRUZIONE
Indirizzo VIALE DEI PINI N, civico -
Piano 3
immobile n. 2
Comune G624 - PIETRAPERZIA (EN)
Carasto FABBRICATI
Sezione urbana - o 33 Particella 487 Subalterno 5
Natura €6 - STALLE, SCUDERIE, consistenza 132 metri quadri
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo VIALE DEI PINI N. civico -
Piano T
immobilen. 5
Comune G624 - PIETRAPERZIA (EN)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 33 Particella 487 Subalterno 1
Natura E - ENTE COMUNE Consistenza -
Indirizzo VIALE DEI PINI N. civico -

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitdédi  FAVORE
Denominazione o ragione sociale
Sede CONEGLIANO (TV)

Codice fiscale 05033050260

Relativamente all'unitd negoziale n. 1

Perlaquotadi 1/1

Contro
Soggetton. 1 Ingualitédi  CONTRO
Natr * a PIETRAPERZIA (EN)
Sesso M Codice fisc™ s
Relativamente all'unitd negoziale n. 1
Perlaguotadi 1/1

BCC NPLS Z0195.R.L

Perildiritodi PROPRIETA'

Nome =

Per il dirittodi  PROPRIETA'
Inregimedi COMUNIONE LEGALE
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Soggetton. 2 Inqualitddi  CONTRO
Cognome . Nome GINA
Natail . ) . '

Sesso F Codice fiscale -
Relativamente all'unitd negoziale n. I Perildiritodi PROPRIETA'
Perlaquotadi  1/1 Inregime di COMUNIONE LEGALE

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicitd immobiliare

51 PRECISA CHE LA .. = [ " ~SONERAIL
CONSERVATORE DEI REGISTRI l‘M'MOBILIARI DA QUALSIA SI RESPONSABILITA' N MERITO.
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CONCESSIONE EDILIZIA N. 38/1990

COMUNE DI PIETRAPERZIA

PROVINCIA DI ENNA

Pm—.' N. ,‘3 Qf)i//( ?3 f Pratica v/{lg/jﬁyi

CONCESSIONE N. 28 4950

per nttl\nti comportnnte trasformazione urbamstica ed edilizia del territorio comunale
(legge 28-1-1977, n. 10 norme per la edificabilith dei suoli )

L'anno :9?0 il giorno _/{6 ..... del mese d;.&{lﬁf\ ;o S %d&q@{u&m

nelly residenza comunale.
SI PREMETTE

. e il Sl e ) - = = It s

ha chiesto, con domanda in data QAQ"'A}OI corredata asgu atti, documenti ed claborati previsti dolle

vigenti norme urbam:co-cdzhzlc la concessione ad ed ificare ne! territorio di questo comune, ¢ precisamente

in vin A.......ULAAL ..... ‘PJ.,U.L N e T T B s s B R m s e ko a R S B b e S Nad ks et

Of&ﬂ-;\@c)‘ku;um' ‘M } ..........................................
(Gorsfs o £.Toy e fedfosmtull

— ¢he lo stesso hy provato, con idones documentazione, di essere proprictario dell'srea intergisata olly Tuen

zionata costruzione, o di avere titold a richiedere ln_concessione ad edificare;

— the l'ufficiale sanitario hs espressa parerc /WOW .

..............................................................

................................

.................................
..............................................................

..........................................................................................................................

....................................................................

ha gepressp parere (avorevole al nlnstm dc!ln <o css:nne (1) Q. m #@ i
%aﬁ en- fer fo., 1t t? -& .....
Cei.. 2. _,.%,29//.% ............................................................

........................................................................................................................

Tutto cid premesso @ ritrml.iﬂb%e integrant, : -t del presente atto mediante i quale il sotrescritto
. ». ]
Sindato de! Comune di "ﬁ 22 - A7, T

7 m for:a da_-'i poteri conferiti dall’are. 1 della leppe
2811977, p. 10 concede al Sig ++. . " 7 gm

mlf. { - - _ ol . . t rest Llcmc in ’71, dm,[&b&a) ..............
&

iR SHE T aeiede diabavesiaeiebibiy o] cesNan s : cod f|=..(-r o =

Voutorizzazione ad edificare su terreno avente superficie di ciren mq. j&l.‘?/h .Lbuno in e oa



/I ST

questo Comune, In via €L Sobbs L}M ........ s TR A.!..Q..‘............

distinto in catasto come segue: F‘SS“P"&?# .......................................
...................................................... /....

pet il quale ba dimostrato, con la documentazione esibita, di esserne il proprietario, o di averne tholo al godi-

mento, la seguente costruzione avente le qntlgristkltc costruttive ¢ dpulogid;zi indjicate: -. 4.3

L] ' 5k A ’ Y
T A TR Q.s.&;.......a{ ...... as?ﬁ.‘.A.’a...a..&.M& ........... o ¥ e —
La costruzione & stats sitenuta conforme alle previsioni degli strumenti urbanistici e alle norme del regolamento
edilizia, vigenti in questo Comune, ¢ alle norme emanate dalls Regione, ed é rappresentata graficamente negli
laborati tecnici allegati alla presente concessione, con | visti della Commissione edilizia ¢ del Sindaco, per

formarne anch’essi, parte integrante e sostanziale,

La realizzazione dell'opera € subordinata alla pilt stretta osservanza delle seguenti essenziali condizioni:

Att, 1. 11 concessionario € tenuto ad eseguire | lavori in conformith degli elaborati di inngnzi io-
Arat?; & A " Al e concessione redari dul progettista ... M'ﬂ*@
R LT T g%m...ﬁ‘jf ................... il B e T
satto 'osservanza delle' vigenti disposizioni in mat di edilizia, d'igiene, di polizia locale e delle prescri-
zioni di seguito riportate: o - ATk ¥ B

a) la presente concessione viene rilascinta, salvi ¢ impregiudicati | diritti dei terzi, nel presupposto che
la consistenza della proprieth corrisponds & quanto indicato nella “planimetria di progetto allegata;

b) non si devono mai ingombrare le vie ¢ gli spazi pubblici adiscenti e si devono osservare tutte le cau-
tele atte n rimuovere ogni pericolo di danno u persone ed a cose;

¢) il Juogo destinato all'opera deve essere chiuso, lungo i lati prospicienti le vie e!spaxi pubblici, con
assito opportunamente tinteggiato agli angoli per turta l'sliezza € munito di una lanterna a vetri rossi da man-

tencrsi atcesn dal tramonto al Jevar del sole, secondol'orario della pubblica illu™inazione stradale;
. d)_per eventuali occupazioni di aree stradali deve essere richiesta al Sindaco la concessione di becupazione
temporanes; le aree a lavoro ultimato o anche prima dellultimazione, su richiesta dell’Amministeazione Com le,
e 18 costruzione viene sbhandonata o sospess per un certo tempo, devono essere restituite nel presistente
stato;

e) s nel manomettere il suolo pubblico, il costruttore incontrasse manufatti di servizi pubblici, deve usa-
re ogni cautels per non dannepgiarli e deve durne contemporsncamente avviso a c¢hi di competenza, per i prov-
vedimenti del caso; ¢ 37 a2k

£y gli allincamenti del fabbricatg e le quote in relazione ai piani stradali od al piano di campagna, do-
vranno essere fissati dall'Ufficio Tecnico Comunale: all'wopg il titolare della presente concessione dovrd 1
volgere al Sindaco doManda seritta per il sopraluogo almeno 15 giorni prima dei lavori;

g) ai sensi del vigente regolamento comunale di igicne ¢ degli artt. 220 ¢ 221 del T.U. delle leggi suni-
tatie approvato con RD. 27 Luglio 1934, n. 1265 I'ab itabilith verrd dichiarata dal Sindaco, a seguito d'ispezione
da parte dell'Ufficiale Sanitario, sy istanza del concessionario.

h) prima della richiesta del permesso di abitabilitd ¢ comunque prima dell'ultimazione completa dei la-
vori, l'interessato dovrd richiedere al comune e porre in opera, nell'sngolo superiore destro di ognl accesso al
fabbricato corrispondente ad una pubblica via, Plazza ecc, le targhetie riguardanti la numerazione civica;

i) la presente concessione e copis del progetio approvito dovrunno essere sempre tenuti in cantiere ©
mostrati aglht Aaé_f‘ni Municipali incaricati delle verifiche ad ogni richiesta;

1) nel cantiere, per ttta la durats dei lavori, dovrd essere apposts, visibile al pubblico; una tabella con
le seguenti indicazioni: a) destinazione della costruzione, b) divta proprictaria, ¢) nominativo dell'Impresa
costruttrice, d) nominative del Progettista ¢ del Direttore dei lavori, €) estremi della concessione rilasciata
dall’Autorith coMunale (numero e dama);

m) per le costruzioni eseguite con intelaiature in cemento armato o in ferro 'Impresa dovrd presentare
oll'Uficio del Genio Civile la denuncia di inivio ai sensi delfare. 4 della Legge 5-11:1971, n. 1086;

n) dovrh presentare domands al Comune per 1'approvazione dells rete interna di fognatura e richiesta di
sutorizzazione, sll'allaciemento alle fognsrure pubbliche (leggel0-5:1976, n. 319 ¢ successive modificazioni;

‘a) lestratd in vigote di nuove previsioni urbanistiche comporta la decodenza della presente concessione
e in contrasto con le previsioni stesse, salvo che i lavori siano stati iniziati e vengeno completaii entro il
termine di tre anni dalla data di inizio, ‘ [




p) il committente titolare della concessione, il direttore dei lavori e Vissuntore del lavorl sono tenuti
all'integrale osservanza del regolamento edilizio vigente, delle leggi e regolomenti in materia di edilizis, ur
banistica, di occupazione di suolo pubblico, di sicurezza pubblica, polizia nrbana, circolazione ece.:
sono quindi responsabili di ogni inosservanza cosl delle norme generali di legge ¢ di regolamento come delle
modaliti cvecutive fissate nella presente concessione.  +-orecsreneiisioraiins PP SRR

q} per la costruzione dell'impisnto di riscaldamento avente uno o pili generatori di calore alimentati da
combustibile solido, liquido o gasseso ¢ con focolari aventi potenzialitd globale superiore & 30,000 Kal /h, de
ve essere fornita la prova dell'avvenuta presentazione, prima che s inizl la sus costruzione, della denuncia
prescritta dal DM. 1121975 «norme di sicurezza per appirecchi contenenti liquidi caldi, sotto pressiones al-
I'Associuzione Nazionale per §l Controllo della Combustione, cotredata del relativo progetto firmato da un
Ingegnere od alito tecnico abilitato o norma delle disp osizioni in vigore.

r) dev'essere depositato in Comune, prima dell'inizio dei lavori per l'istallazione dell'impianto termico
o per la modifiica di quello esistente, il relativo progetto con la relazione tecnica, compresa, ove previsto, quel-
lo dell'impianto centralizzaro di wequa enlda, secondo le disposizioni contenute nell'art, 9 dells Jegge 30.4-1976
n, 373, ¢ la documentazione idonea a1 dimostrare la rispondenza delle caratteristiche di isolamento  termico

quanto previsto dalla stessa lepge, = dal regolamento di esecuzione;

. .

Art, 2 - L'inizio dei Javori deve avvenire entro il termine del [Wﬂ(pf'{, e i concessionario
deve darne preventiva comunicarione, per la raccomandata, al ;

Ari, 3 - 11 termine ultimgzione, entro il quale l'o deve essere abiubile o pgibile € stabilito alla data
del (3) Eaﬁnﬁawmﬁﬁ’&,ca'ae tLeyoe, ...

Tale termine pud essere prorogato, con provvedimento motivato del Sindaco, solo per fatti sstruned wlly vo—

lomd del concessionario, che slano sopravvenuti a ritar dare i lavori dorante ly loro esecuzions;

Are. 4. Qualora i lavori non siano ultimati nel terine cosl suahilito, il concessionario deve presentars intan-
2 diretts ad otrenere una nuova concessione; in tal caso Ja nuova concessione concerne ln parte non ulthnate;

Art. 5 - La presente ‘concessione ¢ trssferibile ai succeossori o sventi causs.

Essa non incide sulla titolarita della proprieth, o di altri diritei reali relativi agli immobili realiszati per ef-
fetto del sio tilascio, ed € irrevocabile, farti salvi § casi di decadenza al sensl dells lepge 28-1-1977, n, 10,
¢ le sanzioni previste daMl'art, 15 della stessa legge, Resmn fermo il dispoma di cui ol pencltimo comma del
Tart, 31 della legge 17-8-1942, n. 1150;

Art. 6 - Al Comune € dservato il diritto di far eseguire, in qualsiasi momento durante il corso dei lovori,
ispezioni ¢ visite di controllo al finc di accertare la rispondenzy dei lavor] wlle juevicion) progerali eplet
narie, ovvero u quelle di eventusli varianti assentite dal Comune Tediante sppendice olla presente concsiione

Am, 7 - La concessione comporte la comresponsione di ua conmributo commisurato all incidenza Celle spose
di urbanizzazione nonché al costo di costruzione (4);

A, 8 Lla quota di contributo relativa alllincidenza degli onerl di wbenizzazione primeria e secondaris,
previsti dall'art, 4 della legge 29-9-1964, n. 847, mod ificaro doll'are. 44 della legge 22.10.1971, n. 865, non-
ché dalle lepgi regionali, per la costruzione oggetta della presente concessione, ¢ stahilits nella somma di L.

................ L R P PP TSP PO s Fetaeien (|  sonirasnnenivrerastoisrisessarosvntonrsrssnnsivroiass )
Tale somma dovri essere versata ally ia comunale, nel conto corrente vincolsto di cul all’are, 12 della
legge n. 10/1977, con le seguenti modalith (5): «vevreiis sviimivinianiiininnsians ETTS PPN saiirsheiss sersenerne

T T T

T T T T T R T T TR T T e e

¢ previa presentazione delle seguentl garsnzie (6) oov oovreeo.

tslsssnsnanss

ovvers, @ scomputo totale o parzisle della quota sopra indicats, il concessionario sssume formale obbligazic-
ne a realizzare direttamente le opere di urbanizzarione con le modalith seguent e previn prestazione del
le garanzie di seguito indicate (7): /.--"“' ................ FEER e e R A s
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Art. - 9 La guow di conttibuto afferente il Dclﬂo.(li coitruzigne viene stabilita nelly somma di Lﬁ&fd&
A&mimm mwuulrmw.-ﬂ» LOCAD P i v isisiisens). (8]

che dev'essere corrisposta sl Comune, mediante versamento nell'spposito conto corrente vincolato, ai sensi
dell'art. 12 della legge 28-1-1977, n. 10 presso ly Tesoreria Conunale, éo partp del goncessionario in corso
. % \

d'opera con le seguenti modalied: J—Z‘ -Q'-Th‘w 1. 558,050 —
I SRTYEY NS 1 e

e previa prestazione delle seguenti aranzie [B) «reres ervecccssiraesinarnssntssasnonssssonssne

L T e T T R T T TR T TR R ey R R e L PP T .

D T S T T TR T D R e L e T T LT L L LT T Ty

Tale somma dovrdl, in ogni caso; essere corrisposta ol Comune non oltre 60 giomi dalla ultimazione delle

opete;

Art. 10 .« 1l mancato vesamento del contributi di cui ai precedenti art. 8 £ 9 nel termini ivi specificati com-
poria;

1) la corresponsione al Comune do parte del concessionario degli interessi legali di mors se il versamento
avviene nei successivi 30 glomni;

b) la corresponsione, da parre del concessionario ol Comune di una penale pari al doppio degli
interessi legali qualora il versamento evvenga negli ulteriori 30 giorni;

¢} lsumento di un.terzo del contributo dovuto dal concessionario sl Comune quando il ritardo s pro-
tragga oltre il rermine indicato alla precedente lettera h)

Are, 11 - Per le opete eseguite in totule difformith o in assenza della concessione si applicano le sanzione
amMinistative previsie dall'art. 15 dells legge 28-1-1977, 5. 10, e, salvo che il fatto non costituisea un pil
grave reato, le sanzioni pemoli previste dall'art, 17 di detea legge per I'inosservanza delle notrre, prescrizioni
e modalith esecutive previste dalla legge in parols, dalla legge 17.8-1942, n. 1130, e successive modificazioni
e integrazioni, in guznro applicabili, nonché dai regolamentl edilizi, daghi strumentl whanistici e dalla con-
cessione, e hei casi di esecuzione dei lavori in totale difformits, o in SR q_concessione, o di prose-
curione di essi ponostante l'ordine di sospensione, o di inosservanzy A& te - della )

31942, n. 1150 e successive modificazioni, >

. EVENTUALI VOLTURAZIO!

B R R e i, S 1L SINDACO

RELATA DI NOTIFICA

Il sottoscritto Messo Notificatore del Comune dive- ovommrerviiraiiissiameniniesnyssessnnsnser dichiare di svere
mi m‘iﬁmw !a m‘lmﬁlﬂne n! Sig R e LR L Ly I e e TR

consegnandone copia, con gl annessi disegal, In manl di -oceecrisinninniiie i

J) RIS e iicvoviiionnalataidn s niain i eped v I Mégto NOUBCHIOTE «aveiererssnnsisssrecarsaseses

NOTE

1} Indicare modslith ¢ presceizion] cvonnuilmente sugperite il commissione  editizia sll'stio  della formolagione  del
parere favorevole olla  concessione

2) Non supericie 2 un 2o,

3) Non supericre a tre anni vedi art. 4 comma § lepee . IM077:

4} N contributo relativo ol costo di costrusdone noo & dowato per opere da realizzsre in zone agricole, comprese rtesi-

funzione delln conduzione det fomde  delle es lyonze dellimpeenditore ogricolo @ titolo principale ol sensi

della logge 351975, n, 1588, Per alive esensioni vodl sra. Y fegee o, 10-1977: :

i) Fino ol 1981950 ¢ possibile lo rateizzovione in non pia di quatire rate semestrall (a1, 47 legge 331978, n, 457:

#) ﬁi:{eiunlom baneavia, polizza (ideiussoris, deposito somme o ttoli presse istituto bancario conm vinealo a favore

cofrune
7). Cancellare quest'uitimu parte s non  interessa:
) Vedi pre. 18 legge n, 100977 per le csenzloni ¢ riduziont etemporanse ¢l contributo afferente il costo & costruzione.
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RELAZIONZ TECNICA ILLIISTRATIVA

=

Il sottoseritto Geom. " . regolarmente
iscritto all'Albo dei Ceometri della Provincia di Enna, con
studio tecnico in 2ietraperzia alla via Vr di,9" ", per ineas=
rico ricevuto dai coniugi - ESEE ==t - A yem
datto l'unito progetto per la costruzione a1 un fabbricato
per civile abitazione da erigersi nel lotto di terrehn edifis=
cabile sito in C.da Canale, inserito nel piano 4di lottizzae

zione in ditta ¥ N y distinto con la tipologia T2,

di proprietd dei conferenti l'incarico.-

Il progetto prevede la costruzione di un fabbricato a
tre elevazioni fuori terra di cui piano terra in unico locas=
le da adibire a garage ed ingresso-vano scala, i piani primo
e secondo composti da cinque vani utili pil accessori ciascu=

no .-

la struttura portante del Tabbricato in questione ga=
rad realizzata con membrature con travi e vilastri in cemens=

to armato e saranno rispettate tutte le norme in materia

vigenti .~

Internamente i divisori interni saranno realizzati con

laterizi forati dello spessore di em.8, i vari ambienti sa=

ranno intonacati, pavimentati, dotati degli infissi interni



ed esterni e comunque completi in ogni particolare, Inoltre

dotati d4i tutti gli impianti idrico—élattrieo sanitario sot= =

to traccia ed allacciati alle rispettive reti cittadine.-

Esternamente i prospetti saranno rivestiti con in¢onaco

a tre strati in malta cementizia e soprastante colore plasti=

co idrorepellente.-

La coperfura del fabbricato sard a tetto a pill falde con

idonea pendenza ed impermeabilizzazione per permettere lo x

sgrondo delle acque piovane.-

Tanto si doveva in adempimento all'ihcarico ricevuto.-



CALCOLI PLANI-VOLUMETRICI

== ==

Inerenti la costruzione ai un fabbricato per civile abitazione
da erigersi lungo il Viale dei Pini del Comune ai Pietraperzia
nel lo**. di terreno inserito nel piano di lottizzazione in dit
ta © _31, e didtinto con 1la A amer

DITTA: coniug. e -

1) Calcolo della superficie del lotto:

18.80 x 25,00 = mg. 470,00

2) Calcolo della superficie copertas

13,00 x 12,80 = mq. 166,40
2x3(1,35 x 0,75) = ¥ 1,01

1,40 X 0’75 = " !192
Sommano mg. 168,46 mq. 168,50

3) Calcolo del volume realizzabile:

come da piano di lottizzaziona me. 1,515,50

4) Calcolo del wvolume da realizzare:

mg. 168,50 x 1/4(10, 50410, 5047, 5047, 50) = me. 1.516,50

~ Volume realizzabile me. 1.516,50

=~ Uolume da realizzare _" 1,516,50

Differenza MC. 0,00
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COMUNICAZIONE DI INIZIO LAVORI

11, 13/5/1991

—————

- Y I 1 3-,:}'.'"-
Y N et S e Y OB ¥ Y

PIETRAPERZIA

Oggetto: Concessione edilzia N? 38/1990.- Inizio lavori.-

La scrivente ditta, titolare della concessione NS 38/1990

rilasciata in data 16/5/1990, per la costruzione di un fabbricato

per civile abitazione,da erigersi lungo il viale dei Pini del Comune di

Pietraperzia, comunica che in data odierna ha iniziayo i lavori
L]

previsti in detta concessione edilizia.~-

A tal fine fa presente che la direxione dei medesimi
¢ stata affidata al Geom. » .L, con studio tecnico in
Pietraperzia alla via Verdi N2 176 e che il costruttore é il

. con sede in Pietraperzia Viale dei Pini.=

Tanto si doveva in adempimento a quanto prescritto mella

sudetta concessione,.~

LA DITTA

Sy

T ersw. ~ottazione a7



ESTRATTO REGOLAMENTO EDILIZIO COMUNALE

L 5.
7utilizzazione delle arec,ni fini dell 2dificaziona consen=1
tita dalle strumento urvaristico,anche in relazione alle destinas
z2icni &' use, e regolatu dacli sndici e dai Frametri definitdi nello
art,22,riferici al tipi edilizi descritti nello strunento urbani=
P gtico 2tesso.-
Art,22
Definizioni de_1i indicti e deoi parametri
1. INDICE DI FAEBRICABILIYA THARIBURIATS. I 41 rapvorto(me/mq)
fra il volume,come definito al seguente nuuere 1l,rewlizzabile 4n

una zona che lo strumentc urbanistieco vigente destinoe ad insedias

mento abitativo o produttivo,2 lu cuperficie della zony stesaa,

91 applica soltantc in sede di attuazionc delle gtrunento urs
banistico,nell' ambito degli insedianentd unituri da esso definiti.

2.3.4.5. ATTRULZATURT, le aree per 1' istruzione,le attrezzas
ture &' interesse corune, gli gpazi pubblici attrazzaty o i rareheps
€L pubblici debbono essere riservati in gede di attyuazione dedlo
strumento urbanistico,nell’ white degli innedtwwentd unitari da
€830 previsti.

6. DEITINALIONT IF 130, Yer ogni zona sonn stubilicti,dallo
gtrumsnte urbanistico,una o piu' destinazioni &' uso speeflfico,.Non
possonc essere eonseniite ultre destinazioni.

T. INDICT DI PABRRICABILITA' PONDIARIA. I i1 ravporto(me. /mq)
fra il vulqpe reulizzabile ¢ 1' areza da e@ificare,escluse le sedi
viarie anche’'se private o da cedere al Comune, ‘

“. SUPIRFICIT LINLIA DULE LATTO, Dove e stahilito queuto pas=
rametro 9i intende per superficie del lotto quella 44 cui all’ in=
dicelii fabﬁzigapilitw fonﬂiarla.

O,

9. INDICE DI copsmu;u E' 11 rapporto tra la superficie copribile e la super-
ficie ool lotto. Deve essere misurato considerando per superficie del lotto
quella di cui all'indice di fabbricabilita fondiaria, e per superficie copri-
bile 1u proiezione sul terreno della superficie lorda del piano di laggtorg

—
estensione, con esclusione dei soli aggetti.[;'rande coperte, scale esterne,

Eﬂiliﬂd a sbalzo, ecc. 203’*\'!'\“'“ dQ. boleom ¢ FW—EM
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10. ALTEZ7ZE: L'altezza delle pareti di un edificio non pud superare i limiti
fissati per le singole zone dello strumento urbanistico o da particolari nor-
me vigenti.

L'altesza delle pareti esterne del fabbricato deve essere misurata rispet-
to al eiglio del marciapiedi stradale o, in sua assenza, rispetto al piano di
gistemazione esterna realizzata intorno all'edificio, oppure al piano di cam-
pagna naturale, orizzontale o inclinate.

Nel casn in cui il piano di campagna debba subire variazioni di quota per
ragioni tecniche, 1l'altezza del fabbricato sara riferita alla quota fissata
dall'Ufficio Tecnico Comunale.

L'altesza si misurerda dal pianc di campagna come sopra determinata, o dal
ciglio strondale, alla linea di incontro della facciata con il piano di gronda
del tetto o dolle coperture inclinate, oppure con 1] plano di calpestio della
copertura . Lerrazzo.

Nel caoo in cui le coperture, a tetto o a terrazzo, abbianoc un parapetto
in muraturs lungo il perimetro del fabbricato, l'altezza del fabbricato com-

prendera |1 ;;;;rapettumto)ﬂ 50K dellA syh ad tegza prigltifal

La massims altezza,consentita dal P.d.F. per ciascuna zona omogenea, po-—

tra esserc suptrata soltanto dai cosiddetti volumi tecnicie cioé: tetti con
inclinazione inferiore al 100%, locali per serbatoi d'amcqua, extra-corsa di
ascensori o montacarichi, torri di evaporazione di impianti di condizicnamen-
to dell'aris, vani scala e camini, purché organicamente previsti, progettati
e illustrati nei grafici di progetto.

Se i rfalbricati sorgono su terreni in pendio trasversali, estesi o meno

allo spezin compreso fra due strade parallele o assimilabili, la massima al-

tezza consentlita sulla strada pid bassa (o sul piano di spiccato pill basso)
potrd esscre wuperata dh costruzioni in arretro rispetto al filo della faccia-
ta purchd conbenute nella sagoma che si ottiene conducendo dal piano di gron-

da della :cciata a valle 1l'inclinata a 45° fino all'incontro del piano oriz-
zontale panoante per la linea di gronda della facciata a monte, ovvero fino

all*incont» dol piano verticale sulla mezzeria tra i due fronti.



=14 bis~
11. VOLUME: E' quello del manufatto edilizio o dei manufatti edilizi che emer-
gono dal terreno secondo il progetto approvato con esclusione dei volumi tec-

s o et ) A0 o
T T T S ey

Il volume dei portici aperti al pubblico transito, o ad uso collettivo con—

dominale, se non chiusi in alcun modo, il volume delle verande coperte e scale
esterne che si realizzano nell'ambito del lotto purché non superiore a mt.3,00

di altezza e libere da tre lati, saranno escluse dal calcolo delle cubature.
1 esi . 0,81 cr artificialdMiente, didliveldo n piangdi
t; u;}/tgyf;l ep;,{‘/ia tn::/’/::f' re d;}‘{?;;ﬁ{iT;}éﬁij;déif%;,‘/Z:e/yZ?:ié{
‘__d piani/a ditferenfe livedlo.
-

12. NUMERO DEI PIANI. Dove esiste questo parametro si intende il numero di pia-

ni fuori terra, compreso l'eventuale piano in ritiro ed il seminterrato, se a-

bitabile ai sensi del seguente art. 33.




COMPUTO METRICO ESTIMATIVO DELLE OPERE DI ADEGUAMENTO

-v ¥V 5

Comune di PIETRAPERZIA

Provincia di Enna

Computo metrico estimativo

LAVORI
CALCOLO DEL COTO Di ADEGUAMENTOD EDILIZIO DEL UN FABBRICATO SITO NEL COMUNE Di PIETRAPERZIA SUL VIALE
DEI PINI SN, CENSITO AL N.C.E.U. AL FOGLIO N. 133 PART, 487

N* Repertorio del

Prezzario Lavon Pubblici Sicilia 2022

Progettista

IL TECHICO

Data 29/09/2022
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DESIGNAZIONE DEILAVORI

IMPORTI€

Hipese

Quantita

Prezzo €

Totale €

BE™
E

bt

e

BE”
b
w
g

Approntarento di pontegzio in elemsnti pomanti
mlh(mnn]m).milmh|
mamtenzione ¢ conmollo i 30 ssorm, |
realizzato per imperventi ad F p:nimam
3,50, cosamito in opam compreso il carico al
deposito, il tasporto sul posw, lo scanco I

cantiere, 1 1 pianali in o menlla,
hmﬂ:mhﬂmm

cﬂhgnmnnpﬂhepﬂgﬁm
affinche £ ponteggo sia efficacements assicurato

2l manufanto almeno in comispondanza ad ogni due|
pndﬂhmedgndnm:m'

di 10 a rombe, compreso la
mpmu - la segmaletica ed ogmi|

mmmito dell'amorizzazione munisenale &@ cul
all'art 131 del DLgs. 812008, per ogni m* &1

pm?bmmm&lhhnow:.
primi 30 goms a decomers dalfultimazions del
MOORZE0

Demolnione di calkestruzzo & cemento armato, |
compress il tagho dai fami e il canico del materiale

& nsuita sul cassome @ raccoda, eschuse i

1,000

154,000

120,000
181,600

14,000

13,000

12800

11000

8,000

154.00

154.00

154.00

154.00

166.40

16640

£60.00
145280

141280

815

3.60

5186

100

125,10

35340

862050

241280

A RIPORTARE

12.851.80




S Pagina 3

DIVENSIONT DZOR
e/t DESIGNAZIONE DEI LAVORI S FS— —

TARIFFA par. sz luzz largh | Hpewo Prexzo € Totale €

RIPORTO | 12851.80)

Pilasm 2430 | 18|
Semurano m' | 243 4164 101195

solaio di copemm 166,300 0250 4160
tramezn 301,600 0080 2413
pilasm 2430 243
Sommano m* | 6816 3236 119884
7 Massento & softofondo per pavimeptaziom: in
51102 conzlomerato cementizio per strurnire non armate|
121 o debolments armate, in ambiente sscco classe

d‘mﬂ 11104), in ambiente umudo
;dodaa(‘ne‘;nsm XC1. XC2 {UNI
11104). classe di consistenza 54 oppure 55, di
classe C 1620; di spessor= variabile da 4 cmm 2 6
cm, dato in opera a qualsiasi alterza compeeso
addirivi aerant, il tro m alto, il carico, £ masporw,
lo scarico. la stesa & la livellatura nonche ommi

& magistero per dare ['opena fiim a perferma
regola d'arte collocato all’astemo degli edafict

massento su solao di calpestio al piano secondo
(muove solaio di copertara) 166,400 lﬁ.‘oh
Sommuano o | 15640 1425 237120
| B intinl
8 Fomitura & pos2 m opera di spianata di male, mn
1211 prepamzione del piamo 4 pos2

166,400

844 140442

|
£

_ig‘

amm{m)dwmma

A RIPORTARE! | 10.838.21




Num. ORD
TARIFFA

DESIGNAZIONE DEILAVORI

DIMENSIONT

Quuantita

IMPORTIE

par. ug

Hpeso

Prezzo €

Totale €

RIPORTO

19.838.21

Inoltre sar3 dotam di apposia cemificazione di
resistenza al fuoco secondo I nomme Broof (T2 )
La membrana, dalio spessore mimimo d 4 mm,
502 messa in opera A qualsiasi alterza e per
superfici onzzootali od mclinate a caldo, com
mmwmwaﬂtpwn

mwudmmdlﬂmuaab
ed ogni alwo onere ¢ magstaro per dare lopena
completa a perfena rezola darte.

TOTALE

I tecruco

166,400

166.40

166.40|

19.61

3263.10

2310131
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PIANO TERRA-GARAGE







PIANO PRIMO







PIANO SECONDO







PIANO TERZO (NON AUTORIZZATO)










CERTIFICAZIONI ANAGRAFE
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COMUNE DI PIETRAPERZIA
PROVINCIA DI ENNA

CERTIFICATO DI RESIDENZA STORICO
L'UFFICIALE DYANAGRAFE

Visti ghi atti d'ufficio;
CERTIFICA

Rilasciato in CARTA LIBERA
Uso: Gratuito patrocinio legale

Dutn: 12072022 S LUFFICIALE

i privass gestor! di pubblici servi s sensl

0 1l presesse certificalo non puo exsere prodono sgh organ: dells pedbis
dellan 13 dells logge N 183 ded 1211201)



COMUNE DI PIETRAPERZIA
PROVINCIA DI ENNA

CERTIFICATO DI RESIDENZA STORICO
L'UFFICIALE D'ANAGRAFE
Visti ghi atti d'ufficio;
CERTIFICA
nato a - : we
cittadinana. _ 2
RESIDENTE IN QUESTO COMUNE SIN ™s¥ ==
con abitaziooe | ©° R IS

ha avuto i seguenti cambi di indirizzo:

CAMBIO ABITAZ. . w s
risiede attualmente in €7~

Rilasciato in CARTA LIBERA
Uso: Gratuito patrocinio legale
1 ‘:,‘_ !
ot

(') 1l preseate cenificato noa ped cxsers prodotto agh organi dells pubblics amenmistrazione o xi privati gestori di pubblici serviz ai sean
dell'an. 15 delln legge N. 183 del 121172011



COMUNE DI PIETRAPERZIA
PROVINCIA DI ENNA

CERTIFICATO DI RESIDENZA STORICO

Visti gli ami d'ufficio;

Rilasciato in CARTA LIBERA
Uso: Gratuito patrocinio legale

Data: 12/07/2022

ﬁ 1l presenie centificato nos pec essere prodotto agh

dell'art. 15 dolls logge N. 183 dal 12/11/2001

L'UFFICIALE D'ANAGRAFE

CERTIFICA

organi della pabblics smmmutrazione ¢ & prvati geston di pubbdics servin ai seasi



COMUNE DI PIETRAPERZIA
PROVINCIA DI ENNA

CERTIFICATO DI STATO DI FAMIGLIA
L'UFFICIALE D'ANAGRAFE

Visti ghi articoli 4, 33 e 35 del D.P.R. 30/05/1989, n. 223;
Visti ghi atti dufficio;

CERTIFICA
Wﬁhmﬁn“m“ﬂﬁn CONTRADA PORTELLA DI MATTEO
N.

risulta iscritta la famighia di _— cosi composta.

nmmuuﬂnawm_.."_m(')

Rilasciato in CARTA LIBERA
Uso; Gratuito patrocinio legale
Data; 12/0772022 &3
l‘ -
\3
") Ilp—m-unﬂ-umﬂ-ﬂﬂpﬂhwonwmﬁmﬂﬁ-ﬁ

dellart. 15 dolls legpe N, 183 de! 12112011



COMUNE DI PIETRAPERZIA
PROVINCIA DI ENNA

CERTIFICATO CUMULATIVO

RESIDENZA- CITTADINANZA - STATO FAMIGLIA
(art.2, D.P.R. 28/12/2000, n.445)

Visti gli atti d'ufficio

SICERTIFICA CHE

E' RESIDENTE IN QUESTO COMI"™ v pas. -
con abitazione in ... semugie g

E' DI CITTADINANZA ITALIANA

LA SUA FAMIGLIA E' COMPOSTA COME SEGUE:

1S) o
= o
MG*
: e
FG, =~ - o
n‘— s
Rilasciato in CARTA LIBERA
Uso: Gratuito Patrocinio
Data: 12/07/2022 " DUFFICIALE DI ANAGRAFE
/ w4 ,\‘I o .
. x ?llh,.- . g
“y ‘ Ay H, W Ay

) Il presente cemificato non pud essere prododto agh orgsai defis pubblica smministrazione o si privat gestori di pubblici servizi &i seas dellurt
15 della legge N. 183 del 12/112011



—-—
S

¥
COMUNE DI PIETRAPERZIA
gid Provincia Regionale di ENNA (L.R. 15/2015)

UEFICIO DI STATO CIVILE

ESTRATTO PER RIASSUNTO DELL'ATTO DI MATRIMONIO

Dal registro degli atti di matrimonio dell'snno 1985
atto N.11 Parte Il Serie A UfT.] risulta che

-
-

p—_ 4

. smcitto nel comune di PIETRAPERZIA al N. 300 P. 15. A

e T aEw,

ANNOTAZIONE:

Esente da bollo ai sensi art7 c. 5, legge 29-12-1990,0.405

Data: 12/07/2022
L'UFFICIALE DELLO STATO CIVILE
() 1l presente certificato non u’.-a—-
deilart 1S dolln begge N 183 del 12112011




RICHIESTA DI ACCESSO AGLI ATTI

All'ufficio anagrafe
Del comune di Pletraperzia

1l Sottoscritto Ing. Adamo Fabio Maria, nato a Piazza Armerina il 13/09/1981 ed ivi residente in C/da
Cicciona snc, iscritto all’albo degli Ingegneri di Enna al n. A680 con studio tecnico in Piazza
Armerina in Via I. da Vincin. 4

CHIEDE

A codesto ufficio I'steae.. 7 =" T amies - B

CERTIFICATO STORICO DI RESIDENZA;

ESTRATTO PER RIASSUNTO DELL'ATTO DI MATRIMONIO;
CERTIFICATO DI STATO DI FAMIGLIA;

CERTIFICATO CONTESTUALE;

Si allega alla presente
= Copia di documento di riconoscimento;
- Copia della nomina del Giudice;

Pietraperzia, 06/07/2022
ILCTU

Ing. Adamo Fabio Maria

QA §rud



VERBALE DI SOPRALLUOGO
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