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Arch. Michele Follo

TRIBUNALE DI AVELLINO

Sezione Civile Esecuzioni Immobiliari

OGGETTO: Procedura di espropriazione immobiligks/2023

promossa da : XXXXXXXXXXXXXXXXX
contro: XXX XXX X
G.E.: Dott.ssa P. GRASSO

C.T.U.: Arch. Michele Follo

Premessa introduttiva

In data 29 Novembre 2023, il sottoscritto Arch. Mee Follo, nato ad
Avellino il 25.07.1968, con studio tecnico in ViaoRa 43, Castelvetere sul
Calore (AV), regolarmente iscritto nell’Albo degArchitetti P.P. e C. della
Provincia di Avellino al n.786 e dei Consulenti Teci del Tribunale di
Avellino, ha formalizzato |'accettazione dell'incew, dopo aver preso visione
dei quesiti richiesti, con il giuramento di rito.

Il sottoscritto C.T.U. ha dato inizio alle operamioperitali, attenendosi ai
guesiti formulati dal Giudice Esecutore.

A seguito delle indagini effettuate ha redatto laegente"Consulenza
tecnica d'ufficio” allo scopo di far conoscere tutti gli elementievbnti nella

vertenza in oggetto.
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Quesiti

Al sottoscritto C.T.U., il Giudice Esecutore ha iaféto l'incarico di:

1)Individuare i beni oggetto di pignoramento, idenddndo i confini e i dati
catastali, previo accertamento dell’esatta rispammke con quelli indicati nell’atto
di pignoramento, eseguendo le variazioni che fossenecessarie per
I'aggiornamento del catasto, descrivere gli immaobplignorati, indicandone la
tipologia del bene, la composizione interna conrééative dimensioni dei singoli
ambienti, I’esposizione, le condizioni di manuteoze, le caratteristiche

strutturali, le caratteristiche delle finiture intee, degli impianti idrico, elettrico,

fognario e termico, precisando per ciascuno lo gtéit manutenzione generale e la

loro rispondenza alle normative vigenti;

2)Elencare le pratiche edilizie svolte relative ammobile, verificare la
regolarita dello stesso dal profilo urbanistico i@, caso di esistenza di opere
abusive, indicare I'eventuale sanabilita ai sensile leggi n.47/85 e n.724/94 e
successive modifiche e integrazioni e i relativistip assumendo le opportune

informazioni presso gli uffici comunali competenti;

3)Indicare le dotazioni condominiali come posti automuni, spazi verdi ad

uso giardino e simili;

4)Determinare il valore degli immobili o dei singollotti, con specificazione
dei criteri di stima adottati, le fonti delle infovazioni utilizzate per la stima,
esponendo in forma tabellare il calcolo delle sdparper ciascuno immobile con
il valore al mg ed eventuali adeguamenti e correzidella stima, dovuti per lo
stato d’uso e manutenzione, lo stato di posses®o,ipvincoli ed oneri giuridici
non eliminabili dalla procedura, per eventuali spesondominiali insolute, altri
oneri o pesi. Nel caso vi siano oneri o pesi, detimare un valore al netto delle
decurtazioni, un valore in cui tali pesi siano arica della procedura ovvero un

valore in cui i pesi siano a carico della parte @acgnte;

5)Indicare la provenienza del bene ed individuaraslerizioni e le trascrizioni
pregiudizievoli, nel caso si tratti di quota indsa, fornire la valutazione della
sola quota precisando se il bene risulti divisibiésl identificando, nel caso

affermativo, le superfici e i volumi che potrebbeessere separati in favore della

procedura.
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Sopralluoghi

Il sottoscritto, esaminata la documentazione acqaipresso la cancelleria del
Tribunale di Avellino, in seguito all'accettazionéell'incarico, disponeva ed
effettuava un sopralluogo per poter prendere visiodello stato dei luoghi ed
acquisire tutte le informazioni utili alla stesudalla presente consulenza tecnica
d’ufficio.

Il sopralluogo, fissato dal custode giudiziario DOXXXXXXXXXXXX a
mezzo raccomandata AR e posta certificata, presslwoighi di causa in Via
Nazionale 189 nel comune di Mercogliano, e statte#fiato il giorno 13 del mese
di Marzo dell’anno 2023, alle ore 15.30. Presemer la parte convenuta, la
signora XXXXXXXXXXXX ed il custode giudiziario XXXXXXXXXXXX.

Nel corso del sopralluogo si & provveduto ad effate la visita degli
immobili, oggetto di consulenza, ad operare un aatwo rilievo planimetrico e
fotografico e ad acquisire quanto necessario allkdazione della presente

consulenza tecnica.

Fase istruttoria

Il sottoscritto, esaminata la documentazione acqaipresso la cancelleria del
Tribunale di Avellino, in seguito all'accettaziomell'incarico, riteneva opportuno
svolgere ulteriori approfondimenti per poter risgl@me ai quesiti richiesti.
Certificati urbanistici presso gli Uffici Tecnici del Comune di Mercoglianper
accertare la regolarita edilizia e ricevere tutéeplossibili informazioni riguardanti
la situazione urbanistica e le varie fasi che hamorompagnato la vita degli
immobili.

Visure catastalipresso I’Agenzia del Territorio di Avellino, per laerifica di
eventuali volture e per accertare la rispondenzHedplanimetrie catastali con lo
stato effettivo delle singole unita immobiliari eidloro confini.

Documentazione Genio Civilgpresso gli Uffici del Genio Civile della Regione
Campania allo scopo di assumere tutte le informakipossibili riguardanti il
deposito dei calcoli strutturali delle costruzioni.

Rilievo degli immobiliper poter verificare I'effettiva consistenza immlbaie.
Assunzione di tutte le informazioni utilalla stesura di questa consulenza tecnica,
attraverso contatti con operatori del settore emju@otessero fornire notizie sul

comune, sulla zona e sul mercato immobiliare.

xg
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Criteri di analisi

Dalla documentazione ipocatastale, assunta preasoahcelleria del Tribunale
di Avellino, si evince che gli immobili, oggetto Ha presente consulenza tecnica,
sono cosi individuati:

1. 1/1 di Immobile nel Comune di Mercogliano AV allaid/ Nazionale n.189,
nel NCEU Fg.14 Part.252 Sub.13 Cat. A2 (Abitaziode tipo civile), Piano
secondo, scala B, interno 3, Consistenza 6,5vaendita €.654,61;

2. 1/1 di Immobile nel Comune di Mercogliano AV allaid/ Nazionale n.189,
nel NCEU Fg.14 Part.252 Sub.31 Cat. C6 (Stalle,desia, rimesse, autorimesse)
Piano interrato, Consistenza 12mq, Rendita €.27,89.

Il criterio

Per rendere meglio comprensibile la presente cbarsaa tecnica, in prima
analisi, si configureranno i singoli lotti ed in@&to si rispondera, per ognuno di
essi, ai quesiti formulati dal G.E..

Il metodo estimativo

Per la determinazione del valore da attribuire aghi singolo lotto saranno
adottati i principi dell'estimo, inteso come I'iesne dei principi logici e
metodologici che regolano e consentono la motivatggettiva e generalmente
valida formulazione del giudizio di stima del vabodei beni economici, espresso
in moneta, sulla base di dati economici e tecnidativi all'oggetto della stima.

Il procedimento, nell'applicazione del metodo ewitivo, sara il comparativo
unitamente ad una stima per capitalizzazione didigd il valore sara quello
mediato tra i due tipi di stima.

Possibilita di vendita in lotti

Prima di definire il valore venale degli immobilbisogna individuare il modo
migliore per raggiungere il maggiore guadagno pb#si da qui la possibilita di
una vendita in lotti, evitando frazionamenti che spono risultare infelici o
inadeguati, sia per I'elevato costo delle opere essarie per attuare il
frazionamento, sia per alcuni aspetti negativi, lguauna insoddisfacente
funzionalita delle porzioni; la diversita di ricchza che conseguirebbero
confrontando la somma dei valori delle singole pord con il valore che il bene
avrebbe conservato se fosse rimasto intero; unassacdunzionalita rispetto ai
percorsi interni ed alla distribuzione degli ambtierstessi; la costituzione di
eventuali servitu particolarmente gravose.

Configurazione dei singoli lotti

Dalla analisi della documentazione e dalle risultardei sopralluoghi effettuati
5
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per gli immobili in oggetto, viene proposta una goione che prevede la vendita in
un lotto unico individuato come segue:
Lotto n°1, intera proprieta di Immobili nel Comune di Merdano AV Via
Nazionale n.189, nel NCEU Fg.14 Part.252 Sub.13.0%2 (Abitazione di tipo
civile), Piano secondo, scala B, interno 3, Consigta 6,5vani, Rendita €.654,61 e
Sub.31 Cat. C6 (Stalle, scuderia, rimesse, autosse® Piano interrato,
Consistenza 12mq, Rendita €.27,89.

Il pignoramento interessa la proprieta di XXXXXXXXXX.
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Analisi Lotto n.1

DIRITTI PER 1000/1000 DI IMMOBILI NEL COMUNE DI
MERCOGLIANO ALLA VIA NAZIONALE N.189, NEL NCEU FG.1 4
PART.252 SUB.13 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE E SUB 31 BOX
AUTO.

Quesito 1 “Descrizione dell’'immobile”

Il lotto n.1 individua intera proprieta di Immobihiel Comune di Mercogliano
AV alla Via Nazionale n.189, nel NCEU Fg.14 Part2255ub.13 Cat. A2
(Abitazione di tipo civile), Piano secondo, scalaiBterno 3, Consistenza 6,5vani,
Rendita €.654,61 e Sub.31 Cat. C6 (Stalle, scudenimesse, autorimesse) Piano
interrato, Consistenza 12mq, Rendita €.27,89, dippreta di XXXXXXXXXXXX
(Allegato 3A-3B-3E-3F-4G-4H-5A).

Gli immobili fanno parte di una costruzione, a patente destinazione
residenziale, inserita nel contesto edilizio di Vidazionale, nel tessuto
extraurbano del comune di Mercogliano, in un’aretoee vocazione commerciale,
caratterizzato anche da grosse costruzioni del tgodato.

Il fabbricato e stato realizzato negli anni ottanten una struttura portante
costituita da un reticolo di travi e pilastri in mglomerato cementizio armato,
solai in laterocemento, copertura a falde, fondatia travi, su cinque livelli, di
cui uno interrato destinato ad autorimessa con lsoxgoli, un piano terra a
destinazione commerciale e tre piani a destinaziabgativa. Presenta una forma
rettangolare, disposta ortogonalmente alla stradacppale, caratterizzata da una
alternanza di vuoti e pieni sulle facciate longitmali con ampie balconate,
basamento con bugnato in pietra al piano terra e distinti accessi che aprono su
due corpi scala che servono due unita abitative qmari singolo piano (Foto 1-2-3-
4). Gli accessi presentano portoni in alluminio gr@o su ampi atri dove sono
disposti i corpi scala a due rampe con interpostngrottoli con rivestimento in
granito, balaustra in ferro e legno, e ascensoreadlegamento per tutti i livelli
(Foto 5-6-7-8).

Dalla scala attraverso un piccolo ballatoio, dovédiéposto il portone del tipo
blindato, si accede ad un ampio salone di 22,300oq balcone 1 di 6,20mq (Foto
9-10-11), il salone apre sulla cucina-pranzo diQ8Bng, con balcone 2 di 4,60mq
(Foto 12) e da qui al bagno n.1 di 4,60mqg, con pofinestra su balcone 2, con

pavimenti e pareti rivestite con piastrelle in ceiaa, attrezzato con sanitari quali
7
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vasca, vaso, bidet, lavabo e lavapanni in porcdal&dmnanca con rubinetteria (Foto
13-14-15). Dal salone si accede all’lampio disimpegh 10,40mq (Foto 16-17) ed
al bagno principale di 7,00mqg con pavimenti e pamvestite con piastrelle in
ceramica, attrezzato con sanitari quali vasca, yadsdet, lavabo in porcellana blue
con rubinetteria in acciaio (Foto 18-19-20), allancera da letto 1 di 17,80mq
(Foto 21-22), ad un piccolo ripostiglio di 3,50mg&oto 23), alla camera da letto
n.2 di 16,70mq, con balcone n.3 di 5,20mq (Foto25426) ed alla camera da letto
n.3 di 13,50mq (Foto 27-28).

L’esposizione e ottimale, le aperture sono disposte lati est e ovest, la
luminosita e lI'aerazione sono garantite dalla ampie delle aperture finestre e
balconi, gli ambienti sono ben dimensionati, di foa regolare, la distribuzione
planimetrica é ottimale con la zona giorno costiauda salone cucina e un bagno e
nella zona anteriore, con una zona notte con tremmer@ da letto, ripostiglio e
bagno nella zona posteriore servite dall’ampio oigegno nella zona posteriore.

Gli impianti idrici, elettrici e di scarico sono t funzionanti cosi come
I'impianto termico costituito da corpi scaldanti @alluminio in tutti gli ambienti
con bruciatore a gas autonomo.

L'appartamento presenta buone finiture con paredithte con pitture lavabili,
pavimentazione in gres porcellanato, porte inteiméegno, infissi esterni in legno
con infisso aggiuntivo esterno in alluminio. Le taate esterne sono trattate con
intonaci di tipo civile, canali pluviali in lamiergreverniciata, copertura con
tegole in laterizio.

L’autorimessa al piano interrato e accessibile darpi scala interna verso le
abitazioni e veicolarmente dalla rampa esterna cancello elettrico che apre sulla
corsia condominiale di collegamento a tutti i boxt@ (Foto 29-30-31). Il box auto
presenta una forma rettangolare per una superfidibe di 11,70mqg con serranda
in alluminio e una serranda in lamiera preverniaiathe consente l|'accesso
veicolare (Foto 29-30-31). Il locale presenta unpianto elettrico minimale
collegato al contatore dell’appartamento della stesproprieta e oggetto di
vendita, finiture di basso pregio ed in pessime ai@ioni.

Al momento del sopralluogo, [I'immobile e occupatoalih signora
XXXXXXXXXXXX, in qualita di proprietaria.

L’'intero complesso presenta un’ampia area estech®, la contorna totalmente,
costituta dai fondi individuati nel NCT al foglio 41 particelle 351,354,
353,357,356,251. L’'appartamento confina a Nord aorita abitativa individuata

con il subalterno 14, ad Est con area esterna pallda 351, a Sud con unita

8
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abitativa individuata con il subalterno 6 e ad Otvesn area esterna particella 351,
il box auto confina a Nord con box auto subalte@® e ad Est, Sud e Ovest con
corsia condominiale.

Il bene, oggetto di consulenza, € corrispondente goello indicato nell’atto di
pignoramento.

Sono state riscontrate per |'abitazione, piccoldfalimita dovute a divisioni
interne tra lo stato attuale (Allegato 5A), la piaretria catastale (Allegato 3E) e
la planimetria depositata al Comune di Mercogliaaw allegata all’ultimo progetto
assentito (Allegato 4H).

E’ stata riscontrata per il box auto la conformita lo stato attuale (Allegato
5A), la planimetria catastale (Allegato 3F) e laapimetria depositata al Comune
di Mercogliano ed allegata all’ultimo progetto assi¢o (Allegato 4G).

Quesito 2 “Regolarita edilizia”

La costruzione é stata realizzata con Rilascio dn€essione edilizia N.20/77
del 23.09.1977 rilasciata al sig. Delli Gatti Vitio (Allegato 4A), Concessione
edilizia in variante N. 22/79 del 23.07.1979 rilasta alla Soc. C.D.C. Costruzioni
Spa (Allegato 4B), variante N.22/79 del 12.09.198Msciata alla Soc. C.D.C.
Costruzioni Spa (Allegato 4C), variante N.22/79 d®.05.1982 rilasciata alla Soc.
C.D.C. Costruzioni Spa (Allegato 4D).

La denuncia dei calcoli strutturali & stata effetta presso gli Uffici del Genio
Civile della Provincia di Avellino il 07.10.1980 R341, la Relazione a strutture
ultimate e stata trasmessa il 22.07.1981 N.2341Celtificato di Collaudo delle
Strutture €& stato depositato presso gli Uffici deénio Civile della Provincia di
Avellino il 26.04.1982 (Allegato 4E).

E’ stata rilasciata autorizzazione di abitabilita d’uso Prot.2/82 del
29.05.1982, (Allegato 4F) tutte le conformita degtipianti idrici ed elettrici alle
normative vigenti in materia (legge 46/90) sonotetallegate alla richiesta di
autorizzazione di abitabilita. Non é stato rinveauil certificato di regolare
allaccio alle reti pubbliche, non sono stati rileeste, per I'immobile in oggetto,
Attestato di Qualificazione Energetica ai sensiltat.2 del D.Lgs 311/2006 e
succ. mod ed int.

Non é stato rilasciato CPI certificato di prevenzéoincendi per |'autorimessa,
pertanto, al momento, I'attivita di parcheggio delautomobili € da considerarsi,
non autorizzato.

Sono state riscontrate per |'abitazione, piccoldfalimita dovute a divisioni
9

L@J Firmato Da: FOLLO MICHELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 59de94ba4be82496¢8b31356a7b35ch0

W



Arch. Michele Follo

interne tra lo stato attuale (Allegato 5A), la piaretria catastale (Allegato 3E) e
la planimetria depositata al Comune di Mercogliaaw allegata all’ultimo progetto
assentito (Allegato 4H).

E’ stata riscontrata per il box auto la conformita lo stato attuale (Allegato
5A), la planimetria catastale (Allegato 3F) e laapimetria depositata al Comune
di Mercogliano ed allegata all’'ultimo progetto assi¢o (Allegato 4G).

La costruzione ricade, come previsto dallo struneentbanistico attualmente
in vigore PUC, in area 3 Torrette “Complessi comniali esistenti”, dove sono
consentiti, su fabbricati esistenti, interventi dnanutenzione ordinaria e

straordinaria e ricostruzione.

Quesito 3 “Dotazioni condominiali”

L’'intero complesso presenta una ampia area esteheala contorna totalmente
ed e costituta dai fondi individuati nel NCT al flog 14 particelle 351,354,
353,357,356,251 che costituiscono di fatto un’arpartinenziale destinata a
giardini, a marciapiedi con corsie di accesso anm interrato, aree destinate alla
sosta di veicoli e strada che consentono |I'accesmsohe alle costruzioni a monte.

Il fondo nel NCT al foglio 14 particella 351 di 18/q risulta catastalmente
intestato a Soc. Accomandita Semplice Maglificiou&eppe Gatti, i fondi nel NCT
al foglio 14 particelle 251-353-354-356-357 risuita catastalmente intestati a
Immobiliare Miele Srl.

Sono da considerarsi, altresi, condominiali i cospala, gli androni, i ballatoi,
I vani ascensore, la corsia di accesso ai box & wmli eventuali vani e ambienti

non individuati catastalmente.

Quesito 4 “Determinazione del valore venale”

Variabili stima

Verranno di seguito esaminate le variabili che domo sulla determinazione
del piu probabile valore venale.
Il comune Il comune di Mercogliano € un centro di discretaagdezza di circa
11.500 abitanti, a circa 5 km da Avellino, facilmenraggiungibile tramite la
SS.7bis che rappresenta la direttrice tra Avellendlapoli.
La zonala costruzione e collocata alla Via Nazionale, dogso del comune di
Avellino, in una area a vocazione residenziale anowmrciale, sulla principale
arteria stradale di collegamento tra il capoluodo, svincolo autostradale di

Avellino Ovest e i comuni avellinesi sul versanteapwmletano. La zona e
1C
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completamente urbanizzata e infrastrutturata.

I mercato Il mercato immobiliare e in una fase di deciso m®Bba, dovuto

principalmente alla crisi economica che si sta afpando per immobili non
nuovi.

Consistenzal dati metrici degli immobili, riscontrati attraveo un rilievo diretto,

hanno consentito di calcolare le superfici (AllegadA). | dati ottenuti sono stati

riassunti come segue:

SUBALTERNI PIANO AMBIENTE SUA SNR Balconi
Salone mq 22,30 6,20
Cucina-pranzo mq 18,00 4,60
Bagno 1 mq 4,60
Disimpegno mq 10,40
N.13 Secondo | Bagno 2 mq 7,00
Letto 1 mq 17,80
Ripostiglio mq 3,50
Letto 2 mq 16,70 5,20
Letto 3 mq 13,50
RIEPILOGO mq 113,80 1,50 16,00
SUBALTERNI PIANO AMBIENTE Superficie
N.31 Interrato Box auto mq
RIEPILOGO mq 11,70

Caratteristiche costruttiveLa costruzione & stata realizzata con una struttura

portante costituita da un reticolo di travi e pilasin conglomerato cementizio
armato, solai in laterocemento, copertura a faliwendazioni a travi, realizzata nei
primi anni ottanta, le tamponature esterne sonanimratura di laterizio a doppia
fodera.

Finiture esternela costruzione si caratterizza per una alternanzaudbti e pieni
sulle facciate longitudinali con ampie balconateashmento bugnato in pietra al
piano terra, le facciate esterne sono trattate odonaci di tipo civile, i canali
pluviali in lamiera preverniciata, la coperturaade con tegole in laterizio.
Finiture interne L’appartamento presenta discrete finiture con piatedttate con
pitture lavabili, pavimentazione in gres porcellamaporte interne in legno, infissi
esterni in legno con infissi aggiuntivi in allumuoni

Impianti L'immobile  dispone di allacci alle pubbliche reti ep
I'approvvigionamento idrico, elettrico e alla lineaetano per gli impianti termici.
E’ servito da una caldaia autonoma che consentehana@a produzione di acqua
calda, lo smaltimento delle acque sia reflue chanlche avviene attraverso le reti

pubbliche.

11
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Distribuzione planimetricalLa distribuzione planimetrica € ottimale con la aon
giorno costituita da salone cucina e un bagno danebna anteriore, da tre camere
da letto con ripostiglio e da un bagno nella zonasteriore, servite dall’ampio
disimpegno.

EsposizionelL’esposizione é ottimale, le aperture sono dispasielati est e ovest,
la luminosita e I'aerazione sono garantite dallapagzza delle aperture finestre e
balconi, gli ambienti sono ben dimensionati, dirfoa regolare,

Accessibilita L'edificio é facilmente accessibile da via Naziomala ridosso del
comune di Avellino, sulla principale arteria straeladi collegamento tra il
capoluogo, lo svincolo autostradale di Avellino GQvee sulla quale si apre una
strada privata di collegamento ben asfaltata chggnange i corpi scala e le corsie
della autorimessa.

Considerazioni generaliL’immobile e costituito da un appartamento al piano
secondo con piccolo box auto al piano interrato una zona a destinazione
residenziale e commerciale, realizzato all'iniziegdi anni ottanta. Si presenta in
discrete condizioni, facilmente accessibile, con aurbuona esposizione e
distribuzione planimetrica.

Stima comparativall lotto n.1 é costituito dalla intera proprieta dnha abitazione

con annesso deposito cosi distinto:

Superfici Utili Abitabili SUA =113,80 mq
Superfici Balconate-terrazzi = 16,00 mq
Superfici Box auto = 11,70 mq

Le ultime tabelle OMI disponibili, emanate dall’Ageia delle Entrate e
relative al secondo semestre dell’anno 2023 relatagli immobili a destinazione
residenziale di tipo civile nel comune di Mercoglim per la fascia centrale E4,

prevedono le seguenti quotazioni:

12
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Risultato interrogazione: Anno 2023 - Semestre 2

Provincia: AVELLIND

Comune: MERCOGLIAND

Fascia/zona: Suburbana/Via NAZIONALE TORRETTE
Codice di zona: E4

Microzona catastale n.: 0

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

Valore Mereato (€/mq) Valori Locazione (€/mq x mese)
Tipologia Stato conservativo Min Max Superficie (L/N) Min Max Superficie (L/N)

Abitazioni civili NORMALE 930 1300 L 3,2 4.1 L
Abitazioni civili Dttimo 1200 1400 L & 4.8 L
Abitazionl di tipo economico Ottimo 1000 1200 L 36 6.2 L
Abitazioni di tipo economico NORMALE 790 1000 L 28 36 L
Box NORMALE 720 1000 L 25 3,7 L
Wille e Villini Ottimo 1300 1450 L 4.3 5.1 L
Wille g Villini NORMALE 970 1200 L = P L L

Si ritiene pertanto equo assumere, come il piu phobke valore di mercato per
immobili in simili condizioni, il valore minimo, preabitazione di tipo economico
con uno stato conservativo normale, di €.930,0010P6 per i balconi e per il box

auto di €.720,00Per cui avremo:

SUA Superficie Utile Abitabile €.930,00

Superfici balconate €.930,00x10%= €.93,00
Superficie box auto €.720,00

Subalterno 13 Abitazione

SUA Superficie Utile Abitabile 113,80 mq| €.930,00{ €.105.834,00
Superfici balconate 16,00 mg| €.93,00 €.1.488,00
TOTALE €.107.322,00

Subalterno 31 Box autoo

SNR Superficie non residenziale 11,70 mq| €.720,00 €.8.424,00

TOTALE €.8.424,00

Totale = €.107.322,00 + €.8.424,00 €.115.746.00

Stima per capitalizzazione dei redditi

Con questo procedimento, si fa riferimento alle tpi@he si percepirebbero nel
caso di fitto di immobili oppure, all'eventuale aare, nel caso di immobili sfitti.
Si ritiene equo indicare I'eventuale canone in ©.4%9 mensili, il guadagno annuo
sarebbe: €.450,00 x 12 = €.5.400,00

su tale somma pero, trattandosi di affitti mensihticipati e considerando un tasso

annuo pari al 2,0% avremo un interesse annuo di:
i =6,5x0,020 x €.450,00 = £€.58,50

il reddito annuo lordo (RIt) diventera il seguente:
13
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RIt = €.5.400,00 + €.58,50= €.5.458,50

Determinato il reddito lordo, verranno stimate lpese per la determinazione del
reddito netto normale medio annuo (R).

R= RIt-(Q +Serv. +Imp. +Sf e Ines.+12)

Q= ammortamento, reintegrazione, manutenzione,casazione fabbricato.

Serv. =spese di condominio.

Imp. =imposte locali, eventuali tributi.

Sf. e In.=sfitto ed inesigibilita

12 =interessi sui mancati redditi (calcolati sudpese precedenti)

Tutte queste spese possono essere sintetizzatéormgHe del 20%; per cui il

reddito netto é:

Spese = €.5.458,50 x 20% =€.1.091,70
R = €.5.458,50 - €.1.091,70 = €.4.366,80
che capitalizzato al 4,0 % da il seguente valorpitae:

V=R/r = €.4.366,80 / 0,040 €1.09.170,00

Media tra le stime

Riassumendo entrambe le stime avremo:

Stima 1 Stima 2 Media

€.115.756,00 €.109.170,00 €.112.458,00

devono essere detratti i costi per la regolarizpaei urbanistica e catastale, in
particolare € necessario:
" regolarizzare la diversa distribuzione planimetridagli ambienti interni,
attraverso la presentazione di un progetto a samatai sensi dell’art. 31 DPR
380/2001;
" provvedere all’adeguamento alle norme di preveneionincendi
dell’autorimessa al piano interrato e alla preseiae di una SCIA antincendio
presso il corpo dei Vigili del fuoco;
La spesa per la regolarizzazione urbanistica éasti®terminata come segue:
" spese tecniche per effettuare una sanatoria ai isedsll’ART.31
DPR380/2001 presso gli uffici Tecnici comunali péa diversa distribuzione
planimetrica degli ambienti interni €.1.500,00;
" spese per sanatoria presso il Comune di Mercogliasimazione, diritti di
segreteria, marche da bollo €.1.000,00;
" spese per l'adeguamento catastale oneri tecnici ipiposte agenzia del

territorio €.1.000,00;
14
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" spese tecniche per effettuare per progetto di ademanto alle norme
antincendio e per la presentazione SCIA Antincendia operare a livello
condominiale €.500,00 per la propria quota (importpresunta su base
millesimale);

" spese per l'adeguamento antincendio da operarevallti condominiale

€.2000,00 per la propria quota (importo presuntobase millesimale);

Oneri Variazione
Competenze . . Competenze Adeguamento
. . Urbanizzazione catastale . . . .
tecniche praticg Oblazione - Costruzione resentazione tecniche pratica| antincendio Quota| TOTALE
edilizia P ANTNCENDIO [su base millesimale

marche e diritti di segreteridDocumento Docfa

€.1.500,00 €.1.000,00 €.1.000,00 €.500,00 €.20000, €. 6.000,0

Il lotto n.1 é stato valutato attraverso la medra tina stima comparativa e
una stima per capitalizzazione dei redditi in coegdivi €.112.458,00, al quale
valore sono stati detratti €.6.000,00 per regolaazioni urbanistiche, catastali e
per 'adeguamento dell’autorimessa al piano intesra per il rilascio del relativo
CPI (Certificato di prevenzione incendi), per cwiramo €.112.458,00 - €.6.000,00
= €.106.458,00, che arrotondato é paK.406.500,00

Quesito 5 “Provenienza del bene”

La ricostruzione della provenienza dell’immobileséata effettuata attraverso
ispezioni di tipo ipotecario effettuate presso laonServatoria dei Registri
Immobiliari della Provincia di Avellino, per nomini&o sull’esecutato
XXXXXXXXXXXX

Gli immobili nel Comune di Mercogliano AV, nel NCEWg.14 Part.252
Sub.13 e Sub.31 a tutt’oggi sono di proprieta di XXXXXXXXXX 9 pervenuti a
seguito di atto di compravendita del 05.12.200&strritto presso la Conservatoria
dei Registri Immobiliari della Provincia di Avellmil 14.12.2005 R.Gen.25957
R.Part.19471 dai signori XXXXXXXXXXXX & XXXXXXXXXXXX.

Ai  signori - XXXXXXXXXXXX e XXXXXXXXXXXX I'immobile a |
subalterno 13 e pervenuto a seguito di atto del068L983 trascritto presso la
Conservatoria dei Registri Immobiliari della Proeia di Avellino il 09.06.1983
R.Gen.6839 R.Part.6185, il subalterno 31 & pervenat seguito di atto di
compravendita del 30.12.1989 trascritto presso lang®rvatoria dei Registri
Immobiliari della Provincia di Avellino il 11.11.19 R.Gen.429 R.Part.391.

A seguito di ulteriori ispezioni ipotecarie, sulhimobile sono state

individuate le seguenti iscrizioni e trascrizionmegiudizievoli:

1t
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> Ipoteca volontaria a favore di XXXXX XXX XXX X contro
XXXXXXXXXXXX, iscritta presso la Conservatoria deRegistri Immobiliari della
Provincia di Avellino il 14.12.2005 R.Gen.25958 RuR.4756.

> Pignoramento immobiliare a favore di XXXXXXXXXXXX @ntro
XXXXXXXXXXXX trascritto presso la Conservatoria deRegistri Immobiliari
della Provincia di Avellino il 04.10.2023 R.Gen.132R. Part.14686.

Conclusioni

Dalla analisi della documentazione e dalle risuitan del sopralluogo
effettuato, per gli immobili in oggetto, viene progta una soluzione che prevede
la vendita in un lotto unico costituito da immobnel Comune di Mercogliano AV
Via Nazionale n.189, nel NCEU Fg.14 Part.252 SubCls&®2. A2 (Abitazione di tipo
civile), Piano secondo, scala B, interno 3, Consigta 6,5vani, Rendita €.654,61 e
Sub.31 Cat. C6 (Stalle, scuderia, rimesse, autosse® Piano interrato,
Consistenza 12mq, Rendita €.27,89

Il pignoramento interessa la proprieta di XXXXXXXX¥XX.

Gli immobili fanno parte di una costruzione, a patente destinazione
residenziale, inserita nel contesto edilizio di Vilazionale, nel tessuto
extraurbano del centro, in un’area a vocazione cemuiale e caratterizzato da
grosse costruzioni del tipo isolato, realizzata Inegnni ottanta con una struttura
portante costituita da un reticolo di travi e pilasin conglomerato cementizio
armato, solai in laterocemento, copertura a faltendazioni a travi, su cinque
livelli, di cui uno interrato destinato ad autorisea con box singoli, un piano
terra a destinazione commerciale e tre piani a id@egione residenziale. Gli
accessi presentano portoni in alluminio e apronocasyi atri dove sono disposti i
corpi scala con ascensore si collegamento per ftulitelli. Dalla scala attraverso
un piccolo ballatoio, dove e disposto il portonel dipo blindato, si accede ad un
ampio salone di 22,30mqg con balcone 1 di 6,20mqgsdlone apre sulla cucina-
pranzo di 18,00mqg con balcone 2 di 4,60mq e da a@ubagno n.1 di 4,60mq con
porta finestra su balcone 2. Dal salone si accdtiampio disimpegno di 10,40mq
ed al bagno principale di 7,00mq, alla camera d&old di 17,80mq, ad un piccolo
ripostiglio di 3,50mq, alla camera da letto n.2 #6,70mq con balcone n.3 di
5,20mq e alla camera da letto n.3 di 13,50mg.

L'esposizione e ottimale, le aperture sono disposte lati est e ovest, la
luminosita e lI'aerazione sono garantite dalla ampie delle aperture finestre e

balconi, gli ambienti sono ben dimensionati, di foa regolare, la distribuzione
1€
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planimetrica é ottimale con la zona giorno costidauda salone cucina e un bagno e
nella zona anteriore, con tre camere da letto cigpogtiglio e bagno nella zona
posteriore servite dall’ampio disimpegno.

Gli impianti idrici, elettrici e di scarico sono t funzionanti cosi come
I'impianto termico costituito da corpi scaldanti @alluminio in tutti gli ambienti
con bruciatore a gas autonomo.

L’appartamento presenta buone finiture con paredttate con pitture lavabili,
pavimentazione in gres porcellanato, porte inteiméegno, infissi esterni in legno
con doppio infisso in alluminio. Le facciate estersono trattate con intonaci di
tipo civile, caratterizzate da cornici alle apemuin mattoni del tipo faccia vista,
canali pluviali in lamiera preverniciata, copertucan tegole in letarizio.

L'autorimessa al piano interrato € accessibile darpi scala interna verso le
abitazioni e veicolarmene dalla rampa esterna camcello elettrico che apre sulla
corsia condominiale di collegamento a tutti i bouta. Il box auto presenta una
forma rettangolare per una superficie utile di 1Am& con serranda in alluminio e
una serranda in lamiera preverniciata che consdrecesso veicolare. Il locale
presenta un impianto elettrico minimale collegatlocantatore dell’appartamento
della stessa proprieta e oggetto di vendita, firetuli basso pregio ed in pessime
condizioni.

Al momento del sopralluogo, I'immobile €& occupatoalld signora
XXXXXXXXXXXX, in qualita di proprietaria.

L’'intero complesso presenta un’ampia area esterima& la contorna totalmente
costituta dai fondi individuati nel NCT al foglio 41 particelle 351,354,
353,357,356,251. L'appartamento confina a Nord aorita abitativa individuata
con il subalterno 14, ad Est con area esterna pallda 351, a Sud con unita
abitativa individuata con il subalterno 6 e ad Otvesn area esterna particella 351,
il box auto confina a Nord con box auto subalte@® e ad Est, Sud e Ovest con
corsia condominiale.

Il bene, oggetto di consulenza, € corrispondente goello indicato nell’atto di
pignoramento.

La costruzione é stata realizzata con Rilascio dn€essione edilizia N.20/77
del 23.09.1977 rilasciata al sig. Delli Gatti Vitio, Concessione edilizia in
variante N. 22/79 del 23.07.1979 rilasciata allacS&.D.C. Costruzioni Spa,
variante N.22/79 del 12.09.1980 rilasciata alla Sd&.D.C. Costruzioni Spa,
variante N.22/79 del 19.05.1982 rilasciata alla S@D.C. Costruzioni Spa. La

hY

denuncia dei calcoli strutturali é stata effettuptraesso gli Uffici del Genio Civile
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della Provincia di Avellino il 07.10.1980 N.2341a Relazione a strutture ultimate
e stata trasmessa il 22.07.1981 N.2341, il Ceréifoccdi Collaudo delle Strutture é
stato depositato presso gli Uffici del Genio Civiteella Provincia di Avellino il
26.04.1982. E’ stata rilasciata autorizzazione ditabilitda o d’'uso Prot.2/82 del
29.05.1982, tutte le conformita degli impianti idried elettrici alle normative
vigenti in materia (legge 46/90) sono state allegatla richiesta di autorizzazione
di abitabilita. Non e stato rinvenuto il certifiaatdi regolare allaccio alle reti
pubbliche, non sono stati rilasciati, per I'immodilin oggetto, Attestato di
Qualificazione Energetica ai sensi dell’art.2 delLDs 311/2006 e succ. mod ed
int.

Non é stato rilasciato CPI certificato di prevenzéoincendi per |'autorimessa,
pertanto, al momento, l'attivita di parcheggio delautomobili € da considerarsi,
non autorizzato.

Sono state riscontrate per |'abitazione, piccoldfalimita dovute a divisioni
interne tra lo stato attuale, la planimetria catdste la planimetria depositata al
Comune di Mercogliano ed allegata all’ultimo progefassentito, per il box auto la
conformita tra lo stato attuale, la planimetria astiale e la planimetria depositata
al Comune di Mercogliano ed allegata all’ultimo gedto assentito.

La costruzione ricade, come previsto dallo strunoentbanistico attualmente
in vigore PUC, in area 3 Torrette “Complessi comniali esistenti”, dove sono
consentiti, su fabbricati esistenti, interventi dnanutenzione ordinaria e
straordinaria e ricostruzione.

L’'intero complesso presenta un’ampia area esterima& la contorna totalmente
ed e costituta dai fondi individuati nel NCT al flogg 14 particelle 351,354,
353,357,356,251 che costituiscono di fatto una apsxtinenziale destinata a
giardini, a marciapiedi, a corsie per accesso alnpiinterrato, alla sosta di veicoli
e a strada di accesso anche per le costruzioni mteno

Il fondo nel NCT al foglio 14 particella 351 di 18/q risulta catastalmente
intestato a Soc. Accomandita Semplice Maglificiou&eppe Gatti, i fondi nel NCT
al foglio 14 particelle 251-353-354-356-357 risulteatastalmente intestati a
Immobiliare Miele Srl.

Sono da considerarsi, altresi, condominiali i corgpéala gli androni, i
ballatoi, i vani ascensore, la corsia di accessd@x e tutti gli eventuali vani e
ambienti non individuati catastalmente

La ricostruzione della provenienza dell’immobileséata effettuata attraverso

ispezioni di tipo ipotecario effettuate presso laonServatoria dei Registri

18
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Immobiliari della Provincia di Avellino, per nomini&o sull’esecutato
XXXXXXXXXXXX, gli immobili nel Comune di Mercogliamo AV, nel NCEU
Fg.14 Part.252 Sub.13 e Sub.31 a tutt'oggi sono g@roprieta di
XXXXXXXXXXXX pervenuti a seguito di atto di compraandita del 05.12.2005,
trascritto il 14.12.2005 R.Gen.25957 R.Part.194a&l gsignori XXXXXXXXXXXX
e XXXXXXXXXXXX. Ai signori XXXXXXXXXXXX e XXXXXXXXX XXX
I'immobile al subalterno 13 é pervenuto a seguiioatto del 08.06.1983 trascritto
il 09.06.1983 R.Gen.6839 R.Part.6185, al subalteBioe pervenuto a seguito di
atto di compravendita del 30.12.1989 trascritto 11.11.1990 R.Gen.429
R.Part.391.

A seguito di ulteriori ispezioni ipotecarie, sulhimobile sono state
individuate le seguenti iscrizioni e trascrizionmegiudizievoli:
> Ipoteca volontaria a favore di XXXXXXXXXXXX contro
XXXXXXXXXXXX, iscritta il 14.12.2005 R.Gen.25958 RPart.4756.
> Pignoramento immobiliare a favore di XXXXXXXXXXXX @ntro
XXXXXXXXXXXX trascritto il 04.10.2023 R.Gen.17432 RPart.14686.

Il lotto n.1 é stato valutato attraverso la medra tina stima comparativa e
una stima per capitalizzazione dei redditi in coegdivi €.112.458,00, al quale
valore sono stati detratti €.6.000,00 per regolaazioni urbanistiche, catastali e
per I'adeguamento dell’autorimessa al piano intésra il rilascio del relativo CPI
(Certificato di prevenzione incendi), per cui avrerg.112.458,00 - €.6.000,00 =
€.106.458,00, che arrotondato € par€.406.500,00

C.T.U.
Arch. Follo Michele
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ELENCO ALLEGATI

ELENCO ALLEGATI

Scheda sintetica Lotto 1Immobili nel Comune di Mercogliano Via Nazionalé4, nel NCEU
Fg.14 Part.252 Sub.13 e Sub.31.

ALLEGATO N.3 CERTIFICATI CATASTALI

3A Stralcio mappa catastale Mercogliano AV NCEU F4.Part.252
3B Elenco subalterni
3E Planimetria catastale NCEU Mercogliano AV NCEFd.14 Part.252 Sub.13
3F Planimetria catastale NCEU Mercogliano AV NCEFd.14 Part.252 Sub.31
ALLEGATI N.4 CERTIFICATI URBANISTICI
4A Concessione edilizia n.20/77 del 23.09.1977
4B Variante Concessione edilizia n.22/77 del 23100779
4C Variante Concessione edilizia n.22/79 del 1243380
4D Variante Concessione edilizia n.22/79 del 19/0%32
4E Copia Collaudo statico del 26.04.1982
4F Autorizzazione di abitabilita o d’'uso N.2/821d29/05/1982
4G Planimetria progetto assentito Piano interrato
4H Planimetria progetto assentito Piano secondo
ALLEGATI N.5 RILIEVI
5A Piante Immobile
ALLEGATI N.6 RILIEVI DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
6 Lotto n.1
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LOTTO N.1
PROPRIETA” DI IMMOBILI IN
MERCOGLIANO (AV) Via Nazionale n.189
NEL NCEU Fg.14 Part.252 Sub.13 (Abitazione) e

NCEU Fg.14 Part.252 Sub.31 (Box auto)
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IDENTIFICAZIONE DEI BENI OGGETTO DI VENDITA

LOTTO N° 1 La vendita interessa una abitazione con annesso &do alla Via
Nazionale n.189 localita Torelli nel Comune di Megdiano AV.

In catasto: Intera proprieta di immobili individuati nel comun@ Mercogliano
Nazionale n.189, nel NCEU Fg.14 Part.252 Sub.13.0%2 (Abitazione di tipo
civile), Piano secondo, scala B, interno 3, Consigzta 6,5vani, Rendita €.654,61 e
Sub.31 Cat. C6 (Stalle, scuderia, rimesse, autosse®¢ Piano interrato,
Consistenza 12mq, Rendita €.27,89.

Confini: L’intero complesso presenta una ampia area esteoha la contorna
totalmente, costituta dai fondi individuati nel NGil foglio 14 particelle 351,354,
353,357,356,251. L'appartamento confina a Nord aorita abitativa individuata
con il subalterno 14 a Est con area esterna palttc®1, a Sud con unita abitativa
individuata con il subalterno 6 a Ovest con areteesa particella 351, il box auto
confina a Nord con box auto subalterno 32 e a E3ud e Ovest con corsia

condominiale.

DESCRIZIONE SOMMARIA DEL BENE

Gli immobili fanno parte di una costruzione, a padente destinazione
residenziale, inserita nel contesto edilizio di ViWazionale, nel tessuto
extraurbano del centro, in un’area forte vocazicamammerciale, realizzata negli
anni ottanta con una struttura portante costituidaun reticolo di travi e pilastri in
conglomerato cementizio armato, solai in laterocatwe copertura a falde,
fondazioni a travi, su cinque livelli, di cui unaterrato destinato ad autorimessa
con box singoli, un piano terra a destinazione canenale e tre piani a
destinazione residenziale. La costruzione disponedde distinti ingressi che
aprono su ampi atri dove sono disposti i corpi scabn ascensore di collegamento
per tutti i livelli.

Dal secondo corpo scala, attraverso un piccolo &talb, dove é disposto il
portone del tipo blindato, si accede ad ampio salamn 22,30mqg con balcone 1 di
6,20mq, il salone si apre sulla cucina-pranzo djoD8nq con balcone 2 di 4,60mq
e da qui al bagno n.1 di 4,60mq con porta finesitabalcone 2. Dal salone si
accede all’ampio disimpegno di 10,40mq per il bagroncipale di 7,00mq, per la
camera da letto 1 di 17,80mq, per un piccolo ripgls¢ di 3,50mq, per la camera
da letto n.2 di 16,70mqg con balcone n.3 di 5,20mpee la camera da letto n.3 di
13,50mqg.

L’'esposizione e ottimale, le aperture sono disposte lati est e ovest, la
luminosita e l'aerazione sono garantite dalla ampee delle aperture, finestre e

balconi, gli ambienti sono ben dimensionati, di i regolare, la distribuzione
2
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planimetrica & ottimale con la zona giorno costidguda salone, cucina e un bagno
nella zona anteriore, tre camere da letto con rigd® e bagno nella zona
posteriore servite dall’ampio disimpegno, nella agmosteriore.

Gli impianti idrici, elettrici e di scarico sono tt funzionanti cosi come
I'impianto termico costituito da corpi scaldanti ialuminio in tutti gli ambienti
con bruciatore a gas autonomo.

L'appartamento presenta buone finiture con pareditate con pitture lavabili,
pavimentazione in gres porcellanato, porte inteiméegno, infissi esterni in legno
con doppio infisso in alluminio. Le facciate estersono trattate con intonaci di
tipo civile, canali pluviali in lamiera prevernidi@ copertura con tegole in
laterizio.

L’autorimessa al piano interrato e accessibile darpi scala interna verso le
unita abitative, dalle rampe esterne con cancelletteco che apre sulla corsia
condominiale di collegamento a tutti i box auto,rpHi autoveicoli. Il box auto
presenta una forma rettangolare per una superfidibe di 11,70mq con serranda
in alluminio che consente l'accesso veicolare. ticdle presenta un impianto
elettrico minimale collegato al contatore dell’apfeanento della stessa proprieta e
oggetto di vendita, finiture di basso pregio edpi@ssime condizioni.

Dati metrici:

riassunti come segue:

SUBALTERNI PIANO AMBIENTE SUA SNR Balconi
Salone mq 22,30 6,20
Cucina-pranzo mq 18,00 4,60
Bagno 1 mq 4,60
Disimpegno mq 10,40
N.13 Secondo | Bagno 2 mq 7,00
Letto 1 mq 17,80
Ripostiglio mq 3,50
Letto 2 mq 16,70 5,20
Letto 3 mq 13,50
RIEPILOGO mq 113,80 1,50 16,00
SUBALTERNI PIANO AMBIENTE Superficie
N.31 Interrato Box auto md
RIEPILOGO mq 11,70

Pregi: gli immobili fanno parte di una costruzione reaata nei primi anni ottanta
con una struttura in costituita da un reticolo dawi e pilastri in conglomerato
cementizio armato, solai in laterocemento, copeatarfalde, fondazioni a travi, al
piano secondo alla localita Torelli di Mercoglianlmngo via Nazionale che
rappresenta una delle zone con la maggiore presdnzdtivita commerciale della

zona. Presenta una buona distribuzione planimetrecattima esposizione con

3
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aperture sui lati est e ovest.

Stato conservativo e manutentivo:L’appartamento presenta discrete finiture con

pareti trattate con pitture lavabili, pavimentazeonn gres porcellanato, porte
interne in legno, infissi in legno e pvc. Le factdaesterne sono trattate con
intonaci di tipo civile, canali pluviali in lamiergreverniciata, copertura con

tegole.

Caratteristiche della zona: La costruzione e collocata alla Via Nazionale, a

ridosso del comune di Avellino in una area a vooaz residenziale e
commerciale, sulla principale arteria stradale dilegamento tra il capoluogo, lo
svincolo autostradale di Avellino Ovest e i comunvellinesi sul versante

napoletano. La zona € completamente urbanizzatdrastrutturata.

STATO DI POSSESSO

Al momento del sopralluogo, I'immobile €& occupatoallh signhora
XXX XXXXXXXXXX in qualita di proprietaria.

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI A CARICO DELL’ACQUIRENTE

Convenzioni matrimoniali e provvedimenti di assegziane coniugale:NESSUNA
Atti di asservimento urbanisticoONESSUNA
Altre limitazione d'uso:NESSUNA

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E
SPESE DELLA PROCEDURA

Sugli immobili sono state individuate le seguenscirizioni e trascrizioni

pregiudizievoli:

> Ipoteca volontaria a favore dKXXXXXXXXXXXX —€ONtro XXXXXXXXXXXXX
iscritta il 14.12.2005 R.Gen.25958 R.Part.4756.
> Pignoramento immobiliare a favore  di XXXXXXXXXXXXX contro

XXXXXXXXXXXXX  trascritto il 04.10.2023 R.Gen.17432 R. Part.14686

ONERI E REGOLARIZZAZIONI EDILIZI E CATASTALI

Accertamento di conformita Urbanistico ediliziaNON CONFORME
Accertamento di conformita CatastalddON CONFORME

Costi previsti conformita urbanistica e catastal€.6.000,00

ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE

Spese fisse mensili€.50,00

Spese condominiali annue€.600,00

Spese condominiali scadute e insolut€:500,00

Spese condominiali straordinarie gia deliberate eom ancora scadute alla data
della consulenza:NESSUNA

Firmato Da: FOLLO MICHELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 59de94ba4be82496¢8b31356a7b35ch0



PRECEDENTI PROPRIETARI

Gli immobili sono stati:
> [l subalterno 13 dal 09.06.1983 fino al 14.12.208H5 XXXXXXXXXXXXX e
XXXXXXXXXXXXX , il subalterno 31 dal 30.12.1989 fino al 14.12.800i proprieta
XXXXXKXXXXXXK € XXXXXXXXXXXXX.
> Dal 14.12.2005 a tutt’oggi dXXXXXXXXXXXX .
Autorizzazioni:
* Rilascio di Concessione edilizia N.20/77 del 231D®77 rilasciata al sig.
Delli Gatti Vittorio;
» Concessione edilizia in variante N. 22/79 del 231379 rilasciata alla Soc.
C.D.C. Costruzioni Spa;
 Variante N.22/79 del 12.09.1980 rilasciata alla S€6c¢cD.C. Costruzioni Spa,;
 Variante N.22/79 del 19.05.1982 rilasciata alla S6¢cD.C. Costruzioni Spa.
Denuncia dei calcoli strutturali:N.2341 del 07.10.1980
Collaudo statico:N.2341 del 26.04.1982.
Certificati impianti (Ex 46/90):ALLEGATI ALLA RICHIESTA DI AGIBILITA’
Certificato di regolare esecuzione: ALLEGATI ALLA RICHIESTA Dl
AGIBILITA’
Certificato di agibilita: Prot.2/82 del 29.05.1982
Attestato di Qualificazione EnergeticaNON PRESENTE

VALORE COMPLESSIVO

Il lotto n.1 é stato valutato attraverso la medra tina stima comparativa e
una stima per capitalizzazione dei redditi in coeqdivi €.112.458,00, al quale
valore sono stati detratti €.6.000,00 per regolaazioni urbanistiche, per cui
avremo €.112.458,00 - €.6.000,00 = €.106.458,00¢ dcrrotondato & pari a
€.106.500,00.

C. T.U.
ARCH. MICHELE FOLLO
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TRIBUNALE DI AVELLINO

Sezione Civile Esecuzioni Immobiliari

OGGETTO:  Procedura di espropriazione immobiliare 115/2023

promossa da : TICINO SPV Srl

contro: FRANCO CARMELINA

CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO

Allegato n° 3 CERTIFICATI CATASTALI

3A Stralcio mappa catastale Mercogliano AV NCEU Fg.14 Part.252

3D Elenco subalterni

3E Planimetria catastale NCEU Mercogliano AV NCEU Fg.14 Part.252 Sub.13
3F Planimetria catastale NCEU Mercogliano AV NCEU Fg.14 Part.252 Sub.31
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ELENCO SUBALTERNI

@i @ |l =

g

B (&) .

@

{0 (L

2f| B

Foglio

14

14

14
14

14

Particella

25%

252

252

252

252

252

252

252

252

252

252

262

252

252

252

252

252

252

252

252

252

252

252

252

252

252

252

252

252

252

252

252

252

252

252

252

252

252

252

252

252

Subalterno

i

12

13

14

15

17
18
19

20

21

23

24

27

28

H

32

4

#®

ar

38
40
41
42
43

44

Zona

Partita
0002087

Linita’ immobiliare soppressa

Unita' immahiliare soppressa

Unita' immobiliare soppressa

Unita" immiobiliare soppressa

Rendita

Eum: 876,54

Euro: 654,81
Euro: 654 61
Euro: 654,61
Euro: 654 61
Euro: 654,61
Euro: 604,25

Euro: 654 61

Euro: 654,61
Euro: 654.61
Euro: 654,61
Euro: 654,61
Euro: 654 61
Euro: 654,61
Euro: 654 61
Euro: 604,25
Euro; 48.81

Euro: 38,51

Eure: 34,86
Euro: 65,07
Euror 83 31
Euro-32 54
Euroz 32,54
Euro: 37,18
Eure: 44 18
Euro: 72,05
Euro: 30,21
Eurg 37 18
Euro: 27,89
Euro: 24.86
Eurg: 27,89
Euro: 173,53
Euro: 44 16
Euro: 53,45
Euro 16527

Euro: 439,61

Eure: 553,90
Euro: 4982 31
Euro; 127 57

Euro: 155 04

ALLEGATO 3D

Indirizzo

VIANAZIONALE Piano T

VIA NAZIONALE n 181 Scala A Intermo 1 Piano 1
VIA NAZIONALE n 191 Scala A Intemo 2 Piana 1
VIANAZIONALE n 191 Scala A Interno 3 Piane 2
VIANAZIONALE i 191 Scala A Interno 4 Piano 2
VIA NAZIONALE n. 191 Scala A Interno 5 Piano 3
VIANAZIONALE n. 191 Scala A Interno 6 Piano 3

WVIA NAZIONALE n 191 Scala A Interno 7 Piano 4

VIANAZIONALE n. 189 Scala B Interno 1 Piano1
VIANAZIONALE n 189 Scala B Interno 2 Piano 1
WVIANAZIONALE n. 188 Scala B Interno 3 Piano 2
VIANAZIONALE n. 189 Scalz B Intsrno 14 Piano 2
VIANAZIONALE n 189 Scala B Interno 5 Piano 3
WVIANAZIONALE n. 189 Scala B Intermno 6 Piano 3
VIANAZIONALE n 189 Piano 4
VIANAZIONALE n. 189 Scala B Interno 8 Pianc 4
ViA NAZIONALE n. 189-191 Interno 1 Piano S1

VIA NAZIONALE n. 188-191 Interno 2 Piano 51

VIANAZIONALE 11 188-191 Inferno 3 Piano S1
VIANAZIONALE no 188-181 interno 4 Piano 31
VIANAZIONALE n. 188-191 Interno 3 Piano S1
ViA NAZIONALE n. 1889-181 Piano 51
VIANAZICNALE 0 189-181 Interne 7 Piano S1
VIANAZIONALE n: 1859-181 internc 8 Piano 51
VIA NAZIGNALE n. 189-191 Interno 9 Piano 51
VIA NAZIONALE i 189-191 Interno 10 Prano $1
VIANAZIONALE n. 189-191 Intemo 11 Piano 51
VIA NAZIONALE n 188-191 Interno 12 Piano 81
VIA NAZIONALE n. 189-181 Intemo 13 Piano. 31
VIA NAZIONALE n. 189-191 Intemno 14 Piano 51
VIANAZIONALE n 188-191 Interno 15 Pianc 51
VIA NAZIONALE n. 189-191 Intemno 18 Piano 51
VIANAZIONALE n. 189-191 Intemo 17 Piano 81
VIANAZIONALE n. 189-191 interno 1 Piano 51
VIA NAZIONALE n. 189-191 Intemao 19 Piano 51

VIANAZIONALE n. 188-181 Inteno 20 Piano 31

VIANAZIONALE . 181 Pianc 4
VIA NAZIONALE n. 1889 Piano T
VIA NAZIONALE n. 189 Piano T

VIANAZIONALE n 133 Piana T
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i DECRETU-LEGGE 13 APKFLE 1938, X. 633

Planimetric dell'immobile situato nel Comune di M £ CQ g {1rano vie S.8.7.bts ..
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ALLEGATO 3E

Catasto dei Fabbricati
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Data presentazione: 02/04/1982 - Data: 31/01/2024 - n. T61752 - Richiedente: FLLMHL68L25A5090 ALLEGATO 3F

| TwotuLaRiD |

F e 497 | Mon. B (Nuwve Catasio Edilivio Urbans)

MINIBTERO DeLLE FINANZE

%> DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEY SERVIZI TECMICI ERARIALI
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

{R. BECRETO-LBGGE 1Y APRILE W3$, N, ni2)

Planimetria dell’immobile simato nel Comune di Mercoglrano vie . SS.7 bis
pina . .. C.0.C. Costruzeons S.-p.A.
Allegata alla dichiarazione presentata all'Ufficio Teenico Erariale di AV E LLIN O
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TRIBUNALE DI AVELLINO

Sezione Civile Esecuzioni Immobiliari

OGGETTO:  Procedura di espropriazione immobiliare 115/2023

promossa da : XXXXXXXX

contro: XXXXXXXX

Allegato n° 4 CERTIFICATI URBANISTICI

4A
4B
4C
4D
4E
4F
4G
4H
41

Permesso a Costruire n.92 del 26.09.1984

Comunicazione di inizio lavori del 24.01.1985

Permesso a Costruire in variante — elaborati grafici n.246 del 03.06.1986
Copia Deposito dei calcoli strutturali G.C. Avellino del 05.11.1984 N.7860
Copia sentenza Corte Appello di Napoli n.2840/2006 del 28.06.2006

Permesso a Costruire n.811 del 31.08.2007 elaborati grafici

Copia Deposito dei calcoli strutturali G.C. Avellino del 29.08.2007 N.7860Var
Copia verbale di accertamento Ufficio Tecnico Comunale

Copia Ordinanza di sospensione efficacia P.C. n.8 del 29.01.2008
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ALLEGATO 4A

.-;/') o

. e
ERP I

o, COMUNE DI

T MERCOGLIANO

(Praxingiafﬁi_&xgllino)

CONCHSSTONRE EDITIZIA. N 20/77

0+0+0+0+0+0+0+0+0+°

1L SINDACO

e VISTA 1o domanda del Big. Vittorio Gattiy nella

......... ~gqualith _di Socio Accomandataris dehla S.A.8 "Terel

1i di Vittorie Gatti® tendente ad ottenere la con-

e cessione. edilizia per la costruzione di un fabbri-

@8 b0per_civili ghitazioni sul sucle ripordisto in

_ Catasto_al foglio_ 14 particella f5—parziales site

NN in ¥Via Razionale di. _queste Cemunes;

........... VISTI gli elaborati db progetto allegati alla domey—

_________ da_stessas. -

SENTITO il parere. favorevole espresso dalla Commdge S

gione per.l'edilizia.in.data 31=-8-1977 eon verbgle

1211

,,,,,,,,,, _VIBTO il parere favorevole sspresseo dall!'Ufficiale B

. _VISPO il Decrets n92150 in data 9/5/1977 con il

- quale 1l Preaiﬁenie_della;ﬁiunﬁamﬂﬂgianalﬁmﬂnlla -

e Compania_approvava.le varianti al Regolamento Edj-

n__wmwmiliziomcan_ennaaagmkragramma_ﬂi_Eahhricazinnﬁﬁadﬂtn

tate da queste Cemune;

RITASCTA

)
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8l Sig. Vittorio Gatiti, nelia gualith, .

i RO N CBSSTONE _
_______ b e_:r__l.a._c;;c')ﬁtmiﬁ_ng_wji_u.un fabbricate per civili abi- o0

Fazioni 41 cui in narrativa,fecendo . salvi,rissrva-

ti e rippettati i diritti di terzi e a condigzione

__che la pendensze delle falde del itetio sia inferio-

re o 2l.pill ezuale al 354, T lavori 4di che tratta-

gi debhono essere eseguiti in conformith degli €lgm ... .. _

borati presentati a questo Ufficie mentre il pro-

prietario commitiente ed il Direttore dei Tavori

gono. sntrambl respongabili- di ogni eventuale inogw

gservanza.alle nerme generali 4di legge o del rego~ :’
lamento comunale in vigore, S
Si-restituisce una copia.-dei.grafici munita del
....... visto. del Sindaco, -
Mercoglianc, 23+9=1977
m____u__m_‘,ﬂ_____l;;__és;@agé 0 _ﬁ_
v, ALDefts Py
B S

)
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ALLEGATO 4B

DI HERCCGLIANOD o

_ ( FProvincia di Avellino )
_VARIANTZ alla coneesalone edilizia /Q/TW_QQ} “3/9/7?___m“mm

22/'?0 del 23/7/;9 -

uonoesglone edilizia

fcivili avitazione, facen

‘r) Firmato Da FOLLO'M_IQHELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 59de94ba4be82496c8b31356a7b35ch0

do salvi e ripervati i dirit-

- {:+0+0+0_§_D+0+c+0 ' . )
:V"S” la domanda presentata dellacSoc. C.D.C. s.p.a,
'%em1ente ad oLtenere il WﬁlescLo 4i una variant fwa%mm__“ -

“_;E?éﬁ????_pﬁf“}3 ‘costruzions di un fabbricato per
.O’Vi%ina?l?%%}onmeE%lamE}? Mezionale di questo Co- .
elaboratl di progett a%}eg'ti alia domaﬁm
da stessa a firea ﬂell'i%-_ .e__??‘_ Ros a?“__'___”_'_”_’_"_.“f.'.f_'é..:_______ ) R
‘sione per l'edilizia comunale 1n date ?/7/'?’9"5
Vs la legge 28/1/77 n® 10jmmmmmmmmrmmommmanees
"‘T‘S’"Lch‘&”l~_0f‘e*"1&udr"»-afa zione sono stat 00r- -



1

8% 91 terzi, Il concessionario & fenuto =d eseguire

.4 lavori in. coOnformitd degli elaborati di progetto

.. . innanzi 1na10a+1 8 a¢1 gati alls presente conces-— .

L LTy T ——— ..,_.._.'_‘__... P JR—— R [T —

‘gione “e@attl dall'ing. iichele De Rosa.~w1 Lroorwew

tavlo oomm1+bente e 11 r—ctore del Lavori sono

antrambl respongabili di ogni ovoﬁuuale inogs evvqn~

28 alle norne. generall ai legbe e del “epciaﬂento

comunale in vigore. Ier la opere esegulte in dlfw-

formi é si apulwcano ie sanzioni yrev1ste da_l‘aru.

15 del$a ¢eabe 2u/1/77 nc ﬁO Si-restituiscenuna %

copia @egl; e*aboratl d* progetto munita del =
— e, ; e - T

visto del Sindaco. Lo

Qercogllanb, 93/7/73 . E

IL SINDACO ;
;

g» e vmmi e e . ﬁ e
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“ ALL%GATO
ot Iy
,/ e -.A ' t
K SN
“*%w%?-';_
. COMUNE DI MERCOGLIAN® (AV)
LAVORI DI_COSTRUZIONE DI UN FABRRICATO PER ABITAZTONT

_ﬁ%: ALLA VIA NAZIONALE (TORRETTE DI MERCOGLIANG®)

(EX PROFRIETA' GATTI)

COMMITTENTE: C.D.C. COSTRUZIONL S.Defe

NAPOLI - VIA NEVIG 8

DIPRESA: C.D.C. COSTRUZIONI s.p.a. — NAPOLL &

VIA NEVIO 8

RELAZIONE E CERTIFICATO DI COLLAUDO STATI8®O0 DELLE 4 iri

STRUTTURE 1IN CEMENTO ARMATS

(1.5 Nov.: 1971 n®1086; art.7)

PARTE PRIMA - RELAZIQONE

I/I - PROGETTO ¢ Il progetto & stato redatto

dall'Ing.Michele De Rosa iscritto all‘*albo

degli ingegneri della provincia di Avelliino

al n©253

I/2 - CONCESSIONE EDILIZIA & : La concessione & stata

auntoriszata dal comune di Mercogliano con -

#% ; Concessioge R%29/77 del 23.4./77a succeasive

I/3 - CALCOLI STRUTTURALI: I calcoli statici sono

i gtatli egseguiti dal progettista Ing. Michele

De Rosa in conformita delle disposizioni di

legze vigenti all'epoca per zone NON SISMICHE.

-irmato Da: FOLLO MICHELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 59de94ba4be82496c8b31356a7bh35ch0



dallo stesso Ing., Michele De Rogs ,.
1/5 - TLPRESA COSIRUITRICE : I lavori sono stati. i
. o mmggeguiti dall'impresa C.D.C. Coatgﬁzioni,_“mm_m_.
_____ 3.Dsds con sede in Napoli - via Nevio 8,
- .. ...Proprietaria diretta dell'immobile, .

 1/6_- DENUNCIA DI OPERA IN C.A.: In data 7/10/80

e =i gensi dell'art.4 della legze 5/31/1971
o o - n®1086 1l'Impresa C.D.C. Costruzioni g.p.2.
S _ ha depositato ali'ufficio del Genio Civile di =
. Aveliino con il n°2341 la denunzia d'inizio
del lavbf% delle opere in cemento armato
o _unitamente agli elaborati di progetto e
S __calcolo delle strutture firmatizx dall'lIng. = =
) Michele De Rosa. . S
. I/7 - ADEMPIMENTI B PRESCRIZIONI CONSEGUENTI ALLA

VA CLASSIFICAZIONE DI ZONA SISUICA (D.M.

/3E0

1&2; B A seguito degli eventi sismici del 29[11/80

e per effetto del D.M. 7/3/81 con il quale

il Min. dei'LQLPP. classifica¥a il Comune di

Mercogliano zona SISMICA con grado di pismicita ¢
S = 9 il DIRETTORE DEI LAVORI, ai sensi della =
legge n°64 del 2/2/1974 art.30 (COSTRUZIONL

®)
i Y Firmato Da: FOLLO MICHELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 59de94ba4be82496c8b31356a7b35cb0



IN CORSO IN ZONE SISKICHE DI NUOVA CLASSIFICAZICNE)

ha comunicato ali-ufficio'del GENIO CIVILE DI

armato erano in fase di ultimazione . L'ufziciog

del Genio Civile, ha accertato con sonralluogo lo

_#tato di avenzamento dei lavori senza adottare

provvedimenti, per cui é da ritenersi, a tutti gli

effetti, che la struttura ¢ assogsettatax per intero

solo alla normativa per zone non sismiche ( 1.1086/71

e D.M, 16/6/76) vigepte alla data di inizio di lavori

g, cone tale pud esgere colliaudsta.

I/8 ~ RELAZICIE FIHALE : I1 Direttore dei Lavori

Ing.@}chgle De Roga dopo l'ultimazione delle

‘gtrutture avvenuta in data 30/5/81 ha rilasciato

Genio Civile (ai sensi dell'art.6 deila legze

5/11/71) in data 22 luglio 81 n®2341.

I/9 - HOIINA CUELLAUDATORE ; Il commitiente ha nomindto

collaudatore delxe opere 1n cemento armato
11 aottoscrltto Dom IICO FRATERHNALI iscritto .

al ?“135 dell'albo degll 1nfepner1 de¢la

prov1n01a dl Avelllno.

1/10— TTI ﬂvq LOL AUDO : Il sottoscritto Ing., Colw-

laudatore ha rlcevuto dal Dlretuo ofc} del LdVOTl

-y . .
T) ! Firmato Da: FOLLO MICHELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 59de94ba4be82496c8b31356a7b35ch0
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Tavori i seguenti~atti di cui ha presgo visione:

_ a)

Progetto architettonico . R

Galcoli statici e grafici esecutivi delle stru

5

-

ture in cemento armato redatti dalltIng.Michele |

De Rosa , tubti muniti dall'attestato di deposito

del Genio Civile di Avellino in data 7/10/80 % -

>

Denuncia e relazione illusteatiwa con-gli stessil

-
+

egtrmi di. deposito..

d)

Covia della relazione finale rilagciata dal - i

Direttore dei Lavori ing.Michele De Rosa e ' %

depositata in data 22/7/81 n°2341.

e)

Copia di certificato(1731n.) prat.122 deli'14/1/81

rilagciato dal laboratorio ufficiale dell'Istituto

Teacnico- per Geometri "D'Agostino® di Avellino E

per le prove & compressione su tre cubetti di §

calcesfiruzzo prelevati dal cantiere dei lavori

in oggettdb:s nei giorni:5/3/80 , 4/5/86, 11/9/8@.%

Copia del certificato n.174 prat.122 del 21/1/81% -f'

/ 0 f)

rilageiato dal laboratorio ufficiale dell'tiat,.

Tecnico per Geometri “D'Agostino " di Avellino.

Par le prove di trazione e piegamento su barre di e

accigio (diametri 10/12/14.) Fe B44K prelevate {

{
dalle partite di ferro adoperate per la cogtruzione

A -.A Firmato Da: FOLLO MICHELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 59de94ba4b682496c8531356a7b35cb0



in oggetto.

£) Copia dei verbali di préva di carico su un solaio

e sullo Sporto dji un balcone egeguite il giorno

13/2/1981 in contraddittorio tra il Direttore

dedl Lavorl @ l'Impresa.

I/II - VISITA DI COLLAUDO : La vigita di collaudo

¢ stata effettuata alla presenza continua

del Direttore dei Lavori ing.Michele De Rosa

e dell'Impresa, procedendo ad una 1spez1one B

_ Epcurgta di tutte Le strutture in cgmento

armatg_dal niano interrato allia cope:tura ed

effettuanao numerose prove sclerometrlche.

- Dalla ispezione & risultato che le gtrutture in

cemento armato sono tutte ultimate ed eaegulte 1n

conformlté delia normativa per Yzone non 31amlche“

: vlgentl all'epoca dell'autorizzazione a dell'lnizlo

del lavorl SnNZA ADHGUAM BENTI ANTISImeCI 1n corso

~d'opera, ma che comunque essa (per quanto & stato

possivile accertare) gono integre e rlspondentl

alle prev131on1 degli elgborati Brogettuall. La

costru210ne d1 forma rettan?olare composta da 5

nlanl fuorl terra oltre 11 semlnter“ato ha strt—

hzture portantl che comprendono.

- fondazlonl ‘con mononali ﬁ 1000 ammassatl nel ter-—

rmato Da: FOLLO MICHELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 59de94ba4be82496c8b31356a7b35ch0



__reno e_coliegati ink testa con_ travi di colleganmen:

. di adeguata rigidezzaj .

m_ﬂ—_atrtﬁjdﬁamygxticali gogtituite da. pilastri in %

cemento armato ad interasse variabile; . . ... ..

= gtrutture orizzontali cogtituite da travi .. .

el __F”w.pgrtantidinwcemento armato e golai misti in__ . )
N __laterizi_e_c.a._calcolati e coliaudati per un
_ govraccarico di 250 Kg/mq. - .

pimm o m e e g e

~ copertura costituita di travi portanti im

__cemento armato e golai calcolata per un sovrac— .. .. .

e carico d4i 150 Kg/mg. :
o - rampa scala reglizzate con travi a ginocchio in
cemeﬁtq_armatona_gradini a sbalzo calcolate per _f

~ un govraccarico di 400 Kg/mg. ... . .. . |
I _ Nel sito insieme la struttura risulta eseguita in
m“__Mﬂﬂm_"d,WM"m;WPianam¥9gitﬁimit#maF¢he ge non § adeguata alla _ __ _ ._
R ) normativa attuals per zone sismiche con 5=3 e . ;m
I _ pertanto § collaudabile ai sensi della legge e

T f'fﬁwm_ _ PREMESS@ quanto segue nella relazione che procede .

_ CONSIDERAT® / T
= che dalla relazions e strutiure ultimate redatta
dal Direttore dei Lavori, risulta che i lavori

l:-)
i Y Firmato Da: : i
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B

.. relativi alle opere in c.a. gono rispondenti ai =

conformemente alle 'disposizioni di legge vigenti
. all'epoca della costrugione per"zone NON SISMICHE"
 legge 1086 D.M. 16/6/76

_ = che dopo ik D.M. 7/3/81, con il gquale il Min, dei
LL,PP, claggificava il Cqmnne di Mercogliano zona

_ . Sismica di grado 8 = 9 é.stato ottemperato a ¥

~l dati di progetto e di caleolo che gono stati eseguiti

- guanto didposte dall'art,30 della legge n®64 del

DI NUOVA CLASSIFICAZIONE,

= che 30n0 statl effettuati prelievi in conglomerato

cementizio s di barre di acciaio che sottoposti

_alle prove regolamentari presso il lavoratorio
i} mwFffiE??lew@?&Eﬁiﬁi@ﬁ?ﬁ?_Eefmgeﬂ???r?m“QrD'A8°%?f“i“__
... .41 Avellino, hanno date esito positive come
___risulta dai certiflicati allegati dalla “RELAZIONE
;. BINALE® del Direttore dei Lavorij o

%ﬁ - che gono state effettuate prove di carico sulle

gstrutture principali con esito favorevole;
la atruttura risulta egente da difettis
- che, allo stato, a causa dell®andirivieni degli

~operai e dell'accumularsi di materiali vari sui

-ifmato Da: FOLLO MICHELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 59de94ba4be82496c8b31356a7b35ch0
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solai, ¢ da ritenersi sia stato sottoposte di gia“miwmmmm"m

.-wgggndgl;'esqggméqcuratﬁ dall'intero fabbricato

percorgo .dal piano seminterrato alla copertura

non sono state riscontrate lesioni di sorta sia

nellg strutture portantl che nem pavimenti e “elAgwnmmm.

SOi;ltti.

Il sottoscritto Ingegnere 0 B RT [ F I C A che le

opere in cemento armato rslative: al Fabbr}cato per

b -

@oitazioni sito in via Nazionale — Torrette di

Hlearcogliano (ex proprietd Gatti) costruito

dall'Impresa C. D G. Oostruzzonl SeDeRs = Napoll

gono. vOLuAUDAﬁILI al sen31 deila 1e~ge n 1006 dml

5/11/71 come in effetti con il presente atto

”@LLAUDA

dlchlarando dette strutture idonee all'uso per cui

sone state coatruite.

1L COLLAUDATORE

(ING-, Domerlco Fraterngli)

>

N 2 !
_g~m~"ffi-;QQFég&g“;1ﬂ£ug}gh. A
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PROVINCIA di AVELLINO

AUTORIZZAZIONE DI ABITABILITA’ OD USO
~ ALLEGATO4F

'IL_SINDACO

Visti 1 verbali d’ispezione in 'c'iata 21/5/1082. dell' Ufficiale sanitario
Sig. Dott. ...yAGhele Majovena R e in data .. del Funzionsrio
dell' Ufficio tecnico Sig. ...E020 Pialessio a cio delegato, dai quali
risulta che (') LOSTIUZIONE del (7) ...fabbricato urbano g proprieta
de.tia. 50Cis¥a C.0.C, Costruziond Sepete . ..
sito .. Mgrcogiano _ in Vis _Maziopale N &5;;”.

rilasclato in data .23/9/1997 . - ,Pratica n.. . € conces 10 e di variante n. .*:é.(f-.{_{ ...... :
o JEg 12/9 80 & Vdr‘lmi’lt& del 19 ,r
del .23/ 5[(9"‘f¢l"1‘ﬂtc~1€-- Pratica n. -3 b) dell'art, 220 dcl T. U, leggi sanitarie 27

fuglio 19?;4. n. 1265 ¢ con I'osservanza delle norme dettate dal regolamento edilizio e d’ igiene del

Comune; e che i muri sono convenientemente prosciugati e che non sussistono cause di insalubrita:

b o)
Visto il certificato di collaudo in data ... '/ 9/1981 delle opere in cemento armato
rilasciato dalt ing. Domenico Fraterpald
e depositato all’ Ufficio del Genio Civile con nota n. 2341 . in data 257471802

ai sensi dell’ Art. 8 della legge 5-11-1971, n. 1086;
Visti gli articoll 221 ¢ 226 del T, U. delle leggi sanitarie sopracitate;

Visti gli art.. del locale regolamento d'igiene;
Vista la ricevuta del versamento n. ... 00¢ - in data 53(/"/59‘("3 di L. ‘)49"‘(4’3

eseguito presso I' Ufficio Postale di .}Mexrcogliano .. comprovante I’ avvenuto
psgamento della prescritta tassa %&%ﬁ%ﬂ‘é%@?ﬁ%ﬁ%éﬁ%ﬁt?&fﬂﬁ}R’e’éiﬁé’é}{&’r{ﬁ%ﬁ%‘5 donces
SIOHIXQOVErHATIVE < OYE 3N X ME00N; < /o/ 13100839~ Tesoreris Comunals

Visto il certificato del Genio Civile di ............. indata ... O

di Prot. e n,. ... di progetto, al sensi dell' Art. 37 della legge 25- 11 - 1962, n. 1684:

AUTORIZZA

come retro indicato.

Dalla Residenza municipale, t§_ 29/ 5/ 1982 19

IL SINDACO
dr. h. E‘rl
TEASN

"Qb (1) Costrusions, Hoostruzsione, amplixmanto, scpracievasione, trasformaxione Interns. — {2) Fabbricato urbamo o rursls, capacaons tndustrisie o artiglenale, ece.
| Firmato Da: FOLLO MICHELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 59de94ba4be82496c8b31356a7b35ch0



— S
LOCAL PER | GUAL B AUTORIZZATA L' ABITABHITA LOCAL PER | GUALI § AUTORIZZATO I’ USO TOTALE
PIANI GENERALE
i N I v

Scantinato Nge 19 Dox 18
Seminterrato] W N e | e e s s |
Plano terrs g 5 Ko s 1z

o piano |4 fl 20 10 50 | 50

2° Plano B 20 I RO T TG T O NENUOR I 30

3 Plano 4 20 10 30 30

4* Piano 4 _ 20 e 30 : 30

S Piano [_.. . H... I

6* Piano . .
___________________ O - - ... R

Totau | 15 80 4% 1206 |23 e fe 330

I locali per i quali & autorizzato I'uso (Negozi, laborastori, magazzini, autorimcs#e, cantine, ripos-
tigli, ecc.) non possono essere adibiti ad abitazione Iin quanto non possiedono i requisiti & tale scopo
prescritti dalle vigenti disposizioni. _ _

L' autorizzazione d'uso dei locali destinati a negozi, laboratori, magazzini, ecc. non esime gl
interessati dall' obbligo di provvedersi delle speciali licenze od autorizzazioni previste dalle apposite

leggi e dai regolamenti comunali per I' esercizio delle singole attivita.

NOTE
VANI UTIL! (Stenze): Bl intendono | vant comprasi nell’ abltutlons che sbblano fuce cd atis dirctte od amplezzs sufficlents a conteners almeno un festo {camers
da letto, de pranszo, wmudi, waloed, ecc.) nonchd Iz cuclna ed | vani ricavat] dallc soffivie quando wbldano § requisiti di cul sopra.
VANI ACCESSORI: 61 {ntendono 1 vanl destinati sl servizl, al disimpegal, 2ce- (lacrine, bagol, anticamere, tipostlgll, corridol, ingresei, ecc., hé la cuck
d hi uno dei requisitl sopracitati per essero coasiderara stansa.

ALTRI VANI: 5l Intendono quell] che pur sssende comprest ael fabbricate non fanno parts integrants dello ablsazioni (botteghe, sutorimesso, cansine, megszzinl,
stallz, (leaill, eco.). .
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TRIBUNALE DI AVELLINO

Sezione Civile Esecuzioni Immobiliari

OGGETTO:  Procedura di espropriazione immobiliare 115/2023

promossa da : XXXXXXXX

contro: XXXXXXXX

CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO

ALLEGATI N.5S RILIEVI

5A Piante piano interrato e piano terra

l;@/ Firmato Da: FOLLO MICHELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 59de94ba4be82496¢8b31356a7b35ch0
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LOTTON.1 RILIEVO IMMOBILI

Abitazione Piano secondo
NCEU Foglio 14 Part.252 Sub.13

Piano terra H=270cm

ALLEGATO 5A

Particella 351

POy b i POy
7 425 M 150 M 430 T
T~
Lo
o
S -
—~—
—
V)
-2
-
N S Letto 2
~ A mq 16,70 Balcone 3
mq 5,20
7 Y
// Rip. i
\ mq 3,50 >
\ -
5 S Letto 1
N e mq 17,80 | ‘
, —
[
\ | / Letto 3
N I mq 13,50
B Disimpegno
mq 10,40 T
eSS E
|
o Bagno
= nq 7,00 /
\ |
§§ 1 \J-I_l
— Bagno
= 7\ mq 4,60
[
\ ~
\ Salone-pranzo
o mq 22,30
5 ~1T1 penirl i =
| Cucina
\ mgq 18,00 [~
-
Balcone 1 //
mq 6,20 |
2 |
- /Aj
[
7% 150 —F- |
7 T 7 7 7 A7
S S sSSJS s S s SJsSSNSS S
S K
,,,,,,,,,,,, @ GAIII I AT I I SIS I I

faall
7

605

Box auto Piano interrato

NCEU Foglio 14 Part.252 Sub.31

Corsia garage

2

260

Corsia garage

Corsia garage

faall
7

390

370

475

POy
1

Scala 1:100
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TRIBUNALE DI AVELLINO

Sezione Civile Esecuzioni Immobiliari

OGGETTO:  Procedura di espropriazione immobiliare 115/2023

promossa da : XXXXXXXX

contro: XXXXXXXX

CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO

ALLEGATI N.6 RILIEVI DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

6 Lotto n.1

l;@/ Firmato Da: FOLLO MICHELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 59de94ba4be82496¢8b31356a7b35ch0
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ALLEGATO 6

Foto 1 Vista fabbricato lato Est o

Foto 2 Vista fabbricato lato Ovest -
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Foto 3 Vista fabbricato lato Nord-Est
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ALLEGATO 6

Foto 6-7-8 Particolari ingresso
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Foto 12 Cucina




0095€9.BISETEUBI961¢83AVRAYEIPES #[BHU3S € VO ON 'V'd'S D3dvdNdV 'ed 0ssswz 3T3HIIN 01704 ‘ed orewli R

ALLEGATO 6

o~
o
C
oo
52
[2a]
o
./_h
()]
|
| 0
—
[e]
2
iy O
(N5

Foto 16 Disimpegho
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Foto 27 Letto 3
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Foto 31 Ingresso autorimessa
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Foto 32 Box auto
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