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C o n rif eri m e nt o al Pr o v v e di m e nt o Gi u di zi al e d el 2 2. 0 7. 2 0 2 4 , e m e s s o d al D ott. Br u n o C o n c a , 

l o  s cri v e nt e  E s p ert o  Sti m at or e  i nt e gr a l a  p eri zi a  i m m o bili ar e  c o m e  d a  att er g at a  i st a n z a  d el  

n o mi n at o d el e g at o all a v e n dit a, A v v. Gi u s e p p e R a c al b ut o. Si f a pr e ci s a a v v ert e n z a c h e n ell a 

pr e d ett a  i st a n z a  è  st at o  err o n e a m e nt e  i n di c at o c o m e  cr e dit or e  pr o c e d e nt e , l a  B c c  

B er g a m a s c a e Or o bi c a S. C. , a n zi c h é  G ar d a nt Li b ert y S er vi ci n g s. p. a., c o m e ri s ult a d a gli atti 

di  c a u s a.  Ci ò  d ett o,  il  d el e g at o  c o n  l a  pr e d ett a  i st a n z a,  i n di vi d u a v a  al c u n e  a n o m ali e  n ell a  

d e s cri zi o n e  di al c u ni b e ni i m m o bili ari,  t ali d a  p ot er  i n d urr e  i n c ert e z z e  n ell’i n di vi d u a zi o n e  d ei 

r a p p orti  tr a  i si n g oli  m a p p ali  n ei  v ari  l otti,  al  m o m e nt o  d ell a  m e s s a  i n  v e n dit a  N el  m erit o  

r a p pr e s e nt a v a  l e  pr o pri e  p er pl e s sit à  i n  ci n q u e  p u nti.  L o  s cri v e nt e  al  fi n e  di  a d e m pi er e  al  

Pr o v v e di m e nt o d el Gi u di c e ri p ort a di s e g uit o l e n ot e d el d el e g at o c o n l e ri s p etti v e ri s p o st e. 

  

•  p u nt o  1 .  “S i  ril e v a  c h e  n ell’ el e n c o  d ei  s u b alt er ni  pr e s e nt at o  i n  d at a  0 2. 1 1. 2 0 2 0  Pr ot.  

B G 0 0 9 3 6 4 6,  u n  b e n e  o g g ett o  d ell a  pr e s e nt e  pr o c e d ur a  ( pr e ci s a m e nt e,  l’i m m o bil e  p o st o  i n  

C ol o g n o  al  S eri o  F g.  4  P arti c ell a  8 7 6 0  s u b  7 2 8 … … … … ….. vi e n e  d efi nit o  c o m e  B e n e  

C o m u n e N o n C e n si bil e ai s u b 7 2 1 e 7 3 7 … …..”  

I n m erit o a q u e st a a n n ot a zi o n e, l o s cri v e nt e e s p ert o a v e v a gi à pr e ci s at o e d e vi d e n zi at o n ell a 

pr o pri a  r el a zi o n e,  e s att a m e nt e  p er  o g ni  l ott o,  al  p ar a gr af o  “  1.  I d e ntifi c a zi o n e  d ei  b e ni  

i m m o bili  o g g ett o  d ell a  v e n dit a” c o m e  l a  s u d d ett a  p arti c ell a  f o s s e u n  b e n e  c o m u n e  n o n  

c e n si bil e e d  a s s er vi bil e a d u e u nit à i m m o bili ari e str a n e e all a pr o c e d ur a e s e c uti v a e c h e p er 

t al e  m oti v o,  si  d o v e v a  pr o c e d er e  all’ a g gi or n a m e nt o  d ell’ el e n c o  d ei  s u b alt er ni  Pr ot.  

B G 0 0 9 3 6 4 6. A fr o nt e di t al e o s s er v a zi o n e, si è pr o c e d ut o a d a g gi or n ar e il s u d d ett o el e n c o i n 

d at a  2 3/ 0 8/ 2 0 2 4  pr e s s o  L’ A g e n zi a  d ell e  E ntr at e  – C at a st o  F a b bri c ati  c o n  D O C F A  pr ot. 

B G 0 1 4 0 3 4 3;  
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•  p u nt o 2 .”N ell’ el e n c o d ei  s u b alt er ni pr e s e nt at o i n d at a 0 2. 1 1. 2 0 2 0 Pr ot. B G 0 0 9 3 6 4 6, r e d att o 

d ai t e c ni ci d ell a s o ci et à pri m a d ell a pr o c e d ur a, vi s o n o al c u ni r ef u si  … … …  n el B. C. N. C. F g. 

4  P arti c ell a  8 7 6 0  s u b  6 ….. n o n  è  i n s erit o  il  S u b  7 4 6 … … … …. n el  B. C. N. C.  F g .  4  P arti c ell a  

8 7 6 0 s u b 7 1 7 … … n o n è i n s erit o il S u b 7 4 6 … ….. n el B. C. N. C. F g. 4 P arti c ell a 8 7 6 0 S u b 7 1 4 

….. è  st at o  i n s erit o  a n c h e  il  S u b  7 4 6 …..” . A  fr o nt e  di  t al e  a n n ot a zi o n e , si  è  pr o c e d ut o  a d  

a g gi or n ar e  il s u d d ett o  el e n c o  i n  d at a  2 3/ 0 8/ 2 0 2 4  pr e s s o  L’ A g e n zi a  d ell e  E ntr at e  – C at a st o 

F a b bri c ati c o n D O C F A pr ot. B G 0 1 4 0 3 4 3;  

 

•  p u nt o  3. ” N ell a  p eri zi a  di  sti m a,  r el ati v a m e nt e  ai  l otti  2  e  4,  n o n  è  st at a  i n di c at a  l a  

ri s p o n d e n z a  d el  c a n o n e  di  l o c a zi o n e  e x  art.  2 9 2 3,  c o m m a  3  c. c.  al  v al or e  di  m er c at o  al  

m o m e n t o  d ell a  c o n cl u si o n e  d el  c o ntr att o  e,  i n  c a s o  n e g ati v o  l a  diff er e n z a  ri s p ett o  a  t al e  

v al or e  … … … …” I d u e c a n o ni di l o c a zi o n e r el ati vi ai l otti 2 e 4 N O N s o n o c o n si d er ati VI LI ai 

s e n si d ell’ art. 2 9 2 3 c o m m a 3 c. c.  

“ … …. I n oltr e, r el ati v a m e nt e al l ott o n. 4 è st at o err o n e a m e nt e i n di c at o il c a n o n e di l o c a zi o n e 

i n  €  4 8 0, 0 0  m e n sili  a n zi c hé i n  €  4. 8 0 0, 0 0  a n n u ali  d a  p a g ar si  c o n  c a d e n z a  m e n sil e  

d ell’i m p ort o di € 4 0 0, 0 0”  I n m erit o a q u e st a a n n ot a zi o n e , si c o nf er m a l’i m p ort o m e n sil e, c h e 

p er  u n  m er o r ef u so  è  i n di c at o  i n  p eri zi a €  4 8 0, 0 0,  i n v e c e  di  €  4 0 0, 0 0  c o m e  i n di c at o  n el  

c o ntr att o di affitt o r e g ol ar m e nt e r e gi str at o.  

 

•  p u nt o 4. ” N ell’ Or di n a n z a di v e n dit a d el 1 9. 6. 2 0 2 4 e m e s s a all’ e sit o d ell’ u di e n z a … … … i n t utti 

i  l otti  v e n g o n o i d e ntifi c ati  i  B e ni  C o m u ni  N o n  C e n si bili  … … … s e n z a  l a  pr e ci s a zi o n e  c h e  

tr att a si di v e n dit a d ell a q u ot a mill e si m al e di pr o pri et à … …” I n m erit o a q u e st a a n n ot a zi o n e   è 

d a  e vi d e n zi ar e  c h e  n ell’ all e g at o  d ell’ el a b or at o  p erit al e  “I d e ntifi c ati vi  c at a st ali”  i n  o g ni  l ott o  

s o n o  st ati  i n s eriti  i  B. C. N. C.  a s s e g n ati  all e  p arti c ell e  f a c e nti  p art e  d el  si n g ol o  l ott o,  c o n  

l’ a c c ort e z z a  di  e vi d e n zi ar e  c h e  tr att a si  di  B. C. N. C.  Or a,  p er  u n a  mi gli or e  e  pi ù  p u nt u al e  

c o m pr e n si o n e,  n ell a  s c h e d a  “  I d e ntifi c ati vi  c at a st ali” q ui  all e g at a  ,  i n  o g ni  si n g ol o  l ott o  e  

pri m a d ell’ el e n c o d ei B. C. N. C. v err à i n s erit a l a di cit ur a “ Q U O T A P A R T E MI L L E SI M A L E S U 

B. C. N. C.”.  

 

•  p u nt o  5. ” P er il l ott o  1 0,  n ell a  p eri zi a  di  sti m a   … … … … …. . F g.  4  P arti c ell a  8 7 6 0  s u b  7 4 6 

… …. l e  p er c e nt u ali  di  c o m pr o pri et à  d ei  B. C. N. C   … … … … …” A n c h e  i n  q u e st o  c a s o  v err à  

i n s erit a  n ell a  s c h e d a   “ I d e ntifi c ati vi  c at a st ali ”  pri m a  d ell’ el e n c o  d ei  B. C. N. C.  l a  di cit ur a  

“ Q U O T A P A R T E MI L L E SI M A L E S U B. C. N. C.” 

All a  l u c e  di  q u a nt o  s o pr a  l o  s cri v e nt e  r e n d e  n ot o  di a v er  ott e m p er at o  al Pr o v v e di m e nt o  d el 

Gi u di c e  d ott.  Br u n o  C o n c a  m e di a nt e  l’ a c c e s s o c o n  il  si st e m a  i nf or m ati c o  all’ A g e n zi a  d ell e  
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E ntr at e  Uffi ci o  d el  T errit ori o  di  B er g a m o  p er  a g gi or n ar e  l a  b a n c a  d ati  c at a st al e,  pr e vi o  

r e d a zi o n e  di  n u o v o  el a b or at o  pl a ni m etri c o  c o stit uit o  d all a  pl a ni m etri a  d e gli  i m m o bili  e  d el  

ri s p etti v o el e n c o d ei s u b alt er ni.   

All a  pr e s e nt e  si  all e g a :  l a  s c h e d a  d e gli  i d e ntifi c ati vi  c at a st ali;  i n oltr e  l’ el a b or at o  t e c ni c o  di  

a g gi or n a m e nt o  d ell a  B a n c a  D ati  C at a st al e  ( el a b or at o  pl a ni m etri c o  u nit a m e nt e  all ’el e n c o 

s u b alt er ni).  

 

      P o ntir ol o N u o v o, 3 0. 0 9. 2 0 2 4   

                                                                                                          L ’ es p e rt o esti m at o r e   
                                                                                           d ott. a r c h. L u ci a n o Vi g e nti ni            

Fi
r

m
at

o 
D
a:
 

VI
G

E
N

TI
NI
 
L

U
CI

A
N

O 
E

m
es

s
o 

D
a:
 

A
R

U
B

A
P

E
C 

S.
P.

A.
 

N
G 

C
A 

3 
S
er
i
al

#:
 
1
1
e
3
a
7c

3
a
2
8
b
e
5
a
0c

6
d
0c

8
4
b
4
d
1f

6
d
5
d


	Integrazione perizia RGE 22-2024 del 30.9.2024
	integrazione istanza
	Pontirolo Nuovo, 30.09.2024
	L’esperto estimatore



