TRIBUNALE CIVILE di LATINA
SEZIONE FALLIMENTARE

Fallimento n. 40/2022: Pellegrini Luigi D.I.
Giudice Delegato: Marco Pietricola

Curatore del fallimento: Prof. Avv. Giorgio Lener

AVVISO DI VENDITA DI BENI IMMOBILI

Il sottosctitto prof. avv. Giorgio Lener, Curatore del fallimento n. 40/2022 della societd Pellegrini Luigi
D.I nominato dal Tribunale di Latina con sentenza n.42/2022 del 08/07 /2022, con studio in Roma, via
Emilio de’ Cavalieri 11, tel. 0680693501, Pec della procedura £40.2022latina(@pecfallimenti.it nel quadro
delle activitd del fallimento

AVVISA CHE

a cura della PBG Stl, con sede in Plazza Francesco Borgongini Duca, 7 - 00165 Roma (RM), a mezzo
adempimento degli onert pubblicitati sul pottale delle vendite pubbliche (PVP) e svolgimento di aste
telematiche sul sito https://pbg.fallcoasteit nella modalita “Asincrona Telematica”, il giorno
04/02/2025, dalle ore 12:00 alle ore 16:00, avra luogo la ‘

VENDITA COMPETITIVA

Det seguenti beni immobili:

LOTTO 1

Tevveni su cui insiste un fabbvicato in covso di costvuzione destinato a civile abitagione sito in
Comune di Sonnine (LT) via Roma snc.

Identificato al C.F. - Fg. 23, Particelle 892-893.

Bene N° 1 - Tetreno di qualita otto (con sovrastante fabbticato in corso di costruzione); Identficato al
catasto Fabbricati - Fg.23, Part. 892, classe 1, superficie catastale are 04 ca 49, reddito dominicale € 7,30
- reddito agratio € 4,41;

Bene N° 2 - Terreno di qualitd orto (con sovrastante fabbricato in corso di costruzione); Identificato al
catasto Fabbricatl - Fg.23, Part. 893, classe 1, superficie catastale are 04 ca 49, reddito dominicale € 0,80

- reddito agrario € 0,48;

Asta: 04/02/2025 dalle ore 12:00 alle ore 16:00

Base d’Asta: € 66.580,00 + 3% sul prezzo di aggiudicazione + iva

Termine iscrizioni: 29/01/2025 alle ore 12:00

Cauzione: 10% della base d’asta + ulteriore 10% della base d’asta (spese presuntive di vendita)
Rilancio minimo: € 3.000,00



Lotto 2

Box Aeuto sito in Comune &i Latina (LT} via Isongo sne.

Bene N° 1 - Box Auto; Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 171, Particella 3034, Sub 10, supetficie
lorda 32,00 mq, zona censuaria 1, categotia C/6, classe 3, consistenza 28 mq, rendita € 101,23, Piano
St

Confini: box auto censito nel Catasto Fabbricati di Latina con il Subalternc 9 della Patticella 3034 del

Foglio 171, con area di manovra, con vano scala, salvo altri.

Asta: 04/02 /2025 dalle ore 12:00 alle ore 16:00

Base d’Asta: € 27.200,00 + 3% sul prezzo di aggiudicazione + iva

Termine iscrizioni: 29/01/2025 alle ore 12:00

Cauzione: 10% della base d’asta + ulteriore 10% della base d’asta (spese presuntive di vendita)
Rilancio minimo: € 1.000,00

Lotto 3

Tervent agricoli di vavie coltuve e fabbvicat: ruvali siti in Comune di Sonnino (LT) via dei Capovali
sne. Identificati al C.T.: Foglio 2 Particella 5-7-9-10-12-14-15-297-298-299-300-301-479-480-501.

Bene N°1 - Tetreno di qualita uliveto; Identificato al catasto Terreni - Fg, 2, Part. 5, classe 4, supetficie
catastale are 66 ca 60, reddito dominicale € 15,48 - reddito agrario € 4,47,

Bene N° 2 - Terreno di qualita uliveto; Identificato al catasto Terteni - Fg. 2, Part. 7, classe 4, supetficie
catastale ha 3 are 22 ca 30, reddito dominicale € 74,95 - reddito agrario € 21,65 (Proptieta 15/20);

Bene N° 3 - Fabbricato rurale; Identificato catasto Terreni - Fg. 2, Part. 9, superficie catastale ca 68,
reddito dominicale € 0,00 — reddito agrario € 0,00;

Bene N° 4 - Fabbricato rurale; Identificato catasto Terreni - Fg. 2, Part. 10, superficie catastale are 1 ca
60, reddito dominicale € 0,00 - reddito agratio € 0,00 (Proptieta 11/20);

Bene N° 5 - Terreno di qualitd seminativo, Identificato al catasto Terremi - Fg. 2, Part. 12 classe 1,
supetficie catastale ca 32, reddito dominicale € 0,36 - reddito agrario € 0,32;

Bene N° 6 - Tetreno di qualita seminativo arboreo; Identificato al catasto Terreni - Fg. 2, Part. 14 classe
2, supetficie catastale are 3 ca 40, reddito dominicale € 3,25 - reddito agrario € 2,90;

Bene N® 7 - Terreno di qualitd uliveto; Identificato al catasto Terreni - Fg. 2, Part. 15 classe 4,
superficie catastale ha 2 are 05 ca 43, reddito dominicale € 47,74 - reddito agrario € 13,79;

Bene N° 8 - Terreno di qualita uliveto; Identificato al catasto Tetreni - Fg. 2, Part. 297 classe 4,
supetficie catastale are 66 ca 60, reddito dominicale € 15,48 - reddito agrario € 4,47;

Bene N°® 9 - Terreno di qualita uliveto; Identificato al catasto Terreni - Fg. 2, Part. 298 classe 4,
supetficie catastale are 64 ca 40, reddito dominicale € 14,97 - reddito agratio € 4,32 (Proprieta 2/4);
Bene N° 10 - Terreno di qualitd uliveto; Identificato al catasto Tetreni - Fg. 2, Part. 299 classe 4,

superficie catastale are 76 ca 50, reddito dominicale € 17,78 - reddito agrario € 5,14;



Bene N° 11 - Terreno di qualita uliveto; Identficato al catasto Tetreni - Fg. 2, Part. 300 classe 4,
superficie

catastale are 33 ca 40, reddito dominicale € 7,76 - reddito agrario € 2,24;

Bene N° 12 - Terreno di qualita uliveto; Identificato al catasto Tetteni - Fg. 2, Part. 301 classe 4,
supetficie catastale are 89 ca 40, reddito dominicale € 20,78 - reddito agrario € 6,00;

Bene N° 13 - Terreno di qualita uliveto; Identificato al catasto Terreni - Fg. 2, Part. 479 classe 4,
supetficie catastale are 7 ca 06, reddito dominicale € 1,64 - reddito agrario € 0,47;

Bene N° 14 — Terreno di qualita uliveto; Identificato al catasto Tetreni - Fg. 2, Part. 480 classe 4,
superficie catastale are 78 ca 44, reddito dominicale € 18,23 - reddito agrario € 5,27;

Bene N° 15 — Terreno di qualita uliveto; Identificato al catasto Terreni - Fg. 2, Part. 501 classe 4,

superficie catastale are 16 ca 67, reddito dominicale € 3,87 - reddito agrario € 0,19.

Asta: 04/02/2025 dalle ore 12:00 alle ore 16:00

Base d’Asta: € 157.352,56 + 3% sul prezzo di aggiudicazione + iva

Termine iscrizioni: 29/01/2025 alle ore 12:00

Cauzione: 10% della base d’asta + ulteriore 10% della base d’asta (spese presuntive di vendita)
Rilancio minimo: € 7.000,00

Lotto 4
Terveno agricolo ovto sito in Comune di Sonnino (LT) via S. Francesco sne.
Bene N° 1 - Terreno di qualita orto; Identificato al catasto Terreni - Fg. 23, Part. 82, classe 1, supetficie

catastale are 06 ca 20, reddito dominicale € 10,09 - reddito agrario € 6,08.

Asta: 04/02/2025 dalle ore 12:00 alle ore 16:00

Base d’Asta: € 1.419,18 + 3% sul prezzo di aggiudicazione + iva

Termine iscrizioni: 29/01/2025 alle ore 12:00

Cauzione: 10% della base d’asta + ulteriore 10% della base d’asta (spese presuntive di vendita)
Rilancio minimo: € 100,00

Lotto J

Terveni agvicoli di vavie coltuve siti in Comune di Sonnino (LT) via Maruti sne.

Identificate al C.'T.: Foglio 39 Pasticeile 34-217.

Bene N° 1 — Terreno di qualith seminativo; Identificato al catasto Terreni - Fg. 39, Part. 34, classe 2,
supetficie catastale are 28 ca 10, reddito dominicale € 26,85 - reddito agrario € 23,95;

Bene N° 2 — Terreno di qualita seminativo; Identificato al catasto Terreni - Fg. 39, Part. 217, classe 2,

supetrficie catastale ha 1 are 47 ca 14, reddito dominicale € 118,55 - reddito agrario € 125,39,

Asta: 04/02/2025 dalle ore 12:00 zlle ore 16:00
Base d’Asta: € 15.280,93 + 3% sul prezzo di aggiudicazione + iva
Termine iscrizioni: 29/01/2025 alle ore 12:00




Cauzione: 10% della base d’asta + ulteriore 10% della base d’asta (spese presuntive di vendita)
Rilancio minimo: € 700,00

Lotto 6

Terveni agrvicoli di vavie coltuve siti in Comune di Sonnino (LT) via Maruti snc.

Identificati al C.'T.: Foglio 39 Particelle 7-2)5-256-274 e Foglio 40 Particella 2.

Bene N° 1 — Terreno di qualita seminativo irriguo; Identificato al catasto Terreni - Fg. 39, Part. 7, classe
U, supetficie catastale ha 1 are 24 ca 20, reddito dominicale € 237,97 - reddito agrario € 115,46;

Bene N° 2 — Terreno di qualita serninativo; Identificato al catasto Terreni - Fg. 39, Part. 255, classe 2,
supetficie catastale ha 1 are 08 ca 60, reddito dominicale € 87,50 - reddito agrario € 92,54;

Bene N" 3 — Terreno di qualita seminativo; Identificato al catasto Terreni - Fg. 256, Part. 34, classe 2,
supetficie catastale are 25 ca 60, reddito dominicale € 20,63 - reddito agrario € 21,82;

Bene N° 4 — Terreno di qualitd seminativo; Identificato al catasto Terreni - Fg. 39, Part. 274, classe 1,
supetficie catastale ha 4 are 24 ca 14, reddito dominicale € 481,91 - reddito agrario € 427.15;

Bene N° 5 — Terreno di qualitd seminativo; Identificato al catasto Terreni - Fg. 40, Part. 2, classe 3,

supetficie catastale ha 2 are 80 ca 00, reddito dominicale € 166,30 - reddito agrario € 195,22;

Asta: 04/02/2025 dalle ogre 12:00 alle ore 16:00

Base d’Asta: € 68.495,60 + 3% sul prezzo di aggiudicazione + iva

Termine iscrizioni: 29/01/2025 alle ore 12:00

Cauzione: 10% della base d’asta + ulieriore 10% della base d’asta (Spese presuntive di vendita)
Rilancio minimo: € 3.000,00

Lotto 7
Terveno agricolo seminativo sito in Comune di Sonnino (LT), via Argine Amaseno.
Bene N° 1 - Terreno di qualita seminativo; Identificato al catasto Terrent - Fg. 31, Part. 3, classe 1,

supetficie catastale are 24 ca 90, reddito dominicale € 24,56 - reddito agrario € 25,08.

Asta: 04/02/2025 dalle ore 12:00 alle ore 16:00

Base d’Asta: € 2.171,28 + 3% sul prezzo di aggiudicazione + iva

Termine iscrizioni: 29/01/2025 alle ore 12:00

Cauzione: 10% della base d’asta + ulteriore 10% della base d’asta (spese presuntive di vendita)
Rilancio minimo: € 100,00

Lotto 8
Terreno agricolo seminativo sito in Comune di Sonnino (LT), via Vallerotia snc.
Bene N° 1 — Terreno di qualita seminativo; Idendficato al catasto Terreni - Fg. 41, Part. 5, classe 4,

superficie catastale ha 1 are 10 ca 60, reddito dominicale € 45,70 - reddito agrario € 57,12.




Asta: 04/02/2025 dalle ore 12:00 alle ore 16:00

Base d’Asta: € 9.644,32 + 3% sul prezzo di aggiudicazione + iva

Termine iscrizioni: 29/01/2025 alle ore 12:00

Cauzione: 10% della base d’asta + ulteriore 10% della base d’asta (spese presuntive di vendita)
Rilancio minimo: € 400,00

Lotto 9

Terveni agricoli bosco ceduo e fabbricato vurvale siti in Comune di Sonnino (LT), via Monte Romano
sne. Identificati al C.'T.: Foglio 45 Particelle 7-12-16 ¢ Foglio 46 Particelle 40.

Bene N° 1 - Terreno di qualita bosco ceduo; Identificato al catasto Terreni - Fg. 45, Part. 7, classe 3,
supetficie catastale ha 3 are 27 ca 60, reddito dominicale € 26,38 - reddito agrario € 6,77;

Bene N° 2 - Terreno di qualita bosco ceduo; Identificato al catasto Terreni - Fg. 45, Part. 12, classe 3,
supetficie catastale ha 5 are 42 ca 50, reddito dominicale € 42,03 - teddito agratio € 11,21;

Bene N° 3 - Terreno di qualita bosco ceduo; Identificato al catasto Tetreni - Fg. 45, Part. 16, classe 3,
supetficie catastale ha 2 are 85 ca 10, reddito dominicale € 22,09 - reddito agrario € 5,89,

Bene N° 4 - Fabbricato rurale; Identificato catasto Terrent - Fg. 46, Part. 40, superficie catastale are 07
ca 40, reddito dominicale € 0,00 - reddito agrario € 0,00.

Asta: 04/02/2025 dalle ore 12:00 alle ore 16:00

Base d’Asta: € 47.581,77 + 3% sul prezzo di aggiudicazione + iva

Termine iscrizioni: 29/01/2025 alle ore 12:00

Cauzione: 10% della base d’asta + ulteriore 10% della base d’asta (spese presuntive di vendita)
Rilancio minimo; € 2.000,00

Lotto 10
Tevveni agricoli di qualita uliveto siti in Comune di Sonnino (LT). Ideniificaii al C.T.: - Foglio 47
Particelle 14-40-41

* Bene N° 1 — Terreno di qualita seminativo; Identificato al catasto Terreni - Fg. 47, Part. 17, classe 1
superficie catastale ha 2 are 06 ca 40, reddito dominicale € 203,60 reddito agrario € 207 86;
* Bene N° 2— Terreno di qualitd seminativo; Identificato al catasto Terreni - Fg. 47, Part. 40, classe 2

supesficie catastale ha 1 are 20 ca 20, reddito dominicale € 96,84 — reddito agrario € 102,43;

* Bene N° 3 — Terreno di qualita seminativo; Identificato al catasto Terreni - Fg. 47, Part. 41, classe 2
superficie catastale are 39 ca 50, reddito dominicale € 31,82 — reddito agrario € 33,66. 1l tutto sito in
Comune di Sonnino (LT) Via del Vadorotto snc (Coord. Geografiche: 41°37°4019” N, 13°18’91677E) e

meglio evidenziato nello stralcio di mappa catastale allegato del foglio 47;

Asta: 04/02/2025 dalle ore 12:00 alle ore 16:00
Base d’Asta: € 24.183,83 + 3% sul prezzo di aggiudicazione + iva



Termine iscrizioni: 29/01/2025 alle ore 12:00 _
Cauzione: 10% della base d’asta + ulteriore 10% della base d’asta (spese presuntive di vendita)
Rilancio minimo: € 1.000,00

Lotto 11
Terveno agricolo seminativo sito in Comune di Sonnino (LT) via Consolare Capocroce snc.
Bene N° 1 - Tetreno di qualita seminativo; Identificato al catasto Terreni - Fg. 32, Part. 4181, classe 3,

supetficie catastale are 08 ca 50, reddito dominicale € 5,05 - reddito agratio € 5,93.

Asta: 04/02/2025 dalle ore 12:00 alie ore 16:00

Base d’Asta: € 370,60 + 3% sul prezzo di aggiudicazione + iva

Termine iscrizioni: 29/01/2025 alle ore 12:00

Cauzione: 10% della base d’asta + ulteriore 10% della base d’asta (spese presuntive di vendita)
Rilancio minimo: € 50,00

Lotto 12

Terveni agricoli di qualitd uliveto siti in Comune di Sonnino (LT) via Monte Romano sne.
Identificati al C.T.: Foglio 7 Particelle 1152-1153-1154.

Bene N° 1 - Terreno di qualita uliveto; Identificato al catasto Terteni - Fg. 7, Part. 1152, classe 4
supetficie catastale are 14 ca 12, reddito dominicale € 3,28 - reddito agratio € 0,95;

Bene N° 2 - Terreno di qualita uliveto; Tdentificato al‘catasto Terreni - Fg. 7, Part. 1153, classe 4
superficie catastale ca 64, reddito dominicale € 0,15 - reddito agrari'o € (,04;

Bene N° 3 - Terreno di qualita uliveto; Identificato al catasto Tetreni - Fg. 7, Part. 1154, classe 4

superficie catastale are 01 ca 14, reddito dominicale € 0,26 - reddito agrario € 0,08.

Asta: 04/02/2025 dalle ore 12:00 alle ore 16:00

Base d’Asta: € 1.646,45 + 3% sul prezzo di aggiudicazione + iva

Termine iscrizioni: 29/01/2025 alle ore 12:00

Cauzione: 10% della base d’asta + ultetiote 10% della base d’asta (spese presuntive di vendita)
Rilancio minimo: € 100,00

I tutto come meglio descritto nella velagione di stima vedatta dal Perito Estimatove Geom. Stefano
Colantuono alla quale si fa vinvio per quantaltro qui non viportato, pubblicata sui siti

pup.ginstizia.it, pbgsvl.it e pbg.falicoaste.it

DISCIPLINARE DI VENDITA COMPETITIVA
1) Modalita di presentazione delle offerte.

Le operazioni di vendita saranno condotte e curate da PBG S.rl, con sede in Piazza Francesco
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Borgongini Duca n. 7, Roma 00165 (RM), C.F. 07748311003 a mezzo adempimento degli oneri

pubblicitari sul portale delle vendite pubbliche e svolgimento di aste telematiche sul proptio pottale

https://pbyg fallcoaste.it.
Per partecipare all’asta telematica per 'offerente € necessario:

O registrarsi gratuitarﬁente al sito https://pbe fallcoaste.it;
¢ A seguito dell’avvenuta registrazione, utilizzare il tasto FAI UNA OFFERTA oppure seguire le
istruzioni per Iinserimento della PRIMA OFFERTA, seguite ITter di compilazione della domanda

che si compone di pit fasi.

In relazione all’offerta da presentare tramite il portale https://phe.fallcoaste.it, si segnala, in particolare,
che sono da inserire il cognome, il nome, il luogo e la data di nascita, i codice fiscale, la residenza, lo
stato civile, 1l recapito telefonico del soggetto che sottoscrive offerta e a cui andra intestato immobile,
I'indicazione del prezzo offerto ed il termine di pagamento del prezzo e degli onerd accessori, che non
potra essere, in ogni caso, superiore a 120 giorni dalla data di aggiudicazione (termine non soggetto a

sospenstone feriale).

A pena d’inefficacia, Pofferta dovra essere accompagnata dal versamento, a mezzo di bonifico bancatio,
di una somma pati al 10% del prezzo base d’asta, a titolo di cauzione, e di un ulteriore 10% del
- medesimo prezzo,a titolo di spese presuntive di vendita sul conto bancario intestato al Fall. Pellegrini

Luigi alle coordinate IBAN: IT16Y0538703203000003746222 specificando nella causale

“Fallimento n. 44/2022 cauzione”. 1] bonifico dovri essere eseguito entro le ore 12:00 del giorno
29/01/2025, al fine di consentire alla PBG S.r.l. di verificare I'accredito bancario.

All'offerta dovranno essere allegati 1 seguenti documenti, a pena di inammissibilita:

- copia del documento d’identita in corso di validita dellofferente, se persona fisica, ovvero del
rappresentante legale, se persona giuridica, unitamente a copia della visura aggiornata a non meno
di 3 (e} glorni dalla data di deposito della busta contenente Pofferta;

- originale della procura speciale o copia autentica della procura generale, nell'ipotesi di offerta
presentata per il tramite di procuratore;

- la documentazione attestante il versamento {(segnatamente, copia della contabile di avvenuto
pagamento), attraverso bonifico bancatio, sul conto della procedura, dell'importo della cauzione, da
cui risulti il codice IBAN del conto corrente sul quale & stata addebitata la somma oggetto del

bonifico,




richiesta di agevolazioni fiscali {c.d. “ptima casa” e/o “prezzo valore™), salva la facolta di depositatla
successivamente all’aggiudicazione, ma ptima del verszmento del saldo prezzo, unitamente al quale
dovranno essere depositate le spese a carico dell’aggiudicatario ex art. 2, comma 7, D.M. 227/2015.
se lofferente ¢ coniugato, dovra essere indicato il regime pattimoniale dei coniugi e, qualora
fossero in regime di comunione dei beni, dovranno essere indicati anche i cortispondenti dati del
coniuge;

se l'offerente & minorenne, Uofferta dovra essere sottoscritta dai genitori, previa autorizzazione del
giadice tutelare;

se persona giuridica o altro ente: denominazione o ragione sociale; partita iva, codice fiscale;
numero rea; luogo della sede sociale; nome, cognome, codice fiscale degli amministratoti o di chi ha
la rappresentanza legale dell’ente;

se Dlofferente partecipa in nome e per conto di una societd o ente, dovranno essere
documentati 1 poteti di rappresentanza del sottoscrittore, anche tramite visura cametale, e dovranno

essere indicati i dati della societa (denominazione, sede, codice fiscale).

L'offerta dovra contenere al suo interno pena inammissibilita della stessa:

la manifestazione incondizionata e irrevocabile della volonta all’acquisto del Lotto (e/o dei Lottt)
per il quale {(e/o pet 1 quali) l'offerta & proposta, come posto in vendita e descritto nella petizia,
nello stato di fatto e di difitto in cui si trova, con rinunzia espressa e incondizionata a qualunque
successiva eccezione, domanda e pretesa nei confronti del Fallimento n. 40/2022 Pellegrini Luigi e
del Curatore;

la dichiarazione espressa, incondizionata e senza riserva alcuna, di aver vetificato lo stato di fatto e
di diritto (pure con riguardo alla documentazione resa disponibile) dei beni postl in vendita, anche
con rferimento alle eventuali iscrizioni e/o trasctizioni pregiudizievoli ovvero alla situazione
urbanistico—edilizia € amministrativa di essi;

Iespressa dichiarazione di aver preso visione della petizia di stima e di accettare, pertanto, che la
vendita dell'immobile avviene nello stato di fatto e di dititto in cui esso si trova, con esclusione
dell’applicazione delle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita;

Iesplicita dispensa del Curatore dalla produzione della certificazione di conformita degli impianti
alle norme sulla sicurezza;

la dichiarazione dellirrevocabilita della proposta fino al centoventesimo giorno dalla sua

presentazione.

L’'Offerta dovra, inoltre, contenere:

Ielezione di domicilio nel terfitorio della Repubblica Italiana, con lindicazione det recapit

dell’offerente e/o del suo rappresentante (compled di numeto telefonico e indifizzo e-mail) e
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dell'indirizzo di posta elettronica certificata (PEC) al quale saranno effettuate le comunicazioni
relative alla procedura competitiva. In difetto, ogni comumnicazione o notificazione di cui al
Disciplinare di vendita o conseguente allo stesso verrd effettuata nella Cancelleria della Sezione
Fallimentare del Tribunale di Latina;

- leventuale riserva di nomina di un terzo aggiudicatario. La dichiarazione di nomina dovra redigersi
1n forma di scrittura privatz autenticata e, oltre che dall’offerente, dovra essere sottoscritta anche dal
terzo, per accettazione sia della nomina sia delle condizioni di vendita di cui infra. La dserva dovrd
essere sciolta e fatta pervenire al Curatore non oltre 1 tre giotnl successivi all’aggiudicazione.

- Peventuale volonti di ricorrere al finanziamento bancario in caso di aggiudicazione definitiva, come

previsto dall’art. 585 c.p.c.

Non saranno ritenute validamente formulate le offette che siano subordinate, in tutio o in
parte, a condizioni di qualsiasi genere.
Il tetmine ultimo per la presentazione delle offerte & previsto per il giorno 29/01/2025 alle ore

12:00.

Al termine dellisctizione verrd generata la domanda, che, caricata nel sistema, sard successivamente
controllata dalla PBG S.rl, la quale, su autorizzazione della Procedura, procederi con linvio del codice
di partecipazione alla gara all'indirizzo e-mail di registrazione dell'offerente.

Il codice di partecipazione generato dalla piattaforma,. un codice VPIN, univoco per singola vendita,
dovri essere utilizzato nell’area di formulazione delle offerte per effettuare i rilanci.

L'utente & responsabile della custodia e del corretto utilizzo del codice di partecipazione.

Nel caso la documentazione risultl insufficiente o etrata € possibile integrarla fino a che il gestore non

abbia verificato ed inviato i codice PIN.

GARA TRA GLI OFFERENTI

Successivamente dalle ore 12:00 alle ore 16:00 del giorno 04/02/2025 si svolgera la procedura

competitiva di vendita utilizzando la piattaforma telematica Fallco (http;//pbg.falicoaste.it).

Si precisa che, anche nel caso di mancata presenza o connessione da parte dell’unico offerente,
Paggiudicazione potra comunque essere disposta in suo favore.
In caso di unica offerta, se offerta & per un importo pari o superiore al prezzo base d’asta sopra

indicato, si procederd all’aggiudicazione all'unico offerente.




Nel caso in cul non vi siano state offerte in aumento in fase di gara (dimostrando cosi la mancata
volonta di ogni offerente di aderire alla gara), I'aggiudicazione avverta sulla scorta degli elemend di
seguito elencatt {in ordine di priorita):

- maggiot importo del prezzo offerto,

- a parita di prezzo offerto, maggior importo della cauzione versata;

- a paritd altresi di cauzione prestata, minor termine indicato per il versamento del prezzo;

- a parita altresi di termine per il versamento del prezzo, priorita temporale nel deposito dell’offerta.

I termine della procedura competitiva di vendita & previsto per le ore 16:00 del giorno 04/02/2025
ma, ove vengano formulate offette negh ultimi 5 minud prima della conclusione della stessa, il termine
sara prolungato automaticamente da sistema per ulteriori 5 minuti, per date la possibilitd a tutd gli
utentl abilitati di effettuare ulteriori rilanci.

La gara proseguira fino alla mancanza di offerte in aumento nel periodo di prolungamento degli ultimi 5

minu.

Le condizioni generali di partecipazione alla gara telematica sono consultabili sul sito

hitps:/ /pbg.fallcoaste.it nella sezione CONDIZIONI, consultabili al seguente link:

https:/ /pbg.fallcoaste.it/informazioni/ condizioni- pastecipazione-falicoaste.html

Non verranno consideratt come invalidanti la gara event, fortuiti o meno, che afferiscano
esclusivamente agh apparecchi degli utenti, quali, a mero titolo di esempio: perdita di connettivitd sulla
rete internet, malfunzionamenti dell’bardware ¢ del software del pattecipante, che impediscano o limitino

- T'usabilita dell’applicazione di gara.

2)  Irrevocabilita dell’offerta.

L'offerta presentata nella vendita ¢ IRREVOCABILE sino a 120 glorni successivi allaggiudicazione

definitiva,

2) Aggiudicazione.

Trascorsi cinque minuti dall'ultima offerta, senza che ne segua un’altra taggiore, I'immobile sard
aggiudicato all'ultimo offerente. L’aggiudicazione di cui al punto precedente sara provvisotia e diverra
definitiva se entro 10 (dieci) giorni non perverra alla PBG S.tl, ai sensi dellart. 107 co. 4 LF., offerta
d'acquisto irrevocabile migliorativa per un importo non inferiore al 20% del prezzo di aggiudicazione,
cortedata da idoneo deposito cauzionale del 30% del nuovo prezzo offerto. In tal caso, il Curatore (o la
PBG Srl) invitera, con comunicazione via pec, 1l precedente aggiudicatario e il nuovo offerente ad una

gara sull’offerta migliorativa, senza necessitd di avviso, e all’esito della quale sara designato il nuovo

10




aggiudicatario. Nella nuova gara ciascuna offerta in aumento non potra essere inferiore allimpotto
indicato in precedenza. In ogni caso, gh effetti contrattuali (inclusi quelli traslativi) si produrranno solo

al momento della stipula dellatto di compravendita avanti il notaio incaricato.

DISPOSIZIONI RELATIVE AL PAGAMENTO DEL PREZZO

E DEGLI ONERI ACCESSORI

1) 1l saldo del prezzo di aggiudicazione (pari al prezzo di aggiudicazione dedotta la cauzione
prestata) dovra essere versato mediante bonifico bancatio sul conto corrente della procedura,
entro 1l termine di 120 (centoventi) giorni dalla data dell’aggiudicazione definitiva e comunque
non oltre la data di stipula dell’atto notarile comunicata dal Curatore Fallimentare, se precedente
il predetto terrmine di 120 (centovents) giorni.
Nello stesso termine di 120 (centoventi} giorni dovranno essere versate le spese di perizia, come
meglio descritte nella tabella seguente, sul conto corrente bancatio intestato al Geom. Stefano
Colantuono, le cul coordinate saranno tempestivamente comunicate all’aggiudicatario,

indicando la seguente causale: “spese di perizia Fallimento n. 40/2022 - Pellegtini Luigi

D.IL

LOTTO COMPENSI PERIZIA
LOTTO 1 1.922,60€ +oneri
LOTTO 2 1.426,53€ +oneri
LOTTO 3 2.800,74€ +oneri
LOTTO 4 1.124,27 € +oneti
LOTTO S 1.306,70€ +oneri
LOTTO 6 2.096,30€ +oneri
LOTTO 7 1.124,27 € +oneri
LOTTO8 1.183,04€ +oneri
LOTTO 9 1.847,34€ +oneri

LOTTO 10 678,00€ +oneri
LOTTO 11 1.124,27 € +oneri
LOTTO 12 678,00€ +oneri

L’aggiudicatario dovra, inoltre, corrispondere a PBG Stl i diritt d’asta caleolati nella misura del
3% sul prezzo di aggiudicazione, oltre accessorl di legge entro 10 gg dall’aggiudicazione
definitiva.  All'aggiudicatario  saranno addebitate spese amministrative di € 500,00

omnicomprensive oltre iva.

2) Il mancato versamento entro il termine di quanto complessivamente dovuto, sia a titolo di saldo

di prezzo, sia a titolo di onerl accessorl e spese, comportera la decadenza dell’aggiudicazione ¢ la
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3)

4

perdita della cauzione, salvo il diritto a richiedere il tisarcimento dell’eventuale maggior danno ai

sensi dell’art. 587 c.p.c. € 177 disp. Att. cp.c.

Qualora l’aggiudicatarid, per 1 pagamento del saldo prezzo faccia ricorso ad un contratto
bancatio di finanziamento con concessione di ipoteca sullimmobile acquistato, le somme
dovranno essere erogate (a seguito della sottoscrizione del contratto definitivo di mutuo
contenente 'atto di assenso all'iscrizione ipotecaria, ai sensi dell’art. 2822 c.c., ¢ la delega ex att.
1269 c.c. del mutuatario alla banca per il versamento dell'importo mutuato direttamente alla
procedura) nel termine fissato per il versamento del saldo. Eventuali disguidi od omissioni
nell'indicazione del calcolo da parte dellIstituto di credito o contestazioni da parte
dell’aggiudicatario non potranno essere addotti come glusta causa per il mancato versamento
del prezzo e acquirente sard tenuto al relativo versamento nel predetto termine di 120 giorni

dall’aggiudicazione definitiva.

Il trasferimento dei beni avverra entro il termine di giorni 90 (novanta) successivi al versamento
del saldo prezzo mediante stipula di atto notarile di compravendita a Rogito del Notaio
Francesco Balletta avente studio professionale ubicato in Roma, via Bertoloni n. 26/A. E fatta
salva la facolta del Curatore, per comprovate - e obiettive ragioni non Imputabili
all’inadempimento  dell’aggiudicatario, prorogare detto termine pet un massimo di 120
(centoventi} giotni, decorso il ‘quale, salv® che sia stato stipuiatoil coatratto di vendita,
'aggiudicazione dovrd rtenersi caducata, con obbligo di restituzione all’aggiudicatario della
cauzione versata, senza maggiorazione di interessi e con espressa rinuncia di questultimo a
qualunque pretesa, tisarcitoria o indennitaria. Le spese ¢ gli onorar notarili — indicati
nell’allegato preventivo del Notaio delegato dott. Francesco Balletta — inerenti sia al
trasferimento dell'immobile sia alle cancellazioni di iscrizioni ipotecatie, trasctizioni di
pignoramenti, e di ogni altro vincolo o formalitd pregiudizievole gravante sullimmobile,
suscettibile di cancellazione, comprese le relative imposte e tasse dovute per legge, saranno tutte
a carico dell’aggiudicatario: tali importi dovranno essere versati al Notaio rogante all’'atto della
stipula tramite assegno circolare non trasferibile intestato allo stesso Notaio. Le somme a
qualunque titolo versate dall’aggiudicatario saranno preventivamente imputate al pagamento
degli oneri accessori e delle spese e, quindi, al pagamento del saldo del prezzo. Il Notaio cureti
tutte le formaliti di registrazione, trascrizione, annotazione e voltura catastale dell’atto di
trasferimento, alla comunicazione dello stesso nei casi previsti per le comunicazioni di attt
volontari dt trasferimento, nonché all'espletamento delle formalita di cancellazione delle
iscrizioni ipotecarie e di ogni trascrizione pregiudizievole conseguente all’atto di trasferimento

medesimo, i tutto a spese dell'acquirente. Il Notaio compird ogni altro incombente, anche di
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5)

6)

7)

8)

carattere fiscale, che, ai termini di legge, sia necessario o conseguente al trasferimento del bene.
Riscosso interamente il prezzo, registrato e trasctitto latto di trasferimento, il Curatore
Fallimentare depositera Istanza al Giudice delegato ex art. 108, secondo comma, Lf. per la
cancellazione di eventuali iscrizioni, trascrizioni, pignoramenti o sequestri ¢ di ogni altro vincolo
esistente sull Tmmobile, ove suscettibile di cancellazione. I Curatore dari pronta notizia
dell’emissione del decreto di cancellazione all’acquirente, il quale ne acquisird copia a propria
cura ¢ spese per effettuare le cancellaziont. Nel caso di mancata stipula del contratto di vendita
pet fatto o colpa dell’aggiudicatario, quest’ultimo si intendera decaduto dall’aggiudicazione e la
procedura avra diritto di incamerare la cauzione, a titolo di penale, salvo il diritto al tisarcimento
del maggior danno. In tale caso, la procedura potra, a suo insindacabile giudizio, indire un
nuovo esperimento di vendita ovvero aggiudicare al soggetto che abbia presentato la seconda

offerta di importo pil elevato rispetto a quella risultata aggiudicataria.

RENDE NOTO

che la PBG stl su autorizzazione del Curatore Fallimentare informerd Paggiudicatario degli esid
della vendita e dell’eventuale aggiudicazione definitiva mediante notificazione all'indirizzo Pec
indicato nella procedura di asta telematica. Con successiva comunicazione verra indicata, altresi,

la data ¢ I'ora della stipula dell’atto notarile di compravendita; .~ .

che la vendita avviene nello stato di fatto e di dititto in cui i beni si trovano, con tutte le
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, setrviti attive e passive, anche in riferimento
alla Legge n. 47/85, come modificata e integrata dal DPR 380/2001, e fermo il disposto dell’art.

2922 c.c., nonché alle condiziont stabilite nel “Regolamento per la pattecipazione alla vendita

telematica asincrona telematica” (pubblicato sul sito bttp://pbg.falleoaste.dt).

che la vendita ¢ a corpo e non a misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo
ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo.

che la vendita non ¢ soggetta alle norme concernenti la garanzia pét vizi 0 mancanza di qualita
né potra essere caducata per alcun motivo. Conseguentemente, I'esistenza di eventuali vizi,
mancanza di qualita o difformitd della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere, ivi compresi, ad
esemnpio, quelli urbanistici ovvero detivanii dalla eventuale necessita di‘adeguamento di impiantt
alle leggi vigenti, spese condominiali defl’anno in corso e dell'anno precedente non pagate dal
debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occuld e comunque non evidenziati in
perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indenniti o riduzione del prezzo,
essendosi di c16 tenuto conto nella valutazione dei beni. In caso di obbligazioni solidali {cosi,
e.g., per le spese condominiali), non spettera, pertanto, diritto di tegresso nel confronti del

Fallimento, restando |z relativa posta definitivamente a carico dell’acquirente.
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9) che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia, I'aggiudicatario
potra ricortere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della legge 28 febbraio 1985, n. 47,
come integrato e modificato dall’art. 46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, nel rispetto delle
previsioni ivl contenute, senz’alcuna garanzia di buon esito da parte della procedura fallimentare
venditrice.

10) che gh immobili vengono venduti liberi da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti
€ sequestrl.

11) che il presente avviso e disciplinare di vendita, le perizie di stima e valutazione nonché le

relazioni tecniche e notarili inerenti gli immobili posti in vendita, saranno disponibili per la

consultazione sul sito internet www.pbgsrl.it e sul sito www.fallcoaste.it e pvp.giustiziait;

12) che grava su ciascun soggetto offerente, onere di prendere preventiva ed accurata visione del
beni costituenti i lott in vendita e di tutta la documentazione inerente alla procedura di vendita;

13} che la partecipazione alle vendite giudiztaric non esonera gli offerenti dal compiere le visure
Ipotecarie e catastali; Ia presentazione dell’offerta implica specifica accettazione e conoscenza
della situazione edilizia, urbanistica ed amministrativa dei beni immobili compresi nel lotto;

14} che per informazioni e visite del complesso immobiliare, nonché per suppotto tecnico durante
le fasi di registrazione, iscrizione ¢ partecipazione all’asta, sard possibile contattare il personale

di PBG S.xl, dal lunedi al venerdi dalle 09:00 alle 13:00 e dalle 14:00 alle 18:00 tel. 069340850,

email info@pb‘g' ‘.éx.:l.it, PEC: pbgsrl@postecertit.

Roma, 09/12/2024
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