
RELAZIONE DI STIMA 
TRIBUNALE DI LOCRI Giudice Esecuzione: Dott. Giuseppe Cardona. 

 

CONSULENZA TECNICA NELLA PROCEDURA ESECUTIVA  

MAYOR SPV SRL C/ TASSONE GIUSEPPE P. E. 20/2020 

 
In data 21/11/2021 la cancelleria del Tribunale Civile di Locri trasmetteva, giusta notifica (PEC), al 

sottoscritto Arch. Alessandro Ciprioti la nomina quale C.T.U. nella Procedura Esecutiva n. 20/2020 

R.G.Es. Mayor SPV srl c/ Tassone Giuseppe . 

Con la stessa, veniva a conoscenza dei seguenti quesiti: 

a) descriva compiutamente gli immobili ricompresi nella massa fallimentare, allegando altresì idonea 
documentazione fotografica, con relativa superficie in mq., confini e dati catastali attuali; acquisisca il 
certificato ipocatastale a risalire dal ventennio antecedente al fallimento onde consentire la 
verifica circa la continuità delle trascrizioni;  
 
b) indichi l’intestazione catastale, allegando relativa certificazione aggiornata, e, previa verifica della 
conformità dei manufatti alle licenze e/o concessioni e/o autorizzazioni rilasciate, della sussistenza dei 
certificati di abitabilità e/o usabilità, autorizzando all’uopo l’esperto ai necessari accertamenti presso i 
pubblici uffici; ove l’immobile non risulti censito, proceda all’accatastamento;  
 
c) dia conto dell’attuale stato di possesso del bene, con l’indicazione, se occupato da terzi, del titolo in 
base al quale è occupato, con particolare riferimento alla esistenza di contratti registrati in data 
antecedente al pignoramento locazioni, affitti; chieda ai debitori ovvero agli occupanti copia del relativo 
titolo di godimento (contratto di locazione od altro) e della eventuale registrazione;  
 
d) evidenzi l’esistenza di formalità, vincoli o oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul bene, 
che resteranno a carico dell’acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti sulla 
attitudine edificatoria dello stesso;  
 
e) indichi eventuali vincoli storici, artistici o alberghieri, finiture di particolare pregio o di carattere 
ornamentale;  
 
f) dia conto dell’esistenza di formalità, vincoli e oneri, anche di natura condominiale, che saranno 
cancellati o che comunque risulteranno non opponibili all’acquirente;  
 
 g) informi sull’importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, su eventuali spese 
straordinarie già deliberate anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, su eventuali spese 
condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia, sul corso di eventuali 
procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato;  
 
h) verifichi se i beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione 
da tali pesi, ovvero se il diritto sul bene del debitore pignorato sia di proprietà ovvero derivante da 
alcuno dei suddetti titoli;  
 
i) in caso di opere abusive, controlli la possibilità di sanatoria ai sensi dell’articolo 36 del decreto del 
Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001, n.380 e gli eventuali costi della stessa;  

F
irm

at
o 

D
a:

 C
IP

R
IO

T
I A

LE
S

S
A

N
D

R
O

 E
m

es
so

 D
a:

 A
R

U
B

A
P

E
C

 S
.P

.A
. N

G
 C

A
 3

 S
er

ia
l#

: 2
69

fc
c4

f4
6b

14
d7

a1
e2

51
7b

1f
b8

49
97

c



altrimenti, la verifica sull’eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto istante e 
la normativa in forza della quale l’istanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, i costi per il 
conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni già corrisposte o da corrispondere; in ogni 
altro caso, verifichi, ai fini della istanza di condono che l’aggiudicatario possa eventualmente 
presentare, che gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste dall’articolo 40, comma sesto , 
della legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero dall’art. 46, comma quinto del decreto del Presidente della 
Repubblica del 6 giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il conseguimento del titolo in sanatoria;  
in caso di abuso assolutamente non sanabile l’esperto determinerà il valore dell’immobile, tenendo 
conto esclusivamente del valore economico d’uso del fabbricato sino alla demolizione (ovvero per un 
periodo di cinque anni, ipotizzabile come necessario a tale fine) e del residuo valore del suolo (detratto 
il costo per la demolizione);  
 
j) dica se l’immobile sia (o possa essere) dotato di attestazione di prestazione energetica;  
 
k) determini il valore di mercato degli immobili (se trattasi di quota indivisa indichi altresì il suo solo 
valore), procedendo al calcolo della superficie dell’immobile, specificando quella commerciale, del 
valore per metro quadro e del valore complessivo, esponendo analiticamente gli adeguamenti e le 
correzioni della stima, ivi compresa la riduzione del valore di mercato praticata per l’assenza della 
garanzia per vizi del bene venduto, e precisando tali adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di 
regolarizzazione urbanistica, lo stato d’uso e di manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli e gli oneri 
giuridici non eliminabili nel corso del procedimento esecutivo, nonché per le eventuali spese 
condominiali insolute; esprima il proprio parere sull’opportunità di procedere alla vendita di uno o più 
lotti, predisponendo, in caso affermativo, il relativo frazionamento con tutti i dati catastali (ed i prezzi) 
per ciascun lotto (es. quota di 1/1 sul diritto di piena proprietà, relativo al bene – segue breve 
descrizione - sito nel Comune di XXX, via CCCC, in catasto al foglio BBB, particelle FFF, sub EEE, di 
mq. YYY, prezzo € ZZZ);  
 
l) per i fabbricati, rediga le piante planimetriche;  
 
m) indichi se e quali dei beni che si andranno a trasferire, per loro natura, sono assoggettabili ad IVA;  
 
n) depositi l’elaborato in via telematica;  
 
o) depositi copia cartacea dell’elaborato in esame presso la cancelleria. 
 

 

SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI DI CONSULENZA 

 

Come notificato in data 03/03/2022 via pec alle parti interessate: 

 

• Tassone Giuseppe  esecutato 

• Avv. Anania Anna  di parte esecutato 

• Avv. Giuseppe Sollitto  di parte esecutrice 

• Avv. Marco Pascale  Custode Giudiziario 
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il sottoscritto C.T.U. preannunciava l’inizio delle operazioni peritali da effettuarsi in data lunedì 

09.03.2022 alle ore 10.00 presso l’immobile oggetto di Consulenza Tecnica, sito in comune di 

Camini (RC), C/da Ellera n. 4. 

• In data 09.03.2022, Sul luogo fissato per l’appuntamento, oggetto di perizia, ed alla presenza 

dell’Avv. Ilario Papaleo, per delega dell’Avv. Anania, ed alla presenza del Signor Tassone 

Giuseppe, esecutato, effettuava i rilievi di rito e redigeva il verbale di visita (vedi all. 3).  

o Stralcio del verbale di visita: “…………, iniziando le operazioni peritali per cui sono stato 

preposto, ho rilevato le misurazioni all’interno dell’immobile che si trova al piano terreno e 

facente parte di un fabbricato più ampio a tre piani f.t.. All’interno dell’appartamento e 

relativamente ad alcuni tratti delle partizioni interne, si riscontra una forte presenza di umidità 

di risalita nonché una vetustà fisica dell’intero appartamento compresi gli infissi interni ed 

alcuni esterni che risultano obsoleti così come la pavimentazione. L’appartamento è attualmente 

abitato dal Signor Tassone. Da una analisi dell’esterno del fabbricato si riscontrano delle 

differenze di volumi significativi: un garage affiancato su un lato del fabbricato, di origine 

incerta come anche un ingresso esterno che accede ad un vano interrato” 

 

Il sottoscritto C.T., inerente la situazione di fatto emersa durante il sopralluogo e in attesa dei 

riscontri tra la documentazione richiesta presso l’ufficio tecnico del comune di Camini e le 

planimetrie richieste presso l’ufficio del Catasto di Reggio Calabria, ha riscontrato due 

anomalie: 

• Il corpo avanzato, accostato per un lato del fabbricato oggetto di perizia, realizzato con 

struttura in ferro; 

• Presenza di una porticina in ferro da cui, attraverso un corpo scala in ferro, si accede ad un 

livello inferiore dove trova posto un vano interrato utilizzato come legnaia e deposito.  

• Il porticato, con pilastri in c.a., si trova quasi al ridosso del confine  

 

Comunque, procedendo ad affrontare delle valutazioni inerenti agli aspetti tecnici per il quale il 

sottoscritto è stato interpellato e congiuntamente alle informazioni tecniche reperite al catasto (vedi 

planimetrie catastali allegate), si può ottenere il più probabile valore di mercato dell’immobile. La 

valutazione si basa sul criterio di stima “diretto”, in riferimento anche, alle caratteristiche proprie ed 

alle quotazioni correnti nella zona, alla data della presente relazione.  
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Tutto ciò premesso, dichiaro: NEL REDIGERE LA CTU  TECNICA E AL FINE DI RISPONDERE AI QUESITI 

FORMULATI   DA  PARTE DEL GIUDICE NELL’ATTO DI CITAZIONE NONCHE’ A OGNI ULTERIORE 

ELEMENTO UTILE AI FINI DI GIUSTIZIA 

 

RISPOSTA AI QUESITI FORMULATI PER L’IMMOBILE SITO IN  CAMINI, C/DA ELLERA, RIPORTATO 

NEL NCEU, FOL. 19, PART. 92, SUB 3, P.T.:  

 

QUESITO A 
Il fabbricato, oggetto di perizia, risulta essere intestato al Signor TASSONE GIUSEPPE (vedi 

visura catastale e vedi atto di Divisione) ed è un edificio in possesso di Licenza Edilizia n. 06/76 

rilasciata dal Sindaco del comune di Camini in data 31/12/1976. Ad essa è legata anche una 

domanda di Condono Edilizio per come dichiarato nell’atto di Divisione del 14/12/2007 n. 

repertorio 67241 e raccolta n. 20465 - atto Dr. Andreacchio Antonio, Notaio in Soverato. In detto 

atto, viene indicata la Licenza di Costruzione (vedi attestato, allegato B) rilasciata dal comune di 

Camini per un fabbricato in muratura portante a due piani f.t., ma in difformità ed essa è stata 

presentata “Domanda di Condono” (L. 28/02/1985 n. 47) in data 01/04/1986 prot. N. 1051.  

L’immobile, oggetto di perizia, è ubicato in contrada Ellera di Camini, zona urbanizzata, a circa 300 

mt dalla strada principale la SS 106. Corrisponde a quanto riportato nell’atto di citazione: foglio di 

mappa 19, particella 92, sub 3 (vedi visura allegata).  

L’appartamento oggetto di stima, da cui si accede attraverso la corte comune, si trova al piano terra 

di un edificio a tre piani f.t.. È un’abitazione di tipo economica, libera su tutti i lati. Il fabbricato, 

nella sua interezza, ha una forma regolare con spazi interni pressoché rettangolari e presenta le 

seguenti caratteristiche tecniche:  

 

§ Il fabbricato è in cemento armato;  

§ L’immobile è a tre piano fuori terra con solaio di copertura a falde inclinate e terrazzo; 

§ All’interno si ha l’impressione che sia in discrete condizioni escluse alcune zona ove si 

evince umidità di risalita; 

§ Si presenta all’esterno in normali condizioni nonostante la vetustà fisica dell’immobile, 

quindi idoneo anche dal punto di vista igienico sanitario con esclusione delle condizioni 

sopra specificate per la presenza di umidità di risalita. Inoltre, presenta un corpo di fabbrica 

affiancato al fabbricato ma con struttura amovibile di cui non risulta nessun titolo 

abilitativo;  
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QUESITO B 
L’immobile corrisponde esattamente a quanto riportato nell’atto di fallimento e nella Nota per 

Iscrizione di Ipoteca, risulta accatastato nel NCEU al foglio 19 del comune di Camini:  

• particella 92 – sub 3 - cat. A/3 - classe 2 - consistenza 6,5 vani - superficie catastale totale 

156 mq - rendita catastale E. 251,77. 

Il sottoscritto tecnico incaricato di verificare la presenza di ipoteche su un immobile sito nel 

Comune di Camini, individuato catastalmente al foglio di mappa n. 19 p.lla 92 sub 3, ha provveduto 

mediante una ricerca presso la conservatoria dei registri immobiliari della Provincia di Reggio 

Calabria effettuando ispezione ipotecaria catastale per foglio e particella di cui sopra. Ha quindi, a 

tal proposito riscontrato che l’immobile in oggetto è gravato da n. 3 formalità e più precisamente: 

• Trascrizione del 13/03/2014 registro particolare 4796 registro generale 5590 pubblico ufficiale Pretura di 

Offenbach Am Rhein   Rep. 688/2007 del 27/01/2010 atto Giudiziario   Sentenza Dichiarativa di 

Fallimento. 

• Trascrizione del 04/08/2020 registro particolare 7892 e registro generale 10731 pubblico ufficiale - 

Ufficiale Giudiziario di Locri rep. 495 del 07/07/2020 Atto Esecutivo Cautelare- VERBALE DI 

PIGNORAMENTO OMMOBILI 

Entrambi i procedimenti riguardano l’immobile individuato catastalmente al foglio di mappa n. 19 

p.lla 92 sub 3 vedi note allegate alla presente  

Oltre alle formalità su indicate, da controlli più approfonditi effettuati si è riscontrato che esiste 

un’ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo fondiario e più precisamente:  

• Iscrizione del 25/06/2008 registro particolare 1663 e registro generale 12496 pubblico ufficiale Notaio 

Giannitti Achille rep. 38497/9793 del 16/06/2008 ipoteca volontaria derivante da Concessione a Garanzia 

di Mutuo Fondiario per un capitale € 45.611,19 totale € 68.417,00. 

L’ipoteca di cui sopra riguarda l’immobile individuato catastalmente al foglio di mappa n. 19 p.lla 

92 sub 3 vedi elenco formalità e visura ipotecaria. 

 

QUESITO C 
Sull’immobile, oggetto di perizia, non esiste alcun contratto di locazione o affitto; 

 

QUESITO D 
 Non v’è l’esistenza di formalità, vincoli o oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul bene, 

che resteranno a carico dell’acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti sulla 

attitudine edificatoria dello stesso;  
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QUESITO E 

Dalle indagini svolte in sito e dalle documentazioni reperite presso l’ufficio tecnico del comune di 

Camini (si allega richiesta del 11/03/2022 trasmessa via PEC all’Ufficio Tecnico di Camini – 

protocollo.camini@asmepec.it con relativa risposta con prot. N. 1541 del 05/04/2022 tramessa 

sempre via PEC in data 05/04/2022), per l’immobile oggetto di perizia, risulta la seguente 

cronistoria:  

• Ottobre 1975 

o Domanda di Licenza edilizia del 03/03/1975, a nome di Panetta Vasile Olga, per la 

costruzione di un fabbricato di civile abitazione a due piani f.t. con sistema costruttivo in 

muratura; 

• Aprile 1976 

o Nulla Osta del Genio Civile con prot. 2624 del 15/04/1976 a nome di Panetta Vasile 

Olga per la costruzione di un edificio a due piani f.t. in muratura; 

• Dicembre 1976 

o Rilascio della “Licenza di Costruzione Edilizia”, a nome di Panetta Vasile Olga, n. 6/76 

del 31/12/1976 per la costruzione di un fabbricato di civile abitazione a due piani f.t. con 

sistema costruttivo in muratura; 
o Nota del tecnico comunale: nella licenza edilizia non sono riportati i dati catastali    

• Agosto 1978 

o Atto di Compravendita, tra i coniugi Panetta/Vasile e Tassone/Niceforo, del terreno a 

rogito Notaio Vincenzo Gallelli di Soverato in data 03/08/1978 repertorio n. 90389, 

registrato in Soverato il 21/Agosto/1978 al n. 891;  
o  Nota: nell’atto di compravendita del terreno, su cui insiste tale fabbricato, si narra che la 

vendita si riferisce al solo terreno con destinazione urbanistica agricolo e non v’è menzione della 

licenzia edilizia n. 6/76.   

• Settembre 1978 

o Nulla Osta del Genio Civile con prot. 9924 ricevuta n. 942 del 10/07/1978 a nome 

Panetta Vasile Olga per la variante per la costruzione di un edificio a due piani f.t. più 

seminterrato in cemento armato. Detto autorizzazione annulla e sostituisce la precedente 

rilasciata in data 24/04/1975 n. 2624; 
o  Nota: nel nulla osta dell’ufficio del Genio Civile manca la data del rilascio. Inoltre, il cambio del 

nulla osta al genio civile è avvenuto sempre a nome Panetta Vasile Olga, anche se non era più 

proprietaria, ma cosa più importante non è mai stato comunicato, al comune di Camini, la rettifica 

della licenza edilizia n. 6/76 da “edificio a due piani f.t. in muratura portante” ad “edificio a due 

piani f.t. piu seminterrato in c.a.” con conseguente cambio della ditta intestataria rispettivamente da 
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“Panetta Vasile Olga” a “Tassone Niceforo”.  

• Aprile 1986 

o Domanda di Condono Edilizio (L. 47/85) prot. N. 1051 del 01/04/1986, a nome Tassone 

Giuseppe per l’abuso edilizio di un solo piano, presumibilmente al terzo piano f.t., 

poiché nella stessa domanda di condono alla voce “Caratteristiche generali del 

fabbricato” nel quale è ubicata l’opera oggetto di sanatoria, il fabbricato, viene 

dimensionato come edificio a tre piani f.t. è l’abuso riguarda un piano di superficie utile 

76,37 mq. Se si considera che per il piano terra ed il piano primo la superficie 

commerciale è di circa 145 mq (s.u. di circa 125 mq) mentre per il piano secondo la 

superficie commerciale è di 90 mq, quindi, l’unico piano che ha una superficie ridotta è 

l’ultimo piano cioè si può desumere che il piano oggetto di sanatoria si riferisce a l’unico 

piano mancante cioè il terzo f.t.. Inoltre, la presente domanda di condono è corredata dal 

versamento dell’intera oblazione dovuta cosi come indicato nell’atto di divisione.  
o  Nota: resta bene inteso che la pratica comunque non è stata ultimata per il rilascio della 

concessione edilizia in sanatoria per il piano terzo f.t. e, quindi, per l’intero immobile. Tale processo 

di rilascio della concessione edilizia in sanatoria presuppone una serie di indagini e procedure 

burocratiche che riguardano soprattutto il piano terzo f.t, che conseguentemente coinvolge l’intero 

immobile, poiché la licenza edilizia ed il nulla osta del genio civile riguardano solo il fabbricato a 

due piani f.t. e seminterrato. Inoltre, la non presenza di una documentazione che attesti il deposito 

della relazione a struttura ultimata presuppone che per il rilascio di una idoneità statica v’è la 

necessita di eventuali approfondimenti strutturali con costi elevati.  

o Nota del tecnico comunale: manca la documentazione obbligatoria che doveva essere allegata alla 

domanda. La domanda riguarda la sanatoria di un piano f.t. di mq 76,37 di un fabbricato in c/da 

Ellera di Camini. Mancano i riferimenti catastali sulla domanda e la documentazione a corredo, non 

è possibile attestare a quale fabbricato si riferisce. Per la citata domanda di concessione edilizia non 

è stato riscontrato dagli atti il rilascio della relativa concessione edilizia in sanatoria.     

• Dicembre 2007 

o Atto di Divisione tra Tassone Giuseppe e Niceforo Italia, del fabbricato a tre piani f.t. a 

rogito Notaio Antonio Andreacchio in Soverato in data 14/12/2007 repertorio n. 67241, 

racc. n. 20465; in tale atto il signor Tassone Giuseppe rimane in possesso del solo piano 

terra e precisamente del sub 3 oggetto di perizia oltre servitù. Inoltre in tale atto viene 

menzionato come allegato “B” un attestato urbanistico edilizio prot. 06299 del 

14/12/2007 in cui si attesta la Licenza Edilizia n. 6/76 ditta: Panetta Vasile Olga per la 

costruzione di un edificio in mattoni a due piani f.t. sul terreno indicato in catasto al 

foglio 19 particella 92 (ex 2c) acquistato con atto di compravendita Notaio Gallelli del 

03/08/1978 Rep. N. 90389.    
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• Giugno 2008 

o Iscrizione del 25/06/2008 - Registro Particolare 1663 Registro Generale 12496 Pubblico 

ufficiale Gianniti Achille Repertorio 38497/9793 del 16/06/2008 Ipoteca Volontaria 

derivante da concessione a garanzia di mutuo fondiario dell’immobile oggetto di perizia 

• Marzo 2014 

o Trascrizione del 13/03/2014 - Registro Particolare 4796 Registro Generale 5590 

Pubblico ufficiale Pretura Di Offenbach Am Rhein Repertorio 688/2007 del 27/01/2010 

Atto Giudiziario - Sentenza Dichiarativa Di Fallimento 

• Agosto 2014 

o Trascrizione del 04/08/2020 - Registro Particolare 7892 Registro Generale 10731 

Pubblico ufficiale Ufficiale Giudiziario Di Locri Repertorio 495 del 07/07/2020 Atto 

Esecutivo O Cautelare - Verbale Di Pignoramento Immobili 

Dopo i necessari accertamenti presso l’Ufficio Tecnico del Comune di Camini, il sottoscritto C.T.U. 

dichiara di non aver riscontrato la sussistenza dei certificati di abitabilità e/o agibilità. 

In merito alla presenza di vincoli tutori o inibitori specifici risulta che l’immobile non è gravato da 

vincoli storici, artistici, alberghieri.  

Quindi, dalla disamina sopra affrontata si evince che il fabbricato, anche se in maniera articolata, 

presenta le caratteristiche per la procedura di vendita dell’appartamento posto al piano terra. In 

definitiva si può desumere che: 

o il fabbricato è in possesso di Licenza Edilizia, declarata in più atti ufficiali, vedi ultimo 

attestato urbanistico edilizio prot. 06299 del 14/12/2007. L’ufficio tecnico di Camini 

attesta la Licenza Edilizia n. 6/76 ditta: Panetta Vasile Olga per la costruzione di un 

edificio in mattoni a due piani f.t. sul terreno indicato in catasto al foglio 19 particella 92 

(ex 2c) acquistato con atto di compravendita Notaio Gallelli del 03/08/1978 Rep. N. 

90389; Il nulla osta dell’ufficio del genio civile, con prot. 9924 ricevuta n. 942 del 

10/07/1978, indica che trattasi di edificio a due piani f.t. costruito in cemento armato più 

seminterrato detto nulla osta sostituisce il precedente; La domanda di condono edilizio, 

con prot. N. 1051 del 01/04/1986, dichiara che trattasi di un edificio a tre piani f.t. in 

cemento armato.  Purtroppo non si trovano gli elaborati tecnici grafici per determinare la 

presenza dei pilastri ornamentali del portico e del seminterrato. 

QUESITO F 
Non vi è l’esistenza di formalità, vincoli e oneri di natura condominiale, che comunque risultano 

non opponibili all’acquirente;  
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QUESITO G 
Non esistono spese annuali o fisse di gestione o di manutenzione, ad eccezione di quelle di 

eventuali forniture di gas luce ed acqua. Non vi sono spese condominiali poiché non esiste nessun 

condominio; 

QUESITO H 
Il terreno su cui insiste il fabbricato, oggetto di perizia, è pervenuto a Tassone Giuseppe con atto A 

ROGITO NOTAIO VINCENZO GALLELLI DI SOVERATO CON REPERTORIO N. 90389 DEL 03/08/1978 

QUESITO I 
Al fine di rispondere con dovere di perizia ai quesiti formulati dall’Illustrissimo Giudice, al 

sottoscritto preme fare delle considerazioni al fine di pervenire ad una giusta valutazione del bene 

ed evidenziare le possibili problematiche inerente la futura vendita dello stesso. 

Il fabbricato presenta, per come si evince dalle foto e dagli elaborati tecnici, nonché dalle 

misurazioni effettuate in loco, corrispondenza planimetrica sia con il progetto che con gli elaborati 

catastali. Inoltre, per come già raccontato al quesito E, presenta delle articolazioni in termini di titoli 

abilitativi (licenza edilizia e domanda di condono edilizio), anche se giustificabili. Eccezione fatta 

per la presenza di un vano cantina menzionato nel nulla osta del genio civile ma mai dichiarato nel 

progetto. Cosa diversa, invece, per la presenza del corpo avanzato destinato a garage. Detta 

volumetria, con diversa altezza, fa pensare ad un corpo aggiunto successivamente, quindi, si può 

ritenere che trattasi di spazio costruito abusivamente e può essere considerata una struttura 

amovibile vista la presenza di pilastrini in ferro.       

QUESITO J 
Dalla documentazione che il sottoscritto ha potuto acquisire, risulta che l’immobile non è 

attualmente dotato di attestazione di prestazione energetica ma le caratteristiche del fabbricato, 

unitamente alla presenza di infissi obsoleti in legno su alcune facciate ed infissi in pvc su altre 

facciate unitamente alla presenza di un parziale montaggio di isolamento a cappotto verticale, fanno 

si che lo stesso si potrebbe prestare per poterla ottenere. Considerazione a parte dal punto di vista 

igienico sanitario poiché il fabbricato, come riportato nel verbale di visita e dalle foto allegate, 

presenta una forte umidità di risalita (con pochi interventi mirati si può risolvere il problema) tale da 

dover tenere i mobili distanziati per non rovinarli.  

 QUESITO K 
Ai fini della valutazione del bene, occorre ricordare che il valore di mercato viene stimato col 

metodo diretto sulla base delle caratteristiche proprie e delle quotazioni correnti nella zona, alla data 

della presente relazione. Il metodo di stima ha comportato la ricerca del valore a mq di superficie 

dell’immobile sulla base del confronto col valore di mercato di analoghe costruzioni della zona; ha 
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comportato ricerche sui valori assegnati a costruzioni presso le agenzie di compravendita 

immobiliare che operano nella zona, nonché al confronto con il valore di costruzioni vendute 

nell’ultimo periodo di cui si hanno dati certi (circa Euro 950,00 a mq per unità abitative con accesso 

isolato). 

 Il valore commerciale degli immobili può variare da luogo a luogo ed anche nell’ambito dello 

stesso luogo, ed il tutto è regolato da alcuni fattori caratteristici dell’oggetto di valutazione. Detti 

fattori sono di due tipi: intrinseci ed estrinseci. Fra i primi possiamo considerare: la conformità, le 

condizioni climatiche della zona, l’aspetto estetico dei fabbricati, corti o giardini annessi; fra i 

secondi invece possiamo citare: la salubrità dei luoghi, l’ubicazione rispetto a strade, piazze o altre 

vie di comunicazione la presenza o meno e l’efficienza di servizi pubblici che servono la zona quali 

ad esempio trasporti collettivi, acqua, luce, gas, telefono. 

Premessa alla determinazione del valore commerciale 

Al fine di meglio operare per la determinazione del probabile valore di mercato si sono utilizzati i 

seguenti coefficienti di merito, attribuibili ad un bene economico, così distinti per caratteristiche 

proprie e subiettive: 

• 1) Caratteristiche posizionali medie; 2) Caratteristiche ambientali intrinseche; 3) 

Caratteristiche tecniche e funzionali; 4) Caratteristiche Tipologiche; 5) Stato di 

conservazione e manutenzione; 6) Vetustà fisica; 7) Caratteristiche ambientali estrinseche.  

Osservazioni connesse alle valutazioni degli immobili seguendo la metodologia per coefficienti 

di merito 

Per la stima di fabbricati dalle caratteristiche affini all’immobile oggetto di perizia, la 

determinazione del valore commerciale si basa sui seguenti punti: 

a) Il calcolo della Sup. Commerciale, si determina moltiplicando per 1.12 la sup. di calpestio e 

per 0.25 quella dei balconi e terrazzi, 

o L’incremento maggiorativi per le pertinenze coperte e scoperte si può assumere in una 

aliquota percentuale variabile dall’1 al 10 % applicabile sul valore del bene. 

Determinazione del valore commerciale 

Premessa 

Prezzo di Mercato per il Piano Terra    €/mq 950,00  
Calcolo della Superficie Commerciale: 

• Piano Terra:  144,78 x 1.12 =   162.15 mq 

o Seminterrato*   26,67 x 1.12 =     14.93 mq 

o Balconi/Verande   36,00 x 0.25 =     9.00 mq 

 Superficie Totale Commerciale    201.02 mq 
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(*) seminterrato menzionato nel nulla osta del genio civile ma non nel progetto.  
 

Tenendo conto delle considerazioni in premessa, cioè del valore unitario di mercato per il piano 

terra, circa 950,00 €/mq, si otterrà il seguente valore complessivo dell’immobile: 

 

Piano Terra : 
• Visto che, il valore unitario di mercato è di € 950,00 comprensivo cioè di tutte le rifiniture. 

• Esclusione del garage poiché opera abusiva amovibile con struttura in ferro. 

Stima attraverso i coeff. di merito: 
950,00 €/mq x {[(1.20)1/1.00] x [(1.00)2/1.00] x [(0.80)3/1.00] x [(1.05)4/1.25] x [(0.80)5/1.00] x 

[(0.80)6/1.00] x [(1.00)7/1.00]}*8 = 494,00 €/mq 
 

 

 

 

Terreno Cortilizio 

In relazione all’apprezzamento dell’area latistante di pertinenza, estesa mq 100.00 circa, il valore di 

detto immobile, comprensivo di detta area, resta determinato maggiorando il valore, di un’aliquota 

percentuale entro il 10 %. Poiché si considera porzione ad uso comune si applicherà il 5%.  

1. Valore Piano Terra: 

 

 

 

 

A parere dello scrivente si può procedere alla vendita dell’unità immobiliare, nello stato in cui si 

trova, senza la necessità di frazionarla, poiché, come si evince dalle visure catastali (sub 3) e dalle 

planimetrie, l’edificio non si presta ad essere suddiviso, e cioè : 

1. Piano Terra per abitazione. 

 
 

1 Zona tra periferia e centro (dovuto alla presenza della ss 106 a circa 200 mt ed alla vicinanza al mare)   
2 Ottime 
3 Mediocri 
4 Fabbricato tipo Economico 
5 Mediocri 
6 Fabbricato da  21 a 50 anni … coeff= 0,80 
7 Buone 
8* coefficienti di merito 

Valore Stima, per il solo Piano Terra:  

201,00 mq  x  € 494,00 €/mq = 99.294,00 € 
 
 

Vm (compreso area pertinenziale):  

               € 99.294,00 x 5 % = € 4.964,70 
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QUESITO L 
Dell’immobile oggetto di perizia il sottoscritto C.T.U. ha redatto le piante planimetriche, in scala, 

ricavate dalle planimetrie rintracciate al N.C.E.U. che confrontate con quelle ottenute dalle 

misurazioni dall’esterno del fabbricato risultano uguali, nella forma e nei contenuti.   
QUESITO M 
Nessun  bene che dovrà essere trasferito è assoggettabile ad IVA;  
QUESITO N 
L’elaborato peritale è stato trasmesso in via telematica alle parti interessate;  
 

QUESITO O 
L’elaborato cartaceo è stato deposito in cancelleria  

 

 

CONCLUSIONI 

 

Sulla base delle considerazioni, dei raffronti e dei calcoli di cui è stato fornito resoconto, si conclude che il 

valore di stima richiesto -  nella fattispecie il valore di mercato dell’immobile -  sito in Camini, c/da Ellera 

individuato nel NCEU al foglio di mappa 19 particella 92 subalterno 3, con riferimento alla data corrente, 

può ritenersi di € 104.258,87 ( diconsi Euro centoquattromiladuecentocinquantaotto/87). 

Il sottoscritto C.T.U, con la presente relazione, che si compone di pagine n. 11, i relativi allegati, i 

verbali di sopralluogo, ritiene di aver assolto l’incarico ricevuto. Rimane comunque a disposizione 

del signor Giudice per eventuali chiarimenti. 

 

La presente relazione ed i relativi allegati, oltre che ai fascicoli, viene depositata in 

cancelleria. 

 

 

Siderno, lì 06.04.2022                          Il C.T.U. 
        Arch. Alessandro Ciprioti 
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ATTIVITA’ DEL CTU A SEGUITO DEL PROVVEDIMENTO DEL GIUDICE ESECUZIONE 

DOTT. GIUSEPPE CARDONA DEL 27/04/2022 

 

 

In data 27/04/2022 la cancelleria del Tribunale Civile di Locri trasmetteva, giusta notifica (PEC), al 

sottoscritto Arch. Alessandro Ciprioti  “Verbale ex art. 221 C.IV del D.L- n. 34/2020” della 

Procedura Esecutiva n. 20/2020 R.G.Es. Mayor SPV srl c/ Tassone Giuseppe. 

Nello stesso verbale, veniva richiesto di integrare la propria relazione di stima relativamente ai 

quesiti indicati sub j e sub p, di seguito riportati e con la relativa integrazione di risposta. 

	
j)	in caso di opere abusive, controlli la possibilità di sanatoria ai sensi dell’articolo 36 del decreto 

del Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001, n.380 e gli eventuali costi della stessa; 

altrimenti, la verifica sull’eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto 

istante e la normativa in forza della quale l’istanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, i 

costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni già corrisposte o da 

corrispondere; in ogni altro caso, verifichi, ai fini della istanza di condono che l’aggiudicatario 

possa eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste 

dall’articolo 40, comma sesto , della legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero dall’art. 46, comma 

quinto del decreto del Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001, n. 380, specificando il costo 

per il conseguimento del titolo in sanatoria;  

in caso di abuso assolutamente non sanabile l’esperto determinerà il valore dell’immobile, tenendo 

conto esclusivamente del valore economico d’uso del fabbricato sino alla demolizione (ovvero per 

un periodo di cinque anni, ipotizzabile come necessario a tale fine) e del residuo valore del suolo 

(detratto il costo per la demolizione); 

  

p) alla fine della propria relazione, indichi una descrizione completa delle unità immobiliari da 

porre in vendita (con dati catastali, comune, via e numero civico, diritto reale da porre in vendita, 

eventuale quota del diritto) distinte in lotti, con la specificazione dei singoli prezzi di stima (al netto 

dei costi sopra indicati); 
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INTEGRAZIONE RISPOSTA AI QUESITI PER L’IMMOBILE SITO IN  CAMINI, VIA G. PAPALEO, 

RIPORTATO NEL NCEU, FOL. 19, PART. 92, SUB 3:  

 
QUESITO j)  
 

L’immobile oggetto di perizia presenta un’opera abusiva e precisamente dei pilastri della 

veranda/balcone al ridosso del confine;  

 Bisogna evidenziare che l’opera abusiva non è sanabile in quanto i pilastri si trovano ad una 

distanza dal confine di circa 1,21 mt. e quindi non conforme e inoltre non risultano atti ufficiali che 

regolano la possibilità di costruire in aderenza tra i confinanti. (vedi planimetria di rilievo e foto) 

Tali pilastri situati al piano terra sub 3, che costituisce oggetto di perizia, fungono da sostegno al 

solaio del piano primo che invece non è interessato dalla procedura esecutiva. La loro demolizione 

però non è possibile in quanto comprometterebbe l’instabilità strutturale del vano chiuso del piano 

superiore che non é oggetto di pignoramento (vedi foto con indicazioni).  
Nota: il garage abusivo descritto nella precedente stima ricade nella particella 92 sub 7 non interessata dal 

procedimento di pignoramento cosi come il seminterrato da cui si accede sempre dal sub 7.  

 

 QUESITO p)  
 

L’immobile, oggetto di perizia, è ubicato in contrada Ellera di Camini, zona urbanizzata. 

Corrisponde a quanto riportato nell’atto di citazione: foglio di mappa 19, particella 92, sub 3 (vedi 

visura allegata).  

L’APPARTAMENTO OGGETTO DI STIMA, DA CUI SI ACCEDE ATTRAVERSO LA CORTE COMUNE, SI TROVA AL 

PIANO TERRA DI UN EDIFICIO A TRE PIANI F.T.. È UN’ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICA, COMPOSTA DA UN 

CORRIDOIO, UN SOGGIORNO, UNA CUCINA, UN RIPOSTIGLIO TRE CAMERE DA LETTO, UN DISIMPEGNO ED UN 

BAGNO. DETTO IMMOBILE RISULTA LIBERO SU TUTTI I LATI.  
 

Ai fini della valutazione del bene, occorre ricordare che il valore di mercato viene stimato col 

metodo diretto sulla base delle caratteristiche proprie e delle quotazioni correnti nella zona, alla data 

della presente relazione. Il metodo di stima ha comportato la ricerca del valore a mq di superficie 

dell’immobile sulla base del confronto col valore di mercato di analoghe costruzioni della zona; ha 

comportato ricerche sui valori assegnati a costruzioni presso le agenzie di compravendita 

immobiliare che operano nella zona, nonché al confronto con il valore di costruzioni vendute 

nell’ultimo periodo di cui si hanno dati certi (circa Euro 950,00 a mq per unità abitative con accesso 

isolato). 
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 Il valore commerciale degli immobili può variare da luogo a luogo ed anche nell’ambito dello 

stesso luogo, ed il tutto è regolato da alcuni fattori caratteristici dell’oggetto di valutazione. Detti 

fattori sono di due tipi: intrinseci ed estrinseci. Fra i primi possiamo considerare: la conformità, le 

condizioni climatiche della zona, l’aspetto estetico dei fabbricati, corti o giardini annessi; fra i 

secondi invece possiamo citare: la salubrità dei luoghi, l’ubicazione rispetto a strade, piazze o altre 

vie di comunicazione la presenza o meno e l’efficienza di servizi pubblici che servono la zona quali 

ad esempio trasporti collettivi, acqua, luce, gas, telefono. 

Premessa alla determinazione del valore commerciale 

Al fine di meglio operare per la determinazione del probabile valore di mercato si sono utilizzati i 

seguenti coefficienti di merito, attribuibili ad un bene economico, così distinti per caratteristiche 

proprie e subiettive: 

• 1) Caratteristiche posizionali medie; 2) Caratteristiche ambientali intrinseche; 3) 

Caratteristiche tecniche e funzionali; 4) Caratteristiche Tipologiche; 5) Stato di 

conservazione e manutenzione; 6) Vetustà fisica; 7) Caratteristiche ambientali estrinseche.  

Osservazioni connesse alle valutazioni degli immobili seguendo la metodologia per coefficienti 

di merito 

Per la stima di fabbricati dalle caratteristiche affini all’immobile oggetto di perizia, la 

determinazione del valore commerciale si basa sui seguenti punti: 

b) Il calcolo della Sup. Commerciale, si determina moltiplicando per 1.12 la sup. di calpestio e 

per 0.25 quella dei balconi e terrazzi, 

 

Determinazione del valore commerciale 

Premessa 

Prezzo di Mercato per il Piano Terra    €/mq 950,00  
Calcolo della Superficie Commerciale: 

• Piano Terra:  144,78 x 1.12 =   162.15 mq 

 Superficie Totale Commerciale     162.15 mq 
(*) balcone/veranda non valutabile poiché interessato da pilatri abusivi che inficiano 
sulla distanza e non soggetti a demolizione poiché comprometterebbero la staticità del 
piano superiore 
  

Tenendo conto delle considerazioni in premessa, cioè del valore unitario di mercato per il piano 

terra, circa 950,00 €/mq, si otterrà il seguente valore complessivo dell’immobile: 
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Piano Terra : 
• Visto che, il valore unitario di mercato è di € 950,00 comprensivo cioè di tutte le rifiniture. 

Stima attraverso i coeff. di merito: 
950,00 €/mq x {[(1.20)9/1.00] x [(1.00)10/1.00] x [(0.80)11/1.00] x [(1.05)12/1.25] x [(0.80)13/1.00] x 

[(0.80)14/1.00] x [(1.00)15/1.00]}*16 = 494,00 €/mq 
 

 

 

 

A parere dello scrivente si può procedere alla vendita dell’unità immobiliare, nello stato in cui si 

trova, senza la necessità di frazionarla, poiché, come si evince dalle visure catastali (sub 3) e dalle 

planimetrie, l’edificio non si presta ad essere suddiviso, e cioè : 

2. Piano Terra per abitazione. 
CONCLUSIONI 

 

Sulla base delle considerazioni, dei raffronti e dei calcoli di cui è stato fornito resoconto, si conclude che il 

valore di stima richiesto -  nella fattispecie il valore di mercato dell’immobile -  sito in Camini, c/da Ellera 

individuato nel NCEU al foglio di mappa 19 particella 92 subalterno 3, con riferimento alla data corrente, 

può ritenersi di € 80.102,00 ( diconsi Euro ottantamilacentodue/00). 

Il sottoscritto C.T.U, con la presente relazione, che si compone di pagine n. 16, i relativi allegati, i 

verbali di sopralluogo, ritiene di aver assolto l’incarico ricevuto. Rimane comunque a disposizione 

del signor Giudice per eventuali chiarimenti. 

 

La presente relazione ed i relativi allegati, oltre che ai fascicoli, viene depositata in 

cancelleria. 

 

Siderno, lì 10.10.2022                          Il C.T.U. 
        Arch. Alessandro Ciprioti 

 
9 Zona tra periferia e centro (dovuto alla presenza della ss 106 a circa 200 mt ed alla vicinanza al mare)   
10 Ottime 
11 Mediocri 
12 Fabbricato tipo Economico 
13 Mediocri 
14 Fabbricato da  21 a 50 anni … coeff= 0,80 
15 Buone 
16* coefficienti di merito 

Valore Stima, per il solo Piano Terra:  

162,15 mq  x  € 494,00 €/mq = 80.102,00 € 
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TRIBUNALE DI LOCRI 

CONSULENZA TECNICA NELLA PROCEDURA ESECUTIVA  

MAYOR SPV SRL C/ TASSONE GIUSEPPE P. E. 20/2020 

 
1. TRASMISSIONE VIA PEC ALLE PARTI ( AVV. A. ANANIA; AVV. M. PASCALE; AVV. G. SOLLITTO) IN DATA 03/03/2022 

2. VERBALE DI VISITA  DEL 09.03.22 ORE 10:00 PRESSO L’IMMOBILE OGGETTO DI PERIZIA 

3. RICHIESTA DI VISIONE DOCUMENTI AL COMUNE DI CAMINI TRAMITE PEC DEL 11.03.22 

4. RISPOSTA ALLA RICHIESTA DI VISIONE DOCUMENTI RILASCIATA DAL COMUNE DI CAMINI DEL 05.04.22. 

5. DOMANDA DI LICENZA EDILIZIA DEL 03/03/1975 

6. NULLA OSTA DEL GENIO CIVILE CON PROT. 2624 DEL 15/04/1976 

7. RILASCIO DELLA “LICENZA DI COSTRUZIONE EDILIZIA” N. 6/76 

8. ATTO DI COMPRAVENDITA, NOTAIO VINCENZO GALLELLI DI SOVERATO IN DATA 03/08/1978 REPERTORIO N. 90389 

9. NULLA OSTA DEL GENIO CIVILE CON PROT. 9924 RICEVUTA N. 942 DEL 10/07/1978 

10. DOMANDA DI CONDONO EDILIZIO (L. 47/85) PROT. N. 1051 DEL 01/04/1986 

11. ATTO DI DIVISIONE, NOTAIO ANTONIO ANDREACCHIO , IN DATA 14/12/2007 REPERTORIO N. 67241, RACC. N. 20465 

12. VISURE CATASTALI . 

13. ESTRATTO DI MAPPA SCALA 1: 1000 

14. ELABORATO PLANIMETRICO SCALA 1:500. 

15. PLANIMETRIE CATASTALI IN SCALA 1:200. 

16. RELAZIONE - VISURE CONSERVATORIA DEI REGISTRI IMMOBILIARI DI REGGIO CALABRIA 

17. ELENCO NOTE TASSONE GIUSEPPE  

18. NOTA DI FALLIMENTO A NOME TASSONE GIUSEPPE 

19. NOTA MUTUO VOLONTARIO 

20. VERBALE PIGNORAMENTO 

21. VISURA STORICA 

22. PIANTE PLANIMETRICHE DEL PIANO TERRA – SEZIONI – PROSPETTI – ESPLOSO  ASSONOMETRICO IN SCALA 1:100. 
23. INTEGRAZIONE: VISURA FOG. 19 PART. 92 SUB 7  

24. INTEGRAZIONE: PIANTA DI RILIEVO; ESTRATTO DI MAPPA; FOTOGRAFIE CON INDICAZIONI  

 DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA : 

 FOTO  - SCATTI EFFETTUATI IN DATA 09/03/2022 ALLEGATI NELLA TAVOLA DI PROGETTO 

 FOTO – SCATTI RICAVATI ATTRAVERSO GOOGLE EARTH CON DATA ANNO 2019 

NOTA SPECIFICA DELLE COMPETENZE PROFESSIONALI CON RICEVUTE E FATTURE SPESE: 

• RICEVUTE PER VISURE CONSERVATORIA REGISTRI IMMOBILIARI REGGIO CAL. DEL 14.03.2022  

o € 150,00   

• RICEVUTA PER VISURE CATASTALI E RICHIESTA PLANIMETRIE CATASTALI DI  

o  € 5,00 
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TRIBUNALE DI LOCRI Giudice Esecuzione: Dott. Giuseppe Cardona. 

 

CONSULENZA TECNICA NELLA PROCEDURA ESECUTIVA  

MAYOR SPV SRL C/ TASSONE GIUSEPPE P. E. 20/2020 

 

NOTA SPECIFICA DELLE COMPETENZE PROFESSIONALI 

SPESE VIVE 

Indennità Chilometrica: 

• n. 2 viaggi Siderno-Camini e rit. Per inizio operazioni peritali e consultazioni comune 

                     2 x Km 38 x 0.23 €/Km  € 17.48 

Indennità di Trasferta: 

• Per adempimenti Locri  n. 2x5/24x21.69 €/g  € 9.04 

• Per adempimenti comune di Camini n. 4x4/24x21.69 €/g  € 28.92 

Altre Spese: 

• Stampa tavola formato A1  €   25.16 

• Fotocopie e Rilegature + copie fascicolo   €   18.20 

Totale Spese Vive  € 98,80 

 

 
 
 

• L’ill. Giudice Assegna all’esperto la somma di € _4_0_0_,_0_0_ a titolo di acconto, che pone 
provvisoriamente a carico del creditore procedente. La predetta somma non è stata ancora 
chiesta.  
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CALCOLO PARCELLA  A VACAZIONE 
 

DI	SEGUITO	SONO	RIPORTATI	I	TEMPI	LAVORATIVI	SCANDITI	PER	ORA	E	PER	DATA	PER	UN	CALCOLO	PIU’	
CORRETTO	

1. In data 09/03/2022 inizio OPERAZIONI PERITALI  
• Dalle ore 10:00 -  14:00;        n. ore 4 

 
     In data 10/03/2022 restituzione del rilievo su supporto informatico  

• (Autocad)  + (Archicad)       n. ore 4 
    
2. In data 11/03/2022  ricerca negli archivi del comune con il responsabile uff. tecnico  

• Dalle ore 10:00 -  13:00       n. ore 4 
 

3. In data 11/03/2022 restituzione del rilievo su supporto informatico  
• (Autocad)  + (Archicad)       n. ore 5 

 
4. Presa visione e studio del fascicolo. Redazione della relazione di perizia. 

• Gli allegati architettonici sono tate realizzate anche con l’ausilio di tecnologie 
tridimensionali (Autocad+Archicad) per avere una visione più reale della situazione creatasi.
           
          n. ore 19 

 
 

Sommatoria delle ore di lavoro compiute, come sopra dettagliate, risultano essere state di 
complessive  36 ore a 56.81 €/h   

Tariffa professionale – legge 2 marzo 1949, n. 143 (aggiornata in base al D.M. 11.05.1987 e D.M. 3.9.1997 n. 417) 
– Gli onorari a vacazione sono stabiliti per il professionista incaricato in ragione di lire 110.000* per ogni ora o 
frazione di ora. Qualora egli debba avvalersi di aiuti, avrà diritto inoltre ad un compenso in ragione di lire 73.500* 
all'ora per ogni aiuto iscritto all'albo degli ingegneri ed architetti e di lire 55.000* per ogni altro aiuto di concetto.  

(* Adeguamento compensi a vacazione come da D.M. 03/09/97 n° 417) 

• 36 ore x € 56.81(onorari a vacazione) = 2.045,16 €  
 

A) Totale onorari e competenze              €   =  2.045,16 
 

    
1. VALUTAZIONE A VACAZIONE 

§ SOMMATORIA ONORARIO    € 2.045,16 

§ SOMMATORIE SPESE: DIR. SEGR. COMUNE-COSERVATORIA-VISURE CAT.  €    155,00 

§ SOMMATORIA SPESE     €      98.80 

                                                                     TOT.   € 2.298,96 

 

Il Consulente Tecnico d’Ufficio 

_______________________________ 
Dott. Arch. Alessandro Ciprioti 

F
irm

at
o 

D
a:

 C
IP

R
IO

T
I A

LE
S

S
A

N
D

R
O

 E
m

es
so

 D
a:

 A
R

U
B

A
P

E
C

 S
.P

.A
. N

G
 C

A
 3

 S
er

ia
l#

: 2
69

fc
c4

f4
6b

14
d7

a1
e2

51
7b

1f
b8

49
97

c



INIZIO OPERAZIONI PERITALA P.E. 20/2020 MAYOR SPV SRL C/ TASSONE
GIUSEPPE

Da Posta Certificata Legalmail <posta-certificata@legalmail.it>
A aciprioti@oappc-rc.it <aciprioti@oappc-rc.it>
Data giovedì 3 marzo 2022 - 18:16

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 03/03/2022 alle ore 18:16:34 (+0100) il messaggio "INIZIO OPERAZIONI
PERITALA P.E. 20/2020 MAYOR SPV SRL C/ TASSONE GIUSEPPE" proveniente da
"aciprioti@oappc-rc.it" ed indirizzato a "anna.anania@avvocatilocri.legalmail.it" è stato
consegnato nella casella di destinazione.

Questa ricevuta, per Sua garanzia, è firmata digitalmente e la preghiamo di conservarla
come attestato della consegna del messaggio alla casella destinataria.

Identificativo messaggio: opec296.20220303181632.30263.587.1.64@pec.aruba.it

Delivery receipt
The message "INIZIO OPERAZIONI PERITALA P.E. 20/2020 MAYOR SPV SRL C/
TASSONE GIUSEPPE" sent by "aciprioti@oappc-rc.it", on 03/03/2022 at 18:16:34
(+0100) and addressed to "anna.anania@avvocatilocri.legalmail.it", was delivered by the
certified email system.

As a guarantee to you, this receipt is digitally signed. Please keep it as certificate of
delivery to the specified mailbox.

Message ID: opec296.20220303181632.30263.587.1.64@pec.aruba.it

postacert.eml
daticert.xml
smime.p7s
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INIZIO OPERAZIONI PERITALI P.E. 20/2020_ MAYOR SPV SRL C/ TASSONE
GIUSEPPE

Da posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it>
A aciprioti@oappc-rc.it <aciprioti@oappc-rc.it>
Data giovedì 3 marzo 2022 - 18:23

Ricevuta di accettazione

Il giorno 03/03/2022 alle ore 18:23:53 (+0100) il messaggio
"INIZIO OPERAZIONI PERITALI P.E. 20/2020_ MAYOR SPV SRL C/ TASSONE GIUSEPPE"
proveniente da "aciprioti@oappc-rc.it"
ed indirizzato a:
avvmarcopascale@pec.giuffre.it ("posta certificata") 

Il messaggio è stato accettato dal sistema ed inoltrato.
Identificativo messaggio: opec296.20220303182353.26432.335.1.63@pec.aruba.it

daticert.xml
smime.p7s
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INIZIO OPERAZIONI PERITALI P.E. 20/2020_ MAYOR SPV SRL C/ TASSONE
GIUSEPPE

Da posta-certificata@pec.aruba.it <posta-certificata@pec.aruba.it>
A aciprioti@oappc-rc.it <aciprioti@oappc-rc.it>
Data giovedì 3 marzo 2022 - 18:21

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 03/03/2022 alle ore 18:21:35 (+0100) il messaggio
"INIZIO OPERAZIONI PERITALI P.E. 20/2020_ MAYOR SPV SRL C/ TASSONE GIUSEPPE"
proveniente da "aciprioti@oappc-rc.it"
ed indirizzato a "giuseppesollitto@pec.it"
è stato consegnato nella casella di destinazione.
Identificativo messaggio: opec296.20220303182134.01231.832.2.63@pec.aruba.it

daticert.xml
postacert.eml
smime.p7s

F
irm

at
o 

D
a:

 C
IP

R
IO

T
I A

LE
S

S
A

N
D

R
O

 E
m

es
so

 D
a:

 A
R

U
B

A
P

E
C

 S
.P

.A
. N

G
 C

A
 3

 S
er

ia
l#

: 2
69

fc
c4

f4
6b

14
d7

a1
e2

51
7b

1f
b8

49
97

c



ST U DIO T EC N IC O " A RC H ITETT U RA "
Dott. Arch. Alessandro Ciprioti
Via degli Oleandri. 4
89048 Siderno RC
Ce11.339.7385278
e-maìl al chf 0ailljbero. it
PEC : aciprioti@oappc-rc.it

VERBALE DI VISITA

,rr, fi.lolllè. alle o,e . /.Q.,'.w ....':. ^ .€filw-t.. e$* y//r4,,+ 23'''""" "'t "."'

-ra:.............. a nome della parle ........... r-:: :.. chiede

in conformità a quanto stabilito dal Dott. Giuseppe cardona del 21.11.2021(pec), hanno ar.uto
inizio le operazioni peritali alla causa: P.E. MAYOR spv sRL c/ TASSONE GIUSEppE n.
2012020 - Tribunale di Locri , - INrzro OpERAzroNr pERlrALr -
Sono presenti oltre al CTU Arch. Ciprioti Alessandro e il suo collaboratore, le parti in persona
Yt*e-s. c.W.... ÉlusEr.PZ E . t.V.a!... il{.Rla Y{.Pff{o x W/y& Ayy! z'fuA t,+

Viene data lettura del quesito al CTU soffermandosi brevemente ad esaminare i seguenti aspetti
tecnici:

4 .fa.c*ar.ar)q . .4,.. * Yrxpi... f-T..UJ (..A,i
4( .fr ! lll v a &. lJ t T tfrv. axt.2- . .. D.E./,. .. . vI( rn. . .i/y464 6rrs- 

"' l-z ... sx€a Y'làt . €Qt)i(.t>È, &.?t,Nl ", . :ù. ?avr v s.e.d...ht....

" .ù?lr.b Ùa . h t . * g.r* rt. 4. .. t1J....4t É ù /)_ i . . . 
p. tt.&\ r wtzA.w {tt um.l o ;. z) v r.Tt v / Vd: . .r. §. Éa.. h.v! W4 I 0/rp7 .r. r .VY é. t t . .tr.u y.t.r €( . ...

" y*r.4.p.t y...»t.. iL(t/,,ui.. EpY!/2!. Y.?i€.4.4t.i. . .

y[ YewQilà\. \>t N-..€*.t*e.e..Lltceffo; PsErF.o.<u V( yD {xtto swtulltwb;

Per altri aspetti si rimanda a1la relazione peritale.

l signor .AA.{.;.;1.L....*ti.*.;.{.i772... consegna copiadi {ltltl'h{i.y.,{..ti.&;.Y:j.\il.rillL.^t
CTU, il quale dopo averne preso visione, ne consegna immediatamente fotocopia alla parte
avversa.

11 signor

di riportare nel presente verbale qualto segue:

I1 CT- si riserva di depositare la propria relazione scritta senza dovere eseguire ulteriori indagini,
essendo ormai in possesso di tutti gli elementi ritenuti necessari.

( oppure: Essendo ormai le ore ....... la prosecuzione delle operazioni peritali viene rinviata al
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SSTTUUDDIIOO  TTEECCNNIICCOO  ““AARRCCHHIITTEETTTTUURRAA””   
DDootttt..  AArrcchh..  AAlleessssaannddrroo  CCiipprriioottii  
VViiaa  ddeeggllii  OOlleeaannddrrii,,  44  
8899004488  SSiiddeerrnnoo  RRCC  
CCeellll..  333399..77338855227788  
ee--mmaaiill  aarrcchh7700@@lliibbeerroo..iitt  
PPEECC::  aacciipprriioottii@@ooaappppcc--rrcc..iitt  

                                C.F.  CPR LSN 70T29 I725C                P.I.  01618240806 

ALLA CORTESE ATTENZIONE  

DELL’UFFICIO TECNICO DEL COMUNE DI CAMINI 

 

OGGETTO :   Richiesta di visione e di copia conforme dei seguenti documenti: 

 

Il Sottoscritto Arch. Alessandro Ciprioti in qualità di Consulente Tecnico nella causa MAYOR 
SPV SRL C/ TASSONE GIUSEPPE n. 20/2020 – Tribunale di Locri, giusta nomina  PEC del 

Giudice dell’Esecuzione Dott. Giuseppe Cardona in data 21/11/2021,  

Chiede 
di potere avere copia conforme all’originale da poter esibire negli elaborati peritali. 

 
Documenti Richiesti Inerenti il fabbricato sito in CAMINI, C.da Ellera individuato nel NCEU al 

foglio 19 part. 92 sub 3 – P.T.: 

- TITOLI ABILITATIVI: Concessione edilizia – Remota Costruzione – 
Permesso a Costruire – Agibilità/abitabilità  e quant’altro. 

 

 Inoltre se sussistono sul fabbricato su indicato, le seguenti documentazioni: 

- Vincoli tutori o inibitori o altro  

- Documentazione che possa aiutare alla stesura dell’elaborato peritale sulla conformità 

del fabbricato sopra descritto, per come richiesto dal Giudice Delegato e del Curatore;   

 
 
 
Siderno, lì 11/03/2022  
 
 

Il CTU 
Dott. Arch. Alessandro Ciprioti 

 
-------------------------------------------------- 
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UFFICIO TECNICO DI CAMINI _ RICHIESTA COPIA CONFORME

Da posta-certificata@pec.actalis.it <posta-certificata@pec.actalis.it>
A aciprioti@oappc-rc.it <aciprioti@oappc-rc.it>
Data venerdì 11 marzo 2022 - 17:53

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 11/03/2022 alle ore 17:53:21 (+0100) il messaggio
"UFFICIO TECNICO DI CAMINI _ RICHIESTA COPIA CONFORME" proveniente da "aciprioti@oappc-
rc.it"
ed indirizzato a "protocollo.camini@asmepec.it"
è stato consegnato nella casella di destinazione.
Identificativo messaggio: opec296.20220311175319.06196.499.1.64@pec.aruba.it

daticert.xml
postacert.eml
smime.p7s
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Legge 17 Agosto 1942, n. 1150.

Leggc 6 agosto 1967, n.765.

il \- t: -t 'Ir-I
). ). J--. | )

AL SI C. S]NDACO

il residente nel Comune di . r.:.. rir,-., .L.l ,-l!:1.!..iL. -( +.ìarrio...\ . 1.1i-q1, ..1jii,.,.1,;1;.i.., i':t:

dovendo eseguire i lavori di (l) ..C-9:...j;rg::ioliL:....',i...:..J..-.r..,r1:..,:c;c;il,:r.r . 1.i.j....ci1;i:i.e.. :.:.rj.1.l;.ii:t;cn1:

in Via C o:rl!rai].a ijllera di questo Comuno, giusta progetto redatto da

CHIEEIE

la licenza edilizia prescritta dalla vigente legge urbanistica.

A tal fine dichiara che i lavori sujndicati saranno (3) r.,r.;1-- i.i,.i..:ì -:...,-:iri,: r',ri-.-. I
solto lu d ir«.zionc cli

(2) _ tÌg_1 . .'IeC.1tiq-p ..:l:: -oSe.-b Ll.c!! . . " .. resjdente a. il ;r.:i r,i,

AIliga progetto dell'opera.

Si riserva di comunicare l'inizio dei lavori.

....-9.. i.,. -.,....i...ii. 1.. , ,,., -.,..(..:i,i .q.Lr.'.e,. . j-:;:r .:r

(1) Costruzione - sopraelevazione, riparazione, etc, di un fabbricato,
(2) Nome, cognome e litolo del professionista,
{3) Esegulti iD economia oppure affidati all'impresa (nome, cognome e rcsidehza),

- :'i
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a #-,ÉsÀs#
MINISTERO DEI LAVORI

PROVVEDITORATO REGIONALE ALLE OPERE
PUBBT-ICI
PU E]BLICH E IN CATANZARO

UFtr[CIO DEL G
GIO CA

ENIO CIVILE
LAtsRIA

ll.ggio (ìaìnl,r;r. ìi 't5 .4 .197 6

SINDACO DEL COMUTJE dinl' /'. r t,_ V._\.^-L._-,-:1_!=-_

e p.,,. Alla PREf ETf UR jl di

REGGIO CALABRIA

Aua DTTTA FANXIIA. VA§ILE OIGA

via Calabria ne 7.4 VII'1,À1,34

ooO11 BAGI{I DI fMTJf (prov. ROIUA)

in zone sismiche - Legge 2.2'1574

co5truzionc
+srir*BÉ dl un lat hrlciltù colì strul'

lriarri fuori terra, o{trswxtolvgiem6r.w(

REG

p-r N,.....,...2-6-24-

Ri*ortro al foglio dcl

Allcrari N. copic progctti

Scz II

VèJlam.6 fovore Casso Naz. Previdenzo

larticolo 24 leggo 4 morzo 1958 n. 179

di t. 1000
Ricevut! N. . . d6ta

OGGE'I'1'O : Norme tecniche per le costruzioni
n. 64 e DD. fvlM. 3-3- 1975.

Autorizzazione per I'inizio dei lavori
iÉ#Lta:{FarE5É*#galé:tura - - |nInrru*ra- a n. ..DUll

sffi!ffiiGrwx1ffiffi$m alla ditta in indilizeo.

IìACCOMANDATA

Si trasrnertr:, uruuito <ìel visto di rtuesto U11ì"io, ai scr,si ,l"ll'a"r. 1[i dulla Lrggr: 2-2-19:,1
n. 64, l'unito progctto rclativo alle operc indicatc ir) oggetto, tla lcaliz.zalsi iIr tellitolio rli co-

desto Comr.,,,c, Oontfqda ELIgra c.rr plt:!ilricr';r tli consc,grrall,r alla tlirta
intercssata, clopo aver' IiÌ'eso nota ai scnsi deli'a.t. 1f) (lijllit l(:gAc succitittzt.

,.. drd+iqEgar|.: PAAI(CESCo IAQUAll lrro{etto C lrrnìato à"t g""-.""
resirlentc in ... .. .... .C.A.UIN.L.. via. L'ontana. 14

I)agli atti Iresentati lisulta iuoltrc :

;s.raaa§tD;retrorc rlei lavori' ;;;:;"" ......progetii§.t4.;...-...-.-
resijeute i5 .. .CaBilnt .... lo stcsso progcttlsta.

S,s ECONOnffA rcsideute in .APPaltatolc t, ",-,; J,,,,-;" .,.^^; di"",*
Alla r:litta stes..,a, crri la 1>r'esente è (ìirettéì l)cr' corrr)scenza, sì pr:ecisa ,rlrr: I'ir.rizio ,lc i lavoli F
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:rrluli,'rirrrrrt ,l,r 1,,rt, ,lt r,llri l',rli irrtctr:sstti, [cslilr)(lo irrtcso c]re la prcscutc arrtorizzaziorrt
rr1.,.,i,,,r,1,,,,, 111,1 ,1, Il,, 1..'qri,.? i? l1)74 rì. (',1 ,. I)l). À,lM. 3-3-7975.

( ìr,rrIi tr', lÌ,rtrrl,r, rrl (',,tttttttt: ut,,tlr:siuro, 1,r.irrra rli (()nc('(lcle la liccnza di cc,sriuzir.rnc,

,r',, r'lrtr, rrlrr rlr ll,r ,,,r,I,rltlitir rl.l Plo.{r:tlo irr Palrrla a llrlt,) I(: ,rolnre r:r.liìiric ecl urbarristir
vi11r.1111, ,rrùlrrr'ri' 1,, ,r,,r'r,r, rli irlit:rtr: c tli edilizia lo,:r,lc, cd cv( rtu Ii virrcoli pacsasgisrici c,

Iraltr,',,1,rr", !rr rlrvir ti. Iirritaziorri c prescrizioni contenutc neglr articoli B-10-17 - 18- l9 ,1"

IcAlt,, {i oUuqt,r ll)(i,' ir. i'(iir, ncl D. Nl, 27 -7 -1971 (G. U, n. 194 del 2-8- 1971) uonc
,1,r.11" ,lr ,rrr ,,llu l, 1,'',, 1{,.qiorrale sulle coste 30 - 8 - 1973 n. 14 modificata ed integrata c

cggr, r'r'giuurlr, !li - lr - ll)7j-r u. 18.
1,'r,rr,{:llrirrrrr, rlr,i lirvoli ò altlesì subordinata all'osselvarrza
vr:tll{itllo lirtti ,,,,lvi i tliritti di terzi;
v,.rU{,titu o!q(.r'v.rrt l,: norure di cdilizia di r:tri alla [,r.1rgc 2 - 2 - 1.974 n. 64 ed ai D]
MM,J",J- lei'5
vflt&l{t!0 r,nrlltri prinra dcll'inizio dci lavori, i calcoli statici tlr;[ìnitivi c rclativi pirafici pan

coliu'6AAi{l; rlr:lla sttuttura Portant'e in ogni sua ,t,.,,,brultt"a ;

t - velAlrtro osscrvato l" ,rorn,. 
' 
.orrtenute neJla lcsgr: 5 - 11 - 7971. rr. 101i6 c nel l).4

' è(l : ,5 " 11ì7,1 rron,:[rè tutte le altre rlisposizioni l<:gislatir,,: vigcrrti irr rnatcria tìi <:ostrnzior:

rlclle seguenti p rescriziorri :
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).L /.) - : l)

Ai
/o /. lf .,t,-

y'-t?

Mod.7

. afer=
v

CDMUNE DI CAMI

LICENZA trII EE'STRIJZICIIUE EEIILIZIA

Vi6ro il pioFerto sllegaro atra donrunda etc*lll rrxl{rk, rlSL -.GeOm. .Fjleffc.egco Daqft I

.lcll'lrlli..n, tl.l (;r1rnr r:iril..

q
I{I

PtrìOVINCIA DI - -.--. .RE0GIO CA.[,ABB]:/{

lL silt\tEtaco

viara l'isrurrzu (l.lru Dirra ..-.....-PAN&?TA...yASI&8...OL6]iL... 
,

rocidc'rr( in V.II,À/ALAA.._.,'.".81\@I.I....DI...$IYOLX... - BOMA ..via..Calabria 24 ,. .

resdenre ad ott€nere la riceuza t,€r (r) ].a._eostru.Eiotre ..di ..tur_._sabbricato c1i.civilo. ._. . ., . .

tt<.rni piert.i e malta cenentizia.

Virri i Regolrrruenti di Editizio, di lgicnc s di }olizir trrl,nn{:

Visto il T. f;. delk Leggi Sauitari€ 2? Lrrglio 1934j n- ì265:

Vier, la lrlEsc UrLsuisti.'a l? Agoslo 1912. n. ll.50r

viÉr(, il p .crc (k.ll tl{Ii(itrlè Surirario I

ViHlo il t,urcro favorNtrlc rlrlhr (i,rrrmiffiio[c l.:,lilizitr.,tl'!r*i(, ,,cll{ ilxlutu rlr,t

det ___-__..._"._---.,.------^ . . . dsl l\.ov!erlitor{lo lk.ri('n L. fltk. (Xr. 1,t,. d;

(Scziorì.. U.banirrico) :

vi.ro t'§urorizzazj,,,,,-,,. ,..2.6.2.4. .r,.r. ._ 15 APRIIE 1926
at - 8E€§-L9-..q4-Ié.flRIè- .,; r(rÉi ,!.ua .i.{rr rr.,rr!r .,. r(,t.r:

(,onde

: LtcEr\tzA
ara rri(.l ..._-... P.4NET.!1-{--,,VA.S.IÌ.r?...OL.GA p(.r ..h(,snirc. i proeersri

corrdizioni I,{rlicolsri :
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l.) I lavori rlovrunno i§e.lro cscguili r 0erforrn r(*otn (l'tlll( ('rl ir conformirà at Progctlo aPprovar'r rli cui ri

restiluiscono . coJric, (lclritoEente vislole c (,1(! i't'srilrtiÈc'nro ptrrt': irrrcg'unt€ della preaerte lietnza:

2.)Iioueiaopporlatlrolcunsvarirrzionerrl|fogetton|)t,fovllt.,rr.rizl:iI|x.rrrnrrrrr.diqÙcsk,ComuEei

3.) l,.im8 rli rlsre inizio oi lalori si(rro couniesti otl'tJIIn'nr'l('rrirrr (irurflrrclc i noori dct Diretrotc d('i lstori'

rlell'Impreea sppalratrice e ls deto di inizio d(ri hvori i

4.)tlcoslrulroreèteuutonpre8eutofc_siEcnsidell'art'4detIl.D.16Novcòlrre|9t9,a.2229-al|sPretèrtff[

copis del progetto nunito del virto di approvaziorrc detl'Ulficio del Gcnio Oivilc;

5.) L'area edificatoria, €e pro6picieot€ sulls via o slr spazi puttl)lici' rlovrà cssere Ìocinlala i

6.) Ia Pr€'6ente Liceoza di Costruzione dovrò eseere è€rr,ptc .€tluta in carllierc ed cssele esibils ai fuEziodati

agenti iDcaricati alla vigilanza, a Eemplice richiesla'

:- --

Dalo Residenza Municipale, lì ..... ".3]:al;t.;lt76 . .....**

ed agli

IL
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I
I

f I L(ir:'

.,,,?o?3? i1cI- Iìe .c eri ori o ,

.JCI,:grìA\I:i'IITA

.ìl?-u133LI Cl I!.IIJ rI.lÀ

--., 
t:.r.nc :li llerovecentose'i-b:r:rtotto rI ;ior:ro brc

ic1 nese cii a,Tosto i:: ioverato, ne1 rri o ibutìio ,'lo-ba.-

ril.e al Corso Unbcrio I, n. 151.

3overato I agosto 1973

,^.va;:.ti a ne .1'r,r. l'incenzo Ga11e11i, ilotaio residenb e

i,r -lozez':lto, iscrii;to al 3uo1o c'le1 Col-l.egio liotarj.le
,:l- er li-streti;i j:r1irm,1.ii ài Ca'banzaro, Crotone, Lane zia

inì-l:i - -.ier:xe c :iibo y?lditia, o senza I'assistenza dei

lcsti.*c:ii, avmCcvi i coni:arenti, 'ii accordo tra
l'-cl'; c col ai o conseilsc , espressS-r:e:lt e ri:l';::zia.-Lo .

;II i s-tgrori :

3i $ orio costitu-i-bi:

- c oiri r.r,qi. i'eure'cta loroeaico, i.rnili cSato sta.ial er nato

a ,Jiiltrano iI 18 lug1i o 192E, e t/asile oì-ga , casa-

'j i.ga, :nzta a Tazze,no iI I agosto 1931 , coa resi-
:ìcn:a e ,fonicifrc fiscel e in G'.ticlonie ( lona ),
-ii..r! Calaì)ri a n. 75 I

ci'i i coniu3i lassone Gitrseppe, sa-ldc-t ore, ne-t o a

Cr.i:jni i-l- iO narzo 1949 e :Iiceforo rtaliar ca-sa-

'-r:.r. -:'., rr.:.'i;rl l. Jc:.r.r-i ( l;'r.nclr ) Ir1i r:r";.;i o ,, 1 9 lrg

ccii t-csirlqrza e Ooittici.lio fiscaLe il: C""*aini, via-

-....r-:;csi.utuo.
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llcci. cos ii'l;,,ri i;i, ric11r: c,.;Li icier"ii;:: :or;ol1lt1t io

o tr,i o scno c e rto ,

i1 sigtol' )oritcni co !a::etta, cojliu€s'lto con 11.-;:ì

Ye.sile , per i.ie.trinonio coil'tr3tic in S-bigncno ii
1l dic enbre 1 ''j;2, con re,.3ine '.1i separazio.ro rì.ei

'o e;ti r ira a.cc|.ristato co:: a'u bo :; aio rogirlo r'],c,ì-

10 naggio 1977, Tepertorio n. 8839j aotta si3ora
Lr.rr:co,^r.n:a , lla appezza-nenbo in l-ocaljtà lorre tr'ellera

o Ill-lera. o l11ara de1 Coniur e cli Ca.niui , che

se.rà in appresso rì.eserit'to ;

cr':c, i: sggui'co d-eil I entra'ta i;l yi6ore d.el1a le55e

19.i.i97i :1.. i511 Ì1oi1 .r:.v endio slculLo Aei c cniu,3i

:'esa La J.i cìrie-rszione d.i cu:ì- a1 Io c orrla., de1lc

articolo 223 d"e11a ciia"ta ie,3ge, i1 loro r,ptrinoni o

c I r-'btualne-nt e regolato d.al regine d.e11a conunioi'Lc

1ega.1e, e pertento r a nortla c1el1o arti colo 1 77

vigent e cocl.i. ce cili.le, I rappezzar'rento rii cui sopra

et divenuto Ci proprie'bà conwre ciei co:ri'"rgi ?aael't a-

Vasife.
Tutto ciò preroesso, col presente atto, di- chiarano,

convengono e siipularro qtrant o seSue:

'l ) I coniu3i ?anetta Jaomenico e Yasile 0151' ,

vendoao e 'crasf eriscoilo , ia piena. propri etii, ai

colriu-5i ilassone Giusep.:.le - iiiceforo I ieli-a , i

.,.'"-.-I11333 c1c :
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quàì.:L i.il :'egi-n.ie c1i c on:',-mi one ,Le5aìe ncce';il:itcr

1 ì. ;.36 r:.ig l:;r11 , \n a.pi)ezzt:;Ì,e 1io ii i arreno an

l.oc;,.1i';,1 ?or-r'e Yei-l,era o ]il-icra" o 'il-]."r.r'a rlel

Coi-rr.ure d.i Co.mini , aI §lsncx ?a.netta )onenico per-

vennto i!! forza c1e1 gi-à ciiar-o e'uto a nio rogito
ii.cl, 1i, iral;gi o 19i'i , Tepcl:iorio n. e'38i3, regls-brato

a iiovera-bo iL 21/'5r/19?7, a7- n. 515 YoL. 33, At'bi

?ubbl-ici, e lrascritto presso 1a Consexvatorià dei

eéii,rnent e- t'appezza-aento che ,_ne1 tipo t1i

io:ranenio reclatto su11 I estratto c1i rna'-lpa :/
3975re che';rovasi allegato sotto Ia lettera A, aI

3{ à cila1;o atto a r.d. o rogito d.el 10 ma33i- o 1977 t

e ! ca'uas-ùaln ant e d.i stinto a1 fogllo -l 
9 , con la

particolla 2/c, seninativo d.i 2 classe, con 1a

estensione scotporata d.i are Cieci e con i redCiti
cioia. i. 33.00, agrari o L. 7.5Ot ed er confira::rt e

ca Cue tati con ilropri età signora- lIu-sco }*rna,

Lia altro lato con una striscia di terreno in pro-

lri e-L ìr. iiella stessa siajlora iillsco e c1a questa c1e-

s';inata" a stradà per Llso ciogli appezzallenti i3teres
':1 ( v cnt'tr-r'b i c.fa renS.ere ) e ile11:r rests.nte

?i-{
a)

sir.a propz'i ei it.

.;,:;:.i;o cl'ic er

, e C;-a11 'ul"binc labc cce :s.7-;ro appezze'-

l i;;:r'i; o l'elcÌu-to *-l-la si-6.eora' Selcastro

Innobiliari <1i !-eggio Calabria i1 25 3'ir-13i1o

n. 7696 Ctord.ine e a1 n, ?050 c1i fornelità;
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a iLtiolli eir;n, cr:1 Irr_i,'ljo f_ r...lio roli.ùo 1O !13".1gi o

L r:.lpe z zc:::c:tt o i'l-i -t c::rcno vi c:r e .irrsf or.i.;o e.i

lLcqLLi s,,*aÌ;o a. corpo coa tr-rtti i paiti, cll.usole,
concli zioni, e s erriti.L ri sr:-].'banti iie.1 pi-ir vo'tie
menzioaaio r:ri o roglto r.1el- 1C nejAi.o -1!77, rcpertorio
n. 38E93, chc qiui si i::i;enùonc i;itesral-ncn l e ri-1or'-

t:rt i e specificataàente:
a") Le acque p1u.viali , cotllÌnqLte o35i d.efli.ren'Li sr-ri

foncl-o r t]-ovra;:lo essere si s",,'en..r'u e e convoSl-iaLe alì.e-

A'!ìr.ia.Ììrent e ne.qJ-i scoli nati-u'alj- ;

l:) 1s'evea-liua1i sorgenii i.::.q'*iianti corrrr:rlo essere

o?pori'Lrniflc:1; c d.ei,-l:'3.'L e i
c) sono vie-'uate in nocr,o assolr-r-io e-'btrvi'bà che jlossono

cl]serc rtrloros e , nolestc e c osr.ìl1que nocive e

lro3iud i zievo1i a.l la conulli'b:Ì e a'Ì 1regricol tlrrr.;

d) i f appezzmento coroe pure lt e.itro v enclu-b o d.e11:Ì

siigllora lhsco :l:rna a1la si4;oora 3el-castro , fJcie

dell-a servitìr di pa-ssaggio, ( oeconale e carraio ),
per 1t accesso tl.aIIe Conurale S. ;eo;rte o I'l lera" r

a'b'trirverso la 1r:'opri- e i;:ì ùel.] a sig'aora i,iusco resi-
dma1,a ; 'bal-e serrri'bir c1a esercj.ta"rsi atiraverso 1a

s:r:Lscj-:- drt crreno ( che fi a:rc h e.1,1i c- ,31-r .Llnozill.-

;ren'ti ) larga nctri e e i circlr , po sia ì;re. gl-i

.-'t:lerzl-rjìcn'ii c cnp:'r,ven-1rt'ùi r:c.:l.esin:- e,:1 ii cj-.:l io
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i:ì.ìarii)re d-e,l-l-tesi-s':cn];e iosso (.r.i ,.ico1o ) - 'larbire
ì:ìì i..r s:::c CSrs.ie,n-ic .Lrll l_a c o::rr_r:: r-1e e i r._-_-rrr._x:-rr__

"rcn'bo il.ci c orii ll;ì- 3oi.':ol l-l - ;..;ì.iitone , e cì:e e'

r:o.l.l-e[:.ta eoir ir. Comrrrral e nerìicnte rm i]on-liie Siì,"

eon'crtu-,,'o.

'lr'',:l.c airi_ci:- ùi ';or-rcno ( .,-:'ir'3'/ersc -La. qr,r-;-f s 5i

c:,.aÌ':--i-ra i.r rr-cca-,;,';i o, p e cì-o:r:-r1e e cilrrt-1o , rier

l-'c"ccesso aLLt o4pezzasten'u o acquisùi:,-ùc), rleve essere

cor).§oliiir.ta e sis'teData a cu.xa e spesa clei cor'tpra-

i;ori coniu6i lasso:re Giu,seppe e rÌj-ceforo I'uali:r
r){r.t}; I q s-rilu-r:lo aJia.cente a1 r'ron-ie rl-ell loro

z 5^i: e:t o , ^-. à .l àì -'ì r .:r:'r-i rnì r'

l' j-,;
i L1:'ir a .ediico tro-lorzionele deSJ-i uie::ti.
.)), ,T;!.:..ir czzo 4 eiia :rresen'b e conpraveniliia

,.1.i ci'ri r.;raro -1 e pc.rci c I stato s'ba.bili to di con-,"t.rr e

:,.ccortl.o tra :Ì-oro eci a corpo le11a soìxrla ù:i lire

s à.. !..4^ r - nnr.r* a:r zi

r-r,r::ri l-i- onetrecent onile. ( :-'. l. j00.000), cì1e i c oili us'i
\^/...Ìe'ùi: - ';trsil-c )f da5ì-i scquirenii eonilgi TassoÌLe-

l:Lceforo , ai c,r-ra1i perta.nto rilascia:ro o;ti:i- a e :iina.Le

r p.ri etirnza Ci seii'lo, c con riltur zi* ove occoi're.

r'.11r ipot eca. l-egale.

1) I vervLi i ori conlu5i ?anetia - !'asile ? as"eu:1e'r1d.o

r. :i :ol.lrorii ,:1ei colpraliori , 1e pi"ìL :::rpi- e ,3;'";'a":::: i e

i! l.cjge, ',rcr ogrri e'/entlra:i-e caso d.i crr-i zi o4e o

.-r:,ì .r';i::, il-i- ciu i:.:'tlio chc .Ltl".r,te :;::iriìe.t i;; c -, -:i,- ::'^--

!
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cri-'io e t !:l,i I oro !j- e:ia c I e{i-b'lrine propr-r':'i;ìr , ,r ei:

ar 9 s 9 _-1g_g!tr=l ?: !-o .]l igllaqqr -ii 1 -"a'l?:. -T i o':
::ri o :'ogito d-ei 10 nagcio 197?r e che -l 'i,:]llezza-

nento stesso et Iibero da iscrizioni, 'Lrascrizioiri

pregiud.izievoli, vincoI j- e pesir ( ira::ne i norna.l i
'cributi 1ega.1i ) r e libero al'uresi cia persone cho,

ia forza .J.e11e leg3i -ri genti su11a proprietò. cii::e'tt o

coltivatrice possarro va:r-b are diri';to a continuazione

d.e11a locazione o a prelazione nellracquisto.

i) Gli acquirenti signori Tassone - ìiiceforo vengcrao

illrilessi ne1 d.oninio e possesso delltappezzamento

.ì-a essi co1 present e acquista'i;o , -oer tutii g1i

effetii attivi e passj.ui, C! 1egge, coa 1e pait'*izioii
so3rra stabilite , nello stato d.i fatto e concli zi cni

r1i cliritto i-n cui 1 r apj:e zzaroent o acquistato si trova,

con Ie per'Ì;inonze, azioni e rag'i o:r-i inerenti .

6) ie part-i auliatL zztxto 1e f o n:rali'b i:' d'i trascrizione

e voltura, clilendenti cla1 presente atto, q:'.go ry3f.?
po'Uere e scarico agli Uffici comp etenti.

?) I venditori ni cons eg'na:ro Ia di chiarazione Ii:iirrlli

cii cul al D.p.R. Z5JA.A97A i§. 543.

B) Gli accluirenti d.ichiarsro che 1r agpezza'nento

oggi acquistato e I attual-neat e di na-'wa- agricola'

e comurlgue . in .lrcvj-sj- one c1i cliversa. §1liiz-azio:re
iì ]''CiI-re , ,J i ciririr:;:o tii assere a collosecllze

(',
I
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1,ì:, . ! :','; '1',1 o,la

, r 'i|rlrli-liolli

,)) r,rì tj'pCSe del pf enCifl;11 ir li l:rì r: (!ItItIIII 'IIIM'r"ìir'l L so3()

I'ancttn.

! r:rì.1'ico cle51i acqrr.i t'ort l; i lite l É ;lrliirll'lorto '

l,)) ii ';li C{is.rtt' cllÒ lit'rr l{1 itilrt' i tt'ttr '':)il;lic larentel'1'

11) :!i sersii r'l c'l 1).i'.i1. ll .l l.l'l'l(' :;' '/iìl' 1'c 'pr'r't i

cii chi.fa11o i- :lrr;ltttrltL I rI l. e:orIi.cr-' f lscale:

lassone Gir.trt oplto i , t.)t.t 1,4 _\'lc)3934.i

-lr-ceforo.l l, t')t.i 
',,1 .il:,))17 i

ptlJ,1tl I95rJ

fi194T.

r{) ji :1,";llir rrlilorlo rltt:t!, 1, t',r )n.role : tr ali-

cll.i;,-,.rano evelg l:iì. rl r!Èvll l;rt it ll:t;r rtrrr';bi

i i i .] lr i- c.j'i;o r ho ri c-ovrr bo qll 6É lio rr,'ti {r n, r'l' r l'; b tlo s911'-i!9

rtr i-rr,i't1()r1rr. di nia fitfuctrr'r at i!r! rìÉ' lr)l'rri9 1g-ro,

rr,'l.l,e 1.r;ri'1,1 , che, interp-e1la t a l,ri lrrrr!r() rì'pprovat o '
':,1r!fl l:,i ,11 ,! t,! l'o1l-i- bOllati r).:rrrt"'l. l 1r"t' r'r-i-16

.l,,ll:, lct'uina.

I
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I
I
Ir'"
I
ii-

i.--='l-1*--
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Reg:istrato a Soverato aaal 2/. agosto 1978, aa

x. 311 vot.-fuQ-Attl ?ubb1ici. Esatte

l. ZO "YOO per trascrizLone.
Et copia fotosta.tiea conforme allroriginale,
sette fogli che si rilascia per uso-ddh
Soveratoti Z? asosto 197B.
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--i
I
a

.[

.I

;i/.'6i'ii#T'"*f,\

DIVISIONE
ii. I r,';!w, 

,

---.-.-- REPUBBLICA ITALIANA

L a4r'o 2!-q7 (4te@89r4!gù!§L!19sÉ
dicembre in Soverato presso il mio studio notarile sito alla Via Olim

qi

ia

al n.39.

Dinanzi a me Aw, ANTONIO ANDREACCHIO. Notaio in Soverato iscritto

al Ruolo del NolellLe_qelpt-9tre!!i_Bl!_! i elq4zarq

Lamezia Terme e Vibo Valentia,alla dei siqnori:

:i-1"31i-'l' ''x'.1:i;:-,";:li

GITTO CATERINA nata a Milazzo (ME) il 16 ottobre 1960, residente in

Riace, Via Pioedo n. 1e MANNELLO GIOCONDO nato a Badolato (CZ) il

21 aqosto 1946 e residente in Badolato alla Via Aquilia, s.n,c.,

intervenuti quali testimoni, aventl i requisiti di legge, gome mi confer-

mano, ----------------

è compaiso il signor:

- TASSONE GiUSEPPE, nato a Camini (RC) il 10 marzo 1949, Codice

Fiscale TSS GPP 49C10 8481H, residente in Germania; Langen, Rheinstr

17, ma domicilie!.o i{Ef {e-ipresente atto in Camini (RC), Contrada El-

lera n. 23, il quale interyiele al presente atto sia in prgplle che quale

orocuratorè soeciale di:

- NICEFORO ITALIA, nata a Douai in Francia (EE) il 11 maggio tl4p, rel

sidente in Germania a Neu-Isenburq, Herzoqstr, 85, ma domiciliata ai

fini del presente atto in Camini (RC), Via Alberto s.n.c., Codice Fiscale

ry!fJ!I_19E51 Zu!V.!n &!4aCiprocura speciale ricevuta da Alees3n_

dra D'olif Baumgartner, assistente amministrativo delagata alle funzioni
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l1olqlill ppsxo llqonsqlqtg cenerale d'Italia Francoforte sul

ta 5 llqqqpre 2q07 Lep:eltorio 871/07 Reg. Atti Notarili, debitametne

in data 5 dicembre 2007 Num.

nale al te q!!o qi allqs_asqtqla-

sonale e

qu_b.-! rS!

cg4.PloPll

altri' -----
]--

o4!!-i4l
pravendit

5)iA
Lelu

9e!4!r

_Cj,rnl

e9!q

si_B

-rei!
le!

-cheisi
IYSJeP
8_9_1.-----

di immobili siti in Comune di_Camini e precisa men!e._:--:: 4) - App

s[o_ngL

0,1!!!
prgPllq

---1-1--- A) Di4lti pali a 1/2_ ciascuno di piena

qlp!g4o_ !e a, censito nel N.C.EIU]r !n !l!!9 ql colqlyqgnu coq-!

qqtt 4qtlqatqstali: Fg. 19 Mapp. 92 su!. 3-lQg4!e4a Ellera Piano T salvo a

irtgM L-Cet. A3 Cl. 2'\ Vani 6,5 R.c.E. 25tt77 con diritto al sub. 1 {ssllg-

corte e al sub.2 scala, confinante con proprieta' FJanco ua, con il 13/1

'Tassone Pietro, con proprieta'Tassone Gi salvo altri; - di

alita'io Notaio sono certo.

ltamento sito in Comune di Camini alla Contrada Ellera s.n.c.

2J - appartamento sito in Comune dl Camini alla Contra4!_Ellgle

sto al piano primo, censito nel N.C.E.U., in ditla ql.!gnqjY4e!!! con I

Interno 2, Cat. 43 Cl. 2^ Vani 6,5 R.C.E. 257J7, co.n Qtt-t\to_91_9!' !. 1

corte e al sub. 2 scala, confinante con proprieta' Franc{

103

"A", della cui

dati catastali: Fg. 19 Mapp. 97 sub. 4,

Pietro, con proprleta' Tq!.on"

i seouenti dati catastali: Fq. 19 Mapp. 92

a Ila

., in

Cam ini

llalq ?4]ntgrllo l, Cat. A3 Cl. 3^ Vani 5 R.C.É: ??Z
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lametne

in orioi-

tità oer-

s.n.c.

con i

)iano T

;ub. 1

con

altri: -

s.n.c.

con i

eno 1

rb. 1

con

Itri; -

.n.c.

rnti

lera

) al

sub. 1 corte e al sub, 2 scala, confinante con p rieta'Franco d

eta' Tassone Pietro, con ' Tassone G

immobili costruiti sul terreno ad essi con atto di Com-

a roqito Notaio Vincenzo Gallelli di Soverato in data 3

974 rtorio n. 90389 istrato a Soverato il 21 1978 al n.

891.

di terreno edificabile sito in Comune di Camini, cen-

sito nel N.C.T., coi uenti dati catastali: Fq. 19, Mapp. 113 di Ha:

0.33.10 seminativo di 2^ classe, RDE. 15,24 RAE.8.55, confinante

' tassone, con ' Tassone Piero, con

salvo altri, ai condividenti con atto di a mlo

in data 6 ottobre 1998 N. 17833 istrato a

1998. al N. 2105, trascritto la Conservatoria dei RR.II.

Calabria in data 23lLOlL998 N. 14291 RG. e 11526 RP.

mento di terreno aqricolo sito in Comune di Camini

nel N.C.T., coi sequenti dati catastali: 14. MaDo. 32 di Ha: 1.08.00

seminativo di 3^ classe, RDE. 25,10 RAE. 19,52, confinanri con stradg

"gqmql]gli da .4ue !_Ètl, ggll_ploprieta Micelottè, qÙo qltri uto ai

condividenti con atto di compravendita a rogito Notaio labadia EJ!d!ia

di Roccella Ionica in data lio 1992 N.38302

a Locri il 14 luqlio 1992 al n. 1166, trascritto presso la

Conservatoria dei RR.II. di Reggio Calabria in data 29 luglio 1992 ai nni

10332 di Formalita'e n. 8660 d'Ordine. ---

B) Diritti Dati a l/2 ciascuno del diritto di livello sLl: -----------
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cen- c9!q!9$

co.!1-Pr9g

2):-ePS

porto,gL

stelife
A3_Cl. 3

scala, c,

q!etrSr-J

Al sudd

qlnqcg!

Condiv

si-e99!

lclell
_e__pIec

1):-3

posto

Fg. 1

2/'V

con

I

la..
I .itol-lo.s:
I

Ha:

_L0.13.20. seminativ !,41,9o![i
Vallone Burrao, con vallple§gfq' 9-!on ' Scuteri. salvo a ltri

essi uto con atto di dita a roqito Notaio Giuse

rulli di Siderno in data mo luqlio 1976 Reoertorio N. 11572

a Locri il 5lugljo 1976, al N. 1269, trascritto presso la Conservatoria

RR.II. di io Calabfia iq {q!a 29_!u9!j9 197q q! !n. 8715 d'Ordine e

8107 di Fomalita';

- che isuddetti sono venuti nella determinazione di rocedere alla divi-

siglg_Ira lglqqegli immobili stessi;

e vile]1do le Parti che la premessa faccia pqrle rante e sostanziale

dl qqqslo altg e riconosciuti che il valore dei beni da dìvidgle e nl riglle
I a Eqlo 190.00q,00 (centonovantamila virgolazerozero volendo dar

ito alla progettata divisione, le Parti conv€ ono e sti lano

I

qi aqg-eS!È a titolo irrevocabite di divisione alla Si9-1q{!C!!QBQII&L

_ l_Eg. r ?_uepp. 9?js Q-a§Sr'.!!a4lE_!leja liq qo-1r&!e!1q z, §C!.él c! t -
I 2l' yqlìr 615 LCjE. ?5!,77 , con diritto al sub. 1_corte e q ls-q!._ls9alq, -1

_che_a rye zg come sopra ed a tale titolo accettqr a tacita:rqne ql L _
I

confi

1) - aopartamento sito in Comune di Camini alla Contrada Ellera s.n.c.,1

l

!es!-o_ql p-La no_ pIlI! q_cqns1lq tr el\C_E.-!.. go_n i geg-qentr qqti catastali:
l
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ntnt

3di

rtoria

'rdine e

lla divi-

'nziale

ronta

o dar

) ITA-

te di

ì.n.c.

sta li:

) !-1.

confinante con DroDrieta' Franco Dacqua, con proprieta' Tassone Pietro,

eta' Tassone G salvo altri;

]pqltqllgnlo sqo !n csEc!9 qr calunr-alla !9nq9q-cglgle--!.1.c.

al piano secondo, censito nel N.C.E.U., con i seguent'l-dati cata-

stali: Fq. 19 .92 sub.5, Contrada Ellera Piano 2,1_n!eeo 3_,_19!.

1 corte e al sub. 2

oroorieta' Tassone

salvo altri.

CqLPI

2)_-_at

43 Cl. 3/\ Vani 5 R.C.E. 227,24, con diritto al sub.

scala, confinante con ' Franco Dacoua, con

Pietro, con ' Tassone

4l suddetto bene viene attribuito il valore di Euro 95.000,00 (novanta-

cinouemila viroola zerozero) pari alla quota di diritto spettante alla

\{ ,:"-rl.-.,,-i

! -i,r É*il

Condividente,

II^ ASSEGNAZIONE - - --- - --- ---- - - - - - - - -- - - - - -:

Si assegna a titolo irrevocabile di divisione a TASSONE GIUSEPPE, che e

tale titolo accetta, a tacitazione di tutti isuoi diritti, iseguenti immobili

e precisamente: -------------------------------------------------------------

_---.-..-.-_--- A) Diritti pari a 1/1 di piena proprietar di: ----------------

1) - a ppa rta men!o--s]!o-i! !e!]lq!e dicamini alla Contrada Ellera s'nq

posto aDlenelte,lfq,- cs!91!9-nel N.C.E.U., con I

Fs.,19-!!qpp. 12 sr!.3,-qo-nqeqqgge-1el9 I !:!9-L!q!.-431L

2^ Vani 6,5 R.C.E. 25!,77, con diritto al sub. 1 co4e e al sub' 2 scala,

confinante con proprieta' Franco dacqua, cqn prq)rieta' Tassone Pietro.

con oroDrietai Tassone Giuseppe. salvo altri; ----------:-:-j::::: -j:::- 1:

2\ - Aloezzarnento di terreno edificabile sito in Comune di Camini, cen-

sito nel N.C.T., coi seguenti dati catastali: Fg. 11-XlpIj-l1l-qi tlè

0.33.10, seminativo di 2^ classe. RDE. 1q218{E:-8,5 5r-!qlÙlil1q4erla
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,.""',ì;;,
salvo altri; ---------------------------------------::------------------r---..--ì:l:

di terreno agricolo sito in Cofiune di Camini

nel N,c.T,, coi {a-!L!e!qs&li.IC..f4-t l! pp.! r c| rc. 1494q
seminativo di 3^ classe, RDE. 25,10 RAE. 19 confina nte con strade

Comunali da due lati, con rieta' Micelotta, salvo altri;

3) Gli effe

4) !e,_Pi!

conte ii

e su(

Legg

pqÉ

l!_99

dati

---- B) Diritti

1) - a

a 117 di livello su: -

mento di terreno edificabile sito in Comune di Camini

sito nel N.C.T., coi uenti dati catastali: Fq. 14 .s3di

9.13.2!.rernlL9!iyo dj ?^ claqse,, LDE. q18_&1E. 3,4L SSnfuqnt§_qo_!

yellSl9 ryIqg,9q! vqllong 9sr9' e- go_qì ' Scuteri, salvo altri. --

Ai suddetti bene viene attribuito il valore di Euro 95.000,00 (novanta-

ci nLu e m i I a vi rg ola_ze r9z. 9 ro ) paJi a I I q S q9!L{_d!I't!S al Con-

divisione la com condominiale del

fabbricato e delle aree comuni, tali per le destinazione o titolo.

_Lq §lfqdgltg assegnazioni vengono fatte ai seguenti eatti q !oLd!zlo!!!:

-__ __-l_U_I_Lelì! 9i iqtenqgno assegnati in piena ed esclqlllllplgpliqtq, Lellg
l

I stalo q!Jqtto in cui oggi si trovano, con tutte le. r_elqlllgjì§qqsqrqnl, pel

l

i di evizione. ìr Ol evlzlone.

,.1:^r-i^-^^^ r: !.^- ^^^^-^^-^ r- ^-^.,^^i^^,a,{^z1 Le Parti dichiarano di ben conosc-ere_la provenienza dei beni a cia-

I s9q1d_egss axqgsjg!!_deigqqli_sLq?Ianlis_c9qo reerpregqll9!1te la !l- i___
'I

nella

l

-__--l tinenze, azioni, rjgrorll, usi e diritti inergxt', §ejyErl4lve e gqss

-*---l-p-lel!e!!9!i le Parti reciproq?qe!-te og.!'LgqqLzla qj Fgge e!l!g in

beltq !q lrgsc!4qr! pEgiqdlzievoli. enJiteusi, l!ve!!r1 lQqoln. qq_o_ryJ, 1 -

con esoj

sponsqbi

s) L9 §P

ln q9gt§

ricevu«

tacitat.

Si dài

seg!.a-l

Io N.q!

28 dic

l!!a !!
mqntl

ai se_!
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dispensgndosi Leciprocamente !a]!obbligo di lo1qrry_ q ua l-s1qs1_d_o_ctr:

m9

1.08.00

l strade 4) Ll: Parti dic[ialano_di avere fra di loro ato e saldato

conto di dare e avere in e di rinunziare alla i

con esonero del r Conservatore dei Reqistri Immobiliari da re-

ni, cen-

di Ha: uentl sono a carico dei Condividenti

ìte con onali al valore dei beni

altri. -- 6) Ciascuna Parte dichiara di essere pienamente soddisfatta di quanto

)vanta- ricevuto in nazione e di ritenersi, con il presente atto di divisione

:l Con- tacitata in oqni diritto sui beni come

Si dà atto che dendo il valore dei beni a ciascuna Parte as-

le del alla ouota di diritto, non si fa

). ----- Io Notaio. ai sensi e pe!' gtli eJtte!!! li articoli 3 e 75 del D.P.R. 445

oni: 28 dicembre 2000, ho ammonito la condividente sulle

I

3) .c-lr effg!!!_Ctlyi e pes§ly_Lqecorreranno da oggi. --------j::r-----------]

': r..
./.,1]

reali in'iènere, da vincoli_e_s_ravfllCug_[!1e§!-{Lp!yf]Es' 99_fpi!9qb9_.1__

nello

m_en!Ltu1C!.SulndLd§!!9_pa4§.!qry1qqop1'_a_c_o.s!ituitqelq

isive al sensr e li effetti dell'art. 40 della 28 febbraio 7985 n. 47

l e successive modificazioni eq!Ir!e9IqZAI!l,-e {ell_gfl._?.Sa.!!!nqé8r_!e!

23 dicembre 1996 n.662, dichiara che il fabbricato cui fanno

cta-

a li-

atto è stato edificato in base a

Licenza di Costruzione rilasciata dal Sindaco del Comune di Camini i'n

rcri f-r

lità connesse alle dichiarazioni false o reticenti e sull'esibizione di docu-

_dalq_3lfqlqglrbre t?le ![4/7-6t golrelLs!1lq q!!!1(} qC!!' elts§lelo-ttq- L ----:--
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sciato dal Responsabile Comune di Camini in data 14 dicembre 2007

di

estremi del silenzio assenso di cui all'art. 35, comma t2, della predetta

legqe n.47/!985, ove ne ricorrano i Dresupoosti, corredata dal ver-

samento dell'intera oblazione dovuta e dalla parte condividente dichia-

rata versata su c.c.p. n. 255000 intestato a Amministrazione P,T.

Oblazione Abusivismo Edilizio tutti presso l' ufficio Postale di Camini

rispettivamente di Lire 600.665 in data 29 marzo 1986 N.339; Lire

600.655, in data 28 luqlio 1985 N.793 e Lire 600.665 in data 20

novembre 1986 N. 101, per un imDorto complessivo dichiarato di Lire

La pa rte co nd ivide nte. d iqh igf a g g r q{iSgg_i ::::::--_:::::::: ---: -- ----

- che la domanda di concessione in sanatoria non è infedele, non è statr

rigettata, né è stata fino ad ora esaminata, o emesso provvedimento di

sanatoria nei termini stabiliti dalla leooe, e che le irreoolarità urbanisti-

che del fabbricato in oggetto non rientrano in alcuno dei casi per i quali

le viqenti leqqi statali o reqionali escludono la sanatoria; -

- che il fabbricato in ogqetto non è sottoposto ad alcuno dei vincoli ri-

chiamati dall'art.32 della legge n.4711985, e successive nlqlf§lz]grl!

ed integrèzioni; -::-.::::-j:::1:::-:::::::::-::---:-:----:::_:_:-:-j:::::----

L,q eq

- che !9n e !_oy.ulg_g lcu na differenza dr o!194o_Ire-,_q1 qgIì§llqtlef!.3?

comma 6.

cuna ragi(

di intereq

Ed ai sery

che non t

cessivam

stinazion

lettera "l

Ai sensi-

coniugi-

Io Notaì

ni. ----j

Richies

tron!qo

per die

lettura

esPles

lndi il

da !!(

F.tg:

MAI'I]

lsigi,llt
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sulla somma stessa.

comma6,della_legs_q-21qEeq]brq199!JlJ?L-e_9he-gguqLlel,_yrqS]

cuna ragione d! im ibilità della domanda, nè obbliqo di

di i

Ed ai sensr qq!!:e4i19!ql Lq.4elq.g&.q no 2001 nr.380, dich

che non sono intervenute modificazioni li strumenti urbanistici suc-

etta cessivamente al 13 dicembre 2007, data di rilascio del certificato di de-

dal ver- stinazione u rbanistica, cle in inale al atto si al sotto la

e dichia- lettera "C", previa lettura da me datane alle

ne P.T. Ai se!§Lqqllq 19.5.1975 n. 151 i dichiarano di essere

Camini

-'\
':.ii rr

conrug! rn me di

,9; Lire Io Notaio ho dato lettura li alleqati al

Iata 20 ni. -:

di Lire Richiesto io Notaio ho ricevuto il atto, scritto con mezzo elet-

tronlgo_{q p919q!q !i !!q fiducia ed in rte da me Notaio su tre f

per dieci pagine in!e!:-e_ 9 fln qq! de! uLtiryìq

te lettqe_ql!9!Ur_eE!!e _che dilllala di q

ento di es [rssqa rnLsqq_vg&!!è - - - - -::_-::]- -

,a nisti- Irlql jl trrssent_e_!!te ytgne s-ol!qsc!it!9 de! rente dai testimoni e

razione dei beni, -----------

i testimoni, ho

conforme

I da me Notaio alle ory !9'.0-.0. -;;-1-1

coli ri-

r.tq.T499QNF qiq§EPPE !l e oualità - GITTO CATERINA teste

MANNELLo GIOCONDO teste ANDREACCHIO ANTONIO. NOtAiO, Vi è

rzioni

- .:.
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Rep. Atti NotariÌ i ,CONSOLATO GENERALE D'ITAI,IA

0LJ,ÈqATO "0,, AL ?-1. 6-m
W

REPUBBLICA ITALIANA
CONSOLATO GENERAI,E D'ITALIA

FRANCOFORTE §UL MENO
PROCURA SPECIAIJ

'nnno duemilasette addi cinque del mese di dicembre nella sede del Consolato Generale d'Italia in
sul Meno, davanti a me ,{lessandra D'Olif Baumgarhrer, assistente amministsativo, delegata

sscrcitare funzioni notarili in questa sede con Decreto Consolare del 15 settembre 2006, e'
comparsa la signora NICEFORO Italia, naia I' undici maggio 1949 a Douai (Francia),

in Germania a Neu-Isenburg Herzogsh- 85, domiciliata a Camini (RC) Yia Alberto, codica
: NCF TLI49E51 Zl10V, della cui identità personalc io sono certa" la quale,
rinuncia con il mio consenso alla presenza di testimoni, dichiara di nominale come con il pre§enta

nomina e costituisce a suo procuratore speciale e per quanto infra generale il signor TASSONE
nalo a Camini (RC) il 10 marzo 1949, residente in Germania, Langen, Rheinstrl T,domiciliato

Camini, Contrada Ellera,23, codice fiscale dichiaratd: TSS GPP 49C10 8481H, affinche'in suo nome
c coflto, e in concorso con so stcssa, abbia a proccdere alla divisione bonaria dei segucnti beni che

rottoscritta ha in comune con il nominato procuratore, tutti esistenti nel Comune di Camini (RC):
appezzamento di terreno alla Contrada Ellera censito nel N.C:T: al Foglio 14 mappale 53 di arc
13,20 seminativo di 2"classe R.D. Euro 6,48 R..{- Euro3,41;
appezamento di tErreno alta conhada Torrc Ellera censito nel N.C.T. al foglio 19 rìappale I 13 di are
33,10 seminativo di 2" classe R.D. Euro 16.24 R.A. Erno 8.55;
appezzamento di tereno alla contrada Rinuso censito nel N.C.T. al foglio 14 mappale 32 di Ha.
1,0800 serninativo di 3" classe R.D. Euro 25,10 R.A. Euro I9,52;
Appartamento alla Contrada Ellera con tutti i ?roporzionali diriui alla scala, a1 cortile ed al giardino
comuni, ccnsito nel N.C.E.U- al foglio 19 mappale 92 sub'3 categoria A-l3 di classe 2, consistenza
vani 6,5, r€ndita Euro 251,77;
Appartamcnto alla Contrada Ellffa con tutti i proporzionali diritti alla scala, a[ cortile ed al giardino
comuni, csnsito nel N.C.E.U. al foglio 19 mappale 92 sub.4 categoria A./3 di classe 2, consistenza
vsni 6,5, rendita Euro 251,77;
Apafi:firrento alla Conkada Ellera con tutti i proporzionali diritti alla scala, al cmile e al giardi:ro

comrmi, censito neì N.C.E-U. al foglio 19 nÉqlPale 92 sub.5 categoria A/3 di classe 3, consistenza

tutto quanto att0 oppoÉtmo, necessarjo ed utile per la miglioro e completa esecuzione del mandato.
Ed io richiesta ho riccvuto e compilato il presente atlo che, previa lettua ed
inieressata, viene da quesla con me sottoscrifto.
Lo stesso consts di un foglio, scritto su una facciata, comprese le firme.

LACOMPARENTE:

.I t5 / a't
5.440

17a
36,16

36,t60
36,160

vani 5,0, rendita Euro 227,24.
Ai fini dclla divisioue bonaria si precisa chE i beni elenoati ai numeri l-2-3 e 4 del precedente elenco,
ilrgnno bonariamearte assegnati al Signff TASSONE Giuseppe, mentre i beni elencati ai numeri 5 e 6 del
prccedente elenco, saramo bonariamente assegnati alla Sigora NICEFORO ltalia.
Ai fini d"lt. divisione dei detti immobili, la signora NICEFORO Italia conferisce al nominato
procuratore tutte le piu' ampie ed opportune facolta' di legge, nessuna escJusa e specialmento compresc
quclle di: meglio individuare e descrivere con piu' esatli dati di consistenza, confrnazione e catasto gli
nnzidetti immobili, anche in deroga ai dati catastali su indicati, stabilire il valore della divisione,
trasferirela propricta' ed iI possesso alla parte condividente, stabilendo co\ eslfrezza i diritti trasferiti,
Frestare le garatzie di legge circa la legittima provenienza e proprieta' e la sua liberta' di iscrizioni e
trascrizioni pregiudizievoli, a fare dichiarazioni di ordine fiscale di qualsiasi genere, liquidando ove
occorre il relativo importo, procederc al contratto di divisione ed approvarlo e sottoscriverlo con gli
cvcntuali allegati, reDdere nel contratto le dichiarazioni previste dalla legge 28,02.1985 a.47 att. 40 e 4l'
nonche' con àssunzione di responsabilita' penali a nome della legge 04.02.1966 n. 15, quelle previste
dall'art. 13 della legge 26.06.1§90 n. 165, rinunziare a ipoteche legali e ad iscrizioni d'ufficio e compiere

"'(z' wi!* .leeeandm DOlil

della Parte
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qu€qftrrc .'6u AL H^ 6;42q4

COMUNE DI CAMINI
Via Fontana - 89040 REGGIO CAL.

Tel.0964733007 - 733104 - Fax 0964733218

AREATECNICA

§ig. TASSONE Giuseppe
cd Ellera

s9O4OCAMINI{RCI

In riferimento alla richiesta verbale in dala 14.12.2007 del Sig. TASSONE Giuseppe nato a
(RC) il 10.03.1949 ivi residente in cd Ellera n. 4 di rilascio di un aftestato da cui risulti

cho la Licenza Edilizian.06176 rilasciata in data3l-12.1976 a nome di Panetta Vasile Olga nata
I Villalba Bagrri di Tivoli @oma) in via Calabria, 74 pet la costruzione di un fabbricato in
t lttoni pieni in cd Ellera si riferisce al fabbricato edificato sul terreno identificato in catasto al
Ittglio 19 particella 92 ex 2C, acquistato dal richiedente Tassone Giuseppe con atto di
conrpravendita del Notaio Vincerzo Gallelli del 03.08.1978 Rep. n. 90389

A.TTESTA

Cho la Licenz-a Edilizia n. 06/76 ilasciata in data 31.12.1976 a nome di Panetta Vasile Olga
nstu u Villalba Bagni di Tivoli (Roma) in via Cal abia,74 per la costruzione di un fabbricato in
mattorri pieni in cd Ellera si riferisce al fabbricato edilicato sul terreno identificato itr catasto al
l'oglio 19 particella 92 ex 2C, acquistato dal richiedente Tassone Ciuseppe con atto di
compravendita del Notaio Vincenzo Gallelli del 03.08.1978 Rep. n. 90389.

Il Responsabile Ullicio Tecnico
Arch Russo

9\!! t4 Drc,zofi7

: AI'TESTATO -Ditta PANETTAV
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ile.*o i'c, 6 s P=f. AT2q4

Via Fontana 8904O Ptovitcia Di Reggio Calabria
'+. :

i+.i1
...731007 Fax 0964-7332'18 CF. 81000690800 P.lva 00753

UPFICIO TECNICO

Camini Il, ll.l22007

IL FUNZIONARIO RESPONSABILE

tlrrtrurnda, it data 07 .12.2007 ptot. 6192, presentata dal Sig. Quaranta Geom. Nicolaa, nato
01.C.) il 18.04.1939 e residente a Monasterace (RC) in via G. Verga, 8 con la quale

ll Ccrtificato di Destinazione Urbaaistica di cui all'an. l0 della Legge 17 agosto 1942, n.
ai teneni distinti in Catasto del Comune di Camini nel foglio di mappa n. 14 particen.
n. 53 derivata dalla particella 15, foglio 19 particella 113 ;

otti d'Uflìcio;

CERTIFICA
distinti in Catasto del Comune di Camini nel foglio di mappa n. 14 particella n. 32 e

n. 53 derivata dalla particella 15, foglio 19 particella 113, per effetto del P.R.G.,
§on D.P.R. N. 649 DEL 18.1 1.1998, hauno la seguente destirazione ubanistica:

l4 particella 32 ZONA "E" Area agricola -
e ove sono consentile le costruzioni di

COMUNE DI CAMINI /,'
;/,
-"\\

aree destiuate alla produzione agricola
altrez7,allfre e abitazioni ad uso esclusivo

dell'lttiviÈ agricola.
14 prrticella 53 ZONA "C" Espansione residenziale privata.
19 particella 113 pafle in ZONA'C' Espansione residenziale prilata e parte strada di

§n0,

rihrscto in carta resa legale per tutti gli usi consentiti dalla Legge.

@

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE UREANISTICA
(Art. l0 2'comma della Leaee 17 asosto 1942, n. I
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a catanzaro, t/ry'g
conforme all'originale e

0 stesa su pagine

r cho si rilascia a richiesta di

uso consenti

at n. Q7
suO

Serie 1T.

alle-

a mezzo foto-

in carta sem-

, i.'
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Data: 08/03/2022
Ora: 18:57:08
Numero Pratica: T450570/2022
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Reggio Calabria 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto fabbricati
Visura attuale per immobile 

Situazione degli atti informatizzati al 08/03/2022

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 08/03/2022
Dati identificativi:  Comune di CAMINI (B481) (RC) 
Foglio 19 Particella 92 Subalterno 3
Classamento: 
Rendita: Euro 251,77
Categoria A/3a), Classe 2, Consistenza 6,5 vani 

Indirizzo:   CONTRADA ELLERA; CONTRADA TORRE ELLERA Piano T 
Dati di superficie:  Totale: 156 m2 Totale escluse aree scoperte b): 148 m2

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 10/04/2014 Pratica n. RC0103774  in atti
dal 10/04/2014 VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n. 51208.1/2014)

Dati identificativi
Comune di CAMINI (B481) (RC)
Foglio 19 Particella 92 Subalterno 3

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di CAMINI (B481 ) (RC)
Foglio 19 Particella 92 

Impianto meccanografico del 30/06/1987

Indirizzo
 CONTRADA ELLERA; CONTRADA TORRE
ELLERA Piano T 

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 10/04/2014
Pratica n. RC0103774  in atti dal 10/04/2014
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n. 51208.1/2014)

Segue
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Data: 08/03/2022
Ora: 18:57:08
Numero Pratica: T450570/2022
Pag: 2 - 

Direzione Provinciale di Reggio Calabria 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Dati di classamento
Rendita: Euro 251,77
Categoria A/3a), Classe 2, Consistenza 6,5 vani 

CLASSAMENTO AUTOMATICO del 10/03/1986 in atti
dal 24/09/1990 (n. 1185B/1986)

Dati di superficie
Totale: 156 m2

Totale escluse aree scoperte b): 148 m2
Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015  
Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
10/03/1986, prot. n. 11850B

Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

1. TASSONE GIUSEPPE
(CF TSSGPP49C10B481H)
nato a CAMINI (RC) il 10/03/1949
Diritto di: Proprieta'   per 1/1  bene personale  (deriva
dall'atto 1)

1. Atto  del 14/12/2007 Pubblico ufficiale
ANDREACCHIO ANTONIO Sede SOVERATO (CZ)
Repertorio n. 67241 - DIVISIONE Nota presentata con
Modello Unico n. 621.2/2008 Reparto PI di REGGIO
CALABRIA in atti dal 15/01/2008

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
- cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

a) A/3: Abitazioni di tipo economico
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Data: 06/04/2022
Ora: 12:22:48
Numero Pratica: T189227/2022
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Reggio Calabria 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto fabbricati
Visura attuale per immobile 

Situazione degli atti informatizzati al 06/04/2022

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 06/04/2022
Dati identificativi:  Comune di CAMINI (B481) (RC) 
Foglio 19 Particella 92 Subalterno 5
Classamento: 
Rendita: Euro 227,24
Categoria A/3a), Classe 3, Consistenza 5 vani 

Indirizzo:   CONTRADA ELLERA Piano 2 
Dati di superficie:  Totale: 90 m2 Totale escluse aree scoperte b): 90 m2

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 10/04/2014 Pratica n. RC0103831  in atti
dal 10/04/2014 VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n. 51224.1/2014)

Dati identificativi
Comune di CAMINI (B481) (RC)
Foglio 19 Particella 92 Subalterno 5

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di CAMINI (B481 ) (RC)
Foglio 19 Particella 92 

Impianto meccanografico del 30/06/1987

Indirizzo
 CONTRADA ELLERA Piano 2 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 10/04/2014

Pratica n. RC0103831  in atti dal 10/04/2014
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n. 51224.1/2014)
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Data: 06/04/2022
Ora: 12:22:48
Numero Pratica: T189227/2022
Pag: 2 - 

Direzione Provinciale di Reggio Calabria 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Dati di classamento
Rendita: Euro 227,24
Categoria A/3a), Classe 3, Consistenza 5 vani 

CLASSAMENTO AUTOMATICO del 10/03/1986 in atti
dal 24/09/1990 (n. 1185B/1986)

Dati di superficie
Totale: 90 m2

Totale escluse aree scoperte b): 90 m2
Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015  
Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
10/03/1986, prot. n. 11850B

Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

1. NICEFORO ITALIA
(CF NCFTLI49E51Z110V)
nata in FRANCIA (EE) il 11/05/1949
Diritto di: Proprieta'   per 1/1  bene personale  (deriva
dall'atto 1)

1. Atto  del 14/12/2007 Pubblico ufficiale
ANDREACCHIO ANTONIO Sede SOVERATO (CZ)
Repertorio n. 67241 - DIVISIONE Nota presentata con
Modello Unico n. 621.1/2008 Reparto PI di REGGIO
CALABRIA in atti dal 15/01/2008

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
- cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

a) A/3: Abitazioni di tipo economico

Legenda

Fine

F
irm

at
o 

D
a:

 C
IP

R
IO

T
I A

LE
S

S
A

N
D

R
O

 E
m

es
so

 D
a:

 A
R

U
B

A
P

E
C

 S
.P

.A
. N

G
 C

A
 3

 S
er

ia
l#

: 2
69

fc
c4

f4
6b

14
d7

a1
e2

51
7b

1f
b8

49
97

c



Firmato Da: CIPRIOTI ALESSANDRO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 269fcc4f46b14d7a1e2517b1fb84997c



Ultima planimetria in atti

Data: 08/03/2022 - n. T452258 - Richiedente: Telematico

Data: 08/03/2022 - n. T452258 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 10/03/1986 - Data: 08/03/2022 - n. T462579 - Richiedente: CPRLSN70T29I725C

Data presentazione: 10/03/1986 - Data: 08/03/2022 - n. T462579 - Richiedente: CPRLSN70T29I725C

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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RELAZIONE TECNICA 
 

Il sottoscritto tecnico incaricato al fine di verificare la presenza di ipoteche su un immobile 

sito nel Comune di Camini, individuato catastalmente al foglio di mappa n. 19 p.lla 92 sub 

3 ha provveduto mediante una ricerca presso la conservatoria dei registri immobiliari della 

Provincia di Reggio Calabria effettuando ispezione ipotecaria catastale per foglio e 

particella di cui sopra ho riscontrato che l’immobile in oggetto e gravato da n. 3 formalità 

e più precisamente: 

• trascrizione del 13/03/2014 registro particolare 4796 registro generale 5590 

pubblico ufficiale Pretura di Offenbach Am Rhein   Rep. 688/2007 del 27/01/2010 

atto Giudiziario   Sentenza Dichiarativa di Fallimento. 

• Trascrizione del 04/08/2020 registro particolare 7892 e registro generale 10731 

pubblico ufficiale - Ufficiale Giudiziario di Locri rep. 495 del 07/07/2020 Atto 

Esecutivo Cautelare- VERBALE DI PIGNORAMENTO OMMOBILI 

entrambi i procedimenti riguardano l’immobile individuato catastalmente al foglio di 

mappa n. 19 p.lla 92 sub 3 vedi note allegate alla presente  

Oltre alle formalità su indicate da controlli più approfonditi effettuati ho riscontrato che 

esiste un’ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo fondiario e più 

precisamente  

• iscrizione del 25/06/2008 registro particolare 1663 e registro generale 12496 

pubblico ufficiale Notaio Giannitti Achille rep. 38497/9793 del 16/06/2008 ipoteca 

volontaria derivante da Concessione a Garanzia di Mutuo Fondiario per un capitale 

€ 45.611,19 totale € 68.417,00. 

l’ipoteca di cui sopra riguarda l’immobile individuato catastalmente al foglio di mappa n. 

19 p.lla 92 sub 3 vedi elenco formalità e visura ipotecaria. 

Siderno li 14/03/2022     
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Ispezione Ipotecaria
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Ispezione ipotecaria
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Ispezione telematica
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Ispezione ipotecaria
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Ispezione telematica
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Ispezione ipotecaria
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Ispezione telematica
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Ispezione ipotecaria
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Ispezione telematica
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Data: 14/03/2022
Ora: 17:49:16
Numero Pratica: T407228/2022
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Reggio Calabria 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto fabbricati
Visura storica per immobile 

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 14/03/2022

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 14/03/2022
Dati identificativi:  Comune di CAMINI (B481) (RC) 
Foglio 19 Particella 92 Subalterno 3

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di CAMINI (B481) (RC)
Foglio 19 Particella 92

Classamento: 
Rendita: Euro 251,77
Categoria A/3a), Classe 2, Consistenza 6,5 vani 
Foglio 19 Particella 92 Subalterno 3
Indirizzo:   CONTRADA ELLERA; CONTRADA TORRE ELLERA Piano T 
Dati di superficie:  Totale: 156 m2 Totale escluse aree scoperte b): 148 m2

Intestati catastali
1. TASSONE GIUSEPPE  (CF TSSGPP49C10B481H)

nato a CAMINI (RC) il 10/03/1949

Diritto di: Proprieta'   per 1/1  bene personale   

Dati identificativi

dall'impianto
Immobile attuale
Comune di CAMINI (B481) (RC)
Foglio 19 Particella 92 Subalterno 3

Impianto meccanografico del 30/06/1987
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Data: 14/03/2022
Ora: 17:49:16
Numero Pratica: T407228/2022
Pag: 2 - 

Direzione Provinciale di Reggio Calabria 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Indirizzo

dal 10/03/1986 al 10/04/2014 antecedente
l'impianto meccanografico
Immobile attuale
Comune di CAMINI (B481) (RC)
Foglio 19 Particella 92 Subalterno 3
(INTERNO) 1; CONTRADA ELLERA Piano T
Partita: 584

Impianto meccanografico del 30/06/1987

dal 10/04/2014
Immobile attuale
Comune di CAMINI (B481) (RC)
Foglio 19 Particella 92 Subalterno 3
CONTRADA ELLERA; CONTRADA TORRE
ELLERA Piano T

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 10/04/2014
Pratica n. RC0103774  in atti dal 10/04/2014
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n. 51208.1/2014)

Dati di classamento

dal 10/03/1986 al 10/03/1986 antecedente
l'impianto meccanografico
Immobile attuale
Comune di CAMINI (B481) (RC)
Foglio 19 Particella 92 Subalterno 3
Partita: 584

Impianto meccanografico del 30/06/1987

dal 10/03/1986 al 01/01/1992
Immobile attuale
Comune di CAMINI (B481) (RC)
Foglio 19 Particella 92 Subalterno 3
Rendita: Lire 494
Categoria A/3a), Classe 2, Consistenza 6,5 vani
Partita: 584

CLASSAMENTO AUTOMATICO del 10/03/1986 in atti
dal 24/09/1990 (n. 1185B/1986)

dal 01/01/1992
Immobile attuale
Comune di CAMINI (B481) (RC)
Foglio 19 Particella 92 Subalterno 3
Rendita: Euro 251,77
Rendita: Lire 487.500
Categoria A/3a), Classe 2, Consistenza 6,5 vani
Partita: 584

Variazione del quadro tariffario del 01/01/1992
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Dati di superficie

dal 09/11/2015
Immobile attuale
Comune di CAMINI (B481) (RC)
Foglio 19 Particella 92 Subalterno 3
Totale: 156 m2

Totale escluse aree scoperte : 148 m2

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015 
Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
10/03/1986, prot. n. 11850B

Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di CAMINI (B481)(RC)  Foglio 19 Particella 92 Sub. 3
1. NICEFORO ITLAIA  
nato il 11/05/1949
dall'impianto al 14/12/2007
 (deriva dall'atto 1)

1. Impianto meccanografico del 30/06/1987

2. TASSONE GIUSEPPE
(CF TSSGPP49C10B481H)
nato a CAMINI (RC) il 10/03/1949
dall'impianto al 14/12/2007
 (deriva dall'atto 1)
1. TASSONE GIUSEPPE
(CF TSSGPP49C10B481H)
nato a CAMINI (RC) il 10/03/1949
dal 14/12/2007
Diritto di: Proprieta'   per 1/1  bene personale  (deriva
dall'atto 2)

2. Atto  del 14/12/2007 Pubblico ufficiale
ANDREACCHIO ANTONIO Sede SOVERATO (CZ)
Repertorio n. 67241 - DIVISIONE Nota presentata con
Modello Unico n. 621.2/2008 Reparto PI di REGGIO
CALABRIA in atti dal 15/01/2008

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
- cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

a) A/3: Abitazioni di tipo economico
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PROCEDURA ESECUTIVA MAYOR SPV SRL C/ TASSONE GIUSEPPE - N. 20/2020 - TRIBUNALE DI LOCRI
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Catasto fabbricati
Visura attuale per immobile 

Situazione degli atti informatizzati al 07/10/2022

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 07/10/2022
Dati identificativi:  Comune di CAMINI (B481) (RC) 
Foglio 19 Particella 92 Subalterno 7
Classamento: 

Categoria F/1a), Consistenza 369 m2 

Indirizzo:   CONTRADA TORRE ELLERA n. SNC Piano T 
Ultimo atto di aggiornamento: (ALTRE) del 04/12/2017 Pratica n. RC0177686  in atti dal 04/12/2017
COSTITUZIONE AREA URBANA (n. 3964.1/2017)

Dati identificativi

Comune di CAMINI (B481) (RC)
Foglio 19 Particella 92 Subalterno 7

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di CAMINI (B481 ) (RC)
Foglio 19 Particella 92 

(ALTRE) del 04/12/2017 Pratica n. RC0177686  in atti
dal 04/12/2017 COSTITUZIONE AREA URBANA (n.
3964.1/2017)

Indirizzo

 CONTRADA TORRE ELLERA n. SNC Piano T (ALTRE) del 04/12/2017 Pratica n. RC0177686  in atti
dal 04/12/2017 COSTITUZIONE AREA URBANA (n.
3964.1/2017)

Dati di classamento
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Categoria F/1a), Consistenza 369 m2 
(ALTRE) del 04/12/2017 Pratica n. RC0177686  in atti
dal 04/12/2017 COSTITUZIONE AREA URBANA (n.
3964.1/2017)

Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 2

1. NICEFORO Italia  (CF NCFTLI49E51Z110V)
nata in FRANCIA (EE) il 11/05/1949
Diritto di: Proprieta'   per 1/2  (deriva dall'atto 1)

1. (ALTRE) del 04/12/2017 Pratica n. RC0177686 in atti
dal 04/12/2017 COSTITUZIONE AREA URBANA (n.
3964.1/2017)

2. TASSONE Giuseppe
(CF TSSGPP49C10B481H)
nato a CAMINI (RC) il 10/03/1949
Diritto di: Proprieta'   per 1/2  (deriva dall'atto 1)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

a) F/1: Area urbana
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Ultima planimetria in atti

Data: 08/03/2022 - n. T452258 - Richiedente: Telematico

Data: 08/03/2022 - n. T452258 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
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RC0177686          04/12/2017

10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 10/03/1986 - Data: 08/03/2022 - n. T462579 - Richiedente: CPRLSN70T29I725C

Data presentazione: 10/03/1986 - Data: 08/03/2022 - n. T462579 - Richiedente: CPRLSN70T29I725C

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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 TUltima planimetria in atti

Data: 08/03/2022 - n. T452258 - Richiedente: Telematico

Data: 08/03/2022 - n. T452258 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
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10 m
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Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 10/03/1986 - Data: 08/03/2022 - n. T462579 - Richiedente: CPRLSN70T29I725C

Data presentazione: 10/03/1986 - Data: 08/03/2022 - n. T462579 - Richiedente: CPRLSN70T29I725C

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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270,054 m2

4 RILIEVO 09/03/2022 ORE 10:30 1:50

ESTRATTO DI MAPPA

3 plan catastale 1:200

Prospetto Nord 1:200

VERANDA COPERTA DIFFORME PER PRESENZA
DI PILASTRI, NON SANABILI E NON
OGGETTO DI DEMOLIZIONE POICHè
COMPREMETTEREBBE LA STATICITA'
DEL PIANO SUPERIORE CHIUSO

INGRESSO SEPARATO
PIANO SEMINTERRATO

CORPO AVANZATO
abusivo (struttura amovibile)
RICADENTE NEL SUB 7 NON
INTERESSATA DA PERIZIA

INGRESSO
SEMINTERATO

INGRESSO DAL SUB 7
NON INTERESSATA

DA PERIZIA

VOLUME ESISTENTE
AL PIANO PRIMO
NON OGGETTO DI PERIZIA

CORPO AVANZATO
abusivo (struttura amovibile)
RICADENTE NEL SUB 7 NON
INTERESSATA DA PERIZIA

INGRESSO
SEMINTERATO

INGRESSO DAL SUB 7
NON INTERESSATA

DA PERIZIA

PROCEDURA ESECUTIVA MAYOR SPV SRL C/ TASSONE GIUSEPPE - N. 20/2020 - TRIBUNALE DI LOCRI
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INTEGRAZIONE AL VERBALE N. 34/2020 - TRIBUNALE DI LOCRI

8,47

1 MAPPA 1:1000

VERANDA
DIFFORME

vedi plan
catastale
PILASTRI
ABUSIVI

PART. 92
SUB 7

NON
INTERESSATA

DA PERIZIA

DISTANZA
NON CONFOME

SUL LIMITE DI
PROPRIETA'

VERANDA
DIFFORME

vedi plan
catastale

Firmato Da: CIPRIOTI ALESSANDRO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 269fcc4f46b14d7a1e2517b1fb84997c


