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TRIBUNALE DI LOCRI -R.C .-

ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 03/2023

Giudice dell’esecuzione: Dott.ssa _

Consulenza tecnica d’ufficio nella procedura esecutiva immobiliare promossa da:

PREMESSA

In data 30/03/2023 il Giudice Dott.ssa _ conferiva alla sottoscritta Arch. _
iscritta all’Ordine degli Architetti della Prov. di Reggio Calabria al N.399, l'incarico di C.T.U - procedura N.
03/2023 tra — accettato con il rito di giuramento

prestato in data 13/04/2023,

Previo le seguenti comunicazioni in data 18/05/2023:
1. Avv. I o Pec, ID. Mess. jpec10865.20230518185157.78137.52.1.1@pec.aruba.it

2. I /1 del 19/05/2023 N. 0506987389-3 -

Considerato che in data 01/06/2023 la raccomandata non era stata consegnata, in pari data, inviavo
telegramma n. accettazione 0100064323106 con promemoria di awiso.

La sottoscritta comunicava che giorno 08/06/2023 alle ore 16,30 avrebbe espletato le operazioni di
consulenza presso i luoghi interessati, in Siderno (R.C.), ove insiste la proprieta riportata in catasto al Foglio
di mappa N. 25- PART. N. 546, SUB. N. 8,

Alle ore 16,30 del giorno 08/06/2023, dopo attesa di mezz'ora, accertavo che nessuno delle parti si era
presentato sul luogo oggetto di perizia.

Secondo avviso di sopralluogo in data 12/05/2023:
1- Awv. con Pec, ID. Mess. jpec108713.20230612163016.15231.58.1.1@pec.aruba.it

con telegramma del 12/06/2023 N. Accettazione: 0200064381493.
Con il secondo avviso si rinvitavano le parti per il sopralluogo di giorno 21/06/2023 alle ore 16,30.

In data 21/06/2023 sul luogo interviene il Signor_ marito della Sig.ra _ il

quale si adopera a farmi accedere all'immobile per eseguire i rilievi necessari.

Cio premesso sotto sono elencati in ordine i quesiti posti dal Giudice e le relative risposte.

QUESITOA

Prima di ogni altra attivita, controlli la completezza della documentazione ipocatastale di cui all’articolo 567,
secondo comma Cod. Proc. civ., segnalando immediatamente al giudice quelli mancanti o inidonei.

Dal controllo della documentazione rilevata presso gli uffici territoriali competenti risulta la corrispondenza
dei dati riferiti agli immobili pignorati. Di seguito sono descritti ed elencati tali beni e il loro diritto di
proprieta secondo quanto riportato nella documentazione rilasciata all’ Ispezione Ipotecaria di Reggio

Calabria dall’ Ufficio Catasto.



ISPEZIONE IPOCATASTALE — COMUNE DI SIDERNO (R.C.)

Sezione B - Immobili

Unita negoziale n. 1

Immobilen. 1

Comune 1725 - SIDERNO (RC)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 25 Particella 546 Subalterno 8
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo SS 106 N. civico -PianoTE

a LOCRI (RC)

Immobile di catasto fabbricati -n.1

Dati identificativi

Comune di SIDERNO (1725) (RC)
* Foglio 25 Particella 546 Subalterno 8

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di SIDERNO (1725) (RC)
Foglio 25 Particella 546

Soggetto richiesto:

Totali immobili: di catasto fabbricati 1

COMUNE DI SIDERNO (R.C.)

N. Foglio | N.Part. | N.Sub | Superficie | Classe Cat. Rendita

25 456 8 106 3 C6 290,15

La Sig.re na acquistato 'immobile sopra identificato con Atto del 07/10/2002 - Pubblico
ufficiale [FbiSle@MYIANAIA - Sede REGGIO DI CALABRIA (RC)- Repertorio n. 53004 - COMPRAVENDITA
Trascrizione n.11803.1/2002 Reparto Pl di REGGIO CALABRIA -Pratica n. 259604 in atti dal 19/11/200

QUESITO B

Descriva compiutamente gli immobili pignorati, allegando altresi idonea documentazione fotografica, con relativa
superficie in mq., confini e dati catastali attuali e la loro corrispondenza o meno con i dati riportati nell’atto di
pignoramento.



DESCRIZIONE Sub. N. 8

Trattasi di un locale adibito a magazzino — deposito- distinto in Catasto Urbano del Comune di Siderno (R.C.)
al Sub. N. 8 - part. N. 546 del foglio di mappa N. 25 accatastato come autorimessa.

Detto Sub N. 8 fa parte di un fabbricato a due piani fuori terra ubicato nella parte periferica e commerciale
del Comune di Siderno, lungo la Strada Statale 106, e precisamente nella parte nord della cittadina, lato
Catanzaro.

La struttura del fabbricato & in conglomerato cementizio armato non completamente rifinita sia
esternamente che internamente, in particolare sul lato opposto alla Statale 106 si presenta con evidenti

carenze di manutenzione.

Per arrivare alla struttura e quindi al Sub N. 8 vi & una piccola rampa di accesso che si diparte dal lato destro
della Strada 106 e a quota di circa 1 mt. rispetto alla strada, in area pianeggiante sorge il fabbricato
interessato.

La parte d’immobile definita come sub N. 8 & posta sul lato sud-ovest, si tratta di un magazzino di circa mq.
88,00 allo stato grezzo, ha il pavimento in cls, e pareti con mattoni a vista, cosi come il soffitto.

Il magazzino attualmente non é fornito di alcun allacciato ad impianto idrico ne elettrico.

Sia I'acqua che I'energia elettrica sono erogati da derivazioni di allacci da altre proprieta’ presenti nel
fabbricato, é stato realizzato solo lo scarico delle acque bianche.

Vi sono due ingressi, uno esterno lungo la parete sud, con saracinesca, l'altro interno all’androne comune
con porta in ferro; vi & un finestrone -luce- in alluminio anodizzato esternamente munito di griglia.

Dal punto di vista Catastale la planimetria del locale presente negli atti dell’agenzia del territorio urbano non
corrisponde allo stato attuale, i mq. effettivi, da rilievo accertato, sono 88,55 a fronte dei 106 mq riportati

sia nella visura catastale che in quella ipotecaria.

Dal controllo della documentazione rilevata negli uffici territoriali competenti risulta la corrispondenza dei
dati riferiti agli immobili pignorati. Di seguito sono elencati tali beni e il loro diritto di proprieta secondo
quanto riportato nella documentazione rilasciata dall’ Ufficio Catasto e dall’ Ispezione Ipotecaria di Reggio

Calabria.
L’ ispezione Catastale per gli immobili oggetto di pignoramento riporta i seguenti dati e nominativi.

COMUNE DI SIDERNO (R.C.)

Ispezione Ipotecaria n. T1 304805 del 02/08/2023

Nota di trascrizione

Registro generale n. 2572

Registro particolare n. 2059 Presentazione n. 84 del 13/02/2023
Atto Giudiziario del 18/01/2023

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Data 20/12/2022 Numero di repertoriol692

Pubblico ufficiale = TRIBUNALE DI LOCRI - UNEP Codice fiscale 810033 70806 Sede
LOCRI (RC)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE



Descrizione 726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
A favore: Roma

contro: [N

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune 1725 - SIDERNO (RC)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - | Foglio 25 Particella 546 Subalterno 8
C6 - STALLE, SCUDERIE, .

Natura RIMESSE, Consistenza 106 m.etrl
AUTORIMESSE quadr

Indirizzo S5 106 N. civico -

Piano TE

Quanto dichiarato nell’atto di pignoramento trova riscontro nelle ispezioni degli uffici competenti.

DITTA:

- I

QUESITO C

Indichi I'intestazione catastale, allegando relativa certificazione aggiornata, e, previa verifica della conformita dei
manufatti alle licenze e/o concessioni efo autorizzazioni rilasciate, dalla sussistenza dei certificati di abitabilita efo
usabilita, autorizzando all’'uopo Vesperto ai necessari accertamenti presso i pubblici uffici, ove 'immobile non risulti

censito, proceda all’accatastamento.

L'intestazione riportata nella visura catastale allegate dei beni pignorati & la seguente:

Negli allegati sono presenti le certificazioni aggiornate.

Dall’attestazione rilasciata dall’Ufficio Tecnico Comunale, su richiesta della sottoscritta in data 18/04/2023,
per I immobile pignorato, risulta la seguente documentazione:

LA Sl o

RICHIESTA CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA CON RELATIVI ALLEGATI PROGETTUALI —
RELAZIONE- PLANIMETRIE - PIANTE —progetto presentato dall’ ing. | IR - daote
30/12/1986 — Prot. N. 20039, per conto di _, in qualita di proprietario, nato a
Siderno il 18/08/1932.

CERTIFICATO DI IDONEITA’ STATICA

PERIZIA GIURATA

CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA N. 442/94

RICHIESTA VARIAZIONE DI DESTINAZIONE D’USO DEL PIANO TERRA — DA ARTIGIANALE A
COMMERCIALE-

LICENZA DI ABITABILITA’ PER | LOCALI DEL PIANO TERRA PER ATTIVITA’ NON RESIDENZIALI.
ATTESTAZIONE VINCOLI RILASCIATA DAL SETTORE 5- POLITICHE DEL TERRITORIO- RIFERITA
ALL'IMMOBILE PIGNORATO.



QUESITOD

Dia conto dell’attuale stato di possesso del bene, con l'indicazione, se occupato da terzi, del titolo in base al quale é
occupato, con particolare riferimento alla esistenza di contratti registrati in data antecedente al pignoramento; ove
non risulti possibile accedere allimmobile, informi immediatamente il giudice dell’esecuzione, per la liberazione
immediata o I'utilizzo della forza pubblica;

L’'immobile non & occupato da nessun locatario, & adibito a deposito dalla proprietaria.

QUESITOE

Evidenzi I'esistenza di formalita, vincoli e oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul bene, che resteranno a
carico dell’acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso;

Da quanto é stato possibile rilevare dall’Ufficio Tecnico Comunale i vincoli riferiti alllimmobile sono di
carattere urbanistico, ovvero la zona in cui ricada la particella N. 546, e quindi il sub. N. 8, & sottoposta al
vincolo paesaggistico ai sensi del DL. 42/2004.

Non sono stati rilevati oneri gravanti sul bene, neanche di natura condominiale non essendo il fabbricato

costituito in condominio.

QUESITO F

Indichi eventuali vincoli storici, artistici o alberghieri, finiture di particolare pregio o di carattere ornamentale;

L immobile, per come dichiarato nel certificato rilasciato dall’Ufficio “Politiche del Territorio” del Comune di
Siderno (R.C.) , non ha alcun vincolo storico, artistico o alberghiero, né finiture di particolare pregio o di
carattere ornamentale.

QUESITO G

Dia conto dell’esistenza di formalita, vincoli e oneri, anche di natura condominiale che saranno cancellati o che
comungque risulteranno non opponibili alacquirente.;

I possibili vincoli e oneri che riguardano I' immobile edilizio trattato, che resterebbero a carico dell’
acquirente saranno tutte le procedure burocratiche e le spese per I'acquisizione dei certificati mancanti,
owvero il Certificato di collaudo, in quota parte da condividere con gli altri proprietari del fabbricato:

A titolo personale resteranno gli oneri per il completamento dell’'unita con intonaci, pitture, pavimenti,
impianti idrici ed elettrici, relative dichiarazioni di conformita, e I’ Attestazione Prestazione Energetica della

singola unita.

QUESITOH

Informi sull'importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, su eventuali spese straordinarie gia
deliberate anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, su eventuali spese condominiali non pagate negli
ultimi due anni anteriori alla data della perizia, sul corso di eventuali procedimenti giudiziari relativi ai beni
pignorati.

Il fabbricato non risulta essere costituito come Condominio, per cui non vi sono spese condominiali inevase
a carico del sub. n. 8.



QUESITO |

Verifichi se i beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi,
ovvero se il diritto sul bene del debitore pignorato sia di proprieta ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli.

Dagli atti della Conservatoria dei registri immobiliari di Reggio Calabria, e catasto, benché non probatorio,
i beni pignorati non risultano gravati da alcun censo, livello o uso civico.

QUESITOJ

In caso di opere abusive, controlli la possibilita di sanatoria ai sensi dell’art. 36 del decreto del Presidente della
Repubblica del 6 giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della stessa; altrimenti, la verifica sull’eventuale
presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto istante e la normativa in forza della quale l'istanza sia
stata presentata, lo stato del procedimento ,i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali
oblazioni gia corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso, verifichi, ai fini dell'istanza di condono che
I'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste
dall’art. 40, comma sesto, della legge del 28/febbraio 1985, n. 47ovvero all’art. 46, comma quinto del decreto del
Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il conseguimento del titolo in
sanatoria.

In caso di abuso assolutamente non sanabile 'esperto determinerd il valore dell'immobile, tenendo conto
esclusivamente del valore economico d’uso del fabbricato sino alla demolizione (owvero per un periodo di cinque
anni, ipotizzabile come necessario a tal fine) e del residuo valore del suolo (detratto il costo della costruzione);

Il fabbricato ove insiste I'unita immobiliare distinta con il sub. N. 8- particella N. 546- Foglio di Mappa N. 25
Comune di Siderno (R.C.) & stato sanato con domanda in SANATORIA Al SENSI DELLA LEGGE 47/85, come
risulta da CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA n. 442/94 del 20/05/1994 intestata alla ditta | N NEEEEN
_x proprietario del complesso edilizio.

Nella Concessione @ trascritto che sono stati pagati tutti gli oneri inerenti il rilascio della stessa e che &
presente la documentazione prevista per il suo conseguimento.

Resta a carico di tutti i proprietari dellimmobile I'ottenimento del Certificato di Collaudo Statico della
struttura in cemento armato, diverso dal Certificato di Idoneita statica presente nella domanda in Sanatoria;
le spese per tale certificazione pud valutarsi mediamente dai 5 000,00 / 7 000, 00 euro.

QUESITO k

Dica se 'immobile sia (o possa essere) dotato di attestazione di prestazione energetica;

L'immobile non & dotato di alcuna certificazione di attestazione prestazione energetica, questo non esclude
che si possa richiedere e redigerlo.

QUESITO L

Determini il valore di mercato degli immobili (se trattasi di quota indivisa indichi altresi il suo valore),procedendo al
calcolo della superficie del'immobile specificando quella commerciale, del valore per metro quadrato e del valore
complessivo, esponendo analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della stima, ivi compresa la riduzione del
valore di marcato praticata per Passenza della garanzia per vizi del bene venduto, e precisando tali adeguamenti in
maniera distinta per gli oneri di regolarizzazione urbanistica, lo stato d’uso e di manutenzione, lo stato di possesso, i
vincoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel corso del procedimento esecutivo, nonché per le eventuali spese
condominiali insolute; esprima il proprio parere sull’opportunita di procedere alla vendita di pit lotti, predisponendo,
in caso affermativo, il relativo frazionamento con tutti i dati catastali (ed i prezzi) per ciascun lotti,



predisponendo, in caso affermativo, il relativo frazionamento con tutti i dati catastali (Ed i prezzi) per ciascun lotto
(es. Quota di 1/1 diritto di piena proprietd, relativo al bene - segue breve descrizione - sito nel Comune di XXX, via
CCCC, in catasto al foglio BBB, part. FFF, sub EEE, di mq. YYY, prezzo € ZZZ.):

Per determinare il valore commerciale delle unita abitative é stata fatta un’indagine di mercato con la stima
analogico-comparativa, basata sulla ricerca di valori di mercato noti di altri fabbricati simili considerando i
seguenti valori:

e Mercato di compravendita della zona;

e Stato di manutenzione dell’Immobile,

e Caratteristiche del comprensorio (urbanistiche, edilizie, economico-sociali);

e Servizi esterni;

e  Salubrita del luogo;

® Posizione dell’immobile;

e Caratteristiche costruttive;

e Tipologia di costruzione (Condominio, villetta, isolato o contiguo);

s Certificato di Collaudo e di agibilita;

e Certificazione energetica;

e Condizioni statiche e igieniche.

Tenuto conto di quanto sopra descritto il valore al mq. determinato & il seguente:

Immobile Foglio n. 25 —Part. N. 546 — Sub. N. 8 - Classe 3 - Categoria C6:
valore al mq. 630,00

COMUNE DI SIDERNO (R.C.)

N. Foglio | N.Part. | N.Sub | Superficie | Classe Cat. Rendita

25 546 8 106 3 Cé 290,15

La valutazione é calcolata col procedimento diretto sulla base del parametro superficie lorda,

TENENDO CONTO DELLA SUPERFICIE REALE DI MQ. 88,55

Siha: Mg. 88,55 x 630,00= € 55 786,50

Il bene si trova nel Comune di Siderno (R.C.) Foglio di Mappa N. 25, particella n. 546 - sub. N. 8, intestato alla
Ieguente ditta:

e RIEPILOGO VALUTAZIONE :

VALORE TOTALE € 55 786,50 ( € Cinquantacinquemilasettecentoottantasei/50)

Si suggerisce difare la variazione catastale per I'aggiornamento della superficie reale del locale.



QUESITOM

Per i fabbricati rediga le piante planimetriche.

E’ allegata la planimetria rilevata del Sub. N. 8 — part. 546 — Foglio N. 25 -

QUESITON

Indichi se e quali dei beni che si andranno a trasferire, per loro natura, sono assoggettabili ad IVA.

| beni che si andranno a trasferire, essendo proprieta di privati, non sono soggetti ad IVA.

Con la presente relazione la sottoscritta considera di aver espletato I'incarico, ringrazia per quanto affidatole
e resta disponibile a qualsiasi chiarimento ritenuto opportuno dal Giudice e dalle parti tutte.

Riace li 27/07/2023
ILC.T.U.

arch. [



ALLEGATI

10



RICHIESTA DOCUMENTI UFFICIO TECNICO

ELABORATI PROGETTO IN SANATORIA
RELAZIONE TECNICA
CERTIFICATO DI IDONEITA' STATICA

PERIZIA GIURATA
CONCESSIONE EDILIZA

VARIAZIONE DESTINAZIONE D'USO
LICENZA DI AGIBILITA'

ATTESTAZIONE UFFICIO TECNICO

1"



Ist. n. 5 dep. 09/08/2023

Arch. Francesca Zurzolo -C/da Prescopio 89040 RIACE-RC- . CE ZRZ FNC 58P41A897H -PI.- 00801520800
Cell. 329 9879299

AL RESPONSABILE DELL’UFFICIO

TECNICO SETTORE URBANISTICA

DEL COMUNE DI SIDERNO -R.C.-

OGGETTO: RICHIESTA DEI SEGUENTI DATI:

A+ DOCUMENTAZIONE PROGETTUALE E ALTRO RIFERITA ALLIMMOBILE RIPORTATO AL
' FOGLIO DI MAPPA N.25- PART. N. 546,

‘La- sottoscrltta Arch. Francesca Zurzolo, nominata CTU nel procedimento N. R. G. 03/2023 dal Giudice
Dott.ssa Martina Castaldo del Tribunale di Locri (R.C.), chiede che le venga rilasciata copia della

documentazione di seguito elencata riferita all’lmmoblle nportato al foglio di mappa di codesto Comune al
n. 25— Part. N, 546;

*  ELABORATI PROGETTUALI

RILASCIO COPIA CONCESSIONE EDILIZIA ks

RILASCIO COPIA DI EVENTUALE VARIANTE O CONDONO

RlLASCIO COPIA DI CERTIFICATO DI AGIBILITA’

; A'ITESTAZIONE DI EVENTUALI VINCOLI DELL’IMMOBILE

Si allegano i documenti di nomina C.T.U.

18/04/2023

ILC. TU /. Arch, Francesca Zurzolo
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Ist. n. 5 dep. 09/08/2023

COMUNE DI SIDERNO
(FIEGGIO'GAL._)'

OGGETTO -
‘ RICHIESTA CONCESSIONE IN BANATORIA PER UN' FAB-

BRICATO IN C.A. NORMALE A DUE PIANI F.T, IN
C.DA PANTANIZZI. (Art.31 e segg. L. 47/85)

DITTA -
: '. — C.DA PANTANIZZI - SIDERNO
g
g
ALLEGATI - :
- PLANIMETRIA 1:500- :
- PIANTA CATASTALE 3
" - STRALCIO P.I.P. g
-~ " P.R.G. <
_PROGETTAZIONE
.LTJ;_C ING.. b -3
Dfl‘l MICHELE D'AGOSTING g
. '.-C ~Yia.e.fermi-SIDERNO - f
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Ist. n. 5 dep. 09/08/2023
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Ist. n. 5 dep. 09/08/2023

COMUNE DI SIDERNO

(AECGIO CAL.)

OGGETTO -
. RICHIESTA CONCESSIONE IN SANATORIA PER UN FAB-

BRICATO IN C.A. NORMALE A RUE PIANI F.T, IN
C.DA PANTANTZZI. (Art.371 e segg. L. 47/85).

DITTA .

~ 3.DA PANTANTZZI - STDERNO .

ALLEGATI

- PIANTA P.T., 1° P., LASTRICO SOLARE

PROGETTAZIONE - DATA

ING. R
MICHELE D'AGOSTINO ©
.‘_-‘f'ia e.fermi-SIDERND |

Firmato Da; ZURZOLO FRANCESCA FLAVIA Emesso Da: A!élUBAF‘EC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 40a71 9b9651 70180f518681068d94e1h
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Ist. n. 5 dep. 09/08/2023

COMUNE DI SIDERNO
| (n'E‘c-:GID'_G‘A'“)‘_' T

OGGETTO -

! y RICHIESTA CONCESSIONE IN SANATORIA PER UN FAB-
" BRIGATO IN C.A. NORMALE A DUE PIANI F.T, IN
C.DA PANTANIZZI. (Art,31 e segg. L. 47/85)

L0

DITTA

— C.DA PANTANIZZI - SIDERNO .

ALLEGATI.

¥ - RELAZIONE TECNICA

o L o e b bt e P e At 4 e b ST B n B T e LS 5 e e
¥ + -

 _PROGETTAZIONE

ING. |
MICHELE D'AGOSTINO
via. c.'fermi-SI_DE'RNO

Firmalo Da: ZURZOLO FRANCESCA FLAVIA Emesso Da; ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seriali: 4Da?19b95;51701801518681063d94g1b
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Ist. n. 5 dep, 09/08/2023

RELAZIONE TECNICA

ipREMESEA . - L7

A seguita . di ‘iﬁﬂérifu conTerltnmJ ‘dal “sig. L doy
S wm e ced ivi raqldentef'iﬂ _c/dé
Pantanl 'y_comcernentp la reda;xnne dL alcunl-alabaratl relativi
agli ad@mplmenPL p.ewlsul dalla legge 47783, Lu GHtL Jc€ittﬁ Enq;
M;:hetg-D’Agamtlnu, lscrlttu all’Albn déali Ingeqnert della prov'
_di;*Regg;d C%léb?la col mumeru 724, con ‘studio in. Siderno;  via
‘E.Fermiy, ho probvedutu 4]11 Eteaura delié' prernte relggimné
ﬁecnita :ri@u1ﬁdﬂntplxn Tabbrltﬁhu ed¢f1catn'.ahu51 amente nella

c/da'3Pantani - dello htF:Sﬁ annnp e dl cuic 11 : 1m1tﬁenfe et

IDFUP¥“,L5F101

=P partrCUIaF5 1’incéritm consisteva nel rilevamento dello
'hqteﬂqu .fahbrlLﬂtﬁy Eﬁh'EtE%HFa dei reletivi. elaborati 'grafici,
'nunLUE’, nella r@dah mne del EETtlflLabu di ldnneJta’_-stnticé &

'délla'ﬁékizié_giuratg ulle dlmensLnnl e sullao =tatu deil’ﬁpera.

' DESCRIZIONE DELL"IMMOBILE

Trattn»;‘ ul “un I*ﬂbbrqufu a-dug -ﬁiani: fuﬁﬁi- f&rré -e
‘_cmpertura a terra::u th# ﬂnrqe in’ fregio-alia;éﬁ;iﬁﬁ .ali*éltezza
dﬂlld 'DVﬁVlnrlalF per ertu, iét@'moﬁte;-su un térrenﬁ a o forma
gal:uuudl dlstlntq.ln;cataﬁfﬁ'alla ﬁa%ticélla 545; fogliﬁ 3
del Cﬁmune di Sidéknoﬁ* : win '_a i ‘ i L ‘
-inmmmb;le_iﬁfquegfinﬁﬂ fia pianta rettdnuu;1r@ SOt oupa una
ﬁqparficie lordé-d;.eOQ_mq. allp.t.je di- mg. 504 al 1°¢ p. gl ha

unraltezia. . fuori terra di. (£.00 + 3.40) m. I1 sus inume‘ VP

.EE_ PFrLLﬁ’ di circa 4115 me. Il fabhrlcatu =Y iR cLd. normale,

. _ton - Ei‘ruttura partante C.!::'E‘bl_tf.ll‘bél- da telal trasversali e

Firmato Da: ZURZOLO FRANCESCA FLAVIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 40a719b965170180151868106809461b
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COVMIUNE DI SIDERNO

(REGGIO CAL.)

OGGETTO -

RICHIESTA CONCESSIONE IN SANATORIA PER UN FAB-
BRICATO IN C.A. NORMALE A DUE PIANI F.T, IN
C.DA PANTANIZZI. (Art.31 e segg. L. 47/85)

DITTA

N C0/ PAVTANIZZI - SIDERNO

ALLEGATI -

- CERTIFICATO DI IDONEITA' STATICA

'PROGETTAZIONE

ING..

-¥ia e, fermi-SIDERNO
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CERTIFICATO DI IDONEITA’ STATICA

(L. 47/85, art.35, comma 3, lett. b)

L’anno 1991, il giorno 15 del mese di gennaio, a seguito

_Ed ivi residente in c/da Pantanizzi, il sottoscritto
tno. [ - - 724 - RO, con studio in

Siderno, via Fermi, si e’ recato nella stessa localita,
all’inecrocio con la provinciale per Mirto, dove era ubicato un
fabbricato in c.a. a due piani f.t. e quivi, alla presenza del

proprietario, ha proceduto alle operazioni necessarie alla
redazione del presente certificato di idoneita’ statica relativa
allo stesso, secondo gquanto richiesto dalltart. 335, coamma 3,
lattera b) della legage 47/85 e successive modificazioni, nonche’

dai relativi decreti attuativi.

Le operazioni eseguite sono state @

i) Acguisizione della documentazicone tecnica disponibile nonche?
di ogni altro dato utile fornito dal proprietario;

2) Ricognizione generale dell’opera con particolare riguardo alle
strutture portanti, al terreno e alle strutture di fondazione,
per quanto possibile;

3) Rilevamento dei ferri di armatura in vista ed esecuzione di
alcuni saggi di controllo;

4) Esecuzione di prove sclerometriche.

Le risultanze delle operazioni prima indicate sono state

le sequentis:

Acguisizione della documentazione.

La documentazione tecnica acquisita consiste in alcune

tavole di carpenteria metallica ed in un fascicolo di calcolil

statici entrambi relativi ad un fabbricato avente pianta uguale

a quella del fabbricato in esame ed un numerc di piani fuori
1

25




terra pari a tre. Tali elaborati, usati a detta

{ i nella esecuzione del fabbricato, non sono sotto

W

L " .
ecnico.

B

Bt :

| ™ .

| & 5 . . 5 .

| &% £ Le destinazioni d’uso dichiarate sono:

'

Clagm

—attivita’ commerciale al p.t.;

del proprietario

scritti da alcun

-civile abitazione al 1°

Ricognizione dell'opera.

p. ed

all’eventuale @ futuro 2° p.;

La

ricognizione

dell’opera

e’

partita

dall?’esame

cdel

terreno

di

sedima,

che si presenta pianeggiante e

di

qualita?

tale

da

assicurare

sgnz’'altro

una

portanza

sufficiente

ad

assarbire

indotti dalla

costruzione

gli sforzi,

invero modesti,

soprastante. Un sondaggio ha permesso di rilevar

della trave rovescia e del dado di fondazione.

Sono stati quindi rilevati i dati

fabbricato e quelle dei suoi principali eleme

necessari per i successivi calcoli di verifica.

vista ha comungue messo in luce degli eleme

dimensioni largamente compatibili con le

voalumetriche della costruzione.

Rilevamento dei ferri di armatura.

E' stata rilevata sul solaio di copertur

ferri di ripresa in corrispondenza di tutti i p

Jik . Terri sono stati rilevati numero, diametri e dis

Sona stati poi effettuati alcuni saqgi i

‘s - delle  travi portanti allo scopo di eff

« % rilevamento.
Prove sclerometriche.

L’esecuzione di Ln consistente nu

k

e la profondita’

dimensionali del
nti strutturali,
La ricognizione a
nti portanti di

caratteristiche

a la presenza di
ilastri. Di tali

posizione.

n corrispondenza

ettuare analogo

mey o di prove

26

I

T = —

e —

e e =



Vusdind

- * i
¥ Giiae

Vdbusimg

AR

.
i

0

sclerometriche in vari punti della struttura ha consentito di
rilevare valori di resistenza del conglomerato cementizio
mediamente attorno a 32 N/mmqg, quindi, anche considerando lao
scarto usuale del 18% in piu’ o meno tipico dello sclerometro,
compatibili con il tipo di cemento ed il dosaggio usualmente
adottati degli impasti. Non si @' ritenuto di  dover eseguire
prove di carico vista la ridotta mole della costruzione e dei

suol elementi strutturali.

Sulla scorta degli elementi acquisiti e precedentemente
illustrati si €' quindi proceduto a verificarne, con esito
positivo, la rispondenza con gli elaborati acquisiti, e guindi ad
una verifica della validita’ dei calcoli statici disponibili. Da
tale operazione &' emersa la rispondenza degli stessi alle norme
vigenti ed ai criteri di calcolo dettati dalla Scienza delle
Costruzioni, 'monche! la validita’ delle ipotesi di carico
adottate in relazione alle destinazioni d’uso dichiarate, ragione
per cui tali calcoli possono essere senz'altro ritenuti validi a

tutti gli effetti.
Per quanto precedentemente detto, il sottoscritto tecnico
DICHIARA

che le strutture portanti in c.a. naormale relative al fabbricato

a dua piani f.t. realizzato in c/da Pantanizzi e di cui e’

proprietario il sig._, sono rispondenti  ai

requisiti di  legge, nei limiti della loroc destinazione d’'uso

dichiarata, e pertanto
A TTESTA

17idoneita’ statica dell!opera.

. UFFICI , [SENIO CIVILE

Side¥no, n%ﬁ%ﬁuanm
VISTO DEPQOSITATO Al SENSI DELL'ART.
4 DEL D.L. 851987 N. 178.¢ puge mn

=11

Regg;fas. AL} I Ll
N-/«@-mu pl‘ot) ‘




DITTA S .
. T - c.0: rANTANIZZT - SIDERNO .

COMUNE DI SIDERNO

(AEGQGIO CAL.)

T

OGGETTO - s

RICHIESTA CONCESSIONE IN SANATORIA PER UN FAB-
BRICATO IN C.A. NORMALE A BUE PIANI F.T, IN
C.DA PANTANIZZI. (Art.31 e segg. L. 47/85)

ALLEGATI

= PERIZIA GIURATA

T T T T T VI T S T S T A S T T T R T
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PERIZIA BIURATA

(L.47/85, art.35, comma 3, lett. bl

Ltanno 1991, il giorna 15 del mese di aprile, il
sottoscritto ftecnico Ing. SN - v Ltio all'Albo
diegli Ingegneri della prov. di Reggio Calabria col numara 724,
con studic in Siderno, via E(Fermi, a seguito di incarico
ricevuto dal Sig. _, 1 4
gd dvi residente in C/da Pantanizzi, si e’ recato nella stessa
localita dove, alla presenza-del committente, ha esperito i
necessari accertamenti onde redigére la presente perizia giurata,
ai sensi della legge 47/85, comma 3, lettera b) e successive
modifiche ed integrazioni, relativa ad un immobile di proprieta’

dello stesso.

;3*¢JF§ Sulla scorta dei dati acquisiti, il sottoscritto

il
‘& dichiara guanto segue.

Trattasi di un fabbricato a due piani fuori terra e
copertura a terrazzo che sorge in fregio alla g8.106 all’altezza
della pravinciale per Mirto, lato mante, su un terreno a forma
paliganale, distinto in catasto alla particella 546, foglioc 25

tlel Comune di Siderno.

L*immobile in questione ha pianta rvetttangolare ed
orcupa una superficie lorda di 600 mg. Il suo volume vV.p.p. @' di
girega 4115 me. Al momento del sopralluogo 17immobile sopra

menzinnato si trovava nelle condizioni appresso descritte.

Piano terra
E' diviso in due parti uguali con dividente nel senso
+¥y  mare-monti. Delle due metd 1’una @ terminata al rustice, cioe’
|ty s . ) . i
"‘;’g{? on struttura portante in c.a. & pareti di tamponamento in
s =

#,

*rspuratura di mattoni, serrvande di chiusura avvolgibili in acciaio

_ Jr'-ed impianto di illuminazione interna, mentre 1'altra metad @

29
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iranuncianco 1 formula: "Biuro di aver - fedelmente

i, adempiuto le operazioni affida temi, al solp scopo di

£03
J S ——— = 4 & ranldd 1 = y
Conoscere al giugicir ia -
[ C CE| RE
& L/
e e ™
. .
Y =
3 S ‘4
\
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. - Ist. n. 5 dep. 09/08/2023

COMUNE DI 'SIDEERNO
b . Ny
(Provincia di Reggio Calabria)

Pratica Condonc Edilizio n.1365 Prot.n.20039

Concessione in Sanatoria n.442/94

_:Ditta;
| IL SINDACO

Vista la domandé di sanatoria degli abusi EQilizi'
4i cui élla legge 47/85 e éuccessive'modificazioni-

‘ed integrazioni,presentata il 30.12.86 prot.20039 cal-

1a asveo [ NG

e residente a Sidernc nella C.d& Pantanizzi

" per la sanatcria del. fabbriceto sito in C.da Panta-
i el S A ; : gt i
nizzl costituito da piano terra per attivitd noni

residenziale e da pieno primo ad uso civile abitezio-

ne,della superficie complessiva sanata di rl‘nq;..":«IOOf;,'
calcolaia ai-sensi dell'art.51 della legge 47/85;
Visto il Mod.D @ell'U.T.E. di Reggio Calabria pro-

tocolle n.4780 del 3.12.91 di accstastamento del

faburiceto,alls perticella n.546 del foglic di mappa

. i :
n.25 partita n,5275; o

Vista la perizia redatta dall'Ing.D'Agostino Michele

dscritto all'albo -della Provincid di Reggic Calabria

a1l n.724 giurata nella Pretura di Siderno il 22.4.91; -

Visto il certificato di idoheitd statica del” fabbri-.

{catb"da-sénareiredatto dall'in@.D'Agosfin’Q-Michele.E

D!RJTTIDISEGKETERiA

L. _4.000.000 A__—
| _-'_Ric_. 'Pds,t. N/b:rro del 03 ”QS-"' q(f

32

RE15 y T -

Firmato Da: ZURZOLO FRANCESCA FLAVIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA S Seriali#: 40a71959651701801518681068d94e1b



Ist. n. 5 dep. 09/_08/2023

\del 25/01/1991 depositato all'Ufficio del Genio Ci-

~ ‘vile'di Reggio Calabria 1'11/03/94 _Prot.n.1600;

.iViste le attestazioni dei versamenti per oblazione

,abusivismo edilizio complessivi di interessi per un :.

e

:totale di £,17.635,800; . _ . ... .

fViﬁtg.lﬁ ricevuta di £e2-5283693:nalﬁﬁ.éﬁlu9§;05}94.M

. iper oneri di urbanizzazione; ' =
i irbanis S

- . .. .vista la ricevuta di £.6.063.947 n.168 del 03.05.941 "
R _iper_contributo costo di costruziome; - . | -
iVisto 1'atto unilaterale d'obbligo del 24.02.1994 | .

T - G i 2

. 'per 1'impegno'a praticare prezzi di vendita e canoni -3

3 . s F g FTET T B 8

‘di locazione stabiliti secondo le norme previste da- g

s égli;qxriqoliﬂzuguﬂ_le;aTleggg;ﬁf1Q[211ﬁ;m£;n§f@i-u%._. E
‘sufruire della riduzione del 50% dell'oblazione(art. _ = £

i B ) 3 ; . : ; -§
134,Comma 2° legge 47/1985); L s

F - ! R e i ™

. :Viste le dichiarazioni sostitutive di :atto di notor- i .3

N , i . u fer { g

_ _irieta del 24.02.1994(n.due); . ... .. i &
: : . : 5 - o o 8 i
"Visto il resto della documentazione allegato alla . : g -

domanda e precisamente: &
-~ documentazione fotografica (N.1 foto): . e

p . . - g x _! q:'
o £ o | I T
i-relazione tecnica redatta dall'Ing.D'Agostino Mi-i. né;

igheles . . Ll e e o el 8

P s 0 - - _ o - g

) - " 3 = ¥ - ! .'u-.
. I- stralei planimetrici P.R.G. catastali e P.I.P.; | - "3~

. . |- diségni di rilievo redatti dall'Ing.D'Agostino: 2
disegni di rilieve redatti dali'lng:P'agostino: .. ... &

e IMEGRELE e i e i e E

—3



“Ist. n. 5 dep. 09/08/2023

hrflcertifiCatp di”étato di famigliaj

- certificato di residenza;

.~ cértificato d'iscrizione alla Camera di Comercie; .

.vista la legge n.68 del 13.3.1988 al fine di ottenes -

ﬂ%iﬁemiqwgiﬁgzioné_dell'dblazione-per glifappértamentii

1
I
|
k.

ranno destlnatl _uno._ al flgllo e

il'altro al flcllo-

da destlnare ai flgll leglttlml e pre01samente 11_;3

planoqprlmo costltU1to da due appartamentl che ver—g"

'VlStO l'art 35 della legge 5 O 47/85 e’ succe551ve mo—j,_"

i

i P I

d1f1c331on1 e 1ntegra21on1-

s :
‘to con D.P.G. R._n 1311 del 23, 11 87; - . . i
el . | S

| ' “a . b

. FV1st1 gli atti. d1 Uff1c1o,* B :
£y . 'i

| o = 2 5
- DISPON-E :
1) Il r11a5010“gg;la Conce551one 1n Sanatorla(Leggeé

i . i
“m_’i7/1985)alla dltta e .
H . S - .

i i

im0 per ‘uso civile abitazione,sito in C.da'Pahtanizzi
s BN LR =it ataod B ol ATgHENEE f :

i.la n. 546 partlta n. 52?5

per il fabbricato costituito da piano -

fte;raJper attivita non residenziale e da piano pri-:

L - _ _ )
della-superf1c1e comp19851va sanata di mg.1004 ri- |

'iportato in catasto al ngllO di mappa n. 25 partlceliﬁ

sata..

Vlsto 51 2 v1gente Plano Eegolatore Generale approva—f

2) La notlflca _del provvedlmento alla parte 1nteres~m ‘¥ _,;.

>

Firmato Da: ZURZOLO FRANCESCA FLAVIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serfal#: 4-0a?"I9b9'G_517-'0fBO'f5I‘I 8681068d94e1b.
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5-3- La comunicazicne al Pretore gi Sidernoc ai. sensi

I;"(1“&3.]. ‘art.35 della Legge 47/85.

- Siderno,1i 20/05/1994

Nilor 42574 TOMUNE DI SIDERNT
| _ RELATA.DIN TnnC¢
' ...

‘o sottosc.ntto QoL (T
Comunale, bo notxﬁcato ogoi il nresenta atta Der

tutti zli cfictti di leeee a -

ton comseena Aa. - _——

Sld&l'ﬂﬂ li '% p‘g} / %

71 Mest nale
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Ist. n. 5 dep. 09/08/2023
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AL _SINDACO DEL COMUNE DI

DOMUNE 1] ﬁfﬂth‘,e
i‘«'e 2Ry 445
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g1 sott. i
l:-e_d ivi residente in c.da Pantanizzi, f.i—

( —
N %dlare della domanda di _condono edilizio prot.
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Ist. n. 5 dep. 09/08/2023

"COMUNE D! SIDERNO
 (Prov. di Reggio Calabria )

L SINDACO

- Vista la domanda presentata dal ssgnor _ prof. n.

| 3755 del 17.02.1997, per il rilascio del certificato di agibilita del piano terra del

fabbricato sito in C.da Pantanizzi sanato con Concessione in sanatoria;

- Vista la Cencess:one in sanatona n. 442194 del 20.05.1997, nonché la -

documentazione allegata;
- Visto il parere favorevole delfUfficiale Sanitario del 26.02.1997;
- Visto il Regolamento Comunale d'lgiene,

~~-Vista la ricevuta n. 505 del 25 02.199?-di Lire. 225.500 per tassa

‘concessione comunale;
-~ Vista la ricevuta n 504 del 25.02.1997 di Llre 20 000 per diritti di
segreteria;
- Visti gli atti dufﬁcuo,

CONCEDE

: ‘la. Licenza. di;Agibilita, ai-sensi del T.U. LL.SS. n. 1265/34;:per ifocali . {:™
: :‘=:_~.:del plano terra.-per attivita “‘non. residenziale, del: fabbricato- Slto in" Cdaf-'
-:Pantanizzi, assentito con la Concessione in sanatoria-di cui Sopra. ' S
: La-presente ha validita. fino a quando non vengono. mutate e-non.
- appaiono: . cause - :dinsalubrita: . inavvertite allatto della wsrta dell Ufficiale

: Samtarlo

- L'uso deilocali viene subordmato all‘acqwsmone degll urtenon nulla osta
- previsti dalla legge. ’

- Si rilascia in carta legale per gll usi consentiti dalla legge.

W)l T

‘Copia del presente si trasmette all'Ufficio Tributi per ali ademplmenti di

competenza
Siderno, li 03.03.1997

IL/SINDACOQ
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Ist. n. 5 dep. 09/08/2023

s -?-"-sziano M[fRATORE) :

Firmato Da: ZURZOLO FHIANCESCA-FLAVIA Eiriesst De ARUBAPEG 8.5 A NG GA § Seriali '40a719b9651701801518661068d94e1b =~ -
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Ist. n. 5 dep. 09/08/2023

AVVISI
E
VERBALI SOPRALLUOGO

Firmato Da: ZURZOLO FRANCESCA FLAVIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 40a719b965170180f518681068d94e1b
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egregio Avv. R

P.zza Del Lavoro N.3

859900 VIBO VALENTIA

Poc- I e OV I

Raccomandata 1 A/R

OGGETTO: TRIBUNALE ORDINARIO DI LOCRI PROCEDIMENTO N.R.G. 3/2023 -

BANCA NAZIONALE DEL LAVORO /_

AVVISO SOPRALLUOGO

La sottoscritta Arch. [N o minata, in data 30/03/2023 dal Giudice Dott.ssa (il
I .U nel procedimento N.R.G. 3/2023 comunica alla S.V. che giorno 08/06/2023, alle ore
16,30 sara sul luogo interessato, ove insiste la proprietd oggetto di vertenza - riportata al Foglio

Mappale del Comune di Siderno al N. 25 - PART. N. 546 - SUB. N. 8 - per dare inizio ai lavori peritali.

18/05/2023 - Cordiali Saluti
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AVVISO SOPRALLUOGO- PROC. N. 3/2023 LOCRI

posta-certificata@pec.aruba.it
18/05 18:51

Al me

La firma & stata verificata
Mostra dettagli

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 18/05/2023 alle ore 18:51:58 (+0200) il messaggio

"AVVISO SOPRALLUOGO- PROC. N. 3/2023 LOCRI" proveniente da '_
ed indirizzato a =

é stato consegnato nella casella di destinazione.

Identificativo messaggio: jpec10865.20230518185157.78137.52.1. 1@pec.aruba.it
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Ist. n. 5 dep. 09/08/2023
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“Ist.n. 5 dep 09/08/2023

Copla Hlttente = Numero ﬁccattazmne 0100064325106 o E

' zczc 13605306805001
IGLO CO IGLO 043 _
89040 NUNASTERQCEHﬁRlNﬁ 43 01 1226

© AVWISO SDPRQLLUOGD PRAC.N. 03/23 . -
- LA SOTTOSCRITTA ZURZDLO FRANCESCA C.T.U. DFL PROCEDIHENTD‘
N.03/23 COMUNICA CHE GIORNO 08/06/2023 ALLE ORE '16:30 SARA’
SUL POSTO OGGETTO DI VERTENZAPER ESPLETARE L’INCARICO RICEVUTO
DAL GIUDICE. IL PRESENTE TFLEGRGMMQ POICHE’ LA RQCCOMANDATA

- INVIATA RISULTﬁ AD DGGI NON RITIRQTA DAL MITTENTE

MITTENTE:

01/06/23 1226 - _

NNNN - - 2y ' ' .
POSTE ITALIANE S.p.A. - SERVIZID TELEGRQFICO PUBBL1CO

. UFFICIO DI MONASTERACEMARTNA i = MITTENTE:- -

" TELEGRAMMA N.RO 1360530680500101010620231226

DEL 01/06/23 w w0 ORE*12526 |
PAROLE - , ' : € . 43

- IMPORTO. iy ' - _EURO 8.5
©1VA SECONDO VIGENTE NDRMQTIVH ;
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g * Firmato Da: ZURZOLO FRANCESCA FLAVIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 4'0;1?1959651?0‘:30:515551053«194515



* VERBALE DI SOPRALLUOGO
- TRIBUNALE ORDINARIO DI LOCRI
PROCEDIMENTO N.R.G. 3/2023

08/06/2023

La sottoscritta Arch. _Omlnéta in data 30/03/2023' -daI'Giudme Dott ssa [l

-CTU nel procedimento N.R.G. 3/2023 in data odierna 08/06/2023, alle ore 16,30, come
comunicato alle parti tutte, si trova sul. posto interessato, ove msnste la proprieta Oggetto di
vertenza - riportata al Foglio Mappale del Comune d| Siderno al N. 25 - PART N.546 - SUB. N. 8- per
dare inizio ai lavori peritali.

SONO PRESENTi

DM«. gz 1HE0 son Mo leguw

‘Lo_ el WQQ- (fﬁﬂﬂ/ﬂ"”@ |
[ ""’"‘"—‘f [0 ot v




——

P.zza Del Lavoro N.3
89900 VIBO VALENTIA
poc. i e I e

OGGETTO: PROCEDIMENTO N.R.G. 3/2023 — SECONDO AVVISO SOPRALLUOGO

La presente per informarla che giorno 08/06/2023 alle ore 16,30, come comunicato alle parti, mi
sono recata sul luogo interessato e non ho potuto dare inizio ai lavori peritali poiché nessuno delle

parti era presente sul posto.
Il prossirrib sopralluogo é previsto per giorno 16/06/2023 alle ore 17,30.

Cordiali saluti.

12/05/2023
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PROC. IMM. N. 03/23 TRIBUNALE DI LOCRI - SECONDO AVVISO DI SOPRALLUOGO

posta-certificata@pec.aruba.it
12/06 16:30

Al me

La firma & stata verificata
Mostra dettagli

Ricevuta di accettazione

Il giorno 12/06/2023 alle ore 16:30:16 (+0200) il messaggio
"PROC. IMM. N. 03/23 TRIBUNALE DI LOCRI - SECONDO AVVISO DI SOPRALLUOGO" proveniente da

"ffzurzolo@oappc-rc.it"
ed indirizzato a:

- I -osa cerificata)

& stato accettato dal sistema ed inoltrato.
Identificativo messaggio: jpec108713.20230612163016.15231.58.1. 1@pec.aruba. it




Copia Mittente - Numero Accettazione: 0200064381493

ZCZC WG27C49E2D1001
IGLO CO IGRM 044
00100 POSTEIT 44 12 1740

89048 SIDERNO

PROCEDIMENTO IMMOBILIARE N. 03/23 TRIBUNALE DI LOCRI (R.C.)

IN MERITO AL PROCEDIMENTO DI CUI SOPRA, SI COMUNICA CHE GIORNO

16/06/2023 ALLE ORE 17,30 LA SOTTOSCRITTA C.T.U. ARCH.
I -F-ETTUTERA IL SECONDO SOPRALLUOGO SUL POSTO

INTERESSATO.

ILC.T.U. A

CELL.

MITTENTE:

NNNN
POSTE ITALIANE S.p.A. - SERVIZIO TELEGRAFICO PUBBLICO

UFFICIO DI POSTEIT MITTENTE:
TELEGRAMMA N.RO WG27C49E2D100101120620231740 _

DEL 12/06/23 ORE 17:40
PAROLE 44
IMPORTO EURO 6.48 89040 RIACE

IVA SECONDO VIGENTE NORMATIVA
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| Ist. n.’5 dep. 09/08/2023
VERBALE DI SOPRALLUOGO

TRIBUNALE ORDINARIO DI LOCRI
PROCEDIMENTO N.R.G. 3/2023

BANCA NAZIONALE DEL LAVORO

La sottoscritta Arch. Francesca Zurzolo nominata in data 30/03/2023 dal Giudice Dott.ssa Martina
Castaldo, C.T.U nel procedimento N.R.G. 3/2023, in data odierna 16/06/2023, alle ore 17,30, si trova
sul posto interessato, ove insiste la proprietd oggetto di vertenza - riportata al Foglio Mappale del
Comune di Siderno al N. 25 - PART. N. 546 - SUB. N. 8 - per dare inizio ai lavori peritali.

Le parti tutte sono state avvisate con le seguenti comunicazioni:

1- Awv. Avv. Roberto Franco, con Pec trasmessa in data 12/06/2023 |D:
jpe108713.20230612163016.152.31.58.1.1@pec.aruba.it;

2 --.. -2legramma in data 12/06/2023.

SONO PRESENTI:

fbi QH'C-))}CN:%Q.%,O o Uer AL \°L3 L\~ M\Q\\Qwh
18 com @)wé\ak P W‘f‘; vt fg

TR MJ [ s

ho o adloreto.
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VISURE IPOCATASTALI

ELABORATO PLANIMETRICO

PLANIMETRIA CATASTALE



Lo " e
Aagenzia %
wwosNtrate g i

Direzione Provinciale di Reggio Calabria
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 02/08/2023

Ora: 16:54:42

Numero Pratica: T300393/2023
Pag: 1 - Segue

Visura attuale per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 02/08/2023

Dati della richiesta

Fabbricati siti nel comune di SIDERNO (I1725) provincia REGGIO DI CALABRIA - Limitata al foglio: 25

Soggetto richiesto:

I - = = LOCRI (RC) il 09/02/1969 (cF: [ N

Totali immobili: di catasto fabbricati 1

ﬁ Immobile di catasto fabbricati -
n1

@ Causali di aggiornamento ed annotazioni

? Dati identificativi

Comune di SIDERNO (1725) (RC)
* Foglio 25 Particella 546 Subalterno 8

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di SIDERNO (1725) (RC)
Foglio 25 Particella 546

VARIAZIONE del 21/06/2002 Pratica n. 128712 in atti
dal 21/06/2002 DIVISIONE-ULTIMAZIONE DI FABBRICATO
URBANO (n. 5163.1/2002) :

> Indirizzo
VIA NAZIONALE n. 63 Piano T

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 14/06/2023
Pratica n. RC0086767 in atti dal 14/06/2023
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n. 86767.1/2023)

> Dati di classamento

Rendita: Euro 290,15
Categoria C/6%, Classe 3, Consistenza 106 m?

VARIAZIONE del 21/06/2002 Pratica n. 128725 in atti
dal 21/06/2002 VAR. DELLA CLASSE DM 701/94-
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 5164.1/2002)

Notifica in corso con protocollo n. 281019 del
03/12/2002

50



o= i e A = :?_\a.
ygenzia é;g,
cwmyntrate S

Direzione Provinciale di Reggio Calabria
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Dati di superficie
Totale: 117 m?

Data: 02/08/2023

Ora: 16:54:42

Numero Pratica: T300393/2023
Pag: 2 - Fine

Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
21/06/2002, prot. n. 128712

> Intestazione attuale dell'immobile n. 1 - totale righe intestati: 1

intto di: Proprieta per in regime di
separazione dei beni (deriva dall'atto 1)

1. Atto del 07/10/2002 Pubblico ufficiale FEDERICO
MARIA Sede REGGIO DI CALABRIA (RC) Repertorio
n. 53004 - COMPRAVENDITA Trascrizione n.
11803.1/2002 Reparto Pl di REGGIO CALABRIA -
Pratica n. 259604 in atti dal 19/11/2002

> Totale Parziale

Catasto Fabbricati

Immobili siti nel comune di SIDERNO (1725)

Numero immobili: 1 Rendita: euro 290,15 Superficie: 106 m?

> Totale generale

Catasto Fabbricati

Totale immobili: 1 Rendita: euro 290,15 Superficie: 106 m?

Catasto Terreni
Totale immobili: 0

Visura felematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) C/6: Stalle, scuderie, rimesse e autorimesse
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, RN 4 spezione ipotecaria
cwmynNtrate <& P e
Ufficio Provinciale di REGGIO CALABRIA - Territorio Data 02/08/2023 Ora 17:03:41

Servizio di Pubblicita Immobiliare
Pag. 1 - segue

Ispezione telematica
n. T1 304805 del 02/08/2023

Inizio ispezione 02/08/2023 17:02:35
Richiedente ZRZFNC Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n. 2572
Regzstro particolare n. 2059 Presentazione n. 84 del 13/02/2023

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Data 20/12/2022 Numero di repertorio 1692
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI LOCRI - UNEP Codice fiscale 810033 70806
Sede LOCRI (RC)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

Descrigione 726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Voltura catastale antormatica NO

Altri dati

Sono presenti nella sesione D parti libere relative a segione A
Codice fiscale

Indirizzo VIA ACCADEMIA DEI VIRTUQOSI N.39 - ROMA
Dati riepilogativi

Unita negosiali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili

Unzta negogiale n. 1

Lmimobile n. 1

Comune 1725 - SIDERNO (RC)

Catasto FABBRICATI

Sesione urbana - Foglio 25 Particella 546 Subalterno 8

Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 106 metri quadri
RIMESSE, AUTORIMESSE

Indirigzo SS 106 N civico -

Piano TE
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Ufficio Provinciale di REGGIO CALABRIA - Tetritorio Data 02/08/2023 Ora 17:03:41

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria

Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica
n. T1 304805 del 02/08/2023

Inizio ispezione 02/08/2023 17:02:35
Richiedente ZRZFNC Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n. 2572
Registro particolare n. 2059 Presentagione n. 84 del 13/02/2023

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Ingualita di FAVORE
Denominagione o ragione sociale
Sede ROMA RM)
Codzce fiscale 09339391006
Relativamente allunita negoziale n. 1 Perildiritto di PROPRIETA'
Perlagnotadi 1/1

Contro

Soggetto n. 1 In gualita di CONTRO

Cognome —

Nata i/ a LLOCRI |¥|
Sesso B Codice fiscale

Relativamente all'unita negoziale n. 1 Per il diritto df  PROPRIETA'
Per la guotadi  1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

LA BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA HA NOTIFICATO ATTO DI PRECETTO IN DATA 24.10.2022, CON
L'INTIMAZIONE DI PAGAMENTO DELLA SOMMA DI EURO 105.154,03 OLTRE SPESE LEGALI ED
OCCORRENDE TUTTE, ED ULTERIORI INTERESSI DI MORA COME DOVUTI, ED HA PREANNUNCIATO
L'ESECUZIONE FORZATA PER ESPROPRIAZIONE IN CASO DI MANCATO PAGAMENTO.
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Data: 08/6/2023 - n. T100097 - Richiedenw: Telematico

ELABORATO PLANIMETRICO

C ilate da:

Zito Rocco Vito
Isaritto all'albo:
Architetti

prov. Reggio Calabria y. 729

Ist. n. 5 dep. 09/08/2023

Agenzia del Temitorio.
CATASTO FABBRICA“_
- Ufficio Provinciale di

Reggio Calabria

Comune di Siderno

Sezione: Foglio: 25 Particella: 546

Protooollo n. 000128712 de121/06/2002
Tipo Mappale n. del

Dimostrazione grafica dei subalterni

Soala 1 : 500

PIANO PRIMO

PIANO TERRA

DITTA: COMMISSO

suB 1

sUBe |suB 1
suB4
suB g
SUB 2
%
$.8.106
PIANO SECONDO
SUB 1
suB7

lbhirna planimelriy in ai

ipata: 08/06/2023 - n, TI00097 - Richicdente: Telematico
“fotale schede: | - Formalo di sequisizions: A4(210x29

- Formato stamps richicsto: A4(210x29

- Fatwore di scala non wilizzabile

Elaborato Planimerrico - Catasto dei Fabbricati - Situazione al 08/06/2023 - Comure di SIDERMQ(1725) - < Fogliv 25 Panicella 546>
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ata: 08/06/2023 - n. T157583 - Riohiedclnle: ZRZFNCS

ey
BP4TABOTH

Agenzid del Territorio

Divhiarazione protocotion—128712 e ¥06/2002
b

Planimetria di u.i.u.in Comune di Siderno

CATASTO FABBRICATI RPN Feate: 108 . oiv. SNC
Ufficio .PmVin‘:iule d.i Identificativi Catastali: _
'egglo Calabrl Sezione:
| rogiio: 25 et
Particella: 546
Subalterns: 8 prov. Reggio Calabria n. 729
doheda n. 1 Seala 1:200 I =

J1tima planimetria in atti

PIANO TERRA

G

p——— i

R=370m

0
BOX AUTO

ata: 08/06/2023 - n, T157583 - Richicdente: STTGTGGGGG_GG———

SUB 1

55

3

unoe

1

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 08/06/2023 - Comune di SIDERNO(I725) - < Foglio 25 - Paticella 546 - Subaltemno 8 >

‘ottale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)




RILIEVO PIANTA SUB. N. 8



COMUNE DI SIDERNO R.C.
RILIEVO PIANTASUB.N. 8
F. N. 25 - Part. N. 546
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DOCUMENTAZIONE

FOTOGRAFICA
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SHOT ON REDMI 9T -

Accesso indipendente Accesso lato scala interna

SHOY ON'REOMEAT:
] /

Particolare parete con finestrone
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[ X Jeoke]
SHOT ON REDMI 9T

FABBRICATO PROSPETTO LATO STRADA NAZIONALE 106

INTERNO SUB. N. 8
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INTERNO SUB. N. 8
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Particolare ingresso interno androne

Particolare pavimento non rifinito in cls
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NOTE

SPESE
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pa ] p AVVISO DI PAGAMENTO

accesso atti proc. n°03/2023

 ENTECREDITORE CodFiscsle = ooi322i0805 ' ' ‘DESTINATARIOAVVISO oo Fiscle . ZRZFNCSBPATABSTH

Comune di Siderno

4 ',qunmo E oumoo PAGARE? - ,' Bl DOVE P.AG“RE? ué{a'd_ei,fané'i c pagaiment; su | wwwipagopa gowt |
14,00 Euro entroll 16/05/2023 PAGA SUL SITO O CON LE APP

del tuo Ente Creditore, della tua Banca o degli aktri canali di pagamento,
Potrai pagare can carte, conto corrente, CBILL,

L'importo & aggiornato automaticamente dal sistema e potrebbe PAGA SUL TERRITORIO

subire variazioni per eventuall sgravi, note di credito, indennita di
mora, sanzioni o interessi, ecc, Un operatore, il sito o I'app che userai
ti potrebbero quindi chiedere una cifra diversa da quella qui indicata,

Puci pagare con una unica rata.

In Banca, in Ricevitaria, in Tabaccheria, al Bancomat, nei Supermercati
accreditati, Potrai pagare in contanti, con carte o conto corrente.

Utilizza la porzuone di avviso relativa al canale di pagamento che prefer:su

BAI\ICHE E ALTRI CANALl PR S v e ayaideyite f ! . Z RATAUNICA® entroil 16/05/2023 *
Qui accanto travi il cadice QR Destinataric (NG Euro 14,00
e il codice interbancario CBILL
per pagare attraverso il
circuito bancario e gli altri
canali di pagamenta abilitati,

Ente Crecitore Comune di Siderno
Oggetto pagamento accesso atti proc. n°03/2023

Codice CBILL Codice Awiso Cod. Fiscale Ente Creditare
BHET3 3040 4000 0000 2721 77 00132240805
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AUVISO DI PAGAMENTO

rilascio attestazione vincolo dell'immobile fg. n®25 p.lla 546 rif. proc. n® 03/2023

ENTE CREDITORE -Cod:Fiscale- - |+ 00132240805+ | -

. ‘DESTINATARIO AVWISO | Coc.Fiscale - ZRZNCSBPLIABOTH - -

Comune di Siderno

I ]JDUEPII.EARE’ IJsta:fgll:'anahdlpagamEnlJ Sl.l i m.pagnpa.gw.il :

L ] it

| QUANTOE QUANDOPAGAREZ = .

25,00 Euro entroll 16/05/2023 PAGA SUL SITO O CON LE APP

' de! tue Ente Creditore, della tua Banca o degli altri canali di pagamente,
Potral pagare con carte, conto corrente, CBILL,
L'importo & aggiornato automaticamente dal sistemna e potreboe PAGA SUL TERRITORIO
subire variazioni per eventuali sgravi, note di credito, indennita di
mora, sanzioni a nteressi, ecc. Un operatare, il sito o I'app che usarai
ti patrebbero quindi chiedere una cifra diversa da quella gui indicata.

Puoi pagare con una unica rata,

In Banca, in Ricevitoria, in Tabaccheriz, 2l Bancomat, nei Supermercati
accreditati, ®otrai pagare in contant, con carte o conto corrente.

Utilizza la porzione di avviso relativa al canale di pagamento che preferisci.

BANCHE E ALTRICANAL A et 16/05/2023

Qui accanto trovi il codice QR Destinataria _ Euro 25,00

e il codice interbancario COILL E" Hy E Ente Creditore Comune di Siderno

PT pagR I aibavasE:B Oggetto pagamento rilascio attestazione vincolo dell'immobila fg. n®25 p.lla 546 rif, proc, n®
circuito bancario e gl altri

' 03/2023
canali di pagamento abilitati.
Codice CBILL Codice Avvisa Cod. Fiscale Ente Creditore
BHET3 3040 4000 0000 2722 78 00132240805
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Copia Mittente - Numero Accettazione: 0200064381493

ZCZC WG27C49E2D1001
IGLO CO IGRM 044
00100 POSTEIT 44 12 1740

PROCEDIMENTO IMMOBILIARE N. 03/23 TRIBUNALE DI LOCRI (R.C.)
IN MERITO AL PROCEDIMENTO DI CUI SOPRA, S| COMUNICA CHE GIORNO
16/06/2023 ALLE ORE 17,30 LA SOTTOSCRITTA C.T.U. ARCH.
I T TUTERA IL SECONDO SOPRALLUOGO SUL POSTO
INTERESSATO.

IL C.T.U.

MITTENTE:

NNNN
POSTE ITALIANE S.p.A. - SERVIZIO TELEGRAFICO PUBBLICO
UFFICIO DI POSTEIT MITTENTE:
TELEGRAMMA N.RO WG27C49E2D100101120620231740 —
DEL 12/06/23 ORE 17:40
PAROLE 44
IMPORTO EURO 6.48 89040 RIACE
IVA SECONDO VIGENTE NORMATIVA
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Copia Mittente - Numero Accettazione: 0100064323106

ICIC 156053068b5001
IGLO CO IGLO 042 ;
89040 MONASTERACEMARINA 43 01 1226

AVVISO SOPRALLUOGO PROC.N.03/23

LA SOTTOSCRITTA /GGG C.7. U DEL PROCEDIMENTO
N.03/23 COMUNICA CHE GIORNG 08/06/2023 ALLE ORE 16:30 SARA’
SUL POSTO OGGETTO DI VERTENZIAPER ESPLETARE L'INCARICO RICEVUTO
DAL GIUDICE. IL PRESENTE TELEGRAMMA POICHE’ LA RACCOMANDATA
INVIATA RISULTA AD OGGI NON RITIRATA DAL MITTENTE

MITTENTE:

89040 RIACE

01/06/23 1226
NN

POSTE ITALIANE S.p.A. - SERVIZIO TELEGRAFICO DUBBLICD
UFFICIO DI MONASTERACEMAR-INA MITTENTE:
TELEGRAMMA N.RO  1360530680500101010620231226

DEL 01/06/23 _ - ORE 12:26
PAROLE | . 43
[MPORTO EURC 8.5 89040 RIACE

IvA SECONDD VIGENTE NORMATIVA
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Direzione Provinciale di Reggio Calabria
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Dati di superficie

Data: 02/08/2023

Ora: 16:54:42

Numero Pratica: T300393/2023
Pag: 2 - Fine

Totale: 117 m? Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
21/06/2002, prot. n. 128712

> Intestazione attuale dell'immobile n. 1 - totale righe intestati: 1

> 1. Atto del 07/10/2002 Pubblico ufficiale FEDERICO
MARIA Sede REGGIO DI CALABRIA (RC) Repertorio

n. COMPRAVENDITA Trascrizione n.
Diritto di: Proprieta’  per 1/1  in regime di 11803.1/2002 Reparto Pl di REGGIO CALABRIA -

> Totale Parziale

Catasto Fabbricati

Immobili siti nel comune di SIDERNO (1725)
Numero immobili: 1 Rendita: euro 290,15 Superficie: 106 m?

> Totale generale

Catasto Fabbricati
Totale immobili: 1 Rendita: euro 290,15 Superficie: 106 m?

Catasto Terreni
Totale immobili: 0

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) C/6: Stalle, scuderie, rimesse e autorimesse
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KN Ispezione ipotecaria
nt rate T P P
Ufﬁc1o Provinciale di REGGIO CALABRIA - Territotio Data 02/08,/2023 Ora 17:03:41

Servizio di Pubblicita Immobiliare
Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica
n. T1 304805 del 02/08/2023

Inizio ispezione 02/08/2023 17:02:35
Richiedente ZRZFNC Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n. 2572
Registro particolare n. 2059 Presentazione n. 84 del 13/02/2023

Sezione C - Soggetti

A favore
Soggetton. 1 In qualita di FAVORE

Denominazione o ragione sociale || G

Sede ROMA RM)

Codice fiscale 09339391006
Relativamente all'nnita negoziale n. 1 Per il diritto di  PROPRIETA'
Perla guotadi  1/1

Contro
Soggetto n. 1 In qualita di CONTRO

Cognome
Nata il
Sesso ¥ Codice fiscale

Relativamente all'nnita negoziale n. 1 Per il diritto di  PROPRIETA'
Perla guotadi  1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

LA BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA HA NOTIFICATO ATTO DI PRECETTO IN DATA 24.10.2022, CON
L'INTIMAZIONE DI PAGAMENTO DELLA SOMMA DI EURO 105.154,03 OLTRE SPESE LEGALI ED
OCCORRENDE TUTTE, ED ULTERIORI INTERESSI DI MORA COME DOVUTIL, ED HA PREANNUNCIATO
L'ESECUZIONE FORZATA PER ESPROPRIAZIONE IN CASO DI MANCATO PAGAMENTO.
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