TRIBUNALE DI MILANO

Il Sez. Civile
.E.: Doit.ssa Maria Rosaria Bernasconi

RGE 57/2024

RELAZIONE DI STIMA

LOTTO UNICO
Negozio e canting
Unitd immobiliare in Bresso, via Piave n. 36

Esperto alla stima:  Arch. Fabio Calmono
Codice fiscale: FEEREES
Fuartlfa IVA:
Studio in:
Telefono:

Email:

U QUAEIFIED CERTIFICATES A G1 Seraké: T5bS11aafsssdsdTesdae 725503500,

Firrnato Oa: FARIC COLMANS Emesso Da: AHUBAPED £



Trtunate ordinanio di kidano 1T Sezions Civike

INDICE SINTETICO

Escouzione owmnobilisre BGE 3772024
Relaziene di stiema

Bali Catashali
Bene in Bresso, vio Piave 34
Categorio: €1 [negoz & botteghe]

Dol Calastal Foglio 4. parhicella 185, subalterna 3

Stalo cecupalivo

il bene & rsulfate iibero

Contratii di locozions in essere

Messuno

Comproprietor

MHessuno

Conformitd edilizia

Mo conforme

Confermitd catastale

Mon conforme

Prezzo of netto delle decwrkazioni
da liber: £ 84.000,00

do occupati: non ricame | coso
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Tribunale ondiparo di Milano — U1 Serione Civile
Lisecusione imemuobitiare RGE 57/2024
Foebreione ¢1 stima

Bene in Bresso (MI)
. via Piave n, 36

LOTTO UNICO

{negozio & cantina)

1. IDENTIFICAZIONE DEL BENE IMMOBILE FIGNORATO

1.1, Desorlzione glendica del bene

1.2

1.3.

1.4.

In Comune di Breseo, nello slabile condorminicée site In via Fiawve 38, negozio al picno tera
cdatale di una vetring su strada con refro-negozio ed annesso canting al piono semintaemrato,

Gluote e tipologia del dintto

Identificall ol cataste Fabbrlcall Comune di Bresso come segue: [dlegatc 2}
datiidentificativi: foglle 4 partlcelle 155 subolternc 3
dali elassaments; Categoria CF1, Closse 9. Consistenzg 33 m?

Superficie Cotostale Totcte: 54 mE

Rendita € 944,34
Inelirizeo: via Piove 38, Scala U, piano T-51

Coerenze {da nard In 5enso orario)

Cei negorio: vio Don L Sturze, altrg unitd immobiiare, cortile comune, vano scoia, altra unitd
immabikore

Dellg carting: @arti comuni, cantina di proprietd di terd, coridaio comune piana conline,

cantina i proprietd di terz

2. STATO DI OCCUPAZIQONE -~ . L

2.

2.2,

Detenzione dei beni

kel corse del sopralluoge effetfuato in daoto 01 /07 #2024 alla presenza del Custode nominglo,
il bene & risultoto berc do persone con presenza di materiale accatasiate,

Esistenza contratti di lecazione [allegoio 7)

Da infarogadone elletluata presse | competenti uffict deil'Agenzia deile Entrate, non
nsultono confrotti di locozione o comoedato 0 essere per 1| bene agoetio delo presente
procedund e avenle gl esacuiall quale “dante cousa'.

FPer quanto sopra espasto, al fini della presente stima, i PE considererd 'unitd immobiliore
nedo stato libero”.

Arch. Fobio Co
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Tribunale orfinano di Milano — 111 ezione Civile
Esvcudone immuobelisre RGE 572024
Relazione di stima

" 3. VINCOLI ED ONERI GIURIDAC) -0 i

Dl isperione ipatecana [alegaio 5) effettuaio in caps all'unild immabiliare ofire che daila
lettura del cartificeto notarile in atti {allegato 11], 5 evince guaonta segue:

3.1, ¥inceli ed oneri givridici che resteranno a caorice dell' accquirente

« Domande givdiziall o alire frascrlzionl pregivdidevali
MESSUMNA
s Convenzionl mafrimonlali & provvedimenti d'assegnazione casa conlygale
MESSEIMNA,
+ At di asservimento urbanistlico
MESSUIMNCG
s Alfre limitazicni d'vso
MESSLEM A

3.2. Vincoli ed enerl givridici che saranno cancellati a curge e spese delle procedura

_ istra General
Pubblico ufficial :

=

Contra:
Inicle:

TRASCRIZIONE cel S :
Pubiblice utficial SRS

¥ Foporton

A forvore B
Contro: PSRt
N.B. Nel merita del presente pregressc procedimentg, io cancellerna della terzg sezipne det
Tribunale, camunicava verbalments che il procedimento ex RGE 288/201 ¢ risuitc “esfinfo™

TRASCRIZIONE e I E TR
Pubklica ufficial- I

Wiregistro Generale B

A [gvore: B
Contfro;

4. CONDOMINIO E ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACGUIRENTE

4.1, Spese di gestione condominiale: {alegati ¢ - 10}

¥, che in

I condominio & attualmente amministrata dolle studic "8
chato 0207 #2024 ha fomite le informazion: Che sequonag:

MiBessimi gernerall; ¢4,000,1000,000
tillesimi Ascoldomento: 59.4620/1000,000
hiHlesimi genearalf negozifox: 64,000/348.000

St orecisa che lo gesiions ordinaria del cendominio riguarda dal 1° maggio < 30 aprile

Arizh, Fabiia (Coimaeno
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4.2,

4.3.

4.4,

4.5,

4.4

Tribunale ordinario di Milane — 71T Sczione Civile
Laecusions immaobtliars RGE 572024
Relazione di stima
deil'anno sucaeisivg

Spete medie ordinarie annue o gestione deli'immaobile: £fanno 3.000,00 circo

dpese condominic crdinarie insclete negli wtimi due anni antericn alle data del 1707 /2024

- Spese insolute anno it corso: £ &02.77
- Spese nsokte anno precedenie: ' € 301295

Si precisa che risulfano viterfor conguagll (seoduti ed insolut alla dala odierna) derivanti da
gestioni anterion all'anro in caro & a quells precedente

Spese di fione s iria g insclufe allo doto del 22/02/2024: NES5UMa

Ayvariensg ultedor - i futuro oggiudicatoric dowd atfivarsi ed acquisire ie informazioni
necessare per concscere gl mpert! gagiomali o cades dell'immobile per eventuali spase
condominiall insolule relative cl'aonne in corse al decrete di trasferimenmio 2 o quello
precedents, su di lui gravanti in vio selidale con fesecutalo ex arl, 43 quarte commo disp.
aft. c.c., nonche eventual quole di onerf o carico per lavord di manutenzione effetiuvab, i
corse, efo deliberal,

Parlcolarl vineoll &fo dofaziond:

L'Amirministraiore Condominigle ha fornito copio del regelamente di condominio che &
visionabile parintero ol'gllegato 10

Accessibillta dellimmobile ai soggetii diversamente abill: imitata

Limpennafia dingresse al negozio & posta ad una quota ialiaia o 1 gradini per un distivello
tra picno stradale e negozio of circa 20 om.

Aftestozione APE: FRESENTE {allegoto 4)

L'unita fnmaobiicre dsuta censita al Cataslo Energetico Regionale al ng
22/05/201 8 con volkditd fino al 22/05/2028, Closse Energetica D con indica di prastaziones
energetics oi 740,18 KWh/m2onno

Cedificadoni di conformita degli impionti

Mon dispemikik

Cerliflcaoto di idoneitd stotica:

Mon necessano er il comune di Bresso

5. ;'PROVENIENZA

5.1,

Calla leftura dell' atte di provenienza (allegao &) & del certiicato notorle in olff [oliegoto
11]. i evince quanto seque;

Cranistorio dei passaggi di proprieta nel ventennlo

] L unitd irmobiliore risulto alle data odieme di proptield d -'-Z"":
noforag d atlo di cmmpruvendfm d
Firascritto o sMilarge :
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Tribunale ardinarie di Milato — 1 Sezione Civile
Hgecuziane immohiliore RGE 57,2024
Relarione di stimad

per

|Iegcm £]

. ’ . Uritomente ol coniugd
erc:: per‘«enule o partt uguali fra loro per acauisto doi

limmobile pervenne con atto in dalg
SRR L prascritto @ Miano 2

'8, PRATICHE E CONFORMITA" EGILIZIA @ CATASTALE

4.1. Prafiche edllizlg (qllegato 8

Vedificornone del complesss ediizio in cul e ubicata 'unitd immaobiliare oggette della
presente procedurs & stata realizzota in doto ontedore ol T° settaembire 1987 i forea delle
seguentt pratiche edilizie;
- Pratfico Ediliaa n. 44764
Autorzozione per esecuzone lovor edili del 03/08/ 1946 per opere o "coestruzicns caso
di civile abitazione"
Certificate di abitakilitd floscioto in dato 2370537487
Successive modifiche:
- Protica Edilida n, 57 /80
Concessione per esecuzione lover edik del 1141141980 per opere o "sostituzions
SErAmento esierno neqoan”

Criflcitd da segnalore;

ICATES CA Q1 SaraW: Tshsf asfBa5d5d Tasd®ar 134 3F50R

Chiginaramente | negozi previsti al piono terro erane costituiil N un’unica omeia porione
"da noartics! in neged e refd mg 182,30 {come indicalo nelke lavole di srogetto allintemc
oella praticd edilida). Anche le cantine al piano seminterrcto non rportanc lo divisione in
singeli vani di canting annesse alle singole unitd immobilicr.

Altinterno del foscicolo edilizaoe o cul allo pratica sopra indicata NON era presentes la
“vardande firale' con la guale seliformente venivano suddivisi | singolf negozi al pfano tere e
le cantine al pione seminterrato,

Lo scivente chiedewa allora un supplements di ricerco ol funzicnario comunale, |l guale
comunicova verboimente la MON presenza i utedod prafiche relelive ol [abbricatoin cuig
wiicato ' unitd immekiliare in esame,

Allg luoce di quonfo emersa nel corso del'occesse agli ottt al fine o chiarire ad
evertualmente poter sanare [a sivarions in esiere il PE ha ritenuto necessoria ottensre un
ulierore confronlo diretto con 'Ufficio Edilida Privoto del comune di Bresso.

Mel corso del confronta & emerso che per poter sandre I potizions n essere 50 NeCessans

presenrane Lnd proliea i sanatana che coinvalgo ot | praprietan def nedozi al piono terro
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6.2,

4.3

Trbunale ordinarie di bilano — 1IT Segione Civile
Escewsionye immobilisre RGE 572024
Belazione di stima

Conformitd ediizia; NGN COMPORME

Curante il sozraluogo presso |'unité immoebiliare in epigrafe, 1 sottoscritto PE ha devate delle
difformitd tra io stoto di fatto e 1 disegni fecnicl relativi cflo state autorizzato relative all'inlara
unitd immeabilicre - pratica edilizio 46744,
Richiomanda ll porografo che precede sidbadisce che le difformitd consistono ned mancato
frazionaments dellinlers pians tere Oo destinarst o '"negozl & et oltre ol mancoto
[razionamento al picno cantinato del singsli wani di canting perdinenziali alie unita
immotilicr.
Procedendo inolire aod un confronto con la pionimetria catastale in offi [che riporta o
cometia distribuzione funzionale del neqozio costituito da un locgle dototo di vetring s
strada e redro neqodio con servizio igienico, sono emerse ulteriort difformitd.
Tali difformita consistono ik
- Demolizione dello porete divisoria che costituiva il disimpegno (anfibagnao) all'interma del
servizic igienico presenie nel refro-negorio
- Chiusuro del varco di occesso al servizio igienice £ realizzazions di nuovo ingresso su altra
porete
Realizeazions di ripostigho in quote con struftura in legno nel disimpegno tra negozic e
refro-negozio
- MonCoto agaiomamento cetaslale g sequilo della sastduaone dell'impennafa d'ingressc
al negozio [pratico Edilizio 57,/80)

Conformitd catastale: MO CORMFORME
Data di presentoziong ptonimetdio catasiale: Q1071947 {alegale 3]

Durante il sopraliuogo presso |'unitd immabiiare in epigrafe, i| sotascritta PE he rileveto deke

dillormita tro lo state di fotto e lo planimetrio catastals in atti [che comisponde onche cllo

olanimetrio d'impicnio)

- Demaolizions della parete divisaria che costituiva il dismpegno {antibogns) oll'internc del
sErvizio igienico presente nel retro-negozio

- Chivsura del varco di accesso al senido igienico e redalizzadong of nuovo ingresso su altra
pareis

- Redlizzazione di ripostiglic in quota con struttura e legro nel disimpegno fra negozio e
retra-nedozio

- Maoncoto aggicrmmomento catastale o seguito della sostituzions dell'impennato d'ihgresso
al negozio [protica Edilizia 57/80)

Arizh. Foakzie: Colmang

Ly L

Firmete 1w FAZIC COLMAMD Emesse Da: SBAUBSHES EL DLESLISIED CESTIFIGATES A &1 SeHas: Fhhb1 eadabhd5d reSdde 73304 5fa0e,



Trohunale erdinanio di Milane — 1 Sorione Civile
Lsgcuzione immnaobilisre RGE 572024
Relwsione di stima

gy ] 5 Legenda

|77 demolizione
costruzione
Ay o
; T N - . —_rl'-ﬂllﬂllll—ﬂ#—n-‘_r
ripostigfio
inquala
i 2,40 mt

F

Lrane Jerremno

T

Estratto planime|ng caicslale con rallrenlo ra skato essentite & stoto rilevato

&.4.

Regolarizzazioni edilizle/catastali:

Alla luce delle analist sopra espaste. al ling G regolafizoare |& posizion in essers, sard
necessorio procedere con atfivitd di caratiere tecnico-amministrative con la presentozione
di uno pratica edilizia in sanatoriq. :

Lo gresemtazions della pralica ediiza in sonatorio, come comunicoto verbalmente dal
competente ufficic del comune di Bresso, dowrd essers subordingig ol assenso degli aitru
preprietar] inferessoli dalla saralornia slessa (praprielan del negoz al piano terra & progrietad
delle cantine al ociano seminferrato).

Per le oftivitd i ol sopra [pratica edilizdia in sonaiarnia) s stima un costo tatale di € 400000
[clire chen e accesson) per spese tecniche e € 1.000 o titolo df sanzione amministrativo.

Lo presentozicne dello pratica e 'eventunle aggiornamento catastale sard subordingto qila
verilica della regoiaritd dei negozi attigui.

5i precisa che io scrivente non ha potuto visicnore uhterion unitd immokilian in quanfo MO

Asch, b Colrons

s

Ji
% Firenatey Dig: FARIQ COLMAMD Emazen Da: ARUBAPES EU QUALIFIED CERTIFICATES CA 31 Seral¥: 755 aatba5050 7asqma o4 31500
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Tribunalc ordinario di Milano - I Sceione Civile
Esccumions inunobiiiarc RGE 572024
Rcdazione di stima

agoetto dello procedura in epigrele,

Considarato che la sonctora riguarda pil unita inmokiliar, lo scivente porterd in detrazione
dal valore di sppeca stimata e spese fecniche, sanzions amminisiralivd e oagiomarmeanto
cotastale in propargene ai millssin dei soli negos.

Sormmanc totale costi stimaoti per quota: circa € 1.250,00

Relativomente ol negozic in esame, oi sensi del regolamento loecale d'igiene, sard inglire
recessaia fprislinare il disimpeagna con maontagaio di sorta, Gl'internc del servizic igienico,

Sommane totale cost stirnad: € 800,00

7. DESCRIZIONE DEI 2ENY

7.1.

7.2

7.3

Descrizione generale del quariere e zonag

Il fakbricate in cui s trova Punitd immobilliore di cui alla procedura in epigrafe & vbicata in
uno Ioha semi-cenfrale del Comune dif Bresso, che & intensomente urbanizzata ed &
provyista di servizi Jf urbanizzadone primasic & G servizi di urbonizzazione secondarna,

Lo zong & aitraversata do impeortanti assi viahilistici di collegoments penatrazione olla cittd
di Mitano e gt colegamento con ld rete aHostradale,

Lo zona, essendo nserta nel tessuio urbano citadino, fruisce di tott | servizi gual attivita di
vendita al dettaglio e dello grande distribuzione, scuole per 'infonziao, scuole di grado
infedgre mentre e scuole o grado superiore e ol shilud vniverslan sono facimente
ragaivngitil nella citta di Milaro grazie ai mezzi oubblici che transitano nelle vicinonze.

La zona, come nal resta dello citid, & incltre senvita di spazk per attivitd ricreative e svago:
servizi sanitar di prima necessitd o di urgensa e di emergen:za.

Melle vicinanze sano presenti le fermate degli autobus 83 [Comasing M3-Cspedale Maggiore
Miguarda), 708 {Miguarda/Parce nord — Bresso) & 783 (Bicocod ME-Brassa/via Don Minzoni),

Componenti edilizi specifici del complesse immobiliare

Il complesso residendale & composte da wn edificio di gualtrg piani uod  fero:

prevalentemenie ad uso residendgale con prasens di negod (altivitd commercial] ol pione
terra, clfre un piono seminteraio dove sanc ubicote le contine di perinenza delle unitd
immetiliar.
Un secondo corpe di fakirica conticne n® & autarimesse
Complesso residenziale;
- Stratturd: frovi e pillastt i C.a.,
- Foccigte; rvestimento ceromico o clinker & moterale lagideo of piono tero in
comspondenza delle vetrine dei negod
- ACccesso al complesse immakificrs;
pedonale serromenta in aluminic con specchiature in vetro
carraio: concello in metallo ad aperturg motonzato
- Ascensore: non presente
- Portineda: non presente
- Condision general delle stakils: buons

Companerti edilizi specifici dell'unita immobiliare

[l negodso, accessibile diretamente dal pianao strada {loto vio Don L. Stuza], presenta uno
luce su sirodao dotota di ponta per I'accesso diretto dal morciopiede.

Arch, Fabio Colmgno

it

% Finviaty Da; FAB IO COLMAND Emessn [a: ARUBAPEG EU QUALIFIZD CERTIFICATES GA 51 Serial#: 7805 eatéssdsdrasdBeTiag s



Tribunale otdirario di Midann  TH Sezione Civile
Escouzione immobiliarc RGE 572024
Felazione di stima

Dol marciogieds 3 accede direllamenle ad un ampic locale destinato alle aottivita
cammerciali, dal quale, atiraverza un piccolo disimpegno, nel quale & stato realizzato un
npostigho in quaota, s accede al retro negozio cosfiluilo da un locale dolato di un ulteriore
acoesso secondario dalle sorf cormuni condominigli, In detto locale & gresente 1| servizio
igienico.

Il negogio & dotalo di un ampio vano conting ubicalo al seminferraio accessibile dalla scala
comune intema condominiale.

Meqorio

espasizione: doppia

parell; intonocate & linleggiales

net servizio igienico le pareti sono rivestite can piastrelle in ceromica fino ad h 1,80 mt
pavimendis g povimenigdone & coslifuvila da parquet laminale in sovrappasizions al
pavimento asistente. Pavimento in piastrells in ceramica nel servizio igienicao

infissi esterni: lo vetring d'ingresso su via Bon L. Sturze & dotata di una stasttura in legno con
specchiaiure in ovelro, dotala di seranda o chivsura slettrdficata in femro; nel servizio
igienico & presente un serramento in pvc con doppfo vetro camera; nel retro negozio &
prasente una porta in ferro con vetro singolo

porto d'accesso;

Forra in legno con specchiature in vetro dalf'ingresso princicale dalio vetring di via Don L.
Sturzo

Pexrta im ferrd Con velrd singols dall' mgresso dal redre negozio

porfe intfeme: porta a soffietto in pve nel servizio igienico

mpianto elettrico: presente, sotto fraccia [funzionanle G momenlo del sopralluago)
implanto citefonico: non presente

impiante  iddco  sanifario:  presente, tofte fraccio (funziohonte o momento  del
sapralluoeot

acqua calda sanitoro; non presente

impiante temmice: Ascaldaments cantralizzaio con dillusions del colore medianle
radicior in gkisa

servizic igienico: attrezzato con lovabo e wo

impianto di condizionameanto: presente 1a sola precdisposicions per alf sphl

altezza det locadi: 4,00 mit {circa)

condizioni generali: busne

Conding

porta J'coesso? portd in lomeean Con chivsund o chidvislello e lucchelta
pavirnents; Bbalfto di cemento

pareti: intfonaco rustico

infissi eslerni: in lerra con valro singolo

alterza: 2,350 mi [circa)

Arch, Fobio Colmanc
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Trbunale ordinario ¢ Milano — I 3czione Civile
Escoudone immoebilivce RGE 5772024
Relazione di stima

8. CONSISTENZA

8.1, informazioni relatlve af calcolo della conslstenza

Lo superficie “lorda commerciale” indicaliva dell’unitd, & stata calcolota dall'interpoladane
tra la picnta catastale ed il rlieve planimetrico effettunto sul posto dallo sorivente, al lordo
dele murature interne ed esterne, comprensiva dai mun divisan a confine colosladi per o
metd ed arolondale al mg per difetto o per eccessa, oltre olle perfinenze cccessarie. Le
superfici sono stole omogeneizzaote medionte Fapplicozione del coefficiend {rapporli
merconilll calcalale in quoto oppeortuna {ai sensi del'clegate © del DPR n. 138 dei
23/03/1998) come sague;

Destinazione UM, Sup.lorda Coeft,  -UPericie
TR . omogeneizzata
Negozio mg. 50.8 100% 50.8
canting ma. 17.7 25% 4.4

68,5 55,3
mdy. lordi mq. commerciali

¥. STIMA

2.1, Criterio di stima

Il sottescritta esperto, nello vakdazione del beni immobid in oggetto, ha terulo conlo
dellubicazions teritodiale, del sslema costruttive, della tipologia del comppendio, della
vetustd, delle finiture astarne ed interne, dello stafo manutertive, defle condiziont igienica-
sanitarie, dells dotazione diimpianti per come s song presenfali | beni all'ispesdone pertcle
relo sialo i latto e di dintto,

81 sona inzltre considerate le condizioni intrinseche ed estringeche del mercato immobilkare
deila zond rellc quale s trova lmmobile ed i servid ad esso iconducibile.

Par esprimers il giudizio di stima, s & adottate | procediments sintetico-comporativo el
confronte di mercato che dsulta ol attualitd il pid idoreo per individuare 1| pid prekzakile
vilghe dal e,

Detto metfodo si basa sul confronto dell'cggetto di stima con aitt bert di carallerisliche
ancloghe efo simill praesenl sul mercalko mmakiliare,

Il valorg del bene come sopra definito, pud essere considercto i "pio probobile” 50 base
estimativa olla data odiemnao. Tole valore, consideralo i parlizolare momenio storico, deve
infendersi comunoue “orentotive" e quindi suscettibile di woriczioni, anche sensitoill, in
diminuzione o in aumento.

T CERTIFICATES CA G Seralf: TomH easEhhdhdTasdde S acd 3i50a

?.2. Fonti dinformazione

- Conservatona dei Registri Immabiiiar i Mitgno
- Agenzia delle Enfrale: Os [Osservaiona del pMercato immabiliarz)
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Tribunale ardinareo di ®ilana - T Semigne Civile
Esecuzione innmobiliare BGE 3772024
Felarione ¢i stint

Listino cdisponibile 2° sarashre 2023

- Operator commercicli di settore 2 inmobii di caratterstiche similf presenti sul mercoto
immabiiliare della z2and

- Borsine immobiliars

?.3. Farameiri asiimativi

Yaolore unitorio determincio daoll' esperto:

Considerate le particolori condizioni defla zona, del compisesse condominiaie, 1o siolo di
manutenzione dall'unitd immokiliare, &d gl fine di poter favernire la vendita anche in relazione
at "camparabil” delio stesso comypparto edilizio reperibti sl mercoto immebiliare, | sottoscritto
FE determirg il valore unitanio di: 1Y% €/mg commerciale

7.4, ValAazlone LOTTO UNICG

SR T D cutaskall Sﬁperﬁ-:ie - Valore Valore
. Descrizione - o § S T =
cooo o Doy o dellimmobile - commerciale omg. . Complessivo
M i Fo. 4, Part, 155, 5ub 3
Fgone g% PO 199, 50 553 £175000 € 9677500
& confing coategoria CF
€94 775,00
7.5, Adeguament & correzlion della stima
« Yalore LOTIO UNICO € 34 775,00
+ Riduzione del valore del 5% per assenza di garanzia per vizk £ 4 838,75
= Jpese diregolarizzazione edilizia e catastale per quota £ 1 250,00
« Opee adili di dpristing -£ 80000
« Spese candaminiall ordinarie scadute ed insoluta joltimi 2 anni £ 341522
Yalore EOTO UNICO al netio delle decwtozioni £ 86 27103

?.6. Prezzo base d'asta del LOTTO UNICO

sresso, via Plave n. 36

Prezzo di vendita del LOTTO UNICO nello stafo dl "lherg™ € B4 00000
Prezzo divendia del LOTED UNICO nello stalo di"occupato™ -

Al netto dele decurtogion nello stato di fatto e di dirittoin cui 3 trovono | beni;
valutati o corpe & non G misura ’

Arch, Fobic Colmana

Firmato Da: FABKD COLMANC Ervisso Da: ARUBAPES EU QUALIFIED CEATIFICATES A B1 Serial#: 75ba eafifasihdTa5dheTiE3ed2450a
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Tribunale ordinario di Milato — [ Scelonc Civile
Hsecurione iiminohiliee RGE 572024
Brelusione di stima

H sottoscritte Arch. Fabie Comans dichiara di aver degositato telemcticamente 1o presenie
relazione a meso P.OCT. e di avemne invioto copio dile Pardi e resto a disposizione del G.E. pear
eventuali chiaimenti.

bAilsna 29 luglio 2024
I'"Espetta Normingio

areh, Fabie Colmano

ALLEGATI
- Allsgola 1: Elaberate fotografice
- Allegata 2: WVisurg storco
- Allegato 3: Flarimetria cataslale

Allegato 4: Attestato di Prestozione Energetica [APE}
- Allegoto 5 Fpezione ipotecara per immotsie
- Alegoto & Atto di proversenza

Aflegato 7 Agenzic dele Entrate, no contrath
- Allegoto 8: Protiche edilize
- Allggoto 2t Sprese condaminiclt

Allzgata 10 Regolomento di Condominig
- Allegoto 11 Cerificato notarile

Arch. Fobio Colmaons
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Ufficio Provinctale di Milang -
Servizi Catastali

Temritono

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 27/05/2024

i Dati della richiesta

1
_ Provincia di MILAND

_ Cataste Fabbricati

Comane di BERESSO hﬁaunm.w;uu_

Foglin: 4 Pariicelia: 153 Sub.: 3

Dhata: 27052024 Ora: 15 06,30

Yisura n: T254352

Pag: |

S

Bue

INTESTATO

TORMS 641 3671250+

{1} Proprie' 171

T

Meppali Terreni Correlss
{loddice Comme B16G2 - Foglio 4 - Pacticella 135

N. U.P.H_H Hﬂh?ﬂaﬁbﬂ,—{_ UP‘H_ M CLASEANENTO DATI DPERIVANTI DA
Sezione Fogli _.umnﬁm.:,_ Sub - Zomaions | Mic Za e C __u_ Cunsistone: Soperficie li -
..... Lrhana L e 5 ¢ Micno Zana m mﬁm__uz,. asse . umpistenizu| TR Rendita
1 4 135 3 " CA % | 3™’ [ Tewle:Stm®  Ruro 6634 | variaziono del 0% E1S - Frserimente in viawa dei dag di
: “ suporficic.
Indirize WTA TIAVE 0 36 Soal .ﬁ. Piing 81-T
[Foriflca _ __.mzn.,. 3000 _ Kind.53 - I
Sitmazione dell vnith immobiliare dal 01/41/1992
gt i N
[ " - T .
N, i DAT]L IDENTIFICATTVE DATT I CLASSAMENTY) DATE DEREVANTI DA
B _ Teziune | Foglio | Particells Sub | Zona Cems. Micra tons Categoria Classe| Consisenca faperiicie Rendita
. _ ! 15 : Cit I 33 m? mnﬂmﬂwﬂ YARIAZIONE del (FUE 992 Variazione del quadeo Lasiario
Indirizan VA TEAVE n 36 Scalnl Fema 5T ;
Kotifies _ _EEE ' ..mvi_r...m -




A rrenzia Mn % Data: 27/05/2024 Ora; 15.06.30 Segue
»..ra.l‘,w. Hw..n... Hnm..n..m

. . . . Viswra n; T254352 Pag: 2
Ulticio Provineizle di Milano - Territorio <HMEMF m.mo,_s_ﬁuﬁ @ﬂw. HEED__UH _@
Servie Cubusiali . . . -« N . .
. Situazione degh atti informatizzati al 27/05/2024
Situazione dell'unith immobilisre dalt' impianto meccanopgrafico
M. DATI IDENTTFICATIVI DATI DE CLASSAMENT(} DDATI DERTVANTI DA
.m_.u_nqﬂmhm_ Englio Particelln Sub Zoou Cens. | Micrn Zome | Caleponia |Classe |(Consestensa nm:%muu_“u mmzm—:m i
B 4 1 15 3 Ci 0 [ 3Bm: Rorg 126 | tmpianio mecesnogrsfico del 30106/1967 :
ndirizes |¥aABIA¥in, 3 Scals UPinoo 51-T Rt o
{hiatifica _ T ilwdtite [ Mol —

L'intestazione alla dala della richiesta deviva dai scguenti atti:
Sitnazione degh intestali dal 230572018

N  DATTANAGRAKT

CHRFITIC GMER| KEALL
........ e Ly Prupriclal 2
DITA Nols preseotata con Medello Unico 128

SRR <l OPTEA (W) Reporiaen

o amaae ._.F_..?.u_w_........
2UTSSHTR

.,.xcﬂ_:um E.mﬁ.

Situarione degli ER&E: clat n__h_,_.:_,mzcm

DIRTITI T OMERT REALI
{1 Propriet' 106 fino al 23052018
{1} Propriela’ 708 fino al 2305 Sl
{1t Proprisia' 476 fino ul 23805 quw

Tespeds Lraloy in data B4MFAKTT  STCCESSIONDE 1) ..

T ANAGRAFICT

n.b._"._m..u._..: ﬂcﬁruan:“__:_._wn.cmﬁﬁmﬁ_n E:...pz_c _H{:__ xnu_m._mﬁnam _
- Pratied n. MEIH3I500D in aiti dad QANES2007 )

DIRITTE E ONER] REALL

1 ﬁn;s.__u\_h 1:2 i reaime i comunicoe dei bem oon
i o ol 0157172006

SNAGRSET

T |ame ddl FRAOA2004 Pulblico wilic

_DATI DERIVANTI DA
: TILANG 3 in atti dal ¢LG6:2I02

Sede RRESS0 (M) Repertorid




‘Wﬂmﬁm Pa 8
it rate =
Ufficio Provinciale di Milano - lerrinono
Servim Catastali

LSitnazione degli intestati dal 14507/ 1980

Sitwarione degli intestati dall'impianto meccanogralico

Trata: 2TAR2024 Ora; 1506 30 Fine
Visura storica per immobile YiempIRERZ e
Situazione degl att1 informatizzati al 27/05/2024
.E.ﬁ_.ﬁm. EISCALL DIRITTIC ONTRT REAL

{64 Dhy verilicars fino al ._.q_.ﬂ_m.ﬁ..ﬁh.
S {99 Da verificare _Gnwal 17004 7
Sode MILANG (MDD Reglsragdone Yolume 1 _‘ﬁwmﬂas w dara 3EDT19G - Voloera n.

IXATE

LATE ANAGRAFIT]

 DIRAITICORTRIREALL
(13 Propriers’ SCECDD fine al LGRS

LLODICETISCALE

Tonpiaato meccaitogralico del 30947

113 Propiera 300 E0ID_fino al 1079R9

Visura telematica
Tributt speciali: Furo O 90
* Codice Fiseale Validato in Anagrafe Tributasia.
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Destinazione d'uso
[:l Reslctenziale
Man residenziale

Oggeite dell*attesteto
m Inters edificie
Unité immoboiiiare

Classiflogzions DWPR. 41293 ES
Mumera di wnitd immaobilion

di vi & compaste 'edificia: 16

E] Groppe dl uefra tmmakiTar

E] MNueva costruzione
Passogaio di proprietd

D Loctzione

[:] Ristrythurazions Importonte

D Rlquafflcazione energetics

[::I Abtro:

Regione : Lombardia

Comung :BRESSO
Ind:irizze Wi PIAVE 38
Pigng - TEARA

livtarnn :

Coardinate Gl% .

Suparficle viila fglff.rﬂxﬂm.t .

Yoluma Icrd&&[scd‘i ;

Iy

- PRESSD

'n:-;'ﬁ‘“
Yolume Iordo_.fu.\‘ﬂga\
T

S

- -

| Sarvizi energeticl presenti

i
Lt

Climatfzzazions liverng|e

L]

Climatizzarions asflva

PRESTAZIONE ENERGETIC.

La gezlone riporta ['Indlce df premuzr{:naig:[qm,gﬁﬂm
nonché o prestoziona enargetico del Fﬂbbﬁ;ifﬂ'tl:i}'

fllumingzipne

Trasports di persone o cose

Prostazione energeiicn d

Fabbricato a

Riferimeni

Gl immaobili simih
avrehbera in madia
la seguente
clnssifieazitm

Se nuovi:

#

o offalerte

. P gl, nren ;|| Se esistent:
740.18

1 KWh/mPanno
i 3

el el




R Reglony
4 Lombardin

T wdassanra
o Ll

Lo sezfone riportg Findlce o prestozione energetica ringvalile & ran rinnovabile, nonchd una sime dellesergio qensumata anruol-

meante dal'immablle seeordo ya ysa standard,

Prastazioni energetiche degli impianti 2 stima dei consumi di energic

Indlic

D

energefica non rinnovabile

bem'z onng
“'gf %D740.18:"

e delia preatuzrone

EPgthren

S

B:omaasa andide

1107,96 ¢

Inclic

Blomusse Ifqu:de

mergetica rinnovobiie

“ kWh/m? onno

e delld’prestazione
EPglren
94.63

ma-méﬂﬁmia

! .': ::..:I:
§
§

Ealico

reteteeainane:

Teleraffrescnmemn

Emleston di 02

ka/m? anng
171.18

DDEE

~ |attro [specificare)

. RACE
la sazﬁoﬂe rlpoito gl interyentl roccomandetl e Ja stima det risuliati consagulbili, con il singelo imtervente o can fa realizaozione
dellinsieme ol ess, esprimends una m1u’raz-une dl rrmsslmu“ﬁ del potenzicfe di miglioromemo defl'edificle o lmmoblle ogpatio

deil‘uﬂa stoln

QMANDAZIGN] -

dl prestozione energatica.

&x

z Clasee Eﬂgig?rfm
Y Compane una | Tempa di ritorne Enargatica .
Cadice TIPO DI INTERVENTO Risteumurazions | dell investimants raggivngikile mg%iunglmle “I'."
RACCOMANDATO inportanta anni can l'intaryanio Fed '_z':"“" “""“; g
idarventi
{EPgimrnn kWh/m? anpp } yaccamandaf
Rim
Rane BostituzionelriissiCarrstta NG 10,00 C{7178}
Rens
- kWh{m? amno
RENJ
Rins
Rixs




H Fadlono
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‘-.'. Fteags e
& larears

.60 kWhlanne

Climatizzazione | o i n
v i Me

Ry

Ficadn-scmm Lun nulicale .00 T’i“ 0.0 ' 3275

Emp!urﬂ] :
- comblrgti

L
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i .28 3g1.18

- Tresportc i
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1 Regione
Lk Lombomdio

'*—wwﬂ#‘

'I I=siRsone
! IR

Lo sezipne rrporm |nfc-rqu|oni sulle oppcrrun]rﬁ anche i rermidn dr strumens] di sostegno nozionall o looof, legore ofl'esecurione di

dlognos! erergetiche & interven! df doualifieozions anergefion, compress fe dsrutorazlan] importanti,
BATA DEE SOPRALLUDGO E BEL VERBALE SOTTOSCRITTO DAL PROPRIETARIQ: 22052016

Tecnico ahilitate ﬁéganismaﬁucieiﬁ
Humea Cngnomﬂ { Denominaziona
Indiri::n
E-maif
Telefanc RN
Titale Laurea magistrale in ingé?ﬁr_‘]g_r_;s_ii’:'f N
Crdinefiscrzigne Ordine deghi ingegrern .. 3&. . ,
Dichlorazione df indinendensn Abtrnrrsn Tasstveldziong dai'ﬁ.thaslala di Praslazione Energatiea il Sngg;EEarufmm coveciudlmenta
' ' neip dichiara, si’Banei dell'articote 47 dal Decrete del Pragidente della Repubklica 28 dicembre 2000, n. 445, di non
trovars Iy _r_yassuna ttalla gondizioni dl Incompatibllits’ o cul al Begrato n. §480 @ 5.m.E,.
Ieformaziont aggivetive

H software utilizzole risponds af roguisitt df rispondanza e garanzlia di scostamente moessine dei &
risukhati mnseﬂuTﬂ rispato ai valori ottanuti par mezzo dello struments di riferimanta regionala?

ﬂ.l Find della redozions def presends aftestolo & stato ufitizzato un software che impiaghi un metedo di N0
culmln samphfl:nin"

Il prasante abtestato @& reso, dal sottaseritto, in formo di dichiorazione sostitufiva df atto notorio ai sensi deli'articels 47 def D.P.R.
445 /2000 & dell'articelo 15, comma 1 daf D.Lgs 192/2045 cosi come modificats dafl’'svicale 12 del D1 63/2073.
5i dichiara, ai sensi dall"art. 17 del DPR 445/2000, che la presents copia cadacea & conforme o file dell’attestuto di prestoziona

energatica depositate nal Cotosto Enargatico Bdifici Reglonaie.

Data di emissions 221052018 Firma e firshro del tecnice o firma digitale




FRaglana
Lambrardla

¥ vfapime
~ laThaides

Il presenta docurnents cttesta 1o prestazione e Io closse energetica dell'edifico o dell'unitd immokdiiare, ovvero o quantird dl ener-
fld necessans ad ossicyrore il comforf ottraverso | diversl servizl erogatl dal sisten| tecnicl presentl, it condizlont canvenzionall d'uso,

Al fina di individuare b potenzioditd di miglioramento della prestozione energetlca, 'orftestata riporta nformazionl spacifiche wulle |

prestazieni energetiche del fablricoto & degh impienti. Yiens obiresi indicota lo dosse energetico plt elevara ragghunaibile n cose
di reglizzazione defle misure migliorative consigliote, cosi come descrifte nella sezione “raccemandazioni” {pog.2].

PREYiA PAGINA
Irformarion generali: tro e iformasion generall & riportat o motivozions oila base defla redazione del'APE, Nell'omblto del
pericdo ol vallditd, cld non preclude ['uso dell' APE stessa par §fini di legoge, arche se differerti do quell i indicok,

Prastozione enargatica globala (EPglaren) | fobhblzogne ornuale di energic primaria non rinnevabile relativa a 1ol 1 servizl ero-
gotl dal sistam| tecnkck presenti, in base al quale & idantificato lo cfosse di prestozicne dell'edifltio [ uno 3@:1:: da A4 [edificlo pld
efficienta] o G {edificlo mens efflcienta).

Prastazione enesgetica def fabbricatos indice qualitofive del fobbisogne di energla necessarlo per [}*sbddisfgdmanm dal confart
Interna, Indipendenta dolla tipologio o dol rendimento degll impiarti presentt, Tals Indice da urindidaz) phej 4 came [edificio,
d'esdote & d'imvernn, isale termicormante gli ambiertt irmerni rispetto olfambiente ssreron, Lo scola di vulutmique qualiativa uillzzos
ta nssarve il seguente criterio: k

. QUALITA" ALTA GUALITAT MEDIA @
R

| warlart ofi soglio par lo definizione del livello di qualitd, suddivisi per tipe o rndlmml'e sono_‘l;lp-nrmﬂ nelle Lineg guida per
Iatteskazione enargetion degli edific dJf el al decrete previsto dall' articole 4, comma 12‘def"&1 s 19272004,

Edificie a energla guast Zers: edificio od altissimn prestazions energetlcn, cu‘l:ulaiu mnfurmbmeme alle dizsposizion! del decreto
legislative 12 agesta 2005 0 192 ¢ del decrete ministericle sof raqulsit mInEmI pr&w]sm doll' orticedo 4, comme 1 del dig.
192 /2005, | fakbisegno energetioe mohe bosso ¢ quasi nullo & coperto in Thlsuic ‘Slonificativa da energia da fenfl dnmevabilf, pro-
dettar all'nterns del eonfine del sistema {in stud Lna spunia suligppuslm spozlo adlacentz alla scalo & cessiflcorione indloo
Fopportenenza dell edificie cogetto dell4PE o questa categorda.?
Riferimentl: raffrenta con lindice di prestozione plobale non r]nnovobilfa i A edlﬂch:u sifle mo dotato del requlsht minlmi degli
edific nuovi, nonché con 12 medfa degll did df prestazione deglbad]ﬁm eslsﬂ:nh simnili, awwern controddisting da stessa tipolagio
d'uges, tpalagic costuttiva, zong climatica, dimensfoni ed esposizione dl quelir._- aggetio delfottasioto.

QU Al.ll'ii{ggss A

SECONDA PAGINA
Presiezion! energatiche degh Implantl & :onsﬂml stimadi: lu sezlone riporta Mndice di prestazione anergedlca rinnovnibile & non
dnnavabile dellimmobile oggette i uﬁammne I=H] der.'l mfoemare sulla percentuale o erergla rinnovablle witlzzoto
daltiramakile rispetta ol totale, Lo sezione ripord’ winﬂﬂe gt §ﬂmc: del quartitotive di energlo consumata annuglments dotl immolile
spconto wn uso standard, suddivisi per fpolagia o bh}te enarietlca utlizzata,

Raccomandozioni: df seguito sl riporta ke mbe‘l[ﬂ th& elossiFlea e fpologle di intervanto raccamandata per la rquelificazions e-
nergetica e lg ristrutturdazione M partante.

H1ﬂUhLIFI¢#:IﬂN§;}lERGETﬂA E I\‘l STRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDHFHCIG LNITA" IMMOBILIARE ~ Tabelly del Codicl

TIFG DHNTERYENTG

Rend i F-‘tBP.-Rl'C.ﬁTD - IMNYQLUCRD TEAGPAKEMTE :
fralie "'_.}L;'p”.';J}"J“El'im'.';;:{; e |
RII‘;;-- m I..;;-I:.NTO CLIMAT: ZZ:&.I ;F-:US'T:T:H e o ;
PRl e e S —
Rewb  FONTIRINNOwARIL S

TERZA PAGINA

Lo terzo poging riporic b gquontltd di energio prodetta in shu ed esportata annuafmente, nonché in sua Hpslogio.
Rlperta rfire, suddlvize n due sezioni relothva rispeffivemente al foablrioote o ogli impiars, | dad df moagior detiaglio alla base
deal colcelo.

;
;
;




Faoccolla n
COMPRAVENDITA
FREIFUBSLICA I TAL IDMNDAML

L'anno devemiladiciczte, il giorno wventitre del mese 4i magaio

Foperteric n

23 meggic 2018

In neqli UOffici del

Avantl a mxe

o studiao

imoritina I Cal- RRGTR TR AT a Mikang 4
legio Notarile di Milano, acnoe nerscnalmente comparsi i signo-

i -

Parte venditrica:

nalLa o irg F i1l gicrao

T 10,0 0n

*eaidente A

codice fiscalea:
che interviere in propric e qualc procaratrice speciales della

signora:

rasidante TRARCRITTO

codice fiscale:

u MTTAMG 2

in forza di procufé speciale rllasciata in data 22 maggio 2018

ix1 mis autentica al | i repertoric, che in criginales si

rezidente  JSOEEN

Fiavale: TRASCRITTD

E?rtn acquirangf' a MILANG 2
naka i zior-—
residente ' '

fcodice fiscala

Netrti compsrenti, della cul identitid perscnale io actaio sono
certo, stipulano ¢ convengono dguarto segue:
ART. 1

i =ignori RS Come Sopra rspDre -

sanbata, g”_jfﬁvjjffi:jﬁ::ﬁ'ciascuno pef i prapri rigpablbivi
diritzi e unitamente ner l‘inLerd,

cedong & trasferlscano la piens propriata
atla signor R y

rthe accetﬁé éﬁ”écquisLa

NOCMINATTVAMENTE
In Comune di Bresao, nello stakile condominialie =ite in wia
Figwve n.36, ia porgicne di fabbricato urhang costilbuilsa da va-
nog ad use negerio con relro @l pilang terrenc =d snnessa canTti—
na al gianc canzinato, 11 tatto oggli identificsts rel Catasto
ded Fabbricatl df detto Comune ed intestate alia Farte Vendi-
trice come soguad
foglic 4, mappala 155, =ubalterne 3, wia Plave n. 236, piano
I-31, categoria 5%, classe 9, qq 33, rendita catastale Buzro
964, 34,



COERENZIE in contorno:
del negorio; spazio comenes, proprietd 9l tersi, ocortile comuo-
e, vano scals conune, mroprietd di terzi;
della cantina: spacio comune, ocorridoioc comuane, proprieta di
terei.
Salvn errori e oome in fatic.
Graiicamente rappresentata nella planimertria depeositata pressc
il Catasta del Fabbricati in data 1 luglio 15967 Protocollos n.
4861 ahe wviene allegatsa al presente aklboe sclbloe la letkbera "B
CirmaLa daile parti = da me Hotalo.

ART .2
La wparte wenditrice dichiara & Lz parte acquironto ne prende
atte & conferma ahe 1 dati catastali & la planimetria allegata
sonc cenformi alic stateo di fatto in asc alla vigonte norma-—
tiva conché alle disposizicn: & al requlamnenti: in materia.
Al:a suddetta porzionc immobile compete la proeporzionale
quota i gampropriets dellse partl & spasi comuni dell'intero
fabbricato di cui fa parte & in genere di Lutte guante & ore-
wigto dallfaxt. 1117 Codice Civile, in particolsre & compresc
altresl f'uszo csclusivo della parte di texrens antistanTe il
Fabbricalbs verso via Doun Sturzo, ocon gli altri negozi.

FATTI E CONDIZIONI

ART. 3
La wendita viere fattz ed accettata nello stato di [alblo e di
dizikbe Lfn cui ls porzione d'imreckhile si trova con tutcte le
servith attive o wassive inererti, cen tunhte le divendenze 2
le pertinenzs, con fizsi ed infissi a seorsi di Llegge, a corpo
o ncn oa misura, immettendosi la pearte acouirente in pisho luo-
go, ragions e stato della parte wenditrice la guale rimanc ga-
rantce per agni odaso {1 evinione,
La parte acguirents dichiara di cohcoscere & si1 inpegna a ri-
spettare i Regolamernto di Condominio atbualmenle in wvigore.,

ART. 4
guesta vendits wiere [alla =d aceelbata per il prezzo di Euro
120.3040,00 {centoventimila wirgola zero zera) di detts zomna
la parle vendibtrice rilascia anpis & finaie quietarza di =saldo
o pagate, oor rineacia ad egnd dirvitto di ipolbaca lesale.
Le partl, ab gensi del comma 63 lettera o) dell'art.l delia
Legge 27 dicembire 2033 n.1€7, cosi comes modificata daila Legoe
124/2017, dichiarano di nen confcrire ircarico a me WNotailo per
il deoosite det saido oresrwo sull'apposibe fonbha corrente de-
cdicato.
Al g=nal del disposto di ool s511'art. 23 comma 22, del Decreto
Logge n. 223 del 4 luglion 2006, <onvertito dalla legos o. 248
el 4 sgosto 2006, le parti, gualie dichisarazisne sostitutiva
i o atto notorio, ai sensi del D.PLR. 44572000, da me Notalo
richiamate sulle sansgioni inm cul possono incorrerc in caso di
dichiarvaxions [alss ¢ mendace, dichiarano:
a) ohe i1l oorrvigpellivo sopra pavbulio, & =zlbato pagsto dalla



parte acguirente =21lla parte wenditrvice con le segquenki mods-

liza:

- @aseqno bancario ron Lragferikile B tratto su

in dats I aprile Zﬂla.dz_

- Assegno bancario non trasferihile tratto =su

— Agenzia g4i Cinisellc Balgams

sEEegno Cclircolare non trascteribile

il 23 magoio 2018

) di non essersi avwvalse deliTopers di aicun mediatore.
ART. 5
Lz proprictd dell'unita Zmmokdliare in contratto 8l trasleri-
goce oon la f£irma del presents atto; da oggi, pertanto, saranng
a favore @d a farico della parte acguirente § [Trobbi ed 1 pesi
relativi, precisande che I'unita in centratte risulta looata
alla parte acquirernte con contestlbeo di locasione stipulato in
data 1 luglio 2013, registrato a Cinisclic EBalsame in data 15
luglis 2013 a3 n. B23 gaxie 3.
La perte wenditrice dickiara 4 aver rcorrigpoestso gli oneri
condeminiali, sie ordinari che stracrdiceri, sino alia daza
cdierna.
Le parti sono a concacenya della porma di cui all'articolo &3
disposigioni attuative Codice Ciwvilo circe la oomunigazions
gella presente cesgajione all'amministratore del condominio.
51 precisa che cwontuali spese straordinarie deliberalbe prima
della data odierns = ron ancera =zaldacre rimarranne & carico
della parte wendi-rico.
ART. &
Garantisce fa parte venditrice la sua plens ed lakera pro-
prieti = libera disponibilitid di guanto gui wenduto, ne ga-
rantiszce altresl Jla Liberla da oneri reali s perscnali in
ispeocie da trascrizicni oregiudizievoell & winegli ipoteceti.
ha parte wvenditrice, reiativamsnle ai negozic in concrazto,
dichiara che nen suassiste alour avente dirillbs alla prelazionpe
ai szensi dell'arxticoelo 28 dells legge 392 del 1978 in geanzo
lo astasso risalta affittetoe alla parte acguirerbe,
Cuanto cuil compravenduto pervohae arla parte wvenditrvice, come

seguae s

- AnT ! i j Al s=i 0¥l
uanTo alla guota ol 152 (un mezzo) &l signoxi

per successione legittima

in merte d signodfk b rato F i1l
o . W Jiusta dorun-
In data 1 aprile 2007

al n.65%, wol. 2007, con riguarde alls sopradetts saccossione,

SRR deceduto in datafge
cia di sugoessions presentata a Milanoe 2



non rizsulta trascritta alcuna accettazione dell'ereditsd, Lra-
scrizione che verrtd eseguiLa da me notaio, ai sensi dell'art.
2648 c.c., unitamente alla trascrizione dal presente conkrabto
di gompravendirLag

quante alla reostarte gucta di 152 (an mewzoed ella signora

{funitamente al signor oRr an-

dits meggic £004

can  atto ail

qgquisteo

CORE D& ven

di Bressoe, registrato &

1

» i trascritte a
Milane 2 in data 27 maggio 2002 ail

al aual’e
atte & agli athi nello stesso richiamati le parti dichiarano
di fare espresso riferimente pev 1 palli, condisionl e servich
in eszo zantencki e che gqui dsbbone aversi per integralmente
riportazi o trascritti.

ART, 7
in ottemperanza al YTeatoe Unicoe & gilugnDoe Z601 n. 380 & alla
Legge 28 Cebbraico 19285 n. 47, la parte wenditrice, guale 4i-
chiarazione sostilubliva di atio notoric ai sensi deli D.F.ER.
44572000, da me Wotalo richlamata =sualle sanzioni in cui pud
incorrere in caso di dlchiarazione falsa o mendace, dichiara
che le opere di costruziene delle porzicni di dmmokile in con-
tratto, nonché le opsre di costruzione della casa di cui le
shegze fanno parte, vwennoro iniziate anteariormeante al % gel-
tembre 1367,
La marte wvenditrice dicniara inoltre che succsasivamanie alla
fine del Lavori ¢i cosuruzione deXla porzione immeobiiiare in
contratte non saone state reslizxzate opere per le gualil =i z&5-
rebibero dovulil richiedere provvedimenti autorizezastivi ad cocae-
zione di gquellc cpere per le guali & stats rilasciala dal Sin-
dafa del Comune 3l Bresso Concessione per Bsccuzione di Laveri
Ediii in cata 11 eovembre 1980, prabtincs n. 37780,

ARYT, B
La parte aaoguirents dichlara di aver ricevuic le infeormazicni
e la documentazicone in ordine aila prestazicne energetice dei-
1'immnobile in @arbralloe s&d in partioolare 1'Attestate di Preo-
stazione Energetica che in ceria gonforme al documanio infor-
mattico (al sensi dell'art.57-bis L.¥.) da mc Notaioc certifica-
to in data 23 maggio 24014 wviens alledgatoe al presenle allo sot-
to la lettera "€, al senzl delle digposizioni df cul al L.Lgs
211/2008 2 delia DL.G.R, Lombarcdia 8/2907 & loro suocessive mo-
difiche ed integraziceni, nonché al sersi della Legge 3 acosto
2013 n, 90 gi conversione del D.L. B2F2033,
Ia parti dichiaranc L'inesistenza di cavse delerminative delle
dadadenye dells certificaziorns di cui sopra.

ART. &
Arli effetti della registrariecne le parti dichiarano che fra
loro non wi & rapperto di parentela in linea =zetba quals in-
Giloate n=ll'hArt. 26 del GUEWR. 26 aprile 1336 n, 131,
Al sensi o del DOPLR. oa,. 217 del 22 dicenbre 1988 medificato



dall'articcsle 16 bhis del Toir, come aggiunte dail'art., & dei
L.L. & dicersbre 2011, n.201l, comma 8 ie gparti convengono che
ll'eveniuale deiracvicne Ciacale per le rilalbrubturaxioni = per
la rigualificazione energetica degli edifici, ad oggi non ati-
liveakba, resli integraimence in capo &lla parbe venditrice pes
i rimanenti pericdi di imposta.

Ri sensi della legge 19 maggio 1975 . 151:

- la signora j dickiara i gasere Libera di gtato;

- la signoral & libkera di stato;

= la signora BEEtSs EEY ilchiara dioesssre coniugsala in
regime di separazione dei heni e di disporre di un bene DErso-
nale;

— la =signora dichiara di essere diver-

zista.

Conasntore le parti la voltura catasztaele & La trasorizmions.
Spese = tasze di guest'atto e relative sono & cerico della
parte acquirente.

e parti dispensanc me Motaio dalls lettura di quante ailega-
Lo,

Richieste ic Notaio ho ricevutc il presente atto del cuale ho
dalbo lTettura al comrparent’ i guall lo appecovacc dichiarandolc
coenforme alla loro wolonta.

E' soritte in pavte oen mezzi meccanici, in parbe a manc, da
me notaio = da porsecne di mia fiducia ed occupa dieci pagine
i, tre fogli e dauanbo ain qguld della presenle. Viens sollo-

acritto &lle ore trs=oici & minuti dieci.

H =
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Fabbricati di detto COMUNE SOME SEQUE | remor cnnanomasnann o oeoe

piano eantinate, il tutto ogyl identificate nel Catasto dsi

foglia 4, mappala 155, subalternc 3, via Piave n. 386, pilana
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codice fizomla:

jehe dichilara di eszere

|-M...............__.......\..\.\M.._M_.,............nmi,na 2 CoBLitul EoB - rrmrrm e e -
i
—ororesssessse—-—-HUA procuratrice speciale la Signoraloeee—oooooen

nata = P il

| residentce

codice fiscale: H

alla qualn conferisce ognl pild ampia facoltd affincké in suo

noms, vece, interesze e Cconto, in concordo con se medesimo,

1
:ceda @ vends a2 chi weglio crederd s per il prezzo che riter-
P o

|ra pitt opportung il seyoente bene immobile sito In Coauna di

! H
Brasas, nells stabile condominiale site in via Piave n, 316,

la porzione di fabhbyicazoe urkans costliuiba da vans ad uso
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Con facalta della sopra ocogcitults procuratrice di meglio
identificere detto inrmobile con pit presisi ad aggiornati
dati di catssto, consistenza, & cosrcenze, determinare 1L

prezzo;, esigerle & rilasciarne guietanza, prestare ognl ga-

r& la voltura catastale & la trascrizlone, rinunziars ﬁll‘i-

potecs legale, con esonero del Conservatorle ded Hegispf%_Im—
mobiliari da ognl responsaillbd. - sceececwemscssss e s e
PCompiere i genere,_anche ze qu% nen specificato, Huant*alu
bro esss procuratrice riterra del caso in ordine al pgndato
di cui sopra, f%;waqdo it COntratto preliminare Ed il rela-~
tiwvn contratte nstarile ed ogni e qualisiesi documento ine-

rente, rendendo alibreasi - se noosssaria la dichiavazions ail

gensi della legge 159 maggio 19753 h. IS5k, cccmmmcmmmrrermoee ----—-
Viene conferlta alla procuratrice ogni pit ampia facolts di
rendere le dichiarazioni previsce dal Teste Unico & giugno

2001 n, 380 & dalls legge 28 febbratie 1985 . 47, noenché

%dall’art. 35, oomwes 22, del fGeeovsto Legge n. #2233 del 4 lu--

qQlio 2008, convertito dalla Legqze o. 248 el 4 agoste 2006..-

I1 rutte won promessa @i raco & wvalido, da esauricsi in un

a ] r ] t
unico contesto 2 con obblicgo di rendiconto. —-—-ssmssmmmmeeeeeeannanee...




ibpera. iscrivko pressc il Collegic Notarile di Mitano, che

gella ool identitd personale ia Hotaio sono certo, he di

sorittura privata di cud sopra, 2ila nia PEreSEnES. -e-cocococnmeneee.
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Momar i wild immabdfler
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Comune :ERESSO Anno di costruzione : 16611976
Inelirices WA FAYE 36 Superflgie Wile risceldetn {m?) : 4470
Plana « TERRA ' Superficia wite raffrescoto Im?) : poo
‘rerng : Yalurre lordo rsealdete (m?) 0 205685
Coordinore GIS : Yohmme lordo roffraseate im?) : 0.00

T EResso ‘Gazions foglo | 4 |Porfkelia
I 2 I T L 1T &

Servizi enerqetici prasenti

' w Climatizzozrione nvarnole D @ Vemltazione meccanicn :_;# tluminozions

D B2 Clmatizzeziona estiva Ef’i Frod. cegua calda sanitaria D @‘ Trasporto o parsone ¢ cowe

i
i
i

IONE:ENERGETICA FABBRIC

La sezione rporto [‘Indice di prestozione enangetica globale non rinnovabile in funzione del fsbbricato € del servizl energetic! prasenti,
nonche o presiazions snergetica del Fabbricoats, ol netto dal rendimenta dani Impianti presenii,

Prestaziene energetica del Presiczione energetice globale Riferisnenti
fobbricata EDIFICIO,; Gl immebil simili
+ avrabbers n medic
. _ Fli wifcienia lx sagoante
|WEHNO a1 ESTATE clossificnatona:
ERERGERGH | 5e o
ENERGE & nucvi;

Sp esfsranti:




T H Ruglena
4 Loambmglo

.' " Irk'lngrqu

PP |

Lo sexfene ri rpuﬂa F-nd?ce oi presfuzlr.lne enargafm r{nnuvobulu 8 G rimwnbuls, nnntiié uno stimo dell'energio consumaoto oinedd-
mante dallimmabile secondo un uso stondard.

Presfazioni energeliche degli imgianti e stima dei consumi di energio 1

ﬂwmﬁa ﬁqn,u £onsum
s u:nmnduri :
i l:sp-nclﬁi:nrn unlli dl mlsurn;l

I'Eﬂergiu Eieﬂrim du rﬂ-"‘ﬂ EDUD.UE kiwh Indice dafla pre“ﬂzTunE
et o 140,25 m3 widf  energetlcd non rinovabile
EPglnren
kWh/m? anne
¥40.18
1O7 581

Inclice delln prestozione
erergetizn rinnbvabile
s EPglren

- ABlomanss . AR S e E kWh/m? anna
ﬁ Solare forovalinico _ : . I B4.63
-] {Solore yermlea - i T e m e EVEERR
!Eullm Emnisslani di £Oy
i TcIcrismldumemo ariae
J Teieruffresuun_m!'_lm_
Afrg I'm#_dﬁglﬂ B S

La mz!nn& riporta gl Ftervestl roccomandati o stima del rlseltad conseguibill, con i1 singole Intervente o con fo recllzzozione
deliinglems i awl, ssprimends wio volutazione o mossima del potenzicle di migligromanie delfedifido o Immobile oggetio
del'attestote di preastazione snergelicg.

Claase CLASSE
. ENMERGETICA
; Comporicuna | Tempo di ritorngs Envrgetica .
Cudles TiPO DI INTERVENTO Ristrotivrozione | dell’inveci imenio raggiunglbile m::.:unulh“. tH“I:i
RACCOMANDATD imporionts anm can lintesvanta ra .I.-::m:.:-:j 9
(EP gtinren kithfem? anna } raccamondai
R kW1
Rens SostiuzlonalnfissiCarrana HO 1000 CiTI7a)
[Rena
' N hWhim? oo
Rexs
Runs
Rine




EoBises

l LiasuuIez

in asporinta; i n.an kWh/anno Veitore ensrgalica:

V- ?@Ium.ﬂi‘c_uldufé

PP g

e Ty

- Supfrﬁ:h dispardanta

4

09 o

I.I‘,L.‘-:. Praiey

v
L

LIMOLG 1242 e amin v sio

3104003 05 || v U625

T

iﬁfr_:l_'rnuln'

o e —_

] C![maﬂiip;imm :

cakhs sonfraria
Impleinti '
combingt

leh]i] Cian Pt i7.00 .00 MNw 0.0g I2T5

- Froduefons da |
fortl_rinncvabilt -

<

Yentijazions
. mecconies

Illumhﬁ;i'um . 088 04.28 197,98
Ltk

Trugporﬁ'n&
_ pATEOng © sose - -4 S

b L L ann SR SR —




i
o i

t iz
* damiAide

APE,

Lu sezione npnrhu {nfnrmuziml sul'le appmilﬂ: am:he En Tarmirﬂ o sirementd dl sostegro nozionagli o locall, legoie oll'esecvzlones di
diognosi energatiche & intarventi df riqualificozione energetics, comprese le rstruturazion! Importanti.

D Ente/Organismo pubblico Teenico abilitato D Organismo/Socieit

T o e
Mome g Cognama | Benaminaziona

Indisizza
E-nail
Feletanc N o i
Titola Laurea magistrale in ingegnerta
Ordina/iscrizione Cirdline degll ingegnan
. iDHehl H l:||-| di _..d Allrauerss (azzavernzione Celf Atlestaio dl Prasiazions Enzrgetica B Soggelio certflcatore comasiuaimanie
Dichlarazione ndipencenza dichiara, ai sansi del'artlcako 47 ded Decralo del Prasidanle della Eepubblica 28 dicembne 2000, n. 445, di nor
trovarsi in nassuna delle condizion| J tnptanpatibine’ d! g el Decreio n, G480 2 s.myi
Infermaziani aggivniive

£ siota eseguiha akreno un sopraltvoga/ilievs sull'edificio ohbtgatorte per lo redoziona 5
dal presants APFE?

Il softwara utilizzato sispands ai requisiti di rispandenza & garanzia di scosiomento massimo dai e
risultsli conseguill nispatto af valel oHenl per mezzo deile sirmeanin dl dfedments reglonale?

Ai fini delia redaions dal prasenty aHastats & steto wilizzoto un sofiwars che impisgh! un meledo di N
talcolo aamplificelo?

i prasenies oHestoic & raso, dal softoscritte, In forma di dichlarazione sostihutlve di otte neterio al senst deli'articele 47 dal DL P.R.
44572000 & dali*aicels 15, comma 1 ded D.Lgs 192/204% cos] some medifiests doll'odicolo T2 dal DL 632013,
5i dichiara, ol tensi dall'art. 17 dei DPR 445/2000, cha la prasenie capia cortaces & conforme al file dell‘ottestate dF prestozione

enargelica depositato nel Catasto Enargetica Edifici Repionnfe.

Dok di emissione Z2/05/2018
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IF presente docuwmenno ontesia 1o preskexlone e la dosse energetica dell' ecifice o dell'untid Immabillcre, oveero o quantish di ener-
0io recessario nd oumsicurare il comfort atiroversa | divaral sendzl eragat] dai sistem| recnice! present!, Tn condizion! convenzianol] d'vso.
A Fine dl individuare le potenzialivd O miglioroments dallo prestazlone energaticn, I'orestato ripong informaxion specifiche suile
presioziont energetiche del fobbricato e degli implonti. Viene alires! indicota lo glasse energatica pld alavato roggiungibile in coso
F ol raciizzazions dalle misure migliorative corsigliate, cosi come descritte nello segione “raccemandazioni™ (poag.2),

PRIMA PAGINA

Infermoziont genemli: tra le informazionl generali £ riporsds lo motivazions olla bose dello redozione dell'APE. Metfambile del
pedlode ol validivy, ¢id son preciids Fuso el APE stasso e [ finl di legge, anche se differemt do guell) i Indicatl.

Prestazione energetlen globale (EPglnmn} ¢ fabbisogno armeole of energla primarka nan riengvablle relodiva a 1ubi § secvizi erg-
gati det sisremi tecnk] presentl, In base of quale & idenfificoin ko cosse df presicesone deli' sdificlo n una soole do Ad {adificio pid
afflcante} o G [edHleio meng sfficlenia).

Praslozione snergefico def Fabbricaio: ndice gualintiva del folrbisogno di ensrgio necessarto par [ soddisfociments clet confort
imema, Indipendente dollo tipelegio & dod rendimenta degli Imgionti presenti. Toke indice do un'indicoxfone of ome Tedifich,
d'sitate e d'fivemn, isola termicamente gl ombient iderni rispeta all'ambients asterna. La scala di volitazions qualitalive wilizig.

2 gsserva | seguente critero:

il @ QUALITA' ALTA GQUALITA" MEDIA GUN.ITN BASSA

| vofar? dl soglin per la definlzione del livatlo di quolitd, suddivist per fipo di Indicatare, soro riporratl nelfe Liee guide per
{'anegtozione anergelica degl edific di ouf ol decreto pravisto dail'oricolo &, comma 12 del dJigs. 192,/2005.

Edificio o energia quasi zare: edificle od alifstima prestazione energetica, calcolato conformemente ofle disposizion! del decreto
leglslediva 19 agosta 2005, n 192 e det degrete minkteroie sl requishl miniml previste dallaricole 4, comma VP del didgs.
192 /2005, Il fabblssgno energetico molto bosso o quas! nuls & coperto in mizera significofiva do energia da fontt rinnovablli, pro-
datta allintarss del confing del sistema [in shu). Uno spunta sull apposito spotio odiccerte olla seola di chassificorione indica
l'opportenenze dali'edificiy oggetta dall APE o questa categaria.

Riferdimentl; raffronto con Tindice di prestozions globols nen rinnovabile di vn edificio simile ma dotate dei requisit minim! degli
eediflel puov; nonché con k) medio deghi india F prestazione degli edifict esisent simili, ovvera conlraddislinti da slessa tipalogla
1 d'use, tipologla costrultive, zana dimatica, dimensien! ed esposizions df quello ogpetio deflattestatn.

SECOMDA PAGINA
Prestaziont energsticha degll implartl B corsumi stimatk: (o sazione ripona Findice df prestozions energetso rinmevakzlle ¢ men

thirovokile dellimmohila ogpena ol atesazione. Talt indlel informane wdla percentuale di eperglo rinnoveblle  wilizzata
derl'immedile risperte ol totale, Lo sezlong rlports nfine wno stima del quonitctivo i snergio consumeta annualments dall' immebie

seronds un wio standars], sudddivis] per tipologia di forte energetica villizzans.
Raceomandozioni: di seguita sf eiporio ko 1abetla che classifica le tipologie di Imervento roccomondate ger la riguolificazions e-

nzrgedica e lo riswturozions imgoeione,
BIRQUALITICAEIGKE ENERGETICA E RISTAUTTURAIICHNE IMPORTANTE EDIMCISANITAT IMMOBILIARE « Tabellt dH Codic

; Codicw Tika Ol INTERVENTO
Eﬂml FA!!MEAID « INYOLUCRD OPaALO
Hn;; _'_: F.IBH?;.!:::T?; fl"NVf;L:;:;f TI;AHAREME“MM“MM“Lmhmuum*mmmmm.
Fend FMPIANTD I:ler:::;;tz GH-E-H:_I:I;RHU rrrrrr -
'ﬁ}'ﬁ—_"_"T;:'p".IE?E{T:IT,;EE;I;SIE' . Esrane T h
il;‘_s,.“ _.._,:L,”:i.m M‘_“__ e At AL AR § Rk iR ko A 0P s
u?ug P Fq;l;r,;vl.n h.:;v“m —_ — et p e i g e
TERZA FAGINA _1?,;13"_}.;““;\\

Lo terza pagina rporta Iz quantitg di energia predoths In situ ed esportota arapalmente, nc?;’:l!:é _]n‘gur.':"ll Qg
Biporto infine, sutfdivise in due sezioni relotive ripettivamante ol fabbricoto & aglf Impiont dc,ﬂ dr ma%o‘?ﬁe %o olio bose

del cairela. I('




| Notaio in
lacritto

Cervifico io sottoscritto dott.
Opera con studio§ ; GRS
al BRupolo oel DMstretto HNotarile di Milano,
copia ({rilasciava in esenzione da imposta di bollo al sensi
deqli arpr.id e =5 O.F B, n.60l719%73) redatta sw supporto
cartaces, compeosta di on. 5 lcinguer fogli opaer & {eingque)
pagine; & conforme al documanto informakico sotboscritcto, oon
Firma digizale, in data 22 maggic 2018 utilizezando il seguente
certificate la cui waliditd & stata da me bMeorailo werificata

che la presente

utilizzande il software e-s5ign.
- Moms e Cognome del Firmataric

- Codice Fiscal
- Titpio! Ingagners

- Grganizzazione: Hon prezenta

= Magiones: IT

— Mumero di Serie: 3% al £1 %a 838 ef be Te ©3 6 6% ea 3a de
21 B3

- Rilaseiate da: ArubaPEC S.p.hA.

- Uso del certificate; Non rapudiation

- waliditas 01/7023/2017% alle 01:00:00 al 170372020 alle
DO:59:59

- stato di rewvoca: 11 certifleate onon risultba revocato

Copia Eormata ai sensi delltart.%7 bis legge potarile ai soli
Fini dell*allegazivne,

Opera, 23 maggio 2018




funzignaria referante: S _.

Respansaklic del procediments; B

Direz

Ufficio Termritoricle o Cinisollo Bolsamo

ARCH. COLMANO FABIO

OGGETTO: Esito riscontro eventuale esistenza contratti di locazione df immobili in capo

7 nell umbito della

procedura di execugione immobiligre n, 3772024 R, G.E, Tribunale di Milano -

Protocolle DP I Milane n, 164549 del 28/05/2024

Gentile arch. Colnmano,

in relazione alla richiesta pervenuta a questo Utficio tramite pec in data 27/05/2024,
comunice che dal riscontre cffcttuato in anagrafe tributarta in data odierna, a nome del
soggetto cacontato non risultano, in quatitd di dante causa, contralti di locazione regstral

aventi ad oggetto invmobili siti in Bresso, via Plave n. 30,

Covdiali saluli,

Il Funzionaric Delegato

{firmato digitalniente)

{2) Firma si defega della Divetrice provieciale i disposta con atta k. PSO7RE del 15 moagpio 2024,

Lim avdginale del documento @ arohivicls presye ' Uffcla cmiftonte

Apengio dolle [nlrals — Diregone Provinciale [| Mifano-Ufficio Tesrteriale di Cisisello Bal:amo
Wlale [embarcia 9, 20052 Cinisella Salsarna (ME, Tel, 02 GATI0400 Fux: 02 697108470
e-madil: dp.biMilanc.ctCinisellcBalsamo@agenziagntrate. b — #EC dp 2Zrnilano @ pee.apeng laentiate. it
Contre di Coatatoo: Tel. 32 £37161 e-mail dp.iiseilanc.centrodicontatiof@agenzizentrate. it
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SramiT Riva

AVMINIETRAZICNE,

Uniitas imm.

Situazione versamenti

Condominic PIAVE 36 - C. iR
VIA PIAVE, 36 - 20091 BRESSO {MI)

"NEGOZION

Esercizio 01/06/2023 - 3010412024+

Rafa R S 1Da versare| . - Varsate Rasnd__&:p ;
15;‘0&"2023 Halan 1 antlcupata - Bav a4 0,00 <87 .34 Scaduta |
01/098/2023 Rata n. 2 anficipata 58754l Rl 587 24| Scaduta

15411/2022 Rata n. 3 anticipala _ EET.34 3,00 587,34 | Seaduta

20/02/2024 Cong. 2022/2023 5.705,83 _0.00] 8.705,53 | Scaduta

2040242024 Rata n. 4 . 52542 g00; 625,42 | Scadula

20/04/2024 Rata . 5 _ 62542 000 626,42 | Scaduta o
[ Totale - 971848 - . 0,00 9.718,49! - . |
Versamenti affettuatlml BRET pag. ' Uarsatqumr.?Desnr _____ ﬂ]
Totale , ool ]
Ad ogygl risultano scadute rate parl 4 9.718,48 Euro.

Esercizio 01/05/2024 - 30/04/2025

Hatq'izii' N i 4 Da_v_arsare] Yersaio Resldug | -~ -

15/08/2024 Raia X antlnlpa!a i 602,57 0,00 802,57 |Scaduta :
}011'09!2&24 Rata n. 2 anticipata 802,57 0,00 602,57 B
|16/11/2024 Rata n. 3 ani:l:lpata _ 602,57 0,00 60257

Totale ' 180771 0,00 1.507,71 _

* [ Versament ffettuali . IRif. pag. Varsato|Prot./Descr, .. - _ j

Totala - = . ! 00 Y |

Ad oggi risultano scadute rate parl a 602,57 Eurg,

TOTALE COMPLESSIVD;
Dovuter 11.526,30  Versato: 0,00 Resfduo: 11.528,20 (di cui $0.321 0B scaduin)

Pag. 1
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REGOLAMENTO DI CONDOMINIO .

NORME GENERALI

R T ooy

Art. T — Per disciplinare i rapporti di condominio dello stabile in
Comune di Bresso Via CFIAVE 3B .. ... vv. . Ciascun condoming

si obbliga allz osservanza delle norme del presente regolamento e di
tutto quante verra deliberato, nell'interesse comume, dail'assembles

dei condomini come in appresso specificato.
Il regolamento deve essere osservato tante dai condomini
che dagli inquilini ed occupanti a qualsiasi titclo 14 unita immobi

liari che compongone lo stabite,

Art, 2 - Designazioni ad uso delle porzioni e cose in condominio

I locali dell'edificio devono essere adibiti all'uso o destinazione
di abitazione, uffici, studi professionali, negozi, box autorimesse
private, _

"E' vietato ai gingoli comdoming ognl godimento che possa
arrecare pericclo di damno allo stabile ed agli abitanti di £850,0
che per effetto di rumori, esalazioni e simili eventi O per ragioni
in indole morale contrasti com il decors e il carzttere che =1 vuol
mantenere allo stabile ad uso 4i abitazione civile.

_ I condomini non potranno pertantoc destinare ne lascia-
re destinare i locali éi loro proprieti ad uso pengionl, scuclia di
cante o 4i musica, o di guanto possa dare molestia alle stabile,dan
do atto che tutte gueste specificazioni zono esemplificative & non

tassative.



2

'ﬂﬂ

La destinazione eventuale degli appartamenti ad uso divers
50 da quello di abitazione civile e di studio professionale, dovra
essere acconsentita dalla assemblea dei condomini con la maggioran
zad richiesta dalitart. 1136 Sodice Civile.

Inolire & vietato:

2) al condomini ed inquilini di tenere animali domestici
che arrechine danni alle persone o alle cose.

b) applicare targhette, mostre e pubblicitd qualsiasi sul
le scale, sulle facciate, nell'androne di porte, mentre potrannc
applicare decorose targhette indicative sulle singole porte d'in-
gresso degli appartamenti, |

¢} di Ffare varianti all'immobile che ne possano pregiudi
cara la simmetria, l'estetica, la soliditd e la sicurenza, B! gquin
di vietata ogni modifica di muri maestri ed il trasporto di ogget-
ti soverchiamente pezanti. Verificandosi la necessita di tall tra-
sporti, l'interessato dovrd prima darne avviso all'amministratore,
© 11l quale provvederd, sentito gse occorre il parere di un tecnico,
agli accorgimenti opportuni, e cid a tutte spese dell'interessato
richiedente, Ogni altra variazione che comungue possa avere atti-
nenza con la struttura organica, la stabilitd e l'aspetto esterno
dell'immebile, dovra sempre riportare 1tapprovazlione dell'assemblea

dei condomini in base al predetto articolo 1136 Codice Civila.

Art., 3 - Il condominc & tenuto a notificare all'amministrartore il
proprio domicilio; im difetto di che s'intendera domiciliate, sia

agll effetti {del presente regolamento che ad ogni effetto legale,



n° 3

nei locali di sua proprietd.
Art. 4 - In case di trasferimento di proprieta, il condomine vendl
tore della sua porzicne & tenuto:

a) a comunicare alltamministratore le generalitd del nuo-
vo proprietaric nel termine di giorni dieci dalla cslebrasiome del
1'atte notarile 4i trapasso;

b} a far inserire nellfatto notariie 4i trapasso ltaccel-—
tazicne esplicita del presente regolamento.

¢) a cedere al nuovo proprietario la sua guota 4l ¢compro-
prietd e del fondi d4di riserva eventualmente costitulti.

Il nuwovo acquirente & obbligato sclidamente con il vendi-
tore al pagamente dei contributi dovuti a gualsiasi titolo, relati
vi all'esercizio annuale in corso ed a guello dell'anne precedente.
Art. 5 - In casc d‘affittﬁ i1 comproprietario deve comunicare al-
1'amministratore le gereralita dell'inguilino ed obbligare guesti
all'esservanza delle norme del prasente regolaments, come pure vie
tare agli inquilini di subafittare in tutto o in parte i locali 1o
0 locati.

Art, & - Qualora nella proprietd di un piano o frazione di piane
subentrine per successione, vendita, od altra legittima causa, pig
titolari, gli interessati dovranno esibire all'amministratore ﬂmﬁia
autentica del relativo atto, e designare guello dei cointeressati
che avra diritto di rappresentanza o di voto nelle assembles.

In caso di frazionamentc 41 quota, prima d4di procedere alla
celebrazione del rispettivo atto, i1 wvenditeore dovra concordare con
Ltamministratore il Fraziomamente in millesimi della guota che si



n° 4
intende frazionare.

Art, 7 - Le limitazioni di uso e di godimento, sia per quanto riguar
da le porzioni in uso comune che quelle in ssclusiva proprieta, si
convengono a reciproce vantaggic e carico dei condomini e gquindi a

tutti gli effetti di legge si devono considerare come servitd.

AMMINISTRAZIONE E RAPPRESENTANZA

Art. 1 - Gli organi della amministrarione del condoeminio sono 1'am-
ministratore e 1'assemblea dei condomini.

L'amministratore che durerad in carica un anno, sara nomina
to dall'assemblea e pud esmere scelto anche fra estranei al condomi
nig. put essere revdcato in qualsiazi tempo dall'assemblea dei condg
mini. Le deliberazioni di nomina e di revoca dell'amministratore =2l
ne anaotate in apposito registro.

Art., 2 — L'amministratore deve:

a} eseguire le deliberazioni dell'assemblea dei condomini
€ curare l'ogzervanza del Regolamenio dei condomini;

b} diseiplinare l'uso delle cose comuni e 1a prestazione
del servizi nell'interesse comune, in modo che ne sia assicurato il
miglior godimento a tutti i condomini:

@) riscuoctere i contributi ed erogare le spese occorrentl per la ma



ne 5

nutenzione ordinarie delle parti comuni del fabbricato e per 1l'eser
cizig d=i sarvizi comuni:

d) complere gii atti conservativi del diritti inerenti al
le partl comuni dell'edificio;

e) alla fine di ciascun anno dovrd rendere contce della sua
gestiona entro tre mesi dalla chiusura dellesercizio;

F) gli esercizi chiudono il 31 bicembre.

Art, 3 - Hei limiti delle attribmeioni stabilite deil’articolo pre
cedente o deil maggiori poteri conferitegll dal Regolamento del con
dominic o dall'assemblea, 1'amminisiratore ha la rappresentanza dei
partecipanti e pud agire in giludiszic sia contro i condomini che con

tro 1 terzi,

Art. 4 - Qualora 1'assemblea del condomini abbia deliberato 41 pro
mucvere unta lite o di resistere ad una domanda, i condomini dissen
zienti, con atto notificato all'amministratore, possons separare la
propria reaponsabilitd In ordine alle comseguenze della lite per il
casn di soccombenza.

L'atto deve essere notificato entro trenta giornl da gquel
lo in cui il condomino ha avuto la notizia della deliberazione. Il
coundomine che a norma del comma del presente articolo ha separata
la propria respomsabilita in ordine alle conseguenze della lite,ha
diritte di rivalsa per tutto clé che abbia dovuto pagare, alla par
te wvittordicsa in giudizio,

e 1'esito della lite & stato favorevole al condominio, il

condomino dissenziente, che ne abbia tratte vantaggic & tenuto a



n? &

concorvers nNelle spese di giudizio che norn 3ia stato possibile ri-

petere alla parte soccombente,

TITOQOL O IIT

KIPARTC DELLE GSPESE

Art. 1 - Per provvedere alle spese ordinarie di custodia, nettez-

za, illluminazicone, assicuraziocne, ecc. ed in genere a tutte le spe
se per 11 regolamente delle parti comuni e per la manutenzione ordi
narie delle parti comuni dell'edificio, ltamministratore compila un
preventivo delle spese occorrentl durante lianno ed il progetto di

ripartizione fra i condomini in base ai criteri stabiliti dal pre—
sente Regolamento € dall'art. 1123 Codice Civile in parti proporzio
nali al valore delle rispettive quote di loro comproprietia espresso

in millesimi, come risulta dalla Tabella di ripartiziocne: salvo il

consumo dell'acqua potabile,
le spese d4i riscaldamento invernale che verrannc ripartiti come ap-
presso. Le spese Generalil di comdominlo dovranno essere corrisposte
in due wiuali rate semestrali anticipate scadenti 1° gemnaio ed il
-1 luglio.

Le spese ordinarie spettanti ai servizl particelari saran
ne a carice di coleoroc che ne usane € ne traggone utilita, come spe
cificate al 2° e 3% comma dell'art. 1123 del Codice Civile.

fmella spese che invece foasero causate da incuria o colpa
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di un condoming o pif condominl; saranvo a love carico a giwdizio
£ O TR R
dell'amministratore,voonfermatd dall'assemblea.

Art., 2 —= I1 conswno dell'acqua potabile, verrd ripartita tra i con
demini in relazione al numerc dells persone.,
-Qualora il condomine consumasse acqua in quantitativo supe

riore ai bisogni Famillari, : poOtri

essere obbligate dalltamministratore (sentitoc il parere dell’assem
blea}l a mettere a sue spese un contatore municipale; in bass alla

cui condizioni pagherd il consumo ed 11 nolo.

Art. 3 - I1 riscaldamento centrale @ obbligatoric per tutti i conde
mini muniti di elementi calcolati termicamente in proporzione al bi
sogno & che percid non potranno essere variati. La spesa del riscal
damento verrd suddivisc fra i comproprietari nella misura delle ri
spettive quote millesimali stabildite nelis tabella di ripartizione

aliegata in calce.

Art. 4 - Per la riscossione dei contributi in base alle stato di ri
partizione approvato dall'assemblea, l'amminicstratore pud ottenere
decreto di ingiunzione immediatamente esecutive, nonostante opposi-
zione,

In caso di mora del pagamento dei contributi 1'amministra
tore pntra éﬂsﬁéhdere al condomino morosd la wtilizegazione dei ser-

vigl comuni che sono suscettibili 4l godimento separato.

Art. 5 - I provvedimernti presi dall'amministratore nell’ambite des
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suol poterl sono obbligatori per i1 condomini.

TITOL O IV

AZSEMBL RS,

Art. 1 ~ L'assemblea & regolarmente costitulta guande sono presenti
tanti condomini che rappresentanc 1 due terzl del valore dellledi-
Fleio interoc ed i due terzi dei partecipanti al condominic. Sono
valide e ﬂeliberaziéni adottate con un nwmero di wveori che rappre-
sentino la maggioranza degll intervenuti e ailmeno la meta del valo
re dell'edificio,.

5e 1'ascemblea non prd deliberare per mancanzs di numero,
1'assemblea di seconda convocazione delibera in un giernc svecessi
vo a guello della prima, e in ogni gase, non oltre dieci glormi
dallia medesima, la deliberagione & valida ze riporta un nwmero d4di
voti che rappresentino il terzo-dei partécipanti al condominio e

aimenn un terzo del walore delltedificio {(art. 1736 Codice Civile).

Art, 2 — OLtre guanto & stabilito dagli articeli precedenti, 1'as
semblea del condomini provvedes

1) alla nomina dell'amministratore e alla suwa retribuzig
Fal-H

2) alla approvazione del preventivc delle spese OCccorren—

ti durante 1l'annc e alla relativa ripartizione fra i condomini;
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3} alla approvazions del rendiconto annuale dell'ammind-
Biratore e ail'impiego del residuo attive della gestione;

4} alle spese di manutenzione straordinaria, costituendo
82 occorre un Fondo speciale. |

Liamministratore non pud ordinare lavoril di manutenzione
straordinaria, salve che rivestano carattere urgente, ma ia gqussti
cazl deve riferivrne alla prima aszemblea,

Le deliberazioni prese dall'assembléa sono cbbhligatorie
per tutti i condominl. Contro le deliberazioni contrarie alla leg-
ge o al regolamento di conﬂﬂminic} ogni condomine dissenziente pud
fare ricorso all'Autoritd Giudiziaria, ma i1 ricorso non sospende
1'egecuzione del provvedimento, salvo che la sesperisione sia ordi-
nata dellfAutoritd stessa.

Il ricorso deve essere proposto, sotto pena di decadenza,
entro trenta giorni che decorromo dalla data della deliberazione

per i dissenzienti e dallz data di comunicazionz per gli assenti.

Art. 3 - L'assemblea oltye che annualmente in via ordinaria per la
deliberarioni indicate dall'articolo precedenta, pud essere Convo-
cata in via straordinaria dall'amministratore quando lo ritiene ne
cessario o quando sia fatta richiesta da almeno due condomini che
rappresentine un sesto del valore dell'edificio. Decorsi inmitilimen
te dieci giorni dalla data richiesta, i condomini possone provvede
re direttamente alla convocazione.

In mancanza dell’amministratore 1'assemblea tanto ordina-—
ria che stracrdinaria pud essere convocata ad iniziativa di ciaseun

condomino,
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L'avvige di convocaslions deve egsere comunicato al condo-

mini almeno cingue gicrni prima della data Ffissata per l'adunanza.

Art. 4 - Ogni condomino pud intervenire nell'assemblea anche a meg
20 di rappresentanze.

Qualera un pianc o porzione di plani deli‘edificio appar-
tenga in proprietd indivisa a piQ persgone; gueste hanmo diritto ad
utt s0ic rappresentante nell'assemblea che sard designato dal come
proprietari interegsati ed in marcanza, provvedera per sorteggio
i1 presidente, ' '

L'asuFruttuaric 4i un pianoc o porzione di pianc deil'edi
ficio esercita 11 diritto di voto negli affari che attengano alla
ordinaria amministrazicne e hi semplice gedimento delle cose e dei
servigl comuni,

Nelle deliberasioni che riguardanc immeovazioni, ricostru-
zionl od opere di manutenzione strﬁordinaria delle parti comuni
delltfedificio, il diritto dilvato spetta invece al proprictario.
Le deliberazioni che abbiano per oggetto le innovazioni previste
dal primoc comma deill'art. 1120 Codice Civile devonc essere sempre
approvate con wn aumerc di voti che rappresentine la maggioranza
dei partecipanti a1 condominlc e due terzi del valore dell'wdi fi-
clo. '

L'assemblea non pud deliberare se non consta che tutti i
condomini sono stati invitati alla riunione.

I convenuti all'assemblea nomineranno di volta in volta
il presidente delllassemblea ed il segretario per la redazione del

rispettivi verbali.
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1'articolo 1136 Cod. Civ. possonc disporre tutte ie innovazioni di-
retre al migiicraments od all'uso pin comodo © al maggicre rendimen
to gdelle coss comupnd,

Sono perd vietate le innovazioni che possond recare pregiu
dizi alla stabllitd o alla sicuresza del fabbricato, che ne alterdi-
ne il decoro architettonice, ¢ che rendanc talune parti comuni del-

l'gdificio inservibili all'use e al godimento anche di un =o0lo con-—

doming.

Art. 4 - Qualora l'imnovazione importi una spesa gravosa o abbia ca
rattere voluttuario rispetto alle particolari condizioni e alls im—
portanza dell'edificioc, e consista in opere, impilantl o manufatti
suscettibili di utilizzazione separata, i condomini che non inten-
dono trarne vantaggio sono esonerati da gualsias]l contributo nella
spesa.

Be la utilizzazione saparata non € possibile, la innovazip
ne nan & consentita, salvo che la maggioranza deil condomini che 1 'ha
deliberata o accettata, intenda sopportarne integralmente la spesa.
Nel caso previste dal primo comma, i condomini e i loro eredl ed
aventi causa pessono tuttavia, in gqualungque tempt, partecipare ail
vantaggi dell'‘innovazicne contribuendo alle spese dl esecuvzione e d4i

manutenzione dell fopera.
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TITOL O VI

HORME PARTICOLARI

Art. 1 « L'Amministratore avra la facoltd di isperionare e far lspe
zionare dai suol incaricati l'interno degli appartamenti per accer-

tarsi del buon funzionamesnto dei servizi.

Art. 2 - Condomini e locatori sono tenuti a comportarsi da personsa
educate e civili, osservandc con reciproco rispetto le norme  del
buon vicinato. Anche nelltafflttare & Fatto obblige ai condomimni di

far rispettare il decoro & la quiete della casa.

Art., 3 - Al condomini ed inquilini e vietato di:

a) sostare a lungo sulla soglia d'ingresso comuns, sulle
scale e pianerotteli. I bambini specialmente non dovranno fermarsi
a Fare chiasso sulle scale.

k) di esporre biancheria od altri effetti swui balconi & Fi
negtre che danno verso la facciata, scuotere o battere dalle fine-
stre, ripilani di scale.o balooni, tappeti, effetti letterecci, ecc.
Tall operazioni potranne essere eseguite =2o0lo secondo quanto stabi-
lite dai regolamenti municipali:

c} di sporcare, di ingombrare in qualsiasl modo pilanerotto
1i 2d altrdi Iuoghi 4l passaggilo CORURE |

| d) spaccare legna, carbone od azltro nei locali di abitazic
ne planerottoll 4l scale, ercc. e di vollocare vasi 4l fiord o pian-
te sui davangzali delle Finestre o parapetti 4i baleconi a meno che
non siane maniti 4 pipardi fissi in Ferro o 1n vasi di terra o le-

gneg che non diane luogo a stillicidio,
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TITGOQLO VII

RINVIO ALLE NORME SULLA COMONIONE

Art. 1 -~ Per quanto von espressamente previste dal presente Regola-
mento si osservanc le norme del "Libro terzo sulla proprietid®

(articole dal n® 1117 al 1139 del Godice Givile)

Art. 2 « Ogni modificazione al presente regolamento dovrd attener—

i a quanto stabilito dall'articolo n® 1138 del Codice Civile.

Art. 3 - Per ogni procedimentc giuwdiziario & competente i1 Foro di
Milano, '
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CERTIFICATO NOTARILE
4i senel dell'art. 587 comma 2 c.p.c.

TRIBUNALE Di MILAND
Procadura Esecutive immobiliare

PROMOSSA DA

CONTRO

N VIRTU

df verbale df plgnoramento immaobillare trascritto presso Ufllcla de! Territorio df Milano 2

10 Da: MOFRELLI CEBDRA Ernesso Da: MakIRIAL CA FHAMA QUALIFICATA Serials: 18322738101 7E00d

Firma

g



_ Esaminali | regist catastall ed immobiliari per fintero
vaniennio antefore alla trascrizione dsl pignoraments indicato In eplgrafa,

ATTESTO
guanto segus:
1
'DESCRIZIONE DE| BENI

a2) Descriziona del ber! contenuta naif'atto di plgroramento;
in Brosso
1
Fabbricalo ad uso negozio, censifo afN.C.EU. di dafte Comune come segus.
foglto 4, particelia 155, sub. 3, Via Pigve 0. 35 p. 1-51, scala U, caf, O, ¢ 9. consfsienza
mq. 33, sup. caf mg. 54, rendita catastals 886,34"

u

b} Deacrizione dal bani secondo le attuall risultanza catastall:
{aggiomamento al glarne 30 genneic 2024)
In Comune dl ERESS0O
. plena proprietd
dell'unita ad uso negozio at pianc terrenn, con annesso vano & pigno cantinato.
il tutto censilo et Calasto Fabbricali dall'Agenzia del Territorlo dI Milano con i sequenti dab:
foglic 4, particella 155 (contotinquantacinqus), sub. 3 {tra}, Via Pia-
ven. 36, scata U, p. 8§1-T, cat, Cff, Ci. 9, consisteniza mq. 33, rendita catastale 956,34,

delAvvS B85, studio

himiatn a: MARELL DEEQRA Emezsa Da: MAMIREL (6 FIRMS DUALIFICATA Serals: 1 BReTEate: TELG




ed & graficaments rappresenieto nefla scheda depositata ne! Catasto qui aflegata,

2}
STORIA IPOTECARIA
Atutto i giorna 29 gennalo 2024 (data df traserizlone del pignoramento):
Fents Immebliiare '

dl cui sopra
ristlia di propriets deflta signorafii - furza dl atto di cnmpra\rendita in

SRR cui ereciits risults essersi do-

_f-'ﬁ': enta in oggetto pervenne con atto in
s giitrascritto a Milano

data 1:1 iugllc- 19-&9 :.'f. s

)
FORMALITA' PREGIUDIZIEVOLI

. Ned ventennio in esame I unitd suddescritta ha formalo oggetio delle sequenti formailtd pregiud)-

evs

1. Ip
144.0

4 pi
3Pk

Com

ta Da: MOFELLI DERDRA Emesso Da: MAMIREAL Ca FEAMA QLUALIFICATA Serials: 188ce788101 TERG

whe  Firma




{aggiomamento al 30 genaaio 2024)

IPOTECHE

TRABCRIZIONI
2. plgnoremento per il quale st tilaecia ia pressnte cortfficazione.

sghort Coro, adel 31 {trenfuno} gennaio 2024 {duembiavantiquatiro)

I de-
@one

it in
Whang

Fiirnatd Dy MOREEL] DEBCGRA Emesso Da: MAMIALAL CA FIRMA QUALIFICA 1A Sarals: 1ABuevARlc] 7AES

ug
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ATTESTAZIONE DI CONFORMITA

1 sottpseritio AVY, _::35

netla sva qualita di B

§in persona dell’amministratrics, Sig.ra T

ATTESTA
al sensi dell’arl. 557 comma 2 c.p.c.
che it certificato notarile, &l scnsi delf’art. 567 comma 2 c.p.c., a firma del

Notaig, Doti. B8

i riprodotio nella prescate copiz & conlorme

all’eriginale in mio poasesso,

Cusano Milanine -- Milana, 1i 31 gennaio 2024

SORA Emenan Da: NARIRIAL CA FIRRA CUALIFICATA Sarigly: 183ce AR 760ad
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