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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

u appariumente o8 GROTTAMMARE Via Giovadni Puscoli 98, dells superficie commerciale di
62,87 mg per lnquota di 111 di piena proprieta { *** DATO OSCURATO *** )
Appanamenio con cone eaterna esclusive posio o sud-est del Piano Term (palazeing cat) i linierno
di un complesso immobillare site o sud del comune di Grottammare lungo la 8.5, 16, con accesso da
litgresso comune. Inlemamente & divise in cucina-soggiomo, ciinera disimpegno ¢ bagno, 1
pavimenti sono in gress, portone ingresso blindato, porte inteme in legno tambursto, infissi esterni
sono in allominio le persiane in pve. La core esterna ¢ delimilata con muri in alteeza ¢ halausira ¢
completamente pavimentata, Complessivamente Pimmobile & in buono stato consenvativa,
P'unith immobiliare opggetto &f vahitazione € posta al piano Terra, ha un'alterrn intema di 270
il [dentificanione cntnstnle:
# fuglio 21 particells 322 sub. 90 (eotasio {abbricati). categoria AS3, classe 4, consisienza 3
vani, rendita 9,51 Euro, indirizeo catasenle: Via Giovanni Pascoli 98, piano: T, intestaioa *=*
DATO OSCURATO ***
Coerenze: Nord ingressa ¢ seals condomininle (sub 18} Ovest appartamento slessa proprieth
[ sub 89) Sud-cst spazio comune (sab T)

L'intery edificio sviluppa & piani, 5 pland o e, | piano intermio, Immobile costraitn nel 2006,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consislenzn commersinle complessiva unith prinddpali: 6287 m*
Consisterien commerciale complessiva secessari: 0,00 m*
Valore 0 Mercain dellimmaohile nello stalo di faio e di diftto in el i wova: E. 13831400

Valore di vendita gludiziria dell'immebile nello stato di faito ¢ di diritto in cuf si €. 135,000,00
irova;

Datar clella valitazione: THMES/ 2023

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Ally daea ded sopralliogo Firmnobile dauln occupalo da *** DATO OSCURATO *** gan contratio
di affitto tipo 444, stipulato il 200122016, con scadenza il 3171272020, regestento i) 21122016 a
Agenzia Fotrate al non, TOPIGTOO2M3000TE ( ] contratio ¢ state stipulato in doa aoiceedenic il
pignoraniento o by sentenza di fllimento L con 'impoaro dichinmio di G000,00 annuo,

1 contmtto di locheione & st tnnovale successivamente dal Coratore Fallimentare con cliusola
{ do vedere in allegato) '

wcnicd earicanic MASSIMILIAND ROCCT
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4L VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
A0 e plchizial] o afivg destve riclor! preginallslonlt Nessenw

412 Cnigvims finpd anatrtrgeenfatli o preiey, ol ipvagnin gl duip corrtrele. Nesiug

o 1R Al axeariimidobo mebennivelon: Nesxn,

de A e Timwibats bt a5 NENS RPN,

42 VINCOLD ED ONERI GIURIDICT CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

&2 Deerrslond !

ipotecn pladiziole, iseritn (1 26052005 & Fermo ol o, 3378518, o fivvore di #** DATO OSCURATO
4% | contro **= DATO OSCURATO *** | derivente dn Decrolo Ingiuntive,

Importo fpoteca: TO0O00 00,

&i allega not con wini gl immsobili

422 Plemn et m sonfeise (F fadlmenng

sentera i follimento, trascrivm il GEDA202T o1 no. 4800-3770, a favore di *** DATO OSCURATO
wae | gontro *=* DATO OSCURATO **# | derivante da Atto giwdizionio - Sentenza dichinmtiva di
fallimentn,

51 pllega nota dove song mdicatt g1 mmashil

pigoramento, trascoitta il 1012006 ai i, 72164914, o favore di *** DATO OSCURATO =** |
contro *** DATO OSCURATO *** | dervante do Atto esecutivo o coutclare = Verhale di
pigmsorEmenio immebili,

i allega notn dove sono nipanatt tutt gli immohili

4. 22 Altre proxsiiein:

it i citwaone, tmseritty il ON22020 4i nn, 852-594, a lovore di *** DATO OSCURATOD **= |
pontro *** DATO OSCURATO *** | derivanie do Domaenda gludiziale - revoca ai soggeni a

Si ullepa nota per tuith gli immobili imeressati,

d 2 A Trear HNiher liomd if o) Nessmng,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ardinanie anmue di géstions dellimmobile: €319
Spese stmvrdinarie di gestione gia deliberale mo non angora acaduate: E. 0,00
Spese condominiall scadute ed insalute alln data delln porizin: €, 947,86
Millesimi condominiali 294 prop- 47,03

sono inoltre presenti | seguenth vineoli eio dotazioni condominiali: i allega SPese- 23,52 scale

regolamentn & tahelle -'l!:ill;- .:5‘;5;:::!‘;::;;

pens, 47,030
autnchve- 47,030
Imp. elet,

povmice iarieas; MASSIMILLAMG ROOUHD
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

il ATTUALE PROPRIET ARIO:

w0 AT OSCURATD *** per bn queta i 1/1, in forsa i atle di compravendity (dal 1670172015,
con atto stipulato il 16012015 o firma di Scipione Eugenio ai nn. 1385866 di repertorio, registrate il
RA1/M015 el nn 575717,

Conferimento in socictd da m

6.1 FRECEDENTI PROFRIETARL:

Wessunn infinnazione aEEimiiL

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

1.1, FRATICHE EDILIZIE:

WNulla Osia M. IS/1962, intestata a *** DATO OSCURATO ** |, per lavori di realizznzione
stubilimenio indusiriale

Permesso di Costruire N. 26/2006 ¢ successive varianti, inicstata a *** DATO OSCURATO *=*
per lavon i opere di wbanizzazione primarie - realizenzione parcheggi privati, rilasciata il 19047206

Denuncia Inizio Aftivita N, 230/2006 ¢ successive variantl, intestata a *** DATO OSCURATO
s=x ner lavor di varimte al P.C. 262006

Permesso di Costruire N. 27/2007 ¢ snccessive variuntl, inlestata a *** DATD OSCURATO *=*
per lavori di Realizzarione di due fabbricali - in attivarione Progetio Nonma 38, rilascintn il 2702007

Warianie ol PO 372007 N, 1532007 ¢ sucoessive variantl, inlestata g *** DATO OSCLURATO *=*
presentata il 19052007 con il n. 153 di protocollo

Permesso df Costrudre N, 3402009 ¢ successive varianti, inlestata a *** DATO OSCURATO *** |
per Bivori i Varisnte in corso dopeen, rilesciotn i) 1806/2000

Domanda Richiesta Apgihilith N, prot. 111512009 ¢ successive varimii, intestate a *** DATO
OSCURATO *** | presentata il 24072000 con i n, Prot. 11151 di protocello.

Presentazivne domands {senzo rilascio di peibilit) da sub. 60 n 67 sob, 68757981 -82-87-55-85-50-
U500 103

T2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Nessun informazione sggiuntiv,

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

£1. CONFORMITA EDILIZIA;

|immnhile resulia confornie.

#.2. CONFORMITA CATASTALE:

tegnicn moams MASSIIILLARD ROCETH
Pasgass o ol 326
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L imemabile nsultn eonforme

83. CONFORMITA URBANISTICA: NE

HEN| IN GROTTAMMARE VA GIOVANN

APPARTAMENTO

appartumients o GROTTAMMARE Via Giovanani Pascoli 98, della superficie commercisle di 62,87 ni
perlo guasta di 111 i piena propricth { **®* DATO DSCLRATO =+ )

Appanamento con corle esferns esclusiva posto i swd-est del Fiano Tema (palizzing est) allinierno
di un complesso immaobiliare =i o sud del comune di Grottammuare longo ls 5.5, 16, con sceesso da
mgresse comung. Infermamente & diviso in cucina-soggiornn, comern disimpegno ¢ bagna, 1
pavimenti sono in press. porfone ingresso blindo, perte inteme in legno tombarato, nfissd esiemi
sawich iy alluminio lo persione in pve. La eone caemo ¢ delimitaln con mun in aliczm ¢ baloostm e
completmenie pavimentat. Complessivamente 'immobile & tn buons siate conservative,

L'wmité immobilinre oggetio di valuazione ¢ posta al piano Terra, ha un'aliera interna Ji 2,70
mlldentificazione catpsale:
e foglio 21 particells 322 sub. 90 (catasio fabbricati), calegorin AS3, classe 4, consistenzn 3
vani, renditn .51 Euro, indrmizee eatastale: Via Giovanni Pascoli 98, plane: T, intesinio g ***
DATO ORCURAT( =*
Coerénze: Nord ingresso ¢ scala comdominiale (sub |6) Ovest appartiamento stessa praprictd
{ sub B9 Sud-est spazio conung (sub 7)

Llintero edificio sviluppa 6 pianl, 3 piand feord e, | plono miemto. mmobilé costruito nel 2006,

| beni sono ulicatt i zona periferica in un'arca mists residonzidle'commerciale, le 2one limitrofe &
trovio in un‘arca mists residenwialeicommerciale (F pii bmportanti - centri limitroli sono San
Benedetio del Tronta). 1 traffico nelln zona & sostenulo, | parchepgi sono sulficientl. Somo inolire
presenti i servi di orbanbsaeone primaria ¢ seconduria.

| ormE N T

msilo nido

letnico mcaricols, MASSIMILIAND ROCCHT
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ceniro comimencial
gentno spartiva
[armiache

i o

negeai nl detraglin
nalésten

pisaina

seudla ¢lenentare
scualn per PMinfanezia
seuala media inferiore
scuola media superiore
spazi verde
SUPErmMeTCato

teatra

UL LEGARENT

antostrada distante a 3 km casello pit vicino a
GirolLmmmare

lemovin  distante 0 i stee.  CGiroltammsane
5. Benedeno del Troanto

attobis

I_H.'.'\I.I[.:'l. ERATIRG [N TERENCE NS00 E
livelle di plano:
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Emypeanti lecnic:
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L'attestnto enerpetico non & stalo presentata in comune, ma & stoio redatio dall'lng, Guidoii
Amonella di San Benedetio del Tronto in data 10712/2004, per il quale abbiamo effetuats richiesta
ufficinle per otteneme una copia. Appena saranno disponibili, verranno subito integrati alla perizia

prescainia.
Gili Emﬁuﬂiﬂhmﬁd.ﬂhﬁuﬁ satio ; idrido-temico ¢ elettrico
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fnfissi externi: finestre renlizzati in alluminio
purvimentazione exterma; realizzam in gress .
portine o fugresse;  finesre  realizzato  in
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puvinpniaztons fnterma: realidemta in gress
infixsi externi; persiane tealizzali in pye
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rivestimenta infersn: posto i hagno realizzoto in W o i i W W
ErEss
dnpfiwnd imwerni; porte realati in legnao mmburato W W .8 4 & 4

CLEMEIS TN A

Criterio di misurazione consistenza teale: Sapenflele Esferna Lorda (5EL) - Codlive delfe
Falwtazion! fannabiior

Criterio di caleolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 syrzo [U98 0./ 34

ileserizlnng comsiaben s Indige commereiale

Apparlamenin 5520 ] [T - 55,30

o T, 70 X s = 4T

Totule; 131,90 6287
VALUTAXIONE:

B R T RN

Procedimento di stima: compirraniva.: Momoaparanereice e bose ol prezoo nrodie,

% L PP VALLTA LR

Il griterio di shima o aspetio coonomico dei beni pignorati, ¢ quelle del valore venale det beni (primo
eommn dell"art. 726 c.c.). Sulla base di quesio principio e alle scopo di trovare 'esatto valore venale
digi beni pignomt & ¢ decizo di wiilizzare il metodo a confronin, Dopo un'aitents serie i
sccertamenti, rscontr ¢ findagink, effeunat in rilferimento a compravendite di immobili stmili o quelli
pggetio della presente stimu, ho potute risalire al pia probabile prezen di meneato interpeltando ol
tegmici o sgenzie immobilion che effettunnn intermediszioni oella zona ¢ della banca dati delle
guatazioni immohiliani. Relitivamente ol bene pignomto =i & tenuto conto i wni gl clementi che
incidonn nella valutagione cconomica, ke di piungere ad un valore di merealo il pil preciso
pessibile,

oyl CEAL T ORL W ALTIRE 1) Sk AT TE

Walome superficie principale: 62487 x 220000 = 138,314,000
LEEITLARGY WAL | ETRPOE

Viabore di mercato | 1000/ 1000 di piena propricti): €. 13K.314.00
Vabore di mercato {calcolato in quota e diritto &l netto deghi agpiostamenti: €. 138,314,080

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le font di informaione consuliate somo: catosio &i Ascoli Piceno, ufficio del regisiro i Ferm,
conservatorin dei registi immobiling di Fermo. ufficio tecnico di Grottammare, apeneie: porioke
agenele immohiliar, asservatori del mercie immokbilisre 031

THE P TEA RASTYNE O CONFORMITA AGLESTANTIARD INTER S ASCARET D0 WALUTAZHN]

|t versione dei fonti presentat nel presente rappono di vilutosione @ cometta al meglio delle

ienien incaticsa. MASSIMEILIARG ROCUHE
Pagissi 7 i 126
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eomuscenze del valutaiore;

® le analisi ¢ le conclusiont soma limitate undbcamene dalle sssunzioni ¢ dalle comdizipm
eventualmente riportate n perizia;

* il valutatore non ha aleun interesse nellimmobile o nel dirito in quesdone:
® il valutstore ho agito in secordo con ghi standerd etici ¢ professionali;

« il valuiatore & in possesso del requisitl formativi peevisti per to svulgimento delln
profiessione;

e il valutatore possicde l'esperienza o ta competenza riguardo il mercate locale ove & ubicato o
collocate Immmobile ¢ la categoria dellimmobile da valuture;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIPFELCGEY WALT TAZICNT D MERCATO DFE COEr

in -ﬂ__tﬂﬂiinnt EIIHJ.:'IIIIII cons. uceesvori valare Intero t.ll.-ll"l'_lﬁl.‘lill
& appurtEmenie aLHT 1, 138 314,00 FIEIT4 .00
1383 14.00 LEE 400 €
Spese di regolarizzamone delle diffonmita {vedi eap 8): €, 0,00
Valore di Mereats dellimmolbd e nello stato di Fatio e di diritie inoul i o € L83 04,00

VALORE DI VEXDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 1% per differenza tra onerl tributari su base catastale ¢ €. 383,14
reale ¢ per mssenza di goranzia per vizi e per rimborse forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel bieanio anteriore alla vendita e per

Firmmiedintezsen dells vendita gindizioria:

Oneri notarili ¢ provvigioni mediator] carico dell'scquirente: E. 0,0
Spesc di cancellazione delle imscrizioni ed iscrizioni a carioo dellacquireme; €. 0,00
Spese condominiali insolute ol sensi dell"an 564 ope: €. 9R7.86
Riduzione per arrotondumenio: £, 943,00

Vaolore di vendita giodidarE dellimmobile ol netio delle decurtigdoni nells £, 135.000,00
simto ohi faito e di diritte 19 cut s1trova:

Idemion inmncaiin MASHBILLAND ROCTTHE
Paging 04| 326
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

BN sppartamento s GROTTAMMARE Via Giovanni Pascoli 94-2/b, delln superficie commerciale di
54,48 ma per la quota di 1/1 i piena propricti ( *** DATO OSCURATO *** )
Appartamento con corte esternn esclusiva pusio & sud-ovst del Plano Term (pulazeing st}
all'interno di un complesso immobiliare sito o sud del comane di Grotirmmare lungo o §.5, 16, con
ACCESSO vSeusive su corte, Internamente & diviso in cucina-soggiorno, camera, disimpegno ¢ bagno,
| pavimenti sono in gress, portone ingresso blindato, porte {nterne in legno tamburato, infissi estemi
sono in alluminio le persiane in pve. Lt corte esterna & delimitatn con muri in aliezzs o bulaustrs ¢
completamenie puvimentats, Complessivimente Fimmobile & in buono stato conServativo.
L'unita immobiliare oggeno di valutazione & posta al piann Tern, ha un'alterrs inlerna di
2,70 dentificazione coinstale:
= foghio 21 particelln 322 sub, 8% (catasto fabbricati), ctegorin A/, classe 4, consistensa 3
vani, rendita 94,51 Euro, indirizzeo catastale: via Ciiovanni Pascoli 98, piang: T, jirestatn a ***
DATO OSCURATO) =*»
Cocrenze: Nord appariamento stessa proprietd {sub 88) Sud- ovest spazio comune { sub, 17-
) Est appartamento stessa proprietd (sub 90}
il numero civico sul posio & 94- 2/b

Lintero edificio sviluppa 6 piani. 5 piani fuori terra, | pians interrate, Immobile costruito nel 2006,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerctabe complessiva unita principali: 5448 m?
Consistenza commerciale complessiva secessori: 0,00 m*
Valore di Mercato dellimmobile nello stato di fatto & di diritio in i & trova: €. 119,864 80

Vialore di vendilg giodizinria dell'immobile nello ssato di o e di dirit in cui s €. 1 17.000,00
Ireva:
Dt dellis valutneione: 11/05:2023

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo Fimmiobile rsulta oveupato di *** DATO OSCURATO *** con conteatio
di affitio tipo 4+4, con seadenza 1 31/12°2002 { il contranto & stato stipulalo in data antecedente il
prgnoramento o ka sentenza di fllimento ), con Fimporto dichiarto di 4.500,00 anmun,

Con comunicazione dal curatore Finguiling al momento della vendits forzata Fimmobile deve essere
liberaio

trenico imcarhcsio: MASSINILLARD BRI
Pugina ¥ & 776
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4L VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
400 Ehdvianede glodiziall b alfve sramoriziond progindizievad), Nesswma,

AL 2 Coirveiesiond wratrinnanbdl? ¢ provy, o eisermarione caoi corttigele; Nevhmit

1A A ol s e aebombiion: Nesssno,

£ 0, e Fimeiaesonl o ey Neasario.

421, VINCOLI EIY ONERI GIURIDIC] CHE SARANNG CANCELLATI A CURA DELLA
FROCEDURA:

fowriziomi’

ipoieea piudiddale, fserita || 200052015 a Fermo o on. 3378-518, & Bivore & *** DATO OSCURATO
=2% contro ==* DATO OSCLURATO *** |, derivante da Deerein [ngiuntiva.

Immpuarte ipoteca; TO0,000,0,

Siallegn notn con i gh mmabili

d 22 Pigeneerineietl e srsdesien of feilidmeanin

senteiia i Fallimento, troseritin il ORO&202] oi nn, 4800-3770, a Gvore di *** DATO OSCURATO
we= , contro *** DATO OSCURATO *** , derivante da Atlo gludiziario - Sentenza dichinrativa di
fitimento.

5i allega pota dove sono ndicabi gl immaobili

pignoramentn, treseritta il 101172006 af nn. 72164914, a fwvore di *** DATO OSCURATO =% |
contrar *** DATO OSCURATO **= | derivante do Ao cscoutive o cautelare - Verhale

pigresrarmenio immobili,
i allepn nota dove somo riponnt et ghi imemokili

) _"' f. A ltree Brgverisiigg

oo di citmemonee. trascrttn il (GAO22020 ai nn. B32.5394, a fovere di *** DATO OSCURATO *o® |
coniro *** DATO OSCURATO *** _ derdvanie da Domanda giudiziale - revoca mii soggetii a
IrmsCrizione.

St allega nota per tuttl gli fmmobili fwtercssoti.

20 Al Nt dond s Neaniimg,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spesc ordinaric aonue i pestione dellfimmohile: €. 281,52
Spese straordinarie di gestione oid deliberate ma no ancora sendute; £, {00
Spese condominiali scoduie e insolute afln dain delln perizia: £ 1.031,60
Millesimi condominializ 20.%4 prop- 40,88
sono inoltre present! | seguenti vincoli eo dotoeioni condominiali: s allegn ¥PEst prop- 20,44
regolameanio ¢ tabelle scale usc-29.35
Tnstric= 20,20,94

Fond ris= 20,44

pulicin scale- 1

spiese amm - 20,94

pens-4 48 autocl-

ety scanieabo; MASSIMIL AN ECOCHI
Pagma 18 i 726
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40,88 imp eletr

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

1. ATTUALE PROPRIET ARIC:

“=% DATO OSCURATO *** per la quota di /). n foren di atto di compravendita (dal 16/01/2015),
con atta stipulatn il 16M1/2015 a firma di Scipione Evgenio ai nn, 1385866 di repertorio, registrio {1
280015 5 on. 575717

Conlermeni st d i —
6.2 PRECEDENTI PROPRIETARI:

Miedatng informeione aggiintiva,

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDLIZIE:

Mulla Osia’ N, 1571962, intestain 0 *** DATO OSCURATO *** | per lavar §f redlissasione
stabilimento industriale

Permesso di Costruine N 2602006 ¢ successive variaobi, intesiutn a *** DATO OSCURATO =%#
per lavari di opere di urhanizeazone primarie - realizazione purcheggi privan, rilasciata il 19042006
Crenuncin Inizio Aftivigsn N. 230020006 ¢ successive vorinomti, iniestuts o *** DATO OSCURATD
wee  per lavor di variande al P.C. 2602006

Permesso di Costroite N 27/2007 ¢ successive varanti, intesiain o *** DATO OSCURATO *or
per lavori di Reallzeazione di due fabbricati - in ativazione Progetio Norma 38, rilasciita 1 27/0472007

Varinia al PO, ITI2007 N, 1532007 ¢ suceessive varanti, intestar a *== DATO OSCURATO *»=
presenta il 19052007 con il oo 153 di profocollo

Permessa di Costrudre M. 3M472000 ¢ sucesssive varanti, inlestatg o *** DATO OSCURATE =%«
per lavori di Varismie in corse dopern, ninsciain i1 18062009

Demands Richicsta Agihilith N. prot. 11151/2009 ¢ successive varianti. intesiata a *** DATO
DOSCURATO *** | presentis il 240772009 con il n. Prot, 11151 di protocollo,

Prescntazione domanda (senen rilascio div agibilith) da subh, 60 & 67 sub, 69-75-79-81-82.4T-85-89.00-
G500 Y

TL SITUAZIONE URBANISTIC A:
Messung informazione aggiuntiva.

8 GIUDIZI DI CONFORMITA:

1 CONFORMITA EDILIZEIA:

L'bmmaobile fAsaliy conforme,

womon mecamiegle; KM ASSIMILIAMCE FOCCH]
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Esproprismon mmnabiar] . 30070 )4

BLCONFORMITA CATASTALE:

Limmabile risulia ennforme.

8.3 CONFORMITA URBANISTIC A; NESS0

BENI IN GROTTAMMARE V1A GIOVANNI PASCOLI 9428

APPARTAMENTO

appartamento o GROTTAMMARE Via Giovanni Pascoli 94.25, dell superficie commercizle (i 54,98
g per la quota di /1 di piena proprietd { *** DATO OSCLRA Ty =)
Appariamento con corte esterna eselusiva posto o sud-ovst del Piano Terra (palazeing est)
all'intemo di un complesse immobilisre sito a sud del comune di Grottammare lungo la .5, 16, con
BrCesso eeusivo su corte, Inlermamente & diviso fo encina-soggiomi, camern, disimpegno ¢ bagno,
| pavimenti sono in gress. portone ingresso blindato, pasrte imterne 10 legno wmburato, infissi cstem|
sone in alluminio le persiane m pve. L corle esierma ¢ delimitaty con miri in aliezie e balausin ¢
completnmente pavimentata, Complessivamente Mimmobile & in buene sfale conservativo.
L'units immobilisre oppetto ¢ valitazione posta al pano Terrn, ha un'alices interna di
2Tk Lbenitificazinne catasiale:
® foglio 21 particella 322 sub. 89 (cotasto fabbricati), caogoria A3, clisse 4, consistenea 3
vani, rendits 94,31 Furo, indirizan catwstale: via Giovanni Pascoli 9%, pinno! T, inicstato n ==
DATO ORCLIRAT wo»
Cocrenze: Nord appananento siessa propricti (sub B8] Sud- ovest spazio comiine | b, | 7-
7} Est appariamento siexsa proprictd (sub 9i)
il muimere eivien sul posto & 84- 2h

Liinters edificio sviluppa 6 piani, 5 piani fuori term, | prano imierraio. Inmebile costruito pel 206

PSR rinda =11 1 A

I beni sono obicati in zoma periferica in unfores inisia residenzinle/commereiale, le zone limiimfe si
lwovano in un'aréa mists residensialecommernciale {t pill fmportmti centri limiredi fono San
Henedetto del Tronto). I traffico nella rona & locale, | parcheggi sono sufficienti, Sonog inoltre
presenti | servizl di urbanizrsione primaria ¢ secondaria,

asilo nido 28 A E R EE R
hiblinteca i # 2

CERlrD commerciale r r 3 i
CENITS Spartva 1 o

[armacic

miagcipio W
et al dettaglio

pnlestea

ratien imcaricmio) MASSINILLAN BOCUHE
'aging 12 di 3%



Esprapiasion] finmabolisn M R0

parco giochi

pisging

seuola elementan:
sevinln medin inferon:
scwola medin superiore
sp verde
BOPETMErcalo
suUpCImorento

LE4L 0

LOILE A MENT

fermovia dismnde o 10 min stze, Groatammane e S5,
del Teomio

autstrada distante & 5 mim caselln o Grotnmmare
Auiobus

GLALYEA B i TN I TER MO I MO
Tiwvello i pand:

esposizione:

lumiinosita:

pannrmnicin

{oplandi tecmici:

stato di nanptenzione generale:
SOOVIEE

DERCREEIONT T TTAGLIATA

L 2 2 & &2 8 AR & &
b 8 & & & & & & &
s & E & & F & &
i s 2 & &8 B8 2 E &
& & & & & &8 & & &
22 22 L E
4 & & &R L SR
R A &R & E X R E
2 2 EE R ERE

L & =k & 8 & 8 &

L & & & & 8 & 8 & & ;
& & & &4 888 &

S A EAEREEL &
L B 8 R S
TP EEEE R S & &
# e Ak i
P AR R R L & 3
LA A E & 88 5. & & i
A B A & F 8 2 & & 4

L'anestate energetico non & stalo presenialo in comune, ma & stmo redstto dall'lng. Guidott
Antonclla di San Benedetio del Tronto in data 11272014, per il quale abbiamo effettuato richiesta
ufficiale per altenierne una copia. Appena saranno dispatiihili, verranno subito inlegrati olla perizia

resentala

Gl impianti esistenti ed allaceinti sono : idrico-tennico e eletirico

[l A smeponngrin) (5 pligies

cancelio: cancello che wvo sy eore esclusiva
reslizzato in meblle eon apertum eletirica ¢
mnle

fefiasd esrerni finestre realizeoti inallominio
Pervimennazione exferiia; realiezatl in press
penimenfozione inferng: néalizmin n gress

seofe; gsierne i poccsso con rivesfimenin in
IR

partose di ngresso; blinduto
iipfisi exferimi; persiang realiza o pye

CONSISTENEA

L & 8 B R & 8 &

wRARE S A kRN
L 2 2 AR R RS S .
T 2 A SR TS & & &
L & 8 & BB B R & & ;

A A AR R R E & & 1
2 A & BE RS & & .

onion ot MASSIMILEANG ROCUHE
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Fapropmosani anmabifiss %, NRI006

Criterio i misunrione consistenza réale: Swporficie Externg Lorda 18EL) - Codice delle
Vildirtoezfond Fermohiliar]

Criterio di ¢ateolo consistenza commereinle; DP.R, 23 marzo 1998 n. /38

. l-l-l-"i#rh'llf :t_lmlulrun indice nuuml-l-r
Appiriamento 44,40 ® 10 % - 44,40 |
Corbe esiemn ewlusiva TTR-2 i {13 - 100K
Tutalet 145,24 54,48 |

VALUTAZIONE:

LI TSI

Frocedimento di stima: comperaiivie: Wamaparameirics in hove of prezzo mmedio.

SV LM VALUTAZI N E

I crikerig di stima o aspetto economicn dei beni pignorati, @ quello del velore venale dei beni (prima
eommn dellart, 726 e, ). Sulla base i guesto prncipio e allo seopo di irovare esano valare venale
dei beni pignosati sl ¢ deciso di wlilizeare il metods o confronio. Dopo wi'aftentn serie di
accenamenti, Ascontn ¢ mdagind, elfieliunti in ffermento a compravendite G immohili simili a quelli
opoettn della presente stima, ho potutn risalive al pin pmbohile preeze di mereats nterpellande alin
tecnicl ed agewsie immobilian porali infomarici che efMfemuno intermedizzdioni nella sooa ¢ dalla
bamen dati delle quomzioni immobiliar, Relativaments al bene pignorano si & temto conto di wni gli
elementi che incidono nelln valutmdane eceonomies, tale do ghungere od wi valose di mercato i pil
precisa possibile

CALCENLOY DEL VALCEREE T MERCATLY

Valore superficie principale: 444 i 1000 = 1 1% 864,80
BYEPELANAT VALCHE] UL

Valore di mereato (100071000 di plena propricia); £, 119,864,480
Valore df mereatn (caleolaio in quotn @ dirite al netto degli apgiustamentil; E. 119864, 50

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di infermazione consultote somo; comsto i Ascoli Piomno. uificio del registro i Ferma,
conservatocs dei regisin immobiliad di Fermo, officio tecnico dl Grotinnnmare, agense: Porale
telematico agenee immobilan, asservirban del menzito immobiliare QM1

TEAC B At VAT T OO FORYIITA AGILESTANDART DMTEFREMASHINALY I Y S LT SRS

o laversione dei fattl presentaia ned prosente rapporto di valutszione ¢ cormena al meglio delle
connacenze del valuistore;

# lo amalisi ¢ le conclusioni sono limitnte unicamente dalle assunzioni ¢ dalle condizton
evenmalmente fiporale in perizi;

# il valutntore non ha aleon interesse nelMimmobile o nel dintto in guestiono;

o il valutatone ha agito in accondo con gh stundand etici ¢ professionali;

& il valutstore & in possesse dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione;

eenics monncsir MASKIMILIARD ROCUE
Vaging 1 di 220



Exproprazion] mmmobdlies % 2080064

= il valutatore possiede Fesperionza @ ln competenza riguardo il merento locale ove & ubicalo o

collocato limmobile e b cateporia dell'immobile da valutare:
VALORE DI MERCATO (OMV):

POEFTEOGE WALUTASIONE B MERC AT (16T 8 Uaje e

1 i;lr..rllhlt consisienys e, BEECsEr valore interu valore diritie
A appartamento 53,48 .00 1149 564,80 RN |
19 BG4, 80 ¢ Nisedsae |

Spese di regolarizzadone delle difformit (vedi cap.8): €. 0,00
Valore di Mercate dell'immobile nello stato di fatto e di diritio in cul 5i trovvi: €. 119.864,80
VALORE DI VENDITA GIUIMZIARIA (FIV)
Riduzione del valore del 1% per differenza tra oneri tributari su buse catustale ¢ € 1.198.65
roalé ¢ per ussenea di garanzia per vizi ¢ per rimborss forfetado di eventuali
spese condominiali insoluie nel biennio anteriore alls vendita ¢ 1
Fimmediatez dells vendita giudiziaria:
Omeri notisili e provvigion! mediator carico dellaequirente: €. 0.00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizion o carico dell'acquireriz: £, 0,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell'ur 568 cpc: €. 1031060
Ridusione per arrotondemenio: €. 634,55
Valore di vendita gindiziaria dellimmobile ol peto delle decurtazion! nello €, 11700000

stato di Tutto ¢ di diritte incoi si rova:

focnios monmema; MASSINILIAND ROCTII
Pagina 14 di 23



Expropermazioni smmnehifiar % 222008

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

- appartamente 5 GROTTAMMARE Via Giovanni Pascoli 98, della superficie commerciale di
51,13 mgy per bn quota i 1/1 di picna propricia { *** DATO OSCURATO ***)

Appartumenic con corte esterna caclusiva posto ol Plane Terra (palazzina est) all'interne i un
complesse immobiliore sito a sud del comune di Grottammare lungo la 8.5, 16, con peeesso su
ingresso comune. lnlemamente ¢ diviso in cucina-soggiomo, camern, ripastighio, disimpegno ¢
bagno, i pavimenti sono in gress. portone ingressa blindate, parte interne in legno tamburato, infissi
esterni sono in alluminio le persiane in pve. La cone esterma & delimitata con mun in allezes ©
balaustru ¢ completamente  pavimentag. Complessivamente  Uimmobile ¢ in buone  stato
conseryitivo.

L'unith hmmobiliare oggetio di valutazione & posta al plano Tena, ba un'altersa interna di 2,70
mi.1dentificazione catnstale:
o folio 21 particella 322 sub. 88 (catasto fabbricati), estegorin A73, classe 4, consistenza 3
wanl, rendita 94,51 Furo, indirben catistale: Vin Giovannd Pascoli o, 98, pinno; T, intestato a
#*+ DATO OSCURATO) *** '
Coerenze: Nord appartamento stessa propricta (sub 87) Sud appartamento slessa proprictd
{sub 89 Lt inpresso ¢ seala condaminiale (sub [6) Ovest spaiio comune (sub 17

Limtero edificio sviluppa 6 pum. 5 paoni fuori werea, | plano imerrato, immobile costruite nel 2006,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenzs conmerciile complessiva unin principali: SL13md
Consistenzs commercinle complossive aceessorh 0,00 m?
Valore di Mercato dellimmabile nello atato di fatto e di dirmtio m e s trova: €. 112.475,00
Valore di vendiin srudizinmn dell'immobile nello stto di fonoe e di dintio 0 oui-si €. 11000000
Ergnvi:

Datn della valutazione; 11/05/2023

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Alla dnta del sopralluogo Fimmaobile risulta libern.

lmmabile ogpetto & siato ogpetto di locazione attualmente libern. Le ulenee sono state (utle
staccate. fnlernamente & in dicreto stato ¢ presente mobilia.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

e incaricana] MASSIMILLAND ROETHI
Paging 1 o 23



Faprupriacion imesbilian ¥, 3061014

4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERA NNO A CARICO DELL'ACQUIRENT E:
4 01 Diicninale irivaliziall s altve Waiet izdeennd prreiatelle ool s N,

L Crirvescgonl weeeipnaiiicdi O PO il S i e o bl Nevkaenisr,
£ F A dbaetservinenin fefanisttco; Nessian,

414 Alire Harbiaziond o wen Noranmmn,

41 VINCOLI ED ONER1 GILRIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

.20 Bl

poteca gludiziale, iscritta il 26052015 4 Fermo i nn. 3378-518. 2 favore di *+% DATO OSCURATO
*** , contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Decreio Ingiuntive,

Irpwanier ipobeca; TO0.000.00,

Stallega nota con tuttl gli imimohili

4.0 2 Plemorornenti i seutonse ol fiallinesi

sentenza di fallimento, wrseritta il 03062021 a nn. 4800-3770, a favore di *** DATO OSCURATO
*** , contro *** DATO OSCURATO *** | derfvante da Atto giudiziario - Sentenzs dichiarstiva di
fallimenio,

5i dllega pota dove sono indicat! gl immobili

pignommento, teaseritta il 11/] 12016 ai nn. T26-4914, a favore di *** DATO OSCURATD *=»
contro *** DATO OSCURATO *** |, derivante da Aito esecutiva o coutelare - Verbale di
paEmarmmeEs immohili,

Si allega nota dove sono riportat] tutti ghi immohili

R R T R T

atto di citazione. trascritm il 6/02/2020 of an, 852-594, 1 favare di *** DATO OSCURATO #o*
contra *** DATO OSCURATO *** | dervante da Domanda piudiziale - revoca atti sopgelti o
trscriziong,

Si allega nota per it ghi Tmmobill interessati,

A2 Aty Bmvisoziond aooe, Nesioa,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinerie annue di gestione dell imimnbile: €.227.49
Spese siruordinaric di gestione gia deliberate ma non ancors scadute: E. ol
spese condominiali scadute od insolute alla dota debla perizia: E RT3, 00
Millezimi condonmnzali: 1544 prop- 30,15

sono inolire prescnti i segucnti vincoli ¢fo dotazioni condominiali; si alloga PS¢ prop- 15,08

u Gl scale ase-21,65
Fegolamenin ¢ ibelle lastric- 15.44 fond

ris= 15,08 pulizia
scnle= 1 spese summ
= 15,44 pens-30,15
suteel- 30,15 imp
eletr

tition inariat MEASSEMTLIANCY RO 1
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Espriprasinn iminobalise 8. 30014

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

.l ATTUALE PROPRIETARID:

*4* DATO OSCURATO #=+ per lu quota di 1/1, in fores di atto i compruvendita (dal Iahl 2015,
cun allo stipulato il 16012015 4 firma di Scipione Eugenio oi nn. 1388866 mepiflorio, registraio i

28012015 ui v, $75/717,
Conferimento in societs %
6.2. PRECEDENTI PROPRIETAR:

Nessuna informazione apgriumtiva,

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

T4 FRATICHE EDNLIZIE:

Nulla Osta N. 1571962, jntesialn g **= DATO OSCURATD #v* | per lavori di reslizsasone
stahilimento indusiriale

Permtesso di Costruire N, 26/2006 e successive variy nh, intestatn a *** DATO OSCURATO #em
per lavori di opere di uthanizzazione primaric - realizzazione parchegel privath, nlasciam il 19042006

Denungia Inimo Anivit N, 1302006 ¢ sucvessive varmnt, intestin g *** DATO DSCURATO
=22 per lavori di varianie ol P.C. 2672006

Permesso di Costruire N, 27/2007 ¢ successive variantl, intestats a *** DATO OSCURATO ##»
per lavon di Realizzazione di due fibbricati - in antivazione Progetio Norma 38, flascla il 270424007

Varimie ol P.C. 27/2007 N, 1531007 ¢ successive varinnti, intestata & *** DATO OSULRATO »=v |
presentate il 1V05 2007 eon i p, 153 di protoco|io

Permesso di Costrufre M. 42009 & successive varianti, fnlestatn a *=* PATO OSCURAT #oe
per lavori di Variunte in corse dopera, rilasciats if 1806200

Domanda Richicsta Agihilith N, proe. 111512009 ¢ successive varianil, intcstata 0 =** DATO
OSCURATO ***  presentuta il 24/07/2000 con ii . Prot. 11151 di protocollo,

Presentazione domands (senza rilascio di agibilith) da sub. 60 8 67 sub., 69-73- 7081 -R2-E7-88-K9-90-
03-00- 103

T.2. SITUAZIONE URBANISTIC A

Nessuna informazione dgirtumivi.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

&1 CONFORMITA EDILIZIA:

Liminabile risulta conforme.,

B.2. CONFORMITA CATASTALE:

WOmies incanicai MEASRIMELI ARG 00T
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Esprupriaszioni inmmedilian R 204006

L ienodile risulin conforme

§.3. CONFORMITA URBANISTICA: RESSUNA DIFEORMITA

£A. CORRISPONDENZA DATI CATASTALEVATTO:

IEN]IN GROTTAMMARE VIA GIOVANNI PASE

APPARTAMENTO

DO AL PLIRTOY A

appartamenty o GROTTAMMARE Via Giovanni Pascoli 98, della superficie commerciale di 51,13 mg
per Lo quota di 171 di pienn proprictd ( *** DATO OSCURATO === |
Appariamenty con cone estoma cselusive posto ol Plano Terma {palazzinn est) all'imemo di un
complesss intmobiliore site 2 sud del copune di Groigmmare lunge la 5.5, Lb, con necesse su
ingressa comune. Internamente ¢ diviso in cucina-sopyrioma, comem, ripostiglio, disimpegno ¢
bugmii, | prvimenti sono in gress, portone ingresso blinduto, pore interme in legno tombursto, miissi
esterid somo in alluminio le persiane in pye. La corte cstema & delimilata com mur in alicss e
bubimstra ¢ completamente  pavimentaia. Complessivamente  Mimmobile ¢ in buono  siio
conservitive
L'unitd dmmokbiliare. oggretio i valutazione ¢ posta al pione Teem, ha on'aliesa interna i 2,50
ml dentificazione cutpsale:
o [oglio 21 particelin 322 sub. 8% (catnsto fabbnicati), eategorim A3, clesse 4, consisienea 3
vaml, tendits 94,51 Furo, indiriso catmstale: Vin Giovanni Pascoli n. 9, piana; T. intestuto a
R DATO OSCURATO **e
Coerenze: Mord nppartamentio stessa propricta (sub 37§ Sud apparbsmento stessi propricts
{5ub 89} Est ingresso ¢ scaln condominiale {sub 16) Ovest spazio comune (suh 1 7)

L'ionere edificio sviluppa & piani, 3 pioni fuon 1erm, | pieno intermain, mmobile costruito nel 2006,

jru TRL .
CUREMUNE DEL

| beni oo ubicati in €ona penferica in un'area mist resdenziale/onmmenciale, be zone limitrale s
trovino i un'nren mista residensale’commerciale (i pll mpostunt centrd limittoli sone San
Benedetto del Tromis). 11 traffico nella sona & sostenuto, | parcheggl sono sufficienti. Sono inolire
preseot i servizn di urbondssione primania ¢ secondario,

contro commercile

cenirn sportivo y

megori ol dentaglio r W

PIECTTE

mEipio - d
fatmacie

mEilesima % i

o gicchi v i ¥ -
seuoln elementang

scuoly per Finfinids

wenico incaricas: MASRIMIL AN ROCTHE
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Espropriuzon mmnhike %, 2003000

seunla media inferiore
woula media inferione
ceniro commercinle
teatro

SUPCrMEraite

OO L EGARESTE
autnstrida disiante casello o 5 min a Groftammang

ferrovia distante 4 10 oo stidione Grotlanmmane &
8.1, del Tronto

autnhys

GIUALITH E RATING INTIORNO INNOIRIL
Tivello di piono:

esposizione:

lumimositi:

b AT | (=

impianti tecnici:

stato di manulénzione generale:

service

TR R B DETTAGLIATA

L & & & 8 & & & &
L& & & 8 8 8 & 8 &
L & 8 & & B & & &
& & 8.8 &8 8 & &
i drdr i o

L & & & B 8 & & &
e s 4 & 8 & & 8 &

L & & & 8 & & & & &

L A2 8 B R R L L
L 2 A2 AR R E 2 &
R R AR R 2 2 &
"SR RRERE 2 2
P AR EER R & & 1
A A2 T E R S 4 & i
S AR R S & i

Liattestato energetico non & stato presentato in comune, ma ¢ stato redu dall'ing. Guidori
Antonella di San Benedetto del Tronto in data 10/12/2004, per il quale abbiamo eifetiusto richicsia

uificiale per ottenerne una cople, Appena saranno disponibili, verranno subito integruti alla pernzia

prCszniam,

Gl impianti esastenti ed allaeciati sone : jdrico-termico ¢ clettrien ehe attualmente sono inattivi.

Criferio di misumsone consistenza reales Superficle Exiorno Lovda (SEL) - Codice delle

commerciale
- 47 40
= 73
5113

LUPSSEETEASA
Fafurazionl famahifiar
Criterio di caleolo consistenza commerciale: PR 23 marso 1998 n, [ 58
i.ﬂ-llﬂ'l-'lllﬂ consinlenga
Appartaments 4740
Caomle eslerm T35
Tuinle: R4.65
VALUTAZIONE:
EH-FIN TN

Procedimenio di stimn: compararive; Manoparamerrico in base af prezzo medio,

SVILETPOE W ALLTT AN

teathen mcaricalin: WUASSIMILEAND ROCCHI
Paglis 30 & 230



Espropruciom imeswdbilinn B, 2082006

Il eriterio di stima o aspesto ecanomico dei heni pignotati, & quello del valore venale def heni (primo
comma dellart. 726 ¢.c.). Sulla basc di questo principio ¢ allo scope di trovare I'esatto valore venale
dei beni pignorati i ¢ deciso di wtilizzare i meétodo a confronto. Dopo un'attents serie di
acecrtamcnt, riscontri ¢ indaginl, effettuati in riferimento o compravendite di immobili simili a quelli
aggetio della presente stima, ho potuio risalire al pit probabile prezzo di mercatn interpellando altsi
teemici ed agenzie immwhiliari, portali informatics che effettusno intermedinzioni nella zona ¢ dalla
banca dali delle quotazioni immaobiliari. Retativamente al bene pignomate si & tenuto coirto di tuiti gli
elementi che incidono nella valutazione economics, tale da givngere ad un valore di mereato if pid
precisn possibibe,

CALCOLD REL VALORT TH NERCATO

Valore superficie principale: 5113 % 220000 = 11247500
RIEPRL M) WAL o VR Prcy

Valare di mercato { 0001000 di piena proprictik £ 112,475,080
Walare di inereato (caleolato in guota & diritto al neto degli aggiustumenti): € 112.475.00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fiouti i informazione consultate sonn: catasio di Ascoli Picenn, ufficio del registro di Fermo,
conservatorin dei registei fmmohilinel & Fenno, wificio teenico di Grottammare, apende: Porale
informatico spencie immobibar, csservaton del mercate immobilizre OMI

PN A RATNONE D CONTORMITA AGLT STANDARD INTEENAFIONATL T VALITTAZN T

# o versione dei fatti presentaty nel presente rapperio i valomzione & corretts ol meglio dolle
eanomeenre del valuatore;

# le omlisi e le conclusiom sono himiate mcomente dalle sssunzoni & dalle condizioni
everiualmente fportale in perizio;

# il valumntore non ha aleun interesse nellimmaobile o nel divito ingoestione;

& il valimatore ba ogite in accordo con gli standord etict ¢ professionaliz

o il wvalutatore € in possesso det neguisiti fommativi previsti per lo svolgimento delin
priofessione:

# il valumtore possiede Mesperiensa e ln competenza rigoardo il merentn locale ave & ubicato o
eollocatn I'mmehile ¢ i categorin dell'immaobile da valisans;

VALORE DN MERCATO (OMY):

BT RO % AR T AN T ME R AT DIED g R
Iy desericlone cansidtenss cofd. eresiir ;l'lrvl'_l.:lllﬂ vilare dlriren
A appasiametiia 1,13 0,41 112 ATEDD L1275 00
N2 4TS € TIZATS0 €
Spese di repolarizznzione delle diiformitd (veds cop R): €. 0,00
Valore di Mereato dellimmiobile nello stato di fatio o di difitio inew 51 trova €. 11247500

teertico icaricaio; MASSIMILIAND ROCCH
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VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzsone del valore del 1% per differenes tra oneri irhitar su brse catostalo e
reale ¢ per assenza di garanzia per viei ¢ per rimborso forfetario & eventuali
spese. condomininli insolute nel bieanio anteriore alla venditn £ per
Fimunediaterza delln vendita giudiziaria:

Chaeri notarili ¢ provvigion) medistori carico dellmequirente:

Spese di concellazione delle tmserizioni ed iscrizioni o carico dell'scguirente:
Spese condominiali insnlute i sensi dell'art. 56K cpe:

Riduzions per arrotondaments:

Valore di venditn gindizinria dellimmobile al nethi delbe decurtnzioni mells
ststo i fatto ¢ di didtto in cui sb move:

€ 1.124.75

£, 1,1

£, 0.0
€.873.10
£.477.15

€. 1 HLEbE,00

weetivn incricain; MASSIVILEARY RO
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

njppn"ll.lmln a GROTTAMMARE via Pascoli 94, della superficie commernciile i 47,00 mg per
| eyuena i 171 i picna proprieti { *** DATO OSCLURATO **% )

Appartamento con cerle ¢sierna eselusiva posto & nord-ovest del Piano Temra (palazzing est)
all'interno di un complesse immebiliire sito o sud del comune di Grottammare lunge la 5.5, 16, con
ACCEsE0 CECuEvo su corte. Internamente & divisa in cueinu-sogeiomnas, camera, disimpegno ¢ bagne,
i pavimenti sono in gress, portone ingresso blindiio, porte interne in logno mmburato, infiss) esterni
song in alluminie le perstane fn pve. La corle estemna ¢ delimitata con muri in altezza ¢ balavsir ¢
complctamente pavimentati. Complessivamente Mimmobile € in boonn stato consarvativia,

L*unita immobilisre oggetto di valutazione & posta al piano Terra Identificarione catastbe:

e foglio 21 particcla 322 sub. KT (catasto fabbricati), categoria A3, classe 4, constsienza 1.5
vani, rendita 78,76 Furn, indirizzo catastale: via Giovannt Pasceli 98, plano: Terra, inlestato a
=+ DATOD OSCURATO *==
Coerenze: nond spagio comung (sub 7) wud appariamenio stessa proprictd (sub 88) est
appartamento altra proprictd (sub 91) ovest spazio comune {(sublT)
nurnero civico diverso da guello indicato in visurn

L imtere edificio svilupp & phind, 5 pinnd foon ferm, | piano inlermo,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commercinle complessivi unita pringipali: 4700 w*
Consistenze commurcinle complessiva sceessari; b, 04h o
Valore di Mercato dellimmaobile nello stato di fetto ¢ di dirtto i el 8 rova; €. 103.598,00

Valore i vendita giudizinma dellimmaobile nello st di it @ di divigo in cul < £, 100.000,00
v

Crate della valutazione: 11052023

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo V'immebile risulta occupato da *** DATO OSCURATO *** con contratio
di afTiteo; stipulato o] 01062023 | il contratto & sato stipulaio in doia successiva il pignommento o la
sentenza di fallimento ), con Timporto dichiarato di 4.800,00 € annui.

Contratio di locazione Naturilier g, 3T-001244 afl TORITMI2344000XF, con scadenza al momento
della vendita dellimmobile

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

Reemic incaticaa: MASSIMILIARG ROCTHI
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Esprayuiazioni immaehidian % 2820008

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELLACQUIRENTE:
I, e gioafzief] o alipe fresbe iz ioss erepdpfisiewen 7 Vet

FL Gz rony wrarrrrosr il @ pras of onSEETHES I {SENe CovrTgalinT Neysamm,
A8 A dsa R e v fon JVessanm,

803 Alrke fnirgEidan oF piins Nessair,

4L VINCOLI Ep ONERI GIVRIDICI CHE SARANNG CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDLRA:

20 Bzl

ipoteca piudiziale, merina i1 2605200 5 o Fermo ad nn. 3378-318, a favore di #** DATO DSCURATO
ae contro *** DATO OSCURATO *=* _denvanie da Decreto Ingruntive,

Imporo ipoteca; TOK000,00,

51 allegn nola con bt gl immobli

I 2 2 Fiesninrpiinisnti e hoarhenians W feillinmeiif

sentenzs di fullimento, trascritte il 084202 of oo 4¥00-3770, o favore di *** DATO OSCURATO
#25  contro *** DATO OSCURATO *** | dorivanie da Ao giudiziario - Sentenzn dichinmtive di
[ullimento.

51 allega notn dove sono iidicati ghi inmobili

plinoremento, trseritt il 11002006 & nn. TXI6-4014, o favore df *** DATO OSCURATD 4=,
contro *** DATO OSCURATO *** _ derivanie da Ao éecutive o cauielure - Yerbale di

plgnommenio fmmobdli,
&i allega note dove sono riportatl wig gl immaobili

d o4, Al risriziom

aitg dl ertnzsone, tmsenttn il 6023020 o on. 852594, a favore di *** DATO OSCURATO *== |
eontro *** DATO OSCURATO **= |, derivanto da Domands gindiziale - revoca ot seggetti a
trisscrizione.

5i allega nota per it gli immabili interessoti.

i 2, Afepe Dirrazstend of wen, Vexsprn.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spesc ordinane annee di gestione dellmmobile; £:219.72
Spese straordinane di gestione gl deliberale mo non sncora scadule: €. 0,00
Spese condamininh scadute ed insolute alla data delln perieia: 918,19
Millesiomi pondominieli: 14,66 prop - 28,61

sono inolire presenti | seguenti vincoli <o dotuzioni condominiali: si allega *PESe Prope- 1431

scale ascens -
regolementy ¢ tabelle 20,54 lnstr- 14,66

fomd ris- 14.31
puliz seal-1 spese
apm- 14,66 peny-

28,61 autocl-28.61
imp clet.

heemicn inearicane MASSIMILIARG ROCTHI
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

b1 ATTUALE PROPRIETARIO:

=+ DATO OSCURATO ** per ln quea di 171, in forza di atto di compravendita (dal 16/01/2005).
con atto stipulato il 160120135 a firma & Scipione Eugenio ai nn. 1385866 di repertorio, registrto il
R0 1005 ai pa. STHTIT,

Conterimento in socicth o eu—————————————————
6.2. PRECEDENTI PROPRIETARL

™ pssung informazons sggiuntivi,

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 FRATICHE EDILUEIE:

wulls Osta N. 1571962, intestata a *** DATO DSCURATO ***  per lavori di realizzazione
stahilimento indwesirinle

Permesso di Costruire N, 26/2006 ¢ successive varianti, intcstata a *** DATO OSCURATO *22
per lavor Ji apere di urbanizzazione primaric - realizznzdone parcheggl privati, nlasciata il 194042006

Denuncin Tnio Attivits N. 23002006 ¢ successive varianti, inlestaia a =** DATO OSCURATO
sud per lavan di varanie al PUC, 262006

Permesso di Costruire N. 27/2007 e successive varinnti, intestita a *** DATO OSCURATO ***
pizr lavor di Realizzagione di due fabhricati - in aftivasione Progetto Nomia 38, rilasciata il X7AM 2007

Variante al PiC. 2772007 N, 1532007 ¢ successive varimil, intestata a *** DATO OSCURATO ***,
presentata il 19052007 con il n, 153 di protocollo

Permesso di Costruire N. 342009 ¢ successive varianli, intestata a *** DATO OSCURATO ***
per lavori di Variante in corso d'opera, rilusciaty il 13062004

Domanda Richiesta Agibilita N. prot. 1115172009 ¢ successive varianti, intesiata a *** DATD
OSCURATO *** | preseniata il 240720049 con il n. Prat. 11151 di protocodlo.

Presentazione domanda (senza rilaseio di agihilitd) da sub. 60 a 67 sub, 69-75-79-31-K2-87-88-R0-00)-
Q390103

7.L SITUAZIONE URBANISTICA:

Nesauna informurione aggiuntivi.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA:

L immaohile Asola conferme.

8.2, CONFORMITA CATASTALE:

weonicne moaiato; MASSIMILIARNG ROCCH]
1rggina 15 ol T2



Eaprageiapnnl snmashalue N R0 6

Llimimobile risuliz conforme,

8.3, CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNADIFEQ!

HEMI s GROT TAMMARE ViA PASOOL] W

APPARTAMENTO

appartamente @ GROTTAMMARE via Puscoli 94, delln superficie vommercinle i 47,09 mg per Ia
quota di 141 i piena proprictd { *** DATO OSCLRATO *** )

Appartamento con corle cstermna esclusiva posto g nood-ovest del Plano Tera  (palnering est)
ull'intemo di un complessd immobiliare sito o sod del cormune di Grottammare lungo In 5.5, 16, con
fccesan cscusivo su cone. Internamente & diviso in cucina-soggiomo. camem, disimpegno o hogno,
I pavimentl sond in gress, pottone ngresso blindato, pone inteme in legno tamburato, infisst caterm)
sono in alluminio le persiane in pve. Loocorte cstema & delimitata con musi in alteesn ¢ hulosin ¢
completamente pavimentsta, Complessivamente immobile & in buono stato conservativo.

L'umith irmmobiliore oggetin o voluiaziong ¢ posta ol piano Terra dentificazione catasiale;
 fogha 21 particclls 322 sob, 87 (catasto (abbeicani), categoria A/3, classe 4, consisienza 2.5
vani, rendits TE. 76 Euro, indinzzo catastobe: vin Giovinm Poseoll 98, pino: Term, mlestio g
S5 DATO OSCURATD 2=
Cocrenze: nord spazio comune {(sub 7) sud ppperiaments siessa proprcd (sub 88) csi
appartpmenio slis propretd (sub 91§ ovest spazio comune {subl 7)
muimero eivics diverso da guelle mdicaio invisur

Llintero edificio sviluppn 6 piani. 3 piani fuo tema, | piuno inlermto,

ESL LA VN DL LA AONA

| beni sono ubjcati in zona periferica in un'ren mista residensinle’'commercinle, e zone limitmode =
frovano i unarcn mista residensiple'commerdiale. (i pill imporiontl centni Hmitrofi sonos San
Henedeto del Tronta), 11 traflico nelln zona € sostenulo, i@ parchegei sono sufficiendi, Sono inelre
presenti | serviz di urbonizzarione primanp ¢ seconduiria,

¥l
asilo mido

biblinteca r
centro commercisle

contra sportive

farmacic

b T

nego ol dettaglio

paleztra

piscing

scunly elementare v i
scvela per Pinfonzs

seomice momcitos MASSIMILLARGY ROOCHI
Pagrwru 2 ol T34



Esproprasiani inmebilizei . 2003016

seuoln media inferiore L A B & 8 & & & & &
scunla media superiore L & 8 8 & 8 & & 8
spazi verde s & & 8 8 & & & &
sUpeTmercalo AR FEE AR AR
leatro L2 8 8 & & & & 5 &
LU L ERAMETNTE

autostrada distante a § min casello Grottummane i o o ik ko o Rk
ferrovin distumte o 10 min Grottammnae ¢ 5, s & A & 8 & &8 8
Benedetin del Tronta

autobus LA A & & & & 8 & &

HALITA £ RATING TNTERSLE iMACIHILE

livella di piano: LA 8 8 8 & & 8
espusLZione: L 8 8 BB R R & A
lummesita: [ L2 8 2 R 8 8 & &
panoramicith: ' 2 A 2 B S 4 &
inplani lecnici: Rk rhkhhRh
stato i monwenzione generale: ' 2 2 3 B R L & 28
servizic 'S SR EEEE S & i

DESCHLAIONE DETTAGLIATA

L'strestnto energetico mon € stinto presenioio in commne, ma & siafo redatio dall'ing. Guidodi
Antonelln di San Renedetto del Tronto in data 101272014, per il quale ahbinmo effettunto richiesta
ufficiale per oltencince una copia. Appohn saranng dispenibili. yerranno subito imtegmti il perizia
presentatn

Gili ympaame essstens ed ullaccinti sono © idrce-temmico ¢ cletirico

Plellie Copomane; Falilizse

infixt extormi- (nestve realizzat! i alhaiinio kR o e W
infisxi externi: persione realizeti in pyve v & & B 8 8 & & & 4
infissd tnternd: porte realizzatl in legno inmburato i L 2 2 2 B 2 3 1]
prortone di ingresso: hlindato *hhkds kAR
rivestimento bterme: posto in bigno realizato in 22 SRR R 2R 2
aress

semles  esterne: di pocdsso s corle. con L & 8 AR & & 8
rivestimento in marmo iravening

pavimentazione exforn: renlizsin b pross S AR &R TR L & i
pavimentazione interna; realizeain n gress wEEE whhN
COSISTENEA;

Criterio i miswrmone consistenea sealer Supieeficde Exrerng Lordu (5EL) - Codice ofeile
Fihleezlooad faunealiiliaed

Crbterio di citlealo mhq.umwmmadlh;ﬂ.!’.ﬂ. 23 mrzo J998 w1 3N

tecmicn incaricas; MASSIMILIARG EOCTHE
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Frpregrrassmi smedlian N, 2082006

descrizione consistemin indice commerciale
A ppartamenio 43,80 L 11H) % = 43,80 .
Corte cxterna 12,80 % 10% - 1,29 '
Totali: Ta. Tl 47,00
VALUTAZIONE:
DI FEsE frs

Procedimento di stima: comparativg; Momoparanieirice e bave of prozse medio;

SAVTL L WAL LTAL RN

[ eriterio di stima o aspetio eoomomicn dei bemi pagnorati, & quelln del valore venale dei beni {pritmn
vomimndell"art, 726 ¢.c.). Sulla base di guesto prncipio ¢ allescopo di trovare esatio valore venale
dei beni pignorati si ¢ decise di wtilizeare il metodo o confronto, Dopo on'attenta serie i
necertamenti. risoonir ¢ indaging, el in riferimento a compravendite df immaobili simili a quefli
aggetto delln presente stimn, ho potuto risaling al pin probabile prezzo di mercato interpellando alin
teenici ed agenzie immobiliar. portali ioformtici che effetiuamo intermediazioni nella 2oma e dulla
banea dati delle quotaziond immobiliart. Relativamente al bene pignorato si @ tenuto conto di it gli
clomenti che incidons nella valutodone cconomica, wile di ginagere sd on valore di mercan {1 pid
previse possibrle.

CALCOLE [0 W ALEYRL D SIERCATCE

Valort superficie principale: 4700 i 2.200,00 = 103,594, 00
RATE LR WAL COOREN R

Vlore di mercato {1000/ 1000 di pieni propricti): €. 103.5594.00
Vaulore di mereate (calcolato in quata ¢ diritto al netio degli aggiustamenti): €. L3 594.00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le foni di informmnone consuliate sono; catpsio i Ascoli Picene, ulficie del regmico i Ferme,
conscrvitoria dei registt immobilinn di Fermo, wlfcio wenico di Groitommore, apeneie: podile
informaiico agenzie immobilin, osservator dol mercso immohiliane OMI

PICHEARALCRSE OO FEEMITA ALLES TANIIAID: INTHEN ALRPLALL T WAL T AL
# |n vorsione dei fatti presontaim nel presenic mpporto di valutezione € cometn ol megho delle
eonnscenre del valutatore:

o o analisi ¢ le copclusioni somo Tinmtate unicamente dalle assuneioni ¢ dalle condizion|
eventualmenie riponaie in perizia:

e il valutsiore non ha alcun interesse nellimmobile o nel diritto in questions;
o il walulatone ha agito in accondo con gl stndand etici ¢ professionali;

w 1 valuiatore & in possessn dei requisiti formativi previsti per o avalgimenio della
professione:

o il valututone possiede Fosperiens ¢ la competenens riguardo il mercato locale ove & ubicato o
colloceta limmobile ¢ fa categoria dell'tmmabile da valitare:

fenticn imcarical; MASSINILEAND BOCCHI
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VALORE DI MERCATOMOMV )
B PLL O WAL TAZIONE M SMENC AT DI CORP
I:II-'- ileseriziane consisivman cons, aceesnri valore intern valore diriiis |
A dppurERiEnLa AT b, 60 TR 350,00 103, 558 b
TSRO0 ¢ 103598 00
Spese di regolanzmione delle diflormitd (vedi cap ) E. 0.0
Valore di Mercato dell'immobile nelle smw di fitio o di diriito in gul sk rova: E. 103.598,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV]:

Riudwsone del valore dil 1% per difforeniz tra oner tribsitar su base cutastole ¢ €, LS, 98
reale @ per assenza i gurunzia per vizd ¢ per nimborso forfemnio di eventunli

spese  condominiali insolute nel bieonio anteriore alla vendin ¢ per

Fimmediatezza della venditn gindiriaria:

Cineri notarili ¢ provvighon mediator carico dell'scquinenge: .,
Spese i cancellaziong delle trmserizion ed iscrizioni o earico dellocouinenie: E. T
Spese gondormnial mselue a1 senst dellart. 563 cpe; €. 914,19
Riduzions per armiondamento; £, 643,83

Valore di vendita ghudiziaria dellimmobile ol petn delle decurtmeion: nello €. 101 0o, 00
stato i fiio ¢ di diritto tncud s§ rovi

wcmics mearicatr MASSINILLAREY BCUTE
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

[ A ] et 0 GROTTAMMARE Vin Giowvanm Paseoli 98, delln superficie commiercinle di
78,79 my per b quote di 171 di piena proprictd { *** DATO OSCURATO *** )
Appartemente posto o sud-ovesd del Piano Primo (pubizzing csi) all'intermo di un complesso
irmirebiliare sito 0 sud del comune i Grotmmmire longs o 5.5, 16, con necesso su scale ¢ ingresan
comune, Inlermamente & divisy in cucini-sorgiomo, comer, comerells, disimpegno ¢ bagno, |
puvimenti sono in gress, partone ingresso blindoto, porte inteme in legno tamburato, infissi estermi
song in alleminio o persiane in alluninio. Iniernamenie ci sono piccole crepe superficiali su camera e
sul nvestimento che non meidono sulln stabilith, L pavimentazione esterna delln loggin & in
gress. Complessivamente Pimmobile & in huono stato consenativo,
L'unith dmmobilisre oggeno di valutazione & posta ol plana Primo, e wn'aliesss mtema di 2,70
ml.Identificazione cutnsiale: )
o [oghio 21 particelia 322 sub. 95 (catsto fbbrcoti), estegorm A3, clesse 3, consistenn 4
vanl, rendita 148,74 Furo, inditzzo catostale: vin Giovanni Pascoli o, 98, piona: Primo,
intestato n *** DATO OSCLRATO **=

Coerenze: Nond apparinmento alta propricta { sub. 92} Est apparamento altrn proprictd ¢
scnle conmuni { suh; 94 ¢ sub 16) '

L'intere edificio sviluppa 6 pland, § pani fuon 1eem, | piano intermio. Inmobile cosoruiio nel 2006,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Conspstenza commerciale complessive unith principali; T8, 7% m*
Consisienzs commereinle complessiva necessorn; 1,0 n’
Valore di Mercato dellimmobile nello st di fateoe di diriow in cui &l tova: E.177.277.50

Valore di vendity giudiziarin dell immobile nello state di funo ¢ di dirite in cul st €. 174.000,00
trova:

Data della valubisinne: lli‘!ﬂll-;ﬁ

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alln dutn del sopralluogo Iimamobile nsalia nccupato da *** DATO DSCURATO *** con eontrafin
di aifitto tipo 4+4. stipulato il 0171272018, con scadenza i 30/1 1/2022 { il contrano & stato stipulato in
daia successiva il pignurmento o lo sentenza di fallimento ), con mporto dichiarato di 3.280,

al momento del soprallvego. I'immobile & pacom oceupato con rimmovo tmnsitonio ( fino a vendita
foreatn delFimmobile). '

Alshinito eon Pepperaments o6 posto macching sub. 62

iocnie incarican MASSINILEAND BOCUHE
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

AL VINCOLI EDONERI GIURIDICT CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
Pprrtrels gl il o albine frovortsbohd progimadisievall Nosvewo,
2 Camipsemsioil saiprdemennhiall @ pronnn o o apimiasinne oo Comimamtes (Ve
I At ol axmeiryiimcmis arfamfoicn: (Nevain

i 3 Al it ol o wso: Nessitrno,

41 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
FROCEDURA:

£.2.0 lsoriziani:

fpiteca giudizinle, iscritta il 2605200 5 a Fermo oi an. 3378-518, a favore di *** DATO OZCURATO
sas  contro *** DATO OSCURATO *** , derivante da Deereio Ingiuntive.

Irmporia ipodecas 700, NN,

St allegm motw eon 2l immobili

LR Pl nd i semwbense o faliinenio

semgnzs i follimento, rascring il ORD6/ 2021 ai nn, JR00-3770, 8 favere di *** DATODSCURATO
58 contro === DATO OSCURATO *** |, denvante da Ano gindisiane - Sentenza dichinmtiva di
fullimento,

Si allega nota dave sono fdicati gl pmmabili

pignommentn, traserit i 10112016 of nn 7264914, a favore di *** DATO OSCURATO #=* |
contra *** DATO OSCURATO *** | derivanne da Ano esecutive o cautelore - Verhale di
MEneTmmenio immiobili,

51 pllega nota dove sono nportab fwits gl wmnobili

d 24 Altre rimerizian,

dvig o citnzione. traseritt il 06022020 51 nn. 852-34, a-favore di *** DATO OSCURATO *** |
contra *** DATO OSCURATO *** | dervante di Domanda. giudiziabe - revocs atts soggetth a
(TUSCITZIONE.

Si allega nota per i ghi immobili intercssni.

A2 et Nvrdfoagdined qFiiis, Sesvitanm

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinanic annue di gestions dellfimmohile; E. 34387
Spese straordinarie di gestione gid deliberate ma non ancara seadute: €. 0,00
Spese condominiall scadute ed insolute alla data delln periia: €. 852,19
Mlilleszmi condominiali: 23,34 prop - 45,57
sono inoltre presenti | seguenti vincoli ¢/ dotazioni condominiali: si allegn 5P F'1W'°" 31,03
1ento ¢ tutte le tabell s e
RN SIUE RN 32,72 lastr-
2334 ond ris-

31,03 pulie xeal-1

spese amm- 23,34

o mcaricaios MASSIMIELIAND HRUCCHT
PFagis 11 i 228



Faproprissoni jnsshilian B J00m14

pens=45.57 avtocl-
45,57 imp elet.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

i1 ATTUALE PROPRIETARID:

=ed DATO OSCURATO *** per In quotn oi 111, in foren di atte di compravenditn {dal 160012015},
con atto stipulato i1 16012013 & Grna di Seipione Bugenio oi on. | 383866 di repertorin, registruto il
IR /2015 ai an, STITT,

Conterimento i socict & ki ———— N

1 FRECEDENTI PROFRIETARL:

Nessuna informazione aggiuntiva

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

T.L PRATICHE EDHLEZIE:

Mulla Osta M. 15162, intestata a *** DATO OSCURATO *=* | per lavert di realizensione
stohilimenin inlusirinle

Pormesso di Costruire N, 2672006 ¢ succetsive varianti, intestaty o *** DATO OSCURATO *=*
per lavori di opere di urbanizzazions primarie - realizzazione parchegei privat, rilasciata il 19042006

Denuncia [nizio Amivits M. 23002008 ¢ successive varinntl intestoin o #*** DATO OSCURATO
e per lavor di varante al P.C, 2672006

Permesso di Cosiruire N. 2772007 ¢ successive viranil, miesinia o *** DATO OSCURATO =0
pier Tavori di Realizensions d) due fabbricati - i antivamone Progetio Nomm 38, rilascin i 27042007

Vurmnig al P.C, 3772007 M, 15372007 ¢ successive vamanty, intcsimia a *** DATO DSCURATO #&%
prescatata il 19052007 con Hne 133 di prolocollo

Permesso di Cosrgire N 3472000 ¢ successive vananii, iniestmn g *** DATO OSCURATO ==
per lvort di Vartiie in corso df'opera, nlascmaia il | R062064

Domanda Richiceta Agibilici M. prot. 11150/2000 ¢ successive varianti, intestatn 2 == DATO
DSCURATO **=  presentatn i) 24072009 ¢on il n. Prot. 11151 di protocollo.

Presentazione domandn (senza rilascio di agihilitd) do sub. 60 2 67 sub, 69-75-T04 1 -HI-RT-RE-HI-0-
Q.00 N3

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Nessunn informazione apgiuntiva.,

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1, CONFORMITA EDILITIA:

Limmobile msult conforme.

izimice mamiceio: MASSIMILIARG RO
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8.2, CONFORMITA CATASTALE:

L'inmseshiile risulta eonfornie,

B3 CONFORMITA URBANISTICA: NES

JEMT N GROTTAMMARE VIA GIOVANNI FASCOLI 98
APPARTAMENTO

wppiriamento o GROTTAMMARE Via Giovanni Paseoli 98, dells superficic sommercinte i TH.79 myg
per la quota di 17| di piena propeicti { *** DATO OSCLURATO *=* )

Apparinmenio posto 8 sud-oves! del Piano Primo (polozsina est) all'miemo di un complesso
immuobiliare sito 8 sud del comuni di Grotmmmaere lungo o 5.5 16, con scecass su scale ¢ ingresso
commine. Intermamente ¢ diviso in cucino-sepgiomo, camer, camercta, disimpegno ¢ bogno, |
pavimenti sono in gress, perone ingresso blindato, porte interne in legno tamburate, infiss) estemd
sona in alluminio le porsiang in alluninio. Infernamente cf sono plocole crope superficinli su camen ¢
sl rivestimento che non incidong sulla stabilitd. Lo pavimentazione cstermnn della loggla & in
gress. Complessivamente immobile & in buono siato conservalive,

L'unith immobiliare oggeno dio valofazione & posta ol piano Prima. ha un'albeszn mrerna dl 2,70
m_lchenti ficaione catgsale:

w foghio 21 particellis 322 sub, 95 (catusto fobbricol ), categorin AF3, classe 5, consdsteim 4
vaml, rendita 148,74 Eoro, indirizo catasiole: vin Giovommi Paseoli n. 9, pinno: Primo,
intestato g *=* DATOOSCURATO ===
Coergnze: Nopd sppanamento ahira propreta | sub, 92} Est sppanamento slim proprictd ¢
stale comumi { sub, 4 e sub 16)

Limtero edificio sviluppa 6 piani, 5 piand foon o, | piooo isterrato. Immobile costruito nel 2006

MESLHELIONE B LA Lo

1 beni sonp ubicati in gona penferica in un'area mista residenzalefoommarciale, ke zone limitrofie st
tovieno m un'sres misty cesdenzinle’commerciale (0 piG importntn cenidl limitroli sone - San
Henedetto del Tronte). 11 traffics nella zona & sostenuto. i parcheggi sono sullicienti. Sona inolize
presenti i servizi di urbanizzazione primorin e secondaria,

asilo nido RN ENR
Bibliotecn i &
centro cammerciile

centro sporiivo & & W &
farmache i & &

i . &

negozi al dettaglio

railestra o

toemicn angaricato. MASSIMELLANG RDOUHI
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pmnﬁ::lﬂ A8 & & 8 8 & 8 8
piscina LA 8 8 & & & 88 &
scuola elemeninrm L & & & & & & & B &
seunln per lnfimezia L a A 2 & 8 & 8 & &
stunly medin inferiore #r i o o o i o W o
scunla medin superione & £ & & & & & & &
spar venle & A & & & & & & B
suprmeTCato ' & & & & & 8 & & &
Lentr & & 2 &8 & & & & K
COLLRCAMENT

dutostrnds distante casello o 5 min Grotammans & & & & & & 8 & &
forrovia distante @ 10 mi sxione Grotdomimare & & & 8 & 8 8 & 8 &
5. Benedeito del T,

aurohs it & 8 2 & & & 8 & &

ITALIT A - EATING INT RN I8 WOniLe:

livello di piano: ' e e e e 0 e e i
esposizione: L2 & R 8 8 & 2 &
lurminosit: L& 4 8 B R & & &
panormicit: rhAE L kTR
Rt Leenici: 222 B E L2 2,
stato di manutenzione generale: hkhhd ki
servizi: s & 2 A S 2 L5,
PSR DETTAGLIATA

|'stiestata energetico non & sialo presentato in comune, ma & stato redatio dall'ing. Guidott
Antonella di Sun Benedetto del Tronto in data 1071272014, per il quale ahbiamo ¢ffemuato richicsta
uificiale per oftenerne una copin. Appenn saranno disponibili. veranno subito indegrati alln perizia
preseniata,

Gli impiants esistenti ed allacciat sono : idrico-termico ¢ clettrico

Pl Conmpusenir Eelslivne

frafisxi esterni; finestre realizanti b alluminio L & & B & 8 & & 8
b ffand exferni; persione realizzmi in alluminio o e % i W o o o i
pervimensazione fretermis: realizzata in gress ol o i o o W o
pavimenfuzione exrernu: realizzata in gress L A & A & & & 8 &
Fiveslinmenio inferme: posin in bagno renliwrato in #ir i o o i o W
ETEss

Mﬂm&ﬁmﬁ_mm:ﬂhm B 4 8 2 4 4 8 8 &
CASIETENZ A

Criterio di misurazione consistenza. reale: Superficle Esterns Lovdo (SEL) - Codice delle
Farfweazionl Innnobilioed

Criterio di ealenlo consisenzn commereiale: DR 23 marzo [998 u 138

secnicw incaricato: MASSIMILIANG ROCCH
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| duserizione consisienes indice commersiole

| A pparaiiie TLOZ % T %% - TLOZ

| Loggia 22,30 % 5% = T

| Tarule: 23,22 78,79 '
VALUTAZIONE:

PP SLAON

Procedimento di stimn: comparative; Monoparameteion o bave al prezzo wmedio,

SwILLUPEO N L LT A2 N

1l eriterio di stimn o sspetin econemico dei benl pignorati. & quelle del valore venale dei beni (primo
comma dell’art, 726 c.c.). Sulla base di questo pringipio ¢ allp scopo di rovare |'esatto valore venale
det beni pignomti si ¢ deciso di wtilizznre il metodo a confronto. Dope un'atienta serie di
gccenamenti, riscontri ¢ indagini. effcituati in niferimento a compravendite di immobili simili o quelli
oggetio delln presente stfima, ho potute risalive al pii probabile prezeo & mereato interpellansdo alir
teenici ed ugenzic immobiliar, porali informirici che effitupno inermediazioni nella zona ¢ dalla
banca dati delle quotazioni immaobilian. Relativamente al bene pignorato sl & tenuto conto di it gli

elementi che incidone nells valuinrione coconomicn, mle du sivnmere od un valore di mercato il pii

preciso possibile.

CALCOLY DEL WALCHLE LEMERCATEE

Valore superficie principale: T X 2.250.00 g 177.277.50
FETLTIE ) N AL DO

Valore di mercain { 10007000 di picna proprictil: € 1TTETT.50
Valore di mereato {calcolato in quotn ¢ diritto al netio degli aggivstamenti): € 177.277.50

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fomtl di informazione consultale sono: catasto i Ascoli Piceno, ufficio del registro di Fermo,
conservaloria del regiar immobilian di Fermo, aificio ecnico di Grotmmare, ageneic: Posale
mformaticn weenie immaobilan, osservatord del mercato immobline OM]

UM AR RIS E D CUSTFCRE ST A ALY ST ASTRARDEY IWTERSACINNA LD EN WORLLIT S el
® ln versione dei fart presentata nel presente eapponio di valutazione € corretta ol meghio delle
conoseene del valutitone;

® le analisi ¢ le conclustoni song limilale wnicumente daolle assunzioni @ dolle condisioni
eventualingnte ripartate in perica;

& il valutitore non ho sbeun intercsse nell'immobile o nel dictio in goosioneg;

o il valutatore ha agiio in accordo con gli standard etici ¢ professionali;

= 1l valutatore & in possesso del roquisiti formativi previsti per lo svolgimento dells
professione;

o |l valutatore possiede l'esperionia ¢ la competenza nguando il mercato locale ove & ubicato o
eodlocnto Finumibile ¢ la catezoria dell'immabile da valutane;

v mcaricae. SEASSENEILLANID ROCUE
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VALORE DI MERCATO {(OMV):

FIFTLAOC Y WAL LFTAKICEE: DR MR RCA, TV ERED £ 11T

i D descrivione  comsistenza comy, mecesvor vilore intery vabore diritn
| A apparumeste 78,79 0,00 177.277.50 177.277,50

|
! 17727750 € 17277 S0 |
Spese di regoloremiom: delle difformit (vedi cap 8k €. 0,00
Valare di Mereato dell'imniohile nello stato di faiio e i dicitio in el 51 trova: €. 177.277.50

VALORE DI VENDITA GIUDEELAREA (FIV]:

Riduzone del valore del 1% per differenza tea onen tributari su bere caresale e €1 T772,TH
reale ¢ per asseten di garanzia per vizl ¢ per rimboro forfetario di eventuali

apese  condominigli  insofute nel hieonie  amteriore  afly vendita e per

Flmmeduatessa delln vendita ghadi-danis;

Chneri notarili @ proveigioni mediated corico dellaoguinente: €. 00
Spese i cancellazivne delle truserizioni el Fctiziond o carieo dell'acguirente: £, 0,00
Spese condamininli insolule ai sensi dell'art 568 ope: €. 882,39
Riduzione per armolomdamiznio: €.622.34

Valore di vendita gindiziaria dell'immuobile al netio delle decurtariont ncllo 17400000
st di foito e i diritoo in cui 51 trova:

tevmied messicaio] MASSIMILIARCH RO
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

BN sppartuments o GROTTAMMARE Vis Giovanni Puscoli 98, della superficie commerciale di
65,44 me) per ln quota di 171 di piens propriced { *** DATO OSCURATO *** )
Appariamenio posto al Piano Terzo (palazzing est) all'intemo Ji un complesso immobiliare shio a sud
del commne di Grotftnmmare lunge o 5.5, 16, con accesse su scale ¢ ingresso comune, Inicmimente &
diviso in cucine-sogeiomo, camers, disimpegno ¢ bagno, | povimenth sono in gress. porlone
ingresso hlindam, porte intarme in legno tmburato, infissi csterni sone in ellminio le porsisne in
allyminio. La pavimentmdone esterna della loggia & in gress. Complessivamente Fimmaohile & in buono
&tnto conservativo,
L'unitd immeobiliare oggetto di valutazione & posta al pisno teren, he un‘alicesa intema di 2,70
mlIdentificaaone cninstale:
& foglio 21 particella 322 sob, 99 {cansi (bbricati), categoria A3, clesse 5§, consislenzn 3
vani, rendita | 11,55 Euro, indirizzo catsstabe: via Giovanni Pascoli, piano: Terzo. intestato a
e DATO OSCURAT( ==
Coerenze: nosd-est apparamento di oltm propriet (sub 100) et scale comuni { sub 16) sud
appartamento di altirm proprictd (sob 101)

Liintero edificho sviluppa 6 piani, 5 piani fion term, | piane intermsto, Immobile costruito nel 2006,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 65,44 m*
Consistenzn commercitle complessiva aocessor; i, 00 m*
Yalore di Mercato delltimmobile nello stato & fatio ¢ di disitto in eul si imova: E. 150,500,350

Valore i vendita gindizinm dell'immobile nello stata di Filly < i dinito in oo = €. 148.000,00
Lo

Dt della valuwtneione: 11052023

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluago V'immobile risulta occupato da *** DATO OSCURATO *** con contraiio
di affino tipo scadenea non programnata, stipulato il 15052022, con scadenza il 19042023,
registrato il 30/06/2022 { |l comratto & stato stipulato in dotn successiva il pignommento o la
pentensa i falfimento ), con impono dichiarato di € 6.000,00 ann,

Il presente contraiio di locazione ad uso trunsitorio & stato stipulato con durata Naturaliter eon il
gpuube il contratio decade con ln vendita forzata dell'immobile

iecnion mearicasa: MASKIMILIARG RGO
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

LLVINCOL! EDONER]! GIURIDICT CHE RESTERANNGO A CARICO DELL'ACOUIRENTE:
8 Phmegapele pipadizial{ o gliee teasgriziinl oo sdizhovel]) Nosvion
A0 20 Closve st iscymRposlod e ooy, o issneeis e eoio anifingadie s N e,

Lot Al N e TR AL TR NN,

A8 AL At itz inmd o ey CYesTitem,

41, VINCOLI ED ONERI GIURIDICT CHE SARANNG CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

[} .I / .r'"\.'J'J.J"'r'I:.

ipotees ghadizinle, iseritt i 26052005 a Fermo w nn, 3378-518, a fvore di *** DATO OSCLURATO
=40 contrg **® DATOOSCURATO *** | derivante di Decrolo Inginntiva,

Si allega nota con et ghi imaimahili

22 g adine el = agiihor sy Fiwd Nimianhs:

senteiEn di fallimena, imscrina i) OROZN21 a1 o, JR003TT0, o favere di *=* DATO DSCURATO
we2  eoritro 2 DATO OSCURATO === | derivanibe da Alto gludigindo - Sentenea dichinrativa &
Tallimvente.

S allega motn dove sonn indicaii gli immaobili

pignormmento;, traserita il F1 12006 mi nn, T216-2914, o fovore di *=* DATO ORCURATO #== |
contr. *=* DATOD OSCURATO *** |, derivanite dn Aito eicoulive o caulelare - Verbale di
pignoramento immaobili,

Siallega nota dove sono riporan it gli immahbili

LN Al ermveriion

alto di citazione, imscotta il 06022020 af on, 852-594, a fuvore di ==* DATO OSCURATD #=%
contre *=* DATO OSCURATO *** _ dervanle da Domandy siodiziale - revecd aitl sogpeli o
s riEOne,

Si allega nott per tuiti gh immobill ileressati.

§ 204 Afpey flaeibesianl o uyo; Neseisig.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annoe di gestione dellimmobile: €335
Spese straondinarie di gestione gid deliberaie ma non ancors sendute: €. 01,00
Spese condominiuli dadute ed insolute alla data delln perizia: E. 65,37
Millesimi condominiali: 20,19 prop - 39,43
sona inltre presenti | seguenti vincoll elo dotarioni condominiali: si allega SPESe propr-39.31
regolimento ¢ tabelke scale ascens -
ZH31 lastr- 20,19

Fond ris- 34,31

puliz.scal-1 spese

ammm= 20, 19 pens-

39,43 autocl-39.43

ieenicn mcaricain] WUASSIMELEAMNC BUCTHI
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imp clet.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

w1 ATTUALE PROPRIETARIC:

=t DATO OSCURATO *** per lu quola di 1/1, in forga di atto di compravendiia (dal 160017201 5),
con wito stipulate 1 16012005 0 frma di Seipione Engenio ai nn. 1385866 di repertorio, negisteaio il
2RA)2000 5 aimn, 5TSTIT

Confierimento in sociens do e —

&l PRECEBENTI PROPRIETARL

Messung infonnazions amEanliiva,

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

T4 FRATICHE ERLIFIE:

Nulln Osta M. TS1962, intcsiota a *** DATO OSCURATO *** | per lavon o vealirzasione
stivhilimenio industriale

Permesso di Costruire N, 26/2006 ¢ successive vorianti, inlesiain o *** DATO OSCURATOD *=*
per lavor di opere di urbanizarione primric - realizrmdone parcheggi privati, nlescinto il 19042006
Denuncia Inizio Astivitd N. 230/2006 ¢ successive variantl, intestata o *** DATO OSCURATO
#=% _per luvon di varianie al PoC. 2672006

Permesso o Costrulre M. 2772007 ¢ successivie vurianti, intesiata o *** DATO OSCURATOD ===,
per lavori di Renlizzasion: di due fabbricati - in attivazione Progetio Norma 38, rilasciain i 27042007

Vormnge of F.C. 27307 8. 1532007 ¢ suocessive vanantl, imesiala o *** DATO DECURATO ==
presentata il 1HE2007 con il n. 153 di prowoeallo

Permcsso di Costruirg M. 3472009 ¢ suceessive varanti, inigsiata o *** DATO OSCURATO *** |
per lnvori di Varianic in cordo d'opera, nilzseini i1 1506 20048

Domonda, Richiesta Apibilith N, prot. 1115172009 ¢ successive variani, intestata a *** DATO
OSCURATO *** | presentata il 24072009 con il n. Prob 11151 di protocollo.

Presentazione domanda (senzn rilascio di agibilita) da sub. 60 5 &7 sub. 69-75-79-8]-K2-HT-85-R9-00-
BE-0. 3

1L SITUAZIONE URBANISTICA:

Nessuis informazione aggluntiva,

8. GIUDIZI DI CONFORMITA;:

A1 CONFORMITA EDILIZIA:

Liismumobile rsults ¢onforme.

izenicn moancse: MASSIMILIARG ROOCTT
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L CONFORMITA CATASTALE:

|immobile msultn ennforme.

£.3, CONFORMITA URBANISTICA: B

BENLIN GROTTAMMARE VIA GIOVANNI PASCOLI 08
APPARTAMENTO

dppartamento a GROTTAMMARE Via Giovannd Paseoli 98, della superficie commercisle i 65,44 mg
per lu quota di 171 di plena propricta { *** DATO OSCLRATO === )
Apportaments posto ol Piaono Terzo (pulazzing ¢s1) all'interno di un complesso immuobiliane sioow sud
del comune di Gronammare lungo la 5.5, 16, con acoesso su scale e ingresso comune. Inlemumente &
diviso in cucing-soggiomda, camera, disimpegno ¢ bagno, i povimenti sono in gress, poriond
mpresso blindato, porte interne in legno wmburato, nfizsi csteri sone in alluminio le perdianc in
ntluminio. La povimentmzions eslerny delln logiria & in gress: Complessivamente Fimmaohile & in b
sLilo conservalive,
L'onita immobiliare oggemg di valuwazione ¢ posta ol piang tersn, ha aw'aliezzn nema ) 2,70
mil. [dentificarione catastale
w [oglio 21 particelln 322 sub. 99 (cowso Tibbricad), cuegoria A3, classe 3, consistenzn 3
vamd, rencita 111,55 Buro, indicizeo catastale: via Ciiovanni Paseoli, piane: Terzo, wiestain o
e DATOOSCURATL wee
Cocrenge; nord-cst nppartamento di alien propret (sub 100} e scale-commumi { sub 16y sud
apparamento di alir propietd (sub 101)

L'imters edificio syiluppa 6 piani. § piani foor term. 1 pano memmaio. Inmobile costruiio nel 2004,

| heni sonn uhicati in zona periferica in un'aren mista residensale’'coanmerciale. be zone limitrofe si
oo in un'oren misia residenzialdcomimorcinle (i pid importantl centri limiteofi sono San
Benedeto del Troata), 1| iraffce nella zona & sostenuip, | pargheggs sono sullicientl. Sono inolire
presentil servizl di urbonizzasyone primara ¢ secondari,

nsilo nido

hiblioteca

cenitro commercinle

ECHLT RpoTive r i W
farmiacic

TS G

nogoz al detinglio

milestrn i W W
parco giochi r ¥ 9

feenion incaricato: MASSIMILIARGE ROCCHI
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pEscIng

scuola elementane
senols per Minfungia
snoln meduw nfenone
scunla media superione
spazi verde
SUPEITNETEala

leabroy

COLLEGAMENTI

autostruda distanie casello w5 min Grotmmmuare
fierrovis distunte 10 min siazione Groftomman: ¢

San Benederno del T
autobos

[IUALITA E RATING INTERNO IMNMOEILE

tivello di pismo:
eaposizione:
hurminositi:
panoramicit:
inplanti tecnici:

stit di manutensione pencrale:

v

DESCHIFMINE BETTALILIATA

B8 8 & 8 8 8 8 8 i
L 8 B 8 & 8 & & &
L A 4 8 & 8 & 8 &
L& A & B & & 8 & &
L b & B 8 8 b
6 & 4 & & & 8 58 & j
L& & & & & & & & &
L8 & & 8 & & & 8 &

L E A R L 8 &8 & &
A 8 2 & 5 8 5B 8

L. 8 & & B & & 8 &

W oW w L ode e e
L & & &R R & &
2 2R R R R B i
2 L S BN E 3 3 &
" S LA A AR RS 2 &
S EE R R & & o

P EEREE R L & 1

hMMummmwmémmmmmﬂmmmnmémmwwmmmammm
Amonella di San Hmﬁﬂmdﬂ Tronto in data TV1272014, per il quale uhbiamo effeituato mlm:m
ufficisle per otenerne una copia. Appena saranno disponibili, verranno subito integrati alla perizia

presentata,

Cili Emupiti esistenti od allaceiati sono @ idrico-termico e elottrico

Llelle Cinmppoienid Edilie

infixt esleeni; finestre realizeat in alluminio
infixsi exrerni: perstane realizeati in allumingo
pavisenlaziome hirterma;: realizzata in gress
pervimentazione extorma: realizzt in grm
rivessimento interno; posto in bagno realizzato in

Bross
poirtone di ngreszo; blindato

OSSR TENT A

L & 8 & & B & & &
LE & B & & & & & &
b & & 8. &8 8 & F &
LA 8 A & & 2 8. & & 4
LA B & & & & 8.8 &

& 8 2 2 & & 8 8 &

Criterbo di misurazione consistenza réale: Swperficie Extermg lLovda ﬁﬁu - Codive delle

Valrrazioni finmobiliar

Criterio di caleoln consisiems commercinle: £ 08, 28 marzo 908 0 138

e imcaricaio: MASSIMILEAND ROCCH
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| desgrizione B conskstencn Indics commmerciole |

| Apnariamsio S50 K 1001 % = A I

E Lz 20,11 % % = 7.04 |
Tutale: THS B5.4d

VALUTALIONE:

DI FIs e

Procedimento di stma: conparative; AMonoparamerrice b base of presso nedio;

sVILETIM VAL LTASIONE

IV eriverio df stima o aspello coonomicn dei bem pignorati, & quelln del valore venale dei beni (primn
comma dell art. 726 ¢ e.). Sulla base di questo principio e allo scope & trovare Uesatto valore venale
dei heni pignomti s ¢ deciso di utiliare 1l metodo o confronte, Dopo an'attenta serie &
necertamenti, riseomr o indaging, effettua in riferimento a compravendite i immohidli simili a guelli
ogzetto delln presente stima, ho potuto risalive al pio probabile preseo di mercato interpellands alin
lecnict wd ogenzie immobiliarl, porali informatic che effetunno inermedizgoni nelln wona e dalln
bumen duti delle gquotnrioni immohiliori. Kelativiomente ol bene pignomats si @ tonoto conto di i glhi
elementl che incidono nelly valunseiong ceonomice, wle do giungene ad o valons di mercato 1 pit)
previzn possibale,

CURLCUALED L WA LORE D RIERCA LD

Valome superficic principale: 65,44 % 2.300,00 = 150,500,350
MNP Y ALOIT C o

Valore di merewti (OO0 1000 di prena propricial €, 150.504,50
Valore di mereats {caloolato in guotn ¢ diritlo ol netto degh aggiustamenti); €. 150.504,50

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultole sond; catasto di Aseoli Piceno, uificie del regiso i Fermo,
conservatorin del regisin mmmobilisr di Fermo, officio tecnico & Groflammare, spensde; ponole
infiormtico pgeneie immokbiliar, osservaton del mercato immobilinre OMI

EAC TEA A BN D CONTORMITA AGLLSTANDARIY INTERNAZ IONALL R VALLTAZNIN]
= o versione dan (anh presentotn nel presente rupponto di valimazione & cometto ol meghio delle
eonascengd del valutniore;

o le pnalist e le conclusinnt sono Himimte uicamente dalle pssunziont ¢ dalle comdizioni
eventunlmense riportate in perieia:

& il valuintore non ha alewn interesse nellinmmobile o nel dinitio in questione,
o il valutitore ha agito in accordo con gli standord etici ¢ profissionali;

® jl valuimtore & in possesso dei requisili formativi previsti per lo svolgimenin della
professione,

o il valutotors possiede Pesperiens o I competenaa riguando il mereata locake ove & ublenio o
collogato Phamsabile ¢ 1o catepona dellimmobile da valinare;

iecmien: incaricatic MASSIMILIARND fROCCIH
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VALORE DI MERCATO (OMVY):

R L O VAL PAFIONE 10 KRS ST Ceel £

| I descrigione consistensn T“l. mecesveri vulore imlero
. B puriimeE BS54 [} 150 500540

i 150.500.50 ¢

Spesie di remalurisenrione delle dilfonmith (vedi cap &)
Valare di Mereato deflimmobile nello st di ftio e di diritto inocui s me

VALORE DI VENDITA GILUDEAIARIA (FJV):

Hiduzione del valore del 1% per difTeronza tra oner ributiri su baese catasiale o
reale ¢ per pssenza di garanzin per izl ¢ per rimborso forfetario di eventuali
spese  condominiuli insolete nel biennio amteriore alla vendita @ per
Fimmedintezzn delbn vendita giadiziann:

Cher natsirli @ provvigiont mediaton canco delfacquitente:

Spese di cancellnzione delle trascrizioni ed fscrzioni a carico dell'sequirenie:
Spese condominiali insolute ai sensi dell'srt, 368 ope:

Ruhprione per arrotondamento:

Valore di vendita givdiziaria dell'immobile al netto delle decortaziont nello
state di fatso e di diritto in cui 5 trova:

vibre diriiin
A S0, 50
1SS0 .50 §

€.0.00
£. 150.500,50

£. L5050

£.0,00

€. 0,00
£.65.37
€.930,13

€. 148.000,00

jecilew incariesio; WEASSINILIANG ROCCHI
Pagiia 43 08 X240
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L. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

EN sppartaments s GROTTAMMARE Via Giovami Pascoli 98, della superficic commerciale di
158,30 my per la quota di |11 di piena propricta { *** DATO OSCURATO *** )
Appartamento ol plano Quenie {palazzing est) allinterno di un complesso immeobiliare sito o sud del
commne di Grottammare lingo ln 5.5, 16, con locale di pertinenza ¢ lesirico solare al pians quinio con
accesso di scule, asconsore ¢ mpresso comming. Infermamente ¢ allo stao semigrezzo con la
predisposizione degli impienti, mentre della pane interessata alla pritica di amphamento con il Piano
Casa ( pratica archiviata per mancanza di presemazions di integrazions), precisamente nella zona
loggin, la disposiziene interna dei vani ¢ solo accennata con s fila di blocchewi. gh infissi
esternl sonn presenti ma malmessi. Anche al vaeo tecndeo al o quinto ¢ allo stalo greesa, |
lastrico solare o pavimentaio in aleoni punti €' necessita di Apristinare la pavimentarione perché
distaccata. L'ultima mampa di scale ¢ Pultima corsa di pscensare & esclusiviy dellmpparamentn in
nggetto.
L'unitii immobiliare oggetto di valuterione & posta al plano Plano Quartod Quinto. ho wn'aliciza
interna di 2,70 mil. Identificazione cotastale:
o foglin 21 particella 522 sub. 103 {catasto fabbricati). categoria F/3, indineso catastale: plano
Quano ¢ pieno Quinto, intestato o *** DATO OSCURATO ***
Coerenzel al P Nord appormmento di altre proprietd (sub 102}

Liintero cifificio sviluppa 6 piami, 5 piand foori terma. | piano intarato. Immaobile costruito nel 2006.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenzy commerciale complessiva unitd principali: 158,30 m*
Consistensn commerciale eomplessiva aecessor: 0,01 m?
Valore di Mercata dell'immohile pello stmio di fagto ¢ di didtto in cuf = trova: €. 277.840.68
Valore di vendita gudiziaria dellimimobile nello state di fEto o di dirito in e i €. 267,000,000
ITovn:

Dutn dielin valutairiome: 11052023

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopmlluogo Mimmobile risulta fibero.
unitd immobilinre nello stato semi-grean

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICE:

beviemieyy mcasicain; MASSIMILEAND RO
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40, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANND A CARICO DELLACQUIRENTE:
hasvandde splnelizhall o afite iaesrietend prteglindlaieveddly Nessmna,

47 Demnveizdand mateimmnall ¢ pricvs ol ovcegmac=ione cow exntlagale: N e,

L EF e oy sk i i ke [N,

£ 44, Wire dtmpiier et o o, Sexsan,

41, VINCOLL ED ONERI GIURIDICT CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDLRA:

I 1 bz

ipotecs gludtdiale, iscrittd il 26052005 a Fermo ai nn. 3378318, a favore di *** DATO DSCURATO
482 contra *** DATO OSCURATO *** | derpvante da Decreto Ingiuntivo,

Timpiarto ipoteca: TOOODD00,

5i allega nota con i gli immakbili

* Plosrnmen] o sefertse off fallimaeifo

senteren o fallimento, trascrivia {1 Q8062021 ai noy, SR00-3770, a favere di *** DATO OSCURATO
“28  contro *** DATO OSCURATO *** | dertvante da Ao gludirindo - Senterca dichiamriva di
fullimento.

i allegn not dove sono indican gl immaobili

pEnoramenis, trascrittn il FLO 12006 on ma. T216-4914, a favore di *** DATOD OSCURATO *== |
caniro. *** DATO OSCURATO *** _ derivante du Attoo eseculiva o ceuiclare - Verbale di
pigmaramienio immaobili,

Si allcga notn dove sono nponiati tutt gl immckih

£ Aimre Prasoufoiond:

st di citarione, traseritts il O022020 0i on. B52-594, o favore di *** DATO OSCURATO *== |
cantrn *** DATO OSCURATO *** | dedvamez da Domanda giudiziale - revoca atli soggetii a
IFaSCTIFInne,

Si allega nota per tutth gl immobili interessati.

428 Aliee Dhmiivezienn] o'l Ny miniee.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese nrdingrie annue di gestione dell immahile: £. 1.TH2,61
Spese streordimris di gestione g deliborate ma non ancor seadule; £, 1,00
Spese condominiali scadute ed insolute alls data della periziad €. 7.616,51
Milkesini condominiali; {toiall) T332 prof -
sonu inoltre presenti § segucnti vincoli el dotwzioni condominiali: si ulleg i ;';;:';'F:*
o ¢ tabelle propes scale
N RO uscens - 387,62
husir= 7532 fomd

ris- 292,60 puliz.

scal- 75,32 pens-

147,06 autiel-

147.06 imp elet.

sernice incenceio; MASSIMELIABRGY ROOCTIL
Pagmw 4541 220
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1 ATTEALE PROPRIETARIC:

e DATO OSCURATO *** per la quots di 171, by Feren i atle ] comprovendics (dal 16/01/20015),
con atte stipalote f 16012015 a fione di Scimooe Evgonio il b, | 385866 di repertona, rezistrulo il
2R002005 3 i STHTIT

Comferimento in socict da

4L PRECEDENT] PROFRIETARL:

WeRsUmA Informazone aggiuniiva,

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

L'unith immobilisre ¢ neilo siare grezzo. nello specifico mancany opere di finitura interna e
completimento degh fmpiunti, inlernamenic | divisori sono stali predisposti come il progotio
presentoto © per guando rigoarda "Pomplinmento” nolls zono logeia anche se & stalo presentalo il
progefio con il Pano Casa, la spartizione dei vani & stata prodisposta ma Lo pratics & stata archiviota
PoT MRINCAlE imcEraone,

1.1 PRATICHE EDILIZIE:

Wulls Osia N, 151962, intestnin o *** DATO OSCURATO *** | per lovor di realizensione
sabilimento dusiriale

Permiesso di Costraire N. 26/2006 ¢ successive vanunti, intestate a *** DATO OSCURATO ***
per lavori di opere di urhmbesndone primarie - realizzazione parcheggi privit, rilssciat il 190472006

Denuncia Inizio Adivicy M. 23072006 ¢ seccessive vanantl, intestatn g *** DATO OSCURATL
40 porlovor di variante al PO, 2602006

Permesso i Costroire M. 27/M007 ¢ succossive variantl, intestata o *** DATO DSCURATO ***
e luvort o Realiczacdone di due fabbricat! - in attivaione Progetio Naooma 38, rilasciats 8 27042007

Permesaa di Costruire N, 342009 ¢ sucgessive vanant, imlestats a *** DATO OSCURATO **=
pet lavori di Vanante in corso d'opera, nlasciaia il |ER2009

Domands Richiests Agibilitg N, prot, 1115102009 ¢ spoeessive variapti, intestata g *** DATO
OSCURATO *** | presentata i 2407200 con il n. Prot 11151 di protocalla,

Prescilazione domanda (scnen riluscio di agibilit) da sub. 60 o 67 sob. 69-73-T0-81-82-H7-88-89-90-
505 |3

Permessa di Costraire M. 292018, per lavori di Piano Casa per amipliamanto.
Pratica archiviat per mancanza di infezrazion

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Messuna informicelond aggiuntiva

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

1. CONFORMITA EDILIZIA:

tecmioe incricmo: MaSSENOLIARNG ROCCH
Pugiis 40 & 126
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CRITICITA: BASSA]
Sono siate nievare leseguenti difformitd- (o disposudone intemn nsponde al progetto presentalo per
i1 Petmesso di Costruire ma o slossa protiea & stata srchiviata por mancam fnlegroone,
Lmmimiobile nsulia nen conforme, ma regolarizzabile,
Costi diregolurizeasions:
& Onor previdi per regolarizriong volume ex pians casa (P4 o P35 palnezing est): £ 1200000

» Compense por redazione pratico sanataria | E300,00

Per tn regolarizzazions & necessano preseniare unn sanndorim con versamaenlo degh onen di cirga
[ 2.0 € {zhi oneri presunti derivana dal ealealn effottunto da U.T. al momento delln presmtazione
della pratica i Mano caza con oneri € 6,590 | mn o ciferimento sllart, 36 del TR 380200, la somims
potrd mggiungere il doppio degli mneri richiesti) - (51 allega documentazione dimosirativa da panie
dellUT comunele di Crrottmmman )

£2. CONFORMITA CATASTALE:

[ imrobale nsoldin .

£.3. CONFORMITA URBANISTIC A: RESSUNADIEE

BENT N GROTTAMMARE V1A GIOWANN
APPARTAMENTO

DI CLT AL PENTO A

appartaments a GROTTAMMARE Yin Giovanm Puscoli 98 delln superficie commuercinle di 158,30
mq pet b guota di 11 di pienn propriced { *** DATO OSCURATO *** )

Appartmento al piany Quarte (pubeana es) wllficemno di un complesso immobilinre sito o sud del
comune di Grodtammmare lungo la 5.5, 16, con logale di pertinenza e lostrico solare al piang quinio con
necesso dn scale, ascensore o ingresso comune, Intermamente @ allo stato semigrezeo con lo
predispostzione degli impianti, mentre della pane interessata alla peatica Ji ampliamento ¢on il Piano
Casa { pratice archiviala per niancanza i presentasione di integrazione], precisamenie nelln sone
Inggia. In dispestzione internn dei vani & solo eccennata con fn prima file di blocchend, ghi s
@slerni sono presenti mo molmessl. Anche al vano tecnico al piano quinto ¢ alle Smto. grezeo. 11
lastrica selane tatto pavimentato in alcuni punt ¢ necessith di nipristinare la pavimentazione perché
distnecots, Lulimoa mmpa di scale @ Fultima corsa di ascensore & esclusivo delloppartamiento in
DREeD,

L'yndt immobiliare opgeno di valuazione & posm ol pione Pisne Quomo+ Cinto. ha un'alicom
inmterma di 2,70 ml. dentificmeione catistale

s foolio 21 particella 322 sub. 103 {eotasio fabbricati), coegorin F/A. indirizzo chtostule: piano
Ouario ¢ prno Cuinto; mniestato g *** DATO OSCLTEATC) ***
C'oeremees al P4 Nord uppartamento di altm proprised (sub 102)

L'insers edificio sviluppa & piand, § piani o tem, 1 piano intermba: lmmobile costruito nel 20060,
PH-S U REFON E Dl % FUTA

eenten mearteaiy, WASSENVILIAND BECUHL
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I hiend soad ubicati in #ana periferica in un'srea misia resideneiale/eommerciale, le wane limitrode i
trovano in un'aren mista residenziole'commerciale (i pid importanti centri limitrofi sono San
Benedetto del Tromto), 1| traffico nella zona & scorrevole, | parcheggi sono sufficienti. Sono inolire
presenti i servizl di urbanizzazione primaria e secondaria.

SERVLED

astl o midn & & & 8 & & & & 8
biblipteca e & & & & & & & &
Coniro comiméreiale & & B & & & & 8 & |
cenlro spaoriive & & 8 & 8 8 & 3 8
T L e & 8 &8 8 8 & & &
i S & & 8 & & & & & |
negogi al dettaglio W o A % o W o oo
pthestea i & & & 8 8 & B & § |
pareo giochi LA 8 2 2 8 8 8 & 3
piscinn & & & 8 B 4 B B &
stunls elememarg i & R X S E X K & & |
scwdn per Vinfonzia R RE AR
scuole media inferiore A & 2 8 8 & 2 &
scuila meilia supenone & & 8 & E X8 & &
supeTmeritio TR AERET AR TR
lgsilre L o & & & 8 & 8 8
LUHLLECGAMENTT

mutostrada distinte casello a § min Grotammare

ferrovia disiante stazione 10 mi Grottammare ¢ S,
Binedetio del T.

i & A& 8. & & & & & §
L. & & 8 & & & & & |

nubobs s & 4 8 8 4 8 & &,
TUALITS B RATING INTERNO M MORILE

livello di plano: L & & B2 £ & 2 &
espostzinne: a2 8 BN B8 L & & 4
luminasit: L2 8 B RS R §
panneainieit: SRS E R R 2 & 4

RSO MRS I TTAGLIATA:

L'aticstulo encrgetico non & stalo presentalo in comune, ma & stato redatto dall'Tng. Guidoni
Antonella di Sun Benedetto dél Tronto in data 1001272014, per il quale abbiamo effemmito richicsta
alficiale per ottenierne wna copii. Appena sasunno dispombili, vormnmo sabito integnib olia perizia

preseniala,

Dl Cimpagnes Falilisie

fnifisi wstern: oestre reslizzan o allumimg
infinsi exferni: sermndine avvolgibili realismt in
e

P EEEEE R & &
S P EE R R 2 & i

zvmico moamicaive MASSIMILIANC ROCURI
Pagiinal 4% di 236
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imfisni ewterni: persiane realizeal nopye ol oW W W e W
porione df ingresso: blindato hkd R kRl

LUNSINTEN A

Criterio i misurazione consistcnen meale: Swperficie Evferna Lorda (SEL) - Codiee delle
Valurasion! Immobiliar

Crteno di calcolo conssatenza eommerciale: 0P R, 22 morso 1908 0 I35

descrizione cunsisicia inelice cnmmeriiale
ﬂ.ﬁpprurnenln BT a | 1 - P, 0T
bk sl 2 mandl 3585 Ed 35 = 12,55

| Tncale pluriuss yana tecnico MAT % 50 % - 17.00

| nerrazEolnstrice dalara 125958 A E, | Rt - 2500

| Loggia uggetta di ampliameni PR % 450 - 16,80
Tudnle: 'J-."..H} TSR0

VALUTAZIONE:

TR ST [

Procedimento ol stim: comparative: Monoparameteicn e base af prasso imedin,

SWILLTPO WALLTALIN

N eriterio di stima o sspetio eoonomice dei beni pignorati. & guelle del valore venule dei beni (primo
commma dell art, 726 c.c), Sulla hage A guesto pringipio ¢ allo scopo di trovane 'esatio valore venale
dei bent pignomti si ¢ deciso di wtilizesre il metodo a confront. Dope un‘stlenta serie di
poceriamentl, nscontn ¢ indugini, effeituati in ffermento & compmvendite di mmobili simili o quell
oggetin delln presente stima, ho potuto risalive ol pid probabile prezeo di mercato interpellando altri
iecnivi od pgenzie immobiliar, portali informaticd che cffetmnn intermediazioni nelln »onn 2 dolla
banca dati delle quotasni immakiliar, Relalivamente ol bone pignorito si € lemito canto G it gh
clementi che incidone nella valutizione ceommmica, lale da pungere 8d un valore di mercato 1 pit
precisn possibile nello stato di fatto. ciod allo stato semigrezzo non Leneodo in considerazione il
vallowre il comipletamento delle opere di Aniturs, in guanto Fimmaohbile sam venduto come realments si
trova.

CATCOLOYDE, WALCERE IV AIFERC AT

Valore superficic principale: 15630« 18S000 = 292.846.68
TATPIL R W A LR ORI

Vilore di mereato (10001000 di piens proprieti); €, 292 H4n, 68
Valore di mereato {calcolnto in quota ¢ diritie al netbo depli aggivstimentij: €. 292,546,648

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti & informazione consuliate sono; cstasto di Ascoli Piceno, ulicio del regliro i Ferm,
comservotona dei registri immobifian di Fermo, ulficio wonieo di Ascoli Picenn, agenrie; Portake
nformatics sgengic immobilisn

reenice mourcate MASSIMILIANG ROCCTH
Pugms 59 s T30
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CHARAZEONE D CONTORMITA AGLESTANDARD INTUVRRN AZINALL I VALUTAZIORE

# la versiong dei fanti precentata vel presenic rapporto di valutozione & cometta al meglio delle
convscenze del valuiatore:

= le analisi e le conclusion sono limimte ooicamenle dalle pssunzioni ¢ dalle condizion
eviemtwilmente rportale i perieia:

» il valutatore non ha alown interesse nellimmobile o oel dine i guestions;

& {1 valutdtore ba agio in aecondo ¢op gl stndard etici ¢ professionali;

w il walutatore & in possesso del requisitl formativi previstt per b svalgimenio delia
professions:

& il vilutwlore possicde Mesperionza ¢ lo competenzs riguirdo il mercaio Jocale pve & ubicatd o
callocatn Iimmohile ¢ ki categoria dellimmaobibe da valware:

VALORE DI MERCATO (OMVY)
AIEFLOGO VALLTTAZNE T MERCATO 1YE] C0VRM
. 'II:I- dl.ﬂll‘.‘.-l.i-l-l'l-r ronsivienzu .'Flll- ll:w.'HH-irl 'l'lul.n_rr intern : valore l_.lrh!l —

A upparmmente 158,30 0,00 192 k46,68 292 346,68

UL BB GER T 291046 68 € ‘

Spese di repolonzsaons delle dilTormith (vedi cap.g): €. 15.000,00
Valore di Mereato dell'immobile nello stato di fanto ¢ di diditto i col s trovi £.277.846,68
VALORE DI VENIITA GIUDEALARLA (FIV):
Ridweione del vatore del 1% per difforensa wa onen ihutan su base caasmle ¢ €. 277847
reale ¢ per assenzn i saranedia per vied e per nimborso forfetanio di eventuali

apese  condominiali insolule. ol biconic  amteriore alls vendilo ¢ per
Fimmediatezza delln venditn giudiziaria:

Ciieri noterili ¢ provvigionl mediober earico dellcguirenio: £, .00
Spese di cancellazione delle traserizioni ed f=crizion| n carice dell‘acquirenie: £, I, 0
Spese condominiali insoluie ai sensi dellarl 368 cpo: €. 7.016,51
Riduzione per amitondamento: €. 451,70

Valore di vendita glodidinria dellimmohile al netio delle decurtamion nello £ 267.000.00
siato o Mtlo ¢ di divitto in cui 5i trova,

inice morceio MASSIRILLANDG ROCTHE
I'ugitia 30 08 T30
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENT IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

N posto auto o GROTTAMMARE Via Giovanni Pascoli 100, della superficie commerciale di 15,00
maq per b quota di 171 di piena propricta ( *** DATO OSCURATO ***)

Posto aulo numerito ¢ contiguo con ulin posto al Plano Interrato olintemo dells Palorsing et del
complessn immobiliare, con acocssp rampa ¢slerna ¢ spazio di manovea intema comune olre alin
siiiln & ascensore che collega § piani superion.

L'ninitd frmmohiliare oopetto di valutarione & posta gl pinno lntermis, ha un'alierza interna i 2,70
mLIdentilicozione catnsiale:

s foulio 21 particella 322 sub. 69 (catasto fubbrcati), categoria C/6, classe 1, consistenza 15 mq.
rendita 37.96 Euro, indirizeo cotnstale: vin Pascoli 100, pianoc 81, indestale @ =** DATO
OSCURATO ***

Coerenze: Nord posto suto alira proprieti (sub 68) Ovest -Sud spazio di manovra comune
{sub 1)

Lointero edificio sviluppa 6 piani, 5 pinni fuori terma, | piano intermio, Immobile costruito nel 2006,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenen commenciale compléessiva unitd principali; 15, 0Hh m*
Consistenyn commercinle complessiva acoessor: i, iHl m*
Valore di Merento dell'irmmohile nelio statp di fatto e di divitto in coi si trove: . 100,00
Watlore di vemditn gludidaria delfimmobile sello gate di foro e i it in el s €, 11000, 00
trova:

Tantn della valutazione: L1/05/2023

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Alln data del sopraliuogo Fimmobile risulta libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4L VINCOLI EDOXERI GIURIDIC] CHE RESTERANNO A CARICO D_I‘IL'&CQ{UIREHT_E
i 41 Devingvle gldliziadi o glive irayerizion) proghadizievall; Nessgmm

120 Cwmirvemsiond muddrfineniald ¢ feove, S prorinne cokn oo frgnle’ Nexsaibie

ioenticas incariemio] SASSIMILANG ROCCHE
Paging 51 & 22
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R T T R R e W T

d 84 e Dimidfazloor ks Netanhi

4L VINCOLI ED ONERI GIURIDICT CHE SARANND CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDLRA:

L2 Do sfenn

ipotecn giudizinte, seritn il 26052015 o Fermo o om. 3378-518, & fvore-di *** DATO OSCURATO
*e% contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Deereto Ingiunivo.

Frpori ipotesas 7O, 00,

Siallega nota eon itk gli imnobili

.2 0 Plasirimeet & porrfaiene o Sl

genterwa di fallimento, roserita il 0876021 ol nn AR00-3770, o favore 4 *** DATO DSCURATO
teR _contro *** DATO OSCURATO *** _ derivante da Atlo giudiziaro - Septenzn dichiarativa di
falfmento.

Si allega nots dove sone kdican gli immabili

pignoramenta, traseritta il 111 12006 ai nn. T216-44914, a fovore di *** DATO QSCURATD *#* |
comtry *** DATO OSCURATO *#*  derivante do Atto esccutive o coutelare - Verbale di
pgaramenin immabili,

Si nllega nota dove song niporiati wit gl sl

E dlrn ireso izt

stto di cimrione, imseriva {| 06022020 uf nn, 852-504, 4 fuvore di *** DATD OSCURATO *%%
contro *** DBATO OSCURATO *** | derivante da Domands giwdiziale - revocs aiti sogeeiti a
trascrizions,

51 allegn not per mitd gli immobil interessat.

J 2 A Wree fovpimez o] i rrmay Ntasaen,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spesc ardinanie apmne & geatione dell'imimobile: €.23.07
Spese stroordinarie di gestione gia deliberate ma non ancors scadune: . 0,0
Spese condonimiali scedute ed insolute wlla data della périna: €.0,00
Milkesimi condomtiiali 0.92 prop - 1.79
i;; uT::Lul: Irrﬁ:u:' i seguenti vincoli e/o dotazioni condominiali: si allega “'mrt’:::‘: }:;‘;

lﬂh"— L.W h"rr"
0,91 fond ris- 2,10
puliz.scal- 0,92
pens-1.79 autoel-
1,79 imp elet- 1,79
A, eune,

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

b1 ATTUALE PROPRIETARID:

feettive incarieoio] MASSINILEAND ROCUHI
Pugina 52 & X2



Espruprizsion (imellian f. 20802018

“*% DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, m forza di asto di compruvendita (dal 16/01/2015),
cui atte stipulato il 16012015 a firma di Scipione Eugenio af nn. 1385866 di repertorio, registrato il
ZRANHN S ad oo 5T5717

Confermments in sovict oGRS
6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Messuna informusione apgiuntiva,

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

L.L PRATICHE EDILIZIE:

Nulla Osta N. 1571962, intestata a *** DATO OSCURATO *** | per lovori di realizeazione
stshilimenio indusiriale

Permesso di Costruire N, 26/2004 ¢ successive vorianti, inlesiata o *** DATO OSCURATO *=*
per luvon di opere di wrbantzzaziong primaric - realizzxgone parcheggi privet, rilascint il 19042006

Denuncia Inizio Ativitd N, 230/2006 ¢ successive varianti, inlcstata 3 *** DATO OSCURATO
48 por lovorn o vamante al PO, 262006

Mermesso di Costruire M. 27/2007 e sucedssive varianti, intestatn o === DATO OSCURATO ==
per luvori di Realizzazione di due fabbricati - in attvazions Progetto Nomma 38, rilasein i 27042007

Mermesso di Costruite M. 3472009 e successive varianti, intesiatn o *** DATO OSCURATO ##e
per lavorn i Vananie in corso d'opern, rilasciia i 180621000

Domanda Richicsta Agibilid N. prot. 115172009 ¢ successive varionti, intestotn a *** DATO
USCURATO *** | presentota il 24072009 con il n, Prol. 11157 di protocalla,

Presentazione domands {senen riloscio di agibilin) do sob. 60 8 &7 b, H0O-75-70.5 1818 T RR0-R0-0(
G54k 103

T.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Messunu informozions aggiuntiva,

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

.1 CONFORMITA EDILIZIA: NI

POSTO AUTO

lesmien incaremo; MASSINILEAML ROCOH
Uagiis 53 il I3



Feprapriazion smmiilan . 280006

poste aute 4 GROTTAMMARE Via Grovarni Mascoli 100, defla superficie commerciale di 15,00 mg
per la quota di 1/1 di piena proprietd { *** DATO OSCURATO *** )
Posto hulo Awmerato ¢ corliguo con it pokto 1l Piana Interrate all'imernn della Palazsing ewl del
gomplesso immobilisre, con pecesso mmpn estema & spaxio i manoven interno comune oltre alla
soila ¢ ascensore che collegn i piani superiori.
Lumitd immobilisre oggetto di valutiione & posta al piano intomato. ha on'alicsea interma i 2,70
. Identifcazions catatile:
= finglin 21 particelin 322 sub. &9 {cnmsio fubbnicati), coiegoria Crh, clusse |, consistenya 15 g,
renditn 37,96 Euro, indivizeo cotastale; vie Pascoli [0, piana: S1. inestato o *** DATO
OSCURATD »2e
Coerense: Nord posto guto altm proprieti (sub 68) Ovest -Sod spuedo di manovea comunc
{sub 16)

L imtero edi ficio sviluppa 6 piant, 5 pioni ford torea, | piano intermte, Immobile costruito nel 2006,

DESL ISR EL LA AN

| bemi sono ublcati in fona perilericn in uarcs misty restdensiale’'commerciale, le zone limbnofe 5
rovane i unanen inista . reswdonzile’/commenciale (1 mio mportantl centn hmitiol sonoe San
Henedeto del Trondo), 1 tralfice nells zona & sostenuto, | parcheger ono sufficienti. Sono inolire
presenti Uservizi di urhanizzasions primena ¢ secondaris.

AR LEL

asilp nido E S EEEE LS L
hiblioteca e e i b & B B
centro commercinle 2 A & & &8 & 8. &
CONTG FPOriivo & & A & 8. & & & &
farmacio A TR T RN AR
TRy b & 8 & & & & &
negori al dertaglio & BB X & X X8
palesim TR A TR T RERT RN
piscina i i o o e W ol e R
parco ginchi MRHAERNARTERENTNN
scioln elémentane e s & & 8 8 8 8 8
souohi per Vinfanaeis & & & 8 & 8 8 8 8
sewola medin inlenone o A SRR
sorola medin suporione B A E G e R
spai verde AR E 2 A & & & &
SUpEImEnEg A o i o o W o W
teatro TR E R E S K & &
CAILLEGAMENRTD

dutostrada distante 5 min dal casello Grottmrimare ke e d e E
ferrovin distante 10 m starione Groltammare ¢ & & A S8 B B A &
San Benedetto del T,

autobus A & B & & & 8 £ &

wenlon incaricse MASSIRILIANG KOCTHE
Pagtia 54 Ji 226
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LFRL R IONE DETTAGLIATA

L ants TENSA
Criteriood misurazione consistenm renle: Superficie Calostale < Visera cafasiole
Criterio di caleolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo [U98 0. 138

- deserizione consistenei imafice :-!uur_ll.lr |
| HOSTD BHiEG i3.00 L I} %% o 5,00 |

Totwlbe: 15040 15,00
VALUTAZIONE:

LIFEF TS EEILN]

Procedimento di sima: & corpo,

SYVILLPPO WAL LT A

I eriteria di stima ¢ aspetio cconomico dei beni pignoruli, & quello del valore venale dei beni (primo
cormm dell mrr. 726 c.c.). Sulln base di questo principio ¢ allo scopo di trovare esatto valore vensle
dei berd pignomati si ¢ deciso i utilizzare il metodo 8 confronto, Dopo un'aitenta serle di
accertnmenti, riscontrt ¢ indagini, effettunti in nferimento a compravendite di immaobil sioali a quetli
oggetio della presente stima, ho potuto risalire al pia probabile prezzo di mereato interpellando altd
teenici od agenzie immobiliari che cffetiuano intermediasioni nefla rong ¢ ialln hanea dati delle
questazion mammobiliars. Relativamente al bene prgnorato, dates che @ post st hanno seperficie simidle
¢ stesae caratieristiche, tenuto conto di ot gl elementi che incidono nella valutazione economica
e del costo medio al mq dei posti macching {come si pud rilvare anche da OMI), si caloola un preszn
medio ci € 730,00, Tale prezeo nl mg moltiplicato per la superificic cosmstale | che-& por m i Lot do
stimare nella presente stima hannoe quasi Ta stessa superficie) il salore complessivo medio per goi
mritd v ci 110060 € af 12.000,00 €, pertanto si gunge alla dedizione di porre un valore di € 1100000
per | posli magehing.

ALEULAY TREL WAL ELE [ MIMKL AT
Valore & compo: 10, hdE, B3

RO S LT LT e
Valore di mercato ( L000/L000 di picna propricti); €. 1100000
Valore di mercato {caloalato in quota ¢ diritta al netio degli agginsiamenti); £, L1, 000,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le font di informazione eonsulioie sono: camsto di Aseoli Piceno, ufficio del negisiro di Fermao,
comservaionn dei rezisin fimmobilad di Fermo, ulficio tecnicn F Grotinmmare, ageizie; pariale
informaticn agenzie immaohilinn, esservotort del imercato immobiliare QM1

EOCHI AR WENE OO POEMITS ACLESTANTARD IRTEESN ASKEGALLTH W ALLT ALHINE

® |n versione dei i presenus nel presente rapporio d valutsione & cormeom nl meglio delle
connscense del valuiatore:

evmicn memricaius MASSIMELIANC JCCUR
Pagivn: 55 ifi 126



Feropriasioss immmbiln S, 2oL 6

e analisi ¢ To conclussoni sono limitate unicamenie dalle assunzion] ¢ dalle condizioni
eveniualmente rpartile in peride;

& || valwlntore non b dleun inteesse nellimmobdle o nel dinto in questione;

» il vrlutotore ha agito in secordo con gli standard eticd ¢ professionali;

s || walomsere & in possesso del requisil Tormativi previst per la svalgimens delin
profiessione

# il volutatore possiede Pespericnea @ la competenza rigoordo il mercato locale ove ¢ ubicato o
collocato 1'immaobile e o coteporia dellfmmobile da valwtane

VALGRE DI MERCATO (OMV)
QUL P VALLTAZIONE Tl MERCATO DR L 0P
D deserizinme consistenea con. necessari 'l'l_|llt intero Tl]lf:lﬂrl“‘l
A piziio niifo E5, 00 LT WL TR (N
I 1., e (FRTDRTIES
Spese di repolanizaarions defle difformitd (vedi capus ) E. 0D
Vabore di Mercato dellimmobile nello staca di faono e i dirina o cul 5 wova: €. 1 1.000,00

VALDRE DI VENIITA GIUDIZIARLA (FIV):

Ridwsione del valore del 0% per différens ira oner tributar subase catasinbe e E. 00
reale ¢ per assenza di garanzia per vizi ¢ per nmborso forfetario dv eventuali

spese  condomininli insolute nel biennio onteriore alla venditn ¢ per

Finnnediaterza della vendita gindiziaria:

Cineri notarili ¢ provvigioni medistor] carico dell'scquirente: £,
Spese di cancellazions delle wascriziond ed iscrizioni a carico dell'acquirente: £, .00
Spese condeminiali inselute 0 senst dellort 564 cpe: €, 0,00
Valore di vendita pludidarin dellimmobile ol netio delle decummdoni nello €. 11.000,00

state i futto @ dh dirilto inocan &1 wovas

lecnicy incaricoio; WLASSENILEAND ROCCHI
Pagina 36 & 220
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L. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

BN posto suto s GROTTAMMARE Via Giovanni Pascoli 100, della superficie commerciale di 14,00
mig pet b guota di 101 di pienn proprictd { **® DATO DSCLURATO *4* )

Posto aulo numerato ¢ contiguo con altr posio al Piano Interrato all'intemo dells Palazzing esi del
complesso immobiliare, con accesso rampa esterna ¢ spazio di manovm intemno comune oline elly
scala ¢ ascensore che collega i plani superiori.

Lunita immoblliare oggette di valwazione & posta of plano Intermato, o un'aliesza interna di 2,70
| ldentificazione catisiale:

w foglio 21 particella 322 sub. 67 (catasto Mbbricati), caregoria O/6, glasse 1, consistenzn 14 ma.
rendiin 35,43 Eoro, indiczeo catnstale: Vi Chiovanni Pascoli 100, piano: 81, inledato o **®
DATOOSCURAT ==
Coerenze; Nonl posto auto stessa propricti (sob 66} Sud posto aulo stessa propricti (sub
67} Owest 2pazio di mamovea (sub 16)

Llintero edificio sviluppa & plani. 5 piand feor lefra, | plano intermato. lmmobile costruito nel 2006,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Conssstenzn commerciale complessiva unitd principali: 14,00 m*
Cunsisienza commercinle complessiva Accesson: v, 0 m*
Yulore di Mercaio dellimmobile nello state di fatto ¢ di diniio in cus s trova; €, 11.000,00
Walore di vendiw gindiasein delimmobile nell stato di oo e di diriu in oui si €. 10,500,010
trovam:

Pata delln valutozione: 11/05/2023

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Alln data del sopralluogo mmobile rsala Hbero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.0 VINCOLI ED ONERI GIURIDC] CHE RESTERANNO A CARICO DELLACQUIRENTE:
4., ) Pesvidnne givdisiall o glive fraycrision prep izl Nessanm,

i 13! Converzichl nierinentisl e prom), (Padicgnesione dova configalic Nexsoin

reenios mcaticsso. MASSINILIARG BOCOHI
Pagine 3T il X356
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1. Al ol avrarrytrnenido sipbblcio - Nesiena

14, Al Nividiastoel o v Nessinni,

4L VINCOLI ED ONERI GIURIDICT CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
FROCEDURA:

0 fseAizfeden

ipedecn giudizgiale, woeritta 11 26052015 a Fermo gnn. 3378-5 18, & lvore ch *** DATO OSCLURATO
se* contro *** DATO OSCURATO *=* | derivinte da Deereto [ngiontive.

Imspor ipedeca: 70,000, (KL

S1allegn noti gon tittd gl rmmebili

g 2.2 Pierrowrmgenrd & penriiwze S Sl finmefin

semienza di fallimento, trasentin il 08202 mi nn. 48300-3770, a favore di *** DATO OSCURATO
#25 contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Ano giudiziario - Sentenzn dichiamtiva di
fallimento,

5i ollega nota dove sond indicati gli immobili

pigrormmento, trescritta i1 10/ L2016 of nne T216-4914, a favore di *** DATO OSCURATD =**
contre *** DATD OSCURATO *** - derivante da Atto estcutive o cautelard - Verhale di
i gnoTnmenin imisobali,

Si nlleza nota dove sondg fportat i gl immaobili

B2 0 Al irascrisioen

atto i cineione, (raseritn il DGO22020 i np. 852-504, a fivore di *** DATD OSCURATO **%
vontre *** DATO OSCURATO *** | derivante da Domanda gindiziale - revocs alli soggeiii 2
trescrizione.

Si allega nota per i gli immobili ineressaei.

. Afree Dwiragtiond o oy (NPEsam

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ardinane anme di gestione dellimmokile: €. 2116
Speae atraordinarie di gestione gid deliberate ma non ancors semduie: €, 0,00
Spese condomibnml scadute e insolute alln data delln perizia: €.124,26
Millesimi condomininli: 0.54 prop - 1,64

sono inolire presenti | seguenti vincoli oo dotazioni condominiali: #i allega "Pese prope- 1,93

: g seale nseens - 1,18
regolomento ¢ tohelle lastr- 1,64 inter. -

084 fond ris- 1.93
puliz.scal- B84
pens-1 64 auteel-
1,64 imp elet- 1,64
mant. cane,

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

bl ATTUALE PFROFRIET ARTO:

teisien incerirmioc MASSIMILIAND ROCCH
Pagina 5% & 126



Esproprazion) imuchiliar & 2016

=28 DATO DSCURATD =** per lo queda dif 11, in focsa Ji atto di compravendita (dal 1670120153,
con gito stipulato i TENT2005 & firma di Scipiont Eugenio gl on. 1385866 di reperionio, registrata il
IR2001 5 ai no, STITIT

Confermmesio i soc e o G ———— e —

fu.l. FRECEDENTI PROPRIETARL

MNessuna informxslone aggiuntiva

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7L PRATICHE EDILIZIE:

Ml Ostn N, 151962, intestain a *** DATO OSCURATO *** | per lavorl i realizzndone
stuhilimenty industriske

Permesso di Costrudee N, 2672006 ¢ successive vardanth, intesiata o *** DATO OSCURATO ***
pet lavori di opdére di urbanizmzione primaric - realisadone parcheggt privan, dlesciato i 19042006

Drenuncia [nizio Afivitd N. 23002006 ¢ successive varianil, intestata a *** DATO ODSCURATO
#*#& | per lovor di variane ol P.C, 262006

Permeaso di Costruire M. 2772007 ¢ succetsive varianth, intestaln o *** DATO OSCURATO *#=*
pot lavor di Realizzazione di duwe fbbricati - in nitivazione Progetto Norma 5%, rilascioim i 37042007

Permicsso di Costruire N. 3472000 ¢ successive variaml. intestla o *** DATO OSCURATO ==
per lavort di Vanante in corso d'opera, rilascian i 18062000

Domianda Richicsia Agibilith N. prot. 1115172009 ¢ soccessive varianti, intestpin g *** DATD
OSCURATO **= | presentuta il 24072009 con il i, Prol 11151 di profocalla.

Preseninzione domands (seniea rilascio di agibilith) da sub. 60 a 67 sub. §9-75-79-81-82-87-35-89-9¢-
§3-59- 10}

T2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Messumi informaztone sggluntha

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1, CONFORMITA EDILIZIA: NESSURADIFFGIREITA

POSTO AUTO

reeitiog incatcam, MASSIMIL AR RUCTHE
lfapms ¥4 g X6
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pastn aote 3 GROTTAMMARE Via Giovanni Pascoli 100, dells supeérficie commerciale di 14,00 mq
per bn quota di 1/ di piena propricta { *** DATO OSCURATO **= )

Piasla auio pumento & contiguo con alif posio g Plano Interrato all'interno della Palaezing eat del
eomplesso immobliare, con accessn mmpa crictnn & spadio i sEsov iatemo comung oltire alla
scnla ¢ mscensore che oollegs i pioni suparion.

Lunitd immobilisne oggeno di valutazione & posia al piano Imbermato, ba un'altezes intermo di 2,70
il ldensiflcaxione colastile;

s foalio 21 particella 322 sub, 67 (camnsio Mbbricaii), categorn CUb, classe |, eonsistenza 14 myg,
renditn 3343 Ewro, indifzed catostale: Yin Giovanni Pascoli 100, piano: 81, inicitso 5 ***
DATO RSO LURA e
Coerenze; Nord posto auto stessa proprictd (sub 66) Sud posto suto sicssa proprictd (sub
673 Orvest spiceio di monovma (sub &)

Lintere cdificio sviluppa & piand, 5 piand fuor term, | plano mtermto. inumobile costroion nel 2006,

CTERST i 0 B T

I beni somo nbicati in zona periferica i un'ancn misu resideneialecommerciale, le zone limitrofe si
revuno i un'arca st residonoale’'commierciale (1 piu importantl centel Timileol somo  San
Benedetio del Tronto). 1 iraffico nella wons ¢ sostenuto, i parcheggi sono sufficienti. Sono inolire
presenth i serviel di urbanizesione primani ¢ sccondorio,

SRV
usilo nido
bibhoteca

e commerceale
larmacie

* % % % %
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jemion incaricmn, MARSEVILLAME ROCTHL
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ETERRIST ™A
Criterio di misurazione consistenm reale: Superficie Comrsrode - Fisurg eufas iy
Criterin di calcolo consistenza commerciale: PR, 23 marzo [995 u, 138

desericione ﬂ_rl;lllrnu Imillew commereiale
Poeto matan f4,00 . 14D %4 = |4, 00
Tutale: 14,08 BRI
VALUTAZIONE:
R RS AT

Procedimento di stim: o corpa,

SVILLPPO VAL LT ASHIND

1 eriterio di stima o aspetio econamico del beni pignarati, & quelle del valore venale dei beni {primo
conma dell’are. 726 c.c.). Sulln base di questo prineipio ¢ allo scopo di trovare "esntto valore venale
el bewi pignoraii s ¢ dectso di uilizmare 11 melodo a confronto. Dopo un‘nllents serie i
pecertimmenti, mseonttl e indagmi, effettaan in rferiments & comprivendie di immobili simili a qoelli
oggetto della presente stima. b potuto risalire al pid probabile preezo di mereato inermpellanco altri
tecnici ed sgensic immobiling che eifetisano intermedisrioni nella zona ¢ dalln bancy dati delle
quotieaoni immobilian. Relativamente ol bene pignomato, doto che 1 posti auto hanno superficie simile
€ Stesse caratieristiche, wenuto conto di it gli elementi che incidono nells valutazione cconmmnica
€ el coste medio ol maq del posti mocchina (come si pud Tilvare anche da OMIL), si calcola un prezzo
mediio di € 750,00, Tale prezan al mg molliplicatn per la supenificie castustale { che & per it § loni da
slimare nella presente stima honno quoss [n stessa superficie) il valore complessive medio per gni
urtitdh v dind 11000 € 2 1200000 €, peranto si giunge olls decisione & porme an valore di € 11, (00,00
per | postt macchim,

AL LA PAEL VALCIME D] MERLE AT
Wilore a corpo: 10,00
B PO Y R EET O

Valure di mereato | OO 1000 e piena propricid ) £, 11.000,00
Valore di snereatn (calenlato nquota ¢ diritto al neto degll agemstamenti); €, 11,000,060

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

e font di informazeone consuliae sono calmstn di Ascoli Pleeno, ulficio del remstra i Fermo.
comservatorin del registri immobiliar & Fermo, ufficio lecnico di Grottammare, agenzie: porale
iniformttico srenese mmokilinrl, ssservalon del mercato mmobalore COM]

VALOHRE DI MERCATO {OMY):

RIFTTL O VALLUTAZIINE D) MERC AT INEOORM
I deseriabone El'l'l'll-lll‘HT.I'l ek, accessorl valore Imbern valnre .llrl.rlil
A PRS0 AR t4,00 R 11,000,080 1.0k, 00

liscnico mirican: SASSINGILLANG ROCCHE
Paging & s I
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I L@, an €

Speae di regolarizzzions delle difformid (vedi cap.8):
Valore di Mercute delMivaobile nelle gae di Gito e di divitio b cul =i irova:

VALORE 1 VENDITA GIUDIZIARIA (FIV)

Ridurione del vatore del 0% perdilTerenzn tra oner tributn su base camsile ¢
reale & per assenga di gomnieia per vied @ per nmborso forfetorio di eventuali
spese  condomininli  insolote nel biennio onteriore olla venditn ¢ per
I'eumediateisea dells venditn gindizinria:

Oneri motarili ¢ provvigioni medistor] canco dell’sequirenie:

Spese di cancellusione delle troscrizioni od iscrizioni a carico dellacquirente:
Spese condominiali insolute ai sensi dell’ar 368 cpe:
Ridurione per arrotondaments:

Valore di vendita shudidoria dellimmebile al vetio delle decurtariont néllo
sinto di fotte ¢ di diritto io owi si-trova:

11, €
£. 0,00
€. 1100000

£, 0

€, 0,00

€, 0,00
€.124.26
€.75,74

£, 10,800, (1)

Leentien moaricnn, MASSINILLAMGY BOCTH
Pagins 67 di T26



Espruptiseinni immabalise b J0H006

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

BN posto suto s GROTTAMMARLE Via Giovanni Pascoll 100, della superficle commerciale di 14,00
mq per la quota di |11 di piena propricti ( *** DATO OSCURATO *** )
Posto auto tumermio ¢ contiguo don alid pusie al Plano Iniermato all'miems delln Polozsing esi del
complesso immobiliare, con accesso rampa esterml ¢ spado di manovra mtemo comune olire alla
soula e ascensore che colloga i piant superiorn.
L'unita immaobiliare oggetto di valutaedone & posta al piano Interram, [dentificazione catnsiale:
¢ foglic 21 particella 322 sub, 66 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe |, consistenzn 14 mg,
renditn 35,43 Fum, indirzzo comsale: vis Giovanni Pascoli o, 100, pinna: S1, intestato o ***
DATO OSCURATO »==
Cocrenze: Nord pasiy auto stessa proprictd (sub 65) Sud posto anto stessa propricta (sob
67) Ovest spazio di manovra (sub 16}

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenea commereiale complessiva unitd principali: 1000 m*
Consistonza commiercinle complessivi accessori: 0,00 m*
Valore di Mercato dell immabile nello stato di fatta e di diritto in cud si trova: €. 11.000,00
Valore di vendita grudiziarin dell'immebile nello stato di fne e di difi in oui si €. 10.800,00
tranvia:

Datn delln valutazions, 11/05/2023

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Alla data del sopralluogo INmmaobile risuln libero

4. VINCOLI1 ED ONERI GIURIDICI:

4.LVINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
L1 Ehepipsmider gigaliedvell oogeling fraseyTzion) peepe)olisieval |2 Syisisiing,

A2 Cipviensiow T iinaniali e proy, o asegnadiiee carg Coniivealie: NexsmiL,

b3 Aol owservimssgn wrlariviice: Nessanm,

14, sl fedirecdenind of oo Neesibiimin

el mearicno: MASSIMILIANG ROCCH
Pagmos &3 i 126



Fepropnasiens immohilan . U6

41 VINCOLI ED ONERI GIURIDICT CHE SARANNG CANCELLATI A CURA DELLA
FROCEDU R A:

_- f ||'.| a1 [ g

ipotecn gludiziale. sertn il 26052005 a Fermo ot nn. 3378-5 1K, & fovore di *** DATO OSCURATO
#ar _contro *** DATO OSCURATO *** | derivanie da Decreto Ingiuntivo.

Hraparo ipoteci: T00.006,00.

Si allegn nota con it gl imimohili

203 Plysorcmie & vesrstress ol Silinmem

mignormmenta, trseriim il 110 12006 ai nn. T216-4914, o fovore di *=* DATO ORCURATD **= |
contra. *** DATO OSCURATO *** | denvante do Atto escculive. & cautelare - Verhabe o
piznorimenta ummobl

Si alleya nota dove sono riporiati taiti gl immobiki

seponze di fallimento, tresentta 1l 08062021 a1 nn, 4800-3770, o fvore & =** DATO OSCURATO
wed  contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Alto giudiziario - Sentenza dichiarativa di
fullimenta.

5i allega nota dove sono ndicati ghi immobili

d 2T A dvieveriofonng

e i citizone, rraserina il 06022020 oi o, 353-594, o fovore di *** DATOD OSCURATD =*= |
contra *** DATO QSCURATO **=  derivante do Domanda gindizgiale - revoes atti soggeni a
trEscrizion.

Si allega notn per tutt 2li immaobili inferessot,

d, L&, Afre Nmirasiom o NessEne

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annuwe di gestione dellimmobile: €213
Spese struordinarie di gestione g deliberate ma non encor s¢adule: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alln dua delln perisia: £ 124,18
Millesimi condominiuli: L83 prop - 1.64
soma inoltre préseuti i 'seguenti vincoli eio dotizioni condominiali: si allega PeSe propr- 1,93
regolomento o imhelle scale ascens - 1,18
lastr- 1,64 infer. -

0,853 fand ris- 1,93

puliz.scal- 0B

pens-1,64 autocl-

I imp elet- 164

mani. canc.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1 ATTUALE PROPRIET ARIC:

*=2 DATD OSCURATO *** per [a quotm di 111, in forem di aue di compravenditn (dal 1601200 5).
con anto stipulato il 16012015 a fima di Scipione Eugenio al nn, 1385466 di repertorio, registrato il

teenion noarstssa; MASSIMILIANG ROCCTIT
Tagma o= i 226



Feprpriasiom inressbeilian ™. 2082006

28012005 & nn. 375717
Cunterimen in socict o
6.2 PRECEDENTI PROFRIETARL:

MNessuna infbmmneone sgpiuntiva.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

T.L PRATICHE EDILIEIE:

Nully Osta N. 131962, intesiain a *** DATO OSCURATO *** | per luvori i realizznzione
stobilimento industrizle

Permiésso di Costrudre M. 2602006 ¢ succcssive varianti, inkestata a *** DATO OSCURATO *=*
per laveri di opere di urbanizzarone primarie - realeemsone pancheggl privati, filasciata il 190472006

Dremuncir Tntzio Amivig M. 2302006 ¢ successive varianil, (mesia a *** DATO OSCURATO
s per lvon divvarianie al PC, 262006

Permesse di Costruire N, 2772007 ¢ successive vananti, intesiata o === DATO OSCURATO *==
por lavor di Realizzazione di due Ghbricati - in nttivazione Progetto Normo 58, riloscinin i 37042007

Perme=so di Costricire N, 3472000 & spocessive variantl, indestata o *=* DATO OSCURATO ==
por tavors di Variante in corso d'operd, rilascimisal TROGZ2048

Domandn Richicsta Agibilith N, prot. 111512009 ¢ successive vananti. fniestola a *** DATO
OSCURATO*** | presentata (| 2407/200% con il n. Prot 1115] di protocoila.

Presentazione domandas (senza rilagcio di agibilith) da sub, 50 2 67 sub. $9-75.79-81.82-87.38.80-00)-
Q3-Hh-103

L SITUAZIONE URBANISTICA:

séssuna infommazione sggiuntiva

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

GROTTAMMARE VIA GIONVANNIT

POSTO AUTO

13U AL LB A

woomiee sneariGaion BASSTMELLAMO OO0
Pagesa &5 oli 228



Esproquiaaioni ammehifize ¥, 2082000

posto aabo & GROTTAMMARE Via Giovanni Pascali 100, della superficic commenciale i 14,000 mg
per o quot di 1/1 di piens propriet | *=* DATO O5CURATO =** )

Posto awlo numerato @ contiguo con altr posto al Plano Interrato all'intemno della Palazzing est del
complesso immobiliare, con accedsn mimpa edierna ¢ spazio di manoves infemo comune olre alla
sealn ¢ ascensare che collema 1 prant superion,

L'uniti ymmiobilinre oggeto di valuinzione & posta ol pismoe Interrato, [ dentifcssione eativslalbe:

s foglio 21 particella 322 sub, 66 (catasto fabbricati), categorin C/6, classe |, consistensn 14 mag,
rendite 35,43 By, indirtzeo cuinstole: vin Giovinnl Pascoli i 100, pinso: 81, inicsoto o *=*
DATO OSCURATO **+ .

Coerenpe: Nord posio suto stessa proprietd (sub 653 Sud posto aulo stedsa proprictd (sub
O67) Cwest spazio di monovra (sub 1a)

LESE RESHNE DIEL LA RN A

| beni sono ubjeti in sona periferica in un'arca mistu residenziale/comimerciale, ke 2one lmitrofe si
trovino in un'nren mista resldendale’commerciale (i pily importunti centri limitrofi sono San
Benedeno del Trome), 11 iraffico nells zona ¢ sostenuto, § parcheggi sone sufficienti. Sono inolire
presenti i servie di urbanizzaeione primuria e s i

SEEL VI

pstlo nido o il il ok
bibliomeen d o i o i o o o Wy
cenirn commeraisle LA a8 & 8 8 & & &
ceniro speriivo & & & & & & & & &
farmacic HEETRTRTENTNN
T T T TE AR RETR N R
acgozi al dettuglio g & & & 8 8 & & &
palestrn ol Wk
purren giochi L& & & & & & & & &
piscina & S 2 E & 2 8 & &
acunla elementane & & 8 & 8 8 & & &
sl per Uin fineia & & E & 4 & & & &
seutla media superiore . & & S A X & & B & .
spazi verde (2 R & 8 8 8 & & &
slipeTereio B & & 8 & & B B &
teatra i e & & & & 8 & 8 &,
EOLLELARIERT

sutnstrada distante & 5 min caselio Grottammare TEATTRERET RN T
ferrovia distarte 10 min slazione Grottammare ¢ A AT R N
Sun Benedetto del T,

auinbus 2 & & & & 8 & 8B &

NESCRFNSD DETTALTLIATA

LIS TENEA

Criterio di misurariong consistenn reabe: Siuperficie Catmafale - Finro cottale

wenion incmicese MASSIMILIARNG ROCCIH
Pirgir: dohi il T2



Esprapriaion inmssbeliae & 204 M0k

Criterio di caleolo consistenza commercimle: £ PR, 23 marzoe 1988w 138

deserizione inll_m:u:l Indice f.'l!‘mlﬂ_lll |

Pz st 14,00 X 1] R = 14,188

Twtiles 14,00 14,00 |
VALUTAZIONE:

DhFINEEHING

Procedimento di stima: o corpa.

RSTLLIPCE W AL T Rt N

11 exiterip di stima o aspetto econamicn dei benl pignoratl, & quello del valare venale dei beni (prima
cominn dell’art, 736 c.e), Sulla-base di questo principio @ allo scapo di rovare esatio valone venale
dei beni pignorati %1 ¢ deciso di wiilizzare il metodo 3 confronto. Dope im‘attentn serie i
secemmmenti, riscomri ¢ indagini, effettuati in riferimento a compravenditg &f immobili simili o quelli
oppenn dalln presonte stimo, ho potto risoline al pit probabile prezzo di mercato interpellando alir
tecnici ed agengie immobiliari che effetuano imermedinzioni nella zona ¢ dulla banca dwii delle
quotnzioni immobiliari, Relativamente sl bene pignorato, dato che i posti auto hanne superficie simile
¢ steuse carnileristiche, temilo conto di it gli elementi ¢he ncidonn nella valuazions coonomica
¢ del cosio medio al mg det posti macching (come si poi rilvare anche da OMI), si ealcola wn prezeo
midho di € 750,00, Tale prezee sl mg moltiplicato per la superificie castastale { che & per it | lot da
stimare nella presente stima hanno dqimsi 1o siessy superficie) il valore complessive medio per gni
it va dad TLO0GE af 12.000,00 £, pertamio si glunge alla decisione di porre un valore di € 11,000,00
per | podti mechin.

AL TN DAL WA LRRRLE I WEERE AT

Valome & corpo: 1 100,00
CHTH TR R AR TH AR AT

Valore di mercato { [000/1000 di picna propricta): €. 11.000,00
Valore di mereatn (caleolain in quots e diritto al netto degli sggivstamenti)! £ 11,00, 00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informngione consultate sono: cotasto di Ascoli Preeno. allicio del registiro di Fermo,
conservatoris dei reglstnl immobilian di Fermo, uificio teenico di Grottamemare, agenzic: poriale
infonmatico agenzie immaobilian, osservistori del mercato immobiliare OMI

VALORE Dl MERCATO (OMYE

MIETLOIGEY AL TS, DR MR AT DD i

i ﬂtﬂl:i..lll.ll'll :_u;;i;l-n ] CEEE. BTCEAROT valare intern ".hm_t!'irilln
A vty i 14,00 00 11000, i 11T, D
(RRILUATEY L0 &
Spese di regoiarizmione delle difformi (vedi cap 8). €. 0,00

wenivo insaricato; MASSEMILEAMO JOCTH
Puging 67 & 226
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Yalore di Mercato dellinunobile nello siaw di Feio e didiriito n ool si imova:

VALORE [H VEADITA GIUDNZIARIA (FIV

Riduzione del valore del 1% per differcnza tra onen mbulan su base catasiale ¢
reale @ per assenega o porenst per vie ¢ per imborso forfetarie OF evenluali
spese  condomininli Cinsolete nel  biennio anteriore alla venditn ¢ per
Iimmedintezza della vendit gindizinria:

Uneri notarili ¢ provvigioni medistor] canico dell'scquironto:

Speae di cuncellasione delle tniscrizioni e merizion) o caricn dell'seguirents;
Spese conduminiali insolute ai sensi delllar. 568 cpe:

Ridduzione per pmotondamento;

Valore di vendita gludiehiria dellimmabile. al neto delle decunmeioni nello
state di faro e di dirtiio in cul 81 irovas

£, T1.IWTN, 0

£ 0y

€. 0,00

E. .00

€. 124,18

€ 75,82

£. RO 00

wenioe inocsiod MASSIMILIARG ROOCHL
agviui & i X6
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L. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

BN posto auto s GROTTAMMARE Via Giovansi Pascoll 100, della superficic commerciate di 14,00
mag por la quota di 1/1 di picas propricti ( *** DATO OSCURATO **#

Posto auto pumerato ¢ contigus con altri posto al Piano Imerrate allintemo della Paluzzina est del
complesso immobiliare, con sccesso mmpa esterna ¢ spazio di manovea inteme comune olire ally
scaln ¢ ascensore che collega i piani superiori,

Lunith ymmohilisre oggetto di valutazione ¢ posta ol piano Intermate, ha un'aliezzs interia di 2,70
ml.ldentillcaxione catastale;

o finglio 21 particella 322 sub. 63 (catasto fbbricati), categoriu C76, elusse |, consistenzy 14 T},
rendits 35,43 Euro, indinzzo catastale: Vi Giovanni Pascoli, piano: S1, intestito a *** DATO
OSCURATO **=
Coerenze: Nord posio auto stessa proprictd (sub 64) Sud posto auto stessa proprietd {sub
661 Ovest épazio di manovea (sub 16)

Liimero edificio svilupps 6 pioni, § piani fuori terra, | piano internte. Immehile costruilo nel 2006,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unith principali: 14,00 m*
Consistenza commercinle complessiva accessori: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fato e di diritto in cui =i trova: €. 11.000,00
Vilore di vendita giudiziatio delftmmobile nello stato di fanto ¢ di diritto in cui < E, LORU0, 0
Lromwd

P delln valutmeione: 11052023

1. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Pasto auto dato in comodito d'nso con serittur privata con durata annuale dal 01042017 o sig.
Lupi eon il sub, 43

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

Seuimicn Encarivalos MUASSIMELLANO BOCUHI
Pagina & i 226



Esproprasioni tinmenlee . 308000 A

$ 4 Bl sipd S fall o altee i i praspnalizie sl Nesswre
A0 2 Camverilbinn mrddvivnilall ¢ preovy. o i Grpme e e Cdvg ol npanle Vignsimi
103, A ol anievimenng pebaimiviin: Nessomo

f oAl famaieesaonn o novaes Nrsvaranr,

4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
FROCEDLRA:

AR
820 Iscriskmi

ipoteca givdiziale, iscriv il 26052015 a Formo ai . 3378-518, 0 favere Jf *%* DATO OSCURATO
=4, contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Decreto Ingiuntive,

Impaorto ipoteca: 700.000,00.

51 allegn nota con it gli immobili

4 22 Prespivisventl @ sondvmese o) Sl fimsiia

aepiomen di [milimento, troscritta i1 OROGI02 ] o o, 4ENL3TT, a favore di *** DATO OSCURATO
wee L contro *** DATO OSCURATO *=* _ derivante da Aflo giudiziano - Sentenem dichinmtiva di
fullimento.

5i allega nota dove some indicati gl immaobili

oo, traserttm b L2006 oo 72164914, a favore di *=** DATO OSCURATO ===,
coniirg *** DATO OSCURATO *== | derivante da Ao esecutiva o cautelare - Verbale di
pigmarEmiento imamabili,

51 allega nota dove sono niponiati tuttl gl immicbih

4 03 Al brgesorisiiing

st di clwaone, traserit 1 Q6022020 pi nn. 832-594, o fovare di *** DATO DSCURATOD *=* |
contro *** DATO OSCURATO *** . derivanie da Domanda giodiziale - revoca oitl soggelli o
Irascrizione,

51 allcen notn per tutth gli immobill Interessal.

§ 24 Alree limise=fon) S Mesoan

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spesordinoric annue di gestione dellimmobile; €.2113
Speae strnondinarie di gestione gih deliberale ma non aneera sendute: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alln data delly perizia: E. 124,18
Millesimi condominiali: L4 prop - 1,64

sono inoltre presentl § sepuenti vincoli e/ dotazioni condominiali: si allegs Pese propr- 1,93

regolamentn ¢ tabelle seale ascens - IR
lastr- 164 inter. -

0,83 fond ris- 1,93
puliz.scal- 083
pens=1,64 gutogl-
164 imp elet.- 1,64
mani. cane,

teentice incaricoior MASSIMTLIA MO ROCTHE
Pagma 70 i 220
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Bl ATTUALE PROPRIET ARIO:

w4 DATO OSCURATO *** per la quots oii 111, in Torza di ato di compravendit (dal 1601/2015),
won aito stipulate i 164112013 o frma df Seiplone Bugenio ai nn. 385366 di repenorin, regisiman il
TR 2005 i nn. 375707,

Conferimento n societ: do

#.2. PRECEDENT] PROPRIETARD:

Messung infoomaEione ageiuntivi.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

T.L PRATICHE EDMLIZIE:

Nulla Osta N. IS1962, inlesiatn o *** DATO OSCURATO **= | per lovert di realocmzione
stabilimonbo indusirale

Perinesso di Costryire N, 2602006 ¢ successive vananti, inestgia o *** DATO OSCURATO v
per lnvori di opere di urbanizeazione primistio - reulteendone parchesy privati, flesciat i 19042006

Denuneia Infeio Amivitda N. 23002006 ¢ sucecssive variant, inlestata o *** DATO OSCURATO
ses  per lavor di variane al P.C. 262006

Penmesso di Costruiog N 2772007 @ suctessive varanti, infosiata a *** DATO OSCURATO #%= ,
per lavori di Realizzszione di due fabbricati - in oftivazione Progetto Normn 38, rilssciaa il 27042007

Periiessa di Costrudre M. 3472000 ¢ successive varanti, infestata o *** DATO OSCURATO *==
per lvori di Variante in corso d'opera, rluseiata il 15062009

Domonda Richiesta Agibilitd M. prot. 111512009 ¢ successive varianth, intestata o *** DATD
OSCURATO *** | presentata i 24072009 con il n. Prot. 11151 di protocolla,

Presentazione domanda {senea rilascio di agibilita) da sub, 60 a 67 sub, H0-75T08 | H2.57-88-R0-00-
506 1K

T.L SITUAZIDNE URBANISTICA:

Messuno infisnnusong aggiuntiv,

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

1. CONFORMITA EDILIZIA: NESSURABIFFGRNMITE
8.2. CONFORMITA CATASTALE: NESSUNNDIFORRITA
8.3, CONFORMITA URBANISTICA: NESSENADIEFGRNITE

3.4, CORRISPONDENZA DATI CATASTALUATTO: NESSUNABIEFORNTTR

ety unarierie SEASSEINIELAND ROOCT
Paging 71 o 226



Lspunpeiasion mmanrihilian ™. 093008

o : -
HENIIN GROTTAM HE VA GIDVANN] PASCCH F 1K

POSTO AUTO

D CLTL AL PUNTO A

posto aute d GROTTAMMARE Vie Giovanni Puscoli 100, della superficic commerciale di 14,00 mq
per ln gquota di 171 i piens proprieth { *** DATO OSCURATO *** )

Posto auto sumerato ¢ conliguo con altil posto al Pione Interrate ol Mintemo dells Palossinn et del
complessn mmobiliare: con srecsse rampn eslerna ¢ spazio di manovre nfermo comung olire ik
senln ¢ ascensore che collega i piani superior.

L'wnita imunohiliare oggetto di valitazione & posta al piano literrato, ha un'alteza nterna di 2,70
mlldemi ficazrone cutnstale:

& foglo 21 particells 322 sub. 65 (catasto fabbricati}, categodin C/6, classe 1, consistenza 14 mg,
reticlita 35,43 Furo, indirizeo catastale: Vin Giovanni Pascoli, paano: 81, intestato a *** DATO
DSCURATO ==
Loerenee: Mond posio auio stessa proprietd {sub 64) Sud posto auto stessa proprictd (sub
66} Creest spozio di manoyra (sub 16)

L'intero edific sviluppa & piani. 5 piani fuor e, 1 piano intermio, mmobile costraiio nel 2006

[ beni sono ubicat! in zona perifericn in wi'arca mista residenziale’commerciale, le zome limitrofe s
wovane in unaren mists residenzilefcommerciale (i pil imporiinti cenmi limitrofi sono Son
Benedettn del Trontu). 1l traffico nella zona ¢ sostenuto, | parcheggi sono sufficienti. Sono inolire
presenti | servizl Jf urbonBescdone promait ¢ secondariz,

asilo nido & % % & 4
biblioteca R AR &
ceniro Commmmiereiale i ir W Wi
farmacic e e e e
MUNIE D dr g e o

nego al deinglin

pitlestm

PERCInD s & o 7
senola elementare o ir o W W

sevoli per ofanes i o .
scunln medis mferiore B2 R & & &

seunle medin superiore .

L
%

sppermereaio k | W Y

ol ]

UM L PCARTENTT
putoatrada distanie a 5 min casello Grodammane & % % W w9

ferrovia distanie @ 10 min starione CGrottammnre ¢ dr i W i W i i

5. Benedeiio del T

autobng

e invasie MASSIMILIARD ROOCHE
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Espruprissiint inesnlalizn W 206000

PRSI L IETT AL AT A

ISR TENSA
Crtenio di misurazone conmstenz reale; Superficiv Cotosiale < Fisnra catoxiale
Crteno di coleolo conststenen commercale: £UP8. 33 mmrzer 008 o | 34

descrizione El_lli‘-’lil!_.ifl indice nl--l-rrh.tr I

Fosto amito 4,00 % L1 2 14,816

Tutnle: 14.00 i4.00
VALUTAZIONE:

(LR bt o LR

Frocedimento di stima; & corpe,

SWVILLIMME W A LUTTASICINY

I eriterio di stinta o aspetto economico dei beni pignorati, & quello del valore venule del beni (primo
comnudellart. 726 c.e ). Sulla base di goesto principio ¢ allo scopo di trovare ["esatio valore vennle
dei beni pignosati & & decizo di ailiveare il melodo a confronto. Dopo un'atienla sene i
pocenamenti, riscontri ¢ indagin, eMenti in riferimento o compravendite di inumobili simill o gquelli
oggetto delli presente stima, ho potute cisatine ol pil probabile prezzo di mercalo interpellando alird
teonici ed gpense immobilian che effattuone miermedincion nelln zona ¢ dolla banca dmi delle
guatazion) immobiliarl, Retativamente al bene plgomng, dato chi § posti auo hanno supetficle simile
@ stesse carntlerissiche, fenuto conte di tunti gl elementi che incidono nells valutsione economicu
i el costo medio al mg dei posti macchina (oome st pud rilvare onche do OM1}, si coleola un prezeo
meidio di € T50,00. Tale prozzo al mg moltplicato per in superificie castostule | che & per woti i o da
stimare nella presente stima hanno quasi la siessa superficie) il valore complessive medio per gni
il v dad | 1000 € of 12.000,00 €, pertantoesd ginnge alla decisione di porre un valore di € 11.000,00
per i pasti macchina,

CALUTRLCN DL, WAL LKL LN AR ALY

Vilore i corpo: 11.000,00
WU L RGN % YRR TR

Valore di miereatn { 1000,/ 1000 di pietn propriet): €. 11.000,00
Yalore i meveato {(caleokilo in guots ¢ diritio ol netto degli aggiudamentil; €. 11,00, D

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti i informozione consulinte sono: cotasw i Ascoli Piceno, ufTicio del regisiro di Fermo,
conservationa dei registet immobilfad ¢ Ferma, ufficio teenico dif Grottammane, spenzic: porale
mivnmatico sgenzie mnmobiban, osservaton del mercato- immobilinre ObI

BT ARSI INE T CCISFOIEATTA AL STANDARD INTERMNAZHISALL DI VALLTADIONE

® ln versione dei fatti presentata nel presente rapporte di valutazione & eorretin al meglio delle
eonoseenze del valulniore;

& e amalizi e le conclusioni sone himilate unbcamente dalle sszunzioni e dalle condizioni

e mearicale SUASSERMUILLAND RdMCCHL
Pagio T3 dlli 126
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eventualmenic riporiate in porizia;
s il valutatore non ha aleun inleresse nell'immobile o nel diritio in questions;
® il valutwiore ha agito in accordo con gli standard etici ¢ professionali;

® il valutalore & in possesso del requisiti Tormativi previsti per lo svalgimento della

profeasiong;

o il valutore possiede Pesperienza ¢ ln competenzn riguardo il mercato locale ove & ubicat o

collocato Fimmaobile e I entegoria dellfimimobile da valutare:

VALORE DI MERCATO (OMV)

IEPILOGO WAL AN ISE DM MERCA T EL Coep

i l.[l- |I.l|rrl:|.:lrrl¢ consisbeney mm.llmnri '\'-lllrt |-H1l'l‘vll
A pusie oulo La,in i) 1 Rk

[REUIEEIIES

Spese di repolarizzarione delle difformitd (vedi copci
Valore di Mercate dellimmobile nello stito di fato @ di divito inocul & trova:

VALORE DI VEADITA GIUDIZTARIA (FIV):

Ridurione del valore del 0% per differenrs re oneri tributari su bise catasiale e
reale & per assenza i garaneda per vizi ¢ per nmbomo forfetno & eventuali
gpese  condominiali insolute nel hiennio amteriore allu  vendita @ per
Fimmediatezza dells vendita giudiziaria:

Oneri notarili & provvigioni mediaten carico dell'acquirente:

Spese di cuncellaeione delle traserizioni ed werizioni 4 carico dellacquinemie:
Spese condomininli msotute ai sensi dell'art 568 cpe:

Ridumone per arrotondamento;

Valore di vendita giodizioria delllimmobile ol netto delle deconaziont nello
state di fuito e di diritio in eui si trova:

valere diriia
1 1.6, 00
Ll omine ¢

€. 000
€. 11.000,00

. i, i

€. 0,00
€. 0,00
€. 124,18

€. 75,82
£, 1B, 00

poericns mestieains MASSINILIANG ROCTHI
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

N posto aute s GROTTAMMARE Via Giovanni Pascoli 100, della superficic contmerciale di 14,00
g pet o gquots di 171 & piena proprigid § **= DATO OSCLURATO =** ) )
Posto aulo numerate ¢ contigus con alir posto 41 Piame Interrato all intemo delln Palwrdng est del
complesso immobiliare, con accesso mmpn csierna ¢ spazio di manovra intemo comune olire alia
svala e ascensore che collega i piani superior,
Llunitd immohilisre oggettn di valutarione ¢ posta al pisno intermia, ha on'aliceza imtemo di 2,70
ml ldentificazione catnstile:
= foglio 21 particelti 322 sub. 64 (caasto fabbrscnti), categoria C/6, elisse 1, consistenza 14 mg,
remaditn 3543 Furn, indinzzo catastale: via Giovanni Paseol . pranp: Semindermio, inlesialo a
¢ DATO OSCURATO 4=
Coerenze: Nord posto aule siessa proprictd (sub 63) Sud posto auto stessa proprieth (sub
65} Owest spazin di manove (salb 6]

L'intero edificio sviluppa & pam, $ piani fuos ermm, | piano miermio, Immobile costruito nel 2006.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commercinle complessiva unitd principali: 14,00 n®
Consistenzn commerciale complessiva acegssori; 0,00 m*
Valore di Mercato dell’ immobdle nello stato di Tatto e di dinito in ool &1 trova: €. 11000, 00
Valore di vendita giudiziana dellimmaohbile nello stato di (o ¢ di difto in cul si €. 10.500,00
trova:

Drita diclla vahitizione: 1170572023

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Alln data det sopraliuoge Frmobdle risala libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1 VINCOLI ED ONERI GIURITICT CHE RESTERANNG A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
401 Dl g tadiziall o gfbee e riciions pregliizienal|, Nessani,

J22. Coanvenziond morrimonidi ¢ provi, dassegeerasione cavd cowiigale Nesvam

teeTiicn incarica ) MASSEVILIAND ROUCHE
Paging 75 & 136



Espropriaioni imisobilian . 208/ M6

A A Al asverrimenba dirbarigilon D N e,

£ 14 Afe lminreioni o e Nesdomn,

d1. VINCOL] ED ONERI GIURIDICT CHE SARANNDO CANCELLATI A CURA DFELLA
PROCEDURA:

4.1 1 Isdriciomis

ipoteca giudiziale, iscrittn il 26/05/2015 & Fermo ol nn, 3378-518, a favere & *** DATO OSCURATO
#ee copirs *** DATO OSCURATO *** , derivonte da Deerolo Ingiuntive,

Imparto ipotesa; 700000040,

Si allega noin con huth gli immobili

320 Plomorane i ¢ seniorese off fadfine ki

pigmomrmenio; trascrns il 2006 of on, T216-4914, o favore di #*= DATO OSCURATOD =4=
contry *** DATO OSCURATO *** _ derivante do Ao cseeutivo o cputglare - Verbale di
pignoramenio immobili

i allegi not dove sono riporiati tult gli immohili

semterra i fallimento, trascrina il GE0AZ021 ai no. 4800-3770. a favore di *** DATO OSCURATO
wes L contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Atto gimdizionio - Sentenza dichinrativa di
Tallimento

51 allegza notn dove sone indicati g1 mabl

L2 3 Afive frasioriziing

it o clasione, irseritt i D620 o nn. K32-594, 4 fvere di ¥** DATO OSCURATO *** |
contro *** DATO OSCURATO *=#* | derivante do Domunda giudizizle - revoca atli soggetti a
irmscrizipne,

Si allcga nota per tuiti gli immobili interessatl.

£ 2 A e Trafeamioern) i hva, NEsonng.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinane annue & pestione dellimmohile: € 211,13
Spesestroordinarie-di gestione gia deliberate ma non ancora soadule: €. 0,00
Spese condominiali scaduie ed insolute alls dota dells penizia: €.124.18
Milkesimi condominiali A3 prop - 1.64
spese propr- 1,93

seale ascens - 1,18

lastr- 1,64 inter, -

0,83 fond ris- 1,93

puliz.scal- 0,83

pons-1.64 autael-

1,64 s et~ 1,64

mianil. cane,

6. ATTUAL] E PRECEDENTI PROPRIETARI:

bl ATTUALE PROPRIETARLO:

teenice incarzi: MASSINIL ARG ROCCHE
Paging Th i X2



Engmaprisaond immobilzn %, 2087016

2= DATO DSCURATO *** per la guotd di 171, in forza di atto di compravenditn {dal 16012015},
con mtte stipulato 1 HHII 2015 a firma di Scipions Eugento ai nn, 1385866 di reperono. registrato il
2R 2005 a1 nn. 3737

Conferiments in ﬁmu.rndn M S T TR R D

62 PRECEDENT] PROPRIETARI:

Messunp informazione aggiuntivi,

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

T.1. PRATICHE EDILLZIE:

Mulla Osn M. 1571962, imtcstatn & *** DATO OSCURATO *** | per lavon i mealizoeione
stabilimento indsirinle

Permesso di Costruire N, 2602006 ¢ successive vurlonbl, intestots a *** DATO OSCURATO =2
per lavort di opere di orbunizecdone primiarie - realizeadione parchegei privat, rilascia il |9V042006

Dentneia [mee Attivitn N, 230020086 ¢ successive varianii, inlestata a *** DATO OSCURATO
ser | oer lovort di vardante al P.C. 2602006

Mermesso di Costruire N, 272007 ¢ succesaive varianti, intestatn a *** DATO DSCURATO *** |
peor lavor di Realomcsione di due fabbricat - inamivicone Progetto Norma 38, rilascwnia il 27042007

Permesse di Costruere N, 342009 ¢ successive varinti, imtestata a **% DATO OSCURATO =%
por lavar) di Warante in corso d'opera, nilascinta 1 FRO62000

Domandu Richiestn Agibilith N. prot 111512009 ¢ successive variuntl; intestots 4 *** DATO
OSCURATO *=* | presentata il 249072009 con il n. Prot. 11131 di prodocollo,

Presemtnelone domands {senza rilascio di agibilisd) da sub. 60 o 67 sub. 69-T5-70-8 | -E -4 7-RE-50-0(-
G090, 101

TLSITUAZIONE URBANISTIC Az

Svgsanna informaziong agaiuetivi,

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

POSTO AUTO

ko meericanr MARSINELIAND ROCCHI
PFapina 77 220



Faprapriinni tnmabdlian % B 3006

posto aute 8 GROTTAMMARE Via Giovanni Pascoli 100, delly superficie eommerciale di 14,00 mq
pier b quoia i 1/1 di piena propeictd { **® DATO OSCLURATO ==* )

Poste nute nunierato ¢ contiguo con alid pasto ol Pano Interrate all'iniemao della Paloesina est del
vomplesso immobiliare, con accesso mmpe esternn o spazio f manave intemmn comune olire olla
senla ¢ ascensore che collewa | plam superion,

L'wnlth momobilzre ogeetto di valutazione ¢ posti ol pine intermato. ha un'illess intema o 2,70
mil denniflicazione comstale:

# foglio 21 particelln 322 sub. 64 (camnsto fabbricmi), eategora C/6, classe |, consistenin 14 ma,
rendity 33,43 Euro, indinzzo cotnstaler vio Giovonni Pasouli |, piano; Somintermoto, inlestato a
== DATOOSCURATO *##

Cocrenze: Nord posto auto sicssa proprietd (sub 63) Sud pusto auto slessn propricti (sub
65§ Orvest spaaio di manoym (sob 16)

L'ineere edificio sviluppa 6 paani; 5 panni fuon termg 1 piano intermto. Immokbile costroite nel 2006,

RESURIZIONE DELEA PUNA

I beni somo ubicati in zana periferica i un'sren mistn resideénsale’commercmle, le zone limiirole s
trovand in un'aren mista residenziale/commercinle (i pid importanti centri limitrofi sono San
Benedeto del Tronto). 1 iradTico nell zonn & sosienuto, | percheggs sono saflicienti. Sono inoline
presanti @ serviz di urbanizmzions primatia o secondina,

abA Y

psilo mido o & & & & & 8 & &
biblinteea L e s
ceniro conmerciale AT AN ATRETR
CRMirD Spurtiva W W W W il i o
frmagic L& . & 8 & 8.8 8 &
] TR EE AL R BB
negowi al dettaglio a8 8 & & &8 8 8 &
palesir AR NRNNRNN
scunla clementire & & 8 8. 8 8. & & &
scucla per 'infunia L& & 8 & 8 & & 8 &
scucln mudia inferbore A R
scuohi media superiore i o o o o o o ok i R
spari verde & & & 4 & &8 & & &
SUPETTeTCAlo FEAERAET AR R
teniro TR TN EE R TR
i FCiAaRESE]

autostrack distante a 5 min casello Grottammane e d & & 8 & 8 &
fervowin distante a 10 imin staione Grotimmmire ¢ TR AT EAT A TR
5. Benedetto del T

autohus o s & & & & & 8 &

Tabhe PR PR LESE EATLLAR A

ewion mesricai MASSINMILLANC ROCCH
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Espropriazsoni mnmehaliar X, 208201/

CUNRISTENT A
Criterio di misurmzione consigienza reale: Superficle Catgsrale - Visnra cotastale
Criteno di caleolo consistenen commercale: [LPR. 23 marzo 1005 . [ 38

_ﬂ'clthl:;lnld consistengs indige “mm:ﬂ:i.llr
st anitn 14,01 % 1y % - 1410 |

I 1

| Totnle: 14,1k 14,80 |

VALUTAZIONE:

R INTTI T

Procedinents di stima; o corpe,

EVILLAP PO Y AL UTATI NI

I eriterio di stima o aspetto economico dei bend pignarati, & quello del valore venale dei beni (primg
conmina dell’ar. 726 c.o.). Sulls base di questo prineipio @ allo seopo di trovere 'esatto valore venale
dei beni pignorati si ¢ decise di utilizzare 11 metoda a confronio. Dopo un'sltenta serie di
scoertmmenti, riscontri ¢ indagini. effetiuati in riferimento a comprivendite di mmobill simili o guelli
ngeetto della presente stima, ho potuio cisaline al pid probabile preseo di mereato interpellands aliri
teenici e agenzic immobilion che effettuano intermediazioni nella zona ¢ dalla hanca dati delle
quutazioni immobilian. Relativamente al bene prgnomitoe, doto e 1 posti auto hanno superficie sinile
o steswe coratteristiche, tonubo conto di i gli clementi che incidono oella valutaedone eeonmmica
e del coste medio al mq det posti macching (come i pud rilvare anche da OMI), si caleols un preszo
medin di € 750,00, Take prezn ol mg moltiplicato per b supenficie castustale | che & per fuii i lotii da
stimare nelia presente stima hanno quasi bn stessn superficie) il valore complessivio media per gni
umitd v dai 11,000 € ai 12,000,00 €, perinnto i givnge olin decisione di porre an valore di € 1100000
por i posti macching.

AL PDEL WAL 1) MR AT

Valore i corpo: I 1.000,00
IS EL Ay WAL ML GO

Wlore di mereato ( (0001000 di pienn proprieti): €. 11.000,00
Valare di mereato (calenlain in quotn e diritto al netto depli ag@iustamenti): €. 1000, 0

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fomni i informazione consultate sono; catasto i Ascoli Picepo, afficio del registro di Fermo,
conservitoria del regisin immobilian & Fermo, wificio weenico f Grotammare, agensie: Portale
infisrmntico apenzic immobilin, ossenaion del mercato immaobilinee O

EHEHEARAL I INE 0 CUNTEIRMITA AGLL STANDARD INTERNAZIONAL] DF VALUTAZLINE
o la versione dei foui presentaia pel presente rapporto di valutazione & correnta al meglio delle
condscenze del valuiatore:
o le analist e le conclusioni sono limiate anicamente dalle ossunsoni e delle condizioni
eveniuilmenie fportale in perizia;
& |l valitatere non ha dleun inleiesse nellimmobile o nel dintto in questions,

teciiey mearicaie; MASSIWLIAMNO ROCTHI
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o il valuiatore ha agito in aceordo con ghi standard etiei e professionali;
s il wvalutsiore & in possesso del requisili formativi previsti per lo svolgimento della
professione;

o il valutatone possiede Vesperienza ¢ la competenea riguando il meresmn locale ove & ubicaio o
eolloeno Mimmuobile e 1o categoria dell immobile da valutons:

VALORE DI MERCATO (£3MY):
IR WAL LT A IO 0 ST TE D e
i11] _dm:i:.i-" consislenea P —— _u:nﬂ.inluﬂ :-lnu diritte
A POKRG Amhe 14, LINE ] (M LHTERE] LRI ]
1140080 ¢ 10000, 0§ |
Spese di regolarizzazions delle difformith (vedi cap.8): €. 0,00
Valore di Mereate detflfnumobile nello stato di futto o & distiio m ol s ieova: €. 11000, 04

VALORE DI VERDITA GIUDIELARIA (FIV):

Riduzione del valore del 0% per differenza tea onerl tributin 20 base catastale o €, 0,04
reale ¢ por nssenen di gornzio per viel e per rimborso forfeario di eventuali

spese condominiali insoluie nel bicwnio anteriore alln venditn e per

Nnmmedinter della vendita giudizina;

Oneri natarili @ provvigion) mediatori canco dell'acguirente: €. 0,00
Spese di cancellozione delle trescriziond ed isorizioni a carion dellnequimente: €. 0,00
Spese condominiali insolute ai sensi deli'on, 568 epe €. 124,18
Riduzione per armtondnmento; €. 73,82
Valore di vendite gindiziaria dellimmobile al netie delle decunazoni nello £, T0LE00, 00

statny di Tatie e o dirine in cui si trova;

b incaroaia: MASSIMELLANG RIOCCHL
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L IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

N posto auto o GROTTAMMARE Vin Giovanni Pascoli 100, delly superficie commerciale di 15,00
e per b qpucda i 11 di picna proprictd { *** DATO OSCURATO *** WL 'unith immobiliare oggetio
di valitazione & posia al piang Intermto |, ba un'aliezea interma & 2,70 ml. Identificazione catastale:

o foplio 21 particelln 322 sub. 63 (eatnsto fobbricnti), eategoria C/6, classe 1, consistonza 15 mg,
rendita 37.96 Euro, indirizee comstale; Via Giovenni Pascoli , pisno; S1, intesiain o *** DATO
mm’rﬂ LEL ]

Cocrenze: Nord posto nuto stessa propricta (sub 62) Sud posto mile siessa proprieth {sub
i) Crvest spazio di manavea (sub 16)

L'ineerc edificio sviluppa & panni. 5 pioni fuon terea, | piano intemads, Immobile costrutto nel 2006,

1. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Congistenza commercinle complessiva unith principali: 15,00 m?
Consistenza commeérciale complessiva accessorn: O, Hh m?
Valore i Mercoto dellimmaosbibe nello stito di fatto ¢ di divitto in cui si trovas €. 110D, M
Valore di vendita ghsdiziaria delfimmobile nello stato di fatto.e di diritio i cui si €. 10RO, 040
v,

Dt delln valutazone; 11/05/2023

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Alln dati ded soprallpogs Fimmobile risulla libere

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

4.1 VINCOLL ED ONER] GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
d L Ekrmmarratye g foelizierdi o arftry trsesreiziond pregreidizievals e,

Al 2 Cevenclostiancttrfanoniall @ presve, o wsegiasioee cosr conlimpale:. Nexawvna,

L Al W e rvimeaty urbaisilon: Nessnmp,

Fo 04, Aliw isElrshoeid o ! oSy,

41 VINCOLI ED ONER! GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA

tecmen wearicai. MASSIMILLAND ROCOCH
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PROCEDURA:
f TR T

ipuieca gindibriale, wsorita il 26052005 a Feong ai nn. 337R-518, o favore i *** DATO OSCURATO
=% coniro ®**F DATO OSCURATO *** _denvante do Decreto Ingiuntivo.

Lt iperteca: 7O0,000,00.

51 allega noda con o gli immobili

2 2 Plhemormment! ¢ vermtrose al Sl imenito

prenoramento, rageritta i 100 12006 & nn. 72164914, a favore di *** DATO OSCURATO ==* |
comrn *4* DATO OSCURATO *** | derivanie da Atto esecutivo o eawclare - Yerbale
plenormmento imimabili,

51 nllega nots dove sono riportatl butn 2l rmmeasbil

sentensi di llimento. trascritta 1 OR0602] o dn, 4300-37T0, g favore di *** DATO OSCLURATO
sed  conirg *** DATO OSCURATO ***  dervanic do Atte mudiziano - Sentenem dichinrativa G
tallimentn.

i allepa nora dove sonn indicat gli immobdli

.| & i reE RN

aito di citaione, traseriin il 06023020 ki no. §52-594, o favore di *** DATO OSCURATO ==+ |
contra *** DATO OSCURATO ##* | derivanmte da Domands gindiziale - revoca oiti soggetti a
iraseridone,

51 allega nota per tutte gl imencebih inlergssati,

FAlve i ddd S At III EnLE I"I IS AT

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ondinarie annue di pestione dellTmmobdle: €. 23.85
Spese straordinarie di gestione g deliberate ma non ancors seadate: £.0,00
Spese condominiali scodute ed insoluti alka data della perizia; €. 135,52
fillesimi condominializ .91 prop - 1.79
sof inoltre presenti | seguenti vineoll @0 dotazioni condomininli; i allega SPES® propre 2,10
regolumento ¢ tabelle scale ascens- 1,29

lastr- 1,79 inter, -
0,91 fond ris- 2,10
pulkescal- 0,91
pens-1.7% autocl-
1,79 imp elet- 1,79
mant. CEnC.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1 ATTUALE PROPRIETARIO:

“Rs DATO OSCURATO *** per la guota di 11, in fora di atlo di compravendita (dal 1601/2005),
eon afto stipulata i 164012013 a firmao di Scipione Eugenio ni nn. 1385866 dil repertorio, négistrato il
280012005 0d on, STETIT,

Conferimento in socictd do EE— i

wumen incomieate: BASSINELLARD POCTTH]
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6.2, PRECEDENT] PROPRIETARLD

Messuna infommasiene ageiumiva,

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

T4 PRATICHE EMLIZIE;

Nulls Owstn M. ISA1962. intestoin a *** DATO OSCURATO *** _ per lavorl di realismsone
stabilimento mdestrnle

Permesso di Cosiruire N, 26/2006 ¢ suecessive varianti, intestatn a **® DATO OSCURATO ==*
per Lavori di opere di urbaniveaeone privaarie - realizmezione porchegei privati, rilasciota i 15042006

Dentincia Inide Attivith No 2302006 ¢ successive vanantt, intestata a " DATO OSCURATO
wew | por lavor di vanionte ol PO, 262006

Permesso di Costruire M. 27/2007 e successive varinnil, iniestatn o *** DATO OSCURATO =o=
pet lavor di Realizasione di due fahbricel - in attivarions Progetto Norma 38, rilaseint i 27042007

Permesso d Costrure W, 3452009 ¢ successive varianty, imtestata g *** DATO OSCUTRATO &%
per lavor] di Viriante in corso d'opera, rilasciat i [R062009

Domands Richiesim Agibiliih N, prot. 111512009 ¢ sucovssive varluntl, intestuta a *** DATO
OSCURATO *** _ presentats i 240772009 con il n. Prot, 11151 di projocollo,

Presenuncione domands (senza rilescio di agibihia) da sub, 60 a 67 sub, 69-75-T9-5 | -E2-47-B5-£0.-00-
G508 103

1.5 SITUAZIONE URBANISTICA:

MNessuna informociane agEiunlve.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA;

K1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSTRSIFFDIS

posto agto o GROTTAMMARE Yin Giovanni Pascoli 100, della ssperficie commerciole di 1500 mg
per In quoda di 171 di picna propnetd | *** DATO GSCURATO **= jL%nit immobiliore oggetto di
valuinzione & postn al piano Interraio , ha un’aliezen interna di 2,70 ml, Identifenione cainsiale:

&
B

tocnico imcaricail MOASKREIMIL LAMD REOOCCHD
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= foglio 21 particella 322 sub, 63 (cotasto fabbricati), eategona C/6, classe 1, consistenza 15 mag,
rencdita 37,96 Euro, indirtzzo catastale: Via Giovanni Pascoli , piano: 81, inlestato a *** DATO

OSCURATO ***

Cuerenze: Nord posto auto stesss proprietd (sub 62) S:_nl posio aulo shessu propricth (sub
64) Ovest spazio di manovra (sub 16) '

Liimero gdificio svilupps & pinni, ¥ piand feon tere, | plaeo intermaio. Tmmobile costruito nel 2006,

BRESUREAN IS E DELLA £T3 %A

| beni sono ubicati in zona periferica in un'area mista residensale/commcreiale, le wone limitrofe si
frovang 0 un'Bres mistn resideneinle’commerciole (i pid imporianti centri limiroli sono San
Henedetio del Trontel. [ traffice nella zona & sostenuto, | parcheggi sono sufficienti. Sono inolire
presenti i serviE di urbinizsiione primaria ¢ secondirin.

sENYLA
usilo mido

hiblioteca

cenirn conmunercale
farmngie

muicipio

negoe ol denaglio
palestra

paren givehi

piscini

seunla elomentore
scuola per |'infioneda
sewoln media inferione
seunla media superinre
spas verde
supermmercaly

beaing

COH L FGAMENTI

autosirada distante o 5 min casellp Grattnmore
fermovia distanie o 10 min siagione Grotmmane ¢

S Benedetio del T
wungibes

FIESURLEHISE DETTUAGLIAT &

L.t 8 8 & 4.8 8 8
b B & A & A & & B i
W W o e e W o ke e W
L& & & 8 & 8 8 5 8
& A A0 &2 8 & & & 4
& & & & 4 & & &
i o o o o o o i ke
e & 8 & &8 & 8 & &
TRk RN
a8 &8 & & & 8 & & |
& 8 & & & & & & &
a8 & & &4 8 8 % &
R R 2 E 2 & 3 8
i 4 & 8 8 & B & & & |
L 8 A 8 &2 8 2 8 &
b & 8 & &8 8 8 & &

e & & & & 8. & & &
L& & & 8 8 8 5 & &

& 8 & & B 8 & & & |

Posto suto numerato ¢ contigue con alir poste al Plano Interrate all'intemo dellas Palazzina est del
comples=o immaohiliare, con accesso mmpd- csterma ¢ spazio di manovrea intemo comune altre alla
sl ¢ ascensore che collega i piani superiori,

CUONSISTENGA;

Criterio di misurazione comsistenzn reale; Superfeie Catastale « Fisura cataxiole
Critenio di caleolo consistonen cormmencinle; DUP R, 23 maczn [O0 w138

iéunion incuricasy: MASSIMILIANG ROCCH)
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Imriﬂulr_ cumsisiemea indber :_n-lnr:hlu
Pristar ntalo 15,00 % (1 | 5,00
Tutale: 1504 15.0m
VALUTAZIONE:
[ F TS
Procedimento di stima: ¢ corpo,
EVTLLFM Y VALL T ALILNN]

I criterio Ji stima o aspeiio cconomico disl heni pignornti, & quello del valore venole ded beni [primo
wommp dell*ore, 726 coe.). Sulla base di guesto principio ¢ allo scopo di rovare "esatlo valore venale
dei benl pignomati & ¢ deciso dl wiilizzare i1 melodo o confronio, Dopa un'atienta serie di
sccertmmenti, risconin ¢ indagini. effcttuat in ffednento a compravendite di immobili simili o quelli
opgetio delly presente stima, b potula risatine al pin probahbile prezso di mercato interpellando alin
teenmicl od agenzie immobiliar che effetiuans imermeditxoni vell zona ¢ dalla banca dmi delle
quotazioni immaobilierl. Relativamenie al bene pignomto, dato che | posti auto hawo superficle simile
€ siease carntteristiche, tenuto conto di it gl elementi che incidono nella salutacione eoonomica
¢ (el posto medio al mg de posti magehing {eome siopud rilvere anche do OMI), si coleoln mn prezeo
riwedin di € 750,00, Tale pressn al mg maliiphicato per lo superifiche casiastole | che ¢ por nuti § loni da
stimare nelln presente stima hanno quasi In skessa superficie) il valore complessivo medio per gm
wnith va dai 10,000 € ai 12.000,00 €, pertanto s giunge alla decisione di porre un valore di € 11.000,00
per 1 post macchina,

CALCOLD DY VALGHE TMERCATO
Valore & compo: 1M, 00
FEERRL RO W ALOWLY O )

Valore di mereats | 100071000 Ji piena propricid); €. 1100000
Vilore di mercate (calcolato in guobi e diritle al netto degh aggisstamenti) €. 1000, i

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di imformazione consuliate sono; calgsto di Ascoli Preeno, uflicio del registro di Ferma,
eonservatona dei registri immohiliar i Ferme, ufficio letnice di Ascoli Piceno, agenzie: Portale
informulico agenzic immobilinn, ossenatos del mercato inmahilinne OMI

CHEHEARAZIONE I CONIORMITA AGLLSTANDARD INTERNAZIUNAL| 1 VALUTALION]

# lo versione det fam presentann nel presente rappono di valutazione & corretin al meglio delle
conescenze del valutaiore

# le amlisi ¢ lo conchusiom somo limtate unicamente dilbe assanebom e dalle condizioni
eveniunimente riportate in perizio;

* il valutatore non ha aleun inferesse nellfimmobile o nel dintto in guestione,

# il valutatore ha agito in aceordo con gli standord eticl ¢ professionali;

# il valumotore & in possesso dei roquisit formativi previsti per o swolgimento della
profiessione;

iusciien incarieio; MASSEMTLIANG ROCCH!
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s il valutatore possiede lesperienza ¢ la competena riguardo il mercaio locale ove & uhicio o

oolloente Mimmobile e la caleporia dellfimmobils do valuture;
VALOHE DM MERCATO (OMV):

WEEPTLGCH VALLUT ALDONE T MERCATON EHO) OO

i deserblone consksionea COnS. ATCEROrl valore infere vabore diritio |
A IR Nl 15,00 LT 11 .0o, 0o [N R |
| o800 ¢ 1L AMHLM) © |

Spese di regolarizznrions delle difformit {ved: cap X):
Valore di Merento dellimmobile nello st di oo eods diriio m oo st rova;

VALORE [N VENDITA GIUDIZIARLA (FIV):

Ridiisicime del valore del 0% per differenza tra oneri tribuinn so base camsmle e
reale ¢ per assenza di garanzia per vizl ¢ per rimborse forfetarlo di cveniuali
spesy condomininti insolute nel biennio  anletiote olla vendita ¢ per
Fimmediatezza defln vendiln gindisinr

Cnen notarili ¢ provvigioni medinton carico del'soquinente;

apese i cancellazione delle traserizoni &d iserigioni a carien dell'neguinente:
Spese condominiali inselute n senst dell'arl. 568 cpo:

Riduzione per armiondamenio;

Valore di vendita giudiziaria dellimmobile sl neve delle decunazion nello
st ol faito o di dirtio in cud s trowvie

.00,y
E. 100000, [

€. 0,00

€. 0,00
£.0,00
€.135,52

€. 64,48

€. 10.800,00

secnicn incricatoc MASSIMILIANG ROCCH
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L IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBIL] OGGETTO DI VENDITA:

BN posto auto s GROTTAMMARE Via Giovaned Pascoll 100, dells superficie commerciale di 16,00
mg per ln quota di 1°1 di pienn propricia ( *** DATO QOSCURATO **= )L wnith immokilisre eggetio
i valutazione & posta ol pimno lntermato, ba un'aliczza intema di 27000 dentifergone catnstnle:
= foglio 2| particella 322 sub. 62 (catsto fabbricati), eategoria C/6, classe 1, consistenza 16 mg,
rendits 40,49 Euro, indirtzo catasile; via Clovenni Paseoli, plune; S1, intestoe g *** DATO
QSCURATO ==
Covrenze: Nord poste suto-stessa propricta (sub-61) Sud posto aute stéssi propricta (sub
63) Ot spizio di manovra (sub 16)

Llimero edificiosviluppa 6 piani, 3 piani fuon term, 1 piano intermato. lovmobile costruiie nel 2006,

2, DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale compléssivi units prinvipali: 16,00 m?
Consistenza commercitle complessive accessori; 000 m?
Valore di Murcato dellinmuobile mello stato di Tuato ¢ di diritto in cod 56 mova: €. 11.000,00
Valore di vendiia giudizinnn deli'immobile nello stato di fano e di diritto in o 4 E. 10.R, 00
trova:

Dt delln valutnznone: L1LD5/2023

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alta din del sopralluogo Mimmobile fisuln oceupito da *** DATO OSCURATO **# con contrallo
di affitte tpe 4+4, stipulato il 01/122014, con scadenza il 2071 L2022, regrstrato il 01122014 il
contratto & stato stipubnto indata amiecedente il pignormmento o lu seotenes i fdlimento ), con
Fimpono dicldamio di 528000,

Contrable o, TOJPL4TO02002000Y [,

Con commmicarione del 11/117202] 1l Corntore Fallinientare cominica alla sigora che alla scadenza del
cuntrallo non pud cssere rinnovaln ma con aceondi 1a sig.ra pud occupare fine alla vendita foreata
versando Lo réliativa quots,

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

4.1, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

I 40, Eharicktide sidiziofio aftee fesbcrisiong pevisindiz el Neours

bermicn imcaricat: MASSIMILEANG ROCCHI
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4 2 v il measteimvoradl @ peavit o e sgeshonnt asn ooniiptantes oS
L2 Aty al indseiviinieantih wrbgeitive NesEino,

04 Al fimitasfiond o uvo! Nessam.

4.5 VINCOLI ED ONERI GIURIDICT CHE SARANNG CANCELLATI A CURA DELLA
FROCEDURA:

r:\.ll TRETLT IR,

ipoteca pludiziale, e i1 2605200 5 0 Fermo ai nn. 3378-318, a favore di *=* DATO OSCURATO
e contro *** DATO OSCURATO === _ derivane da Decreto Ingiuntivo,

[rmipesrtios ipotecn: TOLH00, 00

5i allegn ot eon it gli immobili

£ 22 Prenarasnordd @ venncse df felllanenio

sentenn di Tallimento. tascritta il OR0G6202] oi pn. 4500-3770, a favare di *** DATO OSCURATO
8% contre *** DATO OSCURATO *** | dervante du Arto giudtaano - Sentenen dichiarativa i
Fallimento,

Si ullega noto dove sono indicati ghi immobili

plgnomemente, traseritta i 117102006 ai nn. T216-4914, o fovare di *** DATOD OSCURATO ***
coniro ™* DATO OSCURATO *** | derivinte da Alio esecutivo o caustelare - Verbale di
pignommento immobili.

51 allega noda dove sono ciporiadd fuitd gli immaobili

f A e Erose riskom

aito di citnsione, tmscriita il 060272020 ai nn, 852-594, a Bvare " DATO DSCURATO == |
contro *** DATO OSCURATO *** | denvante da Diyvmanda: giodiziale - revocn ol sogpeetin o
IrascTiziong.

Si allega notn per tutei gh imimobili ineressati,

d 24 Adire drm e o ol i Neoviasn,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ondinarie annoe di pestiane dellimmobile €. 0, (W
Spese strnordinone di gestione gid deliberote mo non ancora scaduote: £, 0,00
Spese condominiali scadute od insoline alla down della perizi: €. 100,14

o inoltre presenti | seguentt vineoli eio dotaom condominialic 0,91 prop - 1,79 spese propr- 2,10
scale ascens - 1,29 lastr- 1,79 imter, 0,91 fond ris- 2,10 pulizscal- (091 pens-1,79 atoclk-1,79 imp elet.-
1,79 st calic

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.l ATTUALE PROPRIETARID:

=== DATO OSCURATO **= per In quota di 171, in forza di steo di compravendits (dab 165012010 5),
con-gito shipulato of 16012015 g fim & Scipione Evgenio ai i, 1385866 di repentono, registeato 1|
2RANLIZONS i o STHTLT.

tocmeg incaricaln: MASSIMILIAKD ROCO
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Conterimanton soc e e

6l PRECEDENTI PROPRIETARIL:

Nessuna informazione aggtuntivi,

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

1.1 PRATICHE EIMLILEIE:

Mulla Oswn N, 15/1962, intcstuta o *** DATO OSCURATO *** , per lavori di realizeaione
stabilimenen inchestrinle

Permesso i Costrubee N, 2602006 ¢ successive varlantl, inlesioin a *** DATO OSCURATD =%«
per Tavori di opere di urbantzrsione primnrie - nalizasiones purchege privat, rilosciota il TH04 2006

Denusicia Inido Attivitd N, 23072006 ¢ successive vananil, iniestala & *** DATO OSCLURATO
#e® | per lavon di varionie ol P.C. 202006

Perimesso i Costruirs N, 27/2007 o successive variantl, fntestatn a *** DATO OSCURATO **=
per lavori di Realizzasione di due fabbricati - in aftivaziones Progeno Norma 38, nilasciatn il 27042007

Permessn di Costruire M. 342009 ¢ suecessive variantl, intestom o *** DATO OSCURATO =*= |
per lavort di Variante in corso d'opera, rilascatn i FRAN2009

Domunda Richiestn Agibilith M. prot. 1115172009 ¢ successive varianti, intestain o *** DATO
OSCURATO *=* | presentaba il 24/07/ 2009 con i n, Prot. 11151 di privocallo,

Presentcione domanda (senea riliscio di apibilitd) da sub, 6000 67 sgb, 69-75-T-K | -82-87-88-R0-90-
B5-Tek 103

L SITUAZIONE URBANISTICA:

Messuna infbrmosone aggiuntiva,

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

.1 CONFURMITA EDILIZIA: NESSUNADIFFORMITA

POSTO AUTO

posta aute o GROTTAMMARE Via Giovarmi Pascoli 100, della superficie commerciale di 16,00 myg

ieenion inmmcaxe MASSIMILIANG ROOCHI
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per ko quota di 171 di plena proprietd ( *** DATO OSCURATO **= jL'unith immobiliare oggetio di

valutarione & posta al piano Intermto, ho on'oliezen interna di 2,70, [denti ficuzion: catnstoke:
e [ioplio 21 panicella 322 sub. 62 (catasto fabbricail), caegoria C/6, classe 1, consistenin 16 myj,
rendita 40.49 Euro, indirizso catasiale: vin Giovanni Pascoli, pfano: S1, intestato a *** DATO

OSCURATO =5#

Cogrenze: Nord posto aulo stessn proprieta (sub 61) Sud posto auto stessa proprietd (sab

63 ) Owest spario di manovea (sub 16)

L'intero edilicio sviluppa 6 ptand, 3 pland fued were, 1 piano inemraio, Immebile costrilo nel 2006,

DESCTANE DELLA SONA

[ bheni sono ubicath in zona periferica in un'arca mista residenziale’commenciale, le zone limitrofe si
trovano in un‘area mists residenzialecommerciale (i pil importanti centri limitrofi sono San
Benedetio del Tronto). 1l tmffico nella 2ona & scorrevole, | parcheggi sano suficienti, Sono inoline

presenti | serviat di urbanizzazione primaria e seconduaria,

SEILVIR
asilo nido i o AR
biblioicca i & & &2 & & & & & & |
SRR APOTHYVE L A A A R B & & & 6.
contro-commaorciale b s & & & & 8 & -
farmacic L & & & & & & & & &
niCipio L A & & & 8. 8. 8. &
negozi ol dettaglio L& & 8 & &8 & & & & |
palesira & & &£ & & & & & &
pieéina L . & 8 & & &
wuola elemeniare & & £ X2 2 FE &% B
scunla per Minfanzis ARk
sk media inferiore L& 8 8 8. & B & 8 & .
scuula medis superiore A & A & & 8 & 8 &
supenuercalo & B & & & 8 B B B
leatr it A & 2 & & 8 & &

COLLEGAMENTI

autostrada distante o 5 min casello Grotammare

ferrovia distanie a 10 min staziong Grotmamarne ¢

8. Benedetio del T
wutohiig

(IFSURIFHISE TETTALGLIATA

CVINSISTENE A

L2 8 5 8 8 8 2 & &
L b 8 & & b B8 &

& 5 8 & & 8 &£ & & |

Critetio di misurnzione consistiznzn reale; Superficie Conterale - Fivwee catasiole
Criterio di cabealo consistenea commerciale: DLPR. 23 marze {008 w138

|—dn:r§1i-u cansistenza indice cammerciale

enia incriato; MASSIMILIANG ROCTHI
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Posbin jitin 16,0 i Py 5 = 1,001
Totale; To, 040 14,00
VALUTAZIONE:

FEFIN LN

Procedimento di stima: o corpio,

AT LIy WA L LT A

Il eriterio di stima o aspetio economico dei beni pignoruti, & quello del valore venale dei bend [prim
commu dell*art, 726 coc.b. Sulla base di questo pringipis ¢ alle scopo di trovare "esatio valore venale
dei beni pignorati si & deciso di wilizare il metodo o confronto. Dopo un’attentn secie &
noreriamenti. riscontri e mdagin, effeiiunil in nfoimento a compravendite & immobili smil oo guell
oggetio della presente stima, hio potuto risalire ol pid probabile prezzo di mercato interpellando alir
teenici ed apensie immobiliar che effetuang intermediazioni nella zona ¢ dalla: banea doti delic
quotnzioni immaobiliari. Relativomente ol bene pignorito, doto che i posti aulo hanno superficie simile
¢ stesse earstienistiche, wenuto conto di it gl elementy che meidonn nella valutzione coonomica
¢ del eosio medio al mg del posii macchina (oome si pod rilvare anche da OMI), 50 colenla on prezo
medio di € 750,00, Tale preceo al mq moltiplicato per la superificie castastale | che & per i i lotti da
stimare nella presente stima hanno quasi lo stessa superficie) ] valore complessive medio per gni
unitd va dai 11000 € ai 12.000,00 €, pectanto si giunge alla decisione di-porre un valore di € 1 1L000,00
per i peasi macchina.

CALCDLEY DEL VALGRE D MERCATCK

Valore o corpo: 1 1.0,
Rl PR W ALORT oM

Yalore di snercato | | GO0/1OM0 di picna propricti): €. 11.000,00
Valore di mereato {calcolato inquotn e diritno al neno degli apgiustomenti): €. 11000, 04

2. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti i informasione consuliate sonu: catasto di Ascoli’ Ficeno, uificio del registro di Fermo,
conservatoria dei regisin immobilind di Fermo, ulTicio tecnico i Grotiimmare, aponie: portale
informatico agenzia immohilinr, osservator del mercato immaobitiare OM]

[RCHEARAZ JONE T CONDORMITA AGLISTANDARD INTEENALIONALL BN VALLT ALTNI

o la versione dei fatti presentatn nel presente ruppaoria df valutweione @ corretia al meglio delle
conodcenze del valutatong

# lg anolisi e le conclusioni sono limilnle unicamente dalle azsungiont ¢ dalle ‘condizioni
eventunlmente riportate in perizia;

& il valitatore non ha aleun ineresse neltimmiohile o nel dirito in guestions;

# il valutalore ha agito in sccordo con gl stundard etic ¢ prolessionali:

# il valuratore & in possesso del requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professiong:

# il valutatore possiede Vespenienza @ la competensa riguardo 1 mercato locale ove ¢ ubicatn o
collocatn 'immobile e la catoporin dell immobile du valutore:

beenieo imcarboaio: MASSIMITLIAMD ROCCHI
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VALORE DI MERCATO (OMVY}:

T TPEOAGED Y ALLTTALHINE D SR AT DFL OOR e

II'.I'. ll!tl;llll# ﬂlli;lrnn EHNE, BEFTELErE valare iniern 'l'I"|ll'l diriiim
A prosi nalo 1,100 (K11 10 AR Ak 1 1B, CH
FL, 0 & 1).no0,08 €
Spesic di regolarizezions delle difformit {(vedi cap Bk €. 0,00
Yalore di Mereatn dell'immohile nelio stato di fatto e di diritto in cui si trova: . 11.000,00

VALORE DI VESNDITA GIUDEETARLA (FIV):

Ridhwrioni del valore del 0% per differensn tra oneri mibutor su base catasinte e . 0,00
reale ¢ per assenza df garanzia per vizi ¢ per rimborn forletario di eventuali

spese condominiali msolute nel bicondo anteriore alln vendita ¢ por

limmediatezza della vendity giudiziaria:

Oineri notarili ¢ provvigioni medinton carice delPacyuirente: €. 000
Spese di cancellazions delle traserizioni ed izcrizioni a carico dell'sequirenie: E. 00D
Spese condominiali insolaie of scnsi dell'ar. 568 cpe: €. 100,14
Riduzione per armotondamento: £. 99,86
Yalore di venditn giudidnria dell'immobile al neto delle decurtadiond nellio €. HLE00,00

stato di fotte @ di diritte inocud 81 trovad

iceriin incarsasa; MASSIMILTARO RCCUH]
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L IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

- poste autn & GROTTAMMARE Vin Giovanni Pascoli 100, delln superficie commerciale di 1700
i peer I qquisda i 1/1 di piena propricta { *** DATO OSCLUEATO **= )
Poste aulo pumerato ¢ contigoo con aliri posto al Piang Interrate ol Mioterno della Palagsing est del
complesso immobilicre, con acecsso mmpn. caterna ¢ spazio di manoven inlemo comune olire alin
stala ¢ nseensore che collega | piani superiort.
L'unitd iminobiliare oggetio di vahitazione & posta ol pinno Interrsto, ha un'aliciza interna di 2,70
mil Identificmnone catacle:
® fogtio 21 particells 322 sub. 61 (catasto fabbricati), categoria CV6, classe 1, consistenza 17 mg.
rendita 43,02 Burs, indirizzo catastale: Via Giovanni Pascoli 100, piano: S1, intesiato a ***
DATO O5CURATO *=#
Coerense: Mond posto anto stessn proprictd (sub 600 Sud posto auto sigssa propret) (sub
ii2) COwest spario di minooera (sub 16)

L'imero edificio sviluppa & piani, 5 pani fuori 1erm, | plano interrato. lmimoebile costrutto nel 2006,

1. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

{'omsistonea commerciabe complessiva unith principali: 17,0 m?*
Consisienza commercinle complessivo aoressor; 00
Valore di Mercoto dellfimmobile nello stto di T ¢ di divitio i cui si iova: €. 11000, (4
Valore di venilite giudizinng dellimmeobile nello simo di fane ¢ di difnmo in cui si . 10.B00.040
trovie:

Diatn dolla valaiozion:: 11/05:2023

Y. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Alla data del sopralluoge Fimmobile risulta libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1 VINCOLIED ONERI GIURIMCT CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
4 L Deminile pludiziall o el sascriziond preplndizievid]) Nessiiw.

412 Cormeewcfond manvimonioll ¢ JHPORL L SR TR e A e Ve,

ooy Earicmu, MuhSSIMILLAND RUOTTHI
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Esproprizsioni immsdslian %, 283006

1A A e saememidmeno webadaonlvn: Nescomm

{4 At Mo bl ol st (Neea e,

4.1 VINCOLD ED ONERI GICRIDICT CHE SARANNO CARCELLATI A& CURA DELLA
PROCEDURA:

{20 Twrizkoi

iputecn gludizale, isering il 26003/2003 a Furmo ad on, 33758-518, a favore di *** DATOD OSCURATO
#ew conlro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Decreti Ingiundive,

Imporio ipaaleca: TOOH00.00,

i allega nota con il gli immobili

4.2 2, Pigwewimsontl @ saapterse ol falffmering

sentenza A (nlhimento, rascomta o 0RDA202] a0 on, SRO0-3TT0, o favore d === DATO OSCURATO
e contro *** DATO OSCURATO ***  dervante da Ao piudicano - Sentenen dichiarativa i
fall et

St allezn notn dove song indican gli pmomobili

plgndsrariento, trasenta il 11112016 oi an, 7264914, a favore di **= DATO OSCURATO =+#
contma *** DATO OSCURATO ***  deppvante o Ao esecutive o choulelore - Verbale di
pignorenienin immohili,

5i allega notn dove sono ripartali twid ghi immohili

d.& 5, ditne farsorizio]

ntto i citmadone, tmscrittn il MU22020 ai np. $52-584, a favore di **= DATO OSCURATO ===,
contro *** DATO OSCURATO *=¢ | derivanie do Domanda giodizinle - revioen athi soggedd o
trascrizione,

Si alleiza noda per Wit pli immobili interessatl,

o e Dmeiters i oo Veawoone

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese endinume anmee i gestrone dellimmebile: €. 25,51
Spese stranrdinane di gestione gid deliberate ma min ancor seadute: €. 0,00
Spese condominiali scaduie ¢d insolute alla data delln perizia €. 149,94
Millesimi condominiali: 106 prop - 1.98
sond inolire presenti i seguenti vincoli e/o dotwzioni condominiali: si allegn SPese propr-2,13
regoiamento o tabelle scale ascens - 1,41
lustr- 1,98 infer. -

1,00 fond ris- 2,33

puliz.scal- 1,00

pens-1,98 aulocl-

198 imp clet.-

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Ll ATTUALE PROPRIETARIO:
sas RATO OSCURATO *** per la quote di 111, in Tores di atte di comprreendion (dal 160002005

teomicn incancate: MASSIMILIAND ROCH]
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Esguiprinace immmahiliar S, 20025006

con-atio stipulate il 16012015 a oo i Seipione Eugenio a1 nn. 1385/866 &1 repertorio, registrato il
2R/00172005 i o 375717

Conlerimenie i esicn ) (.

6.1 PRECEDENTI FROFRIETARI:

Nessunm infommazione sgginntiva

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

.1 PRATICHE EIMLIZIE:

Nulls Osta N, 1S/0962, intestolia o *** DATO OSCURATO *** | per lavori di realizadions
stabilimento industriale

Permessa di Costruire N. 26/2006 ¢ successive varinnti, inlestata-a *** DATO OSCURATO *%+
per livar di opere d urbanidzazsione prinmrie - nalisaeions parchegg privati, dlascia il 15904 20K

Detuncia Tz Attivitd N, 23002006 ¢ successive varimion, miestald o " DATO OSCURATO
wak por v di vananie al PO, 20602006

Pennesso di Costruire N, 2772007 e successive varionb, inlestata o *== DATO OSCLRATO *==
par baviori di Realizzarions di due fabbricati - in attivosione Propetto Nomma 38, rilasciata il 270423007

Permesso di Costruire M. 342000 ¢ successive vorinnil, iiestata o *** DATO OSCURATC =& |
per luveri di Varante in corso d'opern, rilaseintn 11 1 RT62000

Bomanda Richicaty Agibilict N, prot, LHISZWE ¢ successive variamnti, intesintn o *** DATD
OSCURATO *** | preseatatn il 24072009 con il o, Prot, §115] di protocollo

Presentazagne domanda (senea rilascio di agibiliid) da sub, 80 a 67 sub. 69-T3-79-8 1 -H2-57-55-H9-4H)-
G3.049.103

TLSITUAZIONE URBANISTIC A:

Nessunn informazione aggiuniva,

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZ1A: NESSURAG

teenicn inconcana. MASSIMILIAND ROUCCH]
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Esproprinzinni mmmebsliari % 830006

paste awto 1 GROTTAMMARE Via Giovenni Pascoll 100, della superficie commerciale i 17.00 myg
per I guoit di 1/] di picna propricsd | *** DATO OSCURATO =*= §
Posto suto numeraio ¢ conligus con alin posio ol Piano Inierrte all'iniemo dells Palazzina est de
complesso immobiliare, con accesso mmpa esterna ¢ spazio di manoved intemo comune olire alla
scaln & ascensore ¢he collegn | piont superion.
L'utiti immobiliare oggetio & valutazione & posia al piano Interrato, ha un'slieza interna & 2,70
ml.Iddenti Mearione comsiale:
® Joglio 2] puicella 322 sub, &1 {catusty fabbricatil, categorin C/6, classe |, consistenza 17 mi,
rendits 43,02 Furo, indirizso catnstate: Via Giovannd Poscali 100, piano: 51, intestato o ==*
DATO OSCURATO =**
Coerense: MNord posto auto stessa proprietd (sub 60) Sud posto auto stessn proprietd sub
2 Chvizst spazio di manove (sub 16)

Liindere edificio sviluppa 6 piani, 5 piani fuon term, | piono intermio, Immobile costriito el 2006,

CESCRIZIONG PELLA £0NA

I beni sono ubicati in zona periferica in un'ares mista residensule/commercinle, le zone lmirofe s
troviene in un'aren mista residensiale’commercinle {i pil imporant centri limibofi sono San
Benedento del Tronto), 11 tradTico nelln zoni & sostenuto, i perchegg sono sufficienti, Sono inoltre
presenti i servied di urbanizzazione primaria ¢ secondars.

0 LS T

nailo nido 2 & & & & 8 8 & &
hibliuteca 8 & 8 & & & 8 8 &
centro comimerciale L& B & 8 8 & 8 & &
farmacic & & 8 & 8 8 8 B &
Lo & & 8. 8 & 8 & 8 &
negoxi il dettaglio s & 8 & 8 8 &8 4 &
palesira A A RERTERERN
parea giochi A a & & & & B & &
pisting TEFAATERAREATR
scuok clementare AR EERAT AN
scupla per Iinfanzia S AR 22 & 8 8
seuola media inferione & A A8 & B E A& S
seuiln medin superione S & & & &8 & 8 8 i
SUPEFIEREaln ks A& & 8 5.8 8
featro L & & &6 & & 8 8 &
COLLECANENT]

suiosiracs dissanie a S min caselle p Grotimmmare

ferrovin distonte o 10 mi sicdone Grolammane ¢
5, Benedetto del T,

autobus

P SCREEE FETTAGLIATA:

L e s 8 & & & & & &
& & & & & & & & & |

& A 8.8 4 8 & &

teenios incamessac MASSIMILIARG BOCCHI
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(UNRISTENES
Criterio ] misuraone conwistenza reale: Superfcle Cunasinle - Visira eotasiole
Critierios i calenlo conststenza commerciale: TP R 27 sorze 008 0 /38

:_lil'ltﬂ:llu.n.: cansisionen Indiee cammersinle
| Prisio suto 17041 K i i) %% = 17,00

| Twinle 17, 1780
VALUTAZIONE:

EWFFIS N

Procedimento di stimn: o corpa,

L) VLT RS

11 eriterio di stima o espetio economico dei beni pignarati, ¢ quello del valore venale dei beni (primo
comma dell’art. 726 c.o.), Sulln buse di questo principio ¢ allo scopo di trovane "esatto valore venale
dei beni pignoraii si & deeiso di utilizzire ] metodo o confronto, Dopo un'stienta serie di
accertanenti, riscontri ¢ indagini, effettuati in riferimento o compravendite df immobili simili a quells
ogeetio della presente stfma, ho potuto risalire al pid probabile prezeoe di mereato interpellonde altri
tecnivi od agenzic immobilian che ¢ffenuano intermediazioni nella zone ¢ dalla banca daii delle
gquitazion immohilian. Relativamenie al bene pignorato, date che | postl auto hanno superficie simile
¢ siesse carotienistiche, tenuto conto di tuti gh elementt che incidono wella valuthzione economiza
i del costo medio l mq dei posti macehina (come si pud rilvare anche da OMI), s caleoln un preezo
medio di € 730,00, Tale preweao al mag moltiplicoto per la superificic castastale | che & per tuwiti § lotti da
stimare nella presente sthma haono quasi bn stessn superficie) il valore eomplessive medio per gl
umith va dad 11000 € ai 1200000 € perointo si ginnge alin deciione di porre un valore di € 1 1.000,00
et i posti moechina.

CARLOLOY DEL WALCERE D0 MERCATEE

Valore @ com: 11 O, v

IWFEPTLCACGG WALOR ] €O P
Viulore di mercato (1000100 i piens propricti): €. 1100000
¥ alore di merento (culooloto in guotn e diritw ol netio deghi ngaiustmenti): €. 1 100,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consulinte sono: catnsto &f Ascali Meeno, ulficio del registra di Fermio,
coiservatoria dei registr immobilion di Fenmo. ufficio teenico di Grottnmmore, apeneie: portole
mfisrmnlice agenzin fmmobdlion, osservaion del mereato immohilione OMI

FPHEHEA AT FOST: Tl CEaNFraEll A AGLL STANDARD INTERNAZIONSALT 1) W ALLUTAZIGN]
# la versione dei fami presentata nel presente mpporto di valuazione & cometia al meglio delle
conuseenze del valutatore:

e le analist e le conclusicm sono Hmitste usicamente dalle sssumdoni ¢ dalle condizioni
eventunlmenie rportate in perizis

& il valutatore non ha alewn intéresse nell'immaobile o nel diritio in questione,
# il valutntore ha ngito in sccordo con @i standard etici ¢ professionali;

beemien imcariaiu: MASSINILLIANG BOCCHI
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Esproprinzwns imemohilian ™. 208506

# il walntmore & in possesso del mequisiti formativi previsti per lo svolgimento della

professinne

o il valuiatore possiede Mesperienza ¢ la competenza tiguarde il mercato locale ove & ubicato o

colbocato Minvwohile ¢ la categaria delllimmobile da valulane;

VALORE DI MERCATO (OMY ]

BIEPEL Ol CALLTAZIONE DI MERCATO DEL COlPL

[ T descrizione :nmh_ln:l ._I.'II;- m—mn;i. Hl‘il‘;li-lr.ll_. :Illﬂ dI;i_lm_
| A paste auln 17,0 LLAEY I 100,00 11,000k

| 11 i g § 11000 €

Spese di regolorizznsione delle dilformit (vedi cap.8): €. 0,01
Vaolore di Mereato dellimmobile nello stato di fatto e di diritto in oud i trova: €. 110K, 0
VALORE DI VENDITA GIUDEEIARIA {F.T'b"]:

Ridurinne del valore del (1% per dilferenen tra onen tributan su base cotnsiale ¢ E. 0,00
reale ¢ por assenzy dil garangin per vigl ¢ per rimborso forfetanio di eventuali

spesg  condominiall imsilule nel bientiv  anteniore alln vendim © per

Fimmedialeze della venditn ghodiziria;

Chveri noburili ¢ proveigiont mediatorn carico dell'aoguirenie; £, 0,00
Spese di caneellnsione delle traserizionl o Iserizion a carico dell'scquirente: €. 0.00
Spese condomintali insolute ai sénsi dell'ant, 368 cpe: £, 149,94
Ridhurione per arnotondimenta: €. 50,06
Valore di venditn givdizinria dellimmobile al netto delle deconamoni nello €. 10.800,00

stato i fanto e i divioo i cui 81 trows:

fecitlcn incaricak MASSIMILIARNG RDOCHI
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

N posto aute  GROTTAMMARE Via Giovanei Pascoli 100, dells superficie commerciale di 16,00
pr) e Do guicsis ofi 171 di piena proprécid ( *** DATO OSCURATO **=

Posto. milo numenito ¢ contim con alid poste 21 Fiane Intermie alliniemo della Palazzing es del
complesso immaobiliare; con accesso mmpa estermn ¢ spicio di manovea oo contime aline alls
seitla ¢ ascensore che colleys i piani superiori.

L'wmitd inomobiliare aggetio di valuarione @ posta al piana Interrate, ha un'alices mtema di 2,70
il ldentificasione cotasiabe:

o foglio 2] particella 322 sub. 60 (catnsto fabbricati), caegoria Clo, classe 1, consistenza 17 mag,
renditn 40,49 Eoro, indidzeo coinsialet Yia Giovannd Pascoli 100, piana: 81, intesinin a ***
MATOOSCLURATO =%

Coerenze: Nord rerrapieno Sud posto suto stessa proprietd (sub 62) Ovest spario di manovra
isub &)

Lintero edificio sviluppa 6 piani, $ piani fueri lerra, | plano interrato. Immobile costruite nel 2006,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unith principali: 16,00 m'
Cimsistenzn commerciale complessiva acecssor; 0,00 m*
Valore di Mercato dellunmobile nello stato di Gatto ¢ de dontio m cul st tmova: €. 11.000,00
Yalore di venaitn giudizinng dellimmaobile nello stato di fotto.e di dintto m cui s €. 10.800,00
trova:

Diata della valutneione: 1152023

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Altu dlata del sopralluogo Fimmobile risalta libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1 VINCOLI ED ONERI GIURITMCT CHE RESTERANNO A CARICO DELLACQUIRENTE:
40 vl s idizialf o altre aspvizion prepladizievw]] Nessnng,

o 120 Cmveiziind marrmoniali e prov, ofasnegsarione caia oo frgale Ve

\eenico ingricia; MASSHILIARD ROUCHI
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i 1A, sbin it arservimemio serbemr oo MAovgnms,

i 0o, Abpre Ntbbasioetl o s Svessaim,

1. VINCOLI ED ONER! GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

P KT B d 1, |

ipoteca pludizinle; serine il 26/0520 5 a Fermo i tm. 3378518, o fvore di *** DATO OSCURATO
*=¢ coniro *** DATD OSCURATO *** | diérivante ds Decreto Ingluniivo,

Emporta spobeca: TO0, 000,00,

Si allega nota con tutr gl mmobili

g .22 Prgworeinsnnd o aeiibonze fi fal b

septenn dil fllimento, wraserina il OXT6202] ol nn, A800-3770, a favore di *** DATO OSCURATO
s4¢  contro *** DATO OSCURATO **= _ derivante da Atto giudiziario - Sentenza dichiarativa di
fullimenin,

51 allega pota dove sono indieati gl immohili

prgmoramentn, wsennm i 101 12016 00 nn, 72164914, & favore di == DATO OSCURATO =**
eoitra *** DATD OSCURATO *** | derivamie Ja Atto csecutive o caulelaré - Verbale di
pignarmmien i immobili.

Siallega notn dove sono riportat] tuid gli imimokdli

I.13. Altre rraicetzfioni

ntto di citwdene, traseritn 1§ 060272020 ai nn. 852-534, o favare di *** DATO OSCURATO **=
contro *** DATO OSCURATO ***  derivanie do Domanda ghudizisle - revoca sl soggetd a
IrEsCrizione.

Si allema nota per netii gl immobil interessotl.

422 Altre Bawivcrfeeai a' v, Neaaad.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestions dell immobile: €. 2100
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: E€.0.00
Spese condontiniall scadute od insolute alla data della perizia: €.134.12
Millesimi condomininli: 0,90 prop - 1,77
som inoltre presenti § scguemi vineoli oo dotazionl condominiali: 41 allega “mpmrt T:::
regolimento ¢ nbelle Eadin ml,'l'?“hftr.l
0,90 fond ris- 2,09

pulizscal- 0,90

pens-1,77 siitocl-

1,77 imp elet.-

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Gl ATTUALE PROPRIET ARICK:
s=4 DATO OSCURATD *** por ln quota di 1/, in forza di ano di compravendita (dal 16012005

lecrios incanksmo: MASKIMILLANG ROCCTD
Pagmay 100 i 236



Espropriazsmi mnmehifan %, 20802016

con atlo sipalato il 16M 2013 a finva di Scipione Eugenio oi nn, [3R58060 di reperiona, registrato i
2RO 205 mwn, 3TSTLT.

Conferimento in socict do e

&2, PRECEDENT] PROPRIETARL:

Messuna informusione aggunti,

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

1.1, PRATICHE EIMLLETE:

Nulla Osta N, 15/1962, inlesipta a *** DATO OSCURATO *** _ per lavon i realizzszione
snbilimento indwstriale

Peemesso di Costruire N, 2602006 ¢ successive vartenil, infestatna **® DATO OSCLURATO =9
per lavort di opere di urbastezasone primarie - realizszione porchegel privan, dlascizm il 19042606

Denuncia Inrgg Adivieh N 22006 ¢ successive variantl, miestarg a *** DATO OSCURATO
s porlavon di vanmnie gl P.C. 2602006

Permesso O Costrume N, 2T/HT ¢ successive varmnn, intestata o *** DATO OSCURATO ===
per lovort di Realizegtitne di doe fabbricats - in attivaeione Progetto Morma 38, rilascian i1 2270472007

Permessa di Costruire N 340000 ¢ soccessive varmntl, intestuta a *** DATO OSCURATD =#=
per lavori di Varianie In corso d'opern, rilascinta il [R062005

Dommnmda Richiestn Agibilitn N, pret. 111512009 ¢ successive varlantl, intestata a *** DATO
DSCURATO *=* | prosentabs 11 24072008 con il n, Prot. 11151 & profocalio.

Presentagione domanda (senza rilpscio i agibilita) da sub, 60 0 67 soby, H9-T5T0-H | -H2-57-KE-K09-B{-
Q8.4 |03

TLSITUAZIONE URBANISTIC Az

Messunn informasdone aggiumtivi,

£, GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDIL1Z1A: NESSUNKGIFFORM!

8.2, CONFORMITA CATASTALE: BE

8.1, CONFORMITA URBANISTICA: RESSERADIFFTUER

4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALUVATTO: NESSEMATD

HENEIN GROTTAMMARE VIA GILAY AR

POSTO AUTO

DECTR AL PLUNTE A

locnive ingancata: MASSIMILIARD ROOCTH
Pagian I0L i 220



Espraprizeimi immobdlia &, 3 X8

posin apto 8 GROTTAMMARE Via Giovanoi Pascoll 100, dells superficie commercile di 16,00 mqg
per Ia guoda i 1/] di piena propricta ( *** DATO OSCLURATO == §
Pasto. auto numerato e configuo con aliri posto al Piano Interrete all'intemno della Palazaina est del
complesso immaobiliare, con accesso mmpi esternn ¢ spazio 3 manoves intemn comuny alire alla
sl ¢ sscensore che collem i pioni superion.
Lunita imimobilinre oggetio di vahuizione ¢ posta al piang Interrato, ha un'olicson ntema & 2,70
mi Identiliearione cotnsiale:
o [foolbo 2| prieella 322 sub, 60 {eatasto fabbriend), cobeporii C/6, elasse |, conststenza 17 my,
renditn 40.4% Eumo, indireesa catastale: Vin Giovannl Pascolt 100, piano: 51, miestata o =**
DATO OSCURAT(
Coerenze: Nord ferrapieno Sid posito auio siessa propriesd (sub 62 Ovesi spazio dil mandvra
{sub 1&)

Lintero edificio sviluppa & piani, § piani fuori terma, | plano intermato, Immobile costruite nel 2006,

DHESUHITIONT BELE A Z0NA

| beni sono wbicati in zona periferica in un'anes mista residenziale/commercinle, lo zone lmitofe s
roviang in un'aren mists residensiale’commercinle (i pid imporanti cenmi limibofi sone San
Bepedeno del Tronte). 11 trafTico nelin oni & sostenuto, | prrchegin sono sulficienti, Sono inolne
presenti 1 servieed di nrbnnizsaions primuria ¢ secondari.

SERVIET

nsilo mido b A k& & 588 &
biblicteca . & & & & £ & 4 3 5 .
centro cominerciale AT TN
centro sportivo 2. 8 8 8 8 8 & 8 &
fanmneid & & & & & &£ & & & .
TG v b & & 8 2 8 8 & &
mogoe Al dettaglio & & & & £ & & & &
palistm L 2 & £ 2 2 & B & &
parce giochi & & & & & & & & &
piscing i s s £ 2 2 & & & &
scunla elementare TARTRNEATRATAT N
scucla per Iinfanzia L& 2. 8 8 & 8. 4 8 &
scunla media inferiore A 2 A 2 2 2 8 8 &
seunla media superiore & & & & 8 & 8 &
SEPCIIeTealg W W R R
bRl & B & & & 8 & 8 &
COMLTCANTNTT

putoetrads distante a 5 min cusello Grottommarne Lt 2 &2 2 2 2 3 3 & F
farrovia distonte = 10 min sizione Grottommarne ¢ i e & RS R
b Renedeno del T

autobus Wi e o o oy ok e i o ok

IESUREONE DETTALLTATA

leémice incsricain; MASSIMILLAKD ROOCH
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Fspropriai immekbdliat M. 2087006

LOSIRTENTA
Criterio di misurarione consistensn reale! Superficie Cotastale - Visnea cataniale
Criterio o caleolo consistenza commerciale: DLP.R. 23 marzer 1998 0. 1 38

deserizions consisirnza indice cuimmercinle

|
Posto st 16,00 X 100 % . 16.00 |
Totnle: 10 16,00 I
VALUTAZIDNE:
FHEFIN SN 51
Procedimento di stima? o corpie.

SYTLUT PO WA LT AN

I eriterio di stima o aspetto economtico dei beni pignorati, & quello del valore venole dei bemi (primo
comma dell"an. 726 ¢.c.). Sulla base di quesio prncipio ¢ allo scopo di trovare Pesatio valore venale
dei beni pignorti & & decisn i utilizzare il meindo & confronto. Dopo- un'anteits - seric di
acoertainenti, dscontr ¢ indagint. efettuati ki riferimento a compravendite & immobili simili & quelli
ogpetio delln presenic stima, ho potuto msafine al pra probihile preza di mencato interpellaido alin
tecnici od agensie hmmohiliar che effotivn intermediazioni pella zong ¢ dalla banea dati delle
quotnzioni mimobiliari. Relotivamente al bene pignomato, doio che i pasti auto honno superficie simile
¢ stesse comattenistiche, temito conto di tutt gl elementi che ncidono nella valutarione eoonomica
e diel costio medio al mg def posti mucching {come si pud rilvare anche da OMI), &l colealn un prezzo
medio di € 750,00, Tale prezzo al mg moltiplicato per la superificie costastale { che & per tutti i lotti da
stimare nella presente stimn hanno quusi la stessa soperficie) i1 valore complessivo medlio per g
unitd va dni 11000 € x 12.000,00 €, permnie si giunge alln decisione di porme un valore di € 1 1.000,00
per i posti mpcohin,

EALCLILE) THEL WAL LRRE. 11 BTERL & LT

Witlere i corpix 11 CH e, 0

AEEPIE et % AL CHR D ORI
Valore di mercato { [G00/1000 di piena propricia j; €. 11.000,00
Valore di mereatn jealeolan in quota @ diritio al neno degli apgiusiomenti ) £, 10000, M

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fontl di informazione consuliate sonp: catasto di Ascoli Piceno, ufficio del registro di Ferma,
copservaionin dei regisin inmobilind di Fermo, ulficio tecnico di- Grotmmmare, agenzic: pormale
mfrmathvo agenede immobifion, osservaton del mercie immobiliare OMI

FHCTIEARAZICSE D CONFORMITA AGL] STANDATRD ISTHES AZTORMALD TN VALLUT AL N
& la versione del Gt presentida nel presenle rapporio di valutazione & correttn al meglio delle
conoscenze del valulaiore:;
& le omolisi e le conclusioni sono lmitate unicamenie dalle assunzioni ¢ dulle condizioni
eveniun|mente riportate in perizin;
# il valwatore non ha alcon interesse nel Fimmobile o nel dintto i guestione;

iecitien incariiain MASSIMILIANG ROOCHI
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Espeoprizrioni inmmwdblian . 3080

» il valutatore ha agito in accorde con gli standard etici e professionali;

# il valutatore ¢ in posscsso del roquisiti formativi previsti per lo svolgimento della

professione;

o il valutatore possiede l'esperienzn ¢ la competénzn riguardo §| mercato locale ove @ uhicato o

colbocato Mimmobile ¢ la cotegaria delltmmobile da valulare;
VALORE DI MERCATO (OMV):

IEEEFTLLEGE) VALLTTARINNE B MERCATO TR CORM

I deseriziony cansisiemea s, RECrsNari valare intern
A Pk Biita 65,01 £, 0H 11 WHD, Ty

1 1.

Spese diregolinzemaions delle difformitd (vedi eap.&);
Valore di Mercato dellTimmobile nello sttoe 3 Gitto e dicitto in oo st trovas

VALORE TH VENDITA GIUDIZIARIA [FIV):

Raduzione del valore del 0% per differcnen tra oneri ributan su base catstale ¢
reale ¢ por assenzi di garaneia per izl ¢ por rimborse forfetano O evéstuali
spese  condomininli imsohoe nel  biennio amteriore wlle vendita & per
Fimmnedistezza della vendia giudiziaric

Ot ostarili ¢ provvigioni madiaton corco dell'aoguinente:

Spese di cancelluzione delle trascriziond o isoriziont a carico dell'nequirente:
Spese condominiali insolute af sensi dell'url. 568 gpe:
Rudozione per arrotindamenio;

Valore di vendita giodidarin dellimmohbile al neno delle decuninzioni nello
stato di Mmeeo e di dirtito in cul s trova:

vulare diritia
[RRETLER

1100008 €

€. 0,00
€. L1, 000,00

. 0,00

.0 (1

£, 0,01

€. 134,12

€. 65.88

€. 10.800,00

ook moaticaly, MASSIMILIAND ROCCH]
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Esprogeimzioni immubifiar ¥, 80016

L IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

nmlﬁu 1 GROTTAMMARE Vin Givwannd Paseoli 100, delln superficie commuerciale di 4,80 mg
per L quota i 171 di plenn propriet { *** DATO OSCURATO *** )
Ripostighio di modesta dimensione posta nells zom centrule del Plano Interrate, destinato a
rimessa, ollintermo della Polozzing est del complesso immobiliare, con acecsso rampa cstema & spazio
di manovra ineroo comune oltre alln sgsla @ asconsore che collega | piani superior. Allintemo &
predisposto punto allaccio luee ¢ acqun, porta di accesso in metnllo (RETL
Lrunitd imimobd bane oggetio di valutnsone & posta ul piana Ingerato  denificazione cotastale:
w fogelio 21 purticella 332 sub. 75 (catasto fablricati), caegoria €72, clusse 3, consistensen 4 ma,
rendita 3,10 Ewro, indineseo catostale; Via Giovanni Pasooli 100, piano: 51, intestato a ===
DATO OSCLRATO *=*
Coerensg: Nord garage in adenenea di altra proprietd (sub 74) Sud corsia di manovra comung
Esi continw'rip in sderenza di alien proprieth (sub. 76} Ovesi comsia di manovra comune

Lintero edificio sviluppa & pioni, $ pioni fuori term, | plano miemato. Iomobile costruite nel 2006,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Ciomsislenzn commerciale complessiva unith pringipali: 4,50
Consisienza commerciale complossive acoessori: 0,00 m*
Walore di Mereno dellimmabile nello st di fato e di divitbo in cuisi mova: E. LBRO,00
Walome dii venditn glvdidara dellimmabile nello st di G e di didono in el s £, LRO0,00
irowval

Data della valutazione: LL/05/2023

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Adln datn del sopralluogo Fimniohile rsulia libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

AL VINCOLI ED ONERI GIURIDICE CHE RESTERANNO A CARICO DELL'AVCQUIRENTE:
i Desnanile ghudiziall o alive iraspriziond prepifudizievid]; Neavipo,

o0 Unervpe pnd paabriuinicll @ proy, o o rogiasiome cuser coniipols) M ENsiL

iciihon incricabo; MASSIAHLIANG RDCTHI
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Esgroprisziond immobiliond M, 2082016

Ly il aswerrlaonie wrisaataiicg, NETERInL

o e ekl tonl s Nesaans,

4. VINCOLI ED ONER] GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PRIVCEDURA:

.20, Fwirizhiong:

iporeen glodidnle, iserinn il 260032005 & Fermo wi oo, 3378-518, 0 favore di *** DATO OSCLURATO
wi= coair *** DATO DSCURATO *** | derivanic dn Decreto Ingiuntivo.

Imperto ipisteca: TOO.000,00.
Si alloga woln con (it gli immobili

{2 Fiemeeagmendl o verdeeesr o faffbinensg

sendencea o fallimento, trasceitta 1] DRDG202] a n, JR00-A7T0, a favore i **=* DATO OSCURATO
#4m  contro *** DATO OSCURATO **= _ derivante dn Atto oiudiziario - Sentencen dichiarativa di
faltimento,

St alleza poan dove sondg mdicat gli immaobih

prgsvorrenio, trascrna i 1012006 00 an, T216-§914, a favore di *=* DATO OSCURATO *%*
cotnin *** DATO OSCURATO *** | denvante do Alle esecutive o calelan: - Verbale di
pegnoramenio immaohili,

i allega nota dove sono aparsti tutti gli immohili

{24, Adftre fraxerisicn

atio di cimzione, traseritia il 0A02/2020 pi nn. 852-594. o favore di *** DATO OSCURATO ***
contro *** DATO OSCURATO *** | derivanie da Domuwnda giodiziale - revocs aiti soggetti a

Si allega nota per tutth gli immobili interessatl.

o 2, A e Tl ofoe: oo,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spesc ondinaric annve di géstione dell immobile: €470
Spesestraordinarie di gestione gia deliberale ma non ancora seaduie: £ 10, (M
Spes condontintali scadute ed insoluie alla diin della perizia: €.17.37
Millesimi condominiali: 0,19 prop - 0,36
sono jnolire presenti i segweati vineoli /o dotazioni eondominiali; si ollega SPese propr- 0,43
recolamenin ¢ iabelle scale ascens - 0,26
lnstr- 0,19 fund

ris- 210 puliz.scal-

0,00 pens-0,36

autock0,36 imp

elef.-

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

b L ATTUALE PROPRIETARIO:
=% DATO DSCURATO *** per lnquoa di 111, in forza di otte di compravendit (dal | &012015),

festhon ineancn; MASSINILIARG ROLTHI
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Eapraspriaciaont inimabalieey N 082008

con atto stipalate i 16012015 4 finma di Seipione: Eugenio anr on. 13850866 di repertorio, registrto il
TRV 20105 o wn, FTSTIT

(R Eep -, ]
f.l. FRECEDENTI PROFRIETARI:

Messuna informuscione ageiuntivi,

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

11 PRATICHE EDILIEIE:

Nulla Osta M. 1ST1962, intestuta a *** DATO OBCURATO *** | per lavori &f realizzazione
stabilimenio industriale

Permesse di Costruiee N 26020006 ¢ successive varanti, intéstia o *** DATO OSCURATO *#=* |
per lavori di opere di urbaniyzazione primuric - redlldzssions parchegyl privit, filosciata il 19042006

Drenuncin Inbeio Artivitd N, 230720006 ¢ successive varianb, infestata a *** DATO OSCURATE
s per lavon di vadanie al P.C. 262006

Permessa di Costrutee M. 2T/2007 ¢ successive vanandy, intesiain e *** DATO (SCLEATCO ===
per lavori di Realieasione di due Fabbricati - in attivazione Progeno Mo 38, nlasciata il 27042007

Permesso di Costruire N, 34720009 ¢ successive varianmi, intestmn o *** DATO OSCURATO === |
per lavari di Varianie in corso d'opera, rilasciatn il 1RGO0

Bomunda Richiestn Agibilita N. prot. 1115172009 ¢ successive varianty, infestatn g *** DATO
OSCURATO®** | pregentat 11 24072009 con il n. Prod. 11151 di protocallo:

Presentierons domanda {senen rilpscio di agibilis) da sob, 60 2 67 sub, 69-75.70.81.82-87-38.80-40
G504 103

T.L SITUAZIONE URBANISTICA:

Mossuna mnformpsiens agriuniva.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

N GROTTAMMARE VIA GIOVANNI PASC

CANTINA

lecriiei mcaricali;. MASSIMILIAKC ROCOCH!
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Foqraprinzioni immalilian S, 300 ig

canting o GROTTAMMARE Via Giovanni Pascoli 100, dells superficic commerciale di 4,80 my per la
quita di /] di picna propricsd { *** DATO OSCURATO **= )

Ripastiglio di modesta dimensione poste nella zona cenmtmale del Piano Imervato, destinata a
rirnessn, allintem dells Palarzing est del complesso immobiliare, con accesso rompa calema ¢ spazio
di manovra interno comune olire alla scalo ¢ nscensore che collega i piani superiori. All'intemo &
predisposio punto allaceio luce ¢ poqua, porta Jf soeesso in metallo (RET),

L'uniti immabiliare oggetto di valutarione & posta al plano Interrto, Identificarione catastale:

o foglio 21 particella 322 sub. 75 (catasio fsbbricati), categoria C/2. classe 3, cunsbsienza 4 ma,
rendita 3,10 Eura, indivizeo catastale: Vin Giovannd Pascoli 100, piona: 51, miestobo a *=*
DATD OSCURATO ***

Coerenre: Nord gamge in-aderenza di alira propricth (sub 74) Sud corsia di manovra comune
Est cantina/rip in aderenza di altra proprictd (sub, 76) Ovest corsin df manovra comune

L'miero edificio sviluppa 6 piand, 5 pland Toor term, | piano intermoto. fmmobile costmgit nel 2006,

PBESCRIFIONT DELLA 20N A

! beni sono sbicati in zona periferica in un'area mista residenziale/commereiale, le zone Hmirofe st
rowvitmn in un'erea mistn residenzialefcommenciule (1 pid importanti conmi limitrofi sono - S
Bensdeno del Tronte). I traMico nella ponn & sostenuto, i parchepgi sono sullicienti. Sono inoltre
presenti 1 servie di urbonizmeion: primaria ¢ secondiii.

SERVLA

asilo nida TR ThA AR AN
hibliuteea o o oy dr e o o i i
cefitro commerciale TR TR NTETT N
farmncie & & & & & & 8 & &
mumicipio AR A E LA EERE K ;
e al dettaglio £ 8 S L LR &S K
pabestry 2 2 £ 4 & 2 8 & B
piscing o & a8 & & & B
paren giochl s 2 5 8 8 & & &
seuok clementine A e EANT TN
seula per |'infsnztn i & &2 & & 2 8 8.8 &
scucla media inferiore ol W &
sitnln madlia superione AR Y
spai varde L & & & A & 8 & &
HEEPETTCTCAID & & 4.8 & & 86 & &
EefLr & S A A 5 8 & B &
L ECAMINT

putpstmds distante a 5 min cxsello Grotlommarne . & 2 £ £ & 5 & & 8
ferronia distonte a 10 min stazione Grotummans o & & & 8 5 8 8 & 4
5. Bepedetto del T

putohus W W i i i o o i i

DESCREEIONE DETTAGLIATA:

oo imcaricii: MASSIRMELIARD ROCCTI
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Fapiogpernrsonl mmmohifan S, 208016

CUINSETENT A

Crilerio o misurazione consistenzn reale: Superficle Exterva Lovda (SEL) - Codlice el
Ferfnbazioni Tmmrofiilior

Criterio di caleolo consislenen commenciale: DPR 23 murzo [O08 . 138

! deserizions cunslstenzn indice cnmmerciale |
Fondaco sipastylo 4,50 % 100 % - 4.80 '
Tatale: 4,80 480

VALUTAZIONE:

EREFINEEITINE

Procedimenta di stimi: comprarative: Manoparametrica in have al prozz=o medio.

SVILLTPL VALUTAZILINE

Il eriterio di stima o aspetto economico dei beni pignorati, & quello del valore venale dei beni (prime
comma dell’art. 726 c.c.). Sulla base di questo principio ¢ allo scopo di trovare 1'esatto valore venale
dei beni pignomti si & deciso di wiilizzare il metodo a confronto. Dopo un'attenia serie di
necertanienti, riscontri ¢ indaging, effettuatl in ffermento a compravendite di immobili simili a quelli
oggetio della presente stima, ho potuto risalire al pio probabile prezzo di mereato interpellando altri
teeniei od agenzie immobiliarl, poriall informaticl che elfetimann intermediazioni nella zona ¢ dalla
banca dats delle quotazioni immobilian. Relativamente al bene pignorato si & tenuto conto di wind gli

clementi che incidono nella valutuzione economica, tale da giongere ad un valore di mercato il pit
preciso possibile nello state di fatto ¢ della destinazione d"uso

CALUEECY DEHL VALGRE DN AMERC ATD

Valore superlicic principale: 4,80 1 600,00 - 2.880,00
BRI Ot S A U] EURiL %

Valore di mercato ( L0001 G0 di picna proprietd €, 1.HR0.00
Valore di mercate (caloolaio in quota ¢ diritio al netio degll aggiustamenti): €. LRR0,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Ascoli Picenn, ulficio del regisiro di Fermao,
conservitloria dei registi mmobiliar & Fermo, ulfido teenico di Grottammare, agenee: portale
informuatico agenze immuobiliar, asservaton del mercsto immebiliare DI

E P ARAFIONE T & T TEHERUITA AUDIISTANDARD INTHRS A7 vl 1o YAl ETT AT
® la verswone dei [t preseotata nel presente rapporto di vidubizione & correia al meglio delle
conoseenze del valutalone:

® l¢ analisi @ le conclusioni sono lumitate unicamente dalle pssunzioni ¢ dalle condizioni
evenluslmente ripurinle in perizia;

fl valutatore non ha aleun interesse nellimmobile o nel dirito in questione

il valutatore ba agito in sceondo con gli sindand etici e professionali;
il valutatore & in possesse dei requisiti Tormativi previstl per lo svalgimento della

ivenice ncamcmio, MASSEVEIL LA MG ROCCHI
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Esproprizeinni mmmehdliar M. 30805016

professiong,

= 1l valutatore possiede Vespenenzn ¢ la competenza rguards il mercato locale ove & uhicato o

collocate Mimmobile ¢ la cateporia dellimmobile divalutaone:
VALOHRE DI MERCATO (OMY):

WTEPTLOAG YALUTAZIONE T MERCATD D CURM

I deserizione canslsivngs cams. sccessorl walore fmtora valore diritin
A einiing 4.40 LR 1.550,04 2.ERILO0
AR € T HEW 08 ¢ |

Spese di regolarizzazione delle difformith (vedi cap.8): €, 0,00
Valore di Mercato deflimmuobile nello staro di fatte e di dimtio m oo si trova: €. 1.RR0,00
VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIVE:
Riduzione del valore del 0% per differenzs tra oneri tributu su base catnsmle ¢ £, 0,00
reale e per fssenen i garanzia per vizi ¢ per rimborso forfilario di eveniuali
spese condominiali insolule mel  biennio - antericre alla vendita e per
ITrmmediniczrs della vendita gindizioria
Cineri notarili ¢ provvigiond medistor canco dellaequirenes €. 0,00
Spese di caneellazione delle trascrizioni el seridom a carieo dell'nequrreme: €. 0,00
Spese condomimaly insohite ar sensi dell'art. 568 cpe: € 1T3T
Riduzione per armotondamenio; €. 52,63
Valore di vendita gludidarin dellimmobile al neno delle decunmeioni nello £, 2R00,00

stato di fatto e di diritio in cud st rova;

ie<nico inpariclo; MASSEIMILLAND ROOCHI
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

B box singols o GROTTAMMARLE Vis Giovanni Pascoli 100, delly superficie commenioke & 14,40
miq per Ia quota di [/1 di pienn propricta { *** DATO OSCURATO *** )

Gurige posto al Plane [nterrato, destinaio a rimessa, allinterno della Palozzing Est del complesso
immobiliore, con pocesso rampi estema ¢ spisdo di manovmo interno comune oltre alla scalo ¢
ascensore che collega | plani superiort. Allintemo ¢ predisposto punto allsecie luce ¢ acyua, la
pavimentazione & al quirzo ¢ Faceesso carmbile con sermande & battente in bumicra.

L'unité immobilinre oggetto di valutazione & posiaal piane interrit, ha un'aliczza interna di 2,70
mlldentificazsone catastole:

« foghio 21 particella 322 sub. 82 (catusto fabbricati), categoria C/6, classe |, consistenza |5 mi,
rendita 44,16 Euro, indirizzo catastale: Via Giovanni Pascoli, pinno: S1, intestato a *** DATO
OSCURATD #**

Coeremie: Nord garage in sderenen slessa propried { sub, 813 Sud gamge in aderenin afim
propricta { sub. 83} Est corsia di manovra comune Ovest termpieno

L'imtero edificio sviluppa & piani, 5 piani fion tems, | plano intermto. Immobile costruito nel 2006.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unitd principali: 14,40 m*
Consisienzs commerciale complessiva accessor: I, 0MN it
Valare di Mereato dell'immobile nello stuio di fite ¢ di dirito in coi si trova: £, 15.540,00
Virlore di vendita glodiziaria dell'immobile nello stato di fatto ¢ di dirino i oul si £, 15.500,00
rown:

Ditta delln valutaziome: 11052023

3, STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo immobile Asulta occupato da *** DATO OSCLURATO ***
contrutto stipulata dal 15/05/2022 n. 3T-002329 rf TO22TOO232HK0Y 4

Il presenie contraiio di locazione sd uso trpisitorio & stato stipulsto con durata Nuturaliter con il
guale 1l contratto decade con la vendita forznta dellimmobile

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

kecnticn incaricoio! MASSIMILEAND RECTHI
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Esprepriazsmi isnmebilian %, 20823016

I 1T Einende giudra o ooafme ircaciision ] pregnindisioialis Nevsmmn,
{8 € amvwes vl matefamniali ¢ provy, o eeiesiosiome o canlopale: Nexcmmm,
Lol eesservlineseio sl fiog: Nesymbn

Jo0d s ey Hadiezivnend d'foiee Nesvdonin,

4% VIRCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNDO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDLRA:

o & d - Eeriivanl

ipotecn gludiziale, iscritt if 26/052005 a Fermo oi nn. 3378-318, a fovore di *** DATO OSCURATO
#¥5  gomro *** DATO OSCURATO *## | derivente da Decrato Ingiuntive.

Importo ipotecs; 700,000,000,

5i ulleym nota con tutti gli immobili

" B |
q

. Pesrammgandl o sowbes e old fullrmiomnio

sientenza di fallimento, trmseria i OR0G2021 ai me. 48500-3770, o favone di *** DATO OSCURATO
#=2 _contm *** DATO OSCURATO *** | derivante da Atlo giudiziario - Senlenea dichiarativa &
fallimento.

i ultegn notn dove sono indicati gli immobili

prgmoramento, trascritis i 1L 2006 ai my 72164914, a fovone di *** DATO OSCURATO *** |
contro *** DATO OSCURATO *** | derivantc da Atto cseculiva o camchime - Verbale di
prmaramenio wmahih

i allega nota dove sono riporiat wtt gl immahbili

Voot et preseessien)

atto & cltazione, trascrita | D602/2020 o nn. 852-594, a favore di *** DATO OSCURATO *=* |
contro *** DATO OSCURATO *** | decvante da Domonds piudiziale = sovocn atll soggeiti o

irascriziene,

&i allega nota per tukti gli immobili interessati.

1.7 4, AHiter frongiersiveend o e N Evsninn,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordingric unnue i gestione dell immabile: €.22.65

Spesc stroomdmarie di pestione gad deliberale ma non ancorn seaduti: €, 0,00

Spese condomininli scadute ed insolute ollo dota delle peruin €.97.81

Millesimi condeminiali: 0 prop = 1,75

sono inoltre presenti | seguenti vincoli ¢/o dotirioni eondaminiali: s aflega ’P::' F"“F'*i-g;
Regalamento condominiale ¢ tabelle SR STVCE

o fanstr- -0.90 fond

ris- 2,07 puliz.seal-

0, pens-1,75

autoel-1,75 imp

elet- 1,75 prop.

interr,

echkio mdarivaie:. MASSIMILIAKG ROCCHI
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Expraprinssmd wnmmohilan ™, 204210 &

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

il ATTUALE FROPRIETARIC:

##2 DATO DSCURATO *** per Ia quota-di 171, in form di afo di compravenditn (dal 16020153,
con atto stipulato 1 1T6AT2015 & firma di Seipione Eugenio ai nn, 1385866 di reperionn, registrata il
2R007200 50 vin, 5T

Conferimento in socict ) Sl
6.l PRECEDENTI PROPRIETARIL

Nessuns informazione aggiuntiva,

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

T.1. PRATICHE EDILIZIE:

Nulla Ostn N, 1571962, intestata a “** DATO OSCURATO **= | per lavori i realizrasicne
dahbilimento industrinle

Pormesso df Costruire N 26/2006 ¢ successive variantd, ntestain o *** DATO OSCURATD *=e |
per lavori di opere di urbanizzazione primuric - realizenzione parcheggi privati, nlusciuta il 190472006

Denuncin Inizio Adtivigh N, 23002006 ¢ successive varmandl, inlesiata a *** DATOD OSCURATO
wimper lavon di varianee ol P.C, 262006

Permesse di Costruiee N, 27/2007 ¢ successive variantf, intestate a *** DATO OSCURATO **=
per lavort di Realizzazione di due fabbricati - in attivazione Progetio Norma JE, rilasciata il 27704/ 2007

Permesso di Costruire N, 3472000 ¢ successive varianti; intestoia o *** DATO OSCURATO === |
per lavarl di Vananke in comse d'apera, nlasciat o 18062009

Domindn Richiesta Agibiliid N, prot. 111512009 ¢ successive varianti, intestata a *** DATO
OSCURATCO *=* , presentita 1] 24072000 con il . Prot. 11151 di protocallo,

Prosemmzions domands {senea rilascio di agibilith) da sub. 6008 67 sub, 69-75-79-8 | -82-87-88-359-9()
50 103

TLSITUAZIONE URBANISTICA:

Messuna informusiane oggiantiva.

8. GIUDIZ1 DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNABIEFORMITA
5.2. CONFORMITA CATASTALE: NESSUNABIFEGRAMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSURADIRFORMITE

#.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALUATTO: NESSUNSHIEFGRMTA

ecnice incnicales MASKINTL] AN ROUUH]
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Esprpriaeed msnaelilie N, J00E N10S

BENDIN GROTTAMMARE YIA GIOWARN] PASCOLT 100
\ ! !

BOX SINGOLO

oy siogiole g GROTTAMMARE Vis Giovanni Pascolt L, delln superficie commercizle di 14,40 may
por lo quota i 171 ¢h picoa propraced ( *** DATO OSCURATO *=¥ ) .

Gumpe posto al Pisno Intermato, dostinato o rimessa, allinlemo della Paliering Bsi del complesso
immobiliare, con pecesso rampa cslema ¢ spaeio di mosovro inerno comunce oltre alla scals ¢
ascensore che collega | plami superiork. All'intemo ¢ predisposto punto allaccio lude ¢ acqua,
pavimentazione & al guoreo ¢ Moceesso carmbile con sermanda o battente in fumicra.

Lhwitd immobilinre oggetto | valutazione € posta al piano intermto, ha en'alicers: inteena i 2,70
milldentificamone catostle:

& fogelio 21 panticells 322 sub. 82 {citasio {ubbricatil, categoria O, clusse 1, consistenzs |5 mag,
rendita 44, 16 Ewro, indirizzo catistle: Via Giovanni Pascoli, piano: 51, inlcsiam s *** DATO
OSCLURATC) =4
Coerenee: Mord garage in nderenza stessa proprictd | sub. £1) Sod gamge in aderenza oltm
propraetd ( sub, 83) Esteorta dy mopoven cormune (Ovest ferrapienn

L'migro edificio svilupps & piani, 5 pran fuoe Weirs, | poie sierale, lmmobile costrunio pel 2006,

PESTRIZHINE THELLA ZENA

| beni spnp ubicoli in zona perifenca in unarea mists residenzinke'commerciale, berone limirofe si
frovane o dofrea mists esidensale'commerciale (0 pib important cenir  limitrofl sono San
Benedetto del Tronta), 1 traffico nella xona & sostennto, 1 parcheggl sono sulficienti. Sono inolire
presenii | servizt di urbankzasone primuna ¢ sccondsci,

W]

il nido i oW W W N
iblivtecn : . W A
cinbro commerciile & & & & & &

armacic & & % % & & & 1

.

LTI 2 8 & & & & ¥
megoz al deftaglio i -- i
palestr : i & & % & 9
pareo ginchi ir & R
prscin kW i % W W
senole elementane S a8 8 & 6 & & &
scuoln medu mileriore ] AT TR AR
seunla midin superion: i i W W 1 i o W
SUpETIErEILD i W W i W W

eatre § -

| [} I;'.-I|I|. 'I||
auwtestroda digtante o 5 min casello Groltwmmare E A & R E &R

temovia distente o L0 min sineione Grottommune: ¢ ir W o W & W
5 Bepedeto del T

begiiben incaricata; SASSINVOLEA MG ROCTHE
Pagema 114 di 228



Espueprinviond (nsnobilian X, He/2016

mutobus 2 & & & & & 8.5 &)
OESCRIZINE TETTAGLIATA

CONSISTENEA

Criteria i misurarione cofisisteinen feale: Swperficie Externa Lorda §SEL) - Codice  deffe
Virlrazioni fmaabiliori

Criterio di caleolo consistenza commereiale: 0P8 23 marza 1995 0, 138

| duscrizinne cansistonss indiee commerciale ]
! Cimmgs |44 x (L - 14, 41 |
|

I Tutale 14,40 14,40
VALUTAZIONE:

BFTS [200]
Procedimento di stimn: comparaiive; Mowoparamerico g base of prossa media,

SVTLLR MY WAL U DAL N

I criverio di siimae o agpetia economicn dei beri plgnorati, ¢ quello del valore venale dei beni (primin
corruna defl s 726 ¢.c.). Sulla base di questo principio ¢ allo scope di trovare Iedatto valore venale
del beni pignorati si ¢ deciso di utilizzare il metodo o confronto. Dopo un'attenta serie di
accertamandi, riscontr ¢ indagini, effettunti in riferimento o compravendite di immaobili samili 2 quelll
oggeita della presente stima, ho poduto nsalire al pia probabile presso di merento interpellanda abtr
teenict od apeneie immobiliari, pormli informaticl che effettuono intermedinzioni sella zuna e dalla
hanea dati delle quotazioni immobillar, Relotivomente al bene pignorato, per glungere ad un valore di
mercata il pin precisn possibile, &i & tenuto conto di i gho elementi ¢he meldonn nella
vilutazione economica ¢ della possibilita di vendita singols date che fanno parte di un
condominid,

CALOOLO EL YALDRE DI MERTATE

Valore superfice principale; 14,40 % |Jonon = 15.840,00
WEEPE 00 W ALAMLT LM

Valure di mercato (| Q001000 di picna propricia ); €. 15.840,00
Valore dl mereato (ealcolato in quota ¢ diritio 2l neno degli aggismmenti); €. 15,840,000

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le font| di infrmazione consaliaie sonp: catasio di Ascoll Picens, ufficio del registro dif Fermo,
coiservalin@ der regstn mmobilinn df Fermo, wfficie weomico di Grotlammane, agenee; Portale
imfrmatico ageneie immobilion, ossenvaton del mercato immobiliare OMI

THEF A AT POME D CONPORMITA AGLLSTANDARD PNTHERNAZIONALL I VALUTAZIONID

# |3 versiong dei fatli presentiig fel presente rapporto di valutazione ¢ cometta al meplio delle
conmcende del valutaiore;

o le mnalisi e le conclusiont sono limitne unicamente dalle azsumeoni e dolle . condisoni

titicn ingoricem MASS IRIL A RO ROCUHE
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Eapropriassmi mimobiliad 4. 3830016

evenmalmente riponate in porizin;
& il valusatore non he alcon nteresse nel Mimumobile o nel dintto n goestione;
o il valutstore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

# il valulplore ¢ in possesso died roquisiti formotivi previsti per le svolgimento della
professione;

o il valutmiore possiede Pesperienzn ¢ lo compeienza rigunrdi il mercato locaie ove € ubhicato o
collocnto Mimmobile e la carcgoria dellimimoile dn velutpme;

VALORE DI MERCATO (OMY):

RIFPTLORI0 W ALUT ALITNT T MERCATO DET COmM

| I deserizione consisienss cans. indrn—bri u_luu imtern valnre dirii tn |
A ([ sin!:nln 14,40 00 'Ii-_,ﬁ-lﬂ,m 1 5. 840, 00 |

I (ERFIRILITS 15 Rain, i € |

Spese di regolurcenrione delle diffurmuta (vedi cap,8): €, 000

Vulore di Merento deffimmobile nello stato di feito e di diritte in oof 5 v £, 15.840,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 1% per differenzn tra oner tribuiad su base eainsinle e £, 158,40
resle © per nsscnzn di garanzia pér vizi ¢ per rimborse forfetario di eventuali

spese  condominiali nsolute mel hiennlo  anteriore alln venditan o per

Fimenediateza delln vendia ghudisori;

Oueri notarili @ provvigiont medinon carico dell'acquirente: €.0,00
Spese i cancellarione delle traserizioni ed iseririoni n carico dell'soquirents: €. 000
Spese condominiali insolute ai sensi dell'art. 368 cpe: £.97.91
Ridwrione per arrotondamento: €.83,69
Valure di vendits gludizhiria dellfimmobile sl petto delle decurtaziond nello £. 15.500,00

st di fatbe e di dirive in eud 51 trovas

oo et MASSIMILLA RO OCUHE
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Espuuprinso immmabilien S, 20l 6

L IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

BN box singole s GROTTAMMARE Via Glovanni Puscoli 100, della superficic commerciale di 18,00
mg per L quota di 101 ¢ phenn proprictd | *** DATO OSCURATO *** )

Gurage posto al Piane Interrato, destinato a rimessa, all'interno della Palunezing Est del complesso
immuobiliare, con tccesso rampa cslerma ¢ spoeio i monovrs . interne comone olre alla scaln ©

ascensone che collega | plani superiori, Alliniomo ¢ predisposio punio allaccio luee ¢ acqua, In
pavimentazione &al quareo ¢ Mnceesso cirmibile con sermandi o banenie in bimiera,

Lunita immiobiliare oggetho di valutnzione & posta al plano Intermbe; hn un'altgsn neenn 3 2,70
ml.Identificazione catasiale:

o [oglio 21 paricella 322 sub. 81 (catasto fubbricati), categoria C/6, clusse 2, consistenza | 7 my,
rendita 5004 Euro, indirizzo catastole: Via Giovanni Pascoli 100, pinno: 51, intestato a ***
BATO OSCURAT( ===
Coerenze: Mord garage alira proprieid (sub 800 Sud gamge stessu proprieid {sub §2) es1
corsin di manovra comune ovest terrapienn

Limtero edificio sviluppo 6 pianl, 3 plani fuori e, | piano interaio, Tmmobile costrsito nel 2006,

1. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Cuonsiskemen commerciale complessiva unith princijuli: 18,00 m*
Consistonzs commereinle complessiva acecssori: b, 00 m*
Valore di Mercato dellimimobile nello sate oF fetio & di dintto in el 5 mova: €. 19,800,008
Viilore ofi vendita giudiznna Sell'immaobile nello stato G B ¢ i divteo in cul si €. 19.600,00
trova:

Dan della valulnsione: 11/M5/202)

1. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Alln duta del soprallungo Fimmaohile dsulia libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDIC! CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
41,1 Dhannginde gisfiediald oooliee feameizfong pregiadizfovoli; Nes

#.0 L Camveeiond mgernmanrali p prene. o aereprercione cosg coraegate: Messana,

I mearicaiol MARSIMILIAND BEROCT
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Esgmopriasond lmimabilzn 8, L0016

o A v eiie e Wt R0 NENEN,

g0 Hlne Sz fond o e Nisssam,

42 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
FROCEDURA:

L2, Eserisiom

ipotecy glodbiale, serii i1 26052005 0 Ferme al nn. 3378-518, o fivore di #** DATO OSCURATO
e contro *** DATOOSCURATO *=* | derivante da Decreto Ingiuntive.

Iyt ipotecn: TO0.000, 00

5i allega nota eon it gli immobili

L2 2 Parvoramienti ¢ acmbeasd off fall teiemo

sentern di fallimento, trascritta 11 08062021 ol on. 43083770, a fovore di *** DATO OSCURATD
8% contre *** DATO OSCURATO *** | dedvante di Arto giudtaario = Sentenzd dichiarativa i
Fallimenti.

51 allega voto dove sono indicati ghi immobili

plenormnente, tasernn i 01712006 of oo, T216-4914, a favore i *** DATOD OSCURATO ===
comire *** DATO OSCURATO *** | derivinte da Ao csecutive o cautelane - Verbale di
plgnoramenio immobili,

5i allega noia dove sono riporiaf tuiti gl mmobil

48 Tl frossrann;

atto di chtarbone, tmscrita il 06022020 ai ng, B52-530, o fivore ¢ "** DATO OSCURATO ==*
contro *** DATO OSCURATO *** | dervante da Domanda gusdizmle - revoca aiti soggeit a
ITAsCTIZIONG.

Si allega notw per tutti gh mmobili ineressati,

o Fi ] |'|||1|[.:r:ull|'| |||','|u| '\ TR ATTNT.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinane annue di gestione delfmumobile: €. 24,57
Spese straerdinarie i gestione gid delibernte ma non ancora scadute: €. 000
Spese condomininli scadute ed insohite allo date della perizia: €. 144,03
Millesimi condominenliz .97 prop- 1,590
sone indlire presentl | seguenti vincoli efo dotazioni condominiali; s allega Pese propr- 2,25
Regolamento ¢ tabelle scale ascens - 1,37
lastr--0.97 fond

ris- 125 puliz.scal-

0,97 pens-1,%0

sutocl-1,%4) imp

elet.= 1L.90 prop.

imterr.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARL:

6.1, ATTUALE PROPRIETARIO):

wonikn mcaticaio. MASSIMILIANG RUOUHT
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Fapropwisosen mnmabilaar %, SN 6

wex DATO DSCURATO *** per la gquota di 171, in forra di atio di compravendite (dal | &/ T120155,
con atte stipulate il 164012005 o frma &) Seipione Bugenio i nn, 1385860 di repertosio, registrto |
2800720015 af on, 55TV

Conlenmento m socict d S

.l PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessung informazione aggiunmiva

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

T.1. FRATICHE EDILEEIE:

Nulla Osta N, IS1962, intesinis a *** DATO OSCURATO *** _ per laver o realizzasione
stabilimento industriale

Permesso di Costruire M. 26/2006 ¢ successive varfonti, infestita o *** DATO OSCURATO #**
per laviri di opere di urbanizzasione primarie - realizzazions purcheggi privati, rilasciata il 19042006

Demuneia [nizio Amivitgh N. 23002006 ¢ soceedsive varinntl. inlestatn o %% DATO OSCURATO
==& per lavon 3 vorignte gl P.C, 2672006

Permesso di Costruire M. 2772007 e successive viciantt, infestuln a *** DATO OSCURATO *=* |
per livard di Renlizzazione di doe fabbricath - in attivazione Progetto Norm 38, rilasciuta (1 27042007

Permeszo di Costruire N. 3402009 ¢ successive varmnti, iniestats o *** DATO OSCURATD #%=
per livort di Varinie in corso d'opera, ilasciata il 1H06 2009

Domanda Richiesra Agihilith N. prot. 111512009 ¢ swcccssive varani, infesam a *** QAT
OSCURATO *** | presentata o 2407/ 2009 com il n, Prot. 11151 di protocollo

Presentazione domanda (senza rilaseio di agrbilieda) do sub, 60 a 67 sub. 6975708 | -H2-BT-HE-Hd-AH)
g5-00-103

L SITUAZIONE URBANISTICA:

Nessuna infonmazione agouiivi

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNATDIERORMITY

BOX SINGOLO

Eorben mcEieatn MLAS SN LA RO BOOCHT
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Esproprinsie immobilian N, 2L

box singobo 4 GROTTAMMARE Via Giovanni Pascoli 100, della superficse commercinle di 18,00 mq
per la quota di 171 di piena propricta { *** DATO OSCURATO =** )

Giarage posto al Piano Interrato, destinato o rimessa, all'interno della Palazzing Est del complesso
immobiliare, con sccesso rampa esterna ¢ spazio di manovia inlermo comune altre alla scaln e
ascensore che collega i plani superiori, All'interno & predisposto punto allaceio luee e acqu, |4
pavimentisione ¢ al quareo ¢ Paceesso carrabile con serranda o hattenie in lnmicra.

L'uniitd immobilisre oggeto di valutazione & posta al pano Inrermato, ho un'alicsms inerma 6 2,70
mil. [dentificazione catustale:

o foglia 2| particella 322 sub, K1 {catasto fabbricii), categoria (b, classe 1, consistenza 17 g,
rendita 50,04 Euro. indirizzo cutastale; Vie Giovanni Pascoli 100, pimno: 81, miestato a ***
DATO DSCURATD *=*

Cocterze: Mord garge altra propricti (sub §0) Sud garoge siessa propricia {sub 82} eu
corsin di munaves camune ovest erapieng

Lintern edificio sviluppa 6 piani, 5 pitni fuori tere. | piano intermate, Immobile costrutio nel 2006

PESTREZINE DELLA 205A

| beni sono ubicati in zona periferica in un'arca mista residenziale/commerciale, e 2onc lomatrofe st
rovano in unarca misti residenzigleicommersiale (i pit importaii centri limitrali sono Sum
Benedetto del Tronto), 11 traffico nella zona & sastenuto, i parcheggi sono sufficienti. Sond imolire
presenti § servizi di urbanizzaxione primaria ¢ secondaria.

RERWVL

asilo nido e & & 8 2.8 B 5. B
biblioteca kAT ERETR
centri cormerciale e e e
centro sportive ok & 8 & & & & 8 8
fiarmneg i #r i o W ok W W W W
municipio e s b & 8 & & 8 &
mernr ol deftaglio kRN
palestra & & & &2 & & & & &
purco givehi ' & 8 & 8 8 & & &
piscing & 8 & & 5 & 8 & &
sgualn clementong kTR
seupln per Finfanen A 8 & 6 & 8 & & 8.
seunly media nfenore RN
scueda medis superione s & & & & & 8 &
supCencat R AW RN
supcrmercate AR EETT NN
icairo o i
UMD EGAMENTE

puiosirada distante a 5 min cesello Grostminete WA TN TN
ferrovin distunte a 10 min staxione Grotmmimin: ¢ kT AN ETR
5. Renpdetio del T

bsvrson incaricale; MASSIMILLANC ROCCHT
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Esproprizeinn) irmsdbaliary % 200300 6

nutobus 2 2 8 A A K & & &
HESCRIZIONE DETTAGEIATA;

CUNSIS TN A

Criterio di misurazione eonsistenzn reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Cadice delle
Vilrrtaziond fmmabiliari

Criterio di cateolo oonsmstenen commerciale: LP.R. 23 marze [V08 i [ 38

| m.ﬂ.ﬂu“_ N consislrnga indice cnminerciale |
| Ciamyge 15.0H1 % A - 18,00 |
|

| Totale: 18, 18,09 :
VALUTAZIONE:

I FIN LS %]

Procedimentoodi stima: compaarative. Moroparamerrice in have af prezso snedio,

SVILLITRL VALUTAZINT

1l eriterio di stima o aspettn econamico dei beni plgnorati, & quello del valore venale dei beni (prima
comuma deliarl. 726 ¢.ci). Sulla base di questo principio ¢ alle scopo di trovare Iesatio valoreg venale
dei beni pignorati & & deciso di unlizane i metode o confronto. Dopo. unatienta serig di
necertumen i, necontr o imdogind, effettuat in riferdiments a comprovendite di immobili ganili a quelli
nggettn della presente stima, ho potuto fsalire al pin probabile preszo di mercato interpelinndo ki
tecnici od agenzie immobiliari, portali informatici che effettuano intermediazioni nella zona ¢ dalia
banen dati delle quotazien immobilion, Relatvamenta al bene pignorato, per giungere ad un valore di
mercato il pill preciso possibile, 51 & lemuto confo di i gh elementi che  incidono pelln
valutazione economica ¢ dellz possibilitd di vendiia singola duto che fanmo parte di un
condominio,

CALCA IEL VALGERE B A ERCEATO

Vilore superficie prncpmale: L&.00 1 I, 100 = 19.K00,00

RIEMLOG0 N ALCRT CLR PO
Valure di mereato | 000 [O00 i pienn proprict i: €. 19, 800,00
Valore di mereato (calcalato in quia ¢ diritto al peno degll aggiustamenii); €, 1980000

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fontl di informozione consultate sona: catnsto i Ascoli Piceno, ufficio del registro di Ferma,
conservatorin dei registri immobilian di Fermo, officio wenico di Grottamenane, agenzie; porale
mformatico agenzic immobiliar, ceservutor del mercato mmokilizre O]

THEHLA I ATTONE DI CONFOMMITS AGLESTAXDART INTERN AZILATLL T WVALLTT AFZH N

o lu versione dei fiunti presentaty nel presente rapporto di valutazions & corretts al meglio delle
conoseenre del valwtsione,

o lie noalisi ¢ le conclusioni sono limimee unicnmente dalle mssunzioni ¢ dalle condizioni

wonice memicatec MASSIMILIARO ROCUT
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apropriacion) immsdsdian % 30H 3006

eventmalments riporale in perizio;
& il valurstore non ha aloun interesse nel lTmimobile o nel dirito inguestions;
» il valulsiore ha agito in accorde con gli standard etic o professionali;

& il valutitore & in possesso del requisiti formativi previsti per lo svelgimento della
professinne;

o i valuiaiore possiede Pespericnza o lo compeienza riguardo il mercaio locale ovie & whicato o
collocatn Fimmaobile ¢ ls categoria dellfimmobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMYV)

RIEFTLOGO VALLUTAZIONE T MERCATO DE] CORTE:

- i q!;!:r-t_._l_-_u_ tltn_h.ltl.if Coms, nﬁ_ﬂ:id h_-lnr_: Inlrr_a \!hu _d;lrilh
A o lu'gl:ﬂ:l (EA] LN 1] 19, Kid, 00 15, RO,
TO.80000 ¢ 15 Ham 0 €
Spese di regolinzmzone delle difformitd (vedi capuB ) €, 0,00
Valure di Mercate dellimmobile nello stato di futlo e di diritto in cui si frova: €. 19.800,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduwziome del valore del 0% per differcnza tra onen tributari su base catastale ¢ £, 0,00
reale & per assenza o gorania per vid o per imborso forfemrio di eveniuali

spese  condominiali insolute nel biconio onteriore alla venditn ¢ per

Fimmediatezen della vendita giodiziania:

Oinerl nutaddli ¢ provvigioni medintor carico dell'sequirente: €. 0,00
Spese i concellizione delle traserizioni ail iscrizion acarico dell‘asquirente: €. .00
Spese condominiali insolute ai sensi dell"art 568 gpo: E. 14403
Ridurione per arrolondamenio: E€.5597

Valure di vendita givdiziaria dellimmobile al petto delle decortnziont wello £, 19.600,00
saao di futio e di dirito ineai & trova:

Irtien meseleiod MASSIMILIAND ROOCHT
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L. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

BN cantina & GROTTAMMARE Via Giovanni Puscoli 100, dells superficie commerciale di 10,80 my
per la quota i 171 di piena propricd [ *** DATO OSCURATO *** )
Ripostighio di modests dimensione posto. nella zoma centrale del Plane Inierrato, destinato 4
rime=sa; al'miems della Paluccinn est del complesse immobiliare, con secesso rampa Ssloma ¢ spozio
di manove ineroo comune olire alla sculy ¢ pscénsore che collegn | piani superiori. All'inemo ¢
predisposto punto allpecio luce ¢ aequa, la poria di aecesso & metallo (RET),

L'unith imimobiliare oggetio di valutazione ¢ posta al piano Interrato, ha un'aliczs interna di
2,70 Identificarione catastale:

o foglic 21 particella 322 sub, 79 (esiasto fabbricati), categoria C/2, classe 3, consisienz 9 my,
rendita 6,97 Ewro, indinnd cotastabe: vin Giovanni Pascali 100, panoc 51, intestoio a =%
DATO OSCURATO =+
Coerenee: Mond garage in aderenza di alira proprictd (sub TH) Sud gamge in adesences di alir
proprietd {sub 80) Est corsia di manovra comuni Dhviest lermapicno

Lintero edificio sviluppn 6 piani, 5 piond foon terma, 1 pinno intamato. Immobile costraibo nel 2006,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Considienza commmerciale complessiva unith princpali: 10,800 m?
Consistenza commerciale complessiva ageessori: 0,00 m*
Valore di Mereato dell'immobile neflo stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 6 AR0,00
Wailore di venditn giudideria dellimmobile nells saio di fito e di diritto in cul s €. 5.400.00
riwa

Dinia della valutazione: 11/05/2023

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Alln data del soprallungo limmobile nsulia libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICE:

AL VINCOLI EDONER]D GIURIDICY CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACOQUIRENTE;
d, T Oiarrenade grtalreoafi o aliry desesorizived preermli il i Nexsoir,

& 0,2 o ol mutrimmdd Yy ' esepnaglamn cova conpiegle Ve,

iecnivD inparicsse MASSIMILIARG ROCCHI
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0 A eyt arhaniieticn, N

d L aldiee Pisnlin=ion o yade SYessaomm,

4.2, VINCOLI ED ONERI GIURIDICT CHE SARANNG CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

R Y ST

ipitecy gludiziale, iseritt il 20052005 a Fermo al on, 3378-518, « favore di *** DATO OSCURATO
e contro *** DATO DSCURATO =** | derivante da Decroto Inghuntivo,

Importo fpoteca: 0000000,
5i allega nom con Wit gli mmaliti

f.22 Pievnovasicntl o semiesze i fidlimento

sentenza df fllimento, rrascritta il 08062021 ar an. 4800-3770, o favore di *** DATO OSCURATO
***  coniro *** DATO OSCURATO *** | derivante da-Atto gindizirio - Sentenza dichiarativa di
fiallimuenia,

St ullezn notw dove sono indicatt gli imobili

pignomments, traseraitn 112006 ol one 72164914, a favore di *** DATO OSCURATO **= |
contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Ang éecutivo o cuutelare - Verbale di
pignomamento immobili.

Si allegn noda dove sona riportati tuid ghi immobilj

4 23 lire Proverizionr:

atto i crtisone, trseritia ol 08002020 ai nn. R52-3%, a Bvoere di *** DATOD OSCLURATO *=*
contro *** DATO OSCURATO *** | derivanic do Domands gisdiziale - revoce attr sogieeit o
irescrizione.

51 aHega nots per tuiti gh fmmobili inleressati,

2o, dlive Dimihzioel G irsnd  NesTeirine

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinare annoe di gestione dellimmobilea: € 10,84
Spese sieaordinaric 4 gestione gid deliberaie ma non aneora scadune: €. 0,00
Spese condomimial scadute o fnsolnte alls dat della parlaa: E. 63,65
Millesimi condomininliz A3 prop - 0,84
spese propr- 0,99

scale ascens - 0,61

lastr- 043 fond

ris- 0,99 puliz.scal-

ih43 pens-0,54

autocl-0,84 manut.

cance. .84 imp

elei- L84 prop.

InLerT.

6. ATTUALL E PRECEDENTI PROPRIETARI:

i incaricato) MASSEILIAKG ROCTHIE
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b1 ATTUALE PROPRIETARIO:

fe2 DATO OSCURATO ==* per Ia quots di 111, in fore di ane di compravendits (dal 167001201 5),
con-atto stiputate i 1A0L2015 a fama di Sepione Eugenio o nn. [ARSE60 di repeniono, regestralio i
B2 F i, STSTHT.

Conferimento in socicti d: R —

02, PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessung infornazione aggiumiv,

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

1.1 PRATICHE EDILIEIE:

Nulla Ostn N, 1571962, imicstata & *** DATO OSCURATO *** | per lavor direalizenesone
stihilimento indistriale

Permesse i Costruire M. 2672006 ¢ successive varantl, intestaia 2 *** DATO OSCURATO =%
pet lavorn di opere di urbanizensone prinuwne - realizeaaone perchegai privati, nloscutn il 19042006

Permesse di Costruire N, 2T/2007 ¢ successive varant), mtcsiam g *** DATO OSCURATO *%= |
per lovon di Realizrncone di due fabbricati - i atnvaziine Progetio Narma 18, rikasciats i 27042007

Permesso di Costruire N 34720049 ¢ successive variant, infestata g **% DATO OSCURATO **%
per lavort di-Varante in corso d'opera, rilasciota il 120672009

Domanda Richiesta. Agibilita M. prot. 1115172009 ¢ successive varianti, intestata o *** DATO
OSCURATO *=¥ | presentata 11 247072000 con il n. Prot. 11131 di protocollo,

Prsentactone domands {senea nilescio di agibilita) da sub. 6000 67 sub, 69-75-T0-5-82-87-85-55-9(-
G500 103

1L SITUAZIONE URBANISTIC A

Messuna informazione agginntiva,

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

CANTINA

founicn scaficatis. MASSIMEL AN RULHI
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ennting 1 GROTTAMMARE Vin Giovanni Paseoli |00, della superficiz commerciale di TILE0 mg per
la quota di 1/1 di piena propricid { *** DATO OSCURATO *=*

Ripostighio di modesta dimensione posto nella zona centrale del Piano Imerrato, diestinato a
rimessa, alllinterno della Palazrina est del complesso immobiliare, con accesso rampa csiema ¢ spazio
di meamovrn interno comune oline alla sealy ¢ nscensore che collegs i piani superiori, All'intemo &
predisposto pante allacelo luce ¢ acqua, la porta di accesso & metallo (RET).

Lrunits {mmobiliare ogeetio i valulazione & posta ol plano Inferrate, ha un'aliczen internu di
270 demificazione catpstnle: '

» foglio 21 particella 322 sub. 79 (estasto fbbricott), categorin /2, classe 3, consistenea 9 mag,
rendita 6,97 Ewro, indirizzo cpastale: via Giovanni Pascoli 100, puno: 51, intestato o ***
DATO OSCURAT(O #2*

Coeremne: Nord garage in aderenza di aliva proprietd (sub 78) Sud garage in aderenea di aliza
proprictd (sub #0) Est corsia di manovra comune Cvest lemapiznn

Loimtera edilicio sviluppn & piang, 3 pini fuon term, | pono intermto. Immaobile costruito nel 20606,

PESUHIZIONE DELLA 2005A

| beni sono ubicati in zona perifinca in un'area mists residenziale'commerciale, le 2one fimitrofe s
frovaho in unarea mista residensigle’commiencinle (i pit importanti centri Jimitrofi sono San
Benedetto del Trontay, 11 tralfico nella rona & sestenuto, | parcheggi sano suflicienti. Sona inolire
preseunti | Gerviz di urbanissione priman ¢ seoondarin.

AEIVIF

asilo nido & 8 &8 8 8 8 & &
hilliotece & A & 4 2 8 & & 8 |
centrn commerainle o i o o i o o i
farmacic & & & & 5 & & & & ]
T & A & 4 8 8 8 & 8.
mepoz ol dettoglio & & & 4 8 8 & & &
palestra & & & 4 8 8 & & &
piscima L & 8 8. 8. 8 8 8 & &
seuola clomentare A s £ & 8 & 3 & &
seuwoly per linfmnzin & & & 4 8 8. & & & |
sennln media inferione L & 8 £ 4 8 3 & & & |
scuola media superiore A A A & 4 8 3 & & ]
SUPETITETEILO & 8 2 & 8 8 8 & &
leatro & & £ 2 & & & & &

COHLEGAMENTI
putosirads distante a 5 min casello Grottimmare

fermvia distante a 10 min sirione Grottamimare ¢
5. Bencdetio del T

atobis

RS ELFINE DET TAGLIATA

OO W OW W R
s a &8 &8 8 &

AR N

nico ticarkalo: MASSEMILLAMNO ROCCHE
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LURSISTENES

Crilerin i misurazione - canststenea reales Swperficie Estermia Lorda (8EL) - Cosfice deffe
Ferlufazionn Dorodiliari

Criterio di caleolo consisteneen commerciale: DUP.R. 23 morzo J908 o 138

— ——— — —

| deseriziono consisiensa iniice

Ill'lll'l_l.'l"f.i;.l.i
Cantinuripostiglio 1084 u 100 % = 10,
| Totale: 10,50 1,80 |
VALUTAZIONE:
LM Pl

Procedimento di stima: comparntivo: Momoparamefrico in bose of prezzo mtedie,

SVEILLFMT Y AL UTAS NN

il criterio di stima o aspetto econgmico dei beni pignorati, & quello del valore venale dei beni {primo
comma dell’art. 726 c.c.). Sulla base di questo principio ¢ alle scope & trovare I'esaito valore venale
dei beni pignoati s ¢ deciso i utilizzare il metodo a confronto, Dopa un'stienta serie di
accertamenti, riscontri ¢ indajrind, effertunti in riferimento a compravendite di immobili simili a quelli
ogzetto delln presenie stima, ho potuto risaline al pit probabile presse di mereato interpeflando ol
teenich o aseneie immobiliar, portali informatici che efferuenn inermedidzioni nella zona ¢ dally
banca dati delle guotazioni immobilier. Relativamente al bene pignorato si & teauts conto di miti gli
elementi che incidonn nelln valutazione coonomice, tle da givngere ad un valore di mercats il pid
preciso possibile nello stuto di fAito o dells destinazione d'uso

CALELEY CREE Y ALORE 12 MERL AT

Walore supeficie pnncipole: 10,80 L 00,00 g 4810, 04
BELBATILAEE & ALCTRY COpiLA

Valore di moereato | D000 (00 di plena proprietd ) €. hARD00
Valure di mercato |calcolato in quots ¢ diritbo ol netio degll aggrustamendi}; £, 648000

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti i informosione conaultale ono: cotadgin di Ascoli Piceno, ulicio del regisiro di Fenma,
conservatorin dei registri immobilisd di Fermo, ufficio teenico di Grottammare, agenrie: Portale
informatico agensie immohiliari, osservatort del mercato immobiliare OM]

I L ARAZIONE D CONFORMTTA AGLLSTANDARD INTERNASHINALL DI VALLITAZN ™G
w [u versione dei fotti presentatn nel presente rappono di valulaone & oorrea al meglio delle
comosgcenze del volmntons;

& ¢ anglist ¢ le conclusioni sone limitate unicomente dalle assunziom e dalle condiziom
eventualmente npomate in perizia;

= il valutstore non ha aleun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
s il valutatore ha agito in aceords con gli standard etici e professionali;

& il valututore & in poszosso dei roquisith formativi previst per lo svolgimento della
professinne;

toctilos momcsia: MASSIMILIANG RECUHI
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» | valutatore posstede Pesperionea ¢ la compéetenzn rguardo 1l mercato locale ove & uhicato o

cullocato immobile e ln categora dellimmobile da valutare:
VALORE DI MERCATO(OMVY):

ATEPILAECE W ALL TALN FlL LR MR AT TR CCRRTY

valore dirftio

1] ﬂmri:lun-t cnpsistenzu gans. nreessori vulore Inlwn-.
A camiina | b, %00 i3, 1t A R0,00 . SR
b KD B0 E . ARD, U & |

Spese di regolarizaxions delle difformith (vedi cap.B) €. 0,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stno di fatto e di dintio in con sitrova: £, 6. AB0,00
VALORE DI VENDITA GIUDEELARIA (FIV):
Ridnrioie del valore del 0% per differonza tra onen tributar su bese eatastoli ¢ €. 000
reale ¢ per assenza di garanyin per vigl ¢ per nmborsa forfetorio di eventuali
spese  condominuali  insclute ol hennio  masteriore  slln vendilm & per
Fimmicdiniezza della vendiln gindinanio:
Omien notonili e proviigion medinten conee dellacquirente: £, 0,00
Spese di cancellpzione delle raserizioni ed serizioni o canco dell'soguirente: €. 0,00
Spese condomibinenll insoluse aisensi dell'ar. 368 ep: E, 63,45
Ridwrone per arrotondnmenio: € 16,35
Valore di vendita giudizinria dellimmobile ol netto delle decurtarioni nello €. 6.400,00

st Gt e i dliviion i eud s trovas

acmices incaricatoc MASSIMELLARO: FOCRT
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

appartamento 2 GROTTAMMARE Vi Ischia 387, della superficie commerciale di 6,03 my per
l questa ofi 1/1 o picno proprieti { *** DATO OSCURATO *** )
Appanamento al pumno Primo ( latro nord-ovest) sll'intemo di un complesso immobilisre (palazeing
oves!) sito & sud del comune di Grottammare longo la 5.5, 16, nello stato di fatie semigrezeo con
loggia al prospetto ovest ¢ con accesso du scule, ascensore ¢ ingresso comune. [nlemamente,
suddivise in soggiomo-cucing, camers, pluriuso, bagno disimpegno ¢ allo stito semigrezzo, con o
predispostzione degli impianti, mancante di pavimenti imonaco, pittura mentre ghi infisst esterni
{finestre ¢ persiane) ¢ ln porta blindam sono stuti instullati. Lu loggis ¢ pavimentists ¢ con balausir
in metallo.
Lunith immobiliare oggetto di valutazione ¢ posta al pisno Primo, ha un'alteeza miema di 2,70
ml ldentificneione catasle:

o foglio 21 particells 322 sub. 46 (catssto fabbricatl), catcporin A2, clusse 3, consisionza 3.5
vami, renditn 234,99 Buro, indirizze cotastale: Via Ischia n. 387, imtestato & *** DATO
OSCURATO #4*

Coerenye: Est uppartamiento altra proprictd (sab. 47) Sud scala condominiale
L umiti & stila occatasiota anche se nello stuto di fano manca le Gniture interme

Lintere edificio sviluppa 6 piani, 5 piani fuori werr, | piano intermto, Immobile costruito nel 2006,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva it principali: 60,03 m*
Cionsistenza commerciale complessiva necessoti; 0,0
Valore di Mercata dellimmabile nello stato di faxto e & diritto in cui si trova: €.99.041,25
Vitlore di vendits giodiziaro dell'immobile nello stto di (ot e di diritio in cui si €, 97,00,
Trovms

Data della valuazione: 11052023

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo mmobile risulta libero,
Appariamento allo stabo grereo

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1, VINCOLL ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

iggriiess incariooin; SEAREIMILLANG ROCCHI
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d, 0 ey g idlisianti o golind Bpaxorisionnd pnaet i mnll e v oY e

rf CCrarmuytaysaemnd maarfrangnoenion | POV i G NS R O OO Vouvar i

Bt off e wimneieion erfiemn friion. Nesyirme

a1 Altee Mnlpesiomd o s Nes

42, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
FROCEDURA:

LT (xerizieinl

ipoteca gindixate, iscring if 26052005 o Fermo af nn. 3378-518, o fivore di *** DATO OSCURATO
8 contro **F DATO OSCURATO #*#* | denvante da Decrotn Ing,i.unﬁm

lmporto ipideca: 700,000, 00,

51 allegn nota con it gli immobili

4.2 2 Pligmopianent] o iestrnze oli fidlimampin

pignoramenta, trascritia il 117112006 ai nn. 7216-4914, 4 favore i *** DATO OSCURATO *==
contra *** DATO OSCURATO *** | derbvanie da nito esecutivo o cautelone - verbale pignomamenio
irrmobili,

Siallega nota con immiobili intergssati

sertenza i fllimenso, trascritte i OR06/ 202 af pn. S800-3770, o fovore di *** DATO OSCURATO
5% gontro *** DATO OSCURATO *** | derivonie da Atto givdiziario - Sentenen dichiarativa di
fullimenta,

Si allega nota dove sono indicati gli immobili

pignommmento, traseritta i 117112006 al nn. T216-4914, a favore di *** DATO QSCURATO ***
conirg *** DATO OSCURATO ***  dervinie da Adto esecutive o cautelone - Verbale di
plgnoramenio immaobili,

51 allega notn dove sono riportaii wai gli immaobili

& 25 Afvew prervc el

atio i cimzione, tmscrita il DSOZ2020 ai un. B52-5%, a fivore di *** DATD OSCURATO ==
contre *** DATO OSCURATO *** _ derivantc da Thomanda giudiziale - revoca aili soggenti o
IrRsCTIZIoNnE.

Si allega miota por witi gl iminobili interessati.

d.2 4. Adrre furforieod o pevn: Nossorn

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ardinare aonue 3 pestiong dellimmobile: £. 250,98
Spose stroordinaric i gestione gia dolibernte mu non ancor scaduie: E. 0,00
Spese condominiali seadute el inseluie ol dotn delln perizia: 454,43
Millesimi comdomininlc 20,15 prap - 41,31
somo inolire presesdi | seguenti vineoli ¢fo dotazioni condominiulic i allege P propr-31,73
Regolamento ¢ tabelle REALR S UtS <
27,77 lastr--20,15

fond ris- 31,73

puliz. scal- 20,15

pens-41 .31 autoel-

lacmicn mcaricmi: MASSINHILIANOD BOCCHE
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41,31 fmp elet,

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

01 ATTUALE PROFRIETARIG:

s DATO DSCURATO *** per la quota di 1/1, i forea di ano di compeavendii (dal 16003015},
con-atio stipulatg i 16012015 a fimu di Serypong BEegenino o mn, 1385866 i repertond, regiammio (1
2R 200 5 @i . STATIT,

Conferimento in socicu do RE—G e —
6L FRECEDENTI PROPRIETARI:

Messing infonmaziones agginniivi,

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

1.1 PRATICHE EDMLIEIE:

Nulla Ostn N, 1571962, imcstata o *** DATO OSCURATO ***  per laver chrealimmasione
stabilimento indistriale

Permesse i Costruire N, 26/2006 ¢ successive varanil, intestato a *** DATO OSCURATOD **=
per Invori i epere di urbmiizazione primasie - realizeazione parchepgi privat, nlasciata il 19042006

Denuncin Ineae Anivity N, 23002006 ¢ successive varonti, inlestata a *** DATO OSCURATO
wx per lavor di varante ol P.C. 2002006

Permesso di Cosiruire N. 27/2007 ¢ successive variantl, intestuta 2 *** DATO OSCURATO ***,
per lovori di Realizsazione di due fabbricatl - in aitiviceione Progenoe Norma 38, rikisciata il 270472007

Permigssn df Costruire N. 342009 ¢ successive varant!, infestata a *** DATO OSCLURATO *** |
per lavart di Variante in corse d'opera, rilasciot il 18062009

Righicata di agibilith N. prot. 16912, intesiatn a *** DATO OSCURATO *** . preseniota il
[RII0:200 2 con il n. prot. 16912 di protocolbo.

I vl & riferito solamente a per | sub $6-50-53-24-38

—& siatn vichicsta Vagibilitd anche ni sub allo stito semi-greeen (il niema mancmnte)

T.L SITUAZIONE URBANISTICA:

Nessuna mnformazone arEnmiws,

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

&1 CONFORMITA EDILIZIA:

L'omimatbile rieulis conforme.

82, CONFORMITA CATASTALE:

lovrien meerierios MASSIMILLANO BOOCHT
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L'imnahile risultn conforme,

B3 CONFORMITA URBANISTICA: KES

HENE [N GROVTTAMMARE VIA ISCHEA 38T

APPARTAMENTO

D CUT AL PURKTEY A

opprriaments o GROTTAMMARE Vio [swchin 387, della superficic commercinke di 60,03 my per ko
quatn di 171 di piena proprieta { *** DATO OSCURATO ***)

Appanamenio al piano Prime ( laro nord-ovest) oll'intemo di un complesse immebiliare (palazzing
ovest) site & sud del comune di Grottammare lungo la 5.5, 16, nello stato di fatio semigrezzo ¢on
loggin al prospetto ovest ¢ con pccesso da senle, ascensore ¢ ingreseo comune. [miemamenie,
suddiviso in sopgiomo-cocing, cament, pluriusa, bagno disimpegno & allo stale semigreeso, con la
predisposizions degli implontf, mancante di pavimenti imonsco. pliturn mentre ghi infissi esterni
(fimestre ¢ persiane) ¢ [n ports blinduta sono-stati mstall. La loggia & pavimentats ¢ con balausina
in matallo,

L'onita immobalinre ogeetto di valutarione ¢ posta ol pano Prmao, e oo'alteos mterna & 2,70
ml-fdenu fiearione catnstale:

o fowlio 21 pacicetla 322 sub, 46 (catasto Gibbrieati), citeponia A2, classe 3, consistenza 3.5
vani, renditn 23499 Eura, indinzzo cotastale: Via Ischia no 387, hitestato o *** DATO
OSCURATO ===
Coerenge: Est appartamicnis altra proprictd (sub, 47) Sud scala condominiale
L'unitis & stotn pecatastatn enche se nello stio di oo mancs le finilare interne

Lhvitens edificen sviluppa 6 pland, 5 prant fuon 1erms, | pano mierm. invnobile costruiio nel 2006,

WS RITIOME DEL LA ZURA

I beni sono uhicati in sona perifenica in un'aren mist residendale’'commercinle, le zone limitrofe si
movano & un'nrea st residenenic'commercinle (I pla imporant ceotn Jomitrefi seno San
Benedetto del Tronte), 11 vaffice nolla sona & sostenuto, | parcheggi soni sufTicienti. Sono inolire
priesenti 1 serviel di urbunizsgone primaria ¢ secomdimi,

gsilo midn i W W W ¥ o W i
il isreea .- iy i i i W A
Ceirt pornmercile

farmuscic r i W i o i i
AL TpEc k& % # &

negorial dettnglio

palestira i W o W i W R -
parc giochi i i o i W W
piscina

seudls elementane : i o & o o 4

tevmsien mearinn MASSIMILLANO ROOCH]
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scuola per [nfanzia
scucla mcdin infcrione
syl median superiore
USRI ENgat

fsistri

CLLFCAMENT]
sutostrade distante a % min casello Groftsmmare
ferrowvin distnmte o 10 min' steione Grottmmiare ¢
5 Benedetto del T

sutohus

a8 A & & 8 & 8 &
e & 8 & 8 & 8 & &
L 4 & & & & 8 B B
A & &4 & 8.8 8 &
& & 8 & 8 8 & B &

.8 8 8 & 8 &8 8 &
A 8 & & 82 2 3 5

& & & 4 & 8 8 & &

QUALTTA E BATIMOG TNTIR MO 16 MOBLE:

liveetlo di piano: A 8 8 BB 8 & & & ;
CEpOS IO o & W o & & & |
Tuminiositi: # i A e o ok e
panorumiciia: & S £ £ B8 & & & |
smfo i manumenzione generale: whWww i

THSCRIZIONE DETTAGLIATA

Llattestato encrgetico non £ stalo presentuto in comune, ma ¢ stato redatto dall'Ing. Guidoni
Anionclla di San Benedetio del Tronto in data 100122014, per il quale abbiome effettunio sichiesta
ulTiciale per olteneme wni copia. Appena sareno disponibili, verranno subito intepmti alln perizin
presentoin.

CUNSISTERZA

Criterin i misumazione consisienza veale: Superficle Evierma Lovda (SEL) - Codice delle
Fadurazioni fmmobifiori

Criterio di cnleolo consistcnen commercinde: PR, 23 mormo {808 n [18

deserizione vnnEisTenzn imdice enmmerciale
Appariamenio 4,15 x 10 % - 34,25
Loggin 16,50 x LL R - 578

1 ‘l’-t-h, hil, 13

mnis

VALUTALIONE:

L3EF 2R N
Procedimento di stimi: comparative; Monoparametrico in base al prezzv medio.

SVILLIPM VAL AR IO

[F eriterio di stima o aspetio cconomicn dei beni prgnoroii, & quello del valore vienale dei beni (primo
comm dell art, 726 c.c.h. Sulla base di questo principio ¢ allo scopo i trovare esaio valore venale
dei beni pimoratl 31 & deciso i wilizeure il meiodo a confronie, Dope un’aientn serie di
acceptamenti, nscontn ¢ indagind, effetuan in nfertmento a compravendite di immohili simili o quedli

vtk it MASSIMEL ARG ROOUHT
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prpetto delln presente stima. ho patwio rsaline al pid probabile prezea di mercatn inberpellando altri
teendei ed agenzie immabilizn, portali informatici che effethsno intermediazioni nella zona @ dalla
banca dat delle quotazoni immaobiliart, Relativamente al bene plgnomio 53 & tenuto eonto i e gl
clementi che incidono nella valutasione coondmicn, mle da giungere ad un valone di maerncato i pid
preciso possibile nello stoto di fatlo cioi allo stato senmgrezze non tenendo in consideramones il
valore di completamento delle opere di finitura, in quanio Fimmobile sar venduto come realmente si
frova,

CALLUGLE TR VALDMEY, T AL AT

Valore superlicic principale: B0 i L6500 = 99.041,25
DL Y WL LR

Vabire i mereato | 1000 1000 & pienn propricti); £ 9004125
Vabire di mercata (calealulo in quida @ diritto a1 netto degli aggiusdamenti); £.99,041,25

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fontl o informazone consultate sone: eatasto di Ascoli Picenn, uiTicio def regisiro di Ferma,
conservatorin def remisin immobilind di Fermo, ufficin ieenico di Grottmmmare, ageneie; Porale
informatico apeneia immobiliarn, csservaton del mercato fmmobiliare O]

HEHIARASINE D1 OV ECHEAIT TS, AGLE STANBARD INTERNAZIONALD TN VALETAFZNINE
& o verstong dei fani presentaw nel presente mpporio di valuinzione &-cometin al meglio delle
conoscenze del valutatore;

o e apalisi ¢ le conclusion sono Bmitate unicamente dalle assunziond ¢ dalle eondizioni
eventunlnienie dportite in perido;

# il valutatore non ha aleun interesse oell'immabile o nel didiloe in questione;

o il vilutntore he ngito in sccordo con gli standard efici ¢ professionali;

s il valutmtore ¢ in posscsso del reguisid Formative previsti per lo svolgimento delin
profiessione;

= il vahmatore poassiede Pesperienza e la competenza rigoardo il mereato locale ove & ubieato o
collocato Mimmobile e In enlegorin dellimmobile da valiulare;

VALORE DI MERCATO DMV

B FRLOGL WAL LTAZIONE DM MEERC AT LD CORM

I descrizione conslstonra cuns. noeesvori valore intern l'_lil-nru diritie
A appattamenio (NS 3,043 A59.041,25 W0.041 25
V9,125 & SO1LIS E
Spese di regolarizzazione delle difformitd (vedi cap H): E, 0,
Valore di Mercate dellimmobile nello stato di futte ¢ di diritio in cai st irova: €. 99.041,25

'ALORE DI VENPITA GIUDIZIARIA (FIV):
Riduzione del valore del 1% per differenzo tra oneri tribatar <0 base catastale ¢ €. 4

teyrhon Incuricss: MASSIMIL ARG RUCUHE
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reale o per assenem i goranzm per vid e por nmborso forfcterie di eventuali
spese  condominiali insolute nel bienmio anteriore alla vendita e per
ITmrmedintezea della vendita giudiziiria;

Cingri notarili e proveigiond mediator canico delTacquincnie: £, 0.6
Spe=e di cancellazione delle trascnzon el wenzom a canco dellsequirente; £, 0,00
Spese condominiali msolute 01 sensi dell'nrt. 568 cpe: €.454.43
Riduzione per armotondamento; £. 506,41
Valore di vendita piodizdiaria dellimmaobile al neno delle decurtazioni nello £. 0700000

stite i fatto & di diriito in e & trova

v ingarizoia; MASSEVILEANG RECCTH
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

N sppurtamenta 8 GROTTAMMARE Via Ischin 387, della superficie commerciale di 60,30 mg per
lo quota di /1 di piena propricti{ *™* DATO OSCURATO *** )

Appurizmente 4l pisne Primo ( lato sed-ovest) allintermo di on complesso immobilioe (palizzing
oviest) sito o sud del comune di Grotammarne lungo e 5.5, 16, nello staio di it semigreezo con
loggi ol prospeito ovest ¢ con accesso di soale, ascensore ¢ ingresso comune, [nlemamente,
suddiviso in sogglomo-cuciing, camern, pluriusa, bagno disimpegno ¢ allo stuto semigrezzo, con
predisposizione dégh impluntl, mancate & pavimenti intonrcs, pittum menire gl mfissi esterni
[ fingsire ¢ persiane) < In pooa blindsts sono siatl instullaty, Lo loggio & pavimenisia ¢ con balosir
in metallo.

L'unita immobiliare oggetto di valutazione ¢ posta al piano Primo, ha un'abiezza interna di 2,70
il ldentificnzione catastiale:
o [oplio 21 particella 322 subh. 49 (catasio fibbricatl), coteporin A2 clasde 3, convistenem 1.5
vini, rendita 234,99 Eurn, indirizeo catastole: Via Ischin 387, piano: Primo, intestato o *=®
DATO OSCURATO **# '

Coerenze: Nord scala condominiale Est appartamento alirs proprictd [ sub 45)
Appariamento accatastalo ma nello stato di fonte semi-grezeo mancans e Anilure inteme

Llimtero edificio svilopps 6 pumd, 5 proni fuor terr, | plano mterrato. bmmebile costruite nel 2006,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consisienza commerciale vomplessive unita principali; 60,30 m*
Consistenza commerciale complessiva necessori: 0,00 m*
Walore di Mercato dellfimmobile nello stato di fttooe di difioo in o s mova: €. 9049500
Vitlore di vendita giudidania dellTmmobile nello stato di fito e di dinto in ool =i €. 98. 000,00
rova

Data della valutazione: 11/05/2023

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data def sepralluogo Mimanobile risulin libera,
Appaniamenta allo stato grecen

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICE:

4.1, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

o incamieato MASAIM LA ROOUH
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& 0.0 Dhanmehtnoet pridei il o aliee irisnceiziond firessiid s TewE yiessaniin.
A0 2 Lamvenzionn suereiancemball @ proncy o Qe re el homme £ ConTEaE Y Erraing:
1A ol eekdrrisciibe irlomninnion, Sl

T4, Aipe finptlezierny o levde S eaaaumis

4l VINCOLI ED OXNERI GIVRIIMCT CHE SAHANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

.31 Dericion,

ipatecn gludiziale, iscrna il 260052005 a Fermo ol on, 3378-318, a favore di #** DATO OSCURAT
= contro *** DATO OSCURATO *** _ depvanie da Decreto Ingiuntiva,

Impaorto ipoleca; TOO000.00.

Si allega nota con witti gli immobili

§.0.0 Phsoidnnentt ¢ senfenrse ! fallinemin

plenaramentn, trascritia il 11/11/2016 af an. 72164914, a favore & *** DATO OSCURATO *+*
contro *** DATO OSCURATO *** | denvanie di atto esecutivo o cawtelare - verbale pignoramenio
armrralsili

Siullepa nota cont immobili inlercssati

senternst gl fallimenio, inserita i OROGZ02Y i nn, 4500-3770, o favere di *** DATD DSCURATO
#e2 | contre 2= DATO OSCURATO **= | derivante da Ao giwdizianio - Sentenen dichiurativa &
[allimento,

5i allega motn dove son indicati gl immobili

pignormenic, taseriti i 1112006 of on. 72164914, o fovore di *** DATO OSCURATO **=
contro *** DATO QSCURATO *** | derivante da Atlo esecutive o coutelare - Verbale di
pignoramento inamobili,

i alicga notn dove sono riporia with gl immobili

I E A e rrascrisai

atio i ciasone, tmserita il 060272020 al nn. 832-594, a favare i *** DATD OSCURATO ***
contre *** DATO OSCURATO *** _ dervame di Demanda giodizale - revoca anli sogeetti o
iraseriFione.

Si allegn wota per tutti gli immobili interessati,

£ .2 4o Abiee fmirasion o o Nesvum,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spest ontinane amnig di gestiong dell mimobile: €. 151,98
Spese strmordinanic di gestione gia delibernte ma non ancora scodute: €. 0,00
Spese condominial scadute ed insolute alla data della perizia: £.457.48
MiHesimi condominializ 20,29 prop - 41.59
suno inoltre presenti | seguenti vincoli wio dotazioni condominiali: si llcga "Pese propr-31,94
regolamento ¢ tabelle scale ascens -
27.97 lustr--20,29

fomd ris- 31,94

puliz.seal- 20,29

pens-41,5% gutogl-

ienien incatiesiog MASSINIL ARG RECTHI
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41.59 imp elot,

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

1 ATTUALE PROPRIETARIC:

=2 DATO OSCURATO *** per lu quota di 1/1. in form di atto di compravendita (dat 1650120015),
con atto stipulote i 16012015 a firma di Scipione Eugenio ai nn. 1385866 di repeniorio, regisiiato i
IR/ 200} A i, 3TETIT,

Conferimento i socicn .

b1 PRECEDENT] PROPRIETARL

Wessuna informarions sggiuntive,

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1, PRATICHE EDILIZIE:

Wulla Osia M. 151962, fmwestaa o "™ DATO OSCURATO " per lavor di realizzazions
slabilimeito industriale

Permiesso di Costruire N, 2602006 ¢ successive vorunln, intesinis g *** DATO OSCURATD *##*
per bavori di opere di urbanizearione primarie - realizmione poreheppi privati, rilasciam il 1904 2006

Denunita [nizio Attivita N. 2302006 ¢ successive varinntl, intestata o *** DATO DSCURATO
*a% _ por o di variame al P.C. 26/2006

Permesso di Costruire N, 27/2007 ¢ successivg vurmmti, infcsiaty a *** DATO DSCURATO *=% |
por lovor di Realizzarione di due fobbricati - in atdvazione Progetio Normi 38, rlasciam il 27042007

Permesao di Costruire N, 3472009 ¢ spccessive varianti, intesinia o *** DATO OSCURATD #=¥%
por tnvori di Variante in corso d'oper, rilesciaim il 180209
TLSITUAZIONE URBANISTICA:

Nemsuna informanone aggiuniiva

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

£.1. CONFORMITA EDILIZ1A: SESSUNCIEORSTA
8.2. CONFORMITA CATASTALE: NESSUSADIRGRNTTA
£.3. CONFORMITA URBANISTICA: RESSUNABIFEORMITA

§.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO: NESSURRBISRGRMITA

teenio incameator MASSINEL AN ROOCH]
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APPARTAMENTO

sppartamento o GROTTAMMARE Via lschig 387, della superfioe commercmnle di 60,30 mg per In
guistn di 171 i picns proprietd { *** DATO OSCLRATO =#= §

Appartamento al piano Prime | lato sud-ovest) aiffintemoe di un eomplesso immobilinre (palazzing
oviest) sito & sud del comume dh Grottammarne lunge 1o 5.5, 16, nello staio & fatio senngresso oon
logpia al prospetio ovest @ con aceesso do scale, ascensore ¢ ngresso comune. Intermamente,
sudidivisn in soggiorne-cucina, camerd, plonuse, bagno disimpegno & allo state semigrozss, con la
predisposizione degli impionti, mancate i pavinenti intonseo, pittura menire ghi infissi cstemi
{ finestre ¢ persinne) ¢ o porta blindata sono sl installat, La loggia ¢ pavimentata ¢ con balaust
in mzizl o,

L'unit immobilisre oggeiio & valutaione @ posta al piano Primo, ha on'uligezs inderna i 2,70
mlldentilicasone calasnle:

w fogho 21 particella 322 sub, 49 (catesto fabbricati), calegaria A2, elasse 3, consistenea 1.5
vind, renditn 234,99 Eure, indicdezo canedale: Via Bchia 387, piano: Primo. intesiaio a-***
DATOOSCURATO **

Coerenge: Mond scola condominiole Est appartaments altra proprictd { sub 48)
Appanamento aceatastato ma nello stato di fofto semi-grezzo mancun ke finitune inteme

Lintero edificio sviluppa 6 piani, § piani oo wérma, | plano inlermsio, lnunobdle costruite mel 2006,

[FSCEFIST LA FONA

I beni sono ubkcati i sons penferica in un'mrer misth resadescanle/commcreiale. le yone limitrofe s
trowmeg in on'mred mista residensiale’commerciale (i pit importantl centn Himitrofi son0 San
Henedetio del Tronto), I traffico nelln zonk & sostenuto, @ parcheig sono suflicienth. Sono inoltre
presenti | servizl di urhareeazione prmaria ¢ secongdaria.

wl BV D

asilo ko W wRW
mblioteea FE TR ETRARNRTNR
centro comnicretale R A E S & & & &
fammacie #r o v o % W % Wk o
mumicEpio TR LT EEL R B R
negeed ol dettaglio ik d kN
palesir o i W W
parch giochi ‘A & 8 & & & & &
scunla clementare i & % & & W
scanla media inferione T2 & & & & & B
seuodn media superion: A 2 & & & & F
SEPCamECrcae N AN TN
Lt & & & & & & & &
CE | EGAMENTI

autostrada disennte a 3 min cesello Grotiamemare A & & & & & &
ferrovia distamte a 10 min staedone Grodiarmmuen: ¢ S & & &2 8 & & & &

8. Henedetto del T

tecmin waricall. MASSIMILIARD ROCCHI
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suchus W #r o o i W o W o ok

UUALTEA ERATING 1T ERNC IMMOBIL:

Tivello di plano: L & & & &8 & & & &
esponizione: 2 & & & B E 8 3 3
luminosit: L & B 8 ik
pancrmicii: & 8 & 2 B8 4 & & 5

LSRN DTTTALIATA

L'attestato energetico non & siato presentalo in comune, ma & stato redatto dall'lng. Guidon
Antonelle di Sun Benedetto del Tronto in data 100122014, per il quale abbiamo effetiuato richiesta
ulficiitle per olteneme una copia. Appenn saranno dispondbili, verrunno subite inegrati alla perizia
presentila.

LISISTENSA

Criteriv i misonurione consistenza reale: Superficie Exverna Lovde (SEL) - Codice delle
Valwrazioni Dnmcbillar)

Criterio i calealo consistenea commerciale: B.P.R, 27 mar=o 1998 n. 138

indice chmmerciale |

| ﬁu_-:.rhlnl.- - :lll!Hill-'lll

‘ ApfanEien o 24,50 % 100 % = i4.5n
Liygls 16,40 x hTE - 374

| Totale: 0N 1 Mk

VALUTAZIONE:

I3 FINEA NN

Procedimentn i stima; coayrarative: Maneparmmericn in bhase af presso medio,

SV VA L LT A 20N

Il eriterio di stima o aspetio economico dei beni pignorati, & quello del valore venale dei beni (primo
commma dell™art, 726 c.o.). Sulla base di questo principio @ allo scope di trovare 1 esatto valore venale
dei benl pignorati si ¢ deciso i wiilizesre il metodo o confronte, Dope un'atienis seric di
accertamenti, riscontn ¢ indaging, effettuat in riferimento a compravendite i immobili simili a quelli
oggetto dells presente stima, ho potuto risalire al pid probabile prezzo di mereato nerpellando altr
lecnici ¢d agenzie immobiliari, portali mformaticd che effcthemo intermediazioni nella wonp e dalla
banea duti delle guotazionl immobilian, Relativamente al bene pignomsto si & tenuto conto di tui gli

element che ineidono nella valutazione cconomica, tale da giungere od un volore di mereato il pid
precise possibile nello stio di faio ciog allo stalo semigreszo non tenendo in considerazione il
valore di completumento delle opere di fnitura, in quante Fimmobile sar venduto come renlmente si
Irova.

CALCOLD DEL Y ALORE [ MIRCATO:
Wallore superficie principale: 60,30 X Laspoe = 99.495,00

I EMIEAAGET W ALCRE COR M)

ke morioioe MASSIMILIANDY ROKTHI
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Valore di mercato 1000/ 1000 di prena proprieta): €. 99,495, (M)
Valore di mereato (ealeolatn in quot & diritio al netio degli agglustumenti); €. 99.495,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fontl di informozione consoltale sopo: cotusty di Ascoli Piceno, ulficio del rogistre df Fermo.
conscrvaloria dei registri immaobilion di Fermo, ufficio tecnico di Ascoli Piceno, agenzie: Portale
i frmitice agenzic immobiliyn, osseraton del meremo immaohiliane OM1

EHCTH A RAZICURE B CONPLRBMTTA AGLTSTANDARD INTERNAZIDNALL I ¥ ALLTAZIN]

o la versione dei fatti presentata fel presente rpporto di vahitazione & correna al meglio delle
conoscenee del valutuiong;

* le amalisi ¢ le conclusionl sono hmitate umcunmente dalle assunzonl e dulle condizioni
eventualmente riporate in perizin;

# il vatlumstore non b alcun inenesse nelimmobile o nel dinitto in guostione;

& il valuatore ha agito in accords con gli stamdard ctici ¢ professionali:

o il valutdore ¢ in possesso del requisiti formutivi previst per lo svolgimento della
professiand

o il valuintore possiede Fesperienzn e lo compelenea riguarndo il meércaio locale ove & ubiciio o
collocnio rmobile ¢ la catepora dellftmmobile da vadutans

VALORE D1 MERCATO (OMV )

RIEPTE GO VALUTAZNST ' MERCATO DT CORPT;
I deseritbong Iﬂ:ﬂllltl_ﬂ-ll r_mrlu wecessori _t'll.lr:in.lr; - nmﬁﬂu- I
| A :pp.n:mmﬂ;ll‘ﬂ bk, 340 ERL ] - " A;I'!.I:I'I.'l 'i':l.-I-HJ'.lH ‘
w455, 00 Hf?!.ﬂ £ I
Spese di regolurizzazione delle difformita (vedi cap Xy t. 0.00
Valore di Mereato delltninobile nello stain di faio o di dimits inewl 51 v £, 99.495,00

VALORE DI VENIITA GIUDTZLARIA (FIV]:

Riduzione del valore ded 1% per differonza ten oneri tributari su base catasinle ¢ €.994.95
reake @ per assenen di goronzin per vidl e pér rimbonio forfetario & evientuali

spese  condominiuli insolute nel biennio  anteriore alla vendita & per

Fimmadiatezes dells vendita grodisens;

Onmveri notarili @ provviglond medintor carico dellacquirenie: €. 0,00
Spese di cancellnzione deile trascrizioni el iSenioni a corico dell'beguiresiz: €. 0,00
Spese condominiuli insolute ai sensi dell'art, 568 cpe: E. 457,48
Riduzione per armotondomento; €. 42,57
Valore di vendita giudiziaria dell'imimobile al netie delle decurtazioni nello £.95.000,00

stafo di fatte e di diritto ineui 81 tnova;

Btvuieir mosricnio, SUASSIMILLANO EXTH
Pagina 4] .45 2246



Espropriaziomi frmeobilian . 208216

L IDENTIFICAZIONE DEI BENT IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

BN sppartumento o GROTTAMMARE Via Ischia 357, della superficie commerciale di 59,99 mg per
ln quota di 111 di piens propricta { *** DATO QSCURATO *** )
Appartumento al piang Sccordo [ latro nord-oves)) sllinieme di un complesso  immodiliare
(palazzing ovest) sho & sud del comune d Geottmsmmre lingo la 5.5 16, nello state i Fatio
semigreeen con loggio ol prospetio ovest @ con dcoessa do scole, ascensore ¢ (NEressy comuome.
Internamente, suddiviso in soggiomo-cucing, camera, plurivso, bagno disimpegno & allo s
semiigreeeo, con la predisposizione degli impianti, mancate di pavimenti intonnen, pitiorn mentre gh
mfissi esterni (finestre ¢ persiune) ¢ ln porta blindate seno stati nstallati. La loggin & pavimentata ¢
coon halawstra in metallo.
L'unité immohiliare oggetio di valuticiane ¢ posti al pano Secondo, ha un'tlizes intema &i 2,70
ml.dentificazone catnstale:
= foglio 21 particella 322 sub, 50 (catasto fabbricati), categotin A2, claise 3, consistenza 3.5

vani, rendita 234,09 Enro, mdineo catastale: Via Ischin 387, prane: Secoasdo, intestato a ***

DATOOSCURATO #ee

Coerenze: Sud scala condominiale Fst appanamento altra proprictd { sub, 51)

Appuiamento pécatnstato ma nello stato di T semi-grezes

L'itero edificm sviluppa & prani; 5§ prand fuon terea, 1 pleno mlermiis, lnmobile costrinte nel 2006,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenzs commercinle complessiva unita principali: 49,99 m?
Consisienza commercinle complessiva aoeesson; 00 m?
Valore di Mercato dellimmisbile nello staba di fane ¢ di diritto weut s trova: £ 100L.983,00
Valure di vendite gindiziar dell'immobile nello stito di famo e di dinto incui si £ 100,000,800
frova;

Duta delin valuinione: 11/85:2023

J. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Adin data del soprulluoge Pinmobile risulia hero.
Appartamento nello siio semi-greso

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1 VINCOLIL ED ONER] GIURIDCI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACOQUIRENTE:

\cctiicn inciricma; MASSIMILLARD ROCCHI
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42, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNG CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

20 LT,

ipotecs gindiriabe, scriin i1 2652005 o Fermo aoon, 3378518, o fovore di *=* DATO OSCLIRATO
wer contro *** DATO OSCURATO ***  derivante da Decreto [ngiuntivo.

fimporio speteca; TGk O, O,

51 allegn nota con futt &li immokib

I 220 Piprqranenid e seibenae ol faliinnenie

pignormemento, waseritt il 11002006 ai oo, T2H6-9914, o fovore di *** DATO QOSCURATO ***
coniro *** DATO OSCURATO *+* | derivante da atte eseoutive o caulelure - verbale pignoramento
irmmakbb.

Sinllepn notn con imomobili inlenessali

sentenza di fallimento, trascritta il 080672021 sl nn. 4800-3770,  fivore di *** DATO OSCURATO
#%% gontro *** DATO OSCURATO *** | derivimie da Atte giudicario - Sentern dichiangive di
fisllimenta,

&1 nllemt nota dove sono tndicat gli immohil

pignoramento, trascritta i1 10/ 002006 ai oo, 72164914, o fovone di *** DATO OSCURATO =** |
contra *** DATO DBCURATO *** | derivante da Ao ¢secotive o cantelare - Verbale i
plgmorementos immokbili.

i nllegn nota dove somo riportt et gli immokbdli

£28 e ernscr s

uttn o citarions; trascritte i G6AO22020 o oo £52-594, a favere di *** DATD OSCURATO =**
gantro *** DATO OSCURATO *** | denvanic da Domonds giodizinle - -rdvoon athi soggett o
trascrizione,

Si allegn nota per tuttl gli immobili interessati.

Ll

&0 F Al dmitrsiorn o e Mession

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestions dell'immmobile: €. 20806
Spese straordinorie di gesione gid deliberste ma non ancorn scadute: £, 0,00
Spese condomininli scadote éd msoloie olla dots della perie: €. 538,91
Milkesimi condominiali: 21,21 prop-43.48
sono moltre presenti | seguenti vincoli efo dotzioni condominiali: Si allegy Wm::f
Regolamento ¢ tabelle 1924 tastr--21.21
fond ris- 40,85

puliz.scal- 21,21

pems- 43, dBmuluel-

tewniog incorico: MASSIMILIARDG ROCCHI
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43,44 imp clet.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1 ATTUALE PROPRIETARIC:

won DATO DSCURATO *** per la quotiedd 1)1, 1 forza di atte & compravendita (dal | 6/01/20015),
eoit attn stipulato i 160120015 a fimm di Scipione Eugenio o nn. 1385866 di repertorio. rogistroo i
JRMU200E ad s STRTIT

Confenmento insosict o R |

0.l PRECEDENT] FROFRIETARI:

Nessung infonmazione aggruniivi.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

1.1 PRATICHE EDILIFIE:

Mulls Osia M, 1571962, inlestata o *** DATO OSCURATO *** | per laven di realigmzions
stabilimento indiestriale

Permesso di Costruire N, 2602006 ¢ sugcesive \'nrmpli. intestatn @ *** DATO OSCURATO ***
pet lnvori di opere di urhanizearione prinarie - realizzazione parcheggi privat, rilaseiata | 19043006
Denuncin Inide Attivits N. 23002006 ¢ spccessive vananti, tntestata & *** DATO OSCURATOD
wee  por lovor di vorinoe ol PO, 262006

Permesse di Costruire N, 27/2007 ¢ successive variunti, intestata a **=* DATO OSCURATO ===,
pet loveori di Reslizzezione di doe fabbricat - in attivieione Progetto Norma 38, rilasciat il 27042007

Permesss di Costruiee N, 34/2000 ¢ successive varantl, intesiatn a #*** DATO OSCURATO *v=
per lavori di Varianie in eorso 'opens, rilascisty il TR062009

Richiesta di agihilith M. prot. 16912, intesiata o *** DATO OSCURATO *** . prescatatn il
IRA0E20 2 com E n, prot. 16912 i protocol le,

I} tiinlos & riferiio solamente o per § sub 46-50-53-34-58,

+@ atnta richicsta Vagibilid anche ai sub allo Stato scwi-greseo (Ninftuss mtema moncaite)

T.L SITUAZIONE URBANISTICA:

Messung miomuEsoene aEEruntive.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

&.1. CONFORMITA EDILIZIA: NESSURNABIFRORMITA
82, CONFORMITA CATASTALE: NESSURABIFRORNMITA
&3, CONFORMIT A URBANISTICA: NESSURAGIEFGRNITE

84 CORRISPONDENZA DATI CATASTALUVATTO: NESSENABIEFGRMITR

beensco moaricols. MUVSSENIL LN BROCCHI
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HEMNT W GROTTAMMARE V1A

APPARTAMENTO

apperiamentn a GROTTAMMARE Vin lschin 387, delln superficle commercinle di $9.9% mg per la
quota di 1/} di piena proprietd { *** DATOOSCLURATO *** )

Appuriamento ol plang Secomds { latre nord-ovest) alliemo & un complesso jmmabilnne
ipalorzina ovest) sito 4 sud del comung dii Groftmmmare bmgo lo 55 16, pello stoto di fatto
semigrezzo con logges al prospeiio ovest ¢ con accesso dn scule, asconsore ¢ INQICSSn COMUNE,
[nieriamente, suddivise in sogmomo-cucing, caimérs, plurivse, bagno dizimpegno & allo stalo
sumigrezen, con la predisposizione degh impiantt, mancate di pavimenti mionaco, pitlura mentne gl
infissl estemi (Mvestre ¢ persiong) @ la porm blindma sono stati installat. La loggia & povimentain e
comn balustea in metalle,

Lhunith immobilinre oggetio i valutazione & post ol piame Secondo, i un'sltcren mternn di 2,70
m ldenwilicazione catnsiale:
= foplio 21 partieella 322 sub, 50 (cotasio fabbricati), cateporia A2, classe 3, consisienzn 3.5
vitnt, rendita 234,09 Earo, indifizo catastile: Yin Ischia 387, pione: Seconde, inkstalo g ***
DATD OSCLURATD *=*
Coeremee, Sud scula condominiale Est apparismento alivs proprictd ( sub. 517
Appartimenio sccaiastato ma sello stato di Tt semi-gresso

Lfinters edificio sviluppa & plani, 5 piand fuon e, 1 pioo interrio, Tomobile eostroiio nel 20606,

Esb SIS E THELAN AT

1 by sono ubacati i £ona penferica m un'ares nesta residenmale'cmmmerciabe, e zone limmode =i
iovane i on‘arca mists residensialeicommierciale {1 pio mportanti centri fimitrofi sono San
Renedetio del Troato). 11 traffico nella #ones & sostenuitn, | parcheggi sono sufficienti. Sano inolire
preseati | setizn di urbanlkzznEone primara ¢ secondania

]
usilo nido 28 8 8 & &
hibliateea r 7 T E L
centro commerciile ir W % A W W

LI . #

farminme e < i i e
negozi al dettaglio R g By
palesira & & & B & & " 9
piscina i & d o e

parco eicchi i d W

seuoly elementare ke e o e
scualn per Finfamzin : & e 3

seuola medin mfenore & & & T
seuolu madin superione i b e e .

SURCrMErcain oW i

B i caine MASSIMDLANCY RO HI
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learrn oo ok o W o e e o
LU LECIAMENTI

avtosiruda distonie a 5 min casello Grotiammare & 2 & A 4 28 & &
ferrowin distante a 10 min sizzione Crommmmare & & & 4 & & 4 & & &
5. Benedetto del T

Bulubus A A AT RN R

CPLAARLET & T IRATING INTERMNCY I RIOHILE

Tivello di prano: i i W & c o W
esposizione: L 8 A AR R & & &
luminasit: - ol o o ok kWi
PR ik i Tl Wi
stuto di manutenzione gencrale: (P S & 8 B S & 4 &

M SU R DETTAGLINTA

L'afiesiato energetico non € siafo presénfaio in comune. ma & stoto redavto dolPing. Cuidotts
Antonella di San Benedetto del Tronio in data (V1 2/2004, per il quale abhiamo ciTerunto richicsta
ulficinle per onenerne una copin. Appena saranno disponibili, verranne subito infegrt alla perzin
presentiats

CINSIRTENEA
Criterio di misurizione consisienza reale: Superficie Externg Lorda (SEL) - Codice delle
Virlwtusioni Temiabiliar

Criterio di calcoln consisterem commerciale: D PR, 23 marzo 1998 0, 138

. leseriziane punsisipnea 'iug‘kr Mﬂ!l_ﬂ'ﬂll!
Appariamente 5438 & 160 = LEL

| Loggia 1640 x 75 % - 5.74 '

i Totule: 70,68 59,99

VALUTAZIONE:

DEFINZIC]

Procedimento di stima: conparativo: Morgparametrico in base ol prezso medio.

SYILUPPRCY WAL LT AL

Il eriterio di stima o aspetto cconomtico dei beni pignosati, ¢ quello del valore venale dei beni (primo
comina dell’ant, 726 c.c.). Sulla base di questo principio ¢ allo scopo di trovare I'esatlo valore venale
dei beni pignorati si & deciso di wiilizzare il metodo o confronto, Dopo wiattenta seric di
accertariienti. riscontn ¢ indagint, effenunti in dferimento a compravendite di immobili sanili a quelli
opgetin della presente stima, ho potuto risalire al pii probabile prezzo di mercato interpellando aliri
teenici od agenzic immobiliari, portali informatici che effetiuano intermediazioni nella wona ¢ dalla
banca dati delle quotazioni immobiliari, Relativamente al bene plgnorate si & temto conto di tutei gi

clementi che incidono nella valutarione economica. tale da gungere od un valore di mereato i phis
preciso possthile nello smto di fotto cioé allo stoto semigrezeo non tenendo in consideraiione il
valore di comnletament delle opere di finitura, in guanto Pimmobile sard venduto come realmente si

eimmen mcaricaty. SEASSIMILIAND ROOCHE
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rervi.
CALUTILG 067, VALDI 131 MERCATL:
Wolore superficic principale: 35,99 1 17000 (W = 100983, 00

HITPILGG W ALDE COR PR
Yalore di mereata | 1000/ 1000 di piena propricid): €. 100,983,000
Valore di mercate (calcoluto in quota ¢ dintio ol netto deghi agginstimenti); €.101.983,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le foni di informneione consultate sono; colasta di Asooll Paoeno, ufTicie del reggistro di Fermo,
conservatona dei regisirt immobiliark di Fermo, ufficle teenfeo di Grottammare, agenzie: porale
informatico agensde immaobiliar, osservator del mercoto immobiliare O]

TR TTIAR AL I CUN FORMITA AGLESTANDARIV INTERNATHINALLD IH VAL TASSRE:

» la versione dei futt presentata el presente capports di valutazione & cometen al meglio delle
conoscenze del valulatore,

& lg poehs ¢ e conclusiom song hnutule poameate dalle pssunziont ¢ dalle condiziom
eventualimenle riportale in perizia:

o il valutstore non ha aleun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;

# il valuatore ha ngito in sccordn eon gli standard etizi ¢ professionali;

e il valuistore & in posscsso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento dells
professione,

» il valugatore possiede Pesperienza o In comperenza riguardo il merca loeale ove & ubicato o
eullocato Fimmobile ¢ In citegorin dellimmaobile da valutane,

VALORE DI MERCATO (OMVY)
ETE PGS0 W ALLTTAZHISTE IF MERC ATO DET CORPE
] Iy deserizlone conslstensi calk. BogEssari valare intern wvalers diriiie |
A appatismenio 900 i LNl &3, 00 1009330 !
198300 € 107,983,000
Spese di regolarizeazions delle difformiti (vedi cap.8): £, 00
Valore di Mereato dell'immobile nello stato di fute e & diritbo in cul st trova: £.101.983.00

VALORE DI VESDITA GIUDEZIARIA (FIVE

Rideione del valore del 1% per dilferen tra onen ribulari su base calasinly ¢ €. 1.019.83
reale ¢ per asscara di gomnzia per vied ¢ per dmborso forfens di eventunti

spose  condomindall insolute nel bieanio ameriore alls vendite ¢ per

Fimmedialezza dells vendite giudiziara:

Onen nedarili e proveiglon medioton enrico dell'sequirente: £.0.00

eonton incaricao MASSIMIL AR BOOUH]
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Spese di cancellasione delle trasérizion od isermioni 4 carico dell'acoquirenie:
Spese condominiali insolute of sensi dell'ort, 568 op:
Ridhezione per arrolondamento:

Vidare di vendita pivdicinria delfimmobile al netto defle decurtaziom nelln
aioio di fotto @ di diritto in el si trova:

£.0,00
£.538,91
€.424.26

£, 100,040, 00

taeribin ingsricatn; MASSEVITLEANG ROCTHE
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L IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

BN sppartamento 4 GROTTAMMARE Via Ischia 387, della superficie commerciale di 60,30 mq per
fan gt oi 171 ofi picnn propricti { *** DATO OSCURATO *** )

Appariamenio al prano Prime { late sud-ovest) all'inteme di un complesso immobiliare (palazzing
ovest) sito & sud del comune i Grottammane limgo la 5.5, 16, nclle stte di fato scomgrezsn eon
logpia ol prospetie oves! ¢ ¢on accodso da geale, ascemsore ¢ ingresse comune. Imlernamente,
suddiviso in soggiorno-cucing, camers, pluriuse, bagno disimpegno & allo siaio somigeezo, con |
predisposizione degll fmpintl. mancate & paviment! Wtonaco, pittum mentre gh infiss cstemi
{'qu“i:ht persitne) ¢ a porto blindete sono steii mstall, La loggia & pavimentain ¢ con haliusira
in mictalla,

L'unith immobiliare oggetto di valutmrione & posta al piane Secondo, ha un'alteszn interna df 2,70
mil.Identificazione camstale: '

e foglio 31 paricella 322 sub; 53 (catasto fabbricat), categoria A2, closse 3, consisienza 3.5
vant, renditn 234.9% Eum, indirizne catnstole: Via Ischin 337, piano: Secondo, intestato a =**
DATOORIURATO #%=
Coerenze: Mord seala condominiale Es appartomento di altr propeseth { sub 52)

L'intero edificio sviluppa 6 plani, 5 piani foori term, | plano intermto. Immobile costruito ned 2006,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Comsistenzn commercinle complessiva unitd principali: B30 m!
Consistenan commerciale complassavn ieoossor: 0,00
Vilore di Mercato dell'immaobile nello stato di o e i dicit in el & rovie £, 102.510,00

Vilore i vendita gindiziaria delllmmobile ncllo stato di fatto ¢ di diritto in cui s £, 100.900.00
oy

Dt dells valutazione: 1170572023

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Al datw del sopralluogs Fimmobile risulia libero.
Appartaments nello stato semi-grezzo

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4L VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANND A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

teeniow incsriesto: MASKIMILIARG RUDUHI
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o B { Yeprppaneradsr nanaliianld o it PrurmeriS b pregrindBsievalts SN evE it

§ 42 Uaivvisrez lianed mecitriinesnliell @ pverv. ffassepmasinme cosu dowiezede . Vensang,

L 1A, A ddd paspsineeeiv peho baple: Veds .

0 dlive GinediersRead] o 1A Neaiaio.

43 VINCOLI ED ONERI GILRIDICT CHE SARANNG CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

L2 1 serizion

ipoteca gludiziale, iscritm il 260052015 a Fermo ai nn, 3378-518, a favore & *** DATO OSCURATO
**e_contro *** DATO OSCURATO *** | derivante-da Decreto Ingiuntiva,

Impertoy dpobecsn: TOOO00.00,
St allega notacon bitth gli imoobali

§ 2.2, Pignoiamentl] ¢ sondense & fellbmomng

pignimmento, trkscritts i1 102016 ai nn, 72164914, & favore di *** DATO OSCURATD **= |
contro *** DATO ODSCURATO *** | derivanie di Ao eseculivio 0 caulelare - verbale pignommenio
bl

Sintlega nota con immobili intenessati

sentersn di fllimendo, wmscritta il CRO062021 ai on, 4800-3770, a favore di **= DATO OSCURATO
4t contro *** DATO OSCURATO *** | derivanie da Atto giudiziario - Sentenza dichinrativa di
fallimento,

Siallegn nota dove sone madicats gh tmmobali

pignoraments, trascritta i 110012006 80 oh, T216-4914, a Rvare di *** DATO OSCURATO **= |
contro *** DATO OSCURATO *** | dervanie da Atlo ésecutivo o cantelare - Verbale «h
pignoramento immobill.

5i allega notn dove sono riponsn it gli mmoebili

422 Al brvciizivingd

wttg i citezione, wrascritn i D6N22020 i nn §52-594, a favere di *** DATO OSCURATO **=
contro *** DATO OSCURATO *** , derivante da Domanda giudiziale - revoca atti soggetti o
truscrizoine.

i alleze noty per tuiti gli immobili interessati,

d P Al Deviazlon o v Nessabi,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinaric amue di gestione dell'immabile: £.298.06
Spese straordinarie di pestione gih deliberate ma non ancora scacute: . 0
Spese condominiali seaduic od insoluie olla data della perizin: €.538.91
Millesimi condominal: 20,210 prop - 4348

sono inolire presenti | seguenti vincoli e/o dotwzioni condominiali; st allega *PES propr- 40,85

Regulamenio ¢ wbelle u_-]: AECONE -
* 29,24 lastr--21,21

fond ris- 40,85
pulizscal- 43,48
pens- auinel-43, 48
T elet,

tecnios maariceta: MASSIMILEARMG ROOCTH
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

ful. ATTUALE PROPRIETARIO:

= DATO OSCURATO =** per lo quota i 1710, in forza di atbo di compravendita (dal 165201/2015),
con tto stipuloto it 16ATZ015 o firma di Scipione Bugenio al nn, TIR5A66 di epenono, registrato il
IRA1201 5 zi . STTIT,

Conferimento in societs o
61, FRECEDENTI PROFPRIETARD:

Wessuna infonmazione goiuntiva,

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1, FRATICHE EDILIZIE:

Mulla Osia N, ISI962, intcsiata o *** DATO OSCURATO *** | per lovari di realizeasions
stuhilimenio indusiriale

Permiesso 0 Costruire M. 2002006 ¢ successive varkintl, intestata o *** DATO OSCURATO *** |
per lnvor di opere di nrbanteenclone primaree - realizzaxione parchegn privoti, rikuciatn i FH042006
Denuncia Inido Attivie N. 23072000 ¢ seccessive vardanli, tnicstota o ** DATO OSCURATO
¥o%  per lavon di variante ol PO, 26220048

Permessa i Costruire M, 27/2007 ¢ succedsive vartentl, intestaty g *** DATO OSCLURATO ===
per Invori di Realizeazione di due fbbricati - in altivaeione Progetto Norma 38, rilaseintn i 27042007

Permesso di Costruire N. 34/2009 ¢ soceessive varionti, intestntn a *** DATO OSCURAT *o=
per lavari di Variante in corso d'opera, rilascinta il 1R062009

Richiesta di agibilitd M. prot. 16912, intesiatn o *** DATO OSCURATO *** | presentoda il
PRAID2MN 2 con il o prot. 16912 & protocn]ls,

I} tigeon & riferite solamente a per t sub $6-50-53-52:58

=& stata richiestn Pagibilith anche ai sub alle stato semi-grezan {finitum interma moneanie)

TLAIMUAZIONE URBANISTICA:

Messuna infomessone aggiuntiva,

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

£.1. CONFORMITA EDILIZIA: NESSURASIFFIRNITR
#.2. CONFORMITA CATASTALE: NESSTNASIREGRRITA

£.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFEORMITE
8.4, CORRISPONDENZA DATI CATASTALUATTO: NESSERAGIFGRMITA

ewiicn incaricaloe MASSIMELIAND BAXOCHI
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NGROTTAMMARE VIA ISCHIA 387

APPARTAMENTO

M CU AL TPLUN

appartimenta a GROTTAMMARE Via Ischin 387, della siperficic commercmle di 60,30 mg per la
queda di 171 di pienu proprictd ( *** DATO OSCURATO *** )

Appartamento al piano Primo { ko sud-ovest) all'imerno di un eomplesso immobilmne  (paleerina
avest} sito o sud del comune i Grottumnaneg lungo la 5.5, 16, nello sinto di fatto semigreeso con
loggia al prospetin ovest e con accesso da scale, ascensore ¢ ingresso comne, Internamente,
suddiviso in soggiorno-cuging, cainera, pluriuse, hagne disimpegno & alle stato semigresso, con I
predisposizione degli impianti, mancate i pavimenti Istonaco, pittue mentre gl infissi estemi
{finesine e persianed @ la ponta blindota sono sl installod, Lo loggia@ pavimeniaa’'e con halnusir
in migtal ko

L'unitd immobiliare ogeetto di valutazione ¢ posta ol pigne Secondo, ha un'altezen interna i 2,70
ml, Fdeniificesione camsinle
w foglio 21 particelln 323 sub. 53 (caiasio fabbricati), categoriz A/2, classe 3, consiienza 3.5
v, renditn 234,99 Ewro, indineoe catestile: Via lschia 387, poine: Sccondo, intestato o * %4
DATOOSCURATO =+
Coerenze: Nord seila condomminle Est appurtamento di altra proprieta | sub 52)

L'tmtero edificio sviluppa 6 piani, 5 plani fuor tema, | piano imermtn. Immokile eostroito nel 20065,

JESTREZONE DRLEA FLNA

I boni sono ubicuti in zonn perferiea in unlarea mista residendaleicommerciale, le rone fimitrole si
tovano i un'srcs st residensiale'commercile (F pia importanti centrl Hmitrefi sono San
Benedeno del Tronte). 11 trafTico nella zona & sostenuto, 1 parchegpi sono sulficienti. Sono inolire
presenti i servizi di urbnnizzazone primara ¢ secondar

astlo nido i dr i W & W
hiblinteca o o 1 : ¥

conir commercinle & & i & & % 9
furmacie ko TR E & K
o i W B

negozi al dettagho G W i i
palestrn dr ¥ %

pareo gigchi PR ST A W S S S
pEECING 1 > v o e i
scuoln elemeniane i e e
scuoln per 'miinezia ko B W
scuole media inferione o 1 W =
scoola meiia supenone W i I
SuUpCrMercalo & o i o

LAt W w ™ =

tecmion incaricalo; MASSINILEANLY ROCTHE
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Feprupriszonl inmmedllen B 30430106

COLLEGAMENT]

autostrada distante 8 5 min casello Gromemmarne FE TR R
ferrovin distante 0 10 min stazione Grotamimune ¢ . & o B s A
5, Hemedetto del T

autohas s A2 8 88 & & & i

ESCRIZIONE DETTAGETATA

Lattestato encrgetico non © siato presentato i comune, ma & stato redatto doll'Ing: Guidotn
Amtonglla 0 San Renedetio del Tromto in data 1001272014, per il quale abbiama effettuato richiesta
ufficiale per oftenerne una copia. Appent saranno disponihili, vermnno subito integrati allo perizia

presemtatn,

CONSIS TENGEA

Criterio di misurazione comsistenzn reale: Swperfele Exferma Lorda (SEL) - Cailive oelle
Fealpererzionnd fmmmonhiliari

Criterin di caleolo consistenen commerciale: 0P8 23 morze 998 138

deseriziane eanslsionza Lnl}:l eonmereiale
Apparisinento LTE T N 1100 = 345
Logpia 16,40 a 35 % = 5,74

| Tuotnle: TG sl 300

VALUTAZIONE:

FREFI NN

Procedimena di stimi: comparative; Moroparameteios (i boxe of prezse medio,

SHILLIMPO WAL T AL O

Appartnmento al piana Prme { lato sud-ovést) all'intema di un complesso immaohiliare (polacdon
ovest) sito & sud del comune di Grotinmmare lungo In 5.5, 16, nello stto di famo semigrezzn con
loggia al prospetto ovest ¢ con accosso do scale, ascensore ¢ ingresso comundc. [nlermamente,
suddivise in sogpiomao-cucina, comern, plurduso, bagno disimpesna & allo stale semipresen, con la
predisposizione degli impianti, mancate di pavimendi intonnce, pitturn mentre gl infissi esterm
(fincstre @ persianc) ¢ ka porta blindata sona st installati. s logge & pavimentain @ con halaustra
m metallio,

PALCCILG TFEL. VALGRE 0] MTERCATO

Valore superficic principale: 60,30 % Lmoge = 102.510,00

BRI A0y WAL OO SR
Vabore dil mencato | VOO0 G008 piena proprieta); £ 102.510,00
Vibre dil mereato (calealato in quita @ diritto al netio degli agginstamenti): £ 102.510,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le font i mformieione consultate somno: catasta ¢ Ascolr Preeno, alficie del regsiro di Fermio,

Bbvmien mearicaio; MASSIMIL AN ROOCHI
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Espropriosess immohilean N, 2007516

comservatora dei registri immobilian i Fenno, officio eenico di Grottammare, agenzie: Portnle
mformatico agenae immobiliar, osservaion del mercato immobillare (OM]

PETTEARALHINE T COMNPON MITTA SOLT STANDARD STERNATIONALL 1) Y ALUTAZION
& la versione dei futti presentata nel presenie rapparts di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenee del valuliione:
® e unelisi e le conclusioni sono limilote wmicamente dalle sssunzion! ¢ dalle comdizioni
eventunlmente Apartale in perida;
= il valwmtore non ha alewn imteresse nell'immaohile o nel dinitio in questione;
s il valulotore ha agito in uecordo con gli stundard etici e professionali;

# il volutstore & in posscsso del roquisiti formativi previsti per lo svolgimento dells
prafessione:

o il valuiniore possiede l'esporienza ¢ 1s competenza riguardo il mercato locale ove & uhicao o
eolbocato Fimimobile ¢ la categorin dellimmobile da valuare:

VALORE DI MERCATO (OMV):
I TTLGGE W ALTTTAZIONE DY MR ATO AT L O
I descrizione :nlli_h.lnn cans. mn'mr-l u:lg" intern ﬁ;:;—:un—ﬂ.m |
& AppATIEEERT G G130 1, Al 1024 10,00 P25 1000 |
| B2 510,00 & THE 10,00 € |
apese di regolunenzione delle difformith (vedi cop ) . 10, 0H
Yalore di Mereato dell mmmobile nelli state di fatto ¢ di dirino in ool st rova: £ 151000

VALORE DI VEXIITA GIUDIZIARIA (FIVE

Riduzione ded valore del 1% per differenzs tra onen mmibuiari su base eamstale ¢ € 1.025,10
reale © per ossenza di garonzia per vid ¢ per rimborso forfetaro di eventuali

spese  condominiali insolute nel bignnle anterivre alln vendita ¢ per

Fimmeedioterss dells venditn giudigaria:

Owieri notarili ¢ provvigioni mediation carico del"acquirenti: . 0.00
Spese di cancellazione delle trascriziond od iseriziont o carico dell'acquirente: €. 0,00
Spese condominiali insolute ai sensi defl'an. 568 cpe: £.534.91
Riduzione per nrrotopndamento: €.45.99

Valare di vendits giudisiaris dellimmobile 3l neto delle decumioni nelle €, 100.900,00
stato di fatto ¢ di diritto incui i trova: '

igenlcn mrariest MASSIMILIARCE OO0
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Espruprizziont fmmohilian %, 2082006

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

BN sppartamente s GROTTAMMARE Vi lschia 387, dells superficic commerciale di 59,99 mg per
la quoda di 101 di piena propricta ( *** DATO OSCURATO *** )

Appartamento al piano. Tereo { Lato nond-ovest) slimemo di un complesso mmobiliare {palseeing
ovest) mito g siod del comune di Grotimmare lungs ln 5.5, 16, con loggia ol prospeto ovest ¢ con
accesso da seale, ascensore ¢ ingresse comung, Inlermamente, suddiviso in soggiomio-cucing,
camirn, pluriuso, bagno disimpegno, con finiture interic pavimento ¢ rivestimento bagno i gress;
finestre ¢ persianc in alluminio. videocitofono ¢ porta di ingresso blindato, Le utenze sono o nome
dell'oceupimte. La loggin @ puvimentata ¢ con balsusira in metallo.  In corrispondenza del muro
esterno della camers matrmoniale ¢ sono problenmi & umidich che sono-stali pid volte ripristinati,

L'umita immobilisre ogeetto di volulneone & posta ol piano Terzo, ho un'altezzn imterna di 2,70
mil Jifentificasione catastole:

o foplio 21 particella 322 sub. 54 (calosto fabbricati). catepgorin A/, classe 3, consisienea 3.5
vapi, rendiin 234,99 Euro, mdirnzzo catnstule; Vi schin 387, pane; Terzo, intestato a ***
DATOOSCURATO *=*

Coerenze: Sud scala condomininle ¢st appanamento di alim propricti (sub. 53)
L'appartaments ¢ ancors & name i Lisciani ma il sig. Parmigieno con (] evmpromesso di
wvendita ha versalo caparme ¢ b inizinto- aeton legali

L 'intero ¢dificio sviluppa & piani, 5 piani fuon tem, | plato iniemio. Toomobdle costruite nel 2006,

I cantina s GROTTAMMARE Via Ischia 387, della superficic commerciale di 9,72 mq per I quota
i 1/1 di piena proprietd { *=* DATOOSCURATO *== )

Ripostiglio di modesta dimensione ¢enfinante con | garage del Plano Iniermio, destinaio a
rinessa, allinterno della Palozzing Ovest del complesso immobiliare, con aceesso mmpa estema ¢
spozio di manevra inlerno comune oltre alla scola e mscensore che collega | plani superiori.
Allinterna & predisposto punto allaccio luce ¢ sequa, porta di aceesso in metallo (RET,

L'unitd immobiliare eggesio di valutazione & posin al piane Intermito, ha un'altezzn interma di 2.70
ml.Identificazions cotasinle:

& Toglio 21 particella 322 sub. 37 | cataken inbbricati), categorin C72. classe 3, consistencn 9 muy,
rendita 6,97 Ewro, indirizzo catosiale: Via Iselup 387, pumo: S1, micstan a *** DATO
OSCURATCy w==
Cocrenze; Nord gumge di altra propricti {sub 36) Sud garge di alim propricta (sub 38) ovest
ciirsia di manovea esl lermapieno
Catnstalmente & aneoma o nome di Lisciond snche se o un compromesso gon il sig,
Pammigiang

Liimtero edificio sviluppa 6 piani, 5 piond fuor terme, 1 piono imermto. Immobile costruito nel 2006,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

oo weartale: MASSIMILIAND ROOCH!
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Espropriasens skl M. 2068 20006

Consistena commercinle compléssivie unith principnli: 9,71 m*
Consislenza commerciale complessiva acocssori: i, 0 m*
Walore di Mercato dell'immaobile nello stato di fatto e di dintto in cul §§ trova: £ 137.810,00

Valore di vendita givdizinria dellimmobile nello stato di fano ¢ di dirino in cui s £, L35,000,00
trova:

Datn della valmurions: 11/05/2023

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla datn del soprallungo Mmmobile rsuln occupato da === DATO OSCURAT( ===,
L'appartusiento in ogegeto & occupato dol sig. Parmigiano e moglie in quonto | signorni hanno versato
I capirma per 1l compromesso ¢ ol momento del rogito In parte vendittice non & @ presenmn. |
sigmori hanno avviolo azjone legale.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4L VINCOLI EDONERDN GIURIDICT CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACOQUIRENTE:
.00 Dvgmgiangy giaaistial) o afiee Iece PRz hom pregeianfizie veel ) Nessi,

Y Unarver oot mvatinbmmsniall & proyv, o davegmasione cosa oot peale Neswin,

A ol ssservimnestto arbediletien. Nessume,

{ 1.4 Alrve Heitoziond v Nessane,

421 VINCOL! ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNG CANCELLATI A CURA DELLA
PHROCEDURA;

IR TR A

ipoteca gludizlale, iserina 1 260052015 a Fermo a1 nn. 3378-518, a favore & *** DATO OSCURATO
#o&  cantro *** DATO OSCURATO **= | deérivante da Decreto Ingiuntivo.

Frnporta ipoteca; TO0, 000,00,
54 nllezn nota con wn gli immokbili

i 2 Plgavcientd @ womtense ofi il innein

pignoramento, truscritte il 117112006 o nn. T210-4914, o fuvore di *** DATO OSCURATO *=* |
conro *** DATO OSCURATO **#* | derivanie da atto esecitivo o cantelure - verbale pignommento
immobili.

Siallega nota con immobili imeressati

seodescen Ji fallimenio, mascritia il 03062021 al nn. 4800-3770, o fovore di *** DATO OSCURATO
e pontro *** DATO OSCURATO *** | derivenie da Al gindiziario - Senteniea dichiarativa di
Falliments,

St allega nota dove sono indicati pli immobili

pignomnnento, traseritta 41 112012006 0 nn. 72644914, 0 favore df *** DATO OSCURATO *%*
contre: *** DATO OSCURATCY *** | derivante da Atio esecutivo o cautelare - Verbale (i
pignommenio bnmobili,

S ulléga noda dove sono riportad it gl immaobili

wpenion ingarsase MASSIMILIARG ROCTINH
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Fspropeinsens immobilion %, Hel Mg

. 2.0 v tevere reedar

atto di citazione, trascritta [ 06022020 oi nn. B32-594, a favore di *** DATO OSCURATO *==
contrp *** DATO OSCURATO *** | derivante da Domonda giudiziale - revoca atti soggetti a
IHAeriione,

51 allegn pota per wink gh imamobili mienessan

e [niilesiont) o rivey Nisvsnepees,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell immaobile: €. 346,76
Spese srrsordinarie di gestione gin deliberaie ma non ancorn scodute: €. 0,00
Spese condormninh seadote e msolute alla daa dells penzio E. 66 KD
Milkesimi condeminaly {somma dei due
sono inalire presenti 1| seguenti vincoli efo dotazioni condominiali; si allega imm)21,69 prop -
Repolaments ¢ tabelle 44,45 spese propr-
50,07 seale ascens

- 29,89 lastr--

21,69 fond, ris-

50,07 pulle.scal-

2169 pens- 44.45

aufock#4.45 imp

elet, - 0,97 interr.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Al ATTUALE PROPRIETARIO:

2% DATO OSCURATO *** per fn qoota di 1/, in forza di atie di comprovendita (dal F6/012015),
gon atlo stipulate il 16/12013 o firma di Scipione Eugenio ai nn, 1385366 di reperiono, negistrati il
R0 2005 ni o, STSTIT,

Conferimentn nsncicth da s
2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Mgssung informazione aEzuntivg,

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1, FRATICHE EDILIZIE:

Mulla Osta N 1531962, intestats a8 *** DATO (QSCLUBRATO *** . per bwvori di realizzszions
stihilintents industriale

Permesso di Costruire N, 2602006 ¢ succcssivg varianti, intesiata a *** DATO OSCURATO *=*
per lavor di opere di urbanizsarione prinirie - realizazione parcheggl priviti, nlpsciuww i 19472006

Denuncia Indzio Aniviia N. 23002006 ¢ soccessive vorionti, intestam a *** DATO OSCURATO
=as  perlovorn di veriange al POC, 26/2006

Permesso di Costruire N, 2772007 ¢ successive varanit, iniestain a *** DATO OSCURATO &%

Iecnics incaricma: MASS IMILIAND ROCTHIE
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Espropriaslani smmehalian 8. M2 b

per lnvon di Realimenzione di due febbricak - b ativaeeoie Progettio Naomma 38, mlascats il 27042007

Permaesso di Costruire N 3472009 ¢ sucotssive variantl. inlestata o "™ DATO OSCLURATO **=
per kavori di Varisabe in corso d'opera. rilusciata i R06200%

Hichicstn i ogibilih N, prot. 16912, intedtaty o *** DATO OSCURATO *** | presentoty il
IEAVI012 con il a. prod. 16912 di proecallo,

Il tiiglo & riferiio solamente 4 per 1 sub $6-5-33-54.55,

+it yiatn richicsta Magibilité anche o suballo stato semi-greeso (finitura imema mneobe |

Domipnda & agibilith. N, prot. I627, itestata o *** DATO OSCURATO *** | prosentatn il
11/027201 0-con il n. prot. 2627 di profocollo.
I titalo @ paferio solpmende 4 sub, 26-27-28- M0 303 [-35- 37414344

7.2 5ITUAZIONE URBANISTICA;

MNessuna informizione aggiunliv,

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDMLIZIA:
L'immobile risuln conforme

8.2. CONFORMITA CATASTALE:
L'immaobile risulta eanforme,

B3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSHNG

APPARTAMENTO

AL PUMTC A

appartamente o GROTTAMMARE Via Izchio 387, delin superficie commenciale di 59,99 my per e
opuka i 171 i picna propricia ( *** DATO OSCURATO ** )

Apparieinento al piono Terzo { Lt nord-ovest) ollfinterno di un complesso immobiliare {palerzme
oviest) stto o sud del comune di Grottinnmare lungo s 5.5, 16, con loggia al prospeétlo oviet ¢ con
sccesso da scale, ascensorc ¢ meresso comune. Iternamente, suddiviso in sogglomo-cucina,
eamuer, pluriusy, bagno disimpegno, con finihere interme pavimento @ rivestiments bagno in gress;
finestre @ persianc in allieminio, videocitolone e porti d ingresso blindato, Le utenze sonoe o nome
dell'ocenpunte. La loggia & povimeniata ¢ con balwsira m metallo.  In comispondenza del muro
e=ternio dilli camera matrimoniale ¢f sono probicmi di umidits che sono s1ati pit vole fpristinat.

L'unitd immobilisre oggetto di volubwdione & posta ol piane Terso, by an'alteze intema 4l 2,70
ml [dentificazions citastale;

oy incarieans. MASSIMEILIAN ROCCH
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Faqnsprinsi inmmakilion %, 20606

s foplio 21 particells 322 sub, 54 (emasio fabbricati), categoria A2, classe 3. consistenza 3.5
vant, rendite 234,99 Euro, indirizzeo catmstule: Via ischia 387, planoc Terzo, intestato a *=*
DATO OSCLIRATO ===
Coerenze: Sud scaly condominiale est appartamento di altra proprictd {sub, 35)
L'sppariamenio ¢ ancora 5 nome & Liscioni ma il sig, Parmigiono con il compromesso di
vendila hn versato caparra @ ha infziato meioni fegali

Llintero edificio sviluppa 6 piani, 3 plani fuon term, | pano inertato. lmmobile costruilo nel 2006,

WS T RAA P DL A A

| beni sono ubicati in zona periferica in un'area mista residenzdale’commerciale, e zone Hmitrofe s
trovan in onarea mists residenzinle’commerciale (i opid importanti contri limitrofi sono Sin
Benedetio del Tronwl, 11 traffico nella zona & sostenuno, 1 parchergi somo sulficienti. Sono inolire
prescenli § serviz di urhnnirsnzione primaria ¢ secondirin

SERYT

asilo nido LB & & & & & & & &
hiblioteca & & & & & 6 & 8 B
conlro cammercinle o W o oW W o e W
farmacic .8 & 8 & 8 & 8 & &
pmicipio & & & 4 8.8 8 & &
negozi ol detaglio hdhkkhhhdhn
palestra ' drodr ot ok i ok kR
pistinn o & & & & & & & 8
suika elementan Lk - & & & B £ & K
scunla per FMinfinein LA 4 & 2 2 88 8 &
scuida media Inferiore AT ETR AR ET R
sevnla meda superiore A 4 X &K S S KL
Aupenmercato & & & & & & 8 8 &
teairo R EE TN A& Nk
COILLEGAMENT

auvattada distante a 3 non casello Gromtanmmane o i i i i i
ferrovia distunte n 10 min stazione Grottomumane @ L8 & & & 8.6 & 8. & |
5. Benodetio del T

authus kT ENE

DESLILEONE DETTAGLLATA

L'atiestato energetico non & stato presentato in comune, ma ¢ stato redatio dall'Tng, Guidoui
Antonella di San Benedetto del Tronto i data 107122014, per il quale abbiamo effetiate richiesta
ufficiale per ottenerne una copia. Appena saranng disponibili, verranno subito integrati alls penzia
proscniat.

ErrealsThNLA

Criterio di mispmzione consistenen realer Superflele Exievia Lovde (SEL) - Codiee delle
Valutazionl Immobiliar

Criterio di coloolo consistenzn commerctale: D.P 8. 23 marzo {968 n, (I8

wemien mcarica. MASSIMILLAND ROCCHI
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speupriazions inenahilinn . 2084.m16

desecione cunsistenga Indliee commereisls

Appoastamento 9T Y 1010 - 54,05

Lisjeein iy 400 ] 358 - 5T

Tuitale: TGS 5999
VALUTALIONE:

Procedimento o stitmi; cowmparativa: Monaparametrico bn bave of presso inedis,

Il erfterio di stima o aspetin cconomico ded bend pignorati, & quello del valore venale dei bend {primo
commu dellart, 726 o). Sulla base di questo principio ¢ allo scopo di trovare 'esatio valore venale
el beni pignomti si ¢ deciso i uwtilizime i metodo a confronto. Dopo un’sllents serie di
secertamenti, nscontri ¢ indugini, effenuati in niferimento o compravendite di immobili simili a quell)
oppeiio delly proesente stim, ho potuio risalire ol pio probabile prezzo o mercuio inlerpellando alin
teenidi ed agenzic immobilien, portali informuotics che cffettuano mtermedindoni nelln @oni ¢ dalle
bamca dani defle guotazioni imovabiliarl, Relativamente al bene pignomte si G wemeo eonio di it gh
elementi che incidono nella valutazone cconomica, fale da giungere ad un valore di mercoo il pis
precing passihile.

L gl [l VALCEE Dl MIERC AT

Valore superiicie principule: .99 X 220004 = 131.978,00
(RN T il i BIREY

Valore di mercato { 1000/ 1000 di piens proprieth): E. 13197R.00

Yubore di mereato (calcolito in guota o dirgtie ol et el oggistumenti £. 131.978.00

HENI IN GROTTAMMARE VIA ISCHIA 18

CANTINA

cantina 3 GROTTAMMARE Vi lachin 387, delln superficie commerciale di 9.72 mq per la quota di
/1 di prema praprietd | *** DATO OSCURATO *5* )

Eopostighn di modesta dimensione confinants con | gamge del Moanoe Intermio, destinalo o
rimeasa, all'interno della Palnzzing Ovest del complessu immobilisre, con accesso mmpa esterna e
spazio i manovea indermno comung olire alla scals ¢ sscensore che collega @ psani superiori
Allinkerno & predisposto punto allacoin luce @ acgua, porta & aceezsn i metallo {RET.

L'unitd immmiobilisre aggeto di volutaziong & posto al pigno Ikermio, ha an'alicezn interna di 2,70
mil ldenficazione citastabe;

& foplin 21 parieelln 322 sub. 37 (cotnsto fabbricaii), categoria /2, classe 3, consistensa 9 nig,
renditn 6,97 Euro, mdirizzo caastale: Vid Ischa 387, phino: 51, intestato a *** DATO
OSCURAT *+#

Covrenze: Mord garage di altra propricta (sub 360 Sud garage di altr propricid (sub 38) ovest
corsia i manovri est lerrapteno

wenice inoariceta; MASSIMVIL ARG WCHCUHE
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Fupraprmsioni smmelnliae 4. 20823006

Catastalmente & ancorn a nome di Liscioni anche se <8 un compromesso con il sig
Parmigiann
Lintero edificwn sviluppa & piani, 3 piani fuor weem, | piano iiermo, linmobidle costruim nel 2006,

DESCRIZIONE TIELLA 2ONA

1 beni soan uhicati in #ona periferica in un'area mista residenciale’'commerciale. le zone limitrofe i
trovonn M un'oren mistn residendaleiconmmensinle (i pin imporanti centri limitrofi sonec San
Benedetto del Tronto). Il traffico nelia zona & sostenuto, i parcheggl sono sufficienti. Sono inoltre
presenti i servizi di urhanizzazione primaria ¢ secondaria.

EFRY ]

asilo mido . A5 & & & B B &
hibliotcea LA A .8 & 8. B .8 & .
EEIrD commentiale i s & b & 8 4 8 & &
fanmace i & & 8. & & &8 8 & 8.
municipio dr e e o i e e ok e ok
negieri al dettaglio SRR SRR R
palesina Ak Ak hdhhhR
piscing L a. & a8 & 8 4 4 & &
scunln elementare kRN E N
scunla per Finfnen L & & &6 &8 4 8 & &
soucla miedin inferione & & 8 & & 5 8 & &
seuols medin superiong & 4 4 & 8 88 8 &
SUPEITOreals & A & & & & & & &
ieatro kR kAR
COLLEGAMENT]

anrostrada distanie o 5 min cascllo Grotamimare & 6 & 8 8 & 8 &
ferrovin distante a 10 min starione Grottamniare ¢ L& & & 8 8 4 8 & & 4
5. Benedetto del T

autahus v h & & & & 8 & 8 8
(AR SCREZNANE DETTACLIATA

CONRISTENEA

Cnterio i misurazione consistenza reale: Superficle Esrorna Lovda (SEL) - Codice delle
Vielrtazinnd demobilior]

Criterio di caleolo consistenza commerciale: . PR, 24 owrzo 1998 w138

ﬂll‘.‘l‘l-lllll canslstenen indice cummercinle
| canting 9 n 100 %% - 012

Towale: .72 71
VALUTAZIONE:

wcitive inErieain; MASSENLL AN ROCCHE
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Fapropriusas immohiliar %, 20570016

LALLE IR L
Proceditnento di stima: comparitive, Wonoparometrics fn bace of prezzo meffo

SYVTLLTID VALLUTAFFONT

1l erierin di slima o aspetto econammes dei bend pignoran, ¢ quelio del valore venale det beni {prima
commma dell’arl. 726 .}, Sulln buse di questo principm e allo scope di trovare 'esntto valore venale
ilei beni pignorati si & deciso di atilizmare. i metodo 8 confronto. Dopo un’attentn serie di
pecertamenti, rispontr ¢ indagini, effetivati in riferimentn a compravendite & immabili simili a quelli
ofgetto della presente stima, ho patuto risalire al pid probabile preseo di mercuto inerpellando alrd
tecnici ol agensie immobilion, portali informaticl che effettuano intermicdiaxon] nella zona ¢ dalla
banca dati delle quotazioni immobiliari, Relativaimente al bene pignorto $1 & tenuto comto di witi gli
elementi che incidonn nella valutasione econamica, ke da gompere ad un valore di mercato i) pia
precise possibile nello stmo di fatio o della destinazione d'uso

CALCTRLON FFEL W ALCRE T MERLC AT

Valore superficie principale: 9,72 % 040,00 = 5.832,00
RIEPTCCA VAL CHEN CCRRNY

Valore di mercato {1000 1000 (i piena propoct) €. 583,00
Valore di mereate (caleolato in quota ¢ diritto al netto degli aggustamenti); €. 5. 832,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fomti di informazione consultote sonod catosto di Ascoli Piceno, ufficio del registro di Ferma,
consenvatorin dei registri immobilion di Fenno, ufficio teenico di Grottnnma e, apeneie: portale
intirmntico agenzie immobilinn. osservaton del mercmo immohitiore OMI

BRCHIARALHESE T SO FORMITS AGLTSTANDARD INTERN AZIONALT IV VALUTAZIONE;

o la versione dei funi presemata ngl presenie vapporio di valuiazione & cormetta ul meglio delle
cuntscenye del valutaione;

# le anabisr ¢ le conclusiont sano limetate unicamicote dolle assunciom © dalle condizioni
evenualments fportine i perizio;

# il valumntore non ha aleun interesse nell'immohile o nel difito in questions;

s il valutatore ho ogito in sceordo con ghi standard cticl ¢ professionali;

o il valutstore & in possesen dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione

o il valumion: possiede Péspericnzn e Iy competenin mguanio il mencato locale ove & uhicato o
collocato Fimmaobile e la eategorin dellimimobile do valoare;
VALORE DI MERCATO (OMY):

ML VALL TAZIGSE I MERC AT ITET C ORI

I descriziine consistenea cons. uceessori valore lutero u.hn.-l;llu |
A appartamenda b 0, i) 131 978,00 | 319 TH 0
canting 8.2 [FREA] 583200 583200
13T H10,00 F AT HL0

wocmicis mcaricati: MASSIMILIAKD ROCCHI
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Espriprizzinni iimsredilizn % 20472016

Spese di regoivrioazione delle difformitd {vedi cop &)
Valore di Mercato dell'mmobile nella stato di fatto ¢ di diritto in el 51 trovae

VALORE DN VERNDITA GIUDIZTARIA (FIV):

Riduzome del valore del 1% per dilerenia e oneri iributin su base catastale ¢
reale ¢ per assenza i garanzia per vizl e per rimbonio forfetario i eventuali
wpese condominiali insolute nel biconie anteriore  alla venditn ¢ per
Fimmedintezzn della vendita giudiziarin:

Uimcri notarili & provvigioni mediator carico del'acquireniz:

Spese di cancellazione delle irascrizioni ed iserizinni a exrico doll seguinenie:
Spese condominiali nsnlute ab sensl Jdellan, 368 epe:

Riduzione per armondamenty;

Valore i vemdita gindidarin dollimmobile al neto- delle decummdon nello
stlo di Tatto e di diriito inocui st rova:

€. 0, i
£, 137.810,00

£. LATR.I0

.0
.0

€. onl.A0
€.763,10

€. 135000, 0

iormicis incorivat M ASSIMELIARG ROCTHI
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Faprvipriaciont immebslien % 2083016

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

N uppurtamento s GROTTAMMARLE Via lschin 387, delln superficic commurciale &i 116,27 mq per
Iz quoia di 171 di piena propricti [ *** DATO OSCURATD %% )
Appanamento al Pieno Quario {luto nord-ovest) della palazetna Ovest del complesso immobiliare, sito
oosudd del comune di Grottammore lunge ln 5.5 16, con loggia ol prospeito o5t ¢ oves! ¢ con
accesso da scale, ascensore e ingresso comunc, Intermamente, suddiviso in suggiorno-cucin, n, 2
camere, ripestiglio, bagno disimipegno; mentre per quunte riguardi ln zona della loggia nord ¢ stoio
oggetio i prtica edilizia per ampliamento con "Plano casa™ ricavando altri 2 vani collegati con il
corpo principale. Internamente & pello siatosemigrezzo mencano opere di finfura, gli implunti sone
stati gid predisposti. G infissl esterni presentl solo  persiane in alluminio, serrandine n pyve
motorizzate e il portone blindato, mentre mancano le finestie. Le loggie ai prospetii est-e ovest song
finite con pavimenio in gress ¢ balanstra inometalio,
Liuniti immobiliare oggeno di valomzione & posta al piano Quarto, b anlaltezm intema di 2,70
millemificazione cutasinie:
o foglio 21 paricelln 322 sub, 58 (catasto fabbricati), categorin A2, ¢lusse 3, consistenzu 4

vani, rendita 268 56 Euro, indirizzo catestale: Via lschia 387, pimo: Quario, intestalo a ***

DATO OSCURATD *++

Coerenze; Sud seale condominiali ¢ sppartamento di alim propneta

L'sppartaments & stota occatasiato ma nello stato di fatio & semi-greezo | in corrispondena

della loggin nord & stato fatto un amplinmento

Lintero edificio sviluppa 6 piani, § piam fuor term, | piane intemito, Immaobile costruite nel 2006,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Cunsistenza commerciale complessiva uniti principali; 116,27 m?
Consistenza commerciale complessiva accessor: 1,00 m*
Valore di Mercato dell'immuphile nello stato di fatto ¢ di diritto in cul si trovic €. 207.935.10

Valore di vendita givdiziaria dellfimmobile nello stato di fatto ¢ di dirine in coi si €. 203,000,00
rova:

Dintn deells vatutncinng: 11/05/2023

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla dota del sopralivego Fimmobile risults lbeno,
uppartamonte allo stito semigrezzo

wmics incaricmn; SMASKIRULEAMNCD RECTHE
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Exprupriazioni imenohilion . 208/2086

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

AL Dol giisfisiali ool g trgyprizon| propingizievof] Nessirmg,

4 12 Cowpvenctieid amiirim il ey, (e N caNn et Yeevnhiial

v Ap ol aeevgrvpmpnnto sprden iy Rice: NSy,

{ e finefiamiond (e Nesasm,

4.1, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANND CARCELLATI A CURA DELLA
PROCEDM RA:

.2 L Eori=to

ipeiecn piudidale, serins i1 26057200 5 o Fermo ai m. 3378-518, a fvvore di *** DATO OSCURATO
S8 pontro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Decreto [ngiunivo,

Irmporto ipotecas 700, 000,00

Si allega noty con i gl immiobili

§.2.3 Prgniiire sl & sevifongr i) follinheite

pignormentns, raseritta il 02122013 ai . B147-38003, a favore di =** DATO OSCLURATD == |
comiirn *** DATO OSCURATO **=* | derivanie dn aita esecutivo cantelare - verbale pignoramenta
immahili.

La fisrmalitd & riferita solmmeite a sub, 58,

Siallega nota

pignoramento, wrascritta il 310572016 ai nn. 3218-2092, & favore di *** DATO OSCURATO *==*
comre *** DATOOSCURATO *** dervinte da atio esecutive o caitelare - verbale pignoramento
immubili,

Ln fisrmalild @ rifenit solunente asub, 58

sentenzn di fallimento, traserittn il 08063021 oi on, 800-3770, o favore di *** DATO OSCURATO
wed | cnntng *** DATO OSCURATO *=* |, derivanie da Atto giudiziario - Semlenca dichinrativa di
fullimenii,

i allcga note dove sono indicati gli inimobili

pignommmento, tmseritm #1171 12006 8 nn, 7216-3914, a fvore di *** DATO OSCURATO ===,
contro *** DATO OSCURATO *** | dérwvante da Atto esecutivo o cauiclare - Yerbale d
plgnnramaiin fmmshill,

Siallega nota dove somo nipociats tutt gli immobil

é.43, Afiver frmoris ol

atio il citaione, traserittn il DAA022020 of nn. B52-594, o fivore di *** DATO OSCURATO **¢ |
comtre *** DATO OSCURATO *=** | derivanie da Domonda grudiisle - revoca atli soggetni a
trascrizione.

Si allopn nodn per vt gl imamoli || meressa,

$ 204 Albve Tovieee el o't Nessonn,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinuric annue di gestione dell'immohile; €.850,94

termien mcariomn; SUASSIMILLIANCG ROCUH
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Expsnpriasioni immsohilian &, 204008

Spese straordinarie di gestione g deliberate ma non ancora seadute: €.0,00
Spese condontiniuh scaduie od insolute nlla datn della perizia; €. 2.450.32
Millesimi condominiali: 4194 prop - 85,98

sona inplire presenn i seguentl vincoh et dotnzom condomininly sionllegn Tpese propr-

Regaolamento ¢ tabal ke 121,86 scale
asceny - 57,81

Fastr- <4194 fond
ris- 121,86 puli
scal- 1,00 spese
anin.-4 1,94 pens-
85.98 autock-85,98
imp clet.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

fi, 1. ATTUALE PROPRIETARIO:

2% DATO OSCURATO *** per ln quotn di 171, in forem di atto di compravendita (dal 16701200 5),
con nito stipulato il 16012005 p firma di Scipione Eugenio ai nn, 1385866 di repertorio, ropisimto il
2501/201 5 2 nn. STETLT,

Confermento i socret o i —

bl FRECEDENT] PROPRIETARI:

Messuna informicdone ageiuntiva,

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Mulla Osta N, 1571962, intestata o *** DATO OSCURATO *** | per loveri di realismimone
stabilimento industriale

Permesso di Costroire M. 26/2006 & successive varionti, intestatn o =*= DATO OSCURATO === |
per kvard di opere di urbanizeazione primarie - realizsazione parehere privati, rlasciatm il 1904 2006

Denuncie Inizio Adivitn N. 23002006 ¢ successive variant, infestatn o *** DATO OSCURATD
252 per bovord i variante al P.C. 262006

Permessa di Costrodne ™. 2772007 ¢ successive varanti, nlestato o *** DATO OSCURATE ==
per lavori di Realizzazione di dwe fabbricati - in anivazione Progetio Norma 38, rilescinta il 27/04/2007

Permesso di Costruire N, 3412009 ¢ successive varianti, intesiata o *** DATO DSCURATD *** ,
per kavor di Varianic in comso dopern, riloscion i 1R0A2009

Richicsta di agibilith N, prot. 16912, intestata a *=** DATO OSCURATO =** | preseotota i
181002002 com il n. pree. 16912 di protocollo,

11 titobo & riferito solamente o per i sub 46-50-51-44-58,

& hioln nchicsta lagibilits anche al sub nllo stato semi-grezzo (Minitum intemd mancanie)

Permesso di Costruire N. I8, per lovord di Ampliamento ¥ Plaso Casa®, rdlasciala il 19042017

Il titolo-@ riferito solomente o sub. 35 ¢ 10K,

Permesso di Costruire sulorizzato ma oon opere non completate necessanio altra awtorizzacione per
coimplatamento opers.

s Ecaricany S ASRIMTLLA NEY BOCLFE
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Fasprogemaemani smimvhifiar b, NE20HA

1L SITUAZIONE URBANISTICA:

Wessunn informutions agiriuntiva,

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA:

Limrmubile tisulta conforme.
Costi di repolurizzariones:
& presentazions praties O11LA: €.1.000,00

Per quinte ngunrdo 1] completamento delle apere ¢ necessano presentare una pratics CILA
8.2, CONFORMITA CATASTALE:

L'immiobile fsuliy
Costi di regalarizenzione:
» redazione ¢ presentazione plannmetna catostale: €350,

Planimctria da aggiommare con il completamente det Tavon relativi allunpliumento

8.3. CONFORMITA URBANISTIUA:

BENI IN GROTTAMMARE VIA ISCHIA 387

APPARTAMENTO

HCU AL PUNTO A

sppartaments a GROTTAMMARE Wi lschia 387, della superficle commercutle i 116,27 mq per la
quota di 141 di piena proprietd { *=* DATO OSCURATO #*#)

Appartaments al Piono Quoarto {Into nond-ovest) della polgzzing Ovest del conplesso immobilinne, simo
o sudl del comune di Groflammare lungo la 55, 16, con loggin al prospetio est ¢ ovesl ¢ ¢on
wocesso da scale, ascensore @ mgresse comune, Intermnamente. suddiviso in sogmomo-cucinn, n. 2
ciimere, ripoatiglio, bugnoe disimpegno; mentre per quante riguarda b zona della loggin nord & saie
pageiio di pmiica edilizia per amplisments con "Finno casa™ ricavando aliri 2 vani collegati con il
corpo principele, Imemamenie ¢ nello statesemigrezio mancans opere &f Ontbura, gh impani sona
stafi gii prodizposti. Gli infissi esteri preseoti solo persiane m alluminio, scrmndine in poe
moiarizzste ¢ il portone blindato, mentre mencano le Mnestre. Le loggie ai prospeti est ¢ ovesi sono
finite con pavimento in gress o balaston in metallo

L'wnitd imumobiliane ogeetto di valoarione & posin sl piane Cuoorto, ha an'alivera inderva di 2,70

ml. ldemmificarione catasiale:
o fopgho 21 particells 332 sub. 58 (cotusio fabbriceti), categoria A2, classe 3, consistensa 4
vani, renditn 268,36 Bwrn, indirizeo cotastale: Via Ischia 387, piano: Quarto, intesialo o ***

igrico incancate MEASSINVIL LA MO ROCCH
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Faprpruemmn mmimdilian . 082G

DATOD OSCURATO) **=

Coerenee: Sud scale condominiali ¢ appenamento di altra proprictd

L'apparmmentos & stata accatzstato ma nello siato di fatto & semi-gressen . in comispondenzn
délla Inggis nord & stam Mo un ampliamento

Llintero edificio sviluppa & piani, 3 piani Moo e, | pieno intervato, Immabile cosimaitn nel 2006,

DS AN DHELL A SN

| hemi sono ubieati in zona periferica in unfarea mista residenziale’'commerciale, le 2one limitrofe s
frivans in onfarea mistn residenzinlefeonimenciole (| pit importantl céntri limdirofi sono San
Bencdetin del Tranta), 11 traffion nella tona & sostento, | parcheggi sonn sufficienti. Sono inolire
presenti | servizi di urbanizznzione primaria ¢ secondario. '

SERVIA

asilo nido LA A A & 2.8 8 8.8,
bibliotec S B A 8 8 & & 8
cemitro commercinle L . 8 & &4 & A B & & |
larmaeic & & & 8 8 &8 8 & &
Iy & & & A 8 8 & & &
negen ul dettaglio & & & & 8 B & & &
palesira dr o e o o e i e
piscina A & 8 & 8 4 &8 & &
“seunla clementare L S
scunln per Minfanzin A & & 8 2 8 8 8 &
scunla media inferiore & &2 A & 8 4 8 8 &
“seuoka medin superiore & & 8 8 2 8 R & &
supemiercaln i & & & & & & & & &
teatro & 8 &4 8 8 & & 8
UL LEGAKENTI

wutostrada distunte o 5 min caselio Grottammare ot dror i W e
ferrovin distante a 10 min stacione (irotianmman: ¢ & & & 4 2 8 & & 8 |
8. Bonedetio del T

autabos S 2 2 4 &4 8 &
DESERLENGNE DETTACLIATA

Appartamento allo stato grezzo,

Iattestato. energetico non & Sto presentafo in camune, ma & siato redatio dalllng. Guidodti
Antonella di San Benedetto del Tronto in data 10V1272014, per i1 quale abbinmo effettunto richicsta
ufficiale per atteneme una copla. Appena saranno disponibili, verranno subito integmii alla perizia
presentata

LTk THNLA

Criterio i misuncdone consisiensa reale: Soperficie Esterno Lorda (S8EL) - Codice delle
Verleererzioni Fmmenbifari

Criterio di ealeolo consisiemen commuereiile: PR, 23 migrzo [99%8 n 138

Wty maricni MASSIMILLANG ROCTHE
Papina 1l i 236



Expriaprigsion| inmushiliae %, HIR300 6

descrizions consistenzn indice caommercinle

Apparinmenie HE.T0 [ [ TR - By, 70
Loggsa 38,57 X 38 % - 12.3%
Langt Epetio i |
e w20 . sn - 17,19 |
i limenio)
Titulet 1627 1627
VALUTAZIONE:
o B 1N IO

Procedimento di slima: comparative; Menoparamerrice in base ol prezzo media.

SVILETPR VA LUTARIONE

i eriterio di stima o sspetio ceonomico dei beni pignorati, ¢ quello del valore venale dei beni (primo
commi dellart. 726 c.c.). Sulls base & questo principio ¢ allo scopo di trovare I'esatto valore venale
dei beni pignoraii st & decise di utilizzare il metodo o confronto. Dopo un’attenta seric di
sccertnmenti, risconiri ¢ indagini, cffetiusti in dfedmento a comprivendite & immobill mill a quelli
oggeito della presente stima, ho potulo risaline al pit probabile preseo di mercito interpellnndo altn
teenivi od ngemede immobilian, porkli nformaticl che effetuano intermedinzioni nella zona e dalia
banca dati delle quotrzioni mmobiliorl. Relativmmente al bene pignosato si € lenuio conio di weti gl
clementi ¢he incidono nella valulazione economica, tale da giungere ad un valore di meremo il pith
precise possibile nello <tto di fane  ciod allo stote semigreszo non tenendo in considerazione ||
valore di completomento delle opere di fnitura, in guanto Fimmobile sari vendno come realmente si
rova.

CALCOLOY DL WAL CrlE D0 AR AN

Valore superficie principale: 11627 X 1Bk M = 2028510
TAEPT. OG0 W ALIRL CRE

Yalore di mereatn {1000/ 1000 di pienns propret ) £, 209.285,10
Vaulore di mereata (coleakaw in quota e dirine al netto degli aggivstomenti); €. 209.285.10

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate seno: catusto di Ascoll Piceno, ufficio del registro di Formo,
copservatoria dei regisin immobilian di Fermo, ullicio feenico di Grottammare, sgenzie: Portale
informatico agenzie immuobilian, osservaton del mencaty mmobiliare OM|

DECTLARAZIONE [ COSFORRBMITA AGLISTARTARDY INTERNAFIONALL I WALITTAZIK NI

& la versione dei fani presentain nel prosente rapporto di valutazione & correita al meglio delle
concscenee del valuaiore:

a lo analisi e le conclusiond sono limitoe unicamente dalle assuncioni ¢ dalle condieioni
eventualmente riportate in perizu;

o il valoisiore non he aleus interesse nel Mimmabile o nel diritto in guestions;

o il valuttore ha agito in secordo con gli stundand etici e professionali:

o il velulmlore & in possesso del requisiti formativi previsti per lo svolgimento delln

et inca ;. MASSINILLAND ROCTH
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Espropriessssi immnhilian %, Jel2i6

ProfCssInme;
s il valutatore possicde Pespericnza e ln competenza rigouardo il mercato locale ove & ubicato o
collucato Fimmobile ¢ la categoria dellfimmobile da valutare;
VALORE DI MERCATO (MY

MLEFELOGO VAL TAZICNE O MERCATO DT CTIRPY

D ouertition  Giieesk | oo el elon (bies YoM A
A appartament Ve 37 i el et L] 209 285 10
i pilL e LR TRRINE A0 E
Spese di regolanzzzions delle difformitd | vedi cop. 8): £, 1.350,00
Valore di Mercato dellimmobile nello stato di fatta e di diriteo in cuisi wova: €. 207 935,10

VALORE D VERNDITA GIUDEELARIA (FJV):

Riduzione del valare del 1% per differenea tra onen ributar su base catastale ¢ £, 207935
redle & per assenza i garmmda per vizd @ per nmborso Torfemno & eventunli

spese condominiali insolute nel biennio onteriore alla venditn e per

Tinunedinteren delln venditn grodiziaria:

Cinierd notarili @ provvigioni mediatori carieo dell noquirenie: €. 0,00
Spese di coneellirione delle imscriziond ed iscrizioni o carico dellacquinenie: €. 000
Spese condominiali insolute ai sensi dell®art 568 cpo: €.2.459.31
Ridicriong per arrotondimiento; €, 300,43

Vaolore di vendita giudiziara dell'immobile al netio delle decurimeioni nello €. 203,000.00
st ol Tvtio 2 i dieitoo incwi s trova;

tevthin incsmieator MARSIMILLARO ROCUT
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L IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

BN box singolo 1 GROTTAMMARE Via lschia 391, della superficie commerelale di 24,00 mg per i
quota di 11 di plena proprieth { *** DATO OSCURATO *** ) )

Garage posto al Piano Intermito, destinato a rimessa, all‘inlermo della Palazzina Ovest del complesso
immobiliire, con accesso rampa cstemu ¢ spazio di munovin interno comune oltre alle scals ¢
nscensore che collega i piani superion. Allinemo & predisposio punto allaceio luce & segqua,
pavimeniazione & quarzo ¢ Faccesso carmbile con serrinda o battente in lamicra,

Lunith immiobiliane oggetbo i valutceions € posta al pigno Interrato, b un'alftessen intertn di 2,70
il [dentificumone catastale:

# fioglio 21 panicella 322 soh, 44 (catusio fabbricati), eategorin O/, classe 2, consistenen 18 may,
rendida 52,99 BEuro, indirizeo comstale: Via Ischiz 390, piono: 51, intestmio a *** DATO
OSCURATO ===
Coerenie: nord vana comune (sub 1 5) sud-est termapieno ovest manovra di corsia

Liimero edificio sviluppa & piuni, 3 pioni fuori ferm, | piono inferrsto., lmimobile costruito nel 20046,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO YALUTAZIONE:

Congistenza commerciale complessiva unitd principali: 24,00 m*
{onsistemm commercinle complessiva necessort: .00 m*
Valore di Mercato dell tmmebile nello stato di ftto e di diritto in ool si mova; £ 24.000,00
alore di vendit giwlidaria dell mmobile nelbo o di re e di didio m i si E. 23.800,00
oV

Dt della valusazione: 11/05/2023

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Al datn del soprallvogo Fimmobile rsilin libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4L VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
& 00 Pyl pinliniall o altre srasviziont puepinlizié vl Vossare,

L0 Conpverrsiond wrarrdudpial] g pigvy, of g prdgiane faed coritnpede Nexyiibig,

peiion ncoricas: MASSIMILTAMG ROCCHI
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FEsgenprissiond immohilian N, 2000

A A db arserrisicmie mrbemiclion ) Nosain.

4. 14 Alene Haitasiond of s Néooma,

41 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

.20, FRcrihnmi:

ipotcen gludizinle, iscrirta il 260032015 & Feomo & nn, 3378318, 4 fovore di *** DATO OSCLURATO
== conire *** DATO OSCURATO *** , derivante ds Deerelo Ingiuntiva,

Imporio pebeca: TOD, D00 G0,

Si allega nota con tutti gl immobiti

d 27 Phapoeamendl @ sonfer=r ofi ST

sentenza di fallimento, wraserita o ORDAZ02]  nn, 4E00-3770, o favore di == DATO OSCLRATO
wex  contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Ao giudisiario - Sentensn dichinrativa di
fallimenta,

Si nllega nota dove sono ndicit gli mmobil

pignoramento, tseratta {1 112006 i o, 7206-4904, o favore di *** DATO OSCURATO *=*
conlng *=* DATO OSCURATO *** , dérivante do Ao csecutiva o coutelan: - Verbale i
pranoraments mmobli,

5i allega nota dove sono riportoti ot gli immaobili

phanoramento, tascritta il LEL2006 of oo, 72064904, a favore di *** DATO OSCURATO =** |
contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da mito csecutivo o eautelare - verbale pignoremenio
immimohili.

Siallepn nota con ol inleressati

.23 b iraserigion

oty di citrione, (rascrittn i1 DGO22020 ai nn. 832-594, 2 favere di *** DATO OSCURATO *=*
vonlta *** DATO QSCURATO *** | derivamte do Domonda giudiziale = revoa alli sopgetti o
tmscrizione.

Si nllega not por mwiti @ immaobili fneressoi.

.2 A A e lanitamnoe o i Nesvami

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie ninie di gestione dellmmoetbtle: £ 28,04
Spese straordinarie di gestione gid deliberate ma non encord scaduic: £. 1,00
Spese condominiali seadule ed insolute ulln data delln perbaa €. 147064
Millesimi condomininli: 1,08 prup. - 2.21

sono inoltre presenti | seguenti vineoli e/o dotazioni condominialic si allega  YPE¥ prop. 1,78

cin g scale ase, - 1,49
golamenta ¢ whelle lastr.- 1,08 fond

ris.- 2,78 pul scal.
= 1 peiis- 2,21
auincl- 2,21 Inter.-
221 i lettr.-
2,21 manut. canc,

isonien incoricaiol MASSEOILLANG ROOCH
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Esproprizsioni imssotilias N, 30620106

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

AL ATTUALE PROPRIETARINO:

% DATO OSCURATO *** per s quata & 1/1, in forza di atlo di compravendita (dal 16:01/201 5,
costn atto stipuloto il 16012015 a firma di Seipione Eugenio ai nn. 1385866 di repertorio, registraio il
2RI 2005 od . 5TFTIT,

Contermento m socicts o (G .

6.2 PRECEDENTI PROPRIETARI:

Mossuna informazions aggiuntiva.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

LLPRATICHE EDMLIEIE:

Nulla Osta N. 15/1962, intestata & *** DATO OSCURATO *** | per lovori di realizeasions
slubilimentes industriale

Permesso di Costraire N, 26/2006 ¢ successive varantl, intcstata a *** DATO OSCURATO *=*
per lavori di opere di urbunirznzione primaric - realizeazione parchegg privith, rilasciata il 19042006
Denuncia Inizio Adtivith N. 23072006 ¢ successive varanii, intestats a *** DATO OSCURATO
s28  per lavor di voriante al P.C, 262006

Permessn di Cosirudre N, 2772007 & successive variantl, intesintn a *** DATO OSCURATD ===
per lavori di Realizzarione di due fabbricati - in attivazione Progetio Noana 3K, rilasciata | 27/04/2007

Permesso di Costruire N. 34/2009 ¢ successive varianti, intestata 3 *** DATO OSCURATO #=* ;
per lavior di Variante in corso d'opera, rilaseioia il 1806/2009

Domanda di agibilita N. prot. 2627, intestaty a *** DATO OSCURATO *** | presentaty il
[TARZZ2010 con il n. prat, 2627 di protocofla,

1l titolo & riferito solamente & sub. 26-17-28.30.30.3 |- 15374747144

TL SITUAZIONE URBANISTICA:

Messuna informacione appiontive.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNASIFFGRITR

8.2, CONFORMITA CATASTALE: NESSURRBIEORMITA

8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNNGITEORRITA

4. CORRISFONDENZA DATI CATASTALUVATTO: NESSENABIFGRIA

leenien incunices: MASSIMILIANG ROCTHE
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Esprupriagioni imsnotilian ™, 20816

bux singalo 8 GROTTAMMARE Via Ischin 391, della superficie commercinle di 24,00 my per la
quests il 1] di piena propreta { *** DATOOSCURATO *** )

Ciarage postoal Plono Interrato,  destinoto o rimessa, allmierno della Palagzzing Ovest del complesse
immobiliare, con accesso Tampd estoma ¢ spozio 3 manovi interno comung ofire alla seals ¢
nscemsore che collega i piani superiori. All'intemeo & predisposto punto allnceio luee ¢ acquu, I
pavimentazione ¢ quarse ¢ 'accesso camabile con sermmda a batlente in himkerm

L'unita immobiliane oggeto di valutaoone & posti al piono Intérmato, ho un'alicom interno di 2,50
ml. ldentificazione entasiale:

w Joplic 2 pancells 323 sub. 44 icatasto fabbricat ), cateporiu O, classe 2, consistenzn 18 mg.
rendity 5299 Boro, indivizzo cutastale: Vie lschin 391, piano: 51, inlestato o *=* DATO
OSCURATCY #==
Cerenze: nord vano comune (sub | 3) sud-cst termapieno ovest manovra di corsia

L'imtero edificio sviluppa & piani, 5 piant [lord tem, | piano inermeto. Imimobile costraito nel 2006,

I SCRLFIONT. DELLA S0 A

I b sone ubicatt o eona peniferica moun'ares mest residenale/commercaale, le zone lmraie s
trovang in un'ores misia residenziale’comanereide {1 pin imporiantl centni lmiiroli sono San
Benedetto del Tronto): 11 traffico nelln zonn & sosténuto, i parcheggi sono sufficienti. Sono molme
presenid | servied di whanizeazione primaria ¢ secondaria,

(MR

nsilonide T T T EWENNW

hibiliotocs TR RETRERTRETY

coniro commerciaie & & & 8 &£ £ 8 8 &
frmacie i W i B ol W o W
ITHEARC b A A & E A E &
nepnr al dettapho T E R E R R
palestra i o i o o W W W Rk
pisCin ‘A E A& & & A B

pure gachi EENTETRXTRETET RN

seuoly elementare i o dr i i o i
seuodn per I'infansda Sk & & & EE S &
seuodn media inforiore i i i o A o W
scunla media supenons A A B A A &S A &
SUpETIErcato vie W W dr e W W i *
TR SR EE RS S R

CUH L ERAMENTI

putosiradn  distante a 5 min  dal  casello & & 2 E 8 & F K.
Lirpliarmimere

£
L
¥
'I-\.
8
:
%
k
h
5

Terrovvia distamie & 10 min stazione Crommmiare ¢ fr
S, Benedeno del T

teriod nca el MASSEMILIAND 8OCUHT
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Esprprinsion immsheiiard . NE20006

auiobus A & & & B A & & &
DESCREEHNE DETEAGLIATA

CUMNSISTINEA
Criterio i misurizione consizienza reale: Swperficic Esternu Lovda §SEL) - Codice delle
Varlwiazioni Fmmobiliori

Criterio di enleolo eonsistenza commereinle: I P8, 28 mavzo R85 n 138

deserizions consistenea Imibiew cammerelale
garuge 4,00 % b - 24,06
|
Tutmlor 4,00 14,00
VALUTAZIONE:

DEFTSEEIONI

Procedimento di stimn: coopararive; Menoparemerdon ie base ol proezso medio,

SVTLLIPPOF W ALLITA LN RE

I eriterio di stima o aspetio cconomico dei bend pignorati, ¢ quello del valore venale dei beni (it
comina dell’an. 726 c.c.). Sulla base di quesio principio e allo scopo di frovare I'esatio valore venalke
dei beni pignomti si & deciso di wilizeane il metodo o confronte. Dopo un’atientn serie di
necertumenti, Ascontri ¢ indogini, cffotuat] in rferimento a comprvendite di inmobili simill a guelli
ogpetto della presente stima, bo patuio risalive al pit probabile preseo di mercato interpellando alir
teenici ed agensie immobilinr, portali infoomaticl che eMetuano ntermediaxloni nella zonn 2 dalin
hanca dati delle guotnzioni inmobilian. Relutivamente al bene pignorato, per giungere ad un valore di
mereato il pill preciso possibile, sl & tenuto conto di i gh elementi che incidono nella
valutnzione economica ¢ delle possihilitgh dv venditm singola doto che fonno parte di un
coalominio.

CALETILG DEL VALGHE DT MIRCATO:

Valore superficie principale: 24,00 x Lo = 24.000,00

FIEFILOC WAL CORM
Valure di mercato | [O0G/ 1000 i pienn proprict ); £, 24.000,00
Valore di mercarn {calcolan i quota  dicitin al neno degli pgeiustamenti): €, 24.000,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti i informazione consultate sono; coinslo di Aseoli Picent, ulficio del registro di Ferma,
eonservatong det registel immobtlian di Fermo, afficio eenico i Grottammarne, agenzie: portale
miformaticy wgeneic immobihar, esserviton del merato immobiliare OMI

PHCHEARAFEINE DT OONFIMITA ACH T STANDARD INTERNAZIONALL 0T VALUTAZHINE

# |a versione dei fand presentaia nel presente rapporie di valutizone & corretin al meplio delle
conoscenze del valulaiore;

o le onalisi ¢ le conclusiont sono limitote unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni

teentico tcsrieaty, MASSIMILIAND ROCCH!
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Espeoprissent insmohiliae M, 200 K18

evenrunlmente iportate in peri;
& || valuiatore non ha aloun mteresse nellfimmaobile o nel dintio in questione;

# il valutatore ha agito in-secordo con gl standand etici ¢ professionall;

* || vulutatore ¢ in possesse dei requisiti fommalivi previsti per lo svolgimento delln

professione:

# il vahstatore possiede espericnea ¢l competenza riguardo il mercato locale ove ¢ ubhicato o

collogito Mimmaobile € ln categoria dellimmaobile da valuare
VALORE DI MERCATO (OMY)

RIFPHOG SALUTAZNIWE TH MERC A TO TN ORI

m  deseriziome cooslsienea cons. pecessuri valare qun-j _\ n-J'nn:- ﬂ;hlﬂ
A Bk l'mpﬂn 24,00 AR L] 24 (kDY 24 06, W
24,000,060 € R FR TN

Spese di regoloriomzione delle difformith (vedi cap.s):
Valore di Mercato dell'immobile pello stito di faiio & di diritio in ol £ irova;

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA [FIV):

Ridueione del volore del 8% per differenem tra onenl tributan su base catasinle ¢
reale @ per ssscnza di gamnels per vizd ¢ per imborso forfowrio df eventusl
gpese  condominiali insolote nel biennio omteriore alla venditn ¢ per
Flmunediatezn delln vendita gindiziaria:

Cineri notarili ¢ provvigioni mediatori caricoe dellsoguinenie:

Spese di cancellusione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'scquirente:
Spese comlomitiali insolute ai sensi dell'nr 568 ¢pe:
Riduzione per prrotondnmeanio:

Valure di vendita gludisiurin dell'immobile al netto delle decurtnzioni nello
stato ot Faito ¢ di diritio 10 el 81 trova:

£ 000
€. 24.000.00

£, o0

€.0,00
£.0,00

€, 147,64
€,52,36

€. 23.500,00

trenion incaricato: MAESIMILLARD ROCCHL
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Espropinssoni immohiliar %, 30 |4

L IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

BN bos singole 8 GROTTAMMARE Via lschia 391, delle superficie commercinle di 21,70 mg per la
cuati di 171 di picna propricti { *** DATO OSCURATO **4 )

Garapge posto ol Piano Intetrato, destinto o rimessi, allliniermo dells Palvezing Ovest del complesso
immobiliore, con wecesso mmpa estema ¢ spadio di manovm intamo comune olire alld scala ¢
ascensore ¢he collega | piani superorl. Allntemo & predisposto punto allaccio luce ¢ acqua, la
pavimeninzions & quarso ¢ Mnegesso cumibile con sermndn o bottente in lamigra.

Liuinitd immobiliore ogeeto di valuiadione & posto ol pinno Intermio, he un'aliesn ioieoma di 2,70
mlidentificazione catastale:

o foglio 21 pamicella 322 sub, 43 (cotasto fabbricati), cotegoria /6, chisse 2, consistenza 20 my,
rondita. SH.ER Fure, indineso catustale: Via chin 391, plano: S1, intestoto o *** DATO
OSCURATO *=*

Coerence: Mord garnge stessa propricth (sub 42) Sud vanho comune (sub. |3} el terrapieno
ovest corsiadi manovra

L'intero edificio sviluppn 6 piani, 5 piuni fuori terra, | prano interrato. Immabile costruito nel 2006,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consisteny commerciale complessiva uniid principali: 21,70 m?
Consistenza commercinle complessi va accessord: ih,00 m*
Valore di Mercato dellimmobile nello stato di fistto e di dinitte in el 51 trova: €. 21.700,00
Valore i vendita gindizinrs dell'immobile nello stato di frteo e di dirino in cu &l €. 21.500,00
[T

Dt dela valutazions: 11052023

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

w datn in comodato d'use con serifura povikn con dumts annsabe dal 00/04:200 T ol sig. Lupi
con il sub. 63
4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.0, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANND A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

d00 Phncipne pideofi= ol o effire Praseriziond gz fenmdl) Yeskoma,

wenlen moaricoio; MASSIMILLAND ROCUHI
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{42 Comvenzivar] matymmoriall e prove. G assegneione cove comipgale. Netsiiug
18, A ol erdeerwinivanin gebaniinioe: Ngsinmm,

1A Adive Hmission d®hieo: Nessumi,

41, VINCOLI ED ONERI GIURIDICT CHE SARANNO CARCELLATI A& CURA DELLA
PROCEDURA:

.20, Tl

ipotecs plndleiale, isering i 260520015 & Fermo ai mn. 3376-518, o fwore di *** DATO OSCURATO
2 conteo *** DATO OSCURATO *** | derivante da Decreto Ingiuntivo.

Irporto fpotecn: TOO.O00,00,

5i allesn nota con ittt gli immokbili

4, 21 Pigucgesiensi @ acniense ol fallimene

pignommento, tmsorita il 11/1172006 af an; 7216-4914, a favore di *** DATO OSCURATO ***
contro *** DATO OSCURATO *** _ derivante da atto escoutivo o cautelure - verbale pignoramento
mmmuhitli,

Sinllegra nota con immaobili interesssti

sentemzn &F Gallimento, traseita i OR06202] i nn, 4800-3TT0, & favere & *** DATO QSCURATO
e cppre **F DATO OSCURATO ™ | dervanie do Ao giudiziario - Semtemen dichiarativa di
Fallimsento.

Si allega mota dove somo indicatd gli immobili

pignoramento, trascritia il 111172006 ai nn. 7216-4914, a favore di *** DATO OSCURATC) ***
contra *** DATO OSCURATO *** | derivante da Atto esecitive o cmnelore - Verbale di
pignommento fimabili,

Si allega nota dovesono riporiat fuit gli mmebil

f 23 Al frepsrrrzinay

alto i cilmaone, wraseriita i 06022020 oi e, B52-594, a lpvore di *** DATO OSCURATO *== |
comtro *** DATO OSCURATO *** | derbvnte da Donunda gnidizmle - revoca ath soggeni a
IFAsCrione,

S allepn nota per mieth g iimobili interessati,

d. 24 bl Noviraciond o weos Neoeun,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinane onnoe di gestione dellimmaobile: £.30.29
Spese strsordinarie i gestione gih deliberate ma non ancorn acadute: €. 1.1
Spese condomaninli scadute od insolute alla deto della pern: €. 150,62
Miliesimi condaminiali; 1.17 prop.- 2,39
spese prop., 3,00

scale ase. - 1,61

lasir- 1,17 fond

ris.- 3,0H} pul. scal,

= 1,17 pens- 1,39

auwteel- 239 inter.-

139 imp. eletir.-
2.0 manal, cane,

wico eaticahn: MASSIMILLARG RUCUHI
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

L ATTUALE FROPRIETARIO:

wes AT ORCURATO ™ per la quota di 101, in forea di auo d compravendita (dal 16300.2015),
can afto stipulate il 16012015 a firma di Scipione Eugemo sl nn. | 3853866 o reperonio, regstrato il
28007200 5 ai o 575717,

Confermiento m socitd s GRS
ind. PRECEDENTI PROPRIETARD:
Nessune informazione aggiuntiva,

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

1 PRATICHE EDILIZIE:

Wulla Odim M. IS1962, intesinta o *** DATO OSCURATO *** | per livori di realizzazione
stahitimenio mdustriale

Permesso di Costruing N, 26/2006 ¢ successive vorianii, inteslata o *** DATO OSCURATO ***
er Tavon i opere di wrhaniezazione primuarie - realizenions parchegi privini, rilisciat i 190472006

Dunumcin Infeio Anivita N. 2302006 ¢ successive varianti, ingssata o *** DATD OSCURATO
==*  per lavon di voronie al P.C, 262006

Permesse di Costruire N. 2772007 ¢ successive varianti, iniesiata a *** DATO OSCURATO *=* |
per lavon di Realizozione di doe fbbricat - in attrvazione Progeiio Noma 38, olasciata i 27042007

Permesso di Costrnire N, 342009 ¢ successive vananti, intestatn o ®** DATO OSCURATO === |
per vord di Varfante in como d'opers, rilaseiata il 18062009

Domanda di agibiliti N, prot. 2627, intesiata a *** DATO OSCURATO ®** | presentata il
U200 0 con i1, prot. 2627 di protocolia.
Il titolo & rifesiito solvmente o sub. 26-27-28-29.30-51-35-37-4243-44

T.L SITUAZIONE URBANISTICA:

Messung informazIong AEgIntiva

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

k1. CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNSSIFFORMITA
8.2, CONFORMITA CATASTALE: NESSUNAGIFEORMITA
8.3, CONFORMITA URBANISTIC A: NESSUREBIFFORNITA

§A. CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO: RESSUNRBIFFGRMIMA

Eowion Beerivaios MASSIMILLA RO BUSCHI
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AEMT TN CGROTTAMMARE VA ISCHLA 349]

BOX SINGOLO

box singele 0 GROTTAMMARE Vi Ischin 391, dello superficie commencinle db 20,70 mg per 12
quata di 1/] di piena propricta { **® DATO OSCLURATO *=*

Cinrage posto al Puano Intermto, destinato a rimessa, all'interno delln Paloeeing Ovest del complesso
immobilinre, con oocesso rampa esterna ¢ spaeio di menovm interno comune oltre alla seals e
gacensare che collega | pioni superiori, All'imteme & predisposto punto allaceio luee ¢ apque, lo
pavimegnteeiong & quasen ¢ Nascosso carrabile con serranda o hatiente in lanuara

Lunitd woencbilinne oppete df valutasions & post ol prano [ntermito, o oo'aliecs mterng di 2,70
milldentificozions catostale:

o fouclio 21 particella 322-zub. 43 {catasto fubbricati), cotegoria C/6, clisse 2, consistenza 20 maq,
renditn 5888 Buro, indinzze catastmle: Via lschin 391, piano: 51, inlestoie a *** DATO
QSULIRATL) =*

Coerenee; Nord garage stessa proprici (sub 423 Sud vano comung (sub, |5} est iermapieno
ovest corsia di manoyTa

Lintern edificio sviluppa & piani, 5 piond fuard terra. | piano interoio. Immobile costruite nel 2006

FESCHLAONSE MELLA ZO0)
1 beni sono ubieati in zona periferica in un'area mist residenzialefcommerciale, le @one limitrofe s
irovano o ouaares mistn resdenzialefcommersiale (1 pio ymportantl cenin. bmirofi seno Son

Bepedetio del Troote). [ malfice nells zoon & sostenuto, § parchepgei sono sefficienti, Sono inolire
presenti i serviz di urbanizzasions primarin 2 secondorin.

il mdo B T E K
hiklioteca
ceniro commerciale k& 4+ % 1
lermacic
UICTAE

negoei ol dettaglio b b

palestrn r | s
ECIIE i % W% % 9
seunle clementurs i ; r
scuda per lNinfpnza & = F & & &
scura media mierong 18 i % i

seunln media supénong

Z-iIJ[}E'I.'IH-ETE:]IZI.'I- T [

pers % ' '
I

autostrads  distanie & 5 min  dal  casello i W :
Cirgdtammibne

Ieenica incoriclo; MARSIMILEAMNG ROCCH
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Fermovin distanie 1 10 min stazione Groltammane ¢ oo e i o e e e
5. Benedetto del T
aulobos & A A A S S E S S

PR AR L A T LA AT A

LTSS TIENES

Criterio i misorzione consmienzn renle Swperficie Extermu Lovda (8EL) - Codice delle
Faluteztond lmneelsifiars

Criterio di Gilcolo constslenza comimerciale: 08 23 meerzo F998 5 138

iescrizione cunskstenes indier ummerciale

gaTage 21,0 b 1010 %% - 20

Tutale: .70 11,78
VALUTAZIONE:

L VRS AN

Procedimento di stima: comparative, Maroparametrice in base ol prezzo medio.

SAIL LA WA LUTTAZIONI
Il criterio di stimna o sspelio ceoncmico dei ben pignovati, ¢ guello del valore venale dei beni (primo
eommma dell art, 726 e, ). Sully base of questo principio e allo scopo di frovire Pesatto valore venale
dei beni pignorati s ¢ decizo i wiiligzare il mewodo o confronto. Dopo un'attenta - serie di
accertamenti, risconiri ¢ indagini, effettuat in riferimento o compravendite di immobili simili o quelli
oggetio delly presente stima, ho potute visalire sl pit probabile prezeo di mercats imerpellondo alir
tecnici ol agenzie immobiliarl, portali informatici che effetumo mtermedingzioni nelln zonn e dolln
bumca diti delle quotazioni immobilian. Reélativamente al bene pignormto, por giungere pd un vidore di
merento il pil preciso possibile, si & tenuo conto di oo gl clementi che  incidono  nella
valutazione cconomice ¢ della possibilith di venditn singola dato che fanno parie di un
condominio.

CALLLILL) DEL WALUHEE DIE RAERCATL)

Vialore superficic pringipile: 2.0 X 1AM (M) = 21.700,00
PELFL, O W L R P

Valore di miereato | 1000 1000 i pienn propricti); €. 21. 700,00
Valure di mercato {caloolato in quida e diritto sl nets degli agpiusizmentil: €. 21. 700,00

9, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

L Tonti di mformarione consultale sono; cutasto di Ascoli Picono, uilicio del registro di Ferma,
conscrvatorin dei registri immobiliad di Fermo, ufficio teenico di Grottemmare, agenzie: Ponale
informatico ipenaie imaobibiarl. osservirton del mercato immokbdlisre OM]

AR A SIONE DN e FORMTT A AGLI STANDARD INTERSAZTONALD [N VALUTAS HING

* laversione des fatti presentata nel presente rapponio di valutazione ¢ corretin ol meglio detle

o incaticmio: SMEASSEMILLAND ROCTHI
Papia (X1 di T34
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conoseenze del valuiaiore;

o le gmlisi @ 1o conclusiont sono lintate wnicamente dalle pssumzioni ¢ dalle condizioni
eventunlmenie riportile in perizi;

& il valutatore non ha aleun interesse nellimmohile o nel dinitio in guestione;

& il valutatore ha agito in necordo con gli stnndard etict ¢ professionnli;

» il valutabore & in possesso del requisitl formotivi previsti per o svolgimento delln
professione,

# il valumtore possiede 'espericnea ¢ ln competenzn rigunrdo il mereain locale ove &ubicato o
ellocino Virmnobile e la categoria dellimmobile da valutarg;

VALORE DI MERCATO (OMVY )2
JEEEIL A VAL TAAIONE [ MERC AT £ 8 LR
| ;E.Ihl‘tﬂlﬂ! - comisten:zs -_tI;. i-!;!ant‘i_ salore IITM ;l.l-ll‘tll_ﬂﬂu
A b mimpeibie 2170 LERITY 20,700, 06 21, T, 0p
TL.T0R A0 11T, 00 ¢
Spese di regolarizzazions delle diffarmitd (vedi cop 8): E. 0,
Valore di Mereaio delFimmobile neflo stsio di fatio ¢ di dirio e si o €, 21,700,

VALORE DI VEXITA GIUDIZIARIA {FIV):

Rishursone del valore del 0% per differenzn ten oneri ibutnr su base catastale e €.0,00
reale ¢ per assenea di goranga per vizi e per rimbarso forfelario di eventuali

spere  condomininli  insolute nel hiennio amtenore alln vendita @ per

Timimeduteren della vendita giudizinrin:

Ciner) notanh @ provigion medintor) carmeo dell acquirenie: €.0,00
Spese di cancellazione defle trascrizioni od iserizion: a carico dell'soquirente: €. 0,00
Spese condominiali insolute ol sensd dellnr 568 cpe: €. 159,62
Ridueione per arrotondamento: €. 40,38
Valore di vendita gindiziaria dellimmobile ol netto delle decunazioni nello €. 21.500,00

stnto di t'nlgl:uc di diriite incud =i irova:

Tocion incaricast MASSIMILIARG ROCCTI
Pagima 153 4| 29
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

N box singola s GROTTAMMARE Via Ischin 391, della superficic commerciale di 19,20 mq per la
quota di 1/1 di piona propricta ( *** DATD OSCURATO ***)

{larage posio al Piano Interruto, destinato a rimessa, all'intomo della Palagzingn Ovest del complesso
immaobiliare, con nccesso rampn eskema ¢ spaeo di mioovm interne comane olire alla scalo ¢
ascensore che collega | piani superiori. Alfintemo & predisposio punto allaceio luee ¢ acqua, la
pavimentiione & quarso ¢ Miceesso carrabile con sermndn o battente in lamiera.

L'unitd immobiliare ogecito di valuiasione & posia al piano Intermio. hi un'alicen internn di 2,70
mlIdentificazione catnsiale:

e foglio 21 particella 322 sub, 42 (catesto fabbricali), categoria O/, classe 2. consistena 17 myg,
rendita 3004 Eoro, indiricen cowmstale: Vin [schin 391, piano: 51, imtcsmto o *** DATD
OSCURATI) ##=
Coerenze: Nord garage altra propricth (sub 41) sud garage stessa proprieth | sub 43) est
Ierrapend ovesl corsia di manavrn

L'intero edificio sviluppa & piani, 5 piani faor term, | piano inlermto, Immobile costraito nel 2006,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale compliessiva unitd principali: 19,20 m*
Consistengs commerciale complessiva scoessor: 0,00 m*
Valore di Mercato dellinmaobile pello stiio di fatio ¢ di dirtto in cul 5§ trovi: £, 192040, 00

Valore di vendits gindiziaria dellMimmobile nello stro di o e di diritto in ool si £. 19.000,00
trovi:

Dia defla valutarione: 11052023

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Alla duta del soprallungo limmaobile risulia libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1 VINCOL! ED ONERI GIURIDIC] CHE RESTERANND A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
0 Dhintgeieiaed gibiifi= i o ollie Beenpisdennl e inlis fevodds Nexxose,

i Copvernesond mtertmmbai o peeeie, o oevagmes oo oo eoigsali's Nesimmn,

teriben incaricmio; MASSIVILIANO ROCTTHI
Tagira 153 i 235
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4.0 A ey nrervinemaiie Srdaaniotfen, e,

N R T R T T TV T

4.2 VINCOL! ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

i Tz

ipoteca giodiziole, isertia 1] 260052015 a Fermo an nn, 3378518, o favere di *** DATO DSCLURATO
=== coniro *** DATO OSCURATO *=*  deriviunte da Deoreta Ingluntiva.

Imperrt pdiecaz TO0, 00,00,
i allegn notn con tuit gl mmobili

.22 Phmsapaere il ¢ wotfenTe o Ff el

pignorsmento, trmscratta il 1112016 of nn. 72164914, a fovore & *** DATO OSCURATO ***
contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da aito esecutivo o cautelare - verbale pignoramento
ekl

Sialloga notn con immobili inferessani

sentenza di fallimenio, trascritta il ORO62021 af o 4800-3770, o favore di **™ DATO OSCURATO
*4E  contro *** DATO OSCURATO *** | derpvanic da At gudicmno - Sentenen dichmrativa di
fallimento.

S allegn nota dove sono indicati gli immobili

prgmararmenio, st i 01002006 af on 72160914, a Gvore di *** DATO OSCURAT **=
contro *** DATO OSCURATO **® | derivanie do Ano eseculiva o cautelare - Verbale di
prgnoramento immohili

Siallegn noka dove sono riporiut el gii imomobili

#

§ ot vy iz

wtie i citieione, traseritty il 06022020 pi nn. ¥32-5%4, o fvore di *** DATD OSCURATO **= |
contro *** DATO OSCURATO *** , derivante do Domanda giudizale - revoes ot soggetti o
ErasCHizIOne,

51 allega noda per tutt gl manobdli mieressati.

3 A A Tt e bberstond ol spe, Nessne

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ondinaric annue di gestione dellimmaobile; €.26,57
Spese strnondmanie i gestione g deliberate ma non angors seaduto; €. 0,00
Spese condomimiali scadute ed insolute slln dela dolln perzm: €. 140,17
Millgaimi condominiali: 1.02 prop, - 2,10
sono inoline presenti | seguenti vingeli ¢lo dotuzioni condominiali; si allegn  SPese prop. 1,63
Ropgulnmento e tubelle scale asc. - 141
lasir.- 1,02 fond

Fls~2.63 pul. scal.

= 1,02 pens- 2,110

autocl.- .10 nter.-

2,10 imp, eletir.

ek waricai MASEIMILLANG ROCOUHI
Pragina | B4 di 2%
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

fi.l. ATTUALE PROPRIET ARICH:

=22 DATO OSCURATO *=* per la quota < 171, by Forea i -ans i compravendiza (dal 16:200/2015),
o i stipulnto i 16DL2015 a firme d Seipione Bugenio ai mn, | 385866 di repertona, megstnlo il
2RAN2005 @ STHTLET.

Conferimento in socict o S ———
il. FRECEDENTI PROT'RIETARD:

Messuna informarione aggiuntivie,

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

1.1, FRATICHE EDILIZIE:

Mulla Osta N, 157962, micstam a *** DATO OSCURATO *** | per lavarl di replizeagions
stalbilmento fudisiriale

Permesso g Costrore N, 262000 ¢ suceessive vananti, intestatn a *** DATO OSCURATO #4* |
peer fuvord di epere di urbonizecdone primiare - neblizasone parcheggi privodi, rilascint il PRO4C006

Denuncia Indzae Adtiviee M. 23072006 ¢ successive varsanil, intestofg a *** DATO OSCURATO
#a8 | per levor di vanante al B.C 2602006

Permesso di Costruire N, 2772007 e suceessive variantl. intesiata a *** DATO OSCURAT( *o*
per lirvort di Realizeneione di due fabbricii - in attivazione Progeiio Nanma 38, dlasciat il 27042007

Permessa di Costrare N 3472009 ¢ specesswe varianti, inlestata a "™ DATO OSCURATO *
per lavori di WVariante in corso d'opera, rilasoita o [EQ62009

Domands di apibilia N, prot, 2627, inestoin o *** DATO OSCURATO *%* | presentats i
11022010 con il n. prot. 2627 di protocolla,
11 fkeler & riferiio solamente 8 sub. 26-27-28-20-30- 31151742434

TL SITUAZIONE URBANISTICA:

Mpssunn informazions sggiontivi

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSENAEFEFGRE

Ironico ncnrices MASRIMILIARG EOCCTI
Papina J 44 236
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BOX SINGOLO

DECUT AL PUNTO A

box singolo 3 GROTTAMMARE Vin Ischiz 391, delln superficie commeénciale di 1920 mg per Ia
gguoda oy 171 di pienn propricta | *** DATO OSCURATO ===

Ciarage posto al Piano [mermio, destinato a rimessa, all'interno delia Palazzing Ovest del complesso
immobiliare, ¢on aeeesso rantpa eslema ¢ spaxin di manaved oo comung olire alla scals e
nscensore che collega | piuni supenorh. All'mtemo @ predisposto punto allsecio luee e sequa, la
prvimentazione & quacm ¢ Ppccessn carmbile con sermnda a battente in lnmiemn.

Llunité immaobilisre opgero di walutazione & posta ol piano Intermto, ha unaliczzs interma di 2,70
mlldentificazione catastale:

s [opghio 21 panicelin 322 sub. 42 (catsio febhricati), eategoria C/6, classe 2, consistenaa |7 mig,
renditan SO,04 Eupo, indirlzzo colasinle; Via lschin 391, piane: 51, incsiato a **% DATO
OSCURATO »2=
Coperenze: Mord gurnge oltra propricti (sub 41) sud gomge stessa propricta | sob 43) o8t
LErrapiens pvest corsia di manovra

Lrintero edificio sviloppa 6 piook, 5 puani fucn e, | plano siterrati, nmobdle costruiio nal 2006,

1= B ELLA S

| bemi somo ubicali fn eonn periferics in un'srey mis residengiale/cominereinle, e zone limirofe w
trovames in un'oren mdstn residenziulecommerciale 1 pil importonti centri limitrofi sono San
Bencdetio del Tronto), 1 trafTico nells zonn & sostenuto, | parchegei sono sufficienti. Sono ineltre
presenti | servizl df urbanizznsione primaria o secondari,

sz | maeles F i W 9 9 i W W
bihlintecs & & & & & & & &
cenirn commsenciale & i % & & % o i &1
fnnmnce W W W W & W W
municipio A R W g wpr g
nepoe al deiraglio dr W W o W i i
palestea S S & & 8 8 8 & 8
[Msging T2 B & & &
scusla clementine - a8 & & &
scunla per linfanzin ‘SR A A &8 8 8
stuodn mgdia micrion i W dr o W % & A
seunla media superioro 2 8 & 8 & & 8 8
shpemmereain TN T TRENE N
teatno AT ETD
CTHLLFGAMESTT

putostrnds  distanie a 5 mm dal  casello L i e o
Cinptiammane

fermowii distanite a 10 min stazione Grottamimine ¢ & & & & & 8 & & &
5. Benedetto del T

autohus i W i A R & A

luenico mcaricaio! MASSIMILEANCY ROCCHI
. Pagr 1K i 230
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CESUHRGAONME DETTAGEIATA

PLNSIFTTERAA

Criterio di  misuraione comsistéman renles Swperficle Exterma  Lovde (SEL) - Codice olefle
Feohoterfoni fmmrobifiar]

Criterio di cateulo consisiensn commerciale: DK, 23 morso 008 . [ 38

| deserizinne cansisiones bndbee commerciale |
| Gamge 19.20 " (T - 19,20 :
Totale: 19,20 10,20 |
VALUTAZHINE:

B FIs O]

Procedimento di stima: comparafivo: Moroparameteioe in bave ol prezso medio,

SYILLIPMY W ALETT AN B

[l eriteria di stima o aspetio economrico dei beni pignorati. & quello del valore venale dei beni (primo
commi defl'sre 726 c.c.). Sulln base di questo principio ¢ nlle seopo i rovore Fesatto valene venale
din bem prgnomatn 1 ¢ deciso i wilazare 1l metode s confronto, Dope un'oitentn serig
secertamenti, riscontri & indagind, effettunt n riferimente a compravendite di immobili simili a quelli
oggenio delln presente stima, ho poluio risaline al pit probibile prezze di mercato interpellande ol
eenici ol ageneie tmumobibiar, porali infermabicl che effettuano iniermediazioni nella zona ¢ dalla
banca dati delle gootazioni immobiliart. Relativamente al bene pignomto, per giungere ad un valore di
mercate il pin preciso possibile, si ¢ tenuto conto di tutti gl clementi che incidono  nella
vilutazione ecomomice ¢ della possibilitd - di vendita singole data che fomo pire i un
condoniliio,

SLCTILEY DI VALORE 11 MERCA T

Valore superficic principate: 1920 i Lopnngn - = 14 20y,
FEVTE LI WAL U

Valore di mereato {1000/ 1000 di piena proprieii): €. 19,200,
Valore di mencitn {calcolato in qoot o diviiio al netto degli sggivstomenti): €. 19 200, 0N

9, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fondl di informagione consuliate sono: catasto i Ascoli Pieenn, ufficio del registro & Fermo,
comservittoria del regiitn inunobalinn di Fermo, ufficio teenico di Grottmmane, agensie: partale
informatico Agenzie Immohiliari, osservatori del mercato immabiliare OMI

IICHTARAZIONE D CONFORMITA ACLISTANIARD INTERRAZIONALL N VALUTAZIONE

o la versione del fani presentata nel presente rapporto di valutazione & corretia al meglio delle
conoscenze del valutstore:

o lo soalisi e le conclusioni sono limitate unicomente dalle asunzioni ¢ dolle condizioni
evenmlmente Aporzie iy perizia,

icenion monmcesa. MASSIMILIARKD ROCUHI
Paginn [87 Al 126
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o il valutatone non ba oleun inleresse nell immaobile o nof dintio in questione;

il valututone b sgEite in accordo con gl standard etici @ professionali;

# 1 valutatore ¢ in possesso del requisiti fommtivi previstl per fo svolgimento detla
profiessicne:

o il vulutmlon: possicde Fespericnea @ Ju competenza rignordo il mercato locale ove & ubleato o
collocato Mimmaobile ¢ ln cateporia dell'immobdle da valuare;

VALORE DI MERCATO {DMY )
RIFPILOGD YALUTAZKINE B SITRCATO BN CORPL
D deserizione Eﬂliil—'lll'l.l:l. TN, ur_nnr.l 'l'lll...r!_ll.Fl.I\n urﬂ..ﬂ- ;ﬂrm_n =
A o singelo [ @20 X)) 19 2060, 0y 10200 60
19, 200,00 € 1%, 2an,00 ¢
Spese di regolinzmzione delle difformitd (vidi cap R £ 0,00
Valore di Mercato dell'irmnobile nello stato di fatto e di difitta in cul sl teovie €. 19,200,060

VALORE DI VENDTA GIUDEETARIA (FIVE

Ricezione del valore del 1% per diffecens i oner iributan su base catastale ¢ €. 0,00
renle ¢ per nssenen di goranzia per viz ¢ per nimbaorsa forfetaria o eventuali

spese  condominiali insohie  mol  biennio smitedore alln vendiln ¢ per

Fimmediatezza delln vendita giodiziariac

Omieri notarifi ¢ provvigioni medinton carico dellacquirente; . 1,00
Speae i cancellazione delle raseriziond ed isermioni o carco dellieguirenic: ]
Spese condomndniall inselute af sensi dell'art. 568 cpe: 140,17
Riduzzione per arrotondamento. €. 59,83
Valore di venditn sfudidiars dellinonobile al netto delle decurtazton] nello €. 19.000.00

stnio di faito & di diriito weou s rove:

iynivn incanzma: MEASKIAMIL ARG ROCCHI
Pagina §EN i 23
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L IDENTIFICAZIONE DEI BENT IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

BN vox singolo s GROTTAMMARE Via lschia 391, dells superficic commerciale di 23,00 myq per la
quota di 1/] di piena proprieta { *** DATO OSCURATO #*= )
Larage posto al Fiano Interrue, destinato a rimessa, all'intcrno della Palazzing Ovest del complesso
immobilinre, con accessa rumpa esternt ¢ spazio di manovr fnterno comune olire alla scaly ¢
ascensore che collegn | plunt superiori, Allinemo é predisposto punto allnceio luee ¢ acgus, In
pavimentazions & quoreo ¢ Mncecsso curmtbile con serrandaa boitenie in mierm.
L'unitd immobiliare ogeetio di valutazione & posta al plane Tnterrato, ha un'aliesn internn di 2,70
ml Identificazione catastale:
e logho 21 particelln 322 sub. 35 (cotusto fabbricati), csteporia €6, clusse 2, consisienza 16 my,
rendita 47,10 Eure, indirizro catastile: Strads Siatale 16 adrintica sne, piano: 51, inlesmin o
*** DATO OSCURATO *=#
Cocrenze: Nord! Est terrapieno sud gamge alira propricth (sub 36} ovest spazio di manovi

Llintero edificio sviluppa 6 piani. § piani fuor e, | piano interrty, Immobile costraito nel 2006,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva anith principali: 23,00 m*
Consistenia commiercinle complessivy aceessori: 0,00 m*
Valore di Mercato dellfmmobile nallo stite di fato & di diritio i cuni sl frovag €. 23,000,00
Valore di venditu giudiziaria dellimmaobile nello stato di fitto ¢ di dirivto tn cui si €. 22.800,00
trowa:

Dt della valwazione: 1112572023

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Al data del sopralhuogo Vimmobile Fisulta fibero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI;

4L VINCOLIED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICD DELL'ACQUIRENTE:
4000 Dol grividiziods o alivw tpasorizion PRl e vinl; e,

L2 Convens it marranoniall ¢ provy, moogmagiane casa ez Newenm

I incaricaia; MASKEVILIAMD ROCUHI
Papina 18941 2%
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R R T o o b ] T e e e

&8 Al nidazisnl i i, Nessiae,

4L VINCOLI ED ONERI GIURIDICT CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PFROCEDURA:

* ! hwr=loai

ipotece gindixinle, seriitn il 26052003 & Fermo ol oo, 3378-318, 0 favore d ** DATO DSCURATO
was contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Decreto Ingiuntive,

Trvparo ipoteca: TOUG00 G0,

Si allega nota con tutt gli immobili

{0 2. Plemwviniesgd o s drer=o off fodTmerrin

pignommento, trasers i1 112006 ol oo, 7T216-40914, 8 favore di *** DATO OSCURATO **= |
contrg ** = DATO OSCURATO **= , derivarite da atto ssecutivp o eautelare - verbale pignornmentin
il

Siallega nota con immobili infersssali

sentenza di fallimento, trascrittn il ORTM2021 i noe 4R00-3770, a favore di ==* DATO OSCURATO
=48 contro *** DATO OSCURATO *** | derivaite da Ao giudiziano - Senlenza dichiartiva di
fillimentn,

51 nllegn nota dove sono indicati gli fmmohili

pigneramento, tasertta 1 012006 a o 72164914, o favore di #** DATO OSCURATO ==#
contr *** DATO OSCURATO *** | derivante da Atls esecutive o cautelire - Verbale di

i gnorankenic imimabili.
§i nllega nota dove ono riportati tuttd gli immahili

A et o e Fraae e,

aito di chtazione, fraseritte il 060272020 ai pn. $52-594, o fvore di *** DATO OSCURATO ***
comire *** DATO QSCURATO *** | dervanie da Domanda mudiziale - revoea niti soggeni a
InscTizione,

51 ollega nota per tutti gli immobili interessati.

ol e fhenpresoed i e Nessing,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinnrie annue di gestione dellimmobile: €. 24,44
Spese strnondinanie di gestione gid deliberale ma non ancara scaduote; €. D00
Bpese condomininll scadute ed insalute alla divta dells perizia; €. 124,85
Ml esinii condominiali: 0,94 prop, - 1,93
sonn inoltre presenti i seguenti vincoll efo dotizioni condominiali: §i allega  5Pewe prop, 2,42
Repolamento ¢ tabelke millesimal| seule ase, - 1,29
Instr.- 0,94 fond

ris- 242 pul. seal.

= 0,94 pens- 1,93
sutogl- 1,93 inter.-
193 imp. eletir.-
1,93 manut. canc.

et incariesa: MASSIMILIANG IOCL
Pagins 190 i 224
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6. ATTUALL E PRECEDENTI PROPRIETARI:

il ATTUALE PROPRIETARIO:

= DATO OSCURATO =** per In quodn di 171, i forza df atio di compravendita (dal 16701720053,
con atio stipulnto il TEDI20135 o firma di Scipione Engenio si an. 1385866 di repertario, registrabo il
280200 5w an, STHTIT,

Conferimenta in societd nhm

bl PRECEDENTT PROPRIETARI:

Messunn infirmmuzione agriumtiva,

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1, FRATICHE EDILIZIE:

Nulla Osta N, IS1962, intestnim o *** DATD QSCURATO *** | per laveri di realizmzions
siabilimenio indusiriale

Permesso i Costruine N. 2602006 ¢ successive varantl, intestats o *** DATO OSCURATD *=* |
pret biviori di opere i arbantezasione primarie - realissizone: parchegg privati, rilascina i1 15004 2006

Diemuncia Tz Alvi N, 2302006 ¢ suceessive varmanil, inlestaia a *** DATO OSCURATO
wew per lavon di varianie al PO, 2672006

Peimesio di Costruire N. 2772007 ¢ successive vitfanti, inléstata a =** DATO OSCURATO === |
per lavon di Realizzazione di due fabbricaii - in nitivazione Progetio Norma 38, rilasciai 1 27042007

Permeszn di Costroine N. 3472009 ¢ successive varianti, intesiatm o *** DATO OSCURATO ==# |
per Invori di Varisnte in corso dopera, rilesciata il 18062009

Donmnda di agibiliti N. prot. 2627, intestata 0 *** DATO OSCURATO *** , preseniata il
PIA22000 con il n, prot. 2627 di profocollo.
I titesbo & riferito solnmente a sub. 26-27-28-20.30-31-35-37-42-43-44

L SITUAZIONE URBANISTICA:

Mossung informoeione aggEiuntive.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1, CONFORMITA EDILIZIA: NESSORIRGIE

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNABIFORSITR

8.3, CONFORMITA URBANISTIC A: NESSUSNDIFEORMITE

84, CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO: NESSUN

i mearicmisc WASSEM ELLANMD) RO
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Espropriazioni immobdlian 8. 2080016

BOX SINGOLO

DU AR PUNTCY A

box singole 8 GROTTAMMARE Vin Ischin 391, della superficie commerciale di 23,00 mg per la
quista di 1/| di piens propricti ( *** DATO OSCURATO *=*)

Crarage posto al Prano Intermio, destinoo a rimessa,oll'imfemne delln Palozzing Ovest del complesso
unimobilinre, con accesso rompa esterma ¢ spazo di manove intemo comune olise alla scals &
asgensore che collega i piani superiori, Alllintemo & predisposto punto allaccie luce e g, ln
pavimentazions & quanio e Maceesso carrubile con semanda a battente in lomiera.

Luni fmmobiliene oggetto di valutozions & posta ol piano Tnterrato, ha un'alicea interna 3i 2,70
il 1dentilicirrone catnsiale:
o [otlio 21 panticella 322 sub. 35 (catasto Mbbricati), categorin O/, classe 2, consistonen |6 m).
rendita 47,10 Burd, indirmzo eatastale: Stouda Statile 16 adrintics sne, piano; 51, inlestato a
52 DATO OSCLURAT() *=*
Coerenze: Nord! Est wermapieno sud garage altea proprieti (sub 36) ovest spazio di manovra

Llimero edificio sviluppa 6 piand, 3 plani foon e, 1 pioso intermito. lmimoebile costrita nel 2006,

| bend somo uhicati i zonn pernferca ol un'anes mestn residesialc’'commierciale, le zone limitmode =i
triwnng o an'mrea mistn résideneiale’commencinle (i pi imporianti - centni liniirofl sona San
Benedetio del Tronto). 11 traffico nelln zonu & sostenube, i parchegi sono sulficienii. Sono inolire
presenti | servizi di urbanizeazione primaria ¢ secondarsa.

SERVIE

asilo mido i o o

biblistecn

Centro conumereiale . & & W i W B
farmncis & &
I 4
ncgori al deitnglio i 4 % % & W% % W
pilesira

piscina i e
scunla elementare b A e e
scuoka elementare i i i W

sculn media inferone i o o g
scuoba media superiore b ol ol o e
miperinercato - o e e i o

teatro dr oy W & o

pubestradn distante & F min  dal  casello & & £ & & B
Chrodtamnine

fermowia distande a 10 min staone Grolmimnre ¢ 1 T O
5. Benediedio del T

nutobus . b 2 i

toenico inconceioc MASSIMEL ARG B0
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Exmeprazioni mmmaelilian & 30818

DESCREECE [ETTAGLIATA;

LENNS S TSR

Criterio di misuryzione consistenen reale: Swperficle Exiorna Lovda (SEL) - Codice delle
Falwrazioni Tamobilfoard

Criverio di cnlools congistenza commuercinle; 0P 8. 23 marzo FOUR 0. 0 38

deserizione clnsistenen indice commerciale

larage 23,00 X 100 - 2500
Twinle: 1100 1300
VALUTALIONE:

M FIsEE IO

Procedimento di stima; comparanive: Monoporemelrico e base of prezse medio,

B ILUPF VAL ALY

1 eriterio di stima o aspetto ceononico dei beni mgnorati. & quello del valore venale dei beni (primo
comuna dell’an. 726 ¢.c.). Sulla base di questo principio ¢ allo soopo di trovare I'esatio valore venale
dici beni pignomti =i & decise di utilizzare i metodo o confionto. Dopo. un’mlienta serie di
arcertument, riscontr ¢ indagini, elfettuati in riferimento o comprivendite o immobili simili o quelli
oggelto delln presente stima, bo potuioe nsalice al pit probabile presoo di mereato interpellando altri
tecnici o agengie immobiliari, portali informatiel che elfettuano intermedinziond nella zona ¢ dalls
banen dati delle quotazioni immaobiliar. Relativamente al bene pignorato, per glungere ad un valore di
mercato il pi preciso possibile, 1 & tenoto comio i toni gl clementi che incidono nelln
villitazione cconomica e della possibilitd di wvendim singola dmo ehe fonno pane i un
condonminia,

CALCUNLEY DL VAL CHE Tl S0 e AT

Valore superficee principalke; 2300 i 10040, 00 = 23,0400, 04
RITFILOCIN WAL OO

Valore di mercwto { 3001000 i piena proprietl: €. 23000,
Valore di merenta (calcolam in quot ¢ diritte al neno degli agginsimmenti); €. 23,000,

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informasione consulinte sono: eatasto di Ascoli Piceno, ufficio del registro di Fermo,
conservutoria dei registri immobiliad & Fermo, uflicie wenico di Grofammare, agenzie; Poriale
inlormatico agenzic immohilion, ossenator del mercaio immobiliare OMI

PR ARALINTE D CUSECHEMET A ALLTSTAMDARLD INTERS AZION AL D0 VA LLIT A SN

o laversione dei fari presentata nel presente rapporto i valulazione & corretin al meglio delle
conoscenes del valutilore,

& b amalks e le conclusont sono limitate wnicomente: dalle assuneiont e dalle condizion
eventuntmente riportate in pertia;

womicn mearieato: MASSIMIEL 1AM RECCH
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Fspropriarems mmmailiar) %, 20 M4

= il valutatore non ha aleun interesse nel Mimmobile o nel difito in guestione:
= il valutatore ha sgito in accordo con gl standard etici ¢ professionali:

o il valutitore ¢ in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione;

il valutatore possiede Pespericnza e la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o
eollocuto Iimmobile ¢ la categoria dellimmobile da valutire:

VALORE DI MERCATO (OMY):

IEIEML AR WA LLIT AP RUT 00 MERCATO DB OO

i deseriziome consisienel CHRIS, ACTERKIF vilore lntern wulsire diritha
A bousingols 23,00 1,41 23 TWi, i 240, i
FE RN Ia.mm0,m0 £
Spese di regolarizzazione delle difformitd (vedi capi): €, 11,00
Vabore di Mercato dellTmmobile nello stato di [ e di diriwo i eui si rova: €. 23,001, 00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Ridusione del valore del 0% per differenza tra oneri wibutari su base comsinle ¢ €. 0,00
neale ¢ per assenzs i garandio per vizi ¢ per rimborso forfiario di eventuali

spese condominiali msolute nel biennio anteriore alla vendita ¢ per

Finunedinerzn della vendita gindizinria:

Oneri nvarili ¢ provvigion: medintori carico dell'scquirente: £.0,00
Spese di cuncellazione delle traserizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €.0,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell'art. 568 ope: £, 128,85
Riduizione per arrotondimento: €715
Valore di vendits gladiziarin dellimmobile al neno delle decunazion! nello E. ZL.R00,00

staty di fotto ¢ & dirmro in cui st rova;

eomien Wecativaio: MASSIMILIAKG ROCCHH
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Fapenprianoss immahiliar) %, 259530606

L IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

Bl box singolo « GROTTAMMARE Via kschia 391, dells superficie commerciale di 22,75 mg per la
quatadi 11 di piena proprictd { *** DATO OSCURATO %)
Garuge posia al Pisoo Intertato, destinato a rimessa, alMnterno della Palozzing Ovest del complesso
immobiliore, con sccesso rampa csterny ¢ spazio di manvven interno comune oltre alla scala &
ascensore che collega | piani superivn. All'iniemo ¢ prodisposto punto allaceio luee ¢ nequs, la
pavimentazione & quarzo ¢ ['soeesso carmabile con serranda o botienic in lamicea.
Lunitd immabilizre oggeto di valuazione & posta al piano Interrato, ha un'alieze intema di 2,70
ml.ldentifiazione cutestale:
 foglio 21 panticella 322 sub. 29 {catasto fubbricatil, calegoria C/6, classe 2, consistenza 21 my,
rendita 61,82 Fure, indinzzo catastale: Via Ischia 391, pianc: 81, intestaio a *** DATO
ORCLURATO wes
Coerenze: Nord/est/ovest spazio di manovia sud garage stessa proprietd (subi 30)

Llimero edificio sviluppa & piani, § piani fuor term, | plano interrato, Immobile costruito nel 2006,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Lonsistenis commenciale complessiva ondth principali: 12,75 mt
Constsienza commercinle complessiva accessord; 0,00 e
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di dintto in ool si tova; €. 12.750,00
Valore di vendita giudizaris dellimmobile nello stato di fatto e di dintw in cul i €, 12.500,00
rowva:

Ditn defin valutazione: 1170572023

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Alln dotn del sopralluogeo Finumobile risultn libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICEH CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
1L Drowionite gludighali o wfive avervizion) previneliziovll) Nesiai,

A L2 Corritis ot innieiatom i @ Grosnt o tsavbnidsiome cuse coninoale Nexsimim

weicy incaricaio: MASSIMILEAND RiXCCHE
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Eaperprissiom (memdil o N 308006

vl B ol avseryviapentio MrisarI iy "l,'-l.wrfm.

Iftver dinindbasioien of tade. Nesvirmmn,

4.1, VINCOLlI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
FROCEDURA:

#2321l it iehapd

ipoteca giudiziale, wsonita il 26052015 a Fermo ai nn, 3378-3 |8, o fvore di *** DATO OSCURATO
*=  cootro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Decreto Ingiuniivo.

Imnpoario ipotecn: TO0UO00,00,

S allegn notn con tutt gl mmobili

22 Piasnrwonnesrt @ sentaesn o Sl flmesn

mignommento, tmsenin il 1112006 ai nn, 72164914, a tvore di "= DATD QSCURATO == |
contry *** DATO OSCURATO *** | derivanie da atio esceutivo o cautelare - verbale pignoramenio
unmehili

Sinllema nota con immpbili intercssati

renviineed di fallimenio, mascritia il 0EDG2021 ai nn. 4800-3770, a favore di *** DATO OSCURATO
mex _contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Alte piudiziano - Sentenzn dichinrativa di
fnllimentn,

51 allega nota dove =ono mdicatt gh nnmods

pignommentn, s i1 11 2006 a1 ane TH6-4914, o favone di *** DATO QSCURATD =*=
canti *** DATO OBCURATO *** | denvente dd Alle esecutive o cautelare - Verbale di
prgnonumenio nnmobaly.

51 allega nota dove sone riportati tutti gli immabili

{ 23, dliee Frove Finaig:

aito di citazione, irascritta il 060272020 oi nn, 852-594, a fivore di *** DATO OSCURATO **+
contro *** DATO OSCURATO *** | derivanie da Domanda gindiziale - revoen atti soggeiti a
mnseTiEone,

51 allega nota per witth ghi immobil interessati.

2 e M das ot illisos Nesvnng,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie nnnue di gestione delFimmobile: €331
Spese straordinaric di gestione gia deliberate ma non ancora scadite: €. 0,00
Bpese condominiuli scadute ed insolute ally dota della perizia: €. 174,82
Mitlesimi condaminkuwli: 1,08 prog. - 2,21
sona inoltre presenti | seguenti vincoli elo dotaxioni condominiali; 5i allega PS¢ prop. 2,78
Regolamento ¢ tabelle scale asc. - 1,49
ris- 2,78 pul. scal,

= 108 pens- 2,21

mutoel- 121 inter-
.21 kmp. clettr.-
162 manut. cance

sty incaricaior MASEER ILLAKNGY RECUHI
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FEspruprasioni mmehadia & 3082018

6. ATTUAL] E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6. L ATTUALE PROPRIETARIO:

AR DATO OSCURATO *** per la gootn di 171, in forea i atio di comprovendiin {dal 1601201 5),
com b0 stipulato il 16012013 a firma & Scipione Bugento af i, 1385866 & repertona, registrto i
ZRA01F2015 ai . 573717

Cunterimento i socier o
6.1 PRECEDENTI PROMRIETARI:

Mossuni inlonmazione iEgmtiva,

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

T.L PRATICHE EDILIZIE:

Mulln Osta N, IS1962. intcstata & *** DATD OSCURATO *** | per lovori i realizzaione
stabilimento industrixle

Permesso i Costruire N, 2602006 ¢ successive varianti, infestala o *** DATD OSCURATO =*= |
per lovor di opere di urhenizsazione primirie - realizeione parcheget privist, rilscintn 1] 190472006

Donunein [nizie Adtivite N. 2302006 ¢ successive varianti, inlestatn a *** DATO OSCURATO
s per lavor di vanaote g P.C. 2672006

Permesse di Costruire N. 27/2007 ¢ successive varfanti, intestata a *=* DATO OSCURATO ***
per lavon di Realpzazione di due fabbricod - in attivaeione Progetto Nomma 38, nlaseinta il 2704/ 2007

Permesso di Costruire N. 34/2000 ¢ snecessive varianii, intesints a *** DATO DSCURATO #%= |
pef lavor di Varianie in corso d'opera, rilasciata i) FRO62005

Domanda di agibiliti N, pret. 2627, intestata a *** DATO OSCURATO *** | presentata il
122010 con il n. prot. 2627 di protocolls,
[I titoly ¢ rifento sodamente 2 sub. 26-27-28:20-3k3 13537024344

L SITUAZIONE URBANISTICA:

Nessung informazione aggiuntivi.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

S1 CONFORMITA EDILIZIA: B

£.2. CONFORMITA CATASTALE: NESSUSABIEFGRUTTR

8.3, CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNADIFFERIITA

evnico meancatos MASE]MW L LA R FOOUHI
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Fgmopriasioni snmobilaei %, XM

BOX SINGOLO

box singelo a GROTTAMMARE Vi Ischin 391, della superficie commerciale di 22,75 mg per ln
quistar i 1/ 1 i piena proprieta { *** DATO OSCURATCO **= §

Garage posto al Pions Interrate, destinato a riviessa, allimterno dells Palazzing Ovest del complesso
immbilinre, con acockso rempa eslema ¢ spazid di manoves imterno comune olire olla scala @
pacensore che collegn 1 pinni supenioni. All'intermo & predisposio punte allaceio luce ¢ pegua, In
pavimenlazione & quurzo ¢ 'sccesso carrabile con strranda a battente in lamders,

L'unita immobiliare eggetio di valuinzione & posta ol pane Interrato, ha unalecsa inbermn di 2,70
il Jdentificasimme catastale:

o [oghio 21 particelln 323 sub, 29 {cotsto fabbricati), cofegonia O, classe 2, consistenza 21 mg.
renddin 61,82 Eoro, indinzao catastale: Via lschia 391, piana: 51, intestato a *** DATO
OSCURATO ==+
Coerewze: Nord/estiovest apazio df manovie sud garape stessa proprietd (sub 30)

Llintero edificio sviluppa 6 piant, § piani foord e, | pline intérato. Immobile costruito pel 2006,

N DL E A SO

I beni sono ubicati in zona periférica in un'ares mista residensiale/commercinle, le #one limitrofe si
broviinoe i un'aren misln residensinlecommenciale (i pi imporanti centn linditrofi sone San
Buenedetio del Tronto), U raifico nolin zone & sostenote, | pareheg@ sono sulficiént. Sonn inolire
prisenii § servier di urbanizazione primaria ¢ socondari

ERY [
aixtlo mide

bibiioiec & b W
eeniro commersinhe TEE ra—
[armacic ragrag b &
EETREIN B i k& W & % % & &
regozi il dettaglio i k%
palesita {

piscing SRR -

scunln elemeniire

setrpla per l'infmel g 4 i

sizuiedla wed i inferione - R B Cr e
scunla media superione - & 4 &
sUPETMErcio R Wy

eairo o b

il LEARAMENTI
autostrnda distante a 5 min casallo Grotlammare & ¥ &% & & T

ferrovin dstante o [0 min stazione Grstammarne ¢ W W i o o
5. Bepedetto del T

auinbus &

oo incaricaiy;, MASSIRILEAMD RULTHE
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Fepropeiazinni immubiliar %, 2 Mils

HESL WIS IOME DETTAGLIATA

COSNEISTENA:
Critérin i misumzione consisterzn renle: Superficie Exterma Lowdas (5EL) - Codice oolle
Faorlwtzioni fmmvahiliar

Criterip di caleolo consistenan commerciale: DR 33 marzo 1998 w38

| deserizlone canslsienia indiee commerchile

| Gamge 235 x 107 %y = 2175 |
| Tuinlez .75 1,718 [
VALUTAZIONE:

(IS P (R [

Procedimento di stima: comparative: Monaparametrice in bove ol prezzo medie.

W I LI AL LT AR TN

[ criterio di stima o aspeito economico del beni pignorath, & quello del valore venale def beni {primo
comma defl’art. 726 c.e. b Sulla base di quesio pringipio ¢ allo scopo di trovare esatio valore vennle
dei beni pignoratl si & deciso di wtilizzare il metodo a confromto. Dope un'attenta serie di
pceeriamentl, Ascontn ¢ indagnd, effctiuall in rilzrimento a compravendite di immobili sinill o quelii
oizgetio della presente stima, ho potuto risalire al pii probabile preczo & mercato interpellando aliri
tecnici ed pgenzic immobilieri, pertali infonnutici che eMetmno intermediazioni nella 2omm ¢ dalla
banca duti delle quotmsiont immobifion. Belatvamente o] bene pignomito, per giuagere id un valone di
mercato il pid precise possibile, si @ tenuto conto di witi gl clementi che incidono nelln
valutuzione econmnica ¢ della possibiliia di vendilm singola duto che fanno parte di un
condominio,

§ALL ERLEN TEEL WALGIME 1M NMERLCATOD

Valore superficie principale: 2175 3 Loooge = 22.750,00
FELETTLCEE Y AL R LD

Valore dl mereati | OO0/ 1000 ci paena progeiet ): €. 20, 750,00
Valore di mereato {calcolato in quota ¢ diritto al netto degli aggiustamenti): €. 22,750,000

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le font i informazione consulisie sono; catnsio di Ascoli Piceno, uiTicio del registre di Fermo,
conservatoria dei regisin immobilion di Fermo, afficio teenice di Grottammare, ngenzie: Portule
Informatico apeneie immaobilian, osservaion del mencito inmobiliore OM]

PECIHARALIONE DI CONFORMITA AGLISTAMNDAKED INTERNAFIONALL IN VALUTAZINS]
o la versione dei futtl presentaca nel presente rappanio di valutizione & corretta ol meglio delle
eonoseenye del valutntone;
# e znalisi ¢ le conclusioni sopo limime unicnmente dalle assunzioni ¢ dallé condizioni
eventualitenie mporale in perizia;
= il salutatore pon ha aloun mteresse nellimmaobile o nel diving in questione;

Isestion ingaricmo; MASSIILEAND ROCUHI
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Fpenpriaziom imsnedilian . 2042006

o il valutatore ha agito m aecorde con gii standard etici ¢ professionali;

o il valutatore & in possesso del requisith fopmativi previsti per lo svolgimento della
professione;

# il valulniore possiede Tesperionza ¢ la competenea rigsando 1l mencain locale ove & uhicaio o
colbocuto Pimmobile e 1a categoria dellimmobile da valntine;

VALORE D1 MERCATON (OMY )
RIETTE e Y ALLTTAZIONE I MEEC ATL DEE CORPLE
Iy descriciene consisiensa coms, accessari valore iniern B valore dll'll:n_—
& Jva singnla 2175 i, 22T H0,00 2275k
2.TS008 £ 22,750,040 £
Spese di regolanzzzione defle difformiti {vedi cap.8): €.0,00
Vubore di Mereato dell'immaobile nello stato di faiie ¢ di diritto in cod si rova: €. 22.750,00

VALORE D0 VERDITA GIUDMZIARIA (FIV):

Ridugione del valore del 0% per dilTerens tra onen tributar su bose catasiale ¢ £, 0,00
reale @ per pssenza di ganuzia per vizi ¢ per rimborso forfetano di eventuali

spese  condominiali insolule nel bieonio anteriore alla venditn ¢ per

Fimmediatezza delln vendita gioudiziaria:

Chseri notarili € proveigioni medinton carico dell'neguirenie: €. 0,00
Spese di cincellasions defle traserizioni ed iscrizion @ corco dell'scguirente: €. 0,00
Spese condomiminli insolute i sensl dell'art 568 ope: €. 174,82
Raduzione per armatomduments E€.75,18
Vaolore dl vendita giodiziarla delifmmmobile al neto delle decurmzioni nello €. 22.500,00

state o fatto e di diritto dn oud 1 trovm;

leenive incoricaba; MASSIMILIARD ROOCT
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Fspripriasioni immisifize % 3040015

1L IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

BN box singalo o GROTTAMMARE Via Ischis 391, della superficie commerciale di 18,85 me per b
quata di 1/1 di piena proprieta { *** DATO OSCURATO ***)

Guitige posio al Piano Interrato, destingio o rimessa, all'inierno della Palazzina Ovest del complesso
immobiliare, con accessv rampa esterna ¢ spaio df manovme interno comune olire alls sealn ¢
ascensore che collega i pland supenior. All'iniemo ¢ predisposto punto allaccio luce e acqua. la
pivimeniaziones & quar ¢ Faccesso carmabile ton sermnda i batenie in amicm,

L'vmith immiobiliare opgetto di valutnone € posta al pisno Intermto, ha un'altesan intema di 2,70
ML Identificazione catastale:

« fuglio 21 particella 322 sub, 30 (eatasto fabbriciuti). categorin (6, classe 2, consisienza 18 myg,
rendita 52,00 Euro, indivizen catmawle: Via lschia 391, piono: S1, intesiaio 3 *** DATO
ORCURAT() #ee
Coerenze: Nord garnge siessa propricti (sub 29) sud garage slessa proprieti (sub 31)
estiovest spazio di manovrs

Llintero edificio sviluppa & pisni, 5 piani fuor e, | piane interrato. Immobile costruito nel 2006,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenea commerciale complessiva unitd principali: 18,85 m*
Valore di Mereato dellimmobile nello state di fanto ¢ di diritto tneui si trova; €. I5.850,00
Valore di vendita piudizinris delllimmebile nelle stuto di fae e di divito in ol si £, IH, 700,00
L H

Dara delln valunzione: 1170572023

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Alla data del sopraliuogs Nimmibile isulta libeto

4. VINCOLI ED ONERI GILURIDICI:

4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANND A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
A Ehwerivile ginslizild voptliee, presoryaion propninfizievil | Nessone

A4 Castiresiam matrfmistiali o PR ."-luu'ﬂr':..:.'l’l::ll'lu'- A |'rr|.-.ur_;.'.'.l|'|' "n;'l.'urmi.r.

lesrtben incarkcaio) MASSIMILIARD ROUCIE
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[sropriasiom mmobilian %, 3008
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4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIINCT CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

TR 3

inetec gindizkale, iserina il 267052013 a Fermo ai nn. 33785318, o favore di *** DATO OSCURATO
R contro *** DATO OSCURATO *=* | derivante da Decreto Ingluntivo.

Iiriporto ipodeca: 0, 00,00,

i nlloga nata con iy g immebili

¥ I Pilisarninnenii v seedenze ol feedimmoaio:

pignorimenio, itascrita i 11T L2006 a oo 72064914, 8 Govore di *** DATO OSCURATO #%#*
contra *** DATO DSCURATO *** | derivante da nito eseoutive o cautekine - verbale pignoramento
immakil.

Sinlleps nota con immmobili inleressath

sentenen i Tallimento, trascrtin §l OR0&N02] 6 oo, J800-3T70, 4 lavere di *** DATO OSCURATO
wew L conire **Y* DATO OSCURATO *** | decrvanie do Atto siudiziario - Senterzn dichiorativa di
Fualrmemtes,

51 allega vots dove sono indicati gli immobili

plgnomanento, wraseritta il 117112008 ai nn T216-4914, a fivare di *** DATO OSCURATO ===,
contra *** DATO OSCURATO *=* | denvante da At cscculivo o cauviclare - Yerbole di

pleEnnramento nmmahill,
Siallega raota dovee somo niporiati tuth gli mmehild

Uit Erpraci S,

alto i cluazione, rascring il 06022020 o nn. B32-594, o fvare di *** DATO OSCURATO **% |
contre *** DATO OSCURATO *** . derivante da Dompnda. giudiziale - revoes ani saggeui a
trascrizione,

%1 allegn noin per mit gl immobili inceressat.

{ v N btersterend o ibviens ' Nexsnen.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spose prclinarie snnue di gedtione detlfimmobile: €.27.31
Spese stroordinorie di gestione gif deliberate ma non anéors seodute: £, i,
Spese condominiali scadute ed ingolute alln data della periza:; £, 144,13
Aefillesum comdomumali: 1,05 prop.- 1,16
spese prog, 2,70

scale asc. - 1,015

lasir.- 105 fond

ris.- L70 pul. scal.

= 1,05 pens- 2,16

“puinels 116 inter.-

L1 imp. elettr.-
116 manut, cane.

weniege incamicans: MASSIMILIAND ROCCH]
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Espraprasiinl fimmobdian b 2042006

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Gl ATTUALE PROPRIET ARIC:

**= DATO OSCURATO *** per |a guotn di /L, in forza di atto di comprvendio (dal |6/007200 51,
con aito stipulato il 16012015 a firma & Scipione Eugenio ni an. 1383866 di repertorio, registrato il
8002015 ainn, 5THTIT

Conerimenta 1 s b S —
6.2, PRECEDENTI FROPRIETARI:

Messunin informarione aggiuntiva

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

T.L PRATICHE EDILIZIE:

Sulla Orsta N, 1S/1962. intestatn o *** DATD OSCURATO == per lavorl i realizzazione
stnbilimento mdustrinle

Permesse di Costruire N 2600008 ¢ successive varianti, intestoln o *** DATO OSCURATO #*=
per lavori di opere di urbantzzasione primuric - renlizzazione parcheggi privat, rilasciat il 19042006

Denuncia Inigio Attivied N, 23002006 ¢ successive vananls, inteststa a *** DATO OSCURATO
wwper lavor i vardinte al PO 262006

Permesso di Costruirg N, 271207 ¢ sugcessmve varmnil, intestatn a8 *** DATO OSCURATO *#*
per o di Beulizzozione Ji due fabbricatd - in attivasione Progetto Norma 38, rilascinta il 27042007

Permieszo i Costrnme M. 3472009 ¢ successive varianil, intesioin 5 *** DATO OSCURATD ==
per lovor di Varonte in corso d'opern, tilasciat i 1RO62000

Damanca i agihilith N. prot. 2617, intesinia o *** DATO OSCURATO *** | presentats il
[ 1AM 2010 con il n. prot. 2627 di protocollo.
1 tivolo & riferito solamente o sub, 26-17-28-29-30-31-35-37-41.41-44

TL SITUAZIONE URBANISTIC A:

Messuna infomnsione ageintiva,

8. GIUDIZI D1 CONFORMITA:
K1 CONFORMITA EDILIZIA: HESSINS

§.2. CONFORMITA CATASTALE: NESSUN A BIFEORMITA

8.3, CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNAMIERGI

84, CORRISPONDENZA DATI CATASTALUATTO: NESSUNADIEFORMITA

e incarivate, MASSIMILLAND ROCUHI
IMapins 207 41 T



Eaprapraseionl inmsshelie B 2 00R

BEML M GROTTAMMARE Via [SCHIA 391

BOX SINGOLO

box singolo o GROTTAMMARE Via lschin 391, dells superficie commercmle di 18,85 myg per la
gquenz di 171 di pienn propricti ( *** DATO OSCURATO *=* )

Gurage posto al Piano [ntermto, destinato o rimessa, allinemno delln Palarzing Ovest del complesso
immobilinre, con pocosso rampa cslerno ¢ spaio di menovee interno comone olire alla scaln ©
ascensone che collega | prni superiort. Allinteme & predisposio pinto alluccio luce ¢ noqua,
pavimentazione cquureo ¢ Processe carmbile con serranda a hottente 10 laniicrm.

Llunitd immohilisre ogeetio di volulazione & poste al piano Intermio. hi un'aliess interna di 2,70
M ldentificazione cmasiale:

o foglin 2] particelln 322 sub. 30 {cuiasto fabbricati), snegoria %, clusse 2, consislenzn 18 ing,
rendiis 52,08 Eurn, indinizaso catastale: Via Ischia 3%, piano: S1. indestaio o **= DATO
OSCLURATO =
Coeremte: Mord garaze stessa propricil (sub 29) sud garage stessa propriced (saib 310)
esbiovest spaio & monoves

Lintero edificio sviluppa 6 piani, 3 piani feor e, | pleno inermato, Tnmobile costruilo nel 2006,

SN [ DL LA AT
I beni sono uhicoh in zona perifénca in un'anes miso residenAale'commerciale, le rong o si
trovane i upfEres miste esidendale’commercinle (1 pit lmporamti centil Hmitrofi somo San
Benedeno del Tronte). I trafice nella xon & sosténuto. 1 parcheggl sono sufficienti. Sono inalire
presenti 1 servis & urbanizeamone primaria ¢ sceomdum,

isilo nido o i

hiblinieca

cenfro commeniale i o i e N
e i W i & W o i W
TS T % '
negoe al dettaglio y J

pabestr & : ; ¥
pissina - 1 ; ¥
stuitla clementane & o W r W W
sisolin peor ['imfnaia & & % o i 9
scuoln medis inferione i W ik i 7
scunla mcdia superiors N s
BUPETTErCIDO y TR A & &
icairo i r d 4

aptnsirnda distamte o 5 min cascllo Grodlamminre

[errovia distmie o 10 min siasione Grdinmmire ¢ -2 i
5. Benedeio del T

oo incartcmis: MASSENVELSANO ROCTHI
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Foepregeriaimi smmaliliael % 3083004

nukobus . A A K & & & & & & ]
QL RS E DETTAGLIATA

CINS TENRA
Criterio di misurnrione eonsistenza reale: Swperficic Evterna Lovda (SEL) - Cudice delle
Valwazion! tmmobiliori

Criterio di cabeolp conssstenea commerciale: P8 23 marzo 198X 5 138

' deserizione cansisienss h:liu: commerciole
| Cimruge |K.KS x 100 %% - 18,45 .
| Totitis 18,55 e
VALUTAZIONE:

LK 1%

Procedimento di stima: comparanivo.; Momoparameteics in base of prezso sedio,

SVTLUMOY Y AL LUTATIONT;

0 eriterin di stima o aspetta ecenomtico dei beni pignorati, & quello del valore venale del beni (primo
comma dell’ort. 726 c.c.). Sulla hase di questo principio ¢ allo seopo di trovare I'esatio valore venale
dei heni pignoratl si ¢ deciso di wiilizzare il metodo o confronie. Dopo un'atienin serie di
accerlamenti. riscontn e indagini, effettvats in riferimento a compravendite di immobili simili o quelli
oppetin delln presente stima, ho potuto risalire al pil probabile preceo di mereato merpellando aliri
teenici od agensie immobiliarl, portali infonmatics che effetimno. intermediazioni netln zonn ¢ dalla
barca dati delie quotazioni immobilinn. Relativomente ol bene pignomato, per glungere ad uns valore di
miercato il pit preciso possibile, &i & tenuto conto @i wii gl elemienti ¢he  incidono  nelln
valutazione economica ¢ della possibilita di vendita singola date che fanno parte di un
condominio.

CALCTILOTEL VALORE N METRE AT

Valore superficie principule: iBES B (Rl = 18.550,0H0
RLEPLOGE & Al O] ORI,

Valore df mereato { (000 000 i pice proprocij; E. TR.B50,00
Valore di meveato (caleolato moguota e diritto ol netto degli aggiustameni); €. 18.850,00

9 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informasione consuliate sonod catesto di Ascoli Picenn, ufficio del registra di Ferma,
conservatoria dei regisin imimobilinn di Fermo, uificio teenico di Grotlammare, agenzie: Pornle
mivarmatico sgenzic mmobilur, osservator del mercslo immaobiliare OMI

[HEHTACAZTUNE [ CORFORMITA AGL STANDARD TNTERNAZICSA LD DL VATLITATHIN]

& la versione dei futn presentata nel presente rapponio di valulzzione ¢ correita al meglio delle
conascenes del valutaiore;

» [ onalisi ¢ To conclusioni sono limitote unicamente dalle assunzioni ¢ dalle condizioni

vmion moaricatk MLASSEMI]IANG ROCUH
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bspmoprianmmi immebilian ), Il mNle

evenivalmente fportade in perizing
& il valutatore non ha aleun interesse nellimmobile o nel divitto in guestione;
¢ il valutotore ha agito in aceordo con gli standord etiei e professionali;

o il valutatore ¢ in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento delly
professicne;

& il valutatore possiede Pesperiensa ¢ la competenza riguardo il mercaio locale ove & ubicato o
cellocato 'immobile ¢ la categoria dell'immaobile da valuiure;

VALORE DI MERCATO (OMVY):

WTF ML 0 WA LT AEWANT T MERCATO B [ COmr

_I-D deseridlane caniisienea coms, aecessari hllfhl intera valure dl.rﬂ.m
A bas singalia B3 05 £k, i I8 B84, 00 18,850,000
18.8540.00 € 1E. 830,00 £
Spese di regolarizzazione delle difformita (ved: cap 81 €. 0,00
Valore di Mercate dell'immobile nelbo stuio di fane e o divitio in cui si o . 18.850,00

VALORE I VENDITA GIUDIEIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 0% per differenen tra onerl tributan su base caiasiale 0,00
reile © per assenan di goranzia per Vi ¢ per rimborso forfeinrio di eveniuali

spese  condominiali insolute nel biennio anleriore alla vendilm ¢ per

I'mmiediaterzn dells venditn giodizinrs:

Oneri notarili & provvigloni medintor carico dell'scquirenie: £ 00
Spese di cancellozione delle traserizioni ed iscriziond a carseo dell'sequirenie: . 0,0
Spese condomininli insolute ai sensi dell'art. 568 ope: €. 144,13
Ridurione per arrotondnmento: €. 5.87
Valore di vendita givdiziaria delFimmobile sl neito delle decurmzioni nello £ 18, 700,00

ainto di falte e o diritio in coi s trovi:

iy ingaricale: MAKRSEMILLUNG BOCCH]
P'agina 2 i T



Fapropeigeum| mmmobidza %, 202006

L IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

BN box singole 8 GROTTAMMARE Via Ischia 391, delln superfiche commerciule di 18,85 mag per
ot i 171 di piena propricid ( *** DATO OSCURATQ *** )

Garage posto al Piano Intermio, destinsto o rimessa, all'miemno della Pabigzing Ovest del complesso
immobilinre, con scecsso rampa cstema ¢ spado di mamovio interno comine altre alla scaly ¢
ssccnsore che collega | plani superiori. Allintemo ¢ predisposio punto allaccio luce e acqua, la
pavimentazione & quarzo ¢ Miccesso carmibile con serrandn o batiente in lomiera,

Lrunith mimobifinre: oggetto i valuiazione ¢ posta al praso Interrato, ha un'alicees interna i 2,70
m L Identifivariong camsiale:

o foglio 21 particella 322 sub, 31 (cutasto fabbricati), categoria C6, classe 2, consistenza 17 ma,
renditn 50,04 Furo, indinzeo catastale! Via Ischiz 391, piano: 8, infestato a *** DATOD
ORCURATO ***

Cogrense: Mord garage siessa propricid (sub 30§ esi‘ovest spasio manovra sud fp alim
propricta { swh 15 sob 32)

L'imtero edificio-sviluppa 6 piant, 3 piani fuori erm, | pono intermto, Immobile costruitg pel 2006,

1. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Congistenza commencioke complessiva unita principali: 18,85 m?
Consistenzn commervisle complessiva secessori: 08 m*
Valore di Menzoto dellimmwohiles nello siato di fatto e di dintto ineoi si wova: €. 18,850,00
Valore i vendita gludizamia dellmmobile nello stato di fne e di dinio in ol s £, 18.700,00
[rovE:

Data delln valwazione: 110572023

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Alla data del sopralluogo Mimmabile risulta libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1 VINCOLI ED ONERI GIVRIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

0 D prrveniat et erelis innld o inlle proporizadntl prirndisiovidt Ness i,

i1 Cwmegiamiand srairinmntand] & Fealiak of ay MO CONT S e,

necnion incungen: MASSIMILIANKG RUCUT
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41, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PFROCEDURA:

e Tl R

ipoteca plodiziale, Bserie il 26052002 a Ferma ai nn. 3378514, o fe'ore di =** DATO OSCURATO
wes contro *** DATO OSCURATO *=* | denvante da Decredis Tnginndivi.

Tmparin ipiteca: TO0.000,00,

Siollegn noda con it gli mmobili

£ 20 Freuarmne i © versheroe ol feslidimerio

plenomment, tmscritta i 11 L2006 ai oo 72164914, o Bvore di *** DATO OSCURATE) *=* |
goniro *** DATO OSCURATO ***=, derivanie da atto eseontive o caulebine - verbitle pignommienio
Sinllcga nota con immobdli interessati

sendenzn di fallimento, troserittn il OR/062021 af on. 48037, a fwvoee di *** DATO OSCLRATO
wEx | comro *** DATO OSCURATO *** | derivante do Allo givdiziario - Sentenea dichiomtiva di
Fallimien,

51 sllega voln dowe somo mdicati gii tmimobili

pescrmente. trascriitm i 0 L2006 2 nn. T216-2914, 4 fvore i *** DATO OSCURATO === |
contro. *** DATOD OSCURATO *** | derivante da Atto esecativo o cawmelare - Yerbole di
pignoramentn immobili

8i nllega noth dove sono niporan it gli iomaobili

£ 8 Alire breecrisiort

atio i cnazione, woscriia il 060272020 af ni. 852-594. 4 [pvore di *** DATO OSCURATO ==+ |
coniro *** DATO OSCURATD *** | derivinte da Domaenda giudiziale - revoen ani soggetti n
irascrizione,

51 allepn naot per i gh immodli mileressati

o Altre Etiocz dennnd i 'hias: NeNiRERR,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese andmane anmme di gestione dell'immobie: €.26,34
Spese stranrdinarie di gestione gid delibernte ma non ancorn acadute: €, 0,00
Spese condomininli scadute ed msolute olla dotm dells perizn: €. 138,88
Milkesii condomimiali; L0 prop, - 2,08
sono inolire presenti | segueni vineoli oo dotugiont condeminiali; si allegn  TPESe prop. 1,61
Repulamenio ¢ tnbelle scale nsg. - 1,40
lastr.= 100 fond

ris- 161 pul scal.

= 1M pens- 2,08

autocl- 2.08

manut. cane.- 1,93
inter.- 1,93 imp.
eheter,

teomicn incariomi MASSIRILLANC REOCTHL
agina 2K i ZI%



Fisproprasioni immebalian 8. 204/ 2906

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

flATIUALE PHOPRIETARIO;

== DATO OSCURATO **# per In quoda di 1/1, in fora di ane di compravendita (dal 1681201 5),
oon oito stipulato i AOI200S a fima di Sopione Bugenio ar on, 1385866 di repertorio, reeistrabo il
ZHAN /20 F o mn, STATET,

Conterimenionn socie o g
6.2, FPRECEDENTI PROPRIETARL

Messana tsfonmaeianeg aggioniiv,

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

1.1 PRATICHE EIMLIZIE:

Sulla Cwag N, 1571962, pestatn o *** DATO OSCURATO *** | per lavor di realioszazione
stabilimenito industriale

Permesso di Costruire N. 26/2006 ¢ successive voriantl, imtcstata o *** DATO QSCURATO =%+
per livori di opere di urbanizzsione primaric - realizsazions prrcheggt privani, rilasciom i 19042006

Denuncia Inizin Attivith N, 23002006 ¢ successive variuntl, intestita o *** DATO DSCURATO
wee, per lovord di variame al P.C. 26/2006

Permesso di Cosiruire N, 2772007 ¢ successive varianti, intestain g *** DATO OSCURATO #4%
per bvvori di Realizzaeione di dhae fabbricati - in sttivazione Progetio Normo 38, rlescuia i 27/042007

Penmesso di Costruire N, 3472009 ¢ spacessive vorionti, inlesinta a *** DATO OSCURATO === |
per lavori di Vananie m corso d'opera, nilascmta 1 1RO6 20

Domunds & agibilita N, prot. 2627, intestaia o *** DATO OSCURATO *** | presentata i)
THAOLZ000 eon §] n. prat, 2627 di protocolio.
11 titole & riferito solumente & suly. 26-27-28-29-30-31-33-37-42-43-14

T.L SITUAZIONE URBANISTICA:

Nessuna informusione ngeiantiva.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:
i1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNADIFFGRMITA
8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUR N BIFEGRMTA

8.3 CONFORMITA URBANISTICA: HESSUNADIFEORMITA
K4, CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO: NESSERABIRFGREITE

e e e s e ———

evmicn mcancatoc WACSSIM L 1A NG RORC R
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Espropriaziani inmchalian 8. 30346 b

hos singole o GROTTAMMARE Ve bachin 391, della superflicie commerciale di 18,83 myg per la
queta di |11 dli piena proprictd | **= DATO OSCURATO === )

Gorage posto al Pano [nterrato, destinaio a rimessa, all'interno delln Palazdna Ovest del complesso
rmmseibiane, con accesso rmpa esterna ¢ spazio - di o manove intermo comune olire alla scals @
oxeensore che eollegn i pian superiori Alfintemn & predisposto punto alfaceio luce ¢ acqun, la
pavimentazone & quarzn ¢ Faecesso camabile con sermnda a battenta in lamier,

Lotz wwmmobiliare cpgetio i valutigaone € posta ol plano Intermite, ha un'alicoa inerna di 2,70
imil. | dentificazione catastale:

o fioplio 21 pariceiln 322 sub. 31 {cotnsto fabbricaii), entegoria O/, classe 2, consistenza |7 my.
rendits 50,04 Euro, mdirizzo catastale: Via lschia 391, pane; S1, wiestato p *** DATO
OSCURATO =%

LCoerenee; Nord gomge slessa propricti (sub 300 estvovest spazio manovea sud mp alim
proprecil ( sub |5 sub 325

Lommtero edificio sviluppia 6 piong, 5 piond feort terma, 1 plano infermmio. bimebile costruito nel 2006,

I bemt sono ubleatt in zona periferice in un'area mista restdenziale'commerciale, ke zone limitrofc s
movone in unfarca mista residensnle'commerciale (@ pio importontl centrl limiimof sono San
Henedetto del Tronto), 1 traffico nella zona & sostenuto, | parcheggl sono sullicienti. Sono inolire
prosenti i servidd di urbmwsrnrigne priman ¢ secondari,

aailo nida

bablinteca “

cenbro commercile

larmacie : W i 1
T T ] ; : i - W
negozi ul defragho

palesim

parca giochi

p=chng ko i 4 i o
scunla elementure i W

scupla per linfanz

scuola media mlerone

sicbola media superion

sipermencilo

tentrn

VoS WIS I TAGRLLAT

tovnico incancesa; MASSIMILIARD REMUH]
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Frsgrepriasies mmnhilian S, 316

Criterio di misurarione consisiénen mealee Swperfele Externa Lovda f3EL) - Cadiee  defie
Valwtazionl fmmobiliar:

Critena & caleolp conssstemen comunercinle: 0P8 27 morze [ 008w [38

_ llr!.l:r'iﬂll-l -t_-“l-u_n_.ﬂ Tndice commerciale |
| Cinrage TRE % 100 % - 18,85 '
| Tintudes 18,88 1885 |
VALUTAZIONE:

&1 b A LR

Procedimento di stima: congparative; Masoparametrion in bave of prezzo medio,

AT RO W AL LT A2 TN

I eriterio di stima o aspritn econcmico dei boni pignorsti, ¢ quello del valore venale dei bem (primo
vt datl mrn TA6 ¢.ed Sulla base dh queste principio @ allo-#cope di trovare Uesatto valore venale
dei beni pignorstt s € deciso di nilezane il melodo 8 confrontn, Dopo un'atlenta serie di
necdrtumenti’ riscontri ¢ indoging, effettunt in rifenmento a-compravendite di immobili simili o guelli
oggetio della presente stima, ho potuto risalire al pits probabile prezao & mercato interpellando altm
teenich ol ageneie immobiliart, portall mformaticn che efettuono imermedinzion: nella zona e dalla
hanea dati delle guotarioni immobilian. Relativiomente al bene pignomta, per ginngese ad un valore di
mereato il pit preciso possibile. g8 ¢ tenuto comto i ot gh o elementi che  incidono  pella
villutnzgione economica ¢ della possihilith di vendita sinzols dato che  fonno pore i un
condominio.

CALCOLE TIR], ¥ SLORE T MTTEREATER

Valore superficie pringipole; 1585 1 [RULIRHE - 14.850,00
REEPRLEM ) W AL R LR

Valore di mercato ( [000' 1 000 di pienn peoprieti ) €. TR.&50,00
¥nlore di mercato {calcolato in guots & diritto al netto deghi aggiustumenti): £, 15.850,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti i informozione consuliste sono: catnsto di Aseali Picenn, ufTicio del registra di Ferma,
conservatoria dei registet immobiliari di Fermo, ufficio tecnieo di Grottammare, agenzie: poriale
informatico pgenzic immobize, asservuton del mercato immobiliane OM]

THCE ARAFICONT I CURSTFORMITS AGLI STANDARD PYTHERNAZIONA LD DT VALUTAZWSE

o | versione dei fatd presentotn nel presente rapporie i valotdone & comettn al meplio delle
conpscenze-dol valntniorg;

& e analisi ¢ Je conclusioni sonp limitnte unicamente dalle assunson e dalle eondizioni
evenifualmente riportate in periting

# il valumtore non ha aloun interesse nellimmohile o nel dinimo in questiong;
» il valumbeoe ba ngito in wecordo eon gli standard etici e professionali;

o il valumaore & in possesso ded requisiti formativi previsth per Jo svolgimento  delln
priofessione:

it ik MASSIMILIAND ROCCHI
Fagusa 101 i 224
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® il vahiatore possiede 'espenienza ¢ la competenza rigunrdo il mercato locale ove & ubicato o

collpento 'immoblle ¢ lu cateparia dell'tmmobile da valutire:

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEFTL AW VALLTARIGONE OF MERCATU BF) DR
I deserleiane consilenzu COBs, ZCCCYNORi valare intern
A b sdigile &, HS 0,040 | % &50.00

[ T BS0.00 ©

Spese di regotarirarions delle difformin {vedi cap.8):
Valore di Mercato delimmobile nello statoodi Tatio ¢ di dicitto i ead & trova:

VALORE DI VENDITA GIUDIZEARIA (FIVE

Riduzione del valore del 0% per differemza 1ra oner tributi su base catstale ¢
redle ¢ per mssensm ol gorensia per vizi e per nmborss forfoinrio di eventunli
spese  condominiali insolute nel bicomio  anteriore alla vendith e per
Temmifistezza delln vendin giodirionia;

Omen notanili ¢ provvigiom mediaton canco dell'acquircnte:

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'ncquirente:
Spese condomiminli msolule ai sensi dell'sr 568 cpo:

Rithoeione per arrotondomenio:

Valure di vendita gludiciarin dollimmobile ol aene delle decunnzioni nello
stato i Fatto e di divitte in el sl trova:

ulu; ilirii
1 850,00
[LELTNTNS |

. 0,00
£, I18.850,00

E.0,00

€. 0,00

€. 0,00

£. 135,88
E.11.12

€. 18, T, ()

Eenic meaicaios MASSINMILIA NG ROOUHT
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Espropriarioni immobdlian . 20806

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

BN posio auto o GROTTAMMARE Via lschia 391, della superficie commerciake di 15,00 mg per la
quatn di 1/1 di piena propricid { *** DATO OSCURATC ***)

Pasto auio numerato ¢ contiguo con altr posto &l Piano Interrato alliniérno della Palazsing ovest del
complesso immobiliane, con aceesso mmpa calernl @ spazio di manoves lemo comune alire olla
sl ¢ ascensore che collega i plani supenor.

L'unitd immobiliare oggetio di valutarione & posta al piano Intermato, ha un'olicers intema di 2,70
mil- ldemtificarione consmale:

s foglio 21 particells 322 sub. 27 (catasto fabbricati}, categona C/6, classe |, consistenza 15 mg,
rendits 3796 Euro. indivizeo caastale: Via Ischia 391, pisnoc 81, intestio a *** DATO
OSCURATO ==
Coerenaze: Nord posto aulo stessa proprith | sub 26) Sud rip stessa propricth (sub 28) ¢
rmpa di aceesso al pranag Est spario di manoven Owvest terrapling

Lintero edificio sviluppa 6 piond, 3 piani fior term, 1 plano intermto. Immobile costroite mel 2006,
B cantina o GROTTAMMARE Vin Ischia 391, della superficie commerciale di 22,14 mg per In
cuata di 1/] ¢i piena propricti [ *** DATO OSCURATO *=* )

Ripostiglio gl Piawno [nterrato destinato o rimessa di una palazeing Ovest del complesso immaobiliare
sila o Grotigmmare a sud del cenim, [ ripostiglio & stilo deavaro nello spazio uiile sotto ln mmpa di
peesso con aliezzn vanabile . Allualmente Nenergia eleiiricn non & abtiva,

L'unitas prmodbiaen: oggetio Jdi valutmsione & posta al prano Interrato. ha un'ahezza interna di b media
1,7 inl.ldentificazione coastale:

* foglio 21 particella 322 sub, 28 (catnsto fubbricoli), categorin C/2, classe 2. consisienza 17 my,
remdita 10,54 B, indirizee culastale: via lschin 391, piono: 51, intesinio a *** DATO
DSCLRATO ##®
Coerenze: nord posto suto stessn proprieth ovest-sud termapieno

L'intiero edificio sviluppa 6 piand, 5 piani fior o | piano istermo. Immobile costruin nel 20046

2, DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistensa commerciale complessiva unitd principali: I
Comsistenzn commerciale complessivi acecsort 0,00 m*
Valore di Mercato dellimmiobile nells st di fstio e di diviteo o coi si rove: €. 17.642,00
Vilore di vendita giudizmmia dellimmahile nello stto di fins ¢ di dintto in ¢l s E, 17,300,000
trova:

Dasa delln valumzione: 11/05/2023

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

ioenitn Incarioio; MASSIMILIAND ROCCHI
Fagim 313 J| 22
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Alla data del soprulluogo 'immebile risulty ibere

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.0, VINCOLI ED ONERI GIURIDICT CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
0, Do gitdizioli o altee fragerisiond prepiaoiiziond NOssim,

FoCoervemziont ssdrimroandil] i peovy, o oseprisioesr cavg comingaly, Messmo
&0 X At df anservioneio arbicmisticn: Neminn

A et Slmdaziens] ol lxd) NesEyp

4.1 VINCOLI ED ONERI GILRIDICT CHE SARANNG CANCELLATI A CURA DELLA
PFROCEDURA:

d. 21 Denisiami

ipoteca giodizale, mering il 26005201 5 a Fermo ai an, 3378-518, a fivore di *** DATO OSCURATO
==¥  domtro *** DATO OSCURATO *** |, dervante da Deereto Ingiuntivo.

Imporio ipoteca: TO0.000,00,

54 allega nosta con o gh immobili

o et @ serrreniie of fald idwsirie

pignomments, tmserito i 012006 ai nn. 72162914, a favore di *** DATO OSCURATO ==+,
contra *** DATO OSTURATD #+# | derivamte da ama ¢ageutivo o cnuleking - vedbale pipgnomamsnto
iimnohih

Simllepn nple con mmmobili bleressati

senienra di llimento, truscritta 1l OBO&20Z] ad . 450603770, o favore & *=* DATO OSCLURATO
x5 pontro *** DATO OSCURATO *=* | derivonte ds Atto gindiziario - Sentenen dichiamtiva di

fnllnmento.
51 nllega motn dove sond indicat gl immobil

pienommento, toacring i 111 L2006 ai nn, 7216-4914, 2 favere di *** DATO OSCURATC *=*
contro *** DATO OSCURATO *** | deriviinte da Atto esecuiivo o coutelare - Verbale di
pigermento fmmobili

Sinllega notn dove sono riponati tutt gli immaebili

=

L2 A fere rnrserg i)

atto i climsone, rascomn © G6/02°2020 a1 nn, 852-594, o lavore di *** DATO OSCURATO *== |
contro *** DATO OSCURATO *** _ derivante de Domuida giodiziale = revoes wili soppetti o
ITnscriiond.

51 allega nota per uiti gl immobili interessatl.

£ e (ool i S0 (VESY BT

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinamie anmee di gestione dell'immahile:; €. 47,34
Spese struordinane di gestions ged delibermre ma non ancora scadute: €. 0,00

tesntion incaticaiu: MASSEVILIARC RUCUTN
Pagina T84 i T
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Spese condominiali seadute ed insolute 3lla data della perizia: . 249,66
Millesimi condiomindali: {totali) 1,83 prop, -
sono fnolre prescoti | seguenti vincol e/o dotizioni condominiali: si allegn 3,74 spese prop.
Regolumento ¢ tibelle 4,868 scule use. -

2,51 lasir.- 1.83
fiond ris.- 4,68 pul.
scal. - 1,83 pens-
3.7 outoel- 3,74
mainit, cnne= 3,74
inter.-3,74 imp.
eletir,

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

1. ATTUALE FROPRIETARIO:

#2* DATO OSCURATO *** per In quota di 171, in forza di o d compravendita (dal 1601201 5),
can atto stipulato il 16012005 o firma di Sciplone Fugenio ai an, 1345866 di repeniorio, repistrato |
IR0120150inn, 375717,

Contermento n socies 1 g —
il PFRECEDENTI PROPRIETARI:

Wessuim informasione aggiuntive,

T. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

L PRATICHE EDILIZIE:

Mulle Usta N, 151962, intestatn o0 *** DATO OSCURATO *== | per lavon i realtemagions
stabilimento industriale

Permisso i Costruire N, 2602006 © svocessive varianti, ntestis o *** DATO OSCURATO =#+ |
pur livor di opere di urbanizzasione primaris - realizmsione parchegyi privati, Glasciatn il 19042006

Dienuneia Infelo Amtivita N, 2302006 ¢ successive varianti, intestata 3 *** DATO OSCLRATO
#od _per lavon di vananic al P.C, 262006

Permesan di Costroire N, 2772007 ¢ successive varianli, intestata o *** DATO OSCURATO #=e
per lavor di Realizeazione di due fhbbricat - in anivarione Prosetio Norma 38, rilaseiat i1 270402007

Permussa di Costruire N, 342009 ¢ successive varianii, miestain a *** DATD OSCURATO *==
per lavary di Varnie in corso d'opern, nlasciatn i 18062008

Domandn ol sgibilivi N. prot. 2627, inlestatn 8 *** DATO OSCURATO *** | prescniata il
| LAOZ2000 gom ol a, peod. 26237 di protocollo,
(1 el & riferito solnmenie a sub, 26-27-28-20-30-3 - 353743 4 144

T.LSITUAZIONE URBAMISTICA:

Messunn informazione aggiuntiva.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

ecnico mearicato) SMASSEREIL LSO REOTHE
Pagini 215 di 2%
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IR

ol it 1 X

BEOTTAMMARE VIA 1SOHIA 164]

POSTO ALUTO

poste anie 3 GROTTAMMARLE Via lschin 391, dellu superficie commerciale di 15,00 mq per lo quota
i 171 i prena proprictd ( *4* DATO OSCLRATO =4* )

Pessto mute numernto ¢ contigno con, alir posto ul Plano Intermuto allinterno dells Palazeon ovest del
comiplesso immohifiare, con accesss rampa estorna @ spazio d) manovea inlemeo eomione oltre alla
seala o ascensore che collepn 1 pinn superiori.

L'unitd immohiliare oggetio di valutazione ¢ posta al pano Intermio, ha wn'aliesza interna di 2,70
ml ldemilicazinne catastale:

e foglio 20 pamicella 322 sub, 27 (catasto fabbricati), categorin €76, classe 1, consistemam 15 ma.
rendita 37.96 Furo, indinzeo citastale: Vi lschin 391, pianp: 81, intestmo o *** DATO
QSCLURATO *==
Coerenee: Nond posto autd stessn propricsd | sub 26) Sud rip stessa propricta (sub 28] ¢
riampa di scecsso al piang Bst spiecio di manoven Oviest lemapieno

Liniero edificio sviluppa 6 plani, 3 piani fuc term, | plana incrrato, Immobile costruito nel 2006,

| bemi some ublcati in zona periferica in un'sres mista residenziale/commerciale, le zone limitrofe si
Imovame in unarea mists residenzivle‘commenciale (| pill importunti - centri limitrofi sono San
Benedetto del Tronww). I traffieo nella 2ona & sostenutu, | parcheggl sono sulficientl. Sono inolire
presenti i servizi di urbunizzazione primari ¢ secondarin.

2y i
&l !

isilonida

hiblintec

teniro commicreiaie W o W W W W
fimag e W WA ETY R A
umicIpio

negod al dettaplio b e ol il e

palestrn i 2

aroo @iochi &

Piseim r o & i e s
senola elementare 1\ o

tecmioy moaricnls; MASSINHILLAND ROCTIH
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scunkn per Mmifan#ia s & &4 8.8 & & &
scuoln medin inferone ol e i o b R R
scuola modi superiore s 8 A & 2 84 8 &
sUpErmMercato L &8 & 8 5 8 & &
teatrn & & & 8 & & & & &
LU FOANTINT

omtostrodn distande @ 5 min dal  casello A & £ £ X288 R K
Cirotiaminan:

ferrovia distante o 10 min stzione Grotamman: ¢ 22222 E 2R R
5. Benedoito del T

auiohos LA R 2 EEEE 2 &

TR, IR TR T AL AT A

LTSS T RS A
Criterso di misurazions consistenza reale: Superficie Catasiole - Viswre cotastale
Criterio di caleolo consistenzn commercinke: D00 R, 20 marzo J99K 0, 138

eserlalane cunsisienea imdiee commerciale
Pisssin Akitn | 500 ] 100 % - | &, (ip
Totale: 15,00 15.00 .
VALUTAZIONE:
DEFrS AN

Mrogedimento di stima: & carpo,

SVILLIPPO VAL IFPAZIN B

I exiterio di stima o aspetto cconomico dei beni pignorati, & quello del valore venale def beni (primo
commn dell’art. 726 ¢.c.). Sulla hase di questo principio ¢ allo scopo di rovare esztio valare venale
del beni pignorati si & deciso di wtilizeare il metodo a confronio, Dopo un'attenta serie di
mecertamenti, fscontn ¢ indagini, effestuan in riferimento a compravendite di immobili simili a quelli
ogeetto della presente stima, ho potito risalive al pii probabile prezzo di mercato interpellando alir
teenici ed apenzie immobiliar che effettunno imenmedinzioni nella zoma ¢ dalla banca dati delle
quotaziani immobilinn. Relativamente al bene pignorato, dato ehe | posti auto hanno superficie simile
¢ stesse caratieristiche, tenuto comto di tutti ghi elementi che incidono nella valutazione economicn
e del costo medio al mg dei posti macchina (come si pub rilvare anchie da OMI), si caleola un preszo
medio di € 750,00, Tale prezeo al mg moltiplicate per la superificie castastale ( che & per tuti 1 Jotti da
stimare nella presente stima hanno quasi b stessa superficie) 1l valore complessive medio per gni
ainitd va dpd 11.000 € ai 12.000,00 €, pertanio si giunge alla decisione di porre un valore di € 1 1006, 0
per i it ce i,

UALOCRLEY LHEL WALORL I MERCA T

Yalom: a corpo: 0. b,

L ER TR WAL ICHLET £ OISt RN

wemico mcaricaioe SEASSIMELL IANG ROCCHD
Vagina J17 ifi 226
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Walnre di mercat {1000 1000 di pienn proprice €. 11.000,00
Vitore di mercate (caleolate i guoda ¢ dinitio sl netio degh mpeiustamenti} £. 11.000,00

¥ I ELLA 59

CANTINA

DI CUTAL PUNTD A

cantina a GROTTAMMARE Via lachia 391, della superiicic commerciale di 22,14 mg per la quotn di
11 i piena prapriet { *** DATOOSCURATO =% )

Ripostiglio ol Plana [ntermato destinato o rimessa dl una palarring Ovest del eomplesso immobiliane
sitey @ Cirottarmmane o swl del centro. 1 ripostighio ¢ stato ricovato nello sposio wiile sotvo la rminpa di
aceesse con alicera variobile . Amunhmente Uenergut eletiric oo & aftiva

L' imimobihare ogeetto di valubaone & posta al piano Interrto, ha un'olesza moermm di b medin
LT mlldentificazione entmstale:

o foplio 2] particelin 322 sub, 28 (catisto fabbricoti). cateeoria C72, classe 2, consistenaa 17 mg,
rendita 10,54 Euro, indirizeo catestale: vin lschin 391, piano: 51, ntestato a *** DATO
OSCURATO =%+
Coerenee: nord posta auto stessn propogia ovesi-sud ferrapicns

Lintero edifici aviluppa & prani, 5 piam fuon e, | plang indemaio, Immaobile costruiio nel 2006,

[ bent sono ubkati b #oma perifiercs in wi'oren mastn ressdenzinlefcommerciale, le zome limitrofe s
trovano i un'arca mistn restdenzinlefcommenciale (I pid Bnporinnt centri limitrofi om0 San
Henedetto del Tronta), 1] traffico wella sona € sostenuto, | porcheggl sono sullicienti. Soma inoline
presenti » serviz di urbanbrraione primani e secandaria,

P LA
wailo ndo i & A b S
biblinteca { T EEE & &
eentro commercinle : , & "
fanmacie
LRI i & & & W %
negozi al detiaglio & & 4 4
palesira i & P de s
parco siochi g — & b o
fHzcina e b

seunln elementorg

scuela per infanzm . i J i d
seupla media infersare W W
acunln media superiore T EEER
supeTmercato T8 & & '
pEat

teenice incancsta. MASSIMILIARD ECUHI
Pagisa TIN i 33%
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untosirads  distonie o0 % min dal  caxello i dr e e iy W W R
Larpdirmmare

fermovin distenie a 10 min stazione Grollammane ¢ R A E SRR AR R
5, Benedeto dal T

yuinbus & & & & B & F 8 &

SRS TR T AL LA T A

LSS ENSA

Crterin di misumzione consistenea reale: Superfice Externo Lovda (3EL} - Cedice oelfe
Fiefuteezioani Jrnweafiliaey

Critetio Ji caleolo conststengn commencinle; JLPR 23 maiso [O08 . |38

descrizione comtistenen indice elm_ulr.rﬂ:lh-

Ripastighie [ superficie uiile) 2,14 X 10 % = 2214
Tatalez 1L14 12,14
YALUTAZIONE:
FIERER ) LM |

Procedimenio di stima: cevmpermtiva: Wonoparametrice in bave ol prezza iedio,

CNTLOTMO VA LT Fysy

Il eriterio di stima o aspetio cconomico del heni pignoraii, & quello del valore vienale ded beni (primo
comma defl’art. 726 c.c.b Sulla base di questo prineipio ¢ allo scopo di trovare P'esanto valore vennle
e beni pignomati s1 & deciso di wtilizeare || metodo o confronto. Dopa unanentn- serie di
acceramenti, riscontn ¢ indaging, effomean in riferimento a compravendite di immobili simili o quell
opgetto della presente stima, ho potuto risaline ol pii probabile prezzo di meicio interpellando ol
teenicl ed apenzie immobiliar, portali informatied che effettuano intermediazioni nella zona ¢ dalla
banca dati delle quotazioni immobiliar, Relotivamente al bene pignorsto si ¢ tenuto conto & tuth gli
elementi che ingidono nella valumzione counamica, mle di giungere ad un valore di mercato il pii
preciso possibile nello stato di fatko ¢ della destitmneione d'uso

CALDCED 1L VAL I MITRCAT

Valore superficic principale: 1214 | Jon,00 - b.642,00
ST TG AL R D COR P

Valore di mercato {000/ 1000 di pienn propricti): €, Gubd 200
Valnre di mereatn {colenkato in guots e diritio 2] netie degli aggiustmenti); €, 6.642,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
Le fonti di informosione consolinte sono: calasto i Ascoli Piceno, officio del regisiro di Fermo,

conservolinin dei registe immobilian di Formo, oiMicie wenico di Gromamimaore, agense: Popale
inlurmatico sgenete immobiliar, csservitbon del mercato mmobd i (6

P ABE AR ICONE I CONTOIRMITA. AGLESTANDARD INTERMAZIONALL DU VALUT AN NI

oo incaricaie: MASSIMILLAND ROCTHI
Paptna 219 i 234



Espropriazinni imimchilia S0 20872014

» la versione dei futt presentatn ned présente rapporlo di valulsione & corretla al meglio delle
conoscenes del valutalone;

# lo analisi ¢ ke conclusioni sono limilate unicomente dulle assunzion ¢ dulle condizion
eventualmente nporate in perei;

s il valutatore non he aleun mienesse nell'mminsobile o nel dintta i questione!

o il valutaiore ha sgito tn accordo con gli sandard etiéd e professionali;

e il valuinlore & in possesso dei requisiti formativi previstd per lo svolgimenio della
professions

sl valutatone possicde I'esperienea ¢ Iy conipetenza rgoardo il mercato locale ove & dhicato o
collocate Fimmaobile e Ik cotegona dellfimmobile do vilotore;

VALORE DI MERCATO (OMY):

ITPILOD VALLIT AZIONE T MERCATO DT CORP
) d-l!'ll.'l:'llllli cons Iul_n.u N oo, dgcessor valare iniers walore lﬂrhlu
A prissio 2l 1540 1,1 1 140056, 00 1 1.a06,00
h chmting 2114 0 o vk 2] G B42.00
17642008 17208 ¢
Spese di regolarizzazione deile difformitd (vedi cap.8): £.0,00
Valore di Mercate dell'immobile nelle stato di fatie e di dinitio inocus si irova: €. 17.642,00

VALORE DI VENINTA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 0% per differenen tra oneri tributari su base cotastnle ¢ . 00
reale & per assenza di gormmeda per vizi ¢ per rimborso forfetaro dv evenninli

apese  condominiali insolute nel hieonio anteriore alln venditn e per

Fimmediatezza delln venditn giodsiana:

Chsers notarili & provvigioni mediaton carico dellacquirente: €. 0,00
Spese di cancellmdone dells traserizioni ed scnzioni a carico dell'scquirente; . 00
Spese condominiali insolute ai sensi doll'art, 568 ope: £, 249,66
Riduzione per arvotondumenio: £ 92,34
Vulore dl vendita giudiziaria dell'immobile al neno defle decurazion nelle £ 1T 300,00

o i famo ¢ d diritio in euf S trove:

isenico incaricatn. MASSIMILEANDG EOOCHE
gt 170 i 228
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L IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

N posio sute & GROTTAMMARE Via lschia 391, delly superficie commerciale di 15,00 my per la
guota di 1/1 di plena proprictd [ *** DATO OSCURATO **% )

Pusto suto numerato ¢ contiguo con alin posto al Piane Interrato all'interno della Pulazeing avest del
complesso immobiliare, con acecsso rampa eslerna ¢ spazio di manovra inleme comune olire ol
scailn ¢ ascensore che collegs § piani superion.

L'uniti immobiliare oggetto di valutazione ¢ posta al pian Intrerrato, ha un'aliezza interna di 2,70
ml lemilicazione catastale;

» foglio 2| particella 322 sub, 26 {catnsto fabbricati), categoria C/6, classe 1, consistenza 15 mg,
renditn 3796 Buro, indirizzo catastale: Via Ischia 391, pisnoc §1, inteststo o *** DATO
mmm [T T]

Coetenze: nond posto macchina altra proprietd ( sub 25) sud posto macching siessa propricta
[ suby 2T} est spagio manovem ovest ierrapienn

Lintero edificio sviluppa 6 pian, 3 piani fuori terr, | piano intermto, Immobile costruite nel 2006,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenia commerciale complessiva unith principali; 15,00 m*
Consistenza commmercinle complossiva accessori; 0,00 m*
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova; €. 11.000,00
Valore di vendita giudiziario dell'immobile nello stote di fano ¢ di diritto in cui si €. 10.800,00
LT ims

Dt deella vialitazione: 117052023

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Ally data del sopralluoge Fimmobile nsulia libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNG A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
oA Plomiannglyn g hegdiptenll o @itve bngverision) preglindficievili; Nessisns

of 12 Crsesiond sarfrfmennin i of pieine i oniepmasione cavn cowiipale ! Nevwaing

fstniou mcoricato: MASSIMILLAKD RO
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Fprupriazioni imamebslinr N, 304/2016

oA, A dd avreviiicanlo sebieforlinad Nexwit

& 1AL e St iinad P NP

421, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNG CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

{20 DieFichom

ipoiecy gindizinle, meni if 2605/ 2010 5 0 Formo o om. 3378-518, & fovore di *** DATO OSCURATO
s28 contro *** DATO OSCURATO ***  derivante da Decreto Ingiuntivo.

Importo ipoteca: TO0,000, 00,

54 nllega nota con i gl fmmobili

1Y Pigiivrasnsiant @ senfosze o follfowatn

plenoraments, trmseritta i 1171 12006 ai nne 72162914, a fovore di *** DATO QSCURATO #4% |
contro *** DATO OSCURATO #*** | derivanie da ann gsecutive o cnutelane - verdbale pigioramento
itrmobili,

Siallern nota con immobili inlenessati

sentenea i fallimento, trascritta il 08067202 af o 48003770, o favore & *** DATO OSCLURATO
#=%  contro **= DATO OSCURATO *=* | derivimte da Ao giudiziario - Sentenen dichizrativa di
fllimetig,

Si allega mots dove sono indicat gli imomobdli

pignosamento, trascriga i 110012006 ai nn. T216-4914, a favare di =*=* DATO OSCURATO === |
contrg *** DATO OSCURATO *** | dervanie da Atto esecutive o cowtelare - Verbale di
pignoramento mmabili.

Si allega nota dove sono riporati i gli immohli

It Altre frpraorEiim

it i citmdone. iraseoite 1 06022020 © oo, §52-594, o favore di *** DATO OSCURAT *#=
contro *** DATOD OSCURATO *** | derivante ds Dormunda pivdiziale - revocs i soggeiti i
irascriziong,

Si alieza now per witl gli immobili fnteressmi.

.04 Al Unpdrazdansd i e Nevsanong.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinane annwe di gestione dollimmobile; 2324
Spese stroondinanie di gestions gid deliberate na non aneora sewdute: €. 0,00
Bpese condomininli scadute ed insolute ally data delln pertda: €.122.14
Miitlesimi condomininli: 0,940 prop. - 1,54
sono inoltre present | seguenti vincoli wo dotudoni condominializ «i allega  ¥Pese prop. 2,29
Regolamento ¢ tabelle scale use, - 1,23
lastr. 0,90 fond

ris- 1,79 pul. scal,

= 0,90 pens- 1,54

autocl- 184

At canes 1,54

Inter.- 1,84 imp.

eletir.

oo momneater MASSINLL LA 0000
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Espripridesanl fummssbiliar: % 2083006

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

.1 ATTUALE FPROPRIET ARIO:

AR DATO DHCLIRATO *** per la quota di /1, in foren di atto di conspravendits (dal 16007201 5,
con atto stipulato il 16012015 & firme di Seipione Evgenio ai nn, 1385/866 di repertorio, negistrato il
2800200 5 ai nn. 3THTT.

Conlerimento in socicr do - ——— N —
6.2 PRECEDENTI PROPRIETARI:

Messuna mformazione aggiuntiva,

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

1 FRATICHE EDILLZIE:

Nulla Osia N, I51962, intestata o *** DATO OSCURATO *** | per lavori di reslizsarione
siabilimento mdustriale

Permesso di Costruire N. 26720006 ¢ successive variantl, micstiin a *™* DATO OSCLURATO ##s
per livort di opere di urbanizeasone primarie - realizmedone pareheggi privati, rilasciata i 19083006

Dienuneia Inizg Anivith No 2302006 ¢ successive vananin, mlestota & *** DATO OSCURATO
#on perlavorl di varante al P.C. 2652006

Permesso di Costraine M. 2772007 ¢ successive variani, inlestain a *** DATO OSCLURATO == |
per lavor di Realizecione di dee fabbricati - inottivieione Progetio Norma 38, rlaséiaia i 277043007

Permes=o di Cosinrire N, 3472009 ¢ successive variantd, fnrestitn & *** DATO OSCURAT() ===
per Brvord di Varkumie i corso d'opern, rilosciada il | 8062000

Domanda i agibilita N. prot. 2627, intestaia a *** DATO OSCURATO *** | prescntatn il
TTUZZM 0 con il n. prot, 2627 di protecallo,
11 titalo ¢ riferito solmmente a sub. 26-27-38.29.50-31-35-37-4243-44

TL SITUAZIONE URBANISTICA:

Medsuma {nformezione agginmivi,

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

.1, CONFORMITA EDILIZLA: NESSUNADIFEGRNITA
§.1, CONFORMITA CATASTALE: NESSURRDIFFORNMITA

8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUR

#4, CORRISPONDENZA DATI CATASTALUVATTO: NESSURA BRI

icnico noaricmo SEASSIVIL LANEY REOCTTHI
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Espruprissiont iniemssall=d N, 20640006

BENTEN GROTTAMMARE VIA 1SCHES

POSTO AUTO

D CULAL PLINTO A

pusto ante g GROTTAMMARE Via Ischia 391, della superfivie commerciile di 15,00 mq per la guots
di 11 di prenn propricta | *** DATO OSCURATO *** )

Posto aulo nomerats e contigno con altri posio 4l Piano [nterrato all‘intermo della Palazeima oves il
complesso mimobiliare, con gecesso rampa cslernn ¢ spasio di manovea intemo comng oline alla
seala ¢ ascensoce che collega | piant superiod

1 uninl imimobiliare oggetto di valutagione & posts al plano intrerrato, ha un'aliezdn inderna di 2,70
ml.Idemificaxions catasiale.

# [oglio 21 paricelln 322 sub, 26 {catasto mbbricati), categorin C/6, classe 1, consistemm 15 mag.
renditn 37,96 Furn, inditizen cotastale; Via Ischia 391, pianod 51, intestato o *** DATO
OSCURATO ==
Coerenze: nond posto macching altcy proprct ( sub 25§ sud posto macehing stessid proprietd
{ sub 27) cst spazio manovra ovest lerrapieno

L' imero edifici sviluppa 6 piani, 3 piond fuor werm, 1 pione intermto. Immobile costriiio nel 2006,

| heni sono ubicati in #ona periferica in unfarea mistn residenziale'commerciale, e wone limitof s
trovunp in un'orca mista resideneinloicommeoreiale (i pio importanti contni fimiteofi - somo San
Henedetto del Tronto) 11 tralfico nella sona ¢ sestenuto, i parcheggl sono suflicienti. Sano inolire
presenti 4 servizl di orbomscarione primsnn ¢ secandnri;

L i

gaalo nido ! AR N
biblioteen & i i

cenirn commercule 1 W il ¥
farmacic . W W
MLIC IR r 1 ¥
palesira o

piscing ‘T &8 A & &
scuiln elemieniare

scunla per 'infanzia r W
souoly media inferione r i W
sculn medin superiore ¥ : i
AUpErmEreato W W W R i i 4

teatro * & d W w1

abpsirpds  distunte 8 5§ mm dal casello fr & i & 4 & 5
Cirotummare

ferrowin distunte a 10 min stasione Croitmmmane ¢ X i
5. Benedetto del T

aniohus rir i W W i e

ooy mcaricato: MASSIMILIANC LDECH]
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Fapenprissions immmnbihan &, 2605016

TH-=UHRISIENE RDETTAGLEA A

CUSRIS T A
Criterio di misurasone comdisenzn reale: Superficie Catutole - Viswen cotaslale
Criterio i calooln gonsistenyn commerciale: D PR 23 murzio JOU8 5 f35

| deserizgiong cafsislenia indice cummercinle

|
Pusitir pnito 15.4H) K 1000 ®5 = 15.14)
Tutule: 15,041 15,00 |
YALUTAZIONE:

NEFSNTANN]

Procedimento di stima: o corpe.

ST RN W AT T AT

Il critero di stima o aspetto cconomico dei heni pignoreti, & quello del valore venale dei beni {primo
comme dell an, 726 c.c.); Sulla base di quésto principro ¢ alliy scope d trovars |"esatto valore venale
dei bend pignomti wi ¢ dediso i utilieeaee ol metodo & confronto; Dopo un’attente serie di
accertamenti, risconimi ¢ indagini, effettuati in riferimento a compravendite di immobili simili a quelli
oggetio della presente stima, ho polubo risalive al pili probobile prezeo di mercato nlerpellnndo alir
peemect cd agensie kmmobiliar che efTetiuana fntenmediazion pella #oma ¢ dafla banca dati delle
quotiioni immobiliari, Reloivamente al bene pignomto, dato che | posti auto hanno seperficie simile
it stenae carntieristiche, twnvto conte i ot gli elementi che incidonn nella valutariome econamica
@ dal costo medio al my dei posti mucching (eome st pud rilvare anche da OMI), siculcoln un prezeo
madio di € 750,00, Tale prezzo al mg moltiplicato per la superificie castastale { che & per tuiti § lowi da
stimare nefla prosente stima hanno guasi I siessa superficie) il valore complessivo medio per gni
it va da 11000 € ai 12.000,00 £ pertmato 51 giunge alla decisione di porre un valore di € | LOO00G
per i posti macchin.,

ALCTIE TYEY YALCHE P MERCAT

Valore u corpo: 11.000,00

IEIIE O Y ALORT CRMCE
Valore di mercato {1000/ | 000 (i piena proprict ). Lo N TIET N
Valnre di mereatn {calcolato i quota & diritio al neto deeli agpiusimenti): £ 1100,

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di mformorione consultate sono: catasto di Ascol: Piceno, ulficio del registro di Fermia,
conservatoria del registrt smmobilian di Fermo, ulficio enico di Grottommare, agenzie: Portale
it formatice egenzie immobiliar, osservaton del mercate inmobilizre OMI1

IV A RASTONE T CONPORMITA ACGLLSTANDARD INTERNAZHINATL T VALUT AZKING:

® la versione dei [t presentati nel presente rappono di valutazione ¢ corrcia al meglio delle
conescenae del valualore;

o le onalisi ¢ le conclusioni somo limitare onicamente dalle assunrioni & dalle comdizion

tenieo wrearicmi MASEEILLASLDY BOCTH
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Eaxproprorss mmmsthiliar N, J001

eventpnlmente niporate in periziag

& il valutatore non he aleun interesse nell'imimobilé o nel diritto in questione:

il valutatore ha agito in sccoedo con gli standard etic] & professionali;

* il valuliore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimenso della
presfeasiiie,

& il valulntore possiede Pesperiensa ¢ la competénen riguardo il mercain locale ove & uhicato o
eellocato I'mmobile ¢ la categoria dell'tmmaobile da valutare:

VALORE DI MERCATO (OMY):
EIETTLO VAL LTAFIONE 100 MEINCATO DE] COE0M
i descriziene contisienza m-;:, aecessar valare I;l:r-_ = !'I..Hﬁdiﬂll.ﬂ
A posda ania I 5,00 LA | 1, 00 LR
LI (BRI RN
Spese di regolurizzazione delle difformita (vedi capi§): €. i
Valore di Mercale dell'immobile nello siato di Gatio e & dine tn ol 51 frova: €. 100000

VALOHRE M VERDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Ridusrione del valore del 0% per differenza irm oncri twibwian su base cotastale ¢ €.0, 00
reale e per assenen di gorancia per vizi & per rimborso Torfctario di eventuali

spese  condominiali insolute nel biennbo anteriore alla venditn ¢ per

Fimsinediatezion dedln venditn giudiziaria:

Orieri notarili @ provvigiont medinton canco dell'acquirente; €. 0,00
Spese di cancellazione delle trascrizion ed iscrizioni a carico dell'scquirenie: €. 0,00
Spese condorminiali nsolute o sensi dell'ur. 568 cpe: £ 12874
Riduzicne per arrotondamento; €. T1.26
Valore di vendita gludizdiaria dellimmobile al peno delle decurmziani nella £, 10800, 04y

slano di fvvio ¢ of dirttio in exd 5 rova

duta 11/05:2023

il feemico incaricato
MASSIMILIANG ROCCHI

o instmeaict. MARSIMILLARO EOCUHT
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