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SCRITTURA PRIVATA
CONTRATTO PI AFFITTO D'AXZIENDA

& presente scrittura da tenere e valere a tutti gii
ti di legge i sottoscritti:
: CONCEDENTE
= -+ =--—-o" con gede in Macsrata, frazione Villa
Potenza, via De Gasperi n. 75/77, capltale soeciale Euro
104.220,2?, i.v.., avente codice fiscale e numero di iscrizione
al Registro Imprese di Macerata 0li- ' + iscritta al n.:
113985 del R.E.A, presso la C.C,I.A.A. di Macerata, in personq

ell'dmministrators Delegatc e legale rappresentante signox
H 20, nato a Macerata il 13 dicembre 1942J
homiciliato per la carica presso la sede sociale, giusta 1
l:mvl:ex"l di statuto ed in esecuzione della delibera asaembleara
deli’s agosto 2012 conservata agli atti della societd. |
; AFFITTUARIO
- . T -
| v o con  gede in Macerata, via Carducci n. 20,
wvente cedice fiscale e numero di iscrizione al Registro
Imprese di  Macerata 01218540433, dscritta al n., 124302 del
R.E.A. presso la C.C.I.A.A, di Macerata, in persona del
Presidente del Consiglic Dixebbive e legale. rappresentante
%ignor J, mabks a Recanati il 8 dicembre 195,
domiciliato per la carica vresso  la sesde sociale, gilusta i

oteri di satatuto ed in ssscuzione della delibera assemblear
del 22 ottobre 2013 conserevata agli atti del consorzio. S

PREMESS0O a

- che fra le parti & giid stato stipulato un precede §§

ontrattc di” affitto d’azienda in data 18 maggio 2005

&
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affltto della medesima azienda corrente ih Macerata (MC},
Fvazlone Villa Potenza, wvia A. De Gasperi nn. 75/77, avente ad
oggetto 11 complesso dei beni organizzati per lfesercizigl
delltattivity 44 gestione del mattatoio comprensoriale.
: TANTO PREMESSO

convengono e stipulane quants seque:

TICOLO 1 - ™ ', come sonra rapcpresentaba,
concede in affitto al i .
SERVIZI", cha come copra rappresentato acce:n ta ltazienda

torrente in Macerata, Frazione villa Potenza, wvia A. De
Gasperi non. 75/77, avente ad oggetto il complesso dei beni
brganizzati per llegercizic dell'abtivita di gastione del
mattatolo  comprensoriale. Ltaffitktuario si  obbliga  ad
@spletare tubte le atbiviti, sarvizi, controlli ad ademplmenti
purccratico-amministrativi connesei  alla gestione stessa
nonché alere attivitd collegate alla principale.

Sono oggatto di contratto tutti gli elementl che wencorrzonc a
formare il patrimonio aziendale di cui alle disposizioni del
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- che le stesse intendonc sottoscrivers un nuovo contratto df&g :*~,,£

nPuseﬁ"e contratte, gli impianti, gil arredi, le attrezzature
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‘vigenti e in conformitd a quanto richiesto dalla societd]
concedente, Liaffittuaric & tenuto ad adibire liimpiante e le|

e gli altri keni vrisultanti dalle Foto descrittive cha scno
state sottoscritte prima dlora dalle pazrti, il tutkto nelio
stato di fatte s di diritco in cui si brova,

Sono  esclusi 1 crediti ed 1 debiti aziendali che restano
rispesttivamente a favore ed a carico del concedente, il quale
Bara tenuto di conseguenza a cimborsars all'affittuario le
?omme che  questi fosse tenute a pagare ai creditori
dell'azienda,. |
1 concedente rasta completamente estranec alla gestione,

pilcchd, ognl craditoc e debito per rapporti sorti nel dorso

della durata aeli'affitto, angorche non scaduti alla data di
wassazione del contratte, sard imputato all'affictuaric che si
bbbliga edpressamente a  sollevare il concedente da egni
?esyonsabilit& od adempimento di fronte ad Autoritd o a terzi.
ARTICOLO 2 - Fa parte del complegse aziendale concesso in
hffitto anche 1'immcbile in cui viene esercitata 1'attivitl
%ziendale, con relative aree di pertinenza, siteo in Maderata,
Frazione Villa  Potenza, via De Gasperi =a individuato
helltelaborato planimetrico che trovasi depositato pregso
1'Agenzia delle Entrate di Macerata Ufficio del Territorie,
Al  riguardo non trovano applicazione le nome wincolistiche
breviste dalla legge 392/1978 e successive modificazioni.
i’affitcﬁario dichiara di conoscers ed accettare Lo stato
dell'immobile in oggetto e 1la asua idoneitd allo svolgimentol
kell'attivité azlendale. Restano a carico dell'affittuario la
' rescrizioni gld impartite o c¢he verranne eventualmenta
dmpartite dallfAutoritd sanitaria, nonché 1'agsolvimento dagli
obblighi  comungue necegaari per 1l regolare svolgimenko
dellfabiivitd di che tratztasi.
In—consideraziona.del. fatto che- Liimmobile_adiblto-a-mattatoio
@ dotate di attremzzature ldonee per la macelliazione in catena
verticale (delle specie bovina, equina, suina ed ovicaprina),
degli impianti tecnologici per la produzione di acgua calda,
di. vapore, di aria compressa, 4i refrigeraziona rapida 2 di
celle frigo per stoccaggio carni, di imgianto cogtituito da un
sollevamento, da una grigliatuzra e da un accumulo con
miscelazione areata prima dell'invio in fognatura, di impiante
dolcificante ‘dell'acqua potabile, di impianti per lavaggio e
Getersione delle sale di lavorazione, di impianti di lavaggio
E disinfezione automezzi, d4i impianto di raccolta e deposito]
hel sangue, di cisterne di accumulo acqua potabile par;
davorazione e lavaggio dell'impianto e delle attrazzature,
L'affittuario dovrd dotarsi di akkrezzature ad uso manuale
ecessarie quali: coltelli, acciarini, pistole a proiettile
captivo, materiali ad uso corvente richiesti dalle normative

%ttrezzature avute in concessione alla macellazione di animali
i L} H r * 4 I i3 ) 1] I} 1] I3

bovini, bufalini, equin:, ovini, caprini, suini, ed al}
suacesalive trattamente dei prodotti e sottoprodottl  della




‘danno . atto...che —risultano  gii -intestati--alllaffittuarie if

macellazione, ed a svolgere tutke le incombenza necessarie
all'espletamento della wmacsllazione, secondo le modaliti e le
condizioni specificate negli axticoli che seguono.

La gsstisn=a dovrd essere effettuata sollevando la societd

& cme 3 da ogni respomsabllitd civile e ypenale
derivante dalla  stessa. Nell'tespletamente del servizio
lraffittuaric dovrd atténersi al rigido rispetto di tutte lei
disposizioni contenute Tnel presente contratto, delle!

disposizioni sanitaris e fiscali vigenti in materia, sotto la
Firezione e il controlle del competente Servizio Veterinaric!
della ASL 9, coadiuvando i1 veterinario per 311 correttol
Evolgimento della propria attivita.

L'affittuario dovrd provvedere ad ogni incombenza di legge
ksonerando la societa da ogni e gualsiasi
fresponsabilité penale a civile derivante dalla sua opera.
yella lavorazione dovranno essere osservakbe tutte le norm
aulla sicurszza del lavoratori, sui luoghi di lavero e
relativa disciplina previdenziale, sulla tenuca dei librﬂ
contabili, sulla =zenuta del registri di carico e scarico,
jsulle disposizioni concernenti l'autocontrollse di cui al D.lgs
155/97, sullo smaltimento dei ligquami e degli scarti 4&i
macellazione, sulle wmisure d&i proteziocne dalla encefalopatia
éspongiforme hovina e su guanto altro concernie la gestione dei
mattatoi. Il concedente dichiara che 1'immobile & in regola
con la normativa urbanistica e relativa alla sicurezza degli
dAmpianti.

ARTICOLO 3 - Subingresso nei contratii

4

%Per effetto del presente contratto lL'affittuarie non subentwil L

nei contratti stipulati per l'esercizio dell'azienda. Le partil

contracti stipulati nei confronti dei seguenti soggetti: APﬁf
Azienda Pluriservizi Macerata SpA, Italgas Pid SpaA, Telscom 7
Ttalia SpA e Znel Diskribuzione SpA.

Tutti gli  adempimenti e Lle spese relative ai suddetzi
contratti afferenti ltatzlvitd sociale contlnueramnc a restare
a carico dellraffittuaric per tutta la durata del presente
?ontratto.

ARTICOLO 4 - Rapporti di- lavorc subordinato

ﬁl concedente dichliara di non avers in corso rapoorti di
élavoro dipendenta.

Ltaffittuaric si impsgna ad csservare incegralmente e ad|
applicare in £avore del proprio personale tutte le norme del
contratto c¢ellective nazionale di  lavoro per 1 dipendenti
delle imprese del settors e gli accordi locali integracivi
allo stesso, in vigore nel tempo e nelle localitd in cul si
Evolge il servizio, anche dopo la scadenza del contratto
hollettivo e degli accordi integrativi, pur se non aderente
lle associazioni  stipulanti o receda da  gquest: =
indipendentemente dallaz mnatura arclgiana o industriale, daila
struttura e dimensioni dell'impresa stessa e da cgnl altra suy




e e B RARALA - 10— Vincolo—sanitario, - - per-atbestare-sta—la-presa-in

qualificazipne gluridica, =sconomica o sindacale.
L'atfittuario potrd avvalersi anche di personale qualilificato
nog dipendente che comungue dovrd essere in regola con le
Adigposizioni  previdenziali ed assicurative, La societd
4. Timane comungue estranea ai  zapporti ai’
lavoro tra l'affikkuario e il personale da questo dipendente,
L'af ittuario dovrda comunicare alla socisti
la persoma fisica responsaplile dello stabilimento e quella par
gli adempimenti in wmateria di sicurézsa nei luoghi di lavoril
‘di  cui al D. Lgs. n. 626/94 ed al D.Lgs. 81/08, il responsanlle
degll impianti e L1l responsabile delle caldais. !
L'affittuario & regponsabile del personale dipendente e

alla societa rnell'espletamento della sual
aCoivitd. :
Ltaffittuario, nell'assomare il se*vizio, 8i impegna ai
applicare e a far osservare ai dipendenti e collaboratori il
contemuts  delle vigenti norme d&i legge, sia in material
dgienico-sanitaria che giufidico—ammiristzativa, dil
prevenzione infortuni, &i sicurezza sui luoghi di lavore, =4
@gni altra  prescrizione attinente al gervizio avuto in
Jestione. ' :
L'affittuaric & vresponsabile della corrstta esecuzione del
gervizio di mattazione nonché dei damni, degli ammanchi e
delle manomisaioni, 41 guante a lui affidato dalla societdl
g dagli utenti in relazione alla macellazions

%e: conto terzi, ‘
;L‘arflttuarlo 2 tenuto 3  provvedera a tuttl guegli
adempimenti, concermenti la macellazione, divi compresi glii

risponde dei danni arrecati dallo stessc perscnale a terzi adi’

?onsagna degli animali che la restituzione della
solleavando  la  socistld da  qualsias
'réboonsabilibé sia neli confronti degli utenti che di quanti
altrl possa  chiamare in causa la societd concedente per danni
e penalitd riconducibili a fatt i colposi del Gestore. ;

‘affittuario &, inclire, obbl*gato, riapondendone in proorlo“
h contestare tempestivamente infortund, manomissioni, ammanchi
ed altre anomalie riscontrate negli animali in arriva e nella
carne in partenza nel confronti dei rispettivi proprietari o1
destinatari,
ARTICOLO 5 - Durata

@& durata del contratto & gtabilita dall'l novembre 2013 al 31
gicembre 2024, per cul alla scadenza essc sl intends risoltol

enza alcuna formalitd. j
| garanzia degll impegni assunti, fatti salvi i casi di
rigoluzione previsti, & fatto divieto alle parti di recedere
dal pregents comtratto sino al 331.12.2019, salve che dovesser¢
12l fratbtempo intervenire cause di scicglimento del consorzio
. Servizi. =
ARTICOLO 6 - Canone
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Sino al 31.12.201¢ 1'affittuariec versera al concadsnte un
canone di locazione pari a complessivi Zuro 60.000,00 oltre
IVA  {somma comprensiva anche dei canoni compengativi relativi
al periodo 1 luglio 2012 - 31 ottobre 2013 in cui l'azienda &
comunque  stata  nella  disponibiliti  dell'affiktuario);
attravexso canonl mensili pari a Buro 2.000,00 oltre IVA come
per legge e si fard carico delle spese di manutenzione!
ordinaria e straordinaria come di segquito indicate ail
%ucceﬁsivi art. 13 e 13-bis, !
Per 1l periodo dal 01.01,2015 al 31.12.2024 il canone di

affitto 3 fissato in Euro 46,200, 00
i(quarantase;mlladuecento/t}G) anaui oltre IVA come per legge.
El pagamento delle stasgso dovrid agsere effettuato

dali‘afflttnarlo mediante pagamento in via anticipata,
a*traverso bonifico bancazio, di canoni mensili pari a Zurc
3 850,00 (tremilacttocenteocinguanta/09} oltre 4iva come per
legge.

Il mancato pagamento di txe canoni mensili dard diritto al,
concedente di  ritenere risolto il presente contratto ai sensi

dell’art. 1456 c.c. (mediante comunicazione da parte del
concedente  di volersi avvalera dellsa risoluzione  dal
effettuarsi con lectera raccomandata con avviso di

ricevimento, con fissazione di un termine ad adempiers di 10
glornl dal ricevimento), salvo il risarcimento dei danni.
Tn  caso di risoluzione 1l'affittuarico & tenute allg
?estituzicme immediata dei beni costituenti l'azienda concesssl
in affitto, fatte salve le migliorie mel Erattempo apportate
dall'affittuarico 4n gquanto necessarie ed indispensabili al
mantenimento del bollo CEE per le quali lo stessc aff7ttua:1o
Ha ~dirditso Lalla—loroc.. timozione...—Ove la. rimozione. non. ‘osa!
poggibile, alltaffittuaric spebtevd un'indennitca pari al mlPOr:
prezzo fra lo spese ed il migliorato. v
Precisano le parti che per il pericdo 01701/2012 - 30/06/201;
il corrispettivo del cancne di locazione & stato determinatol,
considerando in cape all'affittuario tutte le spese di
manutenzione ordinaria e straordinaria eventualmente eseguite
gul complesso aziendale fino a tutto il 30 gilugmo 2012, anche
'se esaguite in periodi precedenti al 31/12/2011.
ARTICOLO 7 - Adeguamento sistema impiantistico esistente ail
£ini della depurazione dells acque reflue del mattatoio. |
A fronte del fatto che 1'impianto oggi esistente e costitulto
da un sollevamento, da una grigliatura e da un agcumulo con
miscelazione areata prima delltinvie in fognatura zon
arantisce una depurazions delle acque reflue, i)l concedente
#gcconsenta a che l'affittuario esegqua tutti gli inkervenki
%ecassari per adeguare L'impianto ad oggi eegistente come,
analiticamente  Illustrati nella vrelazione a firma della
iInterservice s.r.l. del 7.08.2013 al fine di realizzare ury
ciclo depurativo che consenta di abbatbere sensibilmente i3}

in  complessivi Furo 600,00 {seicento/00) oltxe IVA,



canone. annue dello scarigo in pubblica Ffognatura ad ogyi
pagato dall affittuario.
11 concedente 3i chbliga a rimborsare alltaffittuario
1'importo di  Euro 50.000,00 ({(cinquantamilaeuro/00) a fronte
della realizzazione delle suindicate opere e per tacitare agni
pretesa dell'affittuario medssimo in merito ai pagamenti dallc
%tesso dovuti all'A.P.M. Azienda Pluriservizi Macarata SpA.
Il pagamento dell'importo di Buro 50,000,00 (cinquantamila/00);.
Fvverri con le geguenti frodalita: '
- a fronte del fatto che l'affittuario deve ancora varsare al
concedente tutti i canoni dovuti sino al 30.0%,2013 per la
complessiva somma di Furo 30.600,00 (trentamilaseicento/00);
%ltre iva, tale importo verri trattenuto dallt'affittuaric in
cconto  del  pagamento della somma di Eu¥o 56.000,00
[(cinquantamila/00) dovuto dal concedente per le causali di cui
al presente articolo;
% quankto alla restante gomma di Bura  15.400,00
}{diciannovemilaquattrocento[ﬁﬂ) ancora dovuka dal concedsnte
all’affittuario, la stessa vexrd compensata con i canoni di
affitto dovutl dallv'affittuarie al concedente & relativi al
presente contrabtbe di afficto,
Liaffittuario gi obbliga a realizzare gli intevventi indicati
nel presente articolo eantre e non oltre il 31.12.2013,
?onsentendo- che liesecuziome degli stessi venga visionata
anche dall'Ing. Pagliari, consulente del concedente.
ARTICOLO 8 - Garanzie !
ﬁl concedente garantisce 1l pieno e pacifico godimento ded,
beni concessi in affitto e la libertd degli stessi da pesi,|
privilegi, sequestri e opignoramenti e dichiara che non

._“—m?sistonahghalla__data-;odierna-Lpendenzemaﬁéseali——4diretteauedme»

iindirecte} relative all'azienda.
Ltaffittvario dichiara di avers gid in consegna 1 eni
ostituenti 11 complesso azlendale, come sopra individuati,
A Eello stato d'uso, di manutenzione e di funmzionamento indicati
nelle foto descritbive sopra menzionate.
Llaffitcuario dichiara di a2ssere in possesso delle licenze efg
autorizzazioni amministrative attualmente  esistenti e
&ichieste dalle vigenti legyil per l'esercizio dell'azienda.
Il  concedente sl impsgna infine a sollevaze llaffittuarioc da
gqualsiasi responsabilitd per debiti, impegni ed oneri relativi
Fll'azienda affittata, nagcenti da cause anteriori all'inizio
gell‘affitto.
ARTICOLO & - Obblighi = facolti delliaffittuario.
L'affittuario, per tutta la durata del contratito, si obbliga:
- a gestire l'azienda con diligenza e a non compiere atti
intasi a dannegglare o pragiudicare la sua integritd; a
custedize e utilizzare 11 complesso aziendale in conformita
delle leggi e delle disposizioni, anche locali, che regolano
il suo funzionaments, won particolare riguardo alle norme
antinfortunisciche a antinguinamento;
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- & non modificarne la destinazione economica.

Il concedente autorizza sgin di'ora tutte le migliorie & le
trasformazioni necessarisz ed indispensabili al mantenimento:
del boilo (EE, le cul spess saranno totalmente a carico
dell'affittuario, senza pretendere i) ripristino dello stato
anteviore e riconoscendo alltaffittuario, alla scadenza del
presente contratto, una somma di danaro pari alla differenza
fra lo speso ed il migliorato. :
? a mantensre la normala efficienza commerciale ad
amministrativa dell'azienda; !
i- ad effettuare tutci  gli  adempimenti giuridici,
gamministrativi e fiscali che fossern rvichiesti dalla Legge o
dalle competenti Autoritd per l'esercizio dell'azienda;

§~ a stipulare (a proprie spese e per tutka la durata del
Fontratto} idonea assicurazione contro 1 danni che i beni
aziendalli dovesserc subire a causa 4di  incendio, scoppie e
furco, con  vincolo nella relativa polizza a favors del
concedente, per un  massimale non inferiore a Euro
4.000.000,00. A stipulare ildones assicurazione a garanzia deil
rischi derivanti da danni a persone e cose, provocati nelle
svolgimento delltazienda concessa in affitto, per un massimale
non infariore ad Eurce 2.600.000,00;

- a rigpettars 1 wvincoli, sinoc al 31.12.2014, imposti dalla
Commissione UE con la decisione CE € (2003) 3149 del 2/9/2003,
in parxticolare 1 quantitativi wmassimi dei capi che potranno
lessare macellaci anrualmenta, che, come indicato nella
suddetta decisione CE, sono i segquenti: ;
CATEGORIA ANIMALI NUMERO MASSIMO DI ANIMALI DA MATTARE
Bovini adulti 5.373

la violazione dei guali determinersbbe la richissta di
restituzione dell'aiuto di stato erogato in passato alla ditta
‘concedente.
Tl mancato rispetto dei suddetbi vincoli quantitativi da parte
dell'affittuario determinerd  1'immediata  risoluzions del
vontratte ed {1 risarcimento dei danni nonché la wefusione di
Etutte le spese causate alla societd Ce.Ma.Co. S.R.L., anche
huelli conseguenti ad una eventuale richiesta di restituzions
dell'aiuto di stato n. 741/2001.

garanzia di ura eventuale richiesta di restituzione del
suddetto aiubtoc di stato per cause imputabili all'affittuario,

lraffittuario medesimo 81 obbliga & tenere indenne il
da eventuali prstese patrimeniali avanzate
nel confronti di quest'ulbimo anche relative alla restituzione

bi parte dell'aiuto di stato n. 741/2001.

%nche dopo il 31.12,2014 i} Servizi verserd quale

MNell'ipotesi din cul { suddetti wincoli dovessero pexdurare

fbellio 23 R .
Suini 1.587 -

)

TOTALE 7.723

canone di  affitto mensile la sowma di Euro 2.000,00 oltre IVA
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come per legge;
- A comunicare per iscritto alla Ce.Ma.Co. S.R.L. entro il 20
del wmese successivo, con pericdicitd mensile, a decorrere
dalla data di stipulazione del presente contratto di afficto
d'azienda, adeguaty proapetto riepilogativo che indichi per:
ciascuna spacie animale i quantitativi di unitd macellate neli
mese di riferimento della comunicazione e i quantxtatzv; d1
unlta macellate complessivamenta nell'anna in corgaq;
- a wonitorare i quantitativi di unitd macellaté nella
frazione d'anno trascorso, rispetto ai limied. impogti dalla
VE, e pianificare l'attivitd di macellazione in modo tale che

un eventuale periode di sospensione dell’atcivitd, necessario

per il rispetto di tali limiti, non superi in ogni caso la
durata di 50 giorni continuabivi;

§~ alla gestione del servizioc di wattaziene comprese tutte le
procedure ad esso inerenti di tipo opérative, fiscale e
dglenico sanitario;

f- allapertura = chiusura, vigilanza e custodia dello stabile
ﬁelle giornate di macellazione;

- alla pulizia delle superfici esterne, pulizia dei locali e
delle attraegzature mobili e figse, delle pareti e dei
pavxmenti ¢ alla loro disinfegione a norma delle vigenti norme
sanitarie; |
- alla oura del verde presente nelle ares esterne
pertinenziali;

- alla mattazione dei capi bovini, ovini, suini ed altri capi
khe verranno auterizzacl dagli organi competen 1ti, secondo le

wigenti normativae e procedu*e,
- alle operazioni di carico e scarico degli animali wivi

mattati alle sedi di distribuzione e di vendita al dettaglioc;
- all'uso di appositi D.P.I. (dispositivi di orotazlone
individuale) ali sensi del necreno WMinisterc Sanita zm
settambre 2000 allegatoe IV; :
- allio smaltimento dei matariali a kasso rischio, alte rischio
ad a vischio specifico (BSE);
- all'autocontrollo e HACCP ai sensi del D. Lgs. 26 maggio
1997 n. 153; -
- oa garantire la pill vasta utenza pubblica;

- alla wvigilanza sgul rispetto delle condizioni dgienico-
sanitarie prescritte dalle vigenti  disposizioni di
qunzionamento dei pubblici mattatei, compresa la vigilanza
sulla presenza di animall indesiderabili;

i~ a FLornlre assistenza al Veterinario della A.2.1L. compeatente
pev la visita e la bollatura degli animali e delle carni;

- alla pulizia dei c¢orpl macellati per Llottenimento delle
‘“carcassa“ come definite dalla Direttiva GCEE 91/287;

- alla geatione e pulizia delle celle frigorifere;

§- alla comunicazione, entro il 20 di cgni mese, alla sccietdl
., delle statistiche ralative al capi




macellati, con cadenza trimestrals ed annuale;

? alla tenuta e compilazione dei registri e delle scritture
pravistl dalla normativa sanitaria e dal gexvizio veteripario
Fn mataria;

i~ al trasporto delle carni dal mattatoio agli utenti che potri
avvenire * a cura degii ubtenti stessi o a cura delltaffittuario,
‘seconde le vigentl norme igienico sanitarie ed essere
?ffettuato con mezzi e contenitori appositamente attrezzatl e
destinati esclusivaments a tale uso e riconosciuti idonei ai
%ansi di  legge, dotati delle necessaries autorizzazioni,

Lfaffittuario dovri comungue  essere  provvisto  delle)
i ttrezzature per il trasporte delle carni macellate. |
A societd - non assume alcun onere o

responsabilitd per garantire la qualicd delle carni; _
i~ a sostenere tutte le spese per la fornitura dell’energia

eletcrica, riascaldamento, acqua, spese telafoniche,!
Fepurazione, fognature, smaltimento rifiuti urbani,
smaltimento scarti di macellazione e quant'altro connesso alla
gestione.

Lraffittuaric, sotto la  preopria  responsabilitd, potxd

Ammetiere nell'azienda nuovi dimpianti fissi per il processo
broduttive senza il preventivo consenso scritte  del
concedente, ma dopo aver acgulsito il parere favorevole del
Servizio Veterinaric della ASL 4di Macerata, e senza il
ripristine dello stato anteriore.
Piversamanta da quanto previsto nel precedente contratto non
rientra nel presente affitto drazienda la parte del texrena
Leminativo giiz evidenziata in giallo nel precedente contratto
el 18 maggio 2005 che nella fattispecie risulta essere area
. Vﬂh_“fn_m___m_%ventekmﬁdestinazione-mwediiicabilaq”che .ritorna.. nella .pisna; ..
Fispcnibilité della sccietd concedente,
TICOLO L0 - Fornlbura del sexvizio
1 servizio dovrd egsare svolto per un minimo di tre gicmni a
ettimana e per almeno 5 ore gioxnaliere.
n accordo con la societd . 4ie.n. e il Servizio
eterinario l'affittuario & tsnuto:
a fissare 1le modalitd e gli orari di accetrtazione degli

G

) fisgsars l'orario e i gicxni di macellazicne;

} ad applicare nella macellazione lo standard di lavorazione
ravisto dalla normativa CEE;

a comunicare tempestivamente eventuale interruzione della
acellazione dovuta a cause di forza maggiore. Stante la
aratteristica di servizioc pubblico dovrd essere garantita la
ontinuicd del gaxvizio, senza arbitrarie interruzioni;

a garantire la macellazione speciale d'urgenza, previa
uwterizzazione del servizic vetsrinario competente, nelle 24
re della giornata sia feriale che festiva.

TICOLO 11 - Interruzioni

tattivicd di  eattazione non potrd essere interrotta se nonl

—
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--brovvede -alla -eliminazione-delle cause ¢he—hanno-originate-1a

per motivi di forza maggiore legati alltemanazione di legqi
ﬁello stato o regionali. In caso di interruzione dell'attivits
Ba parte dell'affitcuario per motivi arbitrari dello stesse e
senza giustificato wmotive, da convalidarsi da parte della
societd < L'affittuaric stesgo dovzd comumgue:
provvedere 2l pagamento del cancne pattuite 4di c¢ud all'art. s,
Le interruzioni totali del sexvizio per .cause di forzal
maggicre neon danno luogo a responsabilitd alcune per entrambs
e parti
La sacieta 4 R.L. si riserva la facoltd di risclvers
il contratto qualera vanisse revocata 1'autorizzazione
anitaria all'esercizio del mattatoio e comunque in ogni altzo
aso in cui la societd - R.L. decida di interrompere
a erogazione del sexrvizio di cui trattasi.
ARTICOLO 12 -~ Controlli
La society : - -7 .L. 81 riserva il diritto in gqualsiasi
monento, di effettuare o di fare effettuare controlll nei
3ocall 4l mattazione, per verificare la corrispondenza alle
norme stabilite nel contrateto e di legge. @Gli organismi
preposti al controllo sono. ¢li amministratori della societa
h S.R.L. e 1 responsabill del Servizio Veterinario
della ASL 9 di Macerata ed i competenti servizi di Igiene
Pubblica, ognuno  per le proprie cowmpetenze., I controlleo pud
avvenire in qualsiasi momento senza preavviso.

Qualora, all'esito  del controilo, ge ne ravvisasse la
recessita, ia societd 5.R.L. fard pervanire
éll'affittuario, rer  iscritto, le osservazioni e le

@ontastazicni rilevate degli organi di controllo. Se entro 10
giorni dalla data della cominicazione 1'affittuazio non

isegnalazione o nonr si adegua al rilievi mossi, la socletdl
i LR L, LoOLrd adottare le misure c¢he riterri
opnortune compreﬁa la risoluzione del contrakto.
ﬁel caso 1in cui 1'affittuario, durante il corso di validita
del presente conkratro, a gseguito di formale diffida, senza
giustificati motivi, non esegua il serxvizio par conto terzi o
pon lo esegua in mode regolare e completo, la societd
: o secondos le  necessitd del caso, pud
provveders ad assicurare la continuitd del sexvizio, anche
ricorrendo a prestazioni di terzi.
P carico delltaffittuario gestore gravano tutte le spese ed]
ogni altra passivitd derivante dalle suddette inadampienze e
dai provvedimenti che la societi S.R.L. sia 3tato
costretta ad adottare di congeguenza,
ARTICOLO 13 - Custodia ¢ Manutenzione della struttura
Ltaffittuario si avvale dei locali, delle attrezzature e degli
impianti messi a sua disposizione dalla gocierd (
S.R.L. fin dalla scipula del precedente contratto.
Llaffitbuario si impegna a farne un uso corretto, responsabile
a dqllgente, rigpondendo di egni danno causato da imperiuia,




negligenza, imprudenza o, comungus, non imputabile al normale
esercizio, al regolare use o a cause di Forza maggiore.
L'affittuario ha 1l'obbligo di wigilare e custodire tutte
dguanto pressnta alltincerno della zona vrecintata, viferita
alla struttura ed alle attrezzature presenti al momento della
consegna ed eventualmenta a tutte quelle successivamente
putorizzate e comuncgue computate fra quelle fagentd parte;
Fall'immobile stesgo,
Le gpese per la manutenzione ordinaria e straordinaria del
complesso  aziendale, costituito  daglli idmpianti e dalle
attrezziture, rimane a carice dell'affittuario, che la
eifettuerd nel pid breve tempo possibile, senza pregiudicare
la funzionalitid della strutbura e delle attyezzaturs in sgsal
presenti.
Per manutenzione ordinaria si intendono le operazioni di
rinnovo o di sostituzione degii elementi di finitura degli
edifici, nonché tutti gli interventi necsssart pey mantenere
in  efficienza gli impianti tecnologici, con materiali e
‘componenti analogni a quelli esistenti. , !
L'affittuario dovrd eapletare un'azione sostanzialmente di
buona conduzions, controlle impianti, compresi i materiali
diuso, e riparazione dell'esistente,
% mero Litolo esemplificative, tra llaltro si evidenziano:
Manutenzione delle attrazzaturs:
&onsiste in tutte quelle operazioni necessarie al mantenimente
[funzicnale delle attrezzature atte al servizio di maktazions,
%cuoiamento, deviscerizzazione; le opervazioni d4di cui sopra
pwengone effettuate in sale separate per specie di animali,
Bovini, Ovini, Suini, e convogliate nelle celle frigorifara,
-——-—gingolarmente-attivate. da-gruppi-esterni,—
pManutenzione centrale termica:

Consista nel contrelle  funzionale della caldaia  di

riscaldamento acqua; nel controllo del compressore per la
4 produzicne di aria, contrelle  delle pompe di mandaka

aeli‘acqua ¢ dell’autoclave; verifica pericdica dell'impianto

Entincendio, tutto s=econdoe 1 manuwali Eorniti dalle case

costruttrici e disponibklli in loco.

I locali, le attrezzature e gli impianti avuti in consegna

dovranno incltye assere tenuti, a cura e apege dsl Gestore,
nel pieno rispetto delle normme iglenico-sanitarie ed in bucno
prate di congervazione e di pulizia.
Sono a cavico delltaffittuario tutti 1 costi e le spese
@ientranti negli oneri ordinazi di gestione, compresi i
prodotti detergenti, chimici e disinfectanti necessari per la
wanificazione dell'impianto.
E' fatto divieto di introdurre materiali o sostanze che
possano arrecars danni o pericole ai locali stessi, alle cose
ed alle persone. :

L'affittuario si impegna, per quanto riguarda gli impianti,
icrattandosi di impiantistica di rilevante cowplLessita




tecnologica e di notevole importanza funzionale e gestionale,
ad assicurare la manutenzicne con yersonale proprio e anche,
8@ necessaric, atiraverso convenzioni con ditke specializzate
in possesso di adeguate Gualifiche. -
Ltaffittuario, oltre ad utilizzare 1le attrezzature e gii
impianti affidatigii dalla sccieta dovra,
dotarsi di tucei i mezzi e le attrezzature necessarie perd
assicurare 1l servizio di macellazione cosi come richiestao
dalla legge e dal presente capitolato; tali attrezzature o
dmplanti rescano di propristd dell'affittnario.

‘affittuario  in  relazione all'immocbils ed all'arvee dil
Eertinenza si Fard solo carico della manutenzione ordinaria.
A titolo egemplificativo, tra 1'altre si evidefiziano, le spage
A carico dell'affittuario:

) Aree di pertinenza:
Eulizia del piazzale antistante e circostante Ivimmobile,
compresa  l'eliminaziome delle erbacce, la cura delle aree
pexdi, comprese il taglic dell'srba e la potatura di alberi e
arpusti, la pulizia delle caditois, liotturazione delle buche
che si dovessero evidenziare sulltasfalte, la sistemazione
?ella breccia nella zona di szecarico animali; controlle de%
‘cancello di ingresso che sia sempre sufficientemente:
scorrevole ad eventualmente renderlo tale; contrelle della
recinzicne che sia sempre efficiente & etabile, con
Sostituzione di parte di essa nel caso in oui venga rovinatay
per cause accidentali, i
2) Manutenzione delloc stabile: §
Pulizia dei locali adibiti a stazionamento degli animali vivi,
COMPreso lo smaltimento delle deiezioni solide dalla

mattazione ed al transito delle carni morte, gontrollo degli
infigsl con  sostituzione dei wvetrli e parki di  chiusural
rovinati, controllo delle norte, dei sistemi di apertura e
chiusura, gia esterne che interne, imbiancature ded locali
interni almeno una wvolta ogni tre anni, ripristino della
aioliche eventualmente scollate, ripristino degli intonaci
ventualmente divelti per cause inerenti la lavorazione of
danni  accidentali, controlle® delle coperture e dei canali di
%ronda con  lfeventuale ripristino funzionale da otturazicne e
@ostituzioue 4l quelli ammaccati vper cause accidentali;
controllo dell'impiantc elettrice e di  illuminazione, con
sostituzions delle lampade ed apparecchiature non funzionanti;
nontrolls dell'impianto idrico con sostituzione com
sostituzione dells apparecchiature non funzionanti.

Hell'inventario &i consagna  degli implanti, dei macchinari e
helle attrezzabure, & gtato verificato congiuntamente, dali
: hiew.  S8.R.L. e dall'affittuario, lo state d'use dei
redesi-mi; aventuali interventi ¢he  dovessero  rendersi
necessari  sono totalmente a carico e cura delltaffittuarict

nche per 1 periodi precedenti al 30/6/2012.

coneimaia,- -pulizia - glornadiera-di-tubbi—$-docaki-adibiti-allal -
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- -OVVEYo —par--ecgassiva-onarosibi-dells -manutenzioni-a-carice.dell

Nel c¢ase in cui la soccimtd ¢ ; 3.R.L,. nel corse del
presente contratto, dovesse scilogiiersi, trasformarsi o subire
incorporazioni, la manutenzione stracrdinaria del complessc
aziendale, coscituito dagli impianti e dalle attrezzature,
@8ard ad esclusivo carico della concedente.

ARTICOLO 13 bis - Manutenzione ordinaria e straordinaria della
gquidevia. :
Le spese ordinarie per la manutenzicone delle manovig
nacessarie per i} trasporto intemzno delle carni macellate e
per 1la refrigerazione degli animali sono ad esclusivo caricc
dell'affittuario.

In  relazione, invece, alle oapese straordinarie che si
lrendessero necessarie esequire sulla guldovia per un totale
dissesto della medasima, ler steasse saranno concordate
prevencivamente f£ra 11 concedente e L'affittuario anche in
relazione agli eventuali eshorsi economici da affrontare; pey
llammontare di  tall esborai le parti si accordersnno sulla
misvra della ripartizione.

ARTICOLO 13 ter - Verifica annuale congiunta degli interventi
i manutenzione straordinaria,

Ta societd S.R.L. e l'affitruario stabiliscono che
annualmente verrd esequica in contraddittorio fra le parti un
Rocertamento tezo alla wverifica degli interventi  di
manutenzione  straordinavia da  apprentare affinché  sial
garantito il mantenimente nel tempo delle status guo 48
dell'efficienza del complesso aziendale.

ARTICOLO 13 quater - Risoluzione per eccessiva onerositid

Ferr gopraggiunta e constatata inadeguatezza dell'immobile e
degli implanti, da imputare a caso fortuito o forza ma.ggioref

b o

{ e & guesta viene espresgamente rigonosciuta la
facolta ({alternativa) di vrecedere dal presente contratte,
pvvera, 4i richiedere di scomputare le spese qui previste, dai
canoni di  locarzione, fino all'effettivo ammontare delle svese
Eostenute. La facolta di recesso riconoscluta al .@
dovrd essere comunicata wper iscritto con raccomandata A.R. o
Fon telegramma alla ¢ ~.R.L. almeno 30 gioxnl prima
dalla data di recesso, La facoltd di scomputare le spese qui

revigte dai canoni &1 locazions, dovrd essere comunicata al

CE.MA.CO. S.R.L. entro 10 giorni con le stesse formalitd; se

nei successivi 20 ~i~rni, decorrenti dall'avvenuta
comunicszimne, la e 2.2 L. non fornirda alcuna rispesta
al r --w. il diritto di recesso sard parfezionato.

ARTICOLO 14 Migliorie

Ltaffittuario apporterd tutte le migliorie indispensabili al
Eantenimento del bolle CRE che si rendesserc necessarie nel
corse della durata | del contratto relativamente alle
attrezzature ed agli impianti. Per dette wmigliorie, in caso di
rigoluzione del contratto per qualaslasi causa o cessazione del
kontratto {par decorso  del temge o par altra causa)l




lraffitcuario consarva il diritto alla leoro rimozione, senza
alcun obbkligo di riprisrine dell originario stato dei luoghi.
Ove la rimozione non fosse possibile o troppo onerosa per
1raffittuario, lo stesso ha diritto ad una indennita pari al
mlnor Prezzo tra lo speso ed il migliorato. :
ﬁRTICOLO 15 - subaffitto

Ltaffittuario potvd  concedere a terzi l'uso dei beni:
aziendali, previo il consenso scritte del concédente, pena
l'immedlata riscluzione del prasente contratte ed i1
;?LsarClmento dei danni e delle spese causati alla societa
3

ARTICOLO 16 - Concorrenza

gl concedenta si obbliga, per tutta la durata del conbratto, a
pon svolgere nel Comuna di  Macerata, in proprio’ o tramite
altra impresa o ente societario  di cui sia - socio,
Pmm*nistvatore 0 dirigente, attivitd corcorrente con quella
Fsercxtata ailltinterno dell'azisnda concessa - in affitto odl
ddonea a sviarne la clientela. T ' |
ARTICOLO 17 - Immissione nel Possesso
L'affittuario dichiara di avere nella materiale dlsnonlballta,
11 complesso ded beni costibuenti 1t azzenda concessa Ln
affitto. )
ARTICOLO 18 - Riconsegna dell'azienda
Al momento delia risoluzione del contratto, derivante da
scadenza  del termine o da ogri altra causa, liaffiituarioc sar?
tenuto a rastituire I beni e 1la attrezzature, di proprieri deﬂ
Eoncedenta, che compongono ltazienda, nello stato in cui si;
trovano, salvo lo jus tollendi o, im caso gontrario, iﬂ
diritto dell'affictuaric di vedersi corrisposta un'indemniti

perm;la-~differenza~€ra«le-sommeAspesene—ia;mig%ieriehapportat%ww

in quanto indispensabili e necessarie al mantenimento del
bollo CEE, :
i‘affittuario dovrda rwestitulre i Jogali, la attrezzature, glii
impianti, alltatto della scadenza o in caso 41 risoluziocne delf
bresente contratto o 4 recesso dallo stesso, nello stato ini
cui 8i trovano, salve il normale deperimentc, comunque con i
%equisi:i necessari e indispensabili al mantenimentc del bolle
CEE. Anche in guesto caso valgono la regole szopra avidenziate
cirea le migliorie apportate dall'affittuario: lo jus tollendi
= esercitadbile solo se non incide sul complesso aziendale ini
%uisa tale da rendere impessibile il riconcscimento dal bollel
CEE. Nel casc in cui 1o jus tollendl non sia percid
nratiudbile alltaffittnario & riconosciuta una indenmita pari
al minor prezzo fra lo speso ed il migliorato.
% affittuario si impegna altresi ad attivarsi per consentire
4.1 ritorne in capo al concedente delle licenze. e/o
utorizzazioni amministrative attualmente  esistenti e
ichieste dalle vigenti leggi per l'esercizio dell'azienda.
e partl stabiliscene che ai fini Fiscali e civili le quote di
mmortament o dei beni inclusi nel complasso aziendale




continueranng ad essera calcolate e deducibili nella
determindzione del reddito della ditta comcedente.

ARTICOLO 19 -« Contratti in corsd alla ceszsazione

Tutki i debiti e crediti e turti i contratti in corse alla
cessazione dell'efficacia del presente accordo continueranuo C
Eavcrﬂ e contro l'affittuario e non vengono trasferiti alla
concedente Egli ne assume integralmente la regponsabilita. i
ganno eccezione i contratti di cui alltart. 3, comma 1. :

i ulla sard dovuto dalla concedente psr eventuale avviamento. !
- Risoluzione

TICOLO 20
;2 seguenti infrazionl danno alla societd -

iritto di risoluzione immediata del contratto:

}  ucilizzo ripetuto di lavorazioni non conforml alle norme ed
al prasente contratto;

} grave intossicazione alimentare;
E} in caso di frode, di grave negligenza, compreso l'abbandonc
E la sospensions del servizio senza giustificato motive per unl
&eriodc superiors a 10 (dieci) giorai, di con_ravvenz*one;
nell'esecuzione  degli obblighi e condizioni contrattuali.l
Costituisce giustificato motivo la sospensione del servizio
disposta per rispettare il vincolo quantitative imposto dalla

E sino al 31.12.2014 ed indicato nell'art. 9 del presentd
%ontrattc. Tale sospensione del servizio non dovrdi in nessus
‘caso  essere superiore a  §0 {sessanta} glornl annuil
%ontinuativi, pena 11 diritto della R.L. a

chiaders la riscluziona del presente contratto;

d} S mancato pagamente  del  canone  per n. 3 mensilitd
lwongecutive;
€} nel caso in cui si pexda 1l riconoscimento al bollo CEE pex;
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gause - Imputabili-al. € . -SBayvigip .
i£) revoca dell'autorizzazione sanitaria ail! eserc1210 del
mattatoio per cause imputabili all'affittuario;

g) mancato rispetto del vincolo della UE sino al 31.12.2014
31nd1cato nallfart. 9 del presents contratto e conseguente
irevoca dell'aiuto di stato ottenuto;

)  sopraggiunta e constatata inadeguatezza dell'immchile &
delle sue pertinenze per la prosecuzione dell‘tatbivitl.

Sard congiderato inoltre motivo di risoluzione contrattuale
1 apertura efo lrassoggettamento ad una delle procedurs

Eoncorsuali a ¢garigco dell'affictuario, o in caso di messa in

liquidazione di quest'ultime. La risoluzione opera con uni
preavviso soritto di dieci giorni a mezzo raccomandata A.R.
ARTICOLO 21 -~ Controversie

Eventuali controversie che dovesserc ingorgere tra societil
£ .-, S.R.L. e affittuario, relative all'esecuzione degll
obblighi derivanti ¢&al prasente contratto, saranna deferite
alla competente autoritd giudiziaria.

ARTICOLO 22 - Spese

Le gpzgse del presents atko sono a carico di entrambhe le parti
al 50% clascuna,




ARTICOLO 23 - Il presente

Registro in misura fissa (art

quante saggetto ad I.V.A.

dal ©.P,R. 23.10.1972 n. 833,
dei Zabbricati & inferiore.
valors dell'azienda affittatsa,
%RTICOLO 24 -~ ATTESTATO DI PRE

La  parte concedente consegua alla parte affittwaria gli

attestati di prestaziong ene

E.mTi., redatti dal Geom. Giulio Malatesta in data odiern ae

relativi all'abitaziena dsl
attatolo adibika ad usoc uf
@ssende  pessibile redigere
porzione di mattateio in c
produttive non =zssendo in e
tal proposito la parte affit
6 comma 2 ter del pD.Lgs,
hnformazioni 2 la doccumenta
ordine alla prestazicne

i

A/3, R.C.E. 222,08, ILa part

pttestati di prestazione ensrgetica si  allegano sotts lai
Sttera "A" omessane la lettura pér concorde rinuncia delle
arti. T fabbricati sono dfstinti ab €.7.: di Macerata al
Foglio 14 n.ri 145/7, cat. D/7, RCE 28882,80 e 0. 145/8, cat.

atce 2 soggetto ad Imposta di
.40, D.P.R. 26.4,1986 n. 131}, in
ail sensi dell’art.3, comma 2, n.l

precisands che il valors normale

al 50% {cinquanta per cento) del:

STAZIONE ENERGETICA ;
rgetica di ol al D.Lgs. 1%2/05 &
sustede & alla porzione del

ficl 2 servizio dello stesso {non
I'attestato relativaments alla

ui =i gvelge il normale ciclel

ss0 presenti impianti termici); a
uaria di& atto, ai sensi dell'art.

182/2005, di aver ricevuto le
zione (compresi gli attestabi) in
esherxgetita degli edifiei. Tali

& locatrice dichiarano ¢he i daki!

katastali e le planimetrie depositate al Catasto sono conformi
allo stato 48i fatte dai beni secondo le norme vigenci in

materia catastale.

fetto, approvato e sottoscritto ;

- --—-AN.ORTIGINALE _FIRMATO.:.. -

g:cerata, 11 25 okttobre 2013,

PERTORIO N. 32408

l AUTENTICA DI FIRMA
r REPUBBLICA ITALIANA
N fertifico 1o sottoscritto prof, ENRICO DAMIANI, ©Notaio in

Civitanova WMarche, igeritto

Distretri Riuniti di Macerara e Camerine, che i signori .4

f]t.a"r..f Ak e nakto a

domiciliato in Macerata, frazione -Villa Potenza, via De
Gasperi n. 75/77, quals Amministratore Delegato e legale

rappresentante con poteri di firma della societd - 1.
8.R.L." con sgede in Hacerata, frazione Villa Potenza, via De
Gasperi n. 73/77, in esecuzione della delibera assembleare

hell'ﬂ 8gosto 2012 conservata agli atki della societd e

ST Tz nato a

| -y

domiciliato in Macerata, via Carducei n. 20, quale Presidente
Fel Consiglioc Direttivn e Yesala ranmpresentante con poteri di
i

irma Aql o vy

0 " con sede in Macerata, via Carducaﬁ
n. 20, in esecuzione deiia delibera asgembleare del 22 ottobre

?013 consarvata agli atti

RACCOLTA M. 14175

presso il Collegic Notarile dei

Macerata 11 11 dicembre 1942,

Recanati 11 5 dicembre 1959,
N

del ceonsorzio, cittadini isaliani




della cui identitd personale qualifica & poteri ioc Notaio sono
certo, hanno appasto con: me Notaio la propria firma in mia
presenza & vista a margine dei oprimi sette ed in calce
all'ottavo dai complassivi fogli di cui & composta la
superiore gorittura privata, e sugll' allegate "A", previa
lettura da me datane alle parti dellfatto ed omessa quella
Begli allegati, essendo le ore diciotto.

Macerata, nel mic studio secondario in Via Carducci n. 67, LI
?5 (venticingue} Ottobre 2013 (duemilatredici). i

?K ORIGINALE FIRMATO: ENRICO DAMIANI NOTAIOQ (SIGILLO).
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