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TRIBUNALE ORDINARIO DI VERCELLI
AVVISO DI VENDITA TELEMATICA ASINCRONA

Nel procedimento civile n. 65/2023 R.G.E.

I Professionista Avv. Rodolfo Viazzo delegato dal G.E. Dott.ssa Annalisa Fanini con
ordinanza di delega in data 23 gennaio 2024 cx art, 591 bis C.pC.;
viste 1'art. 490 c.p.c. nella nuova formulazione e visto 'art. 161 quater disp. att. C.p.c.,
nonché visti gll artt. 569 e seguenti o.p.c.,

| AVVISA
che il giorno 11 febbraio 2025 alle ore 12.00 in Vercelli, alla Via Gioberd n.c. 62 ptresso il
proprio studio s procederd alla vendita telematica asincrona tramite la piattaforma della

societa “Edicom Finance Stl” attraverso il pottale www.garavirtuale, it del sepuente benc

Immobile, meglio descritto in 0gni sua parte nella consulenza estimativa in attt, nel
tispetto della normativa regolamentare di cof all’art. 161-ter disp. att. c.p.c. di cui al
decreto del Miniztro della Giustizia 26 febbraio 2015 n, 32:

LOTTO UNICO

nel Comune di BORGQ VERCELLI (VC),
Per Ia piena ed intera proprieta:
in Via Vigone n8/A, complesso edilizio con accesso unico carraio/ pedonale dalla via
Vigone n&/ A, composto da due fabbricati residenziali soprastanti aree di corte esclusiva e
verde privato esclusivo, nel C.T. al foglio 23 particella 69 c.u. di are 5,90 {cinque e no vanta)
confinante con viabilita pubblica (via Papa Giovanni XXII!), particelle 71, 346, 139, 67 ¢ 66
del foglio 23 del C.T., ¢ precisamente:
bene 1,
a)fabbricato in Hpoiogia “in manica” Elﬁfatn 2 due piand fuori terra con affaccio sulla via

Papa Giovarmi XXII e sull’area di corte costituito da due unifd autonomamente

utilivzabili Jdi cul

KL__

/



Dal piano terrenc accessibile divettamente dall’area di corte suddetta, abitazione COmposta
da ingresso/ soggiorno, cucining, bagno, camera da letto e ripostiglio sottoscala;

Z}al piano primo: con accesso dall'area di corte suddetta tramediante atrio e vano scale,
abitazione composta da open space adibifo a soggiome ¢ cottura con ampia scala a.
chiocciola di accesso al sottotetta, annessi antibagno ¢ bagno; e

al piano sottotetto mansardato: Iocale d'ingresso dalla scala a chiocciola e analogo open
space aerato ed illuminato da quattro abbaini e adibito a camera da letto, annessi bagno ¢
piccolo vano in cui 2 installata la caldaia gas murale (entrambi aerati ed illuminati da
tinestre 2 filo tette con apertura a _'vasistass. Il sottotetto mansardato non possiede
caratteristiche di altezza al colmo ¢ all'imposta tall da renderlo abitabile od & solo
utilizzabile yuale ripostiglio come previsto dalla Cone. Bd. 91,/1992,

b)fabbricato in corte autonomamente utilizzabile, edificato a confine del lotto e quindi con
affacciv sull’srea di corte ¢ sull’area a verde private posta a sud, clevato a due plani f.t. di
cui:

3}-al piano primo, con accessa dall’area di corte suddetta tramediante atrio e vano scale,
abltazione composta da: ingresso e salotio, soggiorno con balcone verso corte, ripostiglio,
disimpegno, cucina, due comere da letto ¢ bagno, tutte con affaccio su haleone VEerso area
verde privato a sud. .

4)-al piano ferreno: Iocali accessori accessibili dailatrio scale, e precisamente: studiolo,
lavanderia ¢ cantina, autorimessa doppia con accesso carraio dalla corte ¢ ripostiglio,
direttamente collegati alla suddettn abitazione Boprastante e all’area verde privato verso
sud a mezzo gli accessori predetti. |

Limmobile non risulta realizzato in regime di cdilizia residenziale pubblica
convenzionata e agevolata ¢ finanziata in tutto o in parie con risorse pubbliche, can vincol
ancora vigent a carico del proprietario. |

bene 2:

ajfabbricato in tipologia “in manica” elevato a due plani fuori terra con affaceio sulla via
Papa Giovanni XXIII e sull'area di corte costituito da due unit autocnomamente
utilizzabili di cui:

1)al piano terreno accessibile direttamente dall’area di corte suddetta, abitarione compaosta

W

da ingresso/ soggiorno, cucining, bagnoe, camera da letto e ripostiglio sottoscala;



Z)al piano primo: con accesso dall’area di corte suddetta tramediante atrio e vano scale,
abitazione composta da open space adibito a soggiorno e cottura con ampia scala a
chioeciola di accesso al sottotetio, annessi antibagno e bagno; ¢

al plane sottotetto mansardato: locale :d’mgresr-:ﬂ dalla scala a chioccicla ¢ analogo open
space aerate ed illuminato da quattro abbaini e adibito 2 camera da letto, annessi bagno e
piccole vane in cul @ installata la caldaia gas murale (enframbi aerati ed illuminat da
finestre a filo fetto con apertura a vasistass. Il sottotetto mansardato non possiede
caratteristiche di altezza al colmo e all'imposta tali da renderlo abitabile ed & solo
utilizzabile quale ripostiglio come p’i‘ﬂﬁﬁﬁﬂ dalla Conc. [d. 91/1992.

bMabbricato it corte autonomamente u_tﬂizzabiln:; edificato a confine del Iotto e quindi con
affaccio sull’arca di corte e sull’area a verde privato posta a sud, elevato a due piani f.t. di
cul: .

3)-al plano prime, con accesso dall’area di corte suddeita tramediante atrio e vano scale,
abitaxione composta da: ingresso e salotto, soggiorno con balcone verso corte, ripostiglio,
distmpegnoe, cucina, due camere da letto ¢ bagno, tutte con affaccio su balcone verso area
verde privato a sud.

4}-al piano torreno: locali accessorl accessibili dafl’atrio seale, ¢ predsamente: studiole,
lavanderia ¢ cantina, autorimessa doppia con accesso carraio dalla corte e ripostiglio,
divctiamente collegati alla suddctta abitazione soprastante ¢ all’area verde privato verso
sud a mezzo gli accessori predetti. |

bene 3

a)fabbricato in tipologia “in manica” elevato a due piani fuori terra con affaccio sufla via
Papa Glovanni XXII e sull'arca di -covte costituito da due unild autonomamente
utilizabili di cut: |

1}al pianc terreno accessibile direttamente dall’area di corte suddetta, abitazione composta
da ingresso/soggiorng, cucining, bagno, cameta da letto e ripostiglio sottoscala;

2lal pilano primo: con accesso dall’area di corte snddetta tramediante atrio ¢ vano scale,
abitazione composta da open space adibito a soggiormo e cottura con ampia scala a
chiocciola di accesso al sottotetto, anncsst antibagno e bagno; ¢

al piano sottotetto mansardato: locale ﬂ’ingﬂ:ﬂﬁf} dalla scala a chiocciola e analogo open
space aerato ed illuminato da quattre abbaini ¢ adibite a camera da letho, annessi bagno e

piccolo vano in cui é installata la caldaiz gas murale (entrambi acrafi od illuminati da



finestre a filo tetto con apertura a- vasistass. Il sotfotetto mansardato non possiede
caratteristiche di altezza al colmo ¢ all'imposta teli da rendetlo abitabile ed & solo
utilizzabile quale ripostiglio come preﬁsta dalia Cene. Ed. 91,/1992.

b)fabbricato in corte autonomamente ﬁﬁlizﬁ:abih}, edificato a confine del lotto e quindi con
affaccio sull’area di corte e sull‘area a verde privato posta a sud, elevato a due piant £.t. di
cui;

Hral pizmo primo, con accesso dall’arca di corte suddetta tramediante atrio e vano scale,
abitazione composta da: ingresso ¢ salotio, soggiorno con balcone verso corte, ripostiglio,
disimpegno, cucing, due camere da letto e bagno, tutte con affaccio su balcone verse arca
verde privato a sud.

4)-al plano terreno: locali accessori accessibili dall’atrio scale, e precisamente: studiolo,
lavanderia e cantina, autorimessa doppia con accesso carraio dalla corte ¢ ripostiglio,
direttamente collegati alla suddetta abitazione soprastante ¢ all’area verde privato verso
sud a mezvo gli accessori predettl.

bene 4: |

a)fabbricato in fipelogia “in manica” elevato a duc piani fuori terra con affaccio sulla via
Papa Giovanni XXIII e sull'area di corte costituito da due unita avtonomamente
utilizzabili di cui

1al piano terreno accessibile direftamente dall’area di corte suddetta, abitazione composta
da ingresso/soggivmo, cucinine, bagno, camera da letto ¢ ripostiglio sottoscala;

2}al piane primo: con accesso dall’area di corte suddetia tramediznte atrio e vano scale,
abitazione composta da open space adibito a soggiorno e cottura con ampia scala @
chiocciola di accesso al sottotetio, annessi antibagne ¢ bagno; e

al pianc sottotetto mansardato: locale d’ingresso dalla scala a chivceciola e analogo open
space aerato ed illuminato da quattro abbaini e adibito a camera da letto, annessi bagno e
piccolo vano in cui & installata la caldafa gas murale (entrambi aerati ed luminati da
finestre a filo tetto con apertura .%11i vasistass, Il sottotetto mansardato non possiede

catatteristiche di altezza al colme ¢ all'imposta tali da renderlo abitabile ed ¢ solo
utilizzabile quale ripostiglio come previsto dalla Conc. Ed. 91/1992.
b)fabbricato in corte automomamente wttilizzabile, edificate a confine del lotto e quindi con

affaccio sull’area di corte ¢ sull‘area a verde privato posta a sud, elevato a due piani f.t. di

CUL;




3)-al plano primeo, con accesso dall’area di corte suddetta tramediante afric e vano scale;
abitazione composta da: ingresso e salotto, soggiorno con balcone verso corte, ripostiglio,
disitpegno, cucina, due camere da Jetto e bagno, tutte con affaccio su balcone verso aren
verde privato a sud.

4}-al piano terreno: locali accessori accessibili dall’atric scale, & precisamente: stirdiolo,
lavanderia e cantina, autorimessa doppia €on accesso carraio dalla corte e ripostiglio,
direttamente collegati alla suddetta abitazione soprastante e all’area verde privato verso
sizd @ mexzo pli accessori predetil.

I'immobile non risulta realizzato. in regime Jdi edilizia vesidenziale pubblica
convenzionata e agevolata e finanziata in tutto © in patte con riserse pubbliche, con vincoli
ancora vigenti a carico del pruprietari:ér.

Detta consistenza immobiliare & censita al Catasto Fabbricati del Comune di Borgo Vercelli
COme Segue:

- Foglio 23 particella 69 sub. 4 {gia subalterni 1-2-3 della p.lla 69 e p.lia 147 subalterni 1

e 2), via Vigone n.2, piani T, categoria A/3, classe 1, vani 4, superficie catastale totale V2
rmq. totale esclusc aree scoperte 72 mq. R.C. Furo 216,91

_ Foglio 23_particella 69 sub. 5 (gla subalferni 1-2-3 della p.la 69 ¢ pla 147 subalterni 1
e 2}, via Vigone n.2, piani 1-2, categoria A3, classe 1, vani 4, superficie catastale totale 139

mq. totale cacluse aree scoperte 137 mq. R.C. Euro 216,51.
- Foglio 23 particella 69 sub.6 {gia subalterni 1-2-3 della p.ila 6% ¢ p.lla 147 subalternil e

2, via Vigone n.2, piani T-1 categoria A/3, classe 2, vani b2, superficie catastale totale 126
my. totale esclusc aree scoperte 120 my. RC. Euro 402,84,
- Foglio 23 particella 69 sub, 7 (gia subalterni 1-2-3 della p.lla 69 e p.lla 147 subalterni 1

e 2}, via Vigone n.zZ, piani T, categoria C/6, classe 3, mdq.00, superficie catastale totale 65
mg. R.C. Euro 197,70.

STTUAZIONE EDILIZIO-URBANISTICA
Aj fini dell'art. 173 queater - Disp. Att. e.p.c., ed In relazione alla vigente normativa adilizia,
dalla docamentazione in atti (perizia estimativa redaita dall'esperto geom. Franco Ajmino
in data 22 dicembre 2023, visi:}nﬁbﬂe presso il delegato) € dai documenti allegati al
fascicolo processuale risulta che:

Benc 1

1/ immobile risulta regolare per la legge nd7/1985. La costruzione & antecedente al prino

/



scttembre 1967, Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sano presenti
diritti demaniali o usi civic. L'immobile risulta agibile.

L'immobile in oggetto risulta edificato prima del settembre 1967 (rogito di provonienza in
data 11.21967) ¢ oggetto di interventi di ristrutturazione e ampliamento giusta
Concessione Edilizia 91-92 del 6 maggio 1993 e successiva variante i data 10 maggio 1995,
dichiarazione di agibilita in data 18 ottobre 1995,

Esiste conformita tra Io stato dei luoghi e I'assentito nei titoli edilizi suddett,

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luc ghi ¢ la planimetria catastale esistente.

Bene 2

[Mimmobile risuita regolare per la Ieggé n.47/1985. La costruzione & antecedente al primo
settembre 1967. Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti
diritti demaniali o usi civici. L'immobile risults agibile.

L'irumobile in oggetto risulta edificato prima del settembre 1967 (rogito di provenienza in
data 11.21967) e oggetto di interventi Ji ristrutturazione o ampliamento  giusta
Concessione Edilizia 91-92 del 6 maggio 1993 e suceessiva variante in data 10 maggia 19495,
dichiarazione di agibilith in data 18 ottobre 1995.

Non esiste conformitd tra lo stato dei luoghi e V'assentito nei titoli edilixi suddetti, ¢
precisamente; .

-al piano 2 (sottotetto) 'altezza al t:ﬂTf_n_U e stata dichiarata in m. 2,80 in effetti m.2,70
trattandosi di variazioni della ﬂagﬂma: e, all'epoca della costrazione 1993, di volume -
minori (i quanto assentito, si ritiene che 'abuso sia sanabile con procedimento S.CLA. in
sanatoria e presentazione della variazione DOXCFA.

5i sottolinea inoltre come I'altezza m. 2,10 (media trattandosi di copertura mansardata) dei
lugghi non consente la destinazione ad abitazione dell’open space (peraltro gia in origine
urbanisticamente previsto in concessione edilizia 91792 quale ripostiglio) quindi in sede 3
variazione DOCFA 1l vano dovra essere dichiarato eomme tale.

Nom esiste corrispondeniza tra lo stato Jet luoghi e la planimetria in esserc presso il data
base dell'agenzia entrate territorio ~ redatta in data 18.10.1994 ¢ allegata alla perizia - cosi
come pure con i dati di classamento presenti nell’atto di pignoramento e precisamente:
-nel pignoramento Iinceerenza si riferisce all’individuazione del piano (S1-T-1) corrente
fino al 26.11.2013 ¢ successivamente corretta (1-2 come all’attualitd) con variazionc

prot.VCO073303 in pari data; dalla cronistoria def dabi catastali si evince come i dat



catastali indicati nel pignoramento pur non corrispondenddo a quelli attuali hanno in
precedenza identificato il bene pignorato;

-Per quanto atticne alla planimetria in esscre, I'lncoerenza & costituita dail’altezza e dalla
destinazione dell’open space al piano 2 (sottotetto) ovvero, Faltezza dei luoghi e pari a
m.2,10 (media trattandosi di Copertura mansardata) anziché 2,70 dichiarata, la
. destinazione d'uso a camera anziché a ripostiglio sottotetto {come urbanisticamente
concesso grusta concessione edilizia 91/92 e come unicamente destinabile ai sensi della
normativa igienico-sanitaria vigente, infatti per cssere destinata ad abitazione il vano
deve avere altezza di m.2,70).

In cntrambi i casi la presentazione della variazione DOCFA deve essere intesa quale
complementare alla sanatoria urbanistica e al deposito della SCIA.

Beng 3 |

L'immobiic non risulta regolare per la legge n47/1985, La costruzione & antecedente al
primo scttembre 1967, Non sono presenti vincoli artistict, storici o alberghier!. Non sono
presentl dirith demaniali o wsi civid. L'immobile non risulta agibile.

L'Immaobile in oggetto risulta edificato prima del settembre 1967 (rogito dif provenienza in
data 11.2.1967) quale fabbricato rurale (fettoia) ¢ oggetto di successivi interventi di
recupere a residenza ed accessori, [icenza 7/71 del 22 marzo 1971; ai seguito, uiteriore
intervento di ampliamento al piano primo del vano cucina verso Sud piusta concessione
cdilizia 32/96 del 25 luglio 1994,

La dichiarazione di agibilita non & presente in atti.

Esiste conformita tra lo stato dei Iunghi e I'assentito nel titolo edilizio 7/71; dei rilievi
cseguitl le dimensione di massima nette interne - dei fronti N/S e in senso longitudinale
corrispondono sostanzialmente alle quote di progetto - con l'alea causata dalle poriond
oblique lungo il confine cst i cui alla trattazione catastale. Non esiste conformita tra lo
stato dei luoghi e 1'assentito edilizio 32/96 in dettaglio:

1)al pianc ferreno somo stati ricavati in luogo dell antorimessa un vano adibito a studio -
da non considerarsi a residenza per la ridotta altezza (m. 2,44) - e una lavanderia; nello
spazio adiacente una canting; nel vano indicato come “passaggio al giarding” una
attorimessa con capacita di due autoveicoli.

2)jal plano primo @ stato demolito il sctto s camera e Uingresso per I'ampliamento d3

quest’ultimo.
7
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Yal piano primo U'ampliamento a sud della cucina oltre alla sagoma & stato realizzato in
profonditd cm 120 anziché 110 |

Tnoltre, in tempi successivi al 1996 (come valutabile dalla tipologia di realizzazione).

AL autorimessa @ stata amplisfa qupétﬂvamente: virso nord con un corpo avanzato
MM.525 per 0,90} coperto dal soprastantc balcone aggettante in cui sono allocati il
portone sezionale dell’autorimessa ¢ una porta pedonale; verso sud da un analogo corpo
avanzato (dim. m 4,52 +3,82/2 x 1,20) coperto da soprastante balcone aggettante su cui e
stato realizzato I"ampliamento della cucina.

In ordine alle vielazioni come sopra, qﬁantn ai punti 1 e 2 gli indici urbamistici non sono
stati modificati e quindi si ritiene che 'abuso sia sanabile con procedimento C.LL.A. I
sanatoria; quanto al punto 3 la vinlazimﬁe risalta irrilevante ai fini edilizi, infatti il maggior
volume edificate pari a mc 1,39 risulta comungue entro al limite delia tolleranza
costruttiva (2% del volume lordo assentito nel titolo edilizio pari a mc 21,08), come
previsto dal cd decreto semplificazioni 76/ 2020 convertito nella legee 120/2020; quanto al
punto 4 la superficic utile lorda realizzata abusivamente risulta ben maggiore
dell’incremento massimo consentito dalla sup. fondiaria del lotto calcolata con la tormula:
incremento Sul = Sf x Uf-Sul csistente /2 come previsto dall’art. 23 NTA pag. 17, gli
ampliamenti presedetti appaionc qujnd'i insanabili e pertanto andranno Himossi.

Non esiste corrispondenza tra lo stato del luoghi e la planimetria in essere presso il
databasc dell’ Agenzia Entraie Territorio - redatia il 18 ottobre 1994 e allegata alla perizia e
precisamente:

_pon  stato introdotto in attl Vampliamento verso sud della cucina di cul alia C.E. 32/9%6;
-in difformita da quest'uitima, al piﬁnﬂ primo & stato demolito un setto ¢ ampliato
I'ingresso mentre al plano terreno in inogo della cantina sono stati ricavati du¢ vand
rispettivamente ad uso studio ¢ lavanderia.

In ordine alla esecuzione dell’aggiornamento DOCEA, i rappresenta come:

-il confine Est lungo Vadiacente mappale 71 di proprieta aliena si sviluppa in modo ben
diverso da quanto indicato nefle planimetrie catastali, e anche dalla planimetria allegata al
rogito di acquisto del 1967, ne consegue che, a parcre del perito, Uaggiornamento DOCEA
suddetto deve cssere necessariamente preceduto da un riconfinamento in accordo con la

proprieta aliena, tale da sovrapporre 14 sagoma del fabbricato allo sviluppe del confine di

mappa cosi determinato.
B
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Bene 4

L'immobile non risulta regolare per fa legge nd7/1985. La costruzione e antecedente al
primo settembre 1967, Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono
presenti dirittl demaniali o usi civicl. Limmobile risulta agibile.

L/immobile in oggetto risulta cdificato prima del seftembre 1967 (rogito di provenierza in
data 11.2.1967) quale fabbiicato rurale (tettofa) ¢ opgetio di successivi intervent di
recupero a tresidenza ed accessori giusta licenza 7/71 del 22 marzo 1971, al seguito
ulteriore intervento di ampliamento al pianc primo del vano cucina verse sud giusta
concessione edilizia 32/96 del 25 kuglio 1996,

La dichiarazione di agibilita non & presente in atti

Esiste conformita tra lo stato dei qugﬁi o 'assentito del Htole odilizio 7/71; dai rliev
esecuiti Je dimensioni di massima nette interne - def fronti N/S in senso longitudinale
corrispondono sostanrialmente alle qu{:-te Jdi progetto - con 'alea causata dalle porzioni
oblique lungo il confine est di cui alla trattazione catastale.

Non esiste conformitd tra lo stato dei luoghi e Tassentito nel titolo edilizio 32/96 e
precisamente:

1)al piano terreno sono stat ricavati in luogo dell’autorimessa un vano adibito a studio -
da non considerarsi a residenza per Ia:ridntta altezza (m.2,44) - e una lavandceria; nello
spazio adiacente una cantina; nel vano indicato come “passaggio al giardino” una
autorimessa con capacita di due autoveicoli;

2)al piano primo & stato demolito il setto tra camera e I'ingresso per I'ampliamento di
guest’ ultime; _

3al piano primo l'ampliamento a Sud: defla cucina oltre la sagoma ¢ stato realizzato in
profondita e 120 anziché 110;

$il'autorimessa & stata ampliata rispettivamente: verso Nord con un corpo avanzato (Jim.
m. 5,25x90) coperto dal soprastante balcone aggettante in cui sono collocatt il portone
sezionale dell’autorimessa € una porta pedonale; verso sud da un analogo corpo avanvato
(dim m.4,52x3,82/2x1,20) coperto da; soprastante balcone aggettante su cui ¢ stato
realizzato I'ampliamento della cucina.

In ordine alle violazione di cui sopra:

~quanto ai punt 1) e 2} gli indici urbanistici nen sono statl modificati ¢ quindi si ritiene che

I"abuso sia sanabile con procedimento C.LL.A. In sanatoria;



-quanto al punto 3) la violazione in premessa risulta irrilevante ai fini edilizi infats il
maggior volume edificato pari a me. 1,39 risulta comungue entro il limite di tolleranza
costruttiva (2% del volume lorde assentito nel titolo edilizio, pari a me. 21 J8) cosi come
previsto dal ed Decreto Semplificaziont 76/ 2020 convertito nella Legge 120/ 2020,

-quanto al punto 4) la superficie ufile lorda vealizzata abusivamente risulta ben maggiore
dellincremonto massimo consentito dalla superficie fondiaria del lotto, calcolato con la
formula: Incremento Sul =SExUf-Sul esistente /2 come previsto dall’art.23 NTA pag.17; gli
ampliamenti predetti appaiono quindi nsanabili e pertanto andranno rimossi.

Esistc corrispondenva tra lo stato dei luoghi e la planimetria in cssere presso il database
dell"agenzia entrate territorio - redatta in data 18.10.1994 ¢ allegata alla perizia.

Come meglic rappresentato nell’estratto PRG il complesso risulta allocato negli “Ambiti
Residenziali Consolidati “Edifici in linca” del PRG vigente, normati dall’art.23 delle NTA,
Cuanto agli aspetti idrogeologici ex Cire. P.G.R. Piemonte 7Lap, risulta inserito in Classe
1.

Nonm esistono dirttti demaniali, livello ¢/o uso civiei pregiudizievoli. Esiste servitit di
transite  favore del fondo in oggetto costituita con atto rogite Notaio Rahmondo del 27
luglio 1955 rep. 18528 trascritto a Novara il giorno 8 febbraio 1956.

In ogni caso l'aggiudicatario, ricorrendone i presupposti, potra avvalersi delle disposizioni
ci cui all'art. 46 quinto comma del D.P.R. 6 giugno 2001 n, 380 ed all'art. 40, sesto comma
della legge 28 febbraio 1985 n. 47. |

L'immobile ¢ posto in vendita a corpo e nou a wisura, nello stato di fatte e di diritto in
ctii 81 trova, anche in relazione glie normativa edilizia, con tutte le pertinenze, accessori,
ragioni e azioni, eventuali serviti attive ¢ passive, 51 evidenzia che la vendita forzata non
¢ soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita, né poird
esgere yevocata per alcun motivo: Vesistenza di eventunli vizi, mancanza di qualiti o
difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere - ivi compresi, ad esempio, quelli
urbanistici ovvero derivanti dalla eveniunle necessita di adeguamento & tmpianti alla
normativa vigente, spese r:ﬂudﬂmiﬂﬁﬁ dell’anno in corso e dellanno precedente non
pagate dal debitore esecutato — per gualsiasi motivo non considerati, anche se occulti o

comungue won evidenziali in perizia, pron potranno dar luogo ad alcun visarcimento,

indenwita o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto conte nella valuiazione det beni,




51 scgnala, con referimento al D. Lgs. 19;?;' 2005 cosi come medificato dal D.L. 63/2013, ed
in particolare all'obbligoe di cui all'art. 6, comma 1 bis di dotare l'immobile dell'attestato di
prestazione encrgetica, che agli atti mi"m risulta che Fimmobile ogeetto di vendita sia
dotato del detio attestato. |

Per una pin accurata descrizione dellimmobile e del suo stako interno ed esterno si fa
rinvio alla relazione di perizia depositate nella procedura esecutiva dall’esperto geom.
Franco Ajmino in data 22 d{_cemhre 2023 consultabile swi sit internet
www.astegiudiziarie. it, www.asteannunci.it e www.iribunale.vercelli.it.

STATO OCCUPAZIONALE

Bene 1) Vinnmobile risulta occupate da ’cérzi con contratro di locazione non opponibile;

Bene 2) I'immobile risulta occupato dal debitore csecirtato o dal coniuge;

Bene 3) I'immobile risulta occupato da terzi con contratto di occupazione temporanea;

Beng 4) I'immobile risulta occupato da térzi conl contratto di cecupazione temporanca;
CONDIZIONI DI VENDITA SENZA INCANTO

1} Il prezzo base e stabilito in: Euro 130.758,32

(centoottantamilasettecentocinguantotio/32);

2} L'offerta minima, pari al 75% del prezzo base d’asta, per partecipare alla vendita &

stabilita in: Furo _135.568,74 (centotrentacinquemilacinguecentosessantotto /74);

3) Le offerke in aumento, ove debba procedersi ad una gara sull'cfferta pin aita, non

potranno essere inferiori a: Euro 3.000,00 {tremila/00);

4) Si segnala che dalla perizia in abti il bene risulta aver un valore di mercato di Euro

188.172,32 {centoottantottomilacentosctiantadue/32).

Si precisa che in fase di presentazione dell‘offerta, e di rilancio in aumento in caso di

gara, non & consentito ['inserimento di importi con decimali.

La vendita dei cespiti pignorati & disciplinata dalle seguenti condizioni:

Gli irmmobili pignarati sono posti in vendita nella consistenza indicata nella perizia redatta
dallo stimatore {che deve intendersi qﬁi per intero richiamata e trascritta); quanto alle
indicazioni della normativa relativa alla regolarita urbanistica degli immobili - si
richiamano nel presente avviso le indicazioni e gli accertamenti operati dall’esperto {in
ogni caso, I'aggiudicatario potré, ricorrendone i presuppost, avvalersi delle disposi i
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di cud agli arttt. 17, 3% commia e 40, ﬁﬂ;ﬂﬂim, della medesima Legge 47 /1985 e successive
modificazioni ed integraziont}.

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui | beni si trovano, con tutte le
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni od azioni, serviti attive e passive. La vendita & a
COrpo e non a misura (eventuali di{:F:t.'ff{;?I'LEE' di misura hon potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, Indennitd o riduxione del prezzo).

La vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanxa
di qualita, né potra essere revocata por alcun motive; ['esisterza di eventuali vizi,
mancanza di qualita o difformitd della cosa venduta, oneri di qualsiesi genere, ivi
compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di
adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e
dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche
se vccultl e comunque non evidenziad in perizia, non potranno dar luogo ad aleun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di ¢i¢ tenuto conto nella
valutazione dei bend.

Il prezzo por le offerte & fissato in quello sopre indicato, cosi come evenlualmente ridotto
dal professionista delegato in considerazione del numero degli esperimenti di vendita
andatl desertl; saranno considerate altres valide le offerte inferiori fino a ¥ rispetto al
prezzo stabilito come sopra determinato Eu::l eventualmente ridotto.

Le informazioni sul regime fiscale a ;-:ui ¢ assoggettata la vendita {imposte sul
frasferimento, agevolazioni, ecc..) sarannmgfﬂrnite da professionista delegato.

L'immaobile viene venduto libere da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti
(s¢c csistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni saranno cancellate a spese e
cura dell’aggiudicatario, a cui carico sararijnﬂ posti anche gli oneri fiscali).

MODALITA’ DELLA VENDITA TELEMATICA ASINCRONA

O giudice dell'esecnzione dispone che il gestore della vendita telematica sia Ia Societa

“Edicom Finance Srl” attraverso il ﬁurtale del gestore della vendita telematica

www.garavirtuale.it e il referente della procedura incaricato dell’operazione di vendita

sia il sotboscritto professionista defegato.

Presentazione delle offerfe £ versamento della caunzione

i



Le offerte potranno essere formulate solo in via telematica tramite il modulo web “Offerta
Telematica” del Ministero della Giustizia a cui & possibile accedere dalla scheda del [otto
in vendita presente sul portale del gestore incaricato. 11 “manuale utente per la

presentazione dell’offerta telematica” & consuliabile all'indirizzo http://pst.giustizia.it.

gezione “documenti”, sottosezione ”pc:r':tale delle vendite pubbliche”.

l.e offerte di acquiste con 1 documenti allegati dovranno cssere depositate, entro le ore
12:00 del giorne antecedente a quello fissato nell’avviso per I'udienrza Jdi vendita
telematica, inviandole all'indirizzo PEC del Ministero della  Glustizia

offertapvp.desiafigiustiziacert.it.

L offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di
avvenuta consegna da parte del gestnré di posta elettronica certificata del Ministero della
Ciustizia. |

L'offerta a pena di tnammissibilita, dovra essere softoscritta digitalimenie, ovverosia
utilizzando un certificato di firma digitale in corso di validita rilasciato da un organismo
incluso nell’elenco pubblico del certificatori accreditaty, € trasmessa a mezzo di caselia di

posta elettronica certificata, ai sensi dell’art.12, comma 5, del .M. n.32/2073.

It alternativa, & possibile trasmettore Uofferta ed 1 documenti allegati a mezzo di casefla i
pogta eleftronica cevtificata per ln vendita telemutica ai sensi dell’art.] 2, comma 4 e dell’art13
del D.M. 1.32/2015, con la precisazione che, In tal caso, il gestore del scrvizio di posta
clettronica cortificata attesta nel messageio (o in un suo allegato) di aver provveduto al
rilascio delle credenziali di accesso previa identificazione del richiedente ovvero di colul
che dovrebbe sottuscrivere Vofferta (questa maodalita di trasmissione dell’offerta sara
concretamente operativa una volta che saranac eseguite a cura del Ministero della

Giustizia le formalita di cui all’art.13, comma 4, del D.M, n.32/2013).

Nei casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del deminio

giustizia comunicati al gestore della vendita telematica dal responsabile per 1 sistem

informativi automatizzati de! Ministero della Giustizia ai sensi dell’art. 15, primo comma,
DM n. 32/2015 l'offerta dovra essere formulata mediante I'invio a mezzo telefax al
scguente numero: 0161597416 ( all’attenzione della Caneelleria Esecuzioni Immobiliari del
Tribunale di Vercelll) nonché | a mezzo posta elettronica  certificata

all'indirizzo rodolfo.viazzo@ordineavvocativercelli.en.




Nei casi di mancate funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non

programmati 0 non comunicati ai sensi dell’art, 15 prima comma DM n. 32 del 2015
I offerta si intende depositata nel momento in cui verra generata la ricevata di acceftazione
da parte del gestore di posta elettronica certificata del mittente e, in tale cventualita previa
documentazione a cura dell’offerente della tempestiva presentazionc dell’offerts, il gestore
della vendifa & tenuto a permettere la parteciparione dell’offerente alle operazioni di
vendita.

L offerta d’acquisto & irrevocabile & dovra riportare tra Ualtro: T'ufficio giudiziario presso il
quale pende la procedura, 'anno e il naumero di ruolo generale della procedura, il numero
o altre dato identificativo del lotto, I'indicazione del referente della procedura, la data e
Vora fissata per Uinizio delle operazioni di vendita, le complete generalita dell’offerentc,
I'indicazione del codice fiscale {quaic-ra il soggetto offerente risieda fuori dal territorio
dello Stato ¢ non abbia una codice fisrale rilasciato dall’autorith dello Stato, dovra indicare
il codice fiscale rilasciaty dall’autorita fiscale del Paese di residenza o analoge codice
identificative come previsto dall’art12, comma 2, del D.M. n32 del 26.2.2015) o della
partita Iva, nell'ipotesi di persona coniugata, il regime patrimoniale della famiglia (per
escludere il bene aggiudicato dalla comunione legale & necessario che il coniuge, tramite il
partecipante, renda la dichiarazione prevista dall'art179 del codice civile); in caso di
offerta presentata per conto e nome di una societd, dovra essere prodotto il certificato della
C.CLAA. in corso di validity dal quale risulti la costituzione della societa ed 1 poteri
conferiti all'offerente; in caso di offerta in nome e per conto di un minore dovra essere
inserita I'autorizzarione del Giudice Tutelare.

L'offerta potra esserc presentaia da un avvocato ma solo per persona da nominarc a
norma dell’art. 579 ultimo comma cpe.

In tal caso nell’ipotesi in cui il procuratore legale, cioé avvocato, abbia effettnato 'offerta ¢
sia rimasto aggiudicatario per persona da nominare, dovra dichiarare al professionista nel
tre giorni successivi alla vendita il nome della persona pet la quale ha fatto 'offerts;
depositando originale della prucﬁa speciale notarile, ovvero copia autentica della
procura generale, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa.

1’offerta dovra indicare il lotto e i dat identificativi dcl bene per il quale @ stata proposia

I'offerta; I'indicazione del prezzo offerto che non potra esscre infetiore ad un quarto del

prezzo stabilito nell’ avviso di vendita secondo e modalita fissate in ordinanza, a pena di
1




inefficacia dell’offerta stessa; il termine e it modo del versamento del prezzo, nonché degli
ulteriori cneri e diritt e spese conseguenti alla vendita, detto termine non potra esserc
supcriore a giorni 90 dalla data di aggiudicazione, con la possibilita dell*offerente di
indicare un termine pit breve, circostanza che sard valutata dal delegato af fini della
migliore offerta.

L'offerente dovra dichiarare residenza ed eleggere domicilio nel Coraune d&i Vercelli ai
sensi dell’art. 582 c.p.c.; in mancanza, le notificazioni e comunicazioni potranno casgre
effettiate presso la Cancelleria.

Iofferta dovra altrest contenere:

-I"importo versato a titolo di cauxione;

la data, I'otario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della
CAaUIONe;

-il conlice IBAN del conto sul quale e stata addebitata la somma oggetto del bonifico:
-Indirizzo della casella di posta elettronica certificata o della casella di posta clettronica
certificata per la vendita telematica utilizzata per trasmettere I'offerta o per ricevere e
comunicazioni previste; |

-I'cventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste.

All'offerta dovranno essere allegati:

-copia del documento d'identita e copia del codice fscalc del soggetto offerent;

-la documentazione, attestante il versamento {segnatamente, copia della contabile di
avvenuto pagamento) dell’importe della cauzione tramite bonifica bancario sul conto
della procedura, da cui risulli il codice IBAN del conto comrente sul quale & stata
addebitata la somma oggetto del bonifico;

-la richiesta di agevclazioni fiscali {c.d. “prima casa” e/ o “prezzo valore™);

-se il soggetto offerente @ coniugato in regime di comunione legale dei beni, copia del
documento d’identita e copia del codice fiscale del coniuge (salva la facolta del deposito
successivo all’esito dell’aggindicazione e del versamento del prezzo);

-se il soggetto offerente & minorenne, copia del documento d'identitd ¢ copla del codice
fiscale del soggetto offerente e del soggetio che sottoscrive offerta, nonché copia del
provvedimento di autorizzazione;

-z 1l soggetto offevente & un interdetio, un inabilitato o un beneficiario di amministrazione

di sostegno, copia del documente d'identita e copia del codice fiscale del sog




offerente e del soggetto che sottoscrive l'offerta, nonchg copia del provvedimento di
nomina del sottoscrittore e dell’autorizzazione del Giudice Tutelare;

-s2 1l soggetto offerente & una societd o persona giuridica, copia del documento {ad
esempio, certiticato del registro delle imprese) da cui risulttino i poteri ovvero la procura o
I'atto di nomina che giustifichi i pﬂte-ri;

-se I'offerta ¢ formulata da pit: pmﬂﬁe, copia della procura rilasciata dagli altri offerenti
per atto pubblico o scritfuta privata autenticata in favore del soggetto titolare della casella
di posta elettronica certificata per la vendita telematica oppure del soggetto che sottoscrive
I'cfferta, laddove questa venga trasmessa a mevxo di casella di posta elettronica certificata.
-F'espressa dichiarazione di aver preso visione della povizia;

Tesplicita dispensa degli origani della procedura dalla produzione sia della certificazione
di conformita degli impianti alle norme sulla stcurezza che dell’attestato di prestazione
energetica, con manifestazione della volonta di provvedere direttamente tali incombenze.,
L'offerente, prima di effettuare l'offerta d’acquisto telematica, dovra versare a titolo di
cauzlone, una somima parl al dieci per cento [10%4) del prezzo offerto, esclusivamente
tramite bonifico bancario sul conto corrente bancario acceso presso Banca di Asti, filale
principale di Vercelli, intestato a "P:rﬁc. esecutiva n. 65/2023 RGE Tribunale di Vercelli”,
alle seguenti coordinate IBAN: IT 86 M 06085 10000 00000 1003843 tale imporio sara
rattenuto in caso di rifiuto de]l’acquisi:ﬂ. |

I1 bonifico, con causale “Proc. Esecutiva n. 65/2023 R.G.E., lotto Unico, versamento
caunzione” dovrd esgere effettuato in modo tale che l'accredito delle somme abbia luogo
entro il giorno precedente Fudienza di vendita telematica.

Qualora il giorno fissato per I'udienza di vendita telematica non venga riscontrato

l'accredito delle somme sul conto corrente intestato alla Procedura, secondo la

tempistica predetta, I'offerta sard considerata inammissibile.

L offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per Tegge (attualmente pari ad
euro 16,00) in modalitd telematica, salvo che sia esentato ai sensi del d.P.R. n.d47/2000. II
bollo pué essere pagato tramite carta di evedito o bonifico bancario, seguendo le istriuzion
indicate nel “manualc utente per la presentazione dell offerta telematica” sul Portale dei
Servizi Telematici all'indirizzo http:/ /pst.giustizia.it tramite 1l servizio “pagamento dei

bolli digitali”.
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in caso di mancata aggiudicazione e -all’esito dellavvio della gara in caso di plurimi
offorent], Fimporto versato a fitolo di cauzione {al netto degli cventuali oneri bancari} sara
restitnito ai soggetti offercnti non aggiudicatari. La restituzione avra luogo esclusivamente
mediante bonifico sul conto corrente utilizzato per il versamento della cauxione.

Al fini di scongiurare il rischio che partecipine alla gara soggetti diversi_da quelli

previsti dall’art. 572 cpc, BL E‘tﬂbﬂi‘SEE; ai sensi dell’art, 571 cpe che Tofferta telematica

possa essere presentata unicamente dall’offerente {o da uno degli offerenti) nel rispetio

della normativa vigente (art. 579 epc e 12 comma 4 DM 32/2015).

Non sara possibile avvalersi perlat trasmissione della stessa di un mero presentatore.

L'offerta di acquisto non ¢ efficace se perviene oltre il termine sopra stabilito o se e
snferiore di olire % rispetto al prezzo stabilitc o se I'offerente non presta cauzione nella

misura sopra ingicata.

ESAME DELLE OFFERTE

| "asame delle offerte e lo svolgimento dell’eventuale gara sararno effettuati tramite il
Portale del gestore incaricato.

Le buste telematiche contenenti le offerte verranno aperte dal Professionista dclegato solo
nella dats ed all’ovario indicati nellavviso con riferimento all'udienza di vendita
telematica, sopra indicati.

l.a partecipazione degli offerenti al'udienza i vendita telematica avra luogo

esclusivamente tramtite 'area riservata del sito internct www. raravirtiale.itaccedendo alla
W i L 1L

stessa con le credenziali personali ed ip base alle istruzioni ricevute almeno trenta minuti
prima dell'inizio delle operazioni di vendita, sulla casclla di posta elettronica certificata o
sulla casclla di posta elettronica certificata per la vendita telematica utili<zata per
trasmettere U'offerta.

Si precisa che, anche nel caso di mancata connessione da parte dell’unico offerente,
Iaggindicazione potrd cOMUnNque essere disposta in suo favore.

Al udienza il professionista delegato:

_verifichera la validita delle offerte formulate, intesa come completezza delle informaziont
richieste e dei document da necessariamenic alicgare;

_verifichera I'effettivo accredito dell importo comprensivo della cauzione € del bollo entro

i termini indicati;



provveders a dichiarare ammissibili le offerte valutate regolari, dichiarando aperta la
gara.

I dati personali di ciascun offerente non saranno visibili agli altrl offerenti ed alle part:
delia procedura; a tal fine, d gestx:}re della vendita telematica procederd a sostituire
automaticamente gli stessi con pseud onimi distintivi in grado di assicurare I'anonimato.

DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE

In caso di unica offerta: se ['offerta 2 pari o supcriore al 75% del prezzo stabilito sopra

indirato si procedera ad aggiudicazione all'unico offerente.

Qualora il prezzo offerto sia inferiore al previza base ¢ siano state presentate istanvc di
assegnavione a morma dell’art. 588 cpc, il bene verrd assegnato al prezzo stabilito al
creditore istante a norma degli artt. 588 ¢ ss. cpe; in tal caso il professionista delegato
procederd alla deliberazione sullistanza di assegnazione e agli adempimenti

consequenziali.

In caso di pluralita di offerte: nell’ipotesi di presentazione di piu otferte valide si

progederd con gara telematica sull’offerta pit alta con aggindicaziong in favore del

maggior offerente anche in caso di mancanza di adesioni alla gara; nel caso in cui

pervengano plurime offerte al medegimo prezzo e, per mancanza di adesioni, non si faccia

lugge  alla  para, limmobile sard  aegiudicato  al  miglior offerente.  Ai  fini

dell'individuazione dell’offerta migliore si terra conto dell’entita del prezzo, delle cauzioni

prestate, delle forme e dei modi e dei tempi di pagamento e di oeni altro elemcenio utile

indicato nell offerta.

Tn oeri caso, ove siano state presentate istanze di assegnazione € anche a seguito della

gara _tra gli offerenti, non sia stats rageiunta unofferta pari al prezzo stabilito per la

vendita, il bene stageito verra assecnato al creditore istante a norma dell’ grt. 588 cpc in tal

casy il professionista delegato procedera alla deliberazione sullistanza di assegnazione e

agli adempimenti consequenziali.

Il professionigta delegate aprira la gara telematica tra gli offerenti con la maodalita

asincrona sul prezzo offerto pin alto {tanto anche in presenza di due o piu offerte di

identico importo); [a gara gquindi avra inizio subito_dope l'apertura delle offerte
telematiche ed il vaglio di ammissibilith di tutte le offerte da parte del professionista

delegato.



lLe offerte giudicate regolari abiliteranno automaticamente l'offerente alla partecipazione
alla gara; tnttavia ogni offerente ammesso alla gara sara libero di partecipare o meno.

Non & consentito l'importo con dectmali.

La gara avra la durata di sei giorni dal giorno 11 febbraio 2025, sino alle ore 12.00 del
giornp 17 febbraic 2025,

Qualora vengang effettuate offerte negli ultimi 15 (quindici) minuti prima del predetto
fermine, Ia scadenza della para sard prolungata, antomaticamente, di 15 {quindici)

minuti per dare la possibilita a tutti gli offerenti di effettware ulteriori rilanci e cosi di

seguite finoe a mancata presentazione di offerte in aumenio nel periodo del

prolungamento.

AGGIUDICAZIONE
Il giorne della scadenza della garh, all’esito degli eventuali prolungamenti, il
professionista delegato procedera all’aggiudicazione stilando apposito verbale.
Al fini dell'individuazione dell’offerta inigliore si terra conto dell’entita del prezzo, delle
canzioni prestate, delle forme ¢ dei modi e dei tempi di pagamento e di ogni altro
elemento ntile indicato nell’offerta.
L'aggiudicatario dovra depositare sul conto corrente della procedura il residuo prezzo e

{detratto I'importo ¢ia versato a titolo di cauzione) nel termine indicato nell’offerta o, in

mancanza del termine di 90 giorni dall’aggindicazione; nello stesso termine e con le

medesime modalita Vaggiodicatario dovra versare I'ammontare delle imposte di registro,
ipotecaric ¢ catastali, nella misura prevista dalla legge e poste a suo carico, unitamente alla
gquota di compenso spettante al Professionista delegate ex art.2, comma sctimo, D.M. n.
227 /2015 (come indicatagli dallo stesso Professionista); ai find dell’artt. 1193 c.c. & stabilito
che qualunguc somma versata sara imputata prima alle spesc di trasferimento e poi al

residuo prezzo.

Se il prezzo non & depositato nel termine stabilito, il Giudice dell’esecuzione dichiarera
con decreto la decadenza de]l’aggiudiﬁatarin e pronuncerd la perdita della cauzione a
titolo di mmzlta ¢ fissera una nwova vendira. Se il prezzo ricavato dalla vendita, unito alla
cauzione confiscata, risultasse inferiore. a quello dell’aggiudicazione dichiarata decaduta,

l'aggiudicatario inadempicnte sara tenuto al pagamento della differenza al senst

dell’art.587 C.P.C.




La vendita e soggetta alle imposte di segistro, ipotecarie e catastali nella misura prevista
dalla legge; tali oneri fiscali saranno a carico dell’aggiudicatario.
Come previsto dall’art.585, comma 3, CP.C.. Vaggiudicatario ha la possibilita di fare
ricorsn, per il pagamento del saldo prezzo, ad un contratto di finanziamento con ipoteca di
primo grado sull immobile di cui si & reso aggiudicatario.
Ity tal caso, il versamento del saldo prezzo sard cffcttuato direttamente dall’lstituto di
Credito mutuante mediante assegno c:ifﬂu]are non trasferibile intestato a “Proc. esecutiva
n. 65/2023 R.GE"; in caso di revoca dell'aggiudicazione le somme erogate saranno
restituite all'Tstitirto di Credito mutuante senza aggravio di spese per la procedura.
Ove il creditore procedente o un creditore intervenuto abbiano azionato un contratto
mutuo tondiario, Uaggiudicatario, ai sensi dell’art. 41, comma 5 del D. Lgs. 1/9/1993
n.385, ha facolta di subentrare nel contratto di muturto purché, entro 15 (quindic) giorni
dalla data di aggiudicazione definitiva, paghi al creditore fondiario le rate scadute, gli
accessorl e le spese; eventuali disguidi od omissionl nell'indicazione del calcolo da parte
dell’istituto di credito o contestaviomi del medesimo da parte dell’aggiudicatario non
potranno essere addotte come giusta causa per il mancato versamento del prezzo e
I"ageiudicatario sara tenuio al pagamento nel termine indicato nell’offerta oppure detto
termine non potrd essere superiore a 90 giorni dalla data di aggiudicazione, con la
poasibilita dell’offerente di indicare un terming pid breve, |
Ove l'aggiudicatarivo non intenda avvalersi della facolta anzidetta, il Professionista
delegato dovra calcolare approssimativamente le somme necessarie per la liquidazione dei
compensi del Professionista, del Custode e del saldo del compenso del perito, ove dovuto,
delle imposte e delle spese per registrazicne e trascrizione del decreto di trasferimento e
per canccllazione dei gravami esistenti, nonché per Feventuale definitiva liberazione del
bene, ove una tale attivita sia ancora da compiere; cosi calcolate le somme dovute alla
procedura, il Professionista delegato comunicherd guale parte del residuo prezzo dovra
cgsere versata dall’aggiudicatario direttamente al creditore fondiario e quale parte dovra
essere versata sul conto della procedura.

CUSTODIA E VISITE ALL'TMMOBILE
Gli immobili sono affidati in custc}ﬂia all’ Avv. Bodolfo Viazzo, che la esercitera
avvalendosi di propri ausiliari. GH interessali hanno pertanto facolta di contattare il

Custode per ogni informazione inviando una e-mail all'indirizzo avv.viazzo@libero.it.




L.

Le richieste di visita dovranno ayvenire mediante il Portale delle Vendite Pubbliche.
LIBERAZIONE DEGLI IMMOBILL

Si precisa che come da disposizioni del Tribunale di Vercelli - Ufficio Esecuzioni
Immobiliari dol 27 gennaio 2022 in materia di applicazione del nuovo art. 560 c.p.c. cosi’
come modificato dal Decreto-Legge: 30122019 n. 162, coordinato com la Legge di
conversione del 28022020 n. 8, laggiudicatario, dovra richiedere gid in sede di
presentazionc dell’offerta, ovvero in ss:.guitﬂ all aggiudicazione, che Uordine di liberazione
ovvero U'ingiunzione contenuta nel decreto di trasterimento, venga attuato dal custode,
cenza I'osservanza delle formalita di cui agli art. 605 ¢ seguenti, a spese della procedura,
con I'avvertenza che in caso di istanza successiva 4l decreto di trasferimento fe spese della
liberarione saranno poste a carico dell’aggiudicatario

PUBBLICITA’
La pubblicita, con omissionc del nominativo del debitore csecutato, sara effettuata:
almeno 60 giorni prima della scadenza del temine per la presentazione delle offerte
mediante pubblicazione sul Portale deile Vendite Pubbliche del Ministero delia Giustizia.
almeno 45 giorni prima deila scadenza del termine per la presentazione dellc offcrte
mediante pubblicazione dell'avviso di vendita, della relazione peritale e dell'estratto, Ui

siti mternet www.astegiudiziarie.it, wiww.astearmunciit e www.tribunale vercelliif

almeno 45 giomi prima della scadenza del termine per la presentazione delle offerte
mediante pubhlicazinm‘r tramite il sistema “Rete Aste Real Batate” sui siti internet Casa.it,
Idealista.it, Bakeca.it e www.subito.it.

PRECISAZIONI
La partecipazione alla vendita implica:
.J'espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia e dei relativi allegati;
_’accetiazione incondizienata di quanto contenuto nel presente avviso, nel regolamento
di pattecipazione e nei suoi allegati;
1a dispensa degli organi della procedura dal rilascio della certificazione di conformita
degli impianti alle norme sulla sicurezza e dell’attestato di certificazione energetica.

GARANZIE

15 vendita avviene nello stato di fatto e 41 Jiritto in cui si trova, anche in riferimento alla

legge 1. 47/1985 come maodificato ed integrato dal D.P.R. n. 380,/2001 e fermo il disposto




dell’art. 2922 C.C., nonché alle ::Dndjzim_’ﬁ stabilite nelle 1struziomn ai Professionisti delegati
allegate all'ordinanza di vendita ed a quelle indicate ai paragrafi successivi,
La vendita @ a corpo e non a misura.
Lventuali differenze di misura non pnt.t_'-a.mm dar Iuogo ad alcun risarcimento, indennitd o
riduzione del prezzo.
La vendita forzata non & soggetta alle norme concernentl la garanzia per vizi ¢ mancanza
di qualitd, né potra essere revocafta pér alcun motivo. Conseguentemente, 'esistenza di
eventuali vizi, mancanza di qualita ﬂ:di{'-fnrﬂﬂtﬁ della cosa venduta, oneri di qualsiasi
genere ivi compresi, ad esempio, guelli urbanistici ovvere derivanti dalla eventuale
necessith di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in
corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo o non
consicerati, anche se occulti ¢ comungue non evidenziati in perizia, non potranmo dar
luogo ad alcun risarcimento, indennith o riduzione del prezzo, essendosi di o tenute
conto nella valutazione dei bern.
Por gli immobili tealizzati in violazione della normativa urbanistico-cdilizia,
I'aggindicatario, potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della legge 28
febbraio 1985 n., 47 come integrato e modificato dall’art. 46 del d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380,
purché presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla
notifica del decreto di trasferimento.
Qualora )'aggiudicatario non o esenti, il Custode procedera alla liberazione dell"immobile
ove esso sia occupato dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a carico della
procedura sino alla approvazione del progetto di distribuziene.

SPORTELLO DI ASSISTENZA AL PUBBLICO
Si comunica che al primo piane del Palazzo di Giusticia di Vercelli in Piazza Amedec IX n.
2 & attivo nelle giornate di martedi’ e giovedi dalle ore 9.00 alle ore 13.00 uno sportello di
assistenza al pubblico e supporto delle vendite telematiche al fine di fornire agli interessati
ttte le informaziord nonché il supporto tecmico necessaric per comsentire Ja
partecipavione degli stessi alle vendite f:clematiche.

VARIE

Tutte le attivith che, a norma degli artt. 571 ss. ¢.p.c., devono essere compiute in cancelleria

o davanti al giudice dell'esecuzione o dal cancelliere o dal giudice dell'esccuzions s0no

effettuate dal professionista delegato.

W/



Vorcelli, li 21 novembre 2024

Il professionista delegato
Avy, Rodolto Viazzo
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