TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI MILANO
SEZIONE SECONDA CIVILE — PROCEDURE CONCORSUALI

FALLIMENTO
IMMOBILIARE CO.RES. S.r.l.
R.G. 671/2011

Giudice Delegato: Dott.ssa Luisa Vasile
Curatore: Dott. Marco del Bianco
Comitato dei creditori: COSTITUITO

AVVISO DI VENDITA

Lo scrivente Curatore Dott. Marco Del Bianco, con studio in Milano (M) Via Vincenzo Montin. 11:

- visto la sentenza n. 682/2011 del 22/09/2011 depositata in Cancelleria il 26/09/2011, con la quale veniva
dichiarato il Fallimento in epigrafe;

- vista|'autorizzazione alla vendita del complesso immobiliare con gara telematica da disporsi mediante utilizzo

della piattaforma Fallcoaste gestita da PARVA DOMUS S.r.l.;
AVVISA

della vendita con modalita telematica asincrona deiseguenti beni immobili che si terra il glorno
marted) 18 febbraio 2025 alle ore 11:00 e seguenti.

Si precisa che sara oggetto della vendita di cul al presente bando unicamente la quota di propriet3 della
Procedura in intestazione.

TTOUNICO: terreno residenziale a destinazione residenziale ed allo stato ancora inedificato, sito in Pogliano
Milanese (MI), Via Chiesa snc rappresentato dai mappali 942 e 947 del foglio 5. Il terreno presenta forma
sostanzialmente rettangolare e orografia pianeggiante, e presenta una superficie complessiva di circa 3.915
mq.

Sidaattoche i mappali942 e 947 delfoglio 5, costituentiil compendio del Fallimento, concorrono unitamente
ai mappali944 e 949 del foglio 5, di proprieta di terzi, a formarel'oggetto di un Piano Integrato di Intervento
gia convenzionato con atto del 23.09.2008.
Dati catastali (per la quota di proprieta di Fall. Immobiliare Co.Res. S.r.l.):
- Foglio 5, particella 942 (catasto terreni), qualita/classe semin irrig, superficie 2.130, deduzione IE83A,
reddito agrario 15,40 €, reddito dominicale 14,74 €;



- Foglio 5, particella 947 (catasto terreni), qualita/classe semin irrig, superficie 1.785, deduzione IES83A
reddito agrario 12,91 €, reddito dominicale 12,35 €.
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Prezzo di perizia: € 1.650.000,00 (euro un milione seicentocinquantamila/00).
Prezzo base d’asta: € 1.650.000,00 (euro un milione seicentocinquantamila/00).
Rilancio minimo: € 5.000,00 (euro cinquemila/00).
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Per una migliore individuazione degli immobili e delle loro caratteristiche si rimanda alla perizia di stima
predisposta dal Dott. Geom. GiovanniBoccardi del 03.10.2023. Atale perizia si fa espresso rinvio per tutto cid
che concernel'esistenza di eventualionerie pesi a qualsiasi titolo gravantisul’immobile e per la loro regolarita

edilizia/urbanistica.

MODALITA DI SVOLGIMENTO DELLA GARA
La gara sisvolgera nella modalita asincrona cosl come definita dall'art. 2 del DM 32/2015 che prevede che i
rilanci possono essere formulati unicamente in modalita telematica.
Decorso il termine per liscrizione alla gara il Gestore della Vendita visualizzerd le offerte pervenute
telematicamente e i documenti ad esse allegati e autorizzera gli offerenti a partecipare all’asta.
Gli offerentitelematici autorizzatia partecipare alla gara dovranno effettuareil login alla paginadella vendita
nella data e ora indicati per 'inizio della gara.
La garaavrainizio al termine delle operazioniperl’esamedelle offerte, salvo eventualimodifiche che verranno
tempestivamente comunicate a tutti gli offerenti ammessi alla gara telematica.
Il Curatore potra inviare messaggi a tuttii partecipanti, ovvero solo ad alcuni di questi, per avvisarli circa la
tempistica di inizio della gara o per altre comunicazioni. | messaggi saranno visualizzati dai partecipanti nella
pagina della vendita.
In caso di unica offerta d’acquisto, se la stessa & pari o superiore al prezzo base d’asta sopra indicato, si
procedera senz’altro all’aggiudicazione in favore dell’unico offerente.
In casodipil offerte valide d’acquisto, si provvedera ad avviare la gara telematica tra gli offerenti con modalita
asincrona. Essa avra durata sino alle ore 15:00 del giorno successivo a quello fissato per I'esame delle offerte
e quindi fino al giorno 19 febbraio 2025, fatti salvo prolungamenti come di seguito.
Duranteil periodo della gara ogni partecipante potra effettuare offerte in aumento, cioé rilanci, nel rispetto
dell'importo minimo stabilito nel presente avviso di vendita a pena di inefficacia; qualora vengano effettuate
offertein aumento negli ultimi 10 minutidella gara, la stessa sara prorogata automaticamentedi ulteriori 10
minuti in modo da permettere agli altri partecipanti di effettuare ulteriori rilanci e cosi di seguito sino alla

mancata presentazione di offerte in aumento nel periodo di prolungamento.



La deliberazione finale sulle offerte all'esito della gara avra luogo entro il giorno successivo alla sua
conclusione, termine prorogato, se cadente di sabato, domenica o festivi, al primo giorno lavorativo
successivo.

Si procedera quindiall’aggiudicazione a favore del migliore offerente, sulla base delle comunicazioni effettuate
dal gestore della vendita telematica ovvero, in difetto di offertein aumento, ad aggiudicare il bene al migliore
offerente da individuarsi secondo il maggior prezzo offerto oppure, a parita di prezzo offerto, secondo la
priorita temporale di deposito dell’ offerta.

L’aggiudicazione sara definitiva, e quindi non saranno prese in considerazione successive offerte in aumento
al sensi dell’art. 107 L.F., salvo quanto previsto dall’art. 108 L.F.

VERSAMENTO DELLA CAUZIONE
Per essere ammesso alla vendita telematica, ciascun offerente deve comprovare |’avvenuto versamento di
una cauzlone provvisoria a garanzia dell'offerta pari al 10% del prezzo offerto. Il versamento della cauzione
dovra obbligatoriamente effettuarsi tramite bonifico bancario sul conto Fallimento Immobiliare Cores sri,
presso INTESA SPA — Ag. 77543 - VIA AURELO SAFFl, 6 5 ANG. VIA MONTI - IBAN
1T90V0306909425100000590022.
11 bonifico dovra contenere nella causale il nome del fallimento, la data fissata per la gara e il n. del lotto, oitre
ad un nome di fantasia (es.: Fall. BianchiS.r.l. - 01/01/2017 - Lotto 1 - Topolino).
Il versamento deve pervenire in tempo utile onde consentire il corretto accredito della cauzione sul conto
della Procedura prima dello scadere del termine ultimo per la presentazione delle offerte e quindi
tassativamente entro il giorno 17 febbraio 2025. Il mancato accredito del bonifico entro il predetto termine &
causa di nullita dell’offerta (PER TALE MOTIVO S| CONSIGLIA DI DISPORRE IL BONIFICO ALMENO UNA
SETTIMANA PRIMA DELLA SCADENZA DEL TERMINE).
La cauzione sara restituita ai partecipanti non aggiudicatari previa autorizzazione da parte degli Organi della

Procedura, a mezzo di mandato di pagamento telematico.

PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE IN MODALITA TELEMATICA (OFFERENTE TELEMATICO)
Le offerte telematiche dovranno essere presentate tramite il portale www.fallcoaste.it, previo collegamento
e accesso gratuito al sito, selezione del lotto di interesse e versamento anticipato della cauzione e del bollo
(cd. digitale, da pagarsi su pst.giustizia.it); sul sito del Gestore & presente il comando “Iscrivitialla vendita” che
consente la compilazione del modulo ministeriale di presentazione dell offerta, meglio illustrata nel manuale
utente presentazione offerta telematica, consultabile dal sito internet

https://pst.giustizia.it/PST/resources/cms/documents/ManualeUtenteOfferta08 11 2022.pdf .

L'utente, una voltaregistrato, & responsabile dei propri codici di accesso (username e password), enon potra
cederli odivulgarlia terzi, in quanto attraverso tali codiciavverra la sua identificazione nel sistema. | riferimenti

inseriti in fase diregistrazione al portale da parte del soggetto interessato (o successivamente modificatidallo



stesso) saranno utilizzati per I'invio di tutte le comunicazioni inerenti la procedura ed & onere del soggetto
registrato aggiornare tempestivamente nel proprio profilo qualsiasi variazione dell'indirizzo e-mail.
L'offerta, che deve essere munita di marca da bollo telematica di € 16,00, siintende depositata nel momento
in cui viene generata la ricevuta di avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del
Ministero della Giustizia.

Il sistema prevede che le offerte telematiche possano essereinoltrate fino alle ore 13:00 del giorno lavorativo
antecedente la data fissata per I'esame delle offerte. Sara cura dell’offerente telematico provvedere ad
inoltrare la propria offerta, unitamente a tutta la documentazione richiesta, entro tale termine.

L’ offerta telematica sl intende depositata nel momento in cul viene generata la ricevuta di awenuta consegna
da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia.

Il medesimo presentatore pud far pervenire per clascuna gara I'offerta di un solo soggetto. Dopola prima, le
altre offerte sono dichiarate inammissibili. La prima & quella giunta, secondo la ricevuta generata di cui sopra,
in data e/o orarlo antecedente a tutte le altre presentate dallo stesso presentatore.

In sede d’asta I’offerente potra farsi rappresentare nella gara da un procuratore munito di procura speciale
risultante da scrittura privata anche non autenticata (purché accompagnata da una fotocopia del documento
diidentita dell offerente), salvo cheil potere dirappresentanza risultidal certificatod el Registro delle Imprese.
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A pena inammissibilita, all’'offerta dovranno essere allegati:

- la copia di un documento d’identita dell’ offerente, sesi tratta di persona fisica, in corso di validitd; in caso di
stranieri non cittadini comunitari la copia del permesso di soggiorno, in corso di validita;

- se I'offerente & persona fisica coniugata in regime di comunione legale dei beni, la copia del documento di
identita del coniuge, in corso di validitd; in caso di stranieri non cittadini comunitari la copia del permesso di
soggiorno, in corso di validita

- sel'offerente & societa, il certificato rilasciato dal competente Registro delle Imprese (o visura, con data non
antecedente a sei mesi rispetto alla data della vendita), la copia del documento d’identita di chi sottoscrive
I'offertain rappresentanzadella societa e che partecipera alla gara, in corso di validita, la copia dell’atto che
attribuisce al rappresentante della societa i relativi poteri, se I'offerente & una societd o un ente iscritto al
Registro delle Imprese;

- fotocopia dell’atto costitutivo, dello statuto e delle delibere attributive dei relativi poteri, oltre alla copia del
documento diidentita in corso di validita del legale rappresentante, se I'offerente & un soggetto di diritto non
iscritto al Registro delle Imprese;

- la dichiarazione di irrevocabilita dell’offerta e di espressa di accettazione del bene posto in vendita come
“visto e piaciuto” nello stato di fatto e di diritto in cui si trova e I'espressa accettazione di tutte le condizioni
previste nel presente bando e nella documentazione allo stesso allegata.

- Copia della contabile di bonifico relativa al versamento della cauzione.



PER AGEVOLARE LE OPERAZIONI DI PRESENTAZIONE DELL’'OFFERTA TELEMATICA E A DISPOSIZIONE UN
SERVIZIO DI ASSISTENZA TELEFONICA GRATUITO AL NUMERO 035/4284671 Int. 2 dal luned) al venerd) nei
seguentiorari: 8.30/12.00 14.00/17.30.

PAGAMENTO DEL PREZZO E DEGLI ONERI FISCALI NELLA VENDITA
Il saldo prezzo dovra essere versato entro il termine di 120 giomni dalla data di aggiudicazione, mediante
bonifici bancari sul conto intestato al Fallimento, le cui coordinate risultano quelle gia fornite per il deposito
telematico della cauzione.
Nel caso in cui il termine di pagamento indicato nell'offerta sia inferiore rispetto al termine indicato nel
presente avviso, detto termine dovra essere rispettato dall’aggiudicatario, a pena di decadenza.
L’ acquirentedovra altres! corrisponderedirettamentealla societa Parva DomusS.r.l. 'importo relativoai diritti
d’asta pari al 3,5% del prezzo di aggiudicazione oltre IVA, con un importo minimo fatturabile non Inferiore ad
€ 500,00 oltre IVA.
| diritti d’asta dovuti a Parva Domus S.r.l. devono essere corrisposti a mezzo bonifico bancario, entro e non
oltre 30 giorni dalla data di aggiudicazione o comunque entro la datafissata per la stipula del trasferimento di
proprietd, se antecedente.
In caso di mancato versamento entro il termine, I'aggiudicatario sara dichiarato decaduto, con conseguente
incameramento della cauzione a titolo di penale e, in caso di successiva vendita del bene ad un prezzo
inferiore, sara tenuto al pagamento della differenza non incassata a titolo di risarcimento del maggiordanno.
Nellostessotermine e conlestesse modalita dovra essere versatol'importo dovuto peronerifiscall. L'importo
sara comunicato a mezzo raccomandata, ovvero a mezzo PEC. Se I'aggiudicatario intender, sussistendone i
presupposti, beneficiare delle agevolazioni previste per la “prima casa” o di altre agevolazoni previste dalla
legge, dovra dichlararlo all’atto dell’aggiudicazione. |

CONDIZION| DELLA VENDITA

La vendita avviene nello stato difatto edi diritto in cui gli immobilisi trovano, con tutte le eventuali pertinenze,
accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive e passive; la vendita & a corpo e non a misura; eventuali differenze
di misuranon potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo. La vendita forzata
non e soggettaalle norme concernenti la garanzia per vizi 0 mancanza diqualita, né potra essere revocata per
alcun motivo.

Conseguentementel'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di
qualsiasigenere, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia,
non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto

nella valutazione degli immobili.



PERFEZIONAMENTO DELLA VENDITA
La proprieta del bene verra trasferita all’aggiudicatario con atto pubblico notarile (solo in casi eccezionali con
decreto di trasferimento), le cui spese sonoa carico della Procedura, a seguito dell'integrale versamento del
saldo prezzo e dell'importo dovuto perimposte. Il titolo sara trascritton el registriimmobiliaria cura delnotalo
e a spese della Procedura.
La proprieta del bene ed i conseguenti oneri saranno a favore ed a carico dell'aggiudicatario dalla data del
rogito notarile.
L’atto divendita verra stipulato presso il Notaio che sara designato al momento della vendita.
Gli oneri tributari derivanti dalla vendita saranno a carico dell’'acquirente, il cul importo complessivo sar3
trasmesso dal Notaio designato.

CANCELLAZIONE DELLE FORMALITA’ PREGIUDIZIEVOLI
L’immobile viene venduto libero da Iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti o sequestri
conservativi. Se esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni saranno cancellate a spese e curadella
Procedura, unitamente alla cancellazione della trascrizione della sentenza di Fallimento.
Qualora occupato dal debitore fallito o da terzi senza titolo, la liberazione dell'immobile sara effettuataacura
e a spesedella Procedura, in forzadiordinediliberazione ex art. 560 cod. proc. Civ e, appena eseguito I'ordine,

sara consegnato all’acquirente libero da persone e cose.

MODALITA’ DI VISIONE DELL'IMMOBILE
Il Curatore assicura a tutti gli interessati all’acquisto la possibilita di visionare 'immobile in vendita.
L'incarico alla gestionedelle visite all'immobile & assegnato a Parva Domus, la quale provvedera ad effettuare
le visite al'immobile accompagnando gli interessati direttamente o tramite collaboratore, sulla base della
propria disponibilita e programmando le visite in modo tale da evitare qualunque contatto tra gli interessati
al’acquisto.
Per ulteriori informazioni gli interessati possono contattare Parva Domus al numero 035/4284671 int. 2 dal
lunedi al venerdi nei seguenti orari: 8.30/12.00 14.00/17:30.

Per fissare un appuntamento gli interessati possono inviare una e-mail all'indirizzo visite@gruppoavacos.it

(indicando nell’e-mail la Procedura e il lotto di interesse, nome e cognome di chi effettuera la visita e un
recapito telefonico).

Le richieste divisione degliimmobili devono pervenire almeno 10 (dieci) giorni lavorativi prima del termine per le
iscrizioni, ealmeno 15 giornilavorativi prima della data desiderata per I'accesso. Per richieste pervenute oltre tale
termine, Parva Domus non garantisce la possibilita di visionare gli immobili.

La prenotazione delle visite potra altresi essere effettuata attraverso il Portale delle Vendite Pubbliche.



Il presente annuncio non costituisce proposta né offerta al pubblico ex art. 1336 cod. civ. né sollecitazione al

pubblico risparmio, né impegna in alcun modo la Procedura, che si riserva, a insindacabile giudizio dei suoi

Organi, la valutazione delle offerte ricevute.

Presentando un’offerta per la presente asta giud)'ziaria, l'offerente autorizza la societa Parva Domus
S.r.l./Pa.Do. S.r.l. alla conservazione e al trattamento dei propri dati personali ai sensi del Regolamento UE
2016/679.

Fall. Immobiliare Co.Res. S.r.l.
Il Curatore

Dott. Marco Del Bianco
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