TRIBUNALE ORDINARIO DI COSENZA
Sezione prima civile — Ufficio Esecuzioni Immobiliari

Proc. n. 285 /2012 RGEI
Il giudice dell’esecuzione, dott.ssa Assunta Gioia

dato atto della recente attribuzione del ruolo;
letta la relazione del delegato;

considerate :
- le caratteristiche dei beni pignorati;
- la stasi del mercato immobiliare;

ritenuto di potere autorizzare due nuovi tentativi di vendita secondo le modalita di cui alla
precedente delega;

DISPONE
la vendita senza incanto degli immobili meglio identificati nella relazione di stima dell’esperto e gia
oggetto dei precedenti tentativi di vendita, il primo a prezzo ribassato del rispetto al tentativo
infruttuoso precedente; il secondo a prezzo ulteriormente ribassato del rispetto al tenativo
precedente.

NOMINA

gestore della vendita telematica, come previsto nella Convenzione per I’ Integrazione del protocollo
d’intesa dei servizi di pubblicita per le vendite giudiziarie sottoscritta il 10.4.2018 tra il Tribunale di
Cosenza e la societa Edicom, la societa Ediservice S.r.l., facente parte della rete d’imprese Gruppo
Edicom, societa iscritta nel registro di cui agli artt. 3 ss. D.M. 32/2015 con il sito internet
www.garavirtuale.it PDG d’iscrizione n. 3 del 04/08/2017. E fatta salva la possibilita per il delegato
di individuare societa diverse da quella autorizzata nella presente ordinanza, qualora le stesse
consentano di offrire a parita di condizioni, economiche e di supporto al professionista, un servizio
sensibilmente migliore e piu conveniente per la procedura.
FISSA
il termine finale per 1’espletamento delle attivita delegate a 12 mesi dal versamento del fondo spese
integrativo, arco di tempo in cui il professionista delegato dovra curare due tentativi di vendita,
considerato il numero di tentativi gia posti in essere;
DISPONE
che nel caso di mancato svolgimento delle operazioni nel termine o di esito negativo del tentativo
espletato, il professionista informi il giudice restituendogli il fascicolo; in caso di vendita, invece, il
professionista Delegato trasmetta a questo giudice il fascicolo entro 120 giorni dal decreto di
trasferimento, unitamente al progetto di distribuzione: al decreto dovra essere allegato, se previsto
dalla legge, il vigente certificato di destinazione urbanistica dell’immobile
RISERVA
di prorogare tale termine ove il professionista, prima della scadenza, depositi una istanza motivata
in tal senso;
STABILISCE
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il versamento in favore del professionista delegato, oltre ad euro 200,00 a titolo di acconto sul
compenso, di euro 1.000,00 per le spese del gestore della vendita telematica (considerandosi
I’importo € 380 + iva per esperimento, stabilito nella convenzione integrativa stipulata tra Tribunale
di Cosenza ed Edicom il 10.4.2018, pacchetto B, all. 1), nonché di un ulteriore acconto, finalizzato
a sostenere i costi per la pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche, di € 100,00 per ciascun
lotto posto in vendita in ogni esperimento di vendita (art. 18 bis DPR 115/2002), quali somme da
versarsi sempre nel termine di trenta giorni dalla richiesta, avvisandosi sin d’ora che, nel caso di
mancata effettuazione della pubblicita per I’omesso versamento delle indicate somme, si procedera
si sensi dell’art.631 bis c.p.c. L’importo del fondo spese potra essere successivamente aumentato di
€ 600 qualora il delegato dovesse segnalare 1’opportunitd che venga disposta anche la pubblicita
tramite quotidiani, come si dira infra. Quando la parte ¢ stata ammessa al patrocinio a spese dello
Stato, il contributo per la pubblicazione ¢ prenotato a debito, a norma e per gli effetti delle
disposizioni del DPR 115/2002. Al pagamento del contributo di pubblicazione sul Portale delle
Vendite Pubbliche provvedera il professionista delegato attraverso il fondo di cui al precedente
punto. Il professionista delegato ¢, a tal fine, autorizzato, ove occorrente, a munirsi di carta di
credito idonea ad eseguire operazioni on line. In particolare, il professionista delegato potra
scegliere le modalita operative piu comode, purché la carta sia impiegata per il solo pagamento del
contributo di pubblicazione e oneri connessi e sia reso agevole il controllo tra I’estratto conto della
carta e 1 pagamenti dei contributi che si assumeranno eseguiti;

PONE
gli oneri economici necessari alla pubblicita a carico anticipato del creditore procedente,
avvertendolo che la mancata tempestiva corresponsione delle somme agli ausiliari della pubblicita
impedira 1 relativi adempimenti e che, in tal caso, sara valutata la eventuale improcedibilita
dell’esecuzione: in particolare, il professionista delegato domandera al creditore procedente di
procedere al versamento del dovuto entro 30 giorni dalla richiesta; qualora vi siano creditori
intervenuti muniti di titolo esecutivo e il procedente non corrisponda il fondo spese nel termine
indicato, il professionista delegato richiedera il pagamento di detto fondo ai creditori intervenuti
muniti di titolo esecutivo, affinché possano surrogarsi (in solido) al procedente nelle attivita di
impulso dell’esecuzione, inviando loro specifica richiesta, assegnando loro termine di 25 giorni per
provvedere al versamento e specificando espressamente le modalita di versamento. In caso di
mancato versamento nei termini indicati, il delegato dovra inviare un sollecito assegnando un
ulteriore e perentorio termine di 15 giorni per il versamento del fondo spese decorso il quale non
sara piu possibile accettare il versamento.
A ciascun creditore munito di titolo esecutivo sara inviata richiesta del pagamento dell’intero fondo
spese e sara cura del delegato provvedere ai rimborsi pro quota qualora piu creditori adempiano al
versamento richiesto.

AVVERTE

che in base a quanto disposto dall’art.624 bis c.p.c., il Giudice dell’esecuzione, puo, sentito il
debitore, sospendere, per una sola volta, il processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di tutti 1
creditori muniti di titolo esecutivo. L’istanza pud essere proposta fino a venti giorni prima della
scadenza del termine per il deposito delle offerte d’acquisito. Qualora non sia stata proposta istanza
0 essa non sia stata accolta, in base a quanto disposto dall’art. 161 bis disp. att. c.p.c., il rinvio della
vendita puo essere disposto solo con il consenso dei creditori e degli offerenti che abbiano prestato
cauzione ai sensi degli articoli 571, consenso che deve essere manifestato in modo espresso al
professionista delegato fino al momento dell’inizio della gara o dell’incanto

DESCRIZIONE DELL’IMMOBILE

- come da relazione di stima dell’esperto —
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Si richiamano per il resto tutte le condizioni di cui alla precedente delega.
Si comunichi al delegato e alle parti costituite.
Cosenza, 20/07/2023

Il giudice dell’esecuzione
Dott.ssa Assunta Gioia
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TRIBUNALE ORDINARIO DI COSENZA
Sezione prima civile = UiTicio Esecuzion Immobiliari

Proc. n. 28572012
Il givdice dell"esecuzione, dott.ssa Giusi lanni

Richiamato quanto csservaio nell’allegato verbale di udienza e rilevato che occorre disciplinare il prosieguo
della procedurn;

considerate :
E: le caratteristiche dei beni;
- la stasi del mercato immatiliare;

ritenuto di poter effettuane tre nuovi cicli di vendita a prezzo progressivamente ribassato fino al limite del
quarno senza eccessiva svalutazione degli immobili pignorati;

tenute como che a far tempo dal 10.4.2018 e le vendite che saranno disposte nelle procedure esecutive,
anche rispetio a procedure gid pendenti antecedentemente alla predetta data, dovrenno svolpersi secondo
muodalith telematiche ai sensi del novellato art. 569 ¢.p.c. , salvo che non si evidenzino peculiari ragioni che
inducano a ritencre che questa modalith sin pregiudizievole per Uinteresse dei creditori ¢ per il sollecito
svolgimento della procedura,

osservato che nel Caso in esameE Non oo emerse né sono state prospettate dai crediton ragion di
pregiudizio per 'interesse dei creditori e per il sollecito svolgimento della procedura;

ritenuto di adottare il modello della vendita sinerona mista regolato dall’ant. 22 del Decreto del Ministro della
Ciiustizia 26 febbraio 2015 n. 32 che prevede la presentazione delle offerte sia in via telematica che su
supporto anslogico (sccondo le modalith che saranno meglio specificate in prosicguo) e dispone lo
svolgimento delln gara dinanzi al professionista tra gli offerenti telematici che partecipano in via telerpntr::b_w
¢ gli offerenti su supporto analogico che partecipano di persona o a mezzo avvocalo delegato poiche n
questo primo periodo di applicazione della nuova disciplina ¢ oppertuno favorire una gradualita
nell‘abbandone delle vendite tradizionali:

valutate Ie caratteristiche dei beni oggetto della procedura esecutiva ¢ ritenuto opportuno disporre fa v-c:n‘di:a
del bene con delega al professionista ex art. 591 bis c.p.c. . ¢ con le modalitd telematiche richieste dullan.

Y e po,

visti gli artt. 569, 376 ¢ 591 bis c.p.c.
DISPONE

la vendita senza incanto degli immobili meglio identificati nella relazione di stima dell’esperto e gia oggetio
del precedente tentativo di vendita, con prezzo progressivamente ribassato nella misura massima di 14, del
prezzo posto a base della gara precedente, In particolare, rispetto al caso di specie, il delegaio etfettuera un
tentativo di vendits a prezzo ribassato del 15% rispetto al tentativo precedente; in caso di esito infruttuoso,
un fentativo a prezeo ribassato del 15% rispetto al tentativo precedente; in caso di esito ancora infruttuoso,
U tentativo o prezzo ribassaio del 15% rispetto al tentativo precedente.

DELEGA
per le operazioni di veadita il gia nominato delegato;
NOMINA



gestore della vendits telematica, come previsto nella Convenzione per ' Integrazione del protocollo d'intesa
dei servizi di pubbliciti per le vendite giudiziarie sottoseritta il 10.4.2018 try i} Tribunale di Cosenza ¢ la
societd Edicom, la socicti Ediservice S.r.l., facente parte della rete d"imprese Gruppo Edicom, societd iscritta
nel registra di cui aghi arte. 3 ss. DM, 322015 con il sito intemet www_garavirtuale.it PDG dhiserizione n, 3
del 04/0872017. E fatta salva la possibiliti per il delegato di individuare societa diverse da quella autorizzata
nella presente ordinanza, qualora le stesse consentano di offrire a paritd di condizioni, economiche ¢ di
supporto al professionista, un servizio sensibilmente migliore e pit conveniente per la procedur,
FISSA
il termine finale per l'espletamento delle amtivita delegatc a 18 mesi dal versamento del fondo spese
integrativo, arco di tempo in cui il professionista delegato dovri curare tre tentativi di vendita, considerato un
tentativo di vendita gia posti in essere;
DISPONE
che nel caso di mancato svolgimento delle operazioni nel termine o di mancata vendita nonostante i tentativi
espletati, il professionista informi il giudice restimendogli il fascicolo; in caso di vendita, invece, 1l
professionista Delegato trasmetta a questo givdice il fascicolo entro 120 giorni dal decreto di trasferimento,
unitamente al progetio di distribuzione; al decreto dovra essere allegato, se previsto dalla legge, il vigente
certilicato di destinazione uwrbanistica dell"immokbile
RISERVA
di prorogare tale termine ove il professionista, prima della scadenza, depositi una istanza motivata in tal
SEME0;
STABILISCE
il versamento in favore del professionista delegato, oltre ad euro 300,00 a ntolo di acconto sul compenso, di
euro 130000 per le spese del gestore della vendita telematica (considerandosi 'importo € 380 + va per
esperimentn, stahilito nella convenzione integrativa stipulata tra Tribunale di Cosenza ed Edicom il
104,201 8, pacchetto B, all, | e Ia previsione, con la presente delega, di tre tentativi di vendita), nonché di un
ulteriore acconto, finalizzato a sostenere | costi per la pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche, di €
100,00 per ciascun lotto posto in vendita in ogni esperimenta di vendita (art, 18 bis DPR 11572002}, quali
somme da versarsi sempre nel termine di trenta giorni dalla richiesta, avvizandosi sin d'ora che, nel caso di
mancata effettunzione della pubblicitd per I"omesso versamento delle indicate somme, si procederd si sensi
dell’art.631 hix c.pe. L importo del fondo spese potrd essere successivamente aumentato di € 600 gualora il
delegato dovesse segnalare I"oppormunitia che venga disposta anche la pubblicith tramite guotidiani, come si
dird imfra. Quando la parte & stata ammessa al patrocinio a spese dello Stato, il contributo per ln
pubblicazione ¢ prenotato a debito, a norma e per gli effetti delle disposizioni del DPR 1152002 Al
pagamento del contributo di pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche provvederi il professionista
delepato anraverso il fondo di cui ol precedente punto. Il professionista delegato &, a tal fine, mutonzzato, ove
occorrente, a munirsi di carta di credito idonea ad eseguire operazioni on line. In particolare, il professionista
delegato potri scegliere le modalitd operative pi comode, purché la carta sia impiegata per il solo
pagamento del contributa di pubblicazione e oneri connessi e sia reso agevole 1l controllo tra |estratto conto
della carta ¢ 1 pagamenti der contributi che si assumeranno eseguiti;
PONE
gh oneri economict necessari alla pubblicith a carico anticipato del creditore procedente, avvertendolo che la
mancatn tempestiva corresponsione  delle somme agli ausiliari della pubblicitd impedira 1 relativi
adempiment: e che, in tal caso, sard valutata la eventuale improcedibilita dell’esecuzione: in particolare, il
prafessionista delegato domandera al creditore procedente di procedere al versamento del dovuto entro 30
giormi dalla richiestn; qualora vi siano creditori intervenuti muniti di titolo esecutivo e il procedente non
cormisponda il fondo spese nel termine mdicato, il professionista delegato richiedera il pagamento di detto
fonde ai creditori imtervenuti muniti di titolo esecutivo, affinché possanc surrogarsi (in solido) al procedentes
nelle attevith di impulse dell’esecuzione. mviando lore specifica richiesta, assegnando loro termine di 25
giomi per provvedere al versamento ¢ specificando espressamente le modalith di versamento. In caso di
mancato versamento nei termini indicati, il delegato doved inviare un sollecito assegnando un ulteriore ¢
perentorio termine di 15 gomi per il versamento del fondo spese decorso il guale non sam pit possibile
dccettare il versamento.
A clascun creditore munito di oo esecutivo sara inviata nchiesta del pagamento dell’ mtero fondo spese e
sard curn del delegato provvedere mi mmborsi pro quota qualora pid creditori adempiane al versamento
richigsio.



DISPONE
che il professionista delegato entro il termine di 3 giomi dalla comumcazione della nomina (qualora non gia
presente in udienza), o dall’'vdienza (se gia eventunlmente presente nella qualiti di custode):

Apra presso istituto di credito di propeia fiducia un ¢/c (con anche operativitd on line, cd. home
banking & senza vincelo all’autorizzazione del GE) intestato a “Tmb, CS - Proc, n. .0
R.G.El tcognome del delegato), con mandato ad operare al Delegato stesso, uno per ogni procedurs
delegain

Comunichi, nello stesso temnine, al creditore procedente via PEC e con ogni altro mezzo utile ad
assicurare lo pia rapida conoscenca, | sua nomina e -allegando la presente ordinanza- lo inviti a versare sul
conto comente access, ramite bonifico bancario o assepno consegnato al delegato (con Indicazione espressa
delle modalita di versamento), le somme poste a suo canco con ln presente ordinanzi, come sopra
specificate;

ORDINA
al custode di notificare copia del presente provvedimento al professionista, se non presente in udienza, non
appena risulterd scaricato dalla cancelleria in via telematica, provvedendo in ogni caso entro 5 giormi a
trasmettere comunicazione della delega ricevuta anche via fax o via mail: noncheé di nonficare Lo stesso al
debitore;

DETERMINA
le seguenti modalith di espletamento delle attivita delegate

ATTIVITA PRELIMINARI
il professionista provvedersd preliminarmente:

- a verificare la corrispondenza tra il diritte del debitore indicato nel pignoramento e quello nsultante
dagli ami, la completezza della documentazione prodotta ¢ la conformitd ra i dati ripoenat nrl
piznoramento ¢ quelli risultanti dalla documentazione; nel caso in cul risulting difformita ovvero si
rilevine altri creditori iseritti cui sia stats omessa la notifica dell’avviso previsto dall’art. 498 c.p.c. il
professionista ne informera questo giudice:

- redigere il rapporto riepilogativo iniziale ai sensi dell’art. 16 bis, co. 9 sexies d.1. 18 ofobre 21_1 12,
convertito dalia 1. 17 dicembre 221, come modificato dal d., 3 maggio 2016, n, 59, convertito in 1.
A0 gingno 2016 n. 119 el .
ad acquisire il certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di verificare se | bent pignoratl
ricadano in comunione legale ai sensi dell’ar. [77 cc.;

a controllare lo stato di diritto in cui si trovano gli immobili, la destinazione urbanistica del terrend
risultante dal certificato di cui all’art. 18 delia Legge 28 febbraio 1985 n, 47, nonché le notizie di cul
agli articoli 17 e 40 della citata Legge n. 47 del 1985 ¢ successive modifiche;

a determinase il valore dell’immaobile, avvalendos: della relazione dell’ esperto; . :

- a redigere, entro oitantacingue giomi dalla comunicazione del presente provvedimento, Favviso di
vendita, contenente le seguenti indicazioni:

a} natura dell’ immobile oggetta della vendita ¢ cioé il Comune di cui si trova, | beni ¢ dirith
immobiliari che si pongeno in vendita ¢ i dati ciastali;

h) prezzo base dell’immobile e |"aumento minimo per ogni offerta nel caso di gara, _ _
¢} avvertimento che gli oneri tributari e le spese deli’attivita del professionista che il dm. 15
oftobre 2015, n. 227 pone a carico dell’aggivdicatario saranno comunicate tempestivimente ¢
dowranno essere versate dallo stesso aggiudicatario nel termine previsto per il saldo prezzo;

d) indicazione del sito Intemet sul quale & pubblicata la relazione di stima nonché il nome il
recapito telefonico del custode;

e} precisazione del numero di lotti;

£} termine non inferiore a centoventi giormi e non superiore a centnsessanta entro il quale possono
essere proposte offerte d acquisto ai sensi dell’ant. 571 c.p.e; )

g} modalita di presemazione dell’offenta analogica ¢ di quella telematica; luogo di presentizione
delle offerte analogiche stabilito dal givdice; modalita di prestazione della cauzione e ammontare
della stessa; luogo, data e ora fissate per la deliberazione sull’offena e per la gara tra gl offerentr,
(tale luogo, in particolare, dovid coincidere con lo studio del professionista avvero
dell"associazione professionale di appartenenza o, qualora gestore della vendita sia Edicom, con la
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sala daste sita in vin Antonio Guarasci, piano V1, presso Palazzo dell'ufficio del giudice di Pace in
Cosenza, giusta convenzione intercorsa con Edicom) discipling generale della gara successiva alle
offerte;
h} precisazione che, al momento dell’offerta, 1"offerente deve dichiarare la residenza o eleggere il
domicilio nel Comune nel quale ha sede il Tribunale e che, in mancanm, le comunicazioni
verranno fatte presso la cancelleria;
i} specificazione che tutte le attivita, che, a norma degli articoli 571 e seguenti c.p.c., devono essere
compiute in eancelléria o davanti al giudice dell"esecuzione, o a cura del cancelliere o del giudice
dell'esecuzione, sono eseguite dal professionista delegato presso il suo studio ovvero nel luogo
indicato nell”ordinanza di delega.
Neil ordinanza dovranno cssere omesse le generalita del debitori e dati identificativi di esso.
Nel predetto avviso dovrd essere:
- indicata la destinazione urbanistica del terreno risuliante dal certificato di destinazione urbanistica
di cui all’art, 30 del testo unico di cui al d.P.R. & giugno 20010, n. 380, nonché le notizie di cui
all’art. 46 del citato testo unico ¢ di cui all’art, 40 della | 28 febbraio 1985, n. 47, e successive
modificazioni; in caso di insufficienza di tali notizie, tale da determinare be nullith di cui all’ar, 46,
co, 1 del citato testo unico, ovvero di cui all’art, 40, co. 2, della citata 1 28 febbraio 1985, n, 47, ne
v fatta menzione nell avviso;
- precisato che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia,
I"aggiudicatario, potra ricommere, ove consentito, alla discipling dell’art. 40 della 1, 28 febbraio 1985,
n. 47 come integraio ¢ moedificato dall*ant. 46 del d.P.R. 6 giugno 2001, n, 3180, purché present
domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giomi dalla notifica del decreto di
trasferimento,
- precisato che la vendita avviene nello staio di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche
relazione al testo unico di cui al d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380) con tutie le eveniuali pertinenze,
accession, ragioni ed azioni, servith attive ¢ passive; che la vendita & a corpo € non a misura; che
evertuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione
del prezeo;
- indicata che la venditn forzata non & sogeetia alle norme concernenti la garanzia per vizi o
mancanze di qualitd, né potri essere revoeata per alcun motivo; che, conseguentemente, |"esistenza
di eventuali vigi, mancanza di qualith o difformitd della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere i
compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di edeguamento
di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell'anno in corse ¢ dell’anno precedente non
pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comungue non
evidenziati in perizia, non potranno dar loogo ad aleun nAsarcimento, indennith o ridwreione del
prezzo, essendosi di ¢id tenuto conto nella valutazione dei beni,
- evidenziato che:
a) I'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecaric e da trascrizioni di pignoramenti ¢
sequestri che saranno cancellate a cura ¢ spese della procedura; :
b} se Pimmobile & ancora occupato dal debitore © da terzi senza titolo, la liberazione
dell immobile sara attuata, salvo espresso esonero, o cura del custode giudizinrio;
) gli oneri fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico dell’aggindicatano;
dj Pelaborato peritale sard disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza di
delegn ed all avviso di vendita, sui siti internet analiticamente indicati.

DISCIPLINA DELLA VENDITA

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA TELEMATICA PRESCRITTE DAL DECRETO
MINISTERIALE

Le offerte andranno depositate con le modalith ed i comenuti turti previsti daghi ant. 12 ¢ seguenti del
Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 20135, che di seguito si ripoand;



Art, 12

Muodalita oi presentazione dell’offerta e dei docwmenti allegati
{. L'afferta per la vendita telematica deve confenere:
a) § dari identificonvi dell'offerente, con Pespressa indicazione del codice fiscale o della partiia IVA;
by P'ufficio giudizlario presso i guale pende fa procedura,
) Panna ¢ i numero di ruolo gemerale della procedura,
dy if numera o aftro date tdentificativo defl foto;
&) la deverizione del bine;
1 Vindicazione del referente della procedura;
gl la data ¢ Vora fissata per 'inizio delle operazioni di vendita;
ht il prezzo offerto ¢ il fevmine per il relativo pagamento, salve che 3§ eraert of domgncde di povtecipazione
all'incamta;
i) imparea versate a titolo di canzione;
i) la data, Novario e if mamere di CRO del bonifico effettuato per i versamento defla cauzione;
mid i codice IBAN del comio sad guale & stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cut alla leviera §);
) Hindirizzo della caselfa di posta eletronica cevtificata di cwi al eomma 4 o, in alternativa, guelfo df cui al
comma 3, wtilizzata per trasmettere Cofferia e per ricevere le conumicazioni previste dal presente
regolamento;
ol l'eventuale recapite di felefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento.
2. Chiamde lofferente risiede fuors dal tervitorio deflo Stato, ¢ non visulti attribuito i codice fiscale, 51 deve
inlicare if codice fiscale rifasciat dall autorita fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, wn analogo
confice identiffcarivo, guale ad esempio un codice di sicurezza sociafe o un codice identificative. In opni caso
deve essere anteposio i codice del paese assegnanie, in conformitg alle regole tecniche di el allo standard
IS0 3166-1 alpha-2eade dell'Titernationsl Organization for Standardizarion.
3. L'afferta per la vendita telematica ¢ redita ¢ cifrata medianie un software realizzate dal Ministero, @
forma di documento informatico prive dil elementi attivi ¢ in conformita’ alle specifiche tecniche df cul
all'articolo 26 del presenie decrein. Il software di cui al periodo precedente & messo a disposizione degli
inferessatl da parte del gestore defla vendita tefematica e deve fornire in via awtomatica § datf df cuwi al
comma {, letteve b), ci. d). e), ) e g, nonché | riferimentt dei pestori del servizio dil posta elettronica
certificara per la vendita telematica iscrivti a morma dell articola 13, comma 4.
4. Lofferta @ trasmessa mediante la casella di posta elettronica certificara per lo venditg telematica. La
trasmissione  sostituisce la firma elettronica avamzate dell'offerta, sempre che Vinvie gia  avwenuto
richiedends la ricevuta completa df avvennta consegna i cul all'articolo 6, comma 4 del decreto del
Presidente della Repubblica, 1l febbralo 2005, n. 68 ¢ che i gestore del servizio di posta elettronica
certificata attest nel messaggio o in wn suo allegato di aver rilasciate le credenziali di accesso in confarmiia
i et previsio dallarticole 13, commn 2 e 3. Quande Uofferta é formulara da pin persone alla stessa deve
essere allegata fa procura rilasciota dagli aliri offerenti ol titolare della cosella di posta eleyironica
certificara per {0 vendita lematica. Lo procura @ redatta nelle forme dell'atto pubblico o della serittiura
privata autenticata ¢ pud essere allegare anche in copla per immagine.
3. L'afferta, quando é sottoscritia con firma digitale, puo essere rasmessa a mezzo df casella di posia
elettronica certificara anche priva dei requisinl di cul all'articolo 2, commea 1, lettera n).
St applica il comma 4, terzo periado, ¢ la procura ¢ rilasciata @ colui che ha sottascritio Uafferia a narma
del prexente commi.
6. { docunenti sono allegati all'afferta in forma di documente informatice o df copia informatica, anche per
tmagsing, privi di elementi astivie | documenti alfegatt sono cifratl mediamte il software of cuwi al comme 3.
Le modalita di conghunzione mediante strumenti informatici dell'afferta con | documenti alla stessa allegan
sona fissale dalle specifiche tecuiche df cul all'articola 26,

Art I3

Modalita di trasmissione dell"offerta
i L'offeria ¢ | document! allegan some fmviari a wn apposite indirizzo df posta elettronica certificata del
Ministern medionte o casella of posta elettronica certificata indicata a norma deflarvicoly 12, commea |,
defiera ni,



2, Ciascnn messaggio di posta eletironica certificata per la vendita telematica contlene, anche T
aflepain, Catextazione del gestore della casella di posta elettronica certificata per la vendite felematica dof
aver provveduto of rilascio delle credenziali previa idenificazione del richiedente @ movma del presente
regolamento,

3. Qruande P'identificazione ¢ eseguita per via telematica, la slessa pud aver fuogo medionte b trasmissione
al gesiore df cul al comma | di wna copia informatica per immagine, anche non softoscrilta con firma
elettranica, df wun docamento analogico o identitg del richiedente. La copia per immagine ¢ priva di
elementi attivi ed ha § formati previsti dafle specifiche tecniche stabilite @ norma dell'articolo 26, (hundo
Pofferente mon dispone di wn documento di idenrita rifasciaro da wme del Paesi dell'Unione europea, la copia
per immaging deve exsere estratia dal passaporfo.

4 I responsahile per | sivtemi infarmaiivi autometizzani del Ministere verifica, su richiesta dei gestori df cui
al comma I, che il procedimento previsto per i rilascto delle eredenziali di accesso sia comforme a quanto
prevista deald presente articodn e I fserive in wn'apposita arpa pubblica del poriole dei servizi telematici del
Ministere,

Art. 14

Deposita ¢ frasmissione dell'offerta al gestore per fa vendita refematica
I. L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevwa completa of avvenuta
consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del ministero della giustizia
2 L'offerta pervenute all'indirizzo di posta eletivonica certificate di cwi all'articolo 13, comma |, &'
automaticamente decifrata now prima di centoltanta e non altre centoventi mineti antecedenti lovario fissato
per linizio delle operaziont di vendita.
3 I software di cul all'articolo 12, comma 3, elabora wm uiteriore documento testuale, prive di restrizioni
per le aperaziont di selezione ¢ capia, inumo dei formarti previsit dalle specifiche tecniche dell'articale 26.
documento deve contenere | dati dell'offerta, salvo guelli di cwi all'articolo 12, comma 1, lefiere @), n) ed o),
4. L'offersa e il documento di cwi af comma 2 sone trasmessi ai gesior! incaricali delle Fispettive vendite nel
rispattn del termine di cut af commma 1,

Art. 15§

Muancate funzionamenio del servizi fuformarici del dominio ginstizia

I 1l responsabile per § sistemi informanivi awfomatizzati del ministero comprica preventivamenie ai gestori
della vendita telematica i caxi programmari di mancate fimzionamente dei sistemi informativi del dominio
givstizia, | gestori e danno notizia agli interessati mediante avvise pubblicato sul propri siti imerngt ¢
richiedono di pubblicare un analoge avvise al soggettl che gestiscona i siti imternel ove ¢ eseguita la
pubblicita di cui all'articala 490 del codice di procedura civile, Nel casi di cui al presente comma le offerte
sono formulate a mezzo telefax al recapito dell'ufficio giudiziario presso il guale é iscritta la procedura,
indicata negli avvixi di cul al periodo precedente. Non prima del giormoe precedente Uinizio delle operazioni
i vendita i gestore ritirg le offerte formulate o norma del presente comma dallvfficio gindfiziario

2. Net casi i mancaro funzionemento dei sistemi informativi del dominio glustizia non programmati o non
comunicati a norma del comma 1. Pofferta si imende depositata nel momento in cul viene genevata la
ricevidg di aeceftazione da parte del gestove di pasta elettronica certificela del mittente. I gestire ¢ fenuto
a permettere la partecipozione alle operazioni di vendita dell'sfferente che documenta la tempestiva
presemtazione dell'afferta a norma del periode precedente.,

Ai sensi dellart, 571 ¢.p.c. offerta telematica pud essere presentata unicamente dall’offerente (o da uno
degli offerenti o dal legale rappresentante della societh offerente) o dal suo procuratore legale anche a norma
dell%an, 379 ultimo comma ¢.p.c.

Agli efferti della concreta applicazione dell’art. 15 Dm 3272015, si precisa che nei casi di mancato
funzionamento dei servizi informatici del dominio “giustizia™ {come wlentificati dalla menzionata norma) le
pfferte potranno essere fatte pervenire presso "ufficio giudiziario dinann al quale pende la procedura
esecutiva anche medinnte diretto deposito in cancellenia nelle forme tradizionali

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA ANALOGICA (IN BUSTA CHILSA)

fa



1} Je offerte di scquisto dovranno essere presentate in busta chivsa comparendo innanzi al professionista
delegato nel leogo indicato da quest'ultimo nell’avvise di vendita {ehe dovrh coincidere con la sede del
proprio studio, come risultante daglhi atti del rispettivo consiglo dell’ording, o della propria associazione
professionale) e nella data ¢ nell orario che sara indicato nell*avviso di vendita medesimo e saranno ricevuie
dal personale addeito a tale operazionc;

2) sulla busta dovrd essere indicato esclusivamente il nome di chi deposita materialmente I"offerta {(che puo
anche essere persona diversa dall*offerente) e la data della vendifa; nessuna alira indicazione deve essere
apposta sulla busta e, dunque, né nome delle parti, nd numero della procedurn, né il bene per cui & stata fatta
I'offeria, né |"ora della vendita o aliro;

3) all'offerta dovra essere allegata, nella stessa busta, una fotocopia del documento di identina dell’offerente,
nonché un assegno circolare non trasferibile intestato al professionista delegato per un importo pari almeno
al 10 per cento del prezzo offerto, a titelo di caurione, che sard tratienuta in caso di rifiuto dell’acquisto;

ULTERIORI MODALITA® DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA

1} I'offerta dovrd contenere:

a) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale, il domicilic, lo state

civile, ed il recapito telefonico del soggeno cui andri intestato I'immobile (non sard possibibe

intestare |"immobile a sopgetio diverso da quello che sottoscrive 1'offerta); se PMoffereme €

coniugato in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche |

corrispondenti dati del coniuge; se |"offerente & minorenne, I'offerta dovri essere soltoscritta

dai genitori previa astonizzazione del giudice tutelare;

b) i dati identificativi del bene per il quale I'offerta & proposta;

¢) I'indicazione del prezzo offerto che pud essere inferiore al prezeo base, purché nei limiti di

L Cjuarto;

d) il termine di pagamento del prezzo e degli oneri tributari che non potra essere superiore al

lermine massimo di giorni 120 dalla data di aggivdicazione (né inferiore al termine minimo di

90 giomi);

¢) I"espressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima;
2} salve quanto previsto dall’art. 371 ¢ p.c., Vofferta presentata nella vendita senza incanto ¢ irrevocabile; si
potrd procedere all'aggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi non si eolleghi al porale il
giomo fissato per la vendita,
1) I'apgiudicatario & tenuto al pagamento degli oneri tributari conseguenti all’acquisio del bene nonche dei
compensi spettanti a norma del decreto ministeriale n. 227 del 2015 al professionista incericato defla
registrazione, trascrizione ¢ voltura del decreto di trasferimento e degli imports necessari per la cancellazione
delle formaliti pregindizievoli; questi ultimi gli saranno successivamente restituiti dalla procedura; 1'importo
complessiva di tali oneri necessori sard tempestivamente comunicato dal  professionista suCCessivamente
all'aggivdicazione. 11 professionista, unitamente al deposito della minuta del decreto di trasferimento,
depositerd apposita certificazione relativa all’esatto e tempestivo versamento da parte dellaggiudicatario
delle spese ¢ degli onen accessori, Le somme a qualunque titolo versate dall"aggiudicatario saranno
preventivamerite imputate al pagamento degli onen accessori ¢ delle spese e, quindi, al pagamenta del saldo
del prezzo,
4} salvo quanto disposto nel successivo punto n. 5), importo del prezzo di aggiudicazione {dedotta la
cauzione prestata) ¢ delle spese, dovrd essere versato, entro il termine massimo di giorni 120 dalla data di
agpiudicazione ovvero entro il minor termine indicato nell’offerta, mediante bonifico sul conlo della
procedura, i cui esiremi, ed in particolare I'IBAN, saranno comunicati all’aggiudicatario dal professionista
delegato;
4} in caso di richiesta ex art. 41 T.UB, avenzata dal creditore fondiario (il quale dovra depositare nota
riepilogativa del credito entro il termine di quindici giorni dalla aggudicazione), che sia stata amimessa dal
gindice con Iordinanza che dispone la vendita, a calcolare approssimativamente tutle le somme necessarie
per le spese della procedurs, nonché per 1'eventuale definitiva liberazione del bene, ove una tale attiviea sia
ancora da compiere; cosi calcolate le somme dovute alla procedura il professionista comunichera quale parte
del residuo prezzo dovra essere versata dall’aggiudicatario direttamente al creditore fondiario, nel termine
indicato nell’offerta, e quale parte dovrd essere versata sul conto della procedura con le modalita sopra
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indicate; entro i 10 giomi successivi al pagamento, |'aggiudicatario dovrd depositare presso lo studio del
professionista delegato, |"originale della quietanzn rilasciata dall istitwto di eredito; ["indicazione da parte del
professionista delepato all'agpindicatario di dover versare al creditore fondiano somme eccedenti le
spettanze di questo sard considerato un grave motivo al fini defla revoca dell’ incarico ricevuto;

6} in caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto (sia a iitolo di saldo del prezzo, sia a
titelo di oneri accessor) entro il termine indicato nell’offerta, il gindice dell’esecuzione (cui dovranno essere
rimessi gh atti a cura del professionista) dichiarerd la decadenza dall’aggiudicazione con incameramento
della cauzione;

T) il professionista delegato, referente della procedura procederd alla apertura delle buste e prendera atto
delle offerte presentate telematicamente ed esaminera tutte le offerte, alla eventusle presenza delle parti e dei
crediton iscntt non intervenuti, nel giorno e nell’orn indicate nell’ayviso di vendita (tale luogo, per come gia
precisato, dovrd comngidere con lo studic del professionista ovvero dell’associazione professionale di
pppartenenza o, qualera gestore della vendita sin Edicom, con e saln d'aste sita m via Antenio Guarasc,
piano VI, presso Palazzo dell’ufficio del giudice di Pace in Coscnza, giusta convenzione imtercorsa con
Edicom]),

DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE

In caso di offerta unica
Qualora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposta un'unica offerta pari o superiore al
prezzo base, essa € senz'altro accolta.
Nel corso del primo esperimento di vendita se 'unica offerta sia inferiore (nei limiti di un quarto) al prezzo
base, si opera come segue;
- qualora specifiche circostanze consentano di ritenere che, in tal caso, ricorra una seria possibilith di
aggivdicare immaobile a prezeo superiore, il professionista delegato dispone, anche in presenza di
istanze di assegnazione, che si proceda ad un ulteriore tentativo di vendita alle stesse condizioni (e,
dungue, telematica, sincronica mista, senza ncanto e con identico prezzo base);
qualora non sussistano tali specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto istanza di
assegnazione defl'immaobile, necessariamente al prezzo almeno pari a guello base, il bene & assegnato
al ereditore;
- qualora non sussistano tali specifiche circostanze e nessun creditore abbia proposto istanza di
assepnazione dell'immaobile, il bene & agpiudicato allunico offerente.

Nel corso degli esperimenti di vendita successivi al primo se Funica offerta sia inferiore nei limiti di un
quarto al prezzo base, si opera come segue:
- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, necessariamente al prezzo
almene pari a quello base, il bene & assegnato al creditore:
- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dellimmobile, il bene & aggiudicato
wll"unico offerente,

In cazo di pliralits di ofene

Qualora per I"acquisto del medesimo bene siano state proposte pit offerte valide, si procedera a gara con
partesipazione degli offerenti telematici che vi prenderanno parte in via telematica e degli offerenti nnalogici
che vi prenderanno parte comparendo personalmente, sulla base dells offerta pii alta; nel corso di take gara
ciascuna offerta in sumento, da effettuarsi nel termine di tre minuti dall* offerta precedente, non potrl essere
inferiore al rilancio minimo, come determinato nell avviso di vendita,

| rilanci effettuati in via telematica dovranno essere riportati nel portale del gestore della vendita telematica
e resi visibili a coloro che partecipane personalmente alle operszioni di vendita cosi come i rilanci
effettuati da questi ultimi dovranno essere nportati nel portale del gestore della vendita telematica e resi
visibili ai partecipanti in vin telematica.

Il termine di tre minuti per il rilancio decorreri dal momento indicato dal  professionista, previo
accertamento della visibilita per tutti | partecipanti della precedente offerta.

E* rimessa al professionisia la valutazione dell’ordine con il quale i rilanci vengono effettuati,

by



Se la garn non pud avere luogo per mancanza di sdesioni degli offerenti, il professionista delegato dispone la
agrindicazione a favore di colui che abbia proposto la offerta pit vantaggiosa (nell’individuare la offerta pii
vanlaggioss, &i terrd sempre conto del prezzo ma, a paritd di prezzo, sara prescelta [ offeria che preveda i
versamento del saldo nel pit breve tempo possibile, ovvero, in subordine, quella cui sia allegata la cauzione
di maggiore entitd).

Quande all'esito della gara tra gl offerenti, ovvero, nel caso di mancata adesione alla gara, all’esito della
comparzione delle offerte depositate, la offerta pit alta ovvero la pil vantaggiosa risulti pari al prezzo basc
il bene & senz"ultro aggivdicato.

Se I'offerta pin alts o pid vantaggioss sis inferiore al prezeo base:

- qualora un ¢reditore abbia propesto stanza di assegnatione dell'immobile, necessariamente al prezzo
almeno par a quello base, il bene & assegnato al creditore;

- gualora nessun créditore abbia proposio istanza di assegnazione dellimmobile, il bene ¢ aggiudicato al
miglior offerente.

PRESCRIZIONI ULTERIOR]

1] inn caso di aggiudicaziong o seguito di gara tra gli offerenti éx art. 573 c.p.c., il terming per il deposito del
saldo del prezzo e delle spese sard comungue quello sopra indicato ovvero quello minore indicato nell’offerta
dall*aggiudicatario;

21 non verranno prese in considerazione oflerte pervenute dopo la conclusione della gira;

1) nell'ipotesi in cui il procuratore legale, cioé avvocate, abbia effettuato 'offerta ¢ sia rimasto
aggiudicatario per persona da nominare, doved dichiarare al  professionista nei tre giorni successivi alla
vendita il nome delle persona per la quale ha fano 'offerta, depositando originale della procura speciale
notarile, ovvers copia autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa;

47 il creditore che @ nmasto assegnatario a favore di un terzo dovrad dichiarare al  professionista, nei cingque
giorni dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere trasferito
Fimmobile, depositando la dichiarazione del terzo di voleme profittare, con sottoscrizione aulenticata da
pubblico ufficiale ¢ i documenti comprovanti gli eventualmente necessari poteri ed autorizzazioni. In
mancanza, il trasferimento & fno a favore del creditore, In ogni caso, gli obblighi derivanti dalla
presentazione dell'istanza di assegnazione sono esclusivamente a canco del ereditore;

33 qualora I"aggivdicatario, per il pagamento del saldo prezeo intenda fare ricorso ad un contratto bancario di
finanziamento con concessione di ipoteca di pimo grado sull’immaobile acquistato, egh dovra indicare nella
propria domanda di pariccipazione Iistituto di credito mutuante; entro il termine fissato per il versamento del
saldo prezzo le somme dovranno essere erogate direttamente dall'istituto di credito mutvante medianie
bonifice sul conto della procedura. Conformemente a quanto previsto dall’an. 585 ultimo comma ep.c, nel
decreta di trasferimento 1l Giudice dell’esecuzione inserira ln seguente dizione “rilevato che il paganenio di
parte del prezzo relative af tragferimento del bene oggerto del presente decreto ¢ avvennto medianre
crogasione dello somma di ... da parte di _............. @ fromie del confrano di muiun @ rogite. ...
[ 7 SR "\, KRR e che le parti muinanie & mutuqiaria hanne espresso i consenso all "erizione di
ipoteca di prime grade a garanzig del rimborso del predetto finarziamento, si rende nolo che,
conformemente a guanto disposte dall 'art. 385 cpe. ¢ fanto diviete al Conservalore del Regiseri
immobiliari presso if Servizio df pubblicitd immobiliare dell ' Agenzia delle enivate di trascrivere i presente
decreto se non wnitamente  olliscrizione dell ipoteca dl cul wll 'allegata noia”, In caso di revoca
dell’aggiudicazione le somme erogate sarannc restituite direttamente all*istituto di creditc muluante senza
ageravio di spese per la procedura,

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITA

Della vendita dovrd essere data pubblica notizia mediante:

1) pubblicazione sul porale del Ministero della Giustizia in un®area pubblica denominata “portale delle
vendite pubbliche™ at sensi dellart. 490 | comma ¢ 631 — bis c.p.c.;

2) diffusione dell’avviso di vendita, unitamente o copia dells presente ordinanza ¢ della relazione di stima
redatta  dall'esperto ai sensi dell’'art. 173 bis dispatt. cpe, sui siti internet www.asteannunci.it,
www.asteavvisi.it, www rivistanstegivdiziarieit, www canaleaste.it  interoperabili con il portale delle
vendite pubbliche ¢ per il tramite dei servizi operativi correlati: pubblicazione sulla rivista Aste Gudiziarie
edizione digitale, invio dell'estratto attraverso il servizio di Postal Target, ai residenti nelle adiacenze
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dell immobile stagzito, il neswork Aste.click per la pubblicazione su www.immaobiliare.it e sui principali siti
internet  immobiliad  privati  oftre  che sul sito  Internet  Ufficiale del Tribunale di Cosenea
www tribunale cosenza pivstiziait. Cio sulla base di convenzione stipulata dal Presidente del Tribunale di
Cosenza.

Si ricorda, a tal proposito, che il pascchetie di pubblicita concordalo come modalitd standard di pubblicith
include i seguenti canali pubblicitarn;

» Pubblicitd legale 8 mezzo internet tramite il sito www_asteannunci.it iseritto nell’elenco ministeriale
con PDG del 30/09/09 ed interoperabile con il Portale Vendite Pubbliche del Ministero di Giustizia (quando
attive).

- Pubblicazione sui siti del network Edicom www asteavvisiil www rivistaastegivdiziarie it iscritti
nell’elenca ministeriale con PDG del 20006/11 & PDG del 08/07/13 ed interoperabili con il Portale Vendite
Pubbliche del Mimstero di Giustizia (quando attivo),

. Pubblicazione delle vendite giudiziarie sull” APP GPS ASTE - applicazione Android e 105 {iphone —
ipad - ipod touch,) con sistema di geo localizzazione.

Pubblicazione delle schede con riepilogo dei beni in vendita ¢ relative foto nella rubrica alle vendite
giudiziarie del Tribunale di Cosenza sulla web TV www .canaleaste it iscritta nell’elenco ministeriale con
PDG del 12/03/12 ed interoperabile con il Portzle Vendite Pubbliche del Ministero di Giostizia (quando
attiva).

- Pubblicazione sulla Rivista Aste Giwdiziarie Ed. Narionale — sezione dedicata al Tribunale di
Cosenza, distribuita in abbonamento e presso le migliori edicole a livello nazionale, nonché spedita in
abbonamente, per un totiale di 250 mila copie mensili.

= Pubblicazione sulla Tabloid Free Press Edizione Calabria sezione dedicata “Aste Givdiziarie
Tribunale di Cosenza.

- Pastal target indicizzato (invio di 300 missive nelle vicinanze dell immaobile staggito).

- Sistena Aste.click - pubblicazione degli avvisi di vendita sui principali siti Internet immobiliari
privati (Es. casi.it — subito.it - attico.it — idealista.it — bakeca.it — secondamano.it — e-bay annuneci) + 30
portali gratuiti collegati, con un bacine di olire 12,000,000 di utenti.

- Pubblicazione su immaobiliane 1t

Pubblicazione sul sito ufficiale del Trbunale di Cosenie.

2} Owe il delegato dovesse ritenere opportuno, in ragione delle caratieristiche del bene o di altre circostanze,
procedersi anche tramite pubblicita sulla stampa, il medesimo professionista dovrd = una volta assicuratosi
che sul conto comrente sin prevista anche la somma necessaria per procedere a questa forms ulteriore di
pubblicita sulla base dei costi indicati nel modulo aggiuntivo all’all. 1 della convenzione integrativa tra
Tribunale ed Edicom- curare con Edicom gli adempimenti necessari per assicurare dell’avviso di vendita
venga data divulgarione, a cura del professionista, almeno quarantacingue giorni prima del termine per la
presentazipne delle offerte o della data dell‘incanto, sw:

- Quatidiano del Sud con ribattuta nei | Sgg successivi alla prima pubblicazione.

- Pubblicazione sul sito www.guotidianodelsud.it tramite il motore di ricerca Edicom.

L.'avviso pubblicate su stampa dovrd contenere le seguenti informazian:

a. numero di ruolo della procediir;

b. nome del Giudice dell’esecuzions;

. nome del custode ed indicazione del suo numero telefonico:

d. diritto reale posto in vendita (piena proprietd, quota parte della piena proprietd, usufrutto, nuda proprietd
ece. )

e. tipologia (appartamento, terreno, villa, neporio, locale, ecc. ).

I comune ed indirizeo ove @ siualo Mimmobile;

. caratteristiche (superficie, vani, pino, mterno, o, );

h. eventuali peninenze (balcone, cantina, bax, posto auto, giarding, ecc.);

1. condizione {libero, occupato, dal debitore/da terzi),

J- modalita della vendita (tefematics sincrona mista)

k. ammontare del prezzo base per lo vendita e del rilaneio minimo in caso di gara;

L. termine per la presentazione delle offerte per la vendita;

m. data, luogo ed ora fissata per la vendima;

n. orario di apertura delle buste;

o. indicazioni su dove reperire maggiorn informazioni {(Custode dell’ immaobile con indicazione del numero di
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telefono — Cancellera del Tribunale ordinario di Cosenza — - Sita internet del Tribunale di Cosenza)

3) Sempre quanto alla pubblicitd in funzione della vendita, ciascuno dei creditori muniti di titole esecutivo &
autorizzato a sue spese non nmborsabili neppure ex art. 2770 eod, civ,, all’ultenore forma di pubblicitd da lui
eventualmente richiesta, da eseguirsi almeno quarantacingue giomi prima del ermine per la presentazione
delle offerte.

4) Cuanto alla durata degli adempimenti pubblicitari:
i bemi in vendita dovranno andare i pubbliciti:

in un termine non inferiore a 120 giormi prima detla data fissata per la vendita senza meanto nel casa
del primi due esperimenti di vendita,
- in un termine non mferiore a 90 giomi prima dells data fissata per la vendita senza incanto nel caso
del terzo e quanto esperimento di vendita;
e la diffusione attraverso tumi @ canali pubblicitart richiamati dovra essere assicurata ininterrottamente per
almeno 120 giomi prima per quanto concerne i primi due esperimenti di vendita {ed almeno 90 giorni prima
per quarto riguarda il terzo e il quarto esperimento di vendita) e successivamente all®eventuale asta desertn
ininterrottamente fino alla data del successivo tentativo di vendita per opni ciclo di vendita (4 + 3+ 3)

A tali fini il G.E. autorizza i necessari prelievi dal conto corrente della procedura.

Gli enti ¢ le societd incaricate dell’effettuarione della pubblicita faranno riferimento al professionista
delegato per il reperimento dei fondi necessar all'espletamento delle pubblicith.

Aglt adempimenti pubblicitan dovrd provvedere il professionisia delegato a spese del creditore procedente.

ULTERIORI ADEMPIMENTI
[l professionista delegato provvederd, oltre agli aliri adempimenti previsti dall’ar, 391 ks, cpe.

- aricevere dal gestore della vendita telematica le offerte di vendita depositate telematicamente ed a
procedere alla apertura delle buste contenenti le offerte formulate in via analogica ¢ ad csaminarle,
ad esaminarle e a prenderne atto, ove ritenute valide ed efficaci;

- a deliberare sulle offerte di acquisto redigendo verbale delle relative operazioni, anche attraverso
quanto trasmessogli dal gestore (0 acquisito dal relativo sito), che deve contenere le circostanze di
luogoe e di tempo nelle quali la vendita si svolge, le generalith degli offerenti, la descrizione delle
attivita svolte, la dichiarazione dell'apgiudicazione con I'identificazione dell’aggiudicatario e le alire
prescrizioni indicate dall'art. 23 del Decreto Ministeriale 26 febbraio 2015 n. 32; il verbale ¢
softoseritto esclusivamente dal professionista delegato ed allo stesso non deve essere allegata la
procure speciale di cui all’art. 579, co. 2, c.p.c.:

- a depositare a mezzo pe.l copia del verbale d'asta nel fascicolo dell’esecuzione provvedendo ad
inserire I"originale dello stesso tra gl ani del proprio fascicolo;

- @ ricevere o autenticare la dichiarazione di nomina di cui all’art. 583 cp.c.;

- a comunicare all’aggiudicatario entro 20 giorni dalla aggiudicarione "ammontare detla somma da
versare unitamente al saldo prezzo per gl oneri tributari e le spese dell"attivith del professionista che
il dm. 15 ottobre 2015, n. 227 pone a carico dell’aggiudicatario nonché le modalita di versamento
delle somme residuc;

- ad autorizzare I"assunzione di debiti da parte dell’aggiudicatario o dell’assegnatario ex art. 508 ¢.p.c.
(nell’ipotesi di cui all'ert. 585 comma 2° c.p.c. provvederd direttamenie a limitare il versamento del
prezro secondo quanto disposto dalla normal;

- a predisporre il decreto di trasferimento da trasmettere senza indugio al giudice dell’esecuzione
unitumente fascicolo, allegando al decreto. se previsio dalla legge, il certificato di destinazione
wrbanistica dell"immobile;

- od eseguire le formalith di registrazione, traserizione (rammentando che, nell’ipotesi disciplinata
doll'art. 585 comma 3° cpc., " conservatore dei registei immabiliari won pud eseguire fa
froscrizione el decreto se non unitomente  alliservizione  dellipoteca concessa dalla parie
finanziata"), annoturione ¢ voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello
stesso nel casi previsti per le comunicazioni di ami volontari di  trasferimento, nonché
all"espletamento delle formalita di cancellazione delle iscrizioni ipotecarie ¢ di ogni rascrizione
pregiudizievole conseguenti al decreto di trasferimento, anche richiedendo le necessarie copie
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dell'orginale del decreto di trasferimento o dell’ordine di cancellazione dei gravami:

a trasmettere all aggiudicatario la nota di trascrizione del decreto di trasferimento e a restituire allo
stesso le somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per il trasferimento,
dandone comungue atto nel progetto di distribuzione;

nell’ipotesi di vendita di pio lotti, a disporre la cessazione delle operazioni di vendita, ai sensi
dell’art, 304 c.p.c. e dell’art. 163 disp. att. c.p.c., ove, per effetto dell’agpivdicazione di uno o pu
lotti | e tenuto eventualmente conto dei quanto gid acquisito alla procedura ), sia stata git conseguita
una somma par all’ammontare complessivo dei crediti per cui si procede e delle spese, riferendone
immediatamente a questo Giodice; le spese della procedura relative & tutti ghi ausiliar saranno
valutate dal professionista delegato prudenzialmente, tenuto conto per gli oncrari degli avvocati i
valori medi di riferimento di coi al dm. 5572004 ovvern alle tariffe vigenti al momento
dell’aggindicazions;

a disporre la restituzione, mediante bonifico sel conto cormente  dal quale era stata inviata, delle
conzioni versate dagli ofTerenti non resisi aggivdicatari dei beni venduti

a depositare, in caso di esito positive della vendita, I'importo della cawzione e delle spese per il
rasferimento della proprietd sul conto della procedura,

a fissare immediztemente, nel caso di esito negativo del primo esperimento di vendita, ulerior:
esperimenti di vendita (fino al limite di tre compreso il primo). da espletarsi tulte con le stesse
modalitd ¢ senza incanto, previa riduzione del relativo prezeo base nei limiti di un quarto (come
previsto doll*art. 591 c.p.c.) provvedendo, in ogni occasione, alla redazione ed alla nctificazione del
relativo avvise di vendita recante le¢ indicazioni enunciate nonche al compimento degh adempimenti
pubblicitari, come sopra regolamentati;

a restituire gli atti al giudice dell’esecuzione nel caso in cui abbia esito negative anche il guarto
esperimento di vendita per consentirgli di provvedere in mento all'eventuale prosecuzione debln
procedura ovvero alla sua estinzione ai sensi dell’art. 164 disp. att, c.p.c.;

ad effettuare gli ulterion adempimenti previsti dall'art. 490 primo e co, 2 c.p.c;

alla formazione di un progetio di distribuzione, (anche parziale laddove vi sianc ulterion loni in
vendita, in tal easo, limitato al novanta per cento delle somme da nipartire), previn scquisizione - dal
creditore procedente ¢ dai creditor intervenuti — dei conteggi aggiomati dei crediti ¢ di nota defle
spese nonché previa acquisizione del provvedimento del giudice dell'esecuzione di liquidazione del
compenso del professionista delegato determinato al sensi del d.m. 15 otiobre 2015, n, 227, e dei
provvedimenti di liquidazione dei compenst agli altri ausiliari ,comunicandolo 8 mezzo pec alle parti
45 giomi prima dell'udienza fissata per la sua approvazione ed assegnando alle stesse termine di 15
momi per eventuali osservazioni; nell"ipotesi in cui per colpevole ritardo i erediton o glhi ausiliar
non abbiano depositate alcuna nota di precisazione del credito o nchiesta di liquidazione del
compensn, il professionista procedera a calcolore | relativi diritti sulla base degli atti delln
procedury, tenendo conto dei valori medi di liquidazione stabiliti dalle tariffe vigenti ¢ considerando
quale parametro di riferimento quanto ricavato dalla vendita dei beni staggiti. cid che rappresenta il
valore effettivo della procedura a norma dell’art. 5, comma 1, ultimo periodo, dan. 55/2014 e la base
di calcolo stabilita dall*art. 161 disp. att. c.pc.;

al deposito del progetto in cancelleria nel termine di 20 giomi prima dell’udienza fissate per la sun
approvazione (ovvers al deposito del progetto in cancelleria, alla fissazione della data fissata per ln
comparizione dinanzi a s¢ dei creditori e del debitore, alla notifica del provvedimento contenente in
comunicazione del deposito e recante 'indicazione della data fissata per "approvazione del progetio,
allaudizione delle parti o all’eventuale approvazione del progetto con ordine di pagamento delie
singole quote; nel caso in cui sorgano contestazioni in sede di approvazione del progetto il fascicolo
sard, tottavia, rimesso al gindice dell’ esecuzione);

al deposito dei rapponti riepilogativi semestrali nonché al deposito del rapporie riepilogativo finabe ai
sensi dell'art. 16 bis, co. 9 sexies d.l. 13 owobre 2012, convertito dalla I 17 dicembre 221, come
maodificato dal d.1. 3 maggio 2016, n. 39, convertito in |, 30 giugno 2016, n. 119,

ADEMPIMENTI FUNZIONALL AL DECRETO DI TRASFERIMENTO

Avvemuts |"aggindicazione e versato il saldo prezzo il professionista delegato & tenuto a
1, predisporre la borza del decreto di trasferimento (con espressa menzione della situazione urbanistica
dell'mmmobile e previn nuova werifica delle trascrizioni e wsenzioni  pregiodizievoli  gravant
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sull'immaobile), trasmettendola senza indugio, unitamente al fascicolo, 8 gquesto Giudice per la
conseguente emanazions.
Se il versamento del prezzo & avvenuto con 'erogazione a sepuito di contratio di finanziamento che
preveda il versamento diretto delle somme erogate in favore della procedura ¢ In garanzia ipotecaria di
primo grado sul medesimo immobile oggetto di vendita, nella bozza di decreto di trasferimento deve
essere indicato tale atto,
In caso di vendita in unico oo di pio immobili, 1] delegato, in sede di decreto di trasferimento, umputeri
ai fini fiscali il prezzo in ragione proporzionale al valore di ciascun cespite.
La bozza dovra contenere altresi 'ordine di cancellazione dei gravami esistenti sull’immobile (a titolo
esemplificative, pignoramenti immobiliari, sequestri conservativi, decreti di ammissions alla procedura
di concordato preventive, amministrazione controllata, sentenze di fallimento), anche se successivi alla
trascrizione del pignoramento e indicare il regime matrimoniale dell’aggindicatario persona fisice.
Alla bozza di decreto dovranno essere allegati:

ove necessario, certificato di destinazione urbanistica ai sensi dell'art. 30 DPR 3802001 o
documentazione equipollente ai sensi della vigenle normativa;
- e dichiarazioni ai fini fiscali rese dall'aggiudicatario in originale, unitamente alla copia del
documentt di identitd ¢ le dichiarazion rese a norma del DPR 44572000
- I'attestaxione circa la ricezione da parte del professionista delegato delle somme necessarie sia per il
trasferimento e le formalitd successive poste a carico dell’aggiudicatario, sia della meth del compenso
spettante al professionista delegato come sopra indicato oltre spese generali ¢ accessori di legge,
- la documentazione relativa al versamento da parte dell*aggivdicatario dell intero prezzo;
- ispezione ipolecaria aggiomata relativa all'immobile aggiudicato;
- nota di trascrizione;
- alte di prgnormenio;
. documento di riconoscimento {cama di identitad) dell"aggindicatario;
- verbale di aggivdicazione

le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall’aggiudicatario in originale, unitamente alle dichiarazioni rese
a norma del DPR 44572000,

ove necessario, certificato di destinazione urbanistica ai sensi dell’art, 30 DPR 380/2001 o
documentazione equipellente ai sensi della vigente normativa;
2. eseguire le formalitd di registrazione, trascrizione (rammentando che, nell’ipotesi disciplinata dall*an
5835 comma 3% epe., il conseérvatore dei registri immobilian nen pud esepuire la trascrizione del
decreto se non unitamente all’iserizione dell'ipoteca concessa dalla parte finanziata™), annotnrione e
voltura catastale deol decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso net casi previsti per le
comunicazioni di atti volontani di trasferimento, nonché all'espletamento delle formalita di cancellazione
delle iscrizioni ipotecarie e di ogni trascrizione pregiudizievole conseguenti al decreto di trasferimento,
anche formando le necessarie copie dell'origingle del decreto di trasferimento o dell’ordine di
cancellazione dei gravami che sard esibito al professionista delegato dalla Cancelleria, la quale viene
esoneraia dalle predetie attivitd in forza della disposizione di cui all™are 5391 bis comma 27 m: 5 ¢.pc.
3. trasmettere all"aggivdicatario copia autentica del decreto di trasferimento ¢ a restituire allo stesso le
somme residue che siano risultate eccedenti le spese occarrenti per il trasferimento, dandone comundgue
atto nel progetto di distribuzione;
4. rapportarsi con lealta e correttezza nei confronti del custode giudiziario ove nominato € ove nomn 5
tratts della medesima persona fisica del delegato, curando di ricevere opni 6 mesi un’aggiomata relazione
sullo stato occupativo dell' immaobile e sull’andamento delle procedure di liberazione: nel caso in cui il
custode non fosse gia stato nominato, & segnalare la circostanza 4 questo Giudice affinché vi provveda;
5. ad ogni altro incombente, anche di carattere fiscale, che ai termini di legge sia necessario o
conseguente al trasferimento del bene

FORMAZIONE E REDAZIONE DEL PROGETTO DI DISTRIBUZIONE
[l professionista delegato provvederd aliresi ¢ si atterri, nellesecuzione dell' incarico per la formazione ¢
redazione del progetto di distnbuzione, alle seguenti indicazioni.
I professionista provvederd quindi alla formazione e redarione del progetto di nparto di cun al 391 b n,
12. In particolare provvedera a:
- redigere il progeno di distribuzione, depositandolo in cancelleria in via elematice, nel termine di
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giorni 30 dalla trascrizione del decreto di trasferimento (¢ comungue non oltre il termine di 10 giorm
dalla liguidazione delle spettanze del professionista delegato ¢ del custode da panie del Giudice) e cio
anche nell”ipotesi in cui per colpevole ritardo § creditori non abbiano depositato alcuna nota di
precisazione del credito, dovendo il delegato procedere n caleolare i relativi diritti sulla base degli atti
della procedurs ¢ tenendo conto dei valon medi di liguidazione stabiliti dal DM 5572014 per gli onorari
degli avvecali, prendendo guale base di riferimenta la somma effettivamente realizzata con la vendita e
non guells precettata; per i creditori intervenuti si adotteranno | medesimi parametri ndotti del 40%, 11
mancato rispetto der predetti parametri costituisce motivo di revoca dell’incarico. 1l progetto di
distribuzione terrd altresi conto degli onorar liguidati dal Giodice al custode e al professionista delegato
(per la parte o carico della procedura);
il | delegato provvederd a depositare in modalita telematica il progento di distribuzione con la bozza di
verbale dell’udienza di spprovazione del piano ed | documenti allegats, tra i quali la copia del decreto di
trasferimento col numere di repertorio e la relativa nota di tascrizione.
- a fissare la comparizione delle parti avanti & 5¢ e nel proprio ulficio entro 45 giorni dalla data di
deposito presso la cancelleria del progetto di distribuzione ove non inlervengano osservazioni da parte
del gindice dell’esecuzione e a notificare il provvedimento in cui fissa la comparizione delle parts avanti
n 5¢ ni creditori, anche via PEC e al debitore nelle forme di cui all’an. 492 c.p.c. ove 1o stesso non abbia
precedentemente eletto domicilio;

dare atto dell’approvazione del progetto di distribuzione se all'esito della comparizione di cui al
punto precedente non sorgono contestazioni tra ke parti;

nel caso in cui sorgano controversie ex art. 512 ¢.p.c., a trasmettere il fascicolo a questo Giudice per
approvazione del progetto di distribuzione, il quale fisseri udienza; a defta udienza il professionista
delegato dovrd comparire perscnalmente depositando una breve relazione rinssuntiva sulle ragioni delle
CONESIAZIONT,
- una vola approvato il progetto di distribuzione, decorsi 20 giomni, a sottoserivere 1 mandati di
pagamento entro | successivi 7 giomi, sutorizzando lo stesso a prelevare dal conto delln procedura
guanto a lui riconosciuto in virth del decreto di liquidazione di cui sopra — sia per la parte a carico della
procedura, sia per la parte a carico dell’ageivdicatario - ¢ a chivdere il detto conto, depositando entro 30
giormni dall’approvazione del progetio di distribuzione un rapporto riepilogativo finale delle amivit
svolte, allegando ella relazione i provvedimenti di liguidazione del GE, il progetio di distribuzione, gli
avvisi alle parti e la prova dei pagamenti compiuti, nonché gli estratti conto bancari, la nota di
trascrizione del decreto di trasferimento e le annotazioni di cancellazione dei gravam
- Il professianista delegato doveh procedere senza indugio a tutte le operazioni delegare.

Fermo quanto sopra, il GE

RENDE NOTO

a) che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche in relazione &l
testo unico i cui al decreto del Presidente della Kepubblica 6 giugm 2001, n, 380} con tutte le
eventuali pertinenze, nccessioni, ragiont ed azioni, servit attive ¢ passive.

La vendita ¢ s corpo ¢ non a misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo;

b) che la vendita forzata non & soggetia alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di
qualiti, né potrh essere revocata per aleun motivo. Conseguentemente, “esistenza di eventuali vizi,
mancanza di qualith o difformita defla cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad
esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventunle necessita di adeguamento di impianti alle
leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corsa e dell’anno precedente non pagate dal debitore,
per qualsiasi motivo non considersti, anche se occulti & comungue non evidenziati in perizia, non
potranno dar Juogo ad aleun rsarcimento, indennith o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto
conto nella valutazione dei beni;

¢} che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia, 1"aggiedicatario,
potra rcorrere, ove consentito, alla disciplina dell'art.40 della legge 28 febbraio 1983, n47 come
integrato ¢ modificato dall’an.46 del DP.R. 6 giugno 2001, n380, purché presenti domands di
concessione o permesso in sanatora entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasfenimento;
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d} che "immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e
sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura;

g} che, qualora |"aggiudicatario non lo esenti, il custode procederd alla liberazione dell immaohile ove
e350 &ia occupato dal debitore o da tersi senza titelo, con spese a carico della procedura sino alls
approvazione del progetto di distribuzione;

) che elaborao peritale relativo alla stima ¢ valutazione degli immobili posti - vendita con la
presente ordinanza sard disponibile per la consultazione sui siti internet espressamente indicati;

g} che la panecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gli offerenti dal compiere le visure
ipoiecarie e catastali,

h) che maggiori informazioni, anche relatve alle generalith del soggetto passive della procedura
eseculiviy, possono essere fomite dal custode a chiungue vi abbia interesse,

AVVERTE

che in base a quanto disposto dull’an.624 bis cpe., il Gisdice dell’esecuzione, pud, sentito il debitore,
sospendere, per una sola volia, 1l processo fino a ventiquattro mest, su istanze di it 1 creditort munit i
titolo esecutivo. L'istanza pud essere proposta fino a venti giorni prima della scadenza del termine per il
deposito delle offerte d'acquisito. Clualors non sia stata proposta istanza o €558 non sia statn sceolta, in base @
quante disposto dall’art. 161 bis disp. att. c.p.c., il nnwvio defla vendita puo essere disposio solo con il
consenso dei creditor e degli offerenti che abbiano prestato cauzione ai sensi degli articoli 571 consenso che
deve essere manifestato in modo espresso al professionista delegato fino al momento dell"inizio della gar o
dell”incanto

DISPOME
che la cancellerin dia comunicazione della presente ordinanza, al professionisia delégata, al custode, alle
parti non presenti, ai creditori isentti non intervenuti, all'esecutato ed al debitore originario qualora la
procedura si svolga contro il terzo proprietario ex ant. 602 ¢ s5. c.p.c.

DISPONE
che il professionista delegato, di regola, dovrd espletare un numero minima di tre espenimenti di vendita
nell'arco di un anno; |'inadempimento a tale disposizione sard valutato ai fini della revoca della delega, salvo
che non ricorrano giustificate & motivate ragioni, documentate dal professionista;
DESCRIZIONE DELL" IMMOBILE

- come da relacione di stima dell’espeno —

Cosenza, 16 aprile 2019

ne',
Gausi lanni

Il giudice d-_-;p..-suu '




