AVV. ANTONIO COCCO
T11ZE Foggia — Yia Antomio Salandra, 1 0851,7234962
PEC: antoniccoconifipec, |

TRIBUNALE DI FOGGIA
G.E. dott, ssa ¥ PATTI

Procedura n. 368/2019 R.G.Es. Imm.
AVYVISO DI VENDI'TA SENZA INCANTO
TELEMATICA SINCRONA A PARTECIPAZIONE MISTA

a mezzo del Gestore della Vendita Telematica Abilio s.p.a.
Il professionista delegato avv, Anlonio Cocco,
visto il provvedimento di delega emesso dal giudice dell’esccuzione dott.ssa PATTI con
ordinanza del 15/09/2021 nella prefata procedura esecutiva promossa da ...(omissis) nei
confronti ...(omissis);
accerlala la completezza della certificazione notarile prodotta di cui all’art. 567 comma 2
cpe e la conformila tra i dati riportati nel pignoramento e quelli risultanti dalla
documentazione in alii;
appurata la insussistenza di lrascrizioni pregiudizievoli ostative alla vendita;
verificata la sussistenza della cerlilicazione energetica in relazione all’immobile pignorato
con allestazione rilasciata dal perito ing. Nicola MIGNOZZI, valida fino al 25/05/2031,
dalla qualc si evinee che la classe energetica globale dell’edificio & la “G™ 306.29 kWh/m?2
anno precisando che Matlestato & stato redatto su base empirica in quanto I'immobile risulta
privo di impianto di riscaldamento;
ritenulo necessario fissarce la vendila del beni pignorati;

AVVISA

che presso lo studio a Foggia (I'G) in via Antonio Salandra n. 1 e attraverso il porlale del
pestore della vendita telemalica https:/fiwww.venditegiudiziarieilalia.it, avanti 'anzidello
professionista delegato alle operazioni di vendita avv, Antonio Cocco,

& staly fissata

[l giorno 28 gennaio 2025 alle ore 16:30 la vendila senza incanto in modalith sincrona
mista - ai sensi degli arll. 572 ¢ 573 cpe - ed alla quale sono invitatc a partecipare le parti e
gli offcrenti, dei seguenli beni immobili analiticamente descrilli nclla perizia redatta

dall'Ing. Nicola Mignozzi, ed allegala al fascicolo della esecuzione, che dovra cssere



consultata dall’eventuale offercnte ed alla quale si fa espresso rinvio per tutto cio che
concerne |’esistenza di cventuali pesi e oneri a qualsiasi titolo gravanti sui bemi

LOTTO UNICO

Descrizione come da relazione tecnica del perito Ing. Nicola Mignozzi.

La proprieta SUPERFICIARIA di un appariamenio sito in San Severo (FG) alla via

Giovanni Amendola n. 9 al piano 4, inlerno 7, scala B, riportato nel NCEU al foglio 30 p.lla
688 sub. 28, zona cens. 1, calegoria A/3 di classe 3, consistcnza 3 vani, rendita C 302,13,
comfinante con via Amendola, con vano scala, ascensore ¢ altro immobile sullo stesso plano;
¢ locale box aulorimessa sito in San Severo (I'G) alla via Giovanni Amendola n.9 al piano
interrato, interno 18, riportato nel NCEU al foglio 30 p.lla 981 sub. 14, zona cens. 1,
categoria C/6 di classc 4, consislenza 23 mq., rendita € 87,90, confinante con corsia di
manovra, vano ascensore, locale autoclave, via Amendola, salvo altri, I tulto come meplio
descritto nella perizia di cui sopra.
I.’apparlamento ¢ costituito da un soggiorno pranzo, che funge anche da ambiente da cui si
accede alle varie stanze quali, la cucina, la cameretta, la camera e il bagno, ubicato al piano
4° di un [abbricato per civili abilazioni, costituito da 6 piani fuori terra e un piano interrato
destinato a box auto. L’aliezza interna dell’appartamento ¢ pari a mt. 2,80, i pavimenti sono
in gres ceramico e le pareti sono rifinile con pittura idrolavabile; pli infissi sono in legno
con velro semplice. La strutlura portante del fabbricato & a telal in cemenlo armato. Gli
impianti tecnologici presenti sono quello eletirico, realizzato con condultori di rame a filo
sfilabile posti sollo traceia in tubazione di polivinile, quello idrico ¢ lermico sanitario, che si
suppone siano stati realizzati con tubazioni in polietilenc/multistrato. Sono presenti nel
quadro elettrico gli interruttori magnetotermici per le duc linee. luci ¢ prese, ¢ Pinterruttore
differenziale avente potere d'inlerruzione di 30 mA (salvavita). Il box & ubicalo al piano
seminterrato e si accede da rampa ubicata in via G. Amendola, interno 18,
Sitnazione urbanistica del bene: Il fabbricalo & stato edificato con

4. Concessionce cdilizia n. 10/2B del 13.03.1982;

b, Concessione edilizia n,28/2A del 13.04/84, variante per aperiure esterne (;

¢. Concessione edilizia n. 33/4B dell’ 84, variante distributiva interna;

d. Aulorizzazione di abitabilita del 27 luglio 1985,
Altri oneri o pesi di cui alla CTU: - I'appartamento presenta lievi dilformita, rispetto al

progetlo originario, nella distribuzione degli spazi interni; in particolare & stato demolito un



tramezzo per realizzare un ambicnte un soggiormo pit ampio. E' necessario effettuare la
regolarizzazione urbanistica attraverso un accertamento di conformili in sanaloria ai sensi
dell’art. 36 del D.P.R. 3R0/01.

|.*importo per elletiuare la repolarizzazione urbanistica & pari ad

€ 516,00 per sanzione da versare al Comunc;

€ 50,00 — 100,00 per diritti di segreteria da versare al Comune;

€ 1.200,00 onen progetiuall per la regolarizzazione, da versare al Tecnico;

€ 30,00 per la presentazione della scheda catastale all’Agenzia delle Entrate Ufficio
"Lerritorio;

€ 400,00 oneri progettuali per la presentazione della scheda calaslale.

Sommano € 2,266,00

II perito riferisce beni pignorati sono stati costruiti nell’ambito degli interventi di edilizia

convenzionata, al sensi dell’art.72 della legge 22.10.1971 n.865, per cui gli alloggi sono

stati ceduti in diritlo di superficic ¢ la convenzione con atto rogato dal segretario del

Comune di_San_ Severo in_data 12 dicembre 1980, ha una durata complessiva di

novantanove anni da allora. Per eliminare i vincoll convenzionali ¢ trasformare il diritio di

superficie in dirilto di propricta bisogna corrispondere al Comune di San Severo la somma

di € 6.000,00 che andra rivalutata al momento della richiesta.
Prezzo base: euro 39.656,25 (trentanovemilaseicentocinquantasei/25);

Otferta minima: euro 29.742,19 (venlinovemilasettecentoquarantadue/19)).

Occupazione: 'immobile risulta occupato ma sard liberato dal custode giudiziario avv
Antonio Cocco al momento dell’emissione del decrelo di lraslerimento

Vincoli ¢/o oneri che non saranno cancellati; Sul [abbricalo vi &€ convenzione stipulata,
tra il Comune di San Severo di cui all'atto a rogito del Segretario Generale del Comunc di
San Scvero in data 12 dicembre 1980 approvato dalla Regione Puglia in data 3 gennaio
1981 prol. 75854, registrato a San Severo il 14 gennaio 1981 al n.424 e trascritto presso la
Conservatoria dei RR.1L di Foggia in data 19 ottobre 1982 n.142653, inteprato ¢ confermato
con atto a rogito dello stesso Segretario del Comune di San Severo in data 15 marzo 1982,
approvato dalla Regione Puglia in data 29 marzo 1982, prot.n.20739, registrato a San
Severo il 17 aprile 1982 n. 1926 e trascrillo presso la Conservatoria dei RR.IL di Foggia in
data 22 ottobre 1982 al n.142905, e di quelli in dello atto richiamati ¢ di tutta 1a normaliva
in materia di edilizia convenzionata, economica e popolare, vincoli, obblighi, limitazioni,
sanzioni ¢ divieli . Con provvedimento del 15-09-2023 il G.E. ha aulorizzato la vendita del
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bene nonostante la convenzionc— Risultano oneri condominiali impagati il cui
ammontare poira essere richiesto al custode gindiziario avv Antonio Cocco . 51 precisa
che 'agpiudicatario delinitivo & obbligato in solido con i debitori al pagamento dei
conlribuli non pagati relativi all’anno in corso ¢ a quello precedente. Nel condominio sono

in corso lavori di ristrullurazione della facciala
CONDIZIONI DELLA VENDITA

Offerta telematica

Prescrizioni inerenti la presentazione delle offerte telematiche scaturenti dal decreto

Ministero giustizia del 26 febbraio 2015 n. 32, nonché dal codice di rito.

In generale, IPofferta con modalita telematica si propone mediante aceesso al Porlale delle

vendite pubbliche (https://portalevendilepubbliche.giustiziail - hitps://pvp.giustizia.il)

tramite 1impicgo di un link che mette a disposizione del singolo interessato un modulo

predisposto dal Ministero ¢ che va compilalo in ogni sua parte.

In particolare, in corrispondenza del dettaplio del presente Iotto posto in vendila & visibile il
pulsante “Vai al gestore vendila lelematica”. Premendo questo pulsante si ¢ indirizzati
all'inserzione sul Portale del gestore vendita lelematica (nel caso di  specie
“hitps://www.venditegindiziarieitalia.it "), nella pagina dell'inserzione, e in questa pagina ¢

presente il link per la compilazione dell’offerta.

[ offerta d'acquisto telematica ed i relativi documenti allegali dovrd esserc inviata

all’ indirizzo PEC del Ministero della Giunstizia oferlapvp.dgsiat@giustiziacert.it

1l contenuto dell’offerta & indicalo nel Tormat ministeriale (accessibile tramite il citato link,
reso disponibile attraversu 11 Portale delle vendite ¢ prevede linserimento a cura

dell’afferente di lutte l¢ indicazioni richieste dall’art. 12 del citato d.m. n. 32/2015).

Le offerte per la vendila lelematica, da redigersi secondo il modulo fornito dal Ministero
della Giustizia con (rasmissionc entro l¢ orce 12:00 del giorno precedente la data della
vendita - esclusi i giorni festivi ed il sabato (qualora la data per la presentazione delle offerte
cada in un giorno festivo o di sabato, le offerte dovranno essere depositate entro le ore 12:00

del giorno immediatamente precedente a questo) - dovranna contencre, come prescritto dal



DM, 32/2015:

a) 1 dati identilicativi dell’oflerente con espressa indicazione del endice fiscale o della
partita IVA, oltreché del domicilio 0 residenza, slato civile cd cventuale regime

patrimoniale della [amiglia;

b) I'uificio giudiziario presso il quale pendc la procedura;

¢) I"anno ¢ il numero di ruolo generale della procedura;

d) il numero o allro dato identificativo del lotto;

¢) la descrizione del bene (comprensiva dei dati identilicativi);

f) l'indicazione del referente della procedura, ovvero lc generalita ed i recapiti del

professionista delegato avv. Antonio Cocco;
) la data ¢ I ora fissata per I'inizio delle operazioni di vendita;

h) il prezzo offerto, che non potra essere inferiore all’offerta minima indicata nell’avviso di
vendita (ovvero, dovra essere parl quantomeno al 75% del prezzo base d’asta), a pena di
inefficacia. Si precisa che, in caso di offerle inferiori al prezzo base, il Tribunale - in

presenza dei presupposti di legge - si riserva la facoll di non aggiudicare;

i) il termine per il pagamento del residuo prezzo e degli oneri tributari, salvo che si (ratti di
domanda di partecipazione all'incanto. Si precisa che il termine di pagamento del residuo
prezzo c degli oneri tributari non polrd comunyue essere superiore a 120 giorni dalla data di
agpludicazione (termine soggetto a sospensione leriale ex arl. 1 Legee 07 oltobre 1969 n.
742). Nel caso in cui il termine di pagamento indicato nell’ollerla sia inleriore, detto
termine dovra csscre rispellato dall’aggiudicatario per il pagamento del “saldo prezzo™ a

pena di decadenza.
1) Pimporto versato a titolo di cauzione;

m) la data, 'orario e 1l numero di CRO del bonifico cffettuato per il versamento della
cauzionc (si precisa che Pimporto versalo a (itolo di canzione dovrd ncecssariamenle
risultare accreditato sul conto corrente della procedura, di seguito specificato, al momento in

cul, decriptate le bustc rccanti le offerte, s1 procederd all’esame in punto di loro
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ammissibilila ed cfficacia);

n) il codice TBAN del conto sul quale € slata addebitata la somma oggetio del bonifico di cui

alla lettera m);

o) I'indirizzo della casella di posta elettronica certificata di cui all’art. 12 comma 4 o, in
alternativa, quello di cui al comma 5 del medesimo art. 12 D.M. 32/2015, utilizzata per
irasmellere I'offerta ¢ per ricevere le comunicazioni previste dal regolamento dettato dallo

stesso D.M. 32/2015;

) I'cventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere Ic comunicazioni previste dal

regolamento dettato dal D.M. 32/2015;

q) I'espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima, ivi compresi gli
allegali, dell’avviso di vendita e di ogni altro documento pubblicato sul portale delle vendite
giudiziaric ¢ sugli alld sili convenzionati per la pubblicita legale, ¢ di rinunciare alla
proposizione di qualsiasi azione di nullith, annullamento, invalidila o risarcimento derivante

dalla cventuale omessa consegna dell’attestato di prestazione energetica.
Si precisa che:

- quando I"olTerente risiede fuori dal tervitorio dello Stato. e non risulti atiribuito il codice
fiscale, si deve indicare il codice fiscale rilasciato dall’autorita fiscale del Pacse di residenza
0, in mancanza, un analogo codice identificalivo, quale ad esempio un codice di sicurezza
sociale 0 un codice identificativo. In ogni caso deve essere anleposto il codice del pacsce
assegnante, in conformiti alle regole tecniche di cui allo standard IS 3166-1 alpha- 2code

dell’International Organization for Standardization;

- sc l'offerente & coningato ¢ in regime di comunione legale dei benl, dovranno essere
indicali anche i corrispondenti dati del coniuge. Se Pofferente € minorenne, 1’offerta dovra
essere sottoscritta dai gemilori previa autorizzazione del Giudice Tuiclare; se I'oftferente
agisce quale legale rappresentante di persona giuridica, dovra esscre allegato certificalo del
registro delle imprese — rilasciato in dala non anteriore a tre mesi - da cui risultino 1 relativi
poleri di rappresentanza e, nel caso, il verbale di assemblea/cda — in copia autentica - che ne
giustifichi i connessi poleri, nonché copia del documento di identita del legale

rappresentanie in corso di validitd. Se 'offerentc risulta essere exiracomunitario dovra
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essere allegato il permesso di soggiomo od un equipollente documento;

- all’offerta dovra cssere allegata una fotocopia del documento di identita dell’offerentei in
corso di validita e del codice fiseale,

La cauzione, per un importo pari quantomeno al 10 per cenlo del prezzo offerto (e non del
prezzo base), dovra essere versata entro il lenmine previsto per la deliberazione delle offerte
mediante bonifico bancario da eseguirsi sulle coordinale IBAN, di scguito indicale, inteslate

al Tribunale di Fogpia, in tempo utile affinche la somma sia accreditata al momento della

apertura delle buste. 8i precisa che nell’offerta devono cssere indicali gli estremi del
pagamento della cauzione; percio, & imporlanle che il pagamento della cauzione avvenga
preventivamente e che la ricevuta di pagamento, unilamenle ai varl documenti che si
intendono allegare, sia a disposizione dell’offerente in formato clettronico,

IBAN: IT 95 G 02008 15713 00010 2717190, Unicredit SpA - Agenzia Foggia;

Causale: POSIZIONE 2019000363800001 debitore cauzione asta del 28/01/2025

Si precisa che ¢ di fondamentale importanza per la buona riuscita dell’ operazione che la

disposizione di honifico venga effeiluala seguendo csattamente la costruzione della causale
su riporlata (rispettando | caratteri maiuscolo/minuscolo ¢ pli spazi bianchi). In caso
contrario il versamenlo sara inefficace.

In caso di muancala aggiudicazione, I'importo versato a titolo di cauzione (al netto degli
oneri bancari) sara reslitvilo dal professionista delegato al sopgerto offerente con
dispusizione di bonifico.

L’olferente che intende parteciparc alla vendila telematica deve esserc innanzi tullo
identilicato in maniera inequivocabile. A tal fine, sono due le modalila previste:

1) utilizzo di una casella PEC identificativa (PEC-ID) rilasciala da un gestore di PEC
iscritto in un apposito registro minsleriale e conforme ai requisiti indicati nell’art. 12 del
d.m. 3272015, allorquando quest'ultima modalith di  trasmissione  dell'nfieria  sara
concrelamente operaliva {cioe, quando saranno eseguite a cura del Ministero della Giusiizia
le formalita di cui all'art. 13 comma 4 del d.m. 32/2015);

2) utilizzo di una qualsiasi casella PEC, anche non identificativa ¢ anche appartenente ad un
soggetto diverso da chi intende presentare la domanda, purché in tal caso I"oflerente firmi
digitalmente tutta la documentazione prima di procedere all'invio.

Quindi, l'offerta pud cssere sottoseritta con [irma digilale ¢ trasmessa a mezzo di normale
posta eleflronica cerlilicala, oppurc puo essere inviata medianle "casella di posta cletironica
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certificala per la vendita lelematica" (art. 2 comma 1 lett. n) d.m. 32/2015) cioé una casella
di posta cletironica rilasciata dal gestore del servizio di posta clettronica previa
identificazione del richicdente, Ove l'offerta di acquisto sia trasmessa mediante “casella di
posta clettronica cerlificata per la vendita telematica” | essa pud anche non essere solloseritta
in quanto la trasmissionc sostituisce la firma clettronica avanzata dell'offerla (comma 4 art.
12 d.m. 32/2015). Viceversa, quando ['offerta & sottoscrilla con [inma digitale, essa pud
esserc trasmessa a mezzo di normale casella di posta eletironica certificata, ciog priva dei
requisili di cui all'art. 2 comma 1 lettera n) del d.m. 32/2015.

Si preeisa che la persona fisica che compila Pofferta nel sisiema (definita “presentatore™)
pud coincidere o meno con gli offerenti (ciog, con le persone fisiche e/o rapprescntante di
personc giuridiche che propongono Iofferta); questi & il soggetto che invia Uollerta al
Minislero della Giustizia medianie PEC.

S¢ PPofferente non intende partecipare all'asta personalmente ed intende avvalersi della
figura del “presentatore” (quindi, offerente ¢ presentalore non coincidono), il presentatore,
ai sensi dell'art. 571 cpe, potra cssere esclusivamente un avvocalo munito di procura nolarile
speciale.

Quando l'offerta & formulala da pit persone congiuntamente (che intendono conseguire
I"aggiudicazione del bene per quota indivisa ovvero con intestazione scparata di plurimi
diritti, ad esempio, acquisto per la nuda proprieta in capo ad un sopgetto e per I'usufrutto in
capo ad un altro) alla stessa deve cssere allegata la procura nolarile speciale rilasciata a
lavore del soppetio che sottoserive I'offerta (comma 5 art. 12 d.m. 32/2015); in allernaliva,
la procura notarile potra essere rilasciata dagli altri offerenti al titolare della “casclla di posta
elelironica certificata per la vendita telematica”, allorquando guest'ultima modalita di
trasmissione dell'offerta (ciod a mezza della “casella di posta clettronica cerlificata per la
vendita telematica” utilizzata per trasmellere 1’olferta ai sensi dell'art, 12 comma 4 e dellart.
13 del d.m. 32/2015) sarh concrelamente operativa. La procura ¢ redatta nelle [orme
dell'atto pubblico o della scrillura privata autenticata ¢ pud esscre allegata anche in copia per
immagine.

Al line di garantime la scgretezza e ncll’ottica di impedire eventuali turbative d’asta,
I"offerta proposta in forma telematica, che & redatta sulla piattaforma tecnologica accessibile
dal Porlale, & cifrata medianie un software realizzato dal Ministero che consentc di non

conoscerne il contenulo sino ad un momento che di poco precede la celcbrazione



dell’esperimento di vendita. e offerte, mfail, devono essere compilate per il tramite di un
saftware on fine n grado di generare una sorta di busta virtuale che 'utente poi deve
rasmettere tramite PEC direllamenle al Ministero della Giustizia. Le buste in gueslione
restano chiuse e sono criptate nel server del Ministero sino al momento in cui vengono
trasmesse alla piattalorma del “gestore™ della vendita telematica cui compete di mettere a
disposizione del referente per la vendita 1 dali acquisiti onde consentire a quest’ullimo
IPeffettivo svolgimento della gara che, sc espletata, dovri essere compiuta on line.

L'offerta si intende correllamente depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta
complela di avvenuta consegna da parle del pestore di posta clettronica certificata del
ministero della giustizia.

Nei casi programmati di mancato funzionamento dei sistemdi informalivi del dominio
giustizia, il responsabile per i sislemi informativi automatizzati del minislero lo
comunichera prevenlivamentce ai gestori della vendila lelemalica; cosicché, i gestori ne
daranno notizia agli interessati mediante avviso pubblicato sui  propri sili  internet e
chiederanno di pubblicare un analogo avviso ai soggetti che gestiscono 1 siti internel ove ¢
eseguita la pubblicita di cui all’art. 490 ¢pe.

Tullavia, nei casi di mancato funzionamenio dei sistemi informativi del dominio giustizia
non programmaii 0 non comunicati come innanzi detio, l'olferta si intenderd depositata nel
momento in cui verrd generala la ricevuta di accettazione da parte del peslore di posta
elettronica certificara del milienle. In questo caso, il gestorc & tenuto a permellers la
parlecipazione alle operazioni di vendila dell'offerente che documenterd la tempestiva
presentazione dell'oflerla.

Almeno trenta munuli prima dell’inizio delle operazioni di vendita, il gestore della vendita
telematica inviera all"indirizzo di posta elettronica certificata indicato dall’ofTerente che ha
(rasmesso offerta in via telematica un invilo a connetlersi al portale e ad accedere con le
proprie credenziali. Lo stesso invito verra trasmesso dal pestore della vendita telematica al
recapito telefonico indicato dall’ offerente.

L’offercnte in modalitd (elematica € tenuto al papamento del bollo dovuto per lepge (
attualmente € 16,00) in modalild lelematica salvo che sia esoneralo ai sensi del DPR
447/2000. 1l bollo potra essere pagato {ramile carta di credito o bonifico bancario , (ramile il
servizio * Dagamento di bolli digitali” presente sul Portale ei scrvizi telematici

https//pst.giustizia.il sepucndo le istruzioni indicaie nel manuale utente per la presentazione



dell” ofterta lelematica

Si precisa che il Ministero della Giustizia mette a disposizione il "Manuale uwtentc”

contenente le indicazioni per la compilazione e 1Minvio dell’offerta telemalica. 11 Manuale &
scaricabile dircttamente dalla pagina iniziale del Modulo web ministeriale “Offerta
Tclematica”, nonché sul Portale dei Servizi Telematici del Ministero (pst.piustizia.il)
all*interno della sezione Documenti, sollo 1a voce “Portale delle vendite Pubbliche™.

Si raccomanda di mon tentare di aprire il file contenente Pofferta e restituito dal
sistema, pena Palterazione dello stesso e "invalidazione dell’ offerta.

Il gestore della vendita Telematica & la Abilio S.p.A.
Sede legale: Via Galileo Galilei n°a, 48018 Facnza (RA)
Codice fiscale e Nr. Iscrizione Registro delle Imprese di Ravenna: 02704840392 |
Numero REA RA - 224830

Offerta analogica

le offertc di acquisio dovranno esscre presemiale in busta chiusa da consegnare al
professionisia delegato presso lo studio sito a Foggia (I'G) in Anlonio Salandra n. 1 entro
le ore 12:00 del piomno precedente la data della vendita dalle ore 10:30 alle 12:30 e dalle
17:30 alle 20:30 (esclusi sabato ¢ giorni [estivi). Sulla busta deve essere indicata sola Ia data
della vendita. Nessuna altra indicazione — né numero o nome della procedura né il bene per
cui & stata fatta 1'ofTerta né I'ora della vendita o altro — deve esserc apposta sulla busta;

L’ offerla — presentata con domanda in bollo da euro 16,00 - dovra contenere:

A) il cognome, nome, luogo e data di nascita, codice [iscale, domicilio o residenza, stato
civile ed evenluale regime patrimoniale della lamiglia, recapito telefonico del soggetto cui
andri inlestato 'immobile (non sard possibile intestare I'immobile a soggetlo diverso da
quello che sottoscrive 1°offerta), il quale dovra anche presentarsi alla ndienza fissata per la
vendita. Se Pollerente & coniugato e in regime di comunione legale dei beni, dovranno
essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge. Se ollerente ¢ minorennc, 1" oflerta
dovrd cssere sottoscritia dai genitori previa auvlorizzazione del Giudice Tulelare; se
I'offerente agisce quale legale rappresentante di persona giuridica, dovrd esserc allegato
certificato del registro delle imprese  rilasciato in data non anteriore a tre mesi - da cul
risultino i relativi poleri di rappresentanza e, nel caso, 1l verbale di assemblea/cda — in copia
autentica - che ne giustifichi i connessi poteri, nonché copia del documento di identitd del

legale rappresentantc in corso di validita. Sc Pofferente risulla essere extracomunitario
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dovra essere allegato il permesso di soggiomo od un eyuipollente documento;

B) dichiarazione di residenza o elezione di domicilio nel Comune Ji Foggia (in mancanza le
successive comunicazioni saranno eseguile presso lo studio del professionista delegalo ai
sensi dell’art. 174 disp. all. cpe);

C) i dati identificativi del bene per il quale ' offerta ¢ proposta;

D) I'indicazione del prezzo offerto, che non polrd essere inferiorc all’offerta minima
indicata nell’avviso di vendita (ovvero, dovra cssere pari quantomeno al 75% del prezzo
basc d’asta), a pena di inellicacia. Si precisa che, in caso di offerte inferiori al prezzo basc,
il Tribunale - in prescnza dei presupposti di legge - si riserva la facoltd di non aggiudicare:
F) I"espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima, ivi compresi gli
allegati, dell’avviso di vendita e di ogni altro documento pubblicato sul portale delle vendite
giudiziarie e sugli altri siti convenzionati per la pubblicita legale, ¢ di rinunciare alla
proposizione di qualsiasi azione di nullitd, annullamento, invalidild o risarcimento derivante
dalla cventuale omessa consegna dell’attestato di prestazione energetica;

1) il termine di pagamento del prezzo e degli oneri tributari che non potrd comunque essere
superiore 4 120 giorni dalla dara di aggiudicazione (fermine soppello a sospensione feriale
ex arl. 1 Leppe 07 otlobre 1969 n. 742). Si precisa che, nel caso in cui il termine di
pagamento indicalo nell’ollerta sia inferiore a quello di cui all’ordinanza di vendita, detto
termine dovra essere rispetfalo dall’aggiudicalario per il pagamento del “saldo prezzo™, a
pena di decadenza.

All’olTerfa dovra essere allegata, nella stessa busla ¢ u pena di inammissibilita della
medesima, se Pofferente ¢ persona fisica: la fotocopia del documento di identitdh ovvero del
permesso di soggiomo e del passaporto se di cittadinanza diversa da quella ilaliszna o di un
Paese UL) ; se persona giuridica, 1a visura camerale dalla quale si devono evincere 1 poleri
del Legale Rappresentante ovvero la copia del verbale di assemblea per Pattribuzionce dei
poter ¢/0 un allro allo equipollente nonché asscgno circolare bancario efo assegno circolare
postale (ic. in questullimo caso quello di colore giallo) non trasleribile intestato al
Tribunale Foggia Proc. n. 368/2019 R.G.E., per un importo pari quantomena al 10 per
cento del prezzo offerto (e non del prezzo base), a titolo di cauzione, che sard iratlenuta in
caso di rilluto dell’acquisto. Nessuna somma sard richiesta, in questa fase, quale londo
spese.

MODALITA COMUNI DI SVOLGIMENTO DELLA VENDITA
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Sia in niferimento alle offerte telematiche che alle offerte analogiche, € stabilito quanto
Seguc.

A norma dell*art. 571 cpe, ognuno, tranne il debitore, & ammesso a proporre offerta per
I’acquisto dell'immabile pignorato; I"olferta pud esscre presentala personalmente 0 4 mezzo
di avvocalo (munito di procura speciale per atto pubblico o scrittura privala aulenticala
rilasciata precedentemente) anche per persona da nominare ai sensi dell’arl. 379 co. 3 cpc.
In quest’ullimo caso, 'avvocalo rimasto aggiudicalariv per persona da nominare dovra
dichiarare, cntro tre giorni dall’aggiudicazione, il nome della persona per la quale ha fatto
l'offerta depositando presso lo sludio del sottoscritto Professionista delegato anche la
procura speciale ai sensi dell’art. 583 epc. In mancanza, l'aggiudicazione si consolidera in
capo all’avvocalo.

L'olferente, a pena di esclusione dalla gara, deve comprendere ¢ parlare correliamente la
lingua italiana.

L'ofterta presentata & irrevocabile, salvo quanto previsto dall’art. 371 cpe. L'ollerente ¢
lenuto a presentarsi lisicamente, oppure on-line, all’udienza sopra indicata; in caso
contrario, qualora sia stata presentata un‘unica offerta valida, questa sara accolta anche se
Iolferente sia off-line o assente in sede d’asla. Mentre, nell’ipotesi di pluralitd di offerte
criptate cfo analogiche valide, si polra procederc all’aggiudicazione al maggior offerente
anche qualora questi non compaia il giorno fissato per la vendita in sede dasta o sia off-
line;

In caso di mancala aggiudicazione I'importo versato a titolo di cauzione ( al netto degli
oneri bancari) sard reslituito al soggetto offerente con disposizione di bunilico ovvero
mediante deposito da eseguirsi nei tre giorni lavorativi successivi.

In caso di aggiudicazione, I'offerentc - detralla la cauzione gia versata - € lenulo al
versamento del saldo prezzo e degli oneri, dinilli ¢ spesc di vendita pari al 20% dellimporto
di aggiudicazione, con lc stesse modalita indicate per il versamento della cauzione,
mediante deposito presso lo studio del professionista delegato ovvero a mezzo bonifico
hancario, nel lermine indicato in offerla, ovvero, in mancanza, eniro 120 giorni dalla
apgiudicazione ( per il caso di saldo prezzo a mezzo asscgni circolari il termine da
considerare & la data dcl deposito presso lo studio del delegato ). In caso di
inadempimento nel termine indicato , I'aggiudicazione sara revocata, Paggiudicatario

inadempiente perderd tutte le somme versate ¢ gli atti saranno rimessi al G.E. per gli
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adempimenti di cui aghi artt 587 cpe e 177 dip att epe.

Anche 11 pagamento delle suddelle spese € condizions necessaria per "emissione del decreto
di trasferimento;

I.7aggindicatario polrd versare il prezzo tramite mutuo ipotecario con garanzia sul medesimo
immaobile oggettn della vendita, rivolgendosi alle banche il cui elenco risulta indicato infia;
Laggivdicalario interessato ad ottenere ’erogazione di un mutuo garantito da ipoteca
iscritta sull imrmobile oggelle di aggiudicazione potra rivolgersi, per maggiori informazioni,
ad uno dei seguenti Istituli di Credito che hanno aderito all’iniziativa A.B.I.: Banca Carige
(www.gruppocarige.it) (tel. 0881/568456); Banca di Credilo Cooperativo di San Giovanni

Rotondo Soc.Coop. a 1.l. (www.bccsangiovannirotondo.com) 0882/837050; Banca Popolare

dell'Emilia  Romagna (www.bper.it) 0881.710111; Banca Popolare di  Bari
(www .popolarebari.it) (tel. (881 777895); Banca Popolare di Milano (www.bprn.il)
0881.565111; Banca Popolare di Puglia ¢ Basilicala (www.bpph.it) tel. 0881/782711; Banca
Popolare Pugliese (www.bpp.it) tel. 0881/794111; BancApulia (www.bancapulia.it) ora

Intesa San Paclo 0881.72031 salvo allr, L aggiudicatario o 'assegnatario potrd subentrare
inoltre, senza autorizzazione del Giudice dell’Esecuzione, nel contratto di finanziamento
stipulato dal debilore espropriato, assumendosi gli obblighi relativi purché entro quindici
giorni dal decreto previsto dall’art. 574 cpe o dalla data di aggiudicazione o
dell’assegnazionc paghi le rate scadule, gli accessori e le spese. Tl trasferimento del bene
espropriato ed il subentro nel contratto di [inanziamento restano subordinati all’emanazione
del decreto previsto dall’art. 386 cpe.

I.’aggiudicatario dovra dichiarare se intende usufruire delle agevolazioni liscali (es., prima
casa).

Le busle (cartacee c/o telematiche) saranno aperle, alla presenza fisica oppure on-{ine degli
offerenti, il giorno 28 gennaio 2025 alle ore 16:30 a Foggia (FG) in via Antonio
Salandra n. 1; Saranno dichiarate incfficaci le offerte: 1) pervenute olire il termine indicato
nel presente avviso; 2) che indichino un prezzo inferiore di oltre Y4 al prezzo base indicato
nel presente avviso ; 3) non accompagnate dal versamento della cauzione nella misura di
1/10 del prezzo offerto ¢ con le modalita previsie per la vendita telematica o analogica.
Qualora per D'acquisto del medesimo henc siana stale proposie pin offerte valide, si
procedersd in ogni caso a gara sulla base della offerta pin alta; nel corso di lale gara ciascuna

ollerta in avmento, da elfetluarsi nel termine di un mimuto dall”offerta precedente, non potra
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cssere inferiore ad 1/50 (un cinguaniesimo) rispetto al prezzo olfero dal maggior offerente
(aumento minimo); il bene verrd definitivamente aggiudicato a chi, al termine della gara,
avra effellualo il rilancio pit alto; se la gara non pud avere luogo per mancanyza di adesioni
degli offerenti, il professionista delegato pud disporre la vendita a favore del maggiore
offerente; qualora le duc maggiori offerte siano per lo stesso prezzo, sara prelerita Iofferta
cui §1 accompagni la cauzione di maggior importo, indipendeniemente dal termine indicato
per il versamento del saldo prezzo; qualora siano state prestate cauzioni di pari importo, sara
preferila 1Pofferta che indichi il minor termine di pagamento del saldo prezzo; tuttavia,
qualora sia stato indicato il medesimo termine di pagamento del saldo prezzo, verra disposta
la vendita a favore dell’offerta presentata per prima;

Qualora risultino presentate istanze di assegnazione ex artt. 588-58Y cpe e il prezzo indicato
nella migliore offerta o nell’offerta presentata per prima ovvero il prezzo offerto all’esito
della gara sia inferiore al prezzo base indicalo nel presente csperimento di vendita, il
professionista  delegato procedera — come per legge - all’assegnazione in luogo
dell’aggiudicazione;

In caso di aggiudicazione a scguito di gara tra gli offerenti ex art. 573 cpe, il lermine per il
deposito del saldo del prezzo e delle spese sard comunque quello indicato nell’ offerta
dall’aggiudicatario, e comungque non polrd essere  superiore a 120 giorni
dall’aggiudicazione.

La vendila avvicne nello stalo di [atto ¢ di diritto in cui i beni st irovano (anche in relazione
al testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001 n. 380), con
tutte le evenluali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servili allive e passive; la vendila
& a corpo ¢ non a misura; eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad aleun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo; la vendita forzata non e soggetta alle norme
concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualitd, né polra essere revocata per alcun
motivo. Conseguenlemente I'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualild o difformita
della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere — ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici
ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti,
spese condominiali dell’anne in corso e dell’anno precedentc non pagale dal dehitore,
ovvero oneri per eliminazione di abusi edilizi —, per qualsiasi motivo non considerati, anche
se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun

risarcimento, indenniti o riduzione del preszo, essendosi di cid tenuto conto nella
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valutazione dei beni;

Per gli immobili  realizzali in  violazione della normaliva  urbanistico  edilizia,
Paggiudicalario potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 comma 6 della
legge 28 fubbraiv 1985 n. 47 come integrato ¢ modificato dall’art. 46 comma 5 del d.P.R. 6
giugno 2001 n, 380, purché presenti domanda di concessione o permesso in sanaloria cotro
120 giorni dal decreto di trasferimento;

[."-immobile viene venduto libero da iscrizioni ipolecarie e da (rascrizioni di pignoramenti ¢
sequestri che saranno cancellate a cura della procedura ¢d a spese dell’aggiudicatario ad
eccezione di quanto indicato sopra;

Sc pecupato dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione dell’immobile sard effctivata a
cura del custode giudiziario, salvo espresso esonero dell’aggiudicalario;

Ogni onere fiscale derivante dalla vendita (imposta di registro, imposta sul valore aggiunto,
imposte ipolecarie ¢ catastali, spese necessarie per la cancellazione delle trascrizioni ed
iscrizioni ipotecarie € per la trascrizionc dell’atto di (raslerimento) sard a carico
dell’aggiudicatario; a tal fine, 'aggiudicatario dovra depositare, con le stesse modalita
indicate per il versamento della cauzione, contestualmente al saldo del prezzo, una
somma pari ad un quinto del prezzo dell’aggiudicazione, Ove detta somma dovesse
risultare insufficiente, I'aggiudicatario sara tenuto ad integrarla nella dovuta misura entro il
lermine di quindici giorni dalla comunicazione rivoltagli dal sottoseritto prolessionista, Ove
"aggiudicatario non provveda a versare, in Wtto o in parte, le somme necessarie per il
trasferimento del bene, verrd tempestivamente segnalala lale situazione ai competenti ullici,
affinché questi possanc procedere al recupero coaitivo degli importi dovuti e
all’applicazionc delle sanzioni previste dalla legge. 1.7cventuale somma residua, in scpuito
al pagamento degli oneri anzidetti, verrd restiluita all’aggiudicatario;

I’elabarato peritale, unitamente a copia dell’ordinanza di vendita e del presente avyiso, &

disponibile per la consultazione sui siti internet https://pvp.giuslizia.it - www.asteannunci.it

- www.tribunale.foggia il - hitps:/fportalevenditepubbliche. giustizia il;

Tulle le attivitd che, a norma degli arlicoli 571 ¢ seguenti cpe, devono essere compiute in
cancelleria o davanti al giudice dell’esecuzione, o dal cancelliere o dal giudice
dell’esecuzione. sono eseguite dal professionista delegato presso il proprio studio a Foggia
(F(3) in via Antonio Salandra n. 1;

Per lutto gquanio qui non previsto si applicano le vigent norme di legoe.
i 4 I I EE!
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Chitnque & interessatlo a presentare offerta di acquisto e abbisognasse di informazioni, potra
contatlare il professionista delegato e custode del bene immobile in vendita -Avy. Anlonio
Coceo -presso il suo studio in Foggia, al Via Antonio Salandra n. 1, anche per telelono al n.
0881/723962 — 320-8297217 dal lunedi al venerdi di ogni sctlimana, dalle 17:00 alle 19:30,
oppure lelefonando alla EDICOM. Eventuali richieste di visila presso gli immobili polranno
esscre prenotate esclusivamente mediante L'utilizzo del sito del Ministero della (riustizia,
tramite il "portale delle vendite pubbliche", accedendo alla apposta funzione "prenola visita
immobile", compilando il form di prenotazionc

Foggia, 25 novembre 2024

A i
I professiomista delegato
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