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Data: 29/11/2018 - Ora: 17.19.32 - Pag: 1

Visura n. : T307872

Direzione Provinciale di Mantova

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Comune di: BORGO VIRGILIO

Elenco Subalterni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA

ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
BORGO VIRGILIO 24 18 30990

Sub UBICAZIONE via/piazza n°civ Piani Scala Int. DESCRIZIONE
SOPPRESSO

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
BORGO VIRGILIO 24 19 30990

Sub UBICAZIONE via/piazza n°civ Piani Scala Int. DESCRIZIONE
SOPPRESSO

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
BORGO VIRGILIO 24 143 30990

Sub UBICAZIONE via/piazza n°civ Piani Scala Int. DESCRIZIONE
1 via virgiliana T-1 UNITA' COLLABENTI
2 via virgiliana T UNITA' COLLABENTI
3 via virgiliana T UNITA' COLLABENTI
4 via virgiliana T LOCALE DI DEPOSITO
5 VIA VIRGILIANA T-1 2 ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO
6 VIA VIRGILIANA T-1 2 ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO
7 VIA VIRGILIANA T BENE COMUNE NON CENSIBILE - AREA CORTIVA,

GIARDINO, SPAZI DI MANOVRA, AIA

Unità immobiliari n. 9 Tributi erariali: 0,00

Visura telematica

Fine
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 29/11/2018 - n. T254730 - Richiedente: MRNLRT62T07E897I

Data: 29/11/2018 - n. T254730 - Richiedente: MRNLRT62T07E897I

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Ti trovi in: Home / Servizi /  Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Provincia: MANTOVA

Comune: BORGO VIRGILIO

Fascia/zona: Extraurbana/ZONA AGRICOLA E FRAZIONI

Codice di zona: R2

Microzona catastale n.: 999

Tipologia prevalente: Non presente

Destinazione: Residenziale

Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello più frequente di ZONA

Il Valore di Mercato è espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

Il Valore di Locazione è espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

La presenza del carattere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala che i relativi Valori di Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica.

Per le tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo

Per la tipologia Negozi il giudizio O/ N /S è da intendersi riferito alla posizione commerciale e non allo stato conservativo dell'unità immobiliare

Legenda

Il Valore di Mercato è espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

Il Valore di Locazione è espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

Nella tipologia è indicato lo stato di conservazione e manutenzione che può assumere i seguenti valori:

Ottimo

Normale

Scadente

Nella descrizione della Zona omogenea è, in generale, indicata la microzona catastale nella quale essa ricade, così come deliberata dal Comune ai sensi del D.P.R.

n.138 del 23 marzo 1998.

Per maggiori dettagli vedi Il codice definitorio

Tipologia

Stato

conservativo

Valore Mercato

(€/mq)

Superficie

(L/N)

Valori Locazione

(€/mq x mese)

Superficie

(L/N)Min Max Min Max

Abitazioni civili NORMALE 400 550 L 1 1,5 N

Abitazioni di tipo

economico
NORMALE 300 400 L 0,7 1,2 N

Ville e Villini NORMALE 600 750 L 3,5 4 N

Agenzia Entrate - Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato https://wwwt.agenziaentrate.gov.it/servizi/Consultazione/risultato.php

1 di 2 29/11/2018, 18:20
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2. ll piano può essere approvato solo in seguito all’entrata in vigore della Variante al Piano Territoriale di 
Coordinamento del Parco del Mincio e dovrà essere sottoposto all’approvazione dell’Ente Gestore. 

2.5.1.3.6 Standard di qualità aggiuntiva 

1. Gli standard di qualità aggiuntiva, ivi comprese le opere di compensazione ecologica preventiva, si 
intendono assolti tramite la applicazione obbligatoria dei criteri di sostenibilità ambientale di cui 
all’Allegato 1. 

2.5.1.3.7 Modalità di perequazione 

1. Fra i proprietari delle aree comprese nel piano si applica la perequazione di comparto. 

2.5.2 Ambiti a prevalente destinazione produttiva 

2.5.2.1 Cappelletta Sud 

2.5.2.1.1 Individuazione e descrizione 

1. Ambito di trasformazione per insediamenti artigianali di ampliamento e completamento del comparto 
ad analoga destinazione già consolidato nel territorio confinante del Comune di Borgoforte: la 
localizzazione prescelta è anche motivata dalla presenza della futura autostrada Cremona-Mantova, che 
di fatto isolerà l’ambito in questione dal territorio agricolo circostante. 

2.5.2.1.2 Dati dimensionali e parametri urbanistici 

1. Per la predisposizione del piano attuativo devono essere applicate i seguenti parametri: 
a) Superficie territoriale compresa nel piano m2 136.730 
b) Superficie edificabile massima compresa nel primo stralcio: " 70.000 
c) Indice di utilizzazione territoriale m2/m2 0,50 
d) Indice di utilizzazione fondiaria m2/m2 1,20 
e) Rapporto di copertura complessivamente pari al 50% dell’area disponibile, con minimo del 30% e 

massimo del 60 % dell’area edificabile dei singoli lotti 
f) Altezza massima degli edifici: m 14,00, salve documentate esigenze per impianti tecnici inerenti o 

complementari al ciclo di processo produttivo; 
g) Tipologie edilizie: isolate o a schiera 
h) Destinazione produttiva pari almeno all’80% della Slp realizzabile; terziario direzionale (Td) o 

commerciale (Tc), con possibilità di insediamento di medie strutture di vendita per prodotti non 
alimentari anche a consegna differita; 

i) Destinazioni non ammesse: (R) residenziale, non connessa con l’attività produttiva, (Tc) terziario 
commerciale per prodotti alimentari, (A) agricola 

j) Standard da cedere: conferimento delle aree per servizi pubblici in applicazione dei parametri 
quantitativi stabiliti dal successivo punto 3.3, comma 1; 

a) Realizzazione degli interventi di compensazione ecologica preventiva come previsto dall’art. 3.3. 
comma 3. 

2.5.2.1.3 Contenuti e obiettivi 

1. Il piano attuativo deve essere predisposto sulla base dei seguenti obiettivi: 
g) realizzazione di una offerta insediativa finalizzata a favorire lo spostamento degli insediamenti 

esistenti nei centri abitati del Comune di Virgilio, non più compatibili con le caratteristiche urbane 
dei centri stessi; 

h) completamento edilizio e funzionale dell’ambito a destinazione produttiva esistente a confine in 
Comune di Borgoforte. 

2.5.2.1.4 Linee guida per la predisposizione del piano 

1. Il piano deve assumere la valenza di progetto integrato di interesse sovralocale, coordinato fra i 
Comuni di Virgilio e Borgoforte, per garantire il miglior inserimento territoriale e la integrazione del nuovo 
comparto con l’insediamento esistente in territorio di Borgoforte; a tal proposito lo sviluppo dell’area in 
comune di Virgilio e l’ampliamento dell’esistente in Borgoforte dovranno essere subordinati 
all’approvazione congiunta da parte dei due enti di un masterplan esteso all’intero comparto attuativo. Il 
progetto integrato deve individuare le modalità di recupero delle situazioni carenti eventualmente 
esistenti, e l’uso coordinato delle infrastrutture della mobilità, delle infrastrutture e servizi a rete, della 
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localizzazione e delle destinazioni funzionali delle aree standard, delle opere di 
mitigazione/compensazione ambientale. La fase di attuazione è articolata per stralci successivi, sia per 
tipi di opere, sia per ambiti di nuova urbanizzazione. Nel primo stralcio la superficie edificabile massima 
non può superare m2 70.000: l’attuazione degli gli stralci successivi è subordinata alla utilizzazione di 
almeno il 70% della superficie fondiaria del primo stralcio. 

2. L’impianto stradale deve essere realizzato in modo da dare logico completamento alla rete stradale 
esistente considerando anche l’insediamento consolidato in Comune di Borgoforte, evitando strade a 
fondo cieco.  Il sistema viabilistico di accesso al comparto esistente in Borgoforte ed a quello futuro in 
comune di Virgilio dovrà prevedere la riqualificazione dell’accesso in essere attraverso una radicale 
riqualificazione che mantenga comunque le caratteristiche di innesto canalizzato. 

3. I collegamenti del comparto con la viabilità esistente e di progetto devono svilupparsi, anche in via 
alternativa, verso Sud  (integrazione della viabilità con l’insediamento produttivo esistente in Comune di 
Borgoforte), verso la SS Cisa (incrocio canalizzato e attrezzato), e verso Nord (futuro rondò da realizzare 
come opera integrativa dell’Autostrada Cr-Mn). 

4. L’assetto planivolumetrico deve prevedere la formazione di allineamenti regolari e omogenei sia sul 
fronte verso la SS. Cisa, sia sul fronte verso la autostrada. 

5. Il piano deve assicurare il migliore inserimento paesistico-ambientale del nuovo comparto avendo 
cura di individuare le necessarie misure di mitigazione in loco (quali movimenti di terra con funzione di 
barriere visive e antirumore; schermi e filtri alberati; sistemazioni a verde degli spazi pubblici; ecc.) oltre ai 
prescritti interventi di compensazione ecologica preventiva. 

6. Deve essere prevista una fascia tampone a verde lungo il margine est del comparto, verso il tessuto 
agricolo nonché una zona filtro rispetto alle residenze esistenti lungo la strada Cisa della larghezza 
minima di m 25,00. 

2.5.2.1.5 Standard urbanistici 

1. Gli standard dovuti devono essere reperiti, attrezzati e ceduti gratuitamente per una quota non 
inferiore al 50%; gli standard rimanenti possono essere monetizzati. 

2. I parcheggi devono essere collocati in aree dedicate, e non lungo la viabilità di accesso ai lotti: 
devono essere alberati e devono consentire la sosta anche dei mezzi pesanti. 

3. La dotazione di verde può essere realizzata tramite aiuole alberate lungo la rete di viabilità 
autoveicolare e/o ciclopedonale: in questo caso le aiuole devono avere una larghezza di almeno m 3 e 
devono essere dotate di filari di alberature ad alto fusto. 

2.5.2.1.6 Modalità di attuazione 

1. Il piano attuativo deve essere predisposto e approvato in modo unitario; può essere convenzionato e 
attuato per stralci, che peraltro devono essere individuati nel piano stesso. 

2.5.2.1.7 Standard di compensazione ecologica preventiva 

1. Si applicano le misure di compensazione ecologica preventiva 

2.5.2.1.8 Modalità di perequazione 

1. Fra gli operatori privati proprietari delle aree compresi nel piano si applica la perequazione di 
comparto. 

2.5.3 Ambiti a prevalente destinazione produttiva e terziario - direzionale 

2.5.3.1 Cerese Ovest 

2.5.3.1.1 Individuazione e descrizione 

1. L’ambito proposto comprende l’area interessata dal piano attuativo per insediamenti artigianali 
“Sparuvera” previsto dal PRG vigente in adiacenza all’area artigianale consolidata; tale piano, già 
convenzionato e operante, non risulta ancora interessato da alcun intervento di realizzazione e si deve 
integrare con la proposta di P.I.I. (predisposta ma non formalizzata) per la edificazione a scopo 
produttivo-commerciale dell’ambito a Nord della Spolverina. 
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2. La proposta di piano deve tener conto del Protocollo di Intesa per il coordinamento e la 
razionalizzazione degli sviluppi insediativi e dello schema di viabilità nell’ambito di confine fra Curtatone e 
Virgilio sottoscritto con il Comune di Curtatone e la Provincia di Mantova; in base a tale protocollo la 
realizzazione di un rondò sulla Spolverina è compresa nel piano attuativo in oggetto. 

2.5.3.1.2 Dati dimensionali e parametri urbanistici  

1. Per la predisposizione del piano attuativo devono essere applicate i seguenti parametri: 
Superficie territoriale compresa nel piano m2 209.453 
Indice di utilizzazione territoriale (Ut) m2/m2 0,50 
Indice di utilizzazione fondiaria m2/m2 1,20 
Altezza massima degli edifici: 

2 piani fuori terra pari a m 7,00 fuori terra nel comparto a Nord della Spolverina 
3 piani pari a m 10,50 fuori terra nel comparto a Sud della Spolverina; 

Destinazione terziario direzionale (Td) o commerciale (Tc), con possibilità di insediamento di medie 
strutture di vendita (MSV) per prodotti non alimentari anche a consegna differita, artigianali (Pia); 

Destinazioni non ammesse: residenziale, (GSV) grandi strutture di vendita, (A) agricola; insediamenti 
produttivi destinati ad accogliere attività comprese nell’elenco delle industrie insalubri di 1^ 
classe. 

Standard da cedere: conferimento delle aree per servizi pubblici in applicazione dei parametri 
quantitativi stabiliti dal successivo punto 3.3, comma 1. 

2.5.3.1.3 Contenuti e obiettivi 

1. Tenendo conto che l’area è interessata da problemi di traffico rilevanti, marginalmente risolti dalla 
recente apertura del tratto terminale dell’asse interurbano, il piano dovrà porsi l’obiettivo di: 

- garantire, anche in prospettiva di medio lungo-periodo, un valido collegamento fra la Spolverina e 
l’asse interurbano; 

- garantire un ulteriore accesso attrezzato sulla Spolverina per il crescente traffico generato dalle 
espansioni residenziali a Sud (Levata); 

- garantire il by-pass dell’attraversamento Nord-Sud dell’abitato di Cerese. 

2. Altre attenzioni derivano dal fatto che: 
 l’area a Nord della Spolverina presenta una situazione geologica/ambientale particolarmente 

sensibile, tale per cui la urbanizzazione e la eventuale edificazione deve essere studiata con 
particolare attenzione; 

 l’area a Sud della Spolverina costituisce corridoio ecologico di connessione fra la campagna e 
l’ambito del Parco del Mincio – Valle Paiolo, e in quanto tale deve essere per quanto possibile 
mantenuta libera da urbanizzazioni e da edificazione. 

3. Dovrà pertanto essere realizzato un intervento complessivo e coordinato che garantisca: 
la soluzione dei problemi di traffico; 
la realizzazione di importanti tutele ambientali; 
la verifica di uno schema di viabilità completo, che consenta, in tempi coerenti con il completamento 

dell’asse interurbano verso est, un raccordo efficace con l’asse interurbano stesso: ad esempio 
utilizzando la viabilità interna prevista nella proposta di P.I.I. per realizzare un collegamento 
diretto tra il previsto rondò sulla Spolverina e il rondò dell’asse interurbano sulla SS. Cisa al fine 
di eliminare gli accessi impropri 

la concentrazione della edificazione in aree ad alta densità, per lasciare il massimo di aree libere da 
edificazione (salvaguardia del corridoio ecologico) e per consentire interventi di mitigazione in 
loco delle infrastrutture di viabilità esistenti e future 

la riduzione al minimo o eliminazione delle destinazioni residenziali, a favore di destinazioni terziario 
direzionali e/o produttive “leggere”. 

2.5.3.1.4 Linee guida per la predisposizione del piano 

1. Realizzazione di un rondò sulla Spolverina. 

2. Edificazione di un nuovo ambito a Sud della Spolverina con funzioni terziarie- direzionali, ed 
eventualmente produttive leggere, ma non residenziali; 
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3. Individuazione e cessione delle aree standard da localizzare in modo da realizzare un corridoio verde 
in direzione Nord-Sud, da integrare con le fasce di rispetto a protezione delle infrastrutture stradali 
esistenti (asse interurbano e Spolverina), come localizzate dal Documento di Piano 

4. La nuova viabilità interna deve avere caratteristiche tecniche idonee per consentire lo svolgimento 
della funzione di by-pass a Ovest dell’abitato di Cerese 

5. Lungo il nuovo tracciato stradale, a tutela del tessuto urbano consolidato ad uso prevalentemente 
commerciale, ma caratterizzato anche da insediamenti residenziali (settore nord-ovest) dovranno essere 
realizzare opere di mitigazione (barriere) in grado di mitigare la diffusione di inquinamento acustico e 
atmosferico provenienti sia dalla strada che dalla nuova area produttiva. 

6. Effettuazione di una valutazione di impatto acustico per definire gli interventi di mitigazione acustica e 
la disposizione degli edifici. 

7. Localizzazione degli spazi aperti tale da realizzare un varco libero da destinare a verde per collegare 
ecologicamente la porzione a nord della Spolverina. 

2.5.3.1.5 Modalità di attuazione 

1. Predisposizione di uno strumento unitario, realizzabile per stralci successivi. 

2. Il piano attuativo deve reperire al suo interno tutte le aree per servizi; i parcheggi devono essere 
collocati in aree dedicate, e non lungo la viabilità di accesso ai lotti. 

2.5.3.1.6 Standard di compensazione ecologica preventiva 

1. Si applicano le misure di compensazione ecologica preventiva. 

2.5.3.1.7 Modalità di perequazione 

1. Fra gli operatori privati proprietari delle aree compresi nel piano si applica la perequazione di 
comparto. 
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