Tribunale di Larino - proc. esec. 3/2023 - avviso di vendita senza incanto — vendita con modalita telematica - lotto 01 -

TRIBUNALE DI LARINO
Ufficio Esecuzioni Immobiliari
Giudice dell'Esecuzione
dott. Rinaldo d'Alonzo
AVVISO DI VENDITA IMMOBILIARE SENZA INCANTO
VENDITA CON MODALITA' TELEMATICA
(art. 490-570 e segg. c.p.c.)

III° ESPERIMENTO

Procedimento di esecuzione immobiliare nr. 3/2023 R.G.Esec.
promosso da: GROGU SPV S.R.L. ‘
contro il debitore esecutato: OMISSIS (dati personali protetti ai sensi del D.L. 30.06.2003 n. 196
entrato in vigore il 01.01.2004).
11 sottoscritto Avv. Michele FRANCHELLA, con studio in Larino (CB) al Viale Giulio Cesare n. 9,
delegato per le operazioni di vendita dal Signor Giudice dell'esecuzione, dott. Rinaldo d'Alonzo,
giusta ordinanza di delega del 03 aprile 2024 in atti, visti gli artt. 569 e seguenti c.p.c.

RENDE NOTO
che il giorno 07 febbraio 2025, alle ore 12:00, ¢ fissato il termine per la presentazione delle offerte
telematiche di acquisto ai sensi dell’art. 571 c.p.c. per la vendita senza incanto e che il giorno 11
febbraio 2025 alle ore 17:00 e seguenti avra luogo la vendita senza incanto con modalita telematica
delle seguenti unita immobiliari di seguito descritte:
Lotto 01: quota pari a 1000/1000 del diritto di piena proprieta:
A) Appartamento a CASACALENDA (CB), Strada (Vico) Cesare Battista n. 11, della superficie
commerciale di 192 mq. per la quota di 1/1 di piena proprieta ( “omissis ™).
Oggetto della perizia di stima & una unitd immobiliare per civile abitazione ubicata in una zona
centrale del Comune di Casacalenda (CB).
Detto immobile & inserito in un fabbricato a carattere residenziale composto da pitt immobili in
aderenza, costituito da cinque piani fuori terra.
L' unitd immobiliare & posta su pil livelli (piano primo-secondo-terzo e quarto) e confina a nord-est e
sud-est con le vie pubbliche, mentre a sud-ovest e nord-ovest in aderenza con altre unitd immobiliari.
L'accesso ¢ posto sulla strada Cesare Battisti, al civico 11, che si diparte come traversa da Corso
Roma.
Il fabbricato & in muratura portante ed & rivestito esternamente con mattoncino a vista. Lo stato
conservativo/manutentivo ¢ buono. L’unitda immobiliare in oggetto ha l'esposizione principale a
nordovest.
L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano 1-2-3-4, ha un'altezza interna di (varie -
vedasi allegato rilievo metrico).

Identificazione catastale:
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Jfoglio 52 particella 62 subalterno 4 (catasto fabbricati), categoria A/3, classe 2, consistenza 8 vani,
rendita 433,82 €uro, indirizzo catastale: Vico Cesare Battisti 11, piano: T-1-2-3-4, intestato a
“omissis”. |

Coerenze: Confini con due strade pubbliche e due altre U.L.U.

L'intero edificio sviluppa S piani, 5 piani fuori terra, 0 piano interrato. Immobile ristrutturato nel
2016.

PREZZO BASE DI VENDITA: €uro 46.575,00# (prezzo determinato con riduzione del 20% del valore di

mercato dell’immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova ed a seguito di ribasso per precedente esperimento di
vendita andato deserto, come da ordinanza di vendita);

OFFERTA MINIMA DI PARTECIPAZIONE: €uro 34.931,25# (“prezzo di riserva™ pari al prezzo base
ridotto di ¥4) .
con avvertimento che l'ufficio si riserva di non far luogo all'aggiudicazione, qualora:

a) nel caso di unica offerta sia pervenuta istanza di assegnazione del bene o ravvisera la concreta

possibilita di vendere ad un prezzo maggiore di quello offerto con un nuovo tentativo di vendita;

b) nel caso di pluralita di offerte tutte di importo inferiore al prezzo base, sia pervenuta istanza di

assegnazione e gli offerenti non partecipino alla gara oppure, pur partecipandovi, il prezzo raggiunto
sia inferiore a quello base.
Nel corso della gara, le offerte minime in aumento non dovranno essere inferiori al 2% del prezzo
offerto dal miglior offerente arrotondato a discrezione del professionista delegato.

AVVISA
Tutti gli interessati all’acquisto potranno visitare gli immobili posti in vendita compilando ed inviando
la richiesta di prenotazione visita mediante il Portale delle Vendite Pubbliche del Ministero della
Giustizia. 11 custode direttamente, o tramite proprio collaboratore provvedera a fa visitare I’immobile
all’interessato entro sette giorni dalla richiesta, e comunque in tempo utile per la formulazione
dell’offerta di acquisto, programmando le visite con modalita idonee ed atte ad evitare possibilita di
contatto tra gli interessati all’acquisto.
Gli immobili sono descritti nella consulenza estimativa giudiziaria del 02 aprile 2024, e suoi allegati, a
firma dell’Arch. Francesco Paolo Avellino, depositata nel fascicolo telematico presso la cancelleria
delle esecuzioni immobiliari del Tribunale di Larino.

Avvertenze di cui alla consulenza tecnica d’ufficio
Avvertenze lotto 01
Dalla consulenza estimativa giudiziaria del 02 aprile 2024, rileva:

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

Sirileva la trascrizione del 15/10/2020 - Registro Particolare 6584 Registro Generale 8249 Pubblico ufficiale: ufficiale
Giudiziario Repertorio 798 del 02/10/2020 ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO
IMMOBILI con Annotazione n. 783 del 11/08/2022 di CANCELLAZIONE.

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell ‘acquirente:
Domande gindiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
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Atti di asservimento wrbanistico: Nessuno.

Altre limitazioni d'uso: Nessuno,

Vincoli ed oneri ginridici che saranno cancellati a cura della procedura:

Iscrizioni:

ipoteca volontaria attiva, stipulata il 05/11/2012 a firma Notar “omissis” ai nn. 36909/11641 di repertorio, iscritta il

14/11/2012 a CAMPOBASSO ai nn. 948/11850, a favore di *** DATO OSCURATO *** contro *** DATO
OSCURATO ***, derivante da IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DIMUTUO

Pignoramesti e sentenze di fallimento:

pignoramento del 20/12/2022 del TRIBUNALE DI LARINO ai nn. 1367 di repertorio, trascritto il 26/01/2023 a
CAMPOBASSO ai nn. 802/936, a favore di *** DATO OSCURATO *** contro *** DATO OSCURATO ***,
derivante da ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Altre trascrizioni: Nessuna.
Alire limitazioni d'uso: Nessuna.

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

Ulteriori avvertenze:

L’appartamento ¢ parte di uno stabile con piti immobili, pertanto sussistono spazi e utenze comuni gestiti a livello
comune che sono godute da diritti di comproprieta sulle parti, impianti e servizi comuni della palazzina di cui
fanno parte a norma di legge e con tutti gli obblighi, diritti e limitazioni.

PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

L'ultima pratica edilizia agli atti dell'Ufficio tecnico comunale & la variante al PE.U. 151 sottoprogetto n. 3
approvata con Determinazione dell'Ufficio Sisma del Comune di Casacalenda n.7 del 06.02.2017.

PRATICHE EDILIZIE:

Pratica edilizia post sisma del 2002 N. PEU n. 151 s.p. 03 e successive varianti, intestata a *** DATO
OSCURATO *** per lavori di Riparazione con miglioramento sismico, rilasciata il 16/02/2011 con il n. 08 di
protocollo.

La pratica interessa pil immobili dello stesso fabbricato, tra cui il bene staggito.
SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente. L'immobile ricade in zona omogenea del PR.G. a carattere residenziale
GIUDIZI DI CONFORMITA:
CONFORMITA EDILIZIA:

Sono state rilevate le seguenti difformita: Modifica delle partizioni interne rilevate su tutti i piani
dell'appartamento. Al piano quarto si rileva una difformita di uso della soffitta di progetto, utilizzata come camera
da letto oltre alla chiusura della finestra su vico Bologna ed alla apertura di due finestre ad abbaino sulla copertura.

Le difformita sono regolarizzabili mediante: S.c.i.a. in sanatoria L'immobile
risulta non conforme, ma regolarizzabile.
Costi di regolarizzazione:  Oblazione:

€.516,00

Spese Tecniche e diritti amministrativi: €.1 300,00

Tempi necessari per la regolarizzazione: 2 mesi
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CONFORMITA CATASTALE:

Sono state rilevate le seguenti difformita: Modifica partizioni interne Le difformita sono regolarizzabili mediante:
Aggiornamento catastale:

L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.

Costi di regolarizzazione:
Spese Tecniche: €.500,00

Diritfi: €.50,00

La planimetria depositata in catasto si riferisce alla situazione antecedente i lavori di riparazione post sisma 2002.

CONFORMITA URBANISTICA:
CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO:
STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo I'immobile risulta occupato dal debitore unitamente al proprio nucleo familiare.

Si specifica: della liberazione dell’immobile si occupera il custode, a spese della procedura; ove si tratti di immobili
abitati dal debitore, la liberazione sard eseguita dalla procedura, a spese della medesima, a condizione che
I'aggiudicatario ne faccia esplicita richiesta nel termine di giorni 10 decorrenti dall’aggiudicazione.

Descrizione dettagliata degli immobili posti in vendita & riportata a pag. 07 della consulenza Estimativa Giudiziaria.

L’elaborato tecnico sopra indicato, sue integrazioni ed allegati devono essere preventivamente consultati e
conosciuti dall’offerente e sono disponibili in copia presso lo studio del professionista delegato; saranno
pubblicati unitamente al presente avviso sui siti internet convenzionati e di seguito indicati.

\

Condizioni della vendita
La vendita, che si svolge con il sistema delle offerte di acquisto ed in modalita telematica, in ogni caso,
avviene nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano i beni posti in vendita, a corpo e non a misura, senza
alcuna garanzia per difformita (ive comprese, ad esempio, quelle urbanistiche ovvero derivanti da necessita
di adeguamento degli impianti alla normativa vigente), per mancanza di qualita e per i vizi, anche occulti,
della cosa, per evizione, molestie e pretese di eventuali conduttori, con gli accessori, dipendenze, pertinenze,
ragioni ed azioni, servitl attive e passive esistenti e diritti proporzionali sulle parti dell'edificio che devono
ritenersi comuni a norma di legge.
L'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita e/o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere,
per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati nella consulenza
estimativa giudiziaria, non potranno dar luogo, in ogni caso e/o per alcun motivo, a revoca, ad alcun
risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione del bene e
nella determinazione del prezzo.
L'aggiudicatario, in presehza di oneri condominiali a carico dell'esecutato, & obbligato solidalmente con
questo al pagamento dei contributi dovuti relativi all'anno in corso ed a quello precedente.
Gli immobili vengono venduti liberi da iscrizioni ipotecarie, da trascrizioni di pignoramento immobiliare o
sequestri conservativi.

Le spese derivanti dal trasferimento del bene (imposta di registro, imposta sul valore aggiunto ove dovuta,

imposte ipotecarie e catastali, oltre al 50% del compenso spettante al delegato per la fase di trasferimento del
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. . . , .
bene e del connesso rimborso spese generali) nonché le spese effettivamente sostenute per 1’esecuzione della
trascrizione e voltura, comprese le spese necessarie per la eventuale regolarizzazione urbanistica e/o

catastale, sono a carico dell'acquirente.

Le spese per la cancellazione delle trascrizioni, dei sequestri conservativi ed iscrizioni gravanti sull'immobile
trasferito ex art. 586 c.p.c.. sono a carico della procedura.

L’aggiudicatario potra, ricorrendone i presupposti, nei termini previsti, ed a proprie spese, avvalersi delle

disposizioni di cui all’art. 46, comma 5° del D.P.R. n. 380/2001 ed all’art. 40, comma 6°, della Legge

47/1985 e successive modificazioni, con esonero da ogni responsabilita per la procedura esecutiva.
L’aggiudicatario, per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia, qualora si
trovi nelle condizioni di cui all’art. 13 Legge n. 47/85, dovra presentare domanda di concessione in sanatoria
entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento.

Agli effetti del D.M. 22 gennaio 2008, n. 37 e D.Lgs. 192/2005 e s.m.i, I’aggiudicatario, reso edotto sui
contenuti del presente avviso di vendita e sulle descrizioni indicate nell’elaborato peritale, in ordine agli
impianti, dispensa, fin d’ora, esplicitamente, la procedura esecutiva di produrre sia la certificazione relativa
alla conformita degli stessi alle norme sulla sicurezza, che la certificazione/attestato di qualificazione
energetica, manifestando di voler assumere direttamente tali incombenze.

L'aggiudicatario entro centoventi giorni dall'aggiudicazione (termine non sottoposto al regime della sospensione feriale
dei termini processuali e non prorogabile) dovra versare il prezzo, dedotta la cauzione, mediante bonifico bancario
sul rapporto di conto corrente acceso presso la BdM BANCA S.PA. (nuova denominazione della Banca
Popolare di Bari Spa), filiale di Termoli (CB), intestato a PE.L n. 3/2023 - Tribunale di Larino utilizzando
le seguenti coordinate bancarie - codice IBAN: IT07 Z054 2441 1300 0000 1001 502 unitamente al fondo
per le spese presumibili di trasferimento nella misura del 15% del prezzo di aggiudicazione, o del 10% del
prezzo di aggiudicazione ove Pacquirente dichiari di volersi avvalere dei benefici fiscale legati
all’acquisto della prima casa sempre mediante bonifico bancario sul rapporto di conto corrente acceso
presso la BdM BANCA S.PA. (nuova denominazione della Banca Popolare di Bari Spa), filiale di Termoli
(CB), intestato a PE.I n. 3/2023 - Tribunale di Larino utilizzando le seguenti coordinate bancarie - codice
IBAN: IT07 Z054 2441 1300 0000 1001 502 con avvertenza che ove esso sia insufficiente a coprire le spese
di trasferimento dovra essere integrato nei successivi 15 giorni decorrenti dalla richiesta del professionista
delegato, pena la decadenza dall’aggiudicazione.

Qualora I’aggiudicatario intendesse, sussistendone i presupposti, beneficiare nell’acquisto di agevolazioni di
legge che vanno espressamente indicate, dovra dichiararlo entro il termine previsto per il versamento del
saldo del prezzo di aggiudicazione.

La proprieta del bene verra trasferita all’aggiudicatario con decreto di trasferimento a firma del Giudice
Delegato alle esecuzioni immobiliari solo a seguito dell’integrale versamento del saldo prezzo e dell’importo

dovuto per imposte ed oneri fiscali (il trasferimento immobiliare de quo non sara assoggettato al pagamento
dell’LV.A)).

Pag.5a 15



] Tribunale di Larino - proc. esec. 3/2023 - avviso di vendita senza incanto — vendita con modalita telematica - lotto 01 - |

Gli eventuali offerenti interessati hanno la possibilita di stipulare un contratto di finanziamento che preveda
il versamento diretto delle somme erogate in favore della procedura e la garanzia ipotecaria di primo grado
sul medesimo immobile oggetto di vendita: a tal fine possono essere contattati gli istituti di credito aderenti
all'iniziativa promossa dall'ABI presso le cui filiali potranno essere richieste maggiori informazioni. Un
elenco di banche ¢ pubblicato su riviste e periodici, nonché sui portali internet specializzati in materia.

Per il caso di esistenza di mutuo fondiario, gravando sull'immobile ipoteca iscritta a garanzia di mutuo
fondiario, I'aggiudicatario dovra pagare all'lstituto mutuante la parte del prezzo corrispondente al credito
complessivo dell'Istituto stesso:

- in caso di vendita senza incanto, nel termine fissato nel decreto emesso ai sensi dell'art. 574 c.p.c. (art. 41,
comma 4, D.Lgs. n. 385/1993); entro lo stesso termine dovra essere consegnato al professionista delegato il
documento comprovante 1'avvenuto versamento;

- in caso di vendita con incanto, nel termine fissato ai sensi dell'art. 576 c.p.c., comma 1, n. 7 (art. 41, comma
4, D.Lgs. n. 385/1993); entro lo stesso termine dovra essere consegnato al professionista delegato il
documento comprovante l'avvenuto versamento;

- in caso di procedura esecutiva in corso alla data del 1/1/1994, nel termine di venti giorni
dall'aggiudicazione definitiva; in difetto, I'aggiudicatario vi sara costretto con tutti i mezzi consentiti dalla
legge e con la rivendita dell'immobile aggiudicatogli a sue spese e rischio (art. 55, comma 1, R.D. n.
646/1905, applicabile in virtu della disposizione transitoria contenuta nell'art. 161, comma 6, D.Lgs. n.
385/1993);

A tal fine, non appena divenuta definitiva 'aggiudicazione, il professionista delegato invitera la banca o
l'istituto titolare del credito fondiario a precisare per iscritto entro cinque giorni - a mezzo di nota specifica
da inviare al suo studio anche a mezzo fax - il proprio complessivo credito, in modo da consentire
all'aggiudicatario di conoscere I'importo da versare direttamente a tale banca o istituto; l'attribuzione delle
somme in tal modo versate deve intendersi meramente provvisoria, e percid stesso soggetta a definltlva
verifica in sede di distribuzione del ricavato della vendita.

In alternativa, l'aggiudicatario potra avvalersi della facolta di subentrare, senza autorizzazione del giudice
dell'esecuzione, nel contratto di finanziamento stipulato dal debitore espropriato, assumendosi gli obblighi
relativi, purché:

- entro quindici giorni dalla comunicazione del decreto ex art. 574 c.p.c. (in caso di vendita senza incanto),
ovvero, dalla data di aggiudicazione definitiva (in caso di vendita con incanto), paghi alla banca le rate
scadute, gli accessori, e le spese (art. 41, comma 5, D.Lgs. 385/1993);

- in caso di procedura esecutiva in corso alla data del 01.01.1994, entro quindici giorni dalla data di
aggiudicazione definitiva, paghi le semestralita scadute, gli accessori e le spese e purché il prezzo al quale &
stato aggiudicato l'immobile sia superiore di 2/5 al residuo credito dell'istituto, ovvero paghi la somma
necessaria per ridurre il debito garantito sul fondo ai % del relativo prezzo (art. 61, comma 1, R.D. n.

646/1905, applicabile in virtd di disposizione transitoria contenuta nell'art. 161, comma 6, D.Lgs. n.
385/1993).
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Nel caso di vendita in piu lotti, ciascun aggiudicatario & tenuto a versare, proporzionalmente, alla banca o
all'istituto le rate scadute, gli accessori e le spesé:

- nel termine di quindici giorni dalla comunicazione del decreto emesso ai sensi dell'art. 574 c.p.c. (in caso di
vendita senza incanto), ovvero dalla data di aggiudicazione definitiva (in caso di vendita con incanto) (art.
41, comma 5, D.Lgs. n. 385/1993);

- in caso di procedura esecutiva in corso alla data del 01.01.1994, nel termine di trenta giorni
dall'aggiudicazione definitiva (art. 62, comma 1, R.D. n. 646/1905, applicabile in virtd della disposizione

transitoria contenuta nell'art. 161, comma 6, D.Lgs. n. 385/1993): il subentro nel contratto di mutuo &

subordinato al consenso dell'istituto.

Per tutte le ipotesi, in caso di mancato versamento del prezzo nei rispettivi termini come indicati,
l'aggiudicatario o I'assegnatario saranno considerati inadempienti ai sensi dell'art. 587 c.p.c., con conseguente
nuova vendita dell'unitd immobiliare a loro rischio e spese.

Modalita di presentazione delle offerte
L’offerta di acquisto di cui all’art. 571 c.p.c. deve essere redatta mediante il Modulo web ministeriale
“Offerta Telematica” accessibile tramite apposita funzione “invia offerta” presente all’interno

dell’annuncio pubblicato sul portale www.spazioaste.it. ¢ portali collegati www.astalegale.net,

www.asteimmobili.it, www.portaleaste.com.

Una volta inseriti i dati ed i documenti necessari, il portale consentira la generazione dell’offerta telematica
che dovra essere inviata entro le ore 12:00 del giorno 07 Jebbraio 2025 all’indirizzo di posta elettronica
certificata del Ministero della Giustizia (offertapvp.dgsia@giustiziacert.it) per il tramite di casella di

“posta elettronica certificata per la vendita telematica” oppure, in mancanza di tale apposito indirizzo,

dovra essere sottoscritta con firma digitale ed inviata tramite un normale indirizzo di posta elettronica

certificata,

Nella pagina web iniziale Modulo web ministeriale “Offerta Telematica” & disponibile il “Manuale Utente”

messo a disposizione dal Ministero della Giustizia contenente le indicazioni per la compilazione e I’invio
dell’offerta telematica.

Ai fini della partecipazione alla gara, gli interessati - tranne i debitori e tutti i soggetti per legge non ammessi

alla vendita -, per ciascun lotto per il quale intendono partecipare alla vendita, devono far pervenire

esclusivamente _in via telematica all’interno del portale www.spazioaste.it. e portali collegati

www.astalegale.net, www.asteimmobili.it, www.portaleaste.com attraverso PPapposita funzione “invia

offerta” e comunque seguendo le indicazioni riportate nell’ordinanza di vendita e nel presente avviso di
vendita e relativo allegato 1 e quelle contenute nel “manuale utente” messo a disposizione dal Ministero
della Giustizia contenente le indicazioni per la compilazione e I’invio della offerta telematica e disponibile

all’interno del portale, a pena di esclusione, la documentazione di seguito riportata:

1. Offerta di acquisto, irrevocabile ai sensi dell’art. 571 c.p.c., contenente:

1.a) se I’offerente ¢ una persona fisica: il cognome, il nome, il luogo e la data di nascita, il codice fiscale, la

residenza ed il domicilio, il recapito telefonico e I’indirizzo di posta elettronica certificata identificativo
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dell’offerente. Dovra, inoltre, essere allegata all’offerta copia fotostatica di un valido documento d’identita e
del tesserino del codice fiscale.

Si precisa, altresi che: se I’offerente ¢ coniugato in regime di comunione legale dei beni, devono essere
indicati anche i corrispondenti dati anagrafici e fornire la copia di un valido documento d’identita e del
tesserino del codice fiscale del coniuge (in caso di aggiudicazione, per escludere dalla comunione legale
I’immobile oggetto della vendita, si rinvia a quanto previsto dall’art. 179, comma 2, cod. civ.).

Se I'offerta viene presentata in nome e per conto di un minore, I’offerta deve essere sottoscritta dai genitori,
previa autorizzazione del Giudice Tutelare (in tal caso si dovra allegare nella busta telematica la prescritta
autorizzazione del Giudice Tutelare); se ’offerta viene presentata da soggetto extracomunitario, dovra essere
allegato nella busta telematica il permesso di soggiorno in corso di validita.

1.b) se l'offerente ¢ una persona giuridica (societa): la denominazione, la ragione sociale, la sede legale, il

codice fiscale e la partita iva dell’impresa, il nome del legale rappresentante, il numero di iscrizione al
Registro delle Imprese, le generalitd del legale rappresentante e I’indirizzo di posta elettronica certificata
identificativo dell’offerente. Dovranno, inoltre, essere allegati nella busta telematica alla offerta di acquisto il
certificato CCIAA aggiornato (rilasciato da non pit di dieci giorni rispetto alla data fissata per le operazioni
di vendita ovvero rispetto alla data di trasmissione della offerta), dal quale risulti la vigenza ed i poteri di
rappresentanza della societd, la fotocopia del documento d’identita di chi ha sottoscritto Pofferta in
rappresentanza della societa e che partecipera all’eventuale gara e qualora si tratti di soggetto diverso dal
legale rappresentante, copia dell’atto da cui risultino i relativi poteri.

In caso di dichiarazione di offerta presentata da piu soggetti, dovra essere indicato quello, tra questi, che
abbia I’esclusiva facolta di presentare 1’offerta di acquisto e di formulare le eventuali offerte in aumento. Tale
indicazione dovra essere portata da dichiarazione di presentazione dell’offerta avente la forma di procura
conferita per atto pubblico o scrittura privata autenticata da allegare alla offerta di acquisto redatta e
trasmessa in modalita telematica.

L offerta, sottoscritta dal soggetto offerente, deve riportare con precisione I'indicazione delle quote e dei
diritti che ciascuno offerente intende acquistare. In mancanza il bene verra trasferito in quota uguali per
ciascun offerente.

1.2. La data della vendita e della procedura esecutiva cui si riferisce.

1.3. L’indicazione del lotto per il quale ’offerta & proposta, con evidenza dei dati catastali dell’immobile.

1.4. L’indicazione del prezzo offerto, che non potra essere inferiore, a pena di inefficacia dell’offerta
medesima, al valore dell’offerta minima indicato nel presente avviso di vendita (prezzo base ridotto di un
quarto).

1.5. L’indicazione del termine di pagamento del saldo del prezzo che non potra, comunque, essere superiore
a 120 giorni dalla data di aggiudicazione, termine non sottoposto al regime della sospensione feriale dei
termini processuali e non prorogabile.

1.6. Pindicazione della volontd di avvalersi, ove ne sussistono i presupposti, dei benefici/regimi fiscali

vigenti.
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Nel caso in cui I’offerta sia presentata a mezzo di procuratore speciale, la procura deve essere conferita per
atto pubblico o scrittura privata autenticata. [’autentica della sottoscrizione non potrd essere eseguita da
Avvocato.

2. Copia della contabile di versamento della cauzione versata mediante bonifico bancario sul conto corrente
della procedura indicato nel presente avviso di vendita.

Ove P’offerente voglia non sottoscrivere con firma digitale ’offerta ma voglia inviarla a casella di posta
certificata per la vendita telematica a norma dell’art. 12 del D.M. 32/2015, non saranno ritenute valide le
offerte trasmesse a mezzo posta elettronica certificata le quali non contengano, in calce o in allegato al
messaggio, I’attestazione, (rilasciata dal gestore della casella di posta elettronica) che la pec ¢ stata rilasciata
previa identificazione del richiedente. Ai sensi dall'art. 17 comma 2, del D.M. 32/2015 il gestore della
vendita verifichera, comunicando il relativo esito al professionista delegato, che la pec dell'offerente sia stata
rilasciata previa identificazione del richiedente.

Una volta inseriti e completati i documenti di cui ai punti precedenti, il portale consentira di generare una
busta digitale contenente 1’offerta che dovra essere inviata seguendo le indicazioni riportate nel “Manuale
utente” presente sul portale. |

Le offerte pervenute in maniera non conforme alle prescrizioni sopra specificate saranno ritenute nulle.

I portale non accetta offerte trasmesse dopo il termine fissato per la presentazione dell’offerta d’asta.

Le operazioni di inserimento nel portale di tutta la documentazione richiesta rimangono ad esclusivo rischio
del soggetto offerente, pertanto, non saranno accettati reclami, se, per un motivo qualsiasi, le attivita sopra
richieste non verranno concluse entro il termine fissato per la presentazione dell’offerta d’asta.

Una volta trasmessa la busta digitale non sara pit possibile modificare o cancellare 1’offerta d’asta e la
relativa documentazione, che saranno acquisite definitivamente dal portale e conservate dallo stesso in modo

segreto. Le offerte presentate sono irrevocabili,

L offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata, da parte del gestore di posta elettronica
certificata del ministero, la ricevuta completa di avvenuta consegna. Ai fini della tempestivita del deposito
rileva la data e 1’ora in cui questa ricevuta viene generata.

L’ offerta ¢ inefficace:

- se perviene oltre il termine stabilito;

- se ¢ inferiore al prezzo base ridotto di un quarto come sopra quantificato e stabilito;

- se l'offerente non ha prestato cauzione con le modalita e nella misura indicata nel presente avviso;

- se ¢ indicato un termine per il versamento del saldo del prezzo superiore a 120 giorni decorrenti dal
provvedimento di cui all’art. 574, comma 1, c.p.C..

Onde evitare la non completa e quindi mancata trasmissione della documentazione, & consigliabile iniziare il

processo di inserimento della stessa con largo anticipo rispetto al termine fissato, dopo aver eseguito il

versamento della cauzione, i cui estremi devono essere indicati nell’offerta.

L'offerta di_acquisto verra regolarizzata nel bollo (€uro 16,004) mediante prelievo dalla somma versata

dall'offerente con imputazione a tale titolo (causale in bonifico: €uro 16,00 per bollo) in concomitanza
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con il versamento della cauzione (in altri termini: alla somma versata per la cauzione va aggiunta la

somma di €uro 16,00# per il bollo).

versamento della cauzione
Ciascun offerente / concorrente, per essere ammesso alla vendita telematica, deve comprovare ’avvenuta

costituzione di una_cauzione provvisoria a garanzia dell’offerta, di importo non inferiore al 10% del

prezzo offerto.
Il versamento della cauzione si effettua mediante bonifico bancario sul rapporto di conto corrente acceso

presso la BdM BANCA S.P.A. (nuova denominazione della Banca Popolare di Bari Spa), filiale di Termoli
(CB), intestato a PE.IL n. 3/2023 - Tribunale di Larino utilizzando le seguenti coordinate bancarie - codice
IBAN: IT07 Z054 2441 1300 0000 1001 502

1 bonifico dovra contenere la causale: “versamento cauzione”.

Gli offerenti, quindi, unitamente alla offerta d'asta, dovranno far pervenire, sempre con le medesime modalita
telematiche, a pena di esclusione:

- copia della contabile di versamento della cauzione versata mediante bonifico bancario sul conto corrente
della procedura, allegata nella busta telematica contenente 1’offerta.

Ove la cauzione non risultera accreditata sul conto corrente della procedura al momento della apertura

della busta, con data valuta pari o_antecedente al termine ultimo per la presentazione delle offerte di

acquisto, Iofferta sara esclusa.

Al fine di evitare il ritardato accredito del bonifico e/o la non completa trasmissione della documentazione e

consigliato effettuare tutte le operazioni prescritte per la partecipazione alla vendita con largo _anticipo

rispetto al termine ultimo fissato.

Deliberazione sull’offerta e gara tra gli offerenti
Le operazioni di vendita consistenti nell’apertura delle buste, nella deliberazione sull’offerta a norma
dell’art. 572 c.p.c. e nell’eventuale gara tra gli offerenti di cui all’art. 573 c.p.c. sono fissate per il giorno 11
Jebbraio 2025 alle ore 17:00 e seguenti e saranno svolte dal professionista delegato in modalita telematica.
Ai sensi dell’art. 572 c.p.c. Pofferta unica, se il valore della stessa & pari o superiore al prezzo base, &
senz'altro accolta.
Se, invece, il prezzo offerto ¢ inferiore rispetto al prezzo base in misura non superiore ad un quarto, il
Giudice/Delegato puo far luogo alla vendita quando ritiene che non vi sia seria possibilita di conseguire un
prezzo superiore con una nuova vendita e non sono state presentate istanze di assegnazione del bene ai sensi
dell'art. 588 ¢ segg. c.p.c..
In caso di pluralita di offerte valide per il medesimo Ilotto di vendita, si procedera, in ogni caso, a gara
telematica tra gli offerenti, ai sensi dell’art. 573 c.p.c., sulla base dell’offerta migliore con modalita “sincrona
telematica” secondo la definizione di cui all’art. 2, comma 1, lett. F) del D.M. 23.2.2015 n. 32, mediante
offerte in aumento da effettuarsi, ciascuna nel termine di TRE MINUTI dall’apertura della gara o dall’offerta

in rilancio immediatamente precedente.
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Al fini dell’individuazione dell’offerta migliore, in applicazione dell’art. 573 c.p.c., 3° c., si procedera come
di seguito:

a) il prezzo pi alto determina, in ogni caso, la prevalenza dell’ offerta;

b) a paritd di prezzo sara preferita ’offerta a cui si accompagni la cauzione di maggiore importo,
indipehdentemente dal termine indicato per il versamento del saldo del prezzo;

c) a paritd di cauzione sara preferita I’offerta che indichi il minor termine di pagamento del saldo del prezzo;
d) a parita di termine per il versamento del saldo del prezzo sara preferita I’offerta presentata per prima.

I1 giorno e nell’orario previsto per ’apertura dei plichi telematici, gli offerenti interessati a partecipare alla
eventuale gara dovranno collegarsi al portale del gestore e dunque risultare “on line”.

Entro 30 minuti dall’orario previsto, ove il delegato non sia in grado di procedere all’esame delle offerte
(poiché non si ¢ ancora conclusa la gara tra gli offerenti prevista quello stesso giorno per una diversa
procedura o per un diverso lotto di vendita), lo comunichera, tramite la messaggistica del portale, e dandone
atto nel verbale di vendita, agli offerenti ed agli interessati che si siano registrati per assistere alle operazioni
di vendita, indicando il nuovo orario previsto. In ogni caso, anche qualora all’orario previsto, per qualunque
ragione, I’offerente non riceva comunicazione alcuna, 1’offerta rimane irrevocabile ai sensi e nei termini di
cui all’art. 571 c.p.c.

Almeno trenta minuti prima dell'inizio delle operazioni di vendita la Astalegale.net invia all'indirizzo di posta
elettronica certificata indicato nell'offerta un invito a connettersi al proprio portale. Un estratto dell'invito di
cui al periodo precedente & trasmesso dal gestore, a mezzo SMS, al recapito di telefonia mobile
eventualmente indicato nell’offerta di acquisto.

La gara telematica avra inizio al termine delle operazioni per I’esame delle offerte, salvo eventuali modifiche
che verranno tempestivamente comunicate dal professionista delegato al termine dell’apertura delle buste a
tutti gli offerenti ammessi alla gara telematica. Le comunicazioni agli offerenti avverranno tramite e-mail.
Alla gara potranno partecipare, tramite connessione telematica, tutti gli utenti le cui offerte sono state
ritenute valide.

Nel corso della gara, le offerte minime in aumento non dovranno essere inferiori al 2% del prezzo offerto

dal miglior offerente arrotondato a discrezione _del professionista delegato.

Terminato ’esame delle offerte, qualora sia pervenuta una unica offerta e ricorrano i presupposti indicati

nella ordinanza e nell’avviso di vendita, il delegato procedera all’aggiudicazione.

In caso di pluralita di offerte valide per il medesimo lotto di vendita si procedera, in ogni caso, con la gara
telematica tra gli offerenti prendendo come prezzo base ’offerta piu alta.

Tra un’offerta ed una successiva offerta potra trascorrere un tempo massimo di TRE MINUTI.

La gara telematica sara dichiarata conclusa quando sara trascorso il tempo massimo senza che vi siano state
offerte migliorative rispetto all’ultima offerta valida. L’offerente che avra fatto I’ultima offerta valida sara

dichiarato aggiudicatario del bene (salvo i casi di mancata aggiudicazione come innanzi indicati nel presente avviso

di vendita).
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In caso di pluralita di offerte, qualora gli offerenti non intendano partecipare alla gara, il bene dovra essere
aggiudicato al miglior offerente (salvo i casi di mancata aggiudicazione come innanzi indicati nel presente avviso di
vendita).
Se I'offerta & pari o superiore al prezzo base stabilito nell’avviso di vendita, la stessa & senz'altro accolta;
Se invece l'offerta ¢ inferiore rispetto al prezzo base stabilito nell'avviso di vendita in misura non superiore
ad un quarto, il giudice/delegato pud procedere all'aggiudicazione quando ritiene che non vi sia seria
possibilita di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita e non sono state presentate istanze di
assegnazione ai sensi dell’art. 588 c.p.c.
Si potra procedere all’aggiudicazione, ove ne sussistono le condizioni, all’unico offerente o al migliore
offerente, anche se non comparso.
Entro 48 ore dall’aggiudicazione del bene il Delegato alla vendita provvedera alla restituzione delle cauzioni,
trattenendo I’importo dell’imposta di bollo ricevute dai non aggiudicatari mediante bonifico bancario. I
costi delle commissioni bancarie eventualmente necessarie alla esecuzione del bonifico sono a carico
dell’offerente.
Alle operazioni di vendita possono assistere, oltre che gli offerenti e le parti, gli altri soggetti autorizzati dal
Giudice o dal referente della procedura.
II professionista delegato provvedera, altresi, alla redazione del verbale delle operazioni di vendita che dovra
contenere le circostanze di luogo e di tempo nelle quali le stesse si svolgono, le generalitd degli utenti
connessi, la descrizione delle attivita svolte, I’eventuale dichiarazione dell’aggiudicazione provvisoria con
Pidentificazione dell’aggiudicatario per ciascun lotto di vendita. Il verbale verra sottoscritto unicamente dal
professionista delegato ed allo stesso non dovra essere allegata la procura speciale di cui all’art. 579 c.p.c..
Pagamento del saldo del prezzo e del fondo spese di aggiudicazione
Il saldo prezzo di aggiudicazione dovra essere versato entro il termine massimo di giorni 120
dall’aggiudicazione (salvo che nell’offerta di acquisto sia stato indicato un termine inferiore) mediante
bonifico bancario sul rapporto di conto corrente acceso presso la BdM BANCA S.P.A. (nuova denominazione
della Banca Popolare di Bari Spa), filiale di Termoli (CB), intestato a PE.L n. 3/2023 - Tribunale di Larino
utilizzando le seguenti coordinate bancarie - codice IBAN: IT07 Z054 2441 1300 0000 1001 502. In caso di
mancato versamento nel termine, 1’aggiudicatario sard dichiarato decaduto dall’aggiudicazione, con
conseguente perdita della cauzione versata, che verra incamerata dalla procedura, e, in caso di successiva
vendita ad un prezzo inferiore, sara tenuto al pagamento della differenza.

Contestualmente al versamento del saldo del prezzo di aggiudicazione, I’aggiudicatario, sempre mediante

bonifico bancario sul rapporto di conto corrente acceso presso la BdM BANCA S.P.A. (nuova denominazione
della Banca Popolare di Bari Spa), filiale di Termoli (CB), intestato a PE.L n. 3/2023 - Tribunale di Larino
utilizzando le seguenti coordinate bancarie - codice IBAN: IT07 Z054 2441 1300 0000 1001 502, dovra,
altresi, versare in deposito una somma pari al 15% del prezzo di aggiudicazione ovvero pari al 10% del

prezzo di aggiudicazione in caso ricorrano le condizione per usufruire delle agevolazioni fiscali per
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’acquisto della prima casa, a titolo di fondo spese per la copertura approssimativa degli oneri fiscali e delle
spese derivanti dalla vendita e trasferimento del bene e poste a carico dello stesso.

Ove detta somma dovesse risultare insufficiente, ’aggiudicatario sara tenuto ad integrarla nella misura
comunicatagli dal professionista delegato, entro il termine di quindici giorni dalla predetta comunicazione,
pena la decadenza dall’aggiudicazione.

Le spese derivanti dal trasferimento del bene (imposta di registro, imposta sul valore aggiunto ove dovuta,

imposte ipotecarie e catastali, oltre al 50% del compenso spettante al delegato per la fase di trasferimento del
bene e del connesso rimborso spese generali) nonché le spese effettivamente sostenute per 1’esecuzione della
trascrizione € voltura, comprese le spese necessarie per la eventuale regolarizzazione urbanistica e/o

catastale, sono a carico dell'acquirente.

Le spese per la cancellazione delle trascrizioni, dei sequestri conservativi ed iscrizioni gravanti sull'immobile

trasferito ex art. 586 c.p.c., sono a carico della procedura.

Adempimenti pubblicitari
Il presente avviso sara pubblicato, in funzione della vendita ed a norma dell'art. 490 c.p.c., a cura del
professionista delegato, almeno quarantacinque giorni pima del termine fissato per la presentazione delle
offerte ai sensi dell’art. 571 c.p.c., mediante pubblicazione:
1. - per estratto sulla rivista/periodiéo “News Paper Aste”, con omissione delle generalita del debitore e di
ogni altro dato personale idoneo a rilevare I’identita di quest’ultimo e di eventuali terzi;

2. - sui portali/siti internet: www.portaleaste.com, www.asteimmobili.it, www.publicomonline.it,

www.astalegale.net, www.tribunaledilarino.it, spazioaste.it, unitamente a copia dell’ordinanza di vendita e

della consulenza estimativa giudiziaria (e relativi allegati) redatta dall’esperto ai sensi dell’art. 173 bis disp.
att. c.p.c.;
3. - sul “Portale delle vendite pubbliche” consultabile, su Portale delle vendite pubbliche e /o su indirizzo :

https://portalevenditepubbliche.giustizia.it;

Il presente avviso di vendita, trasmesso al Giudice Delegato alle esecuzioni immobiliari, viene notificato al
debitore esecutato, alle parti, nonché ai creditori iscritti € non intervenuti.

Avvertenze finali
Tutte le attivita che, a norma dell'art. 571 e segg. c.p.c., devono essere compiute in cancelleria o davanti al
Giudice istruttore e dell'esecuzione, o dal cancelliere e dal Giudice istruttore e dell'esecuzione, saranno

eseguite dal professionista delegato presso il suo studio, fatto salvo quanto indicato e previsto a proposito

della presentazione delle offerte e della eventuale gara tra gli offerenti.

Gli offerenti dovranno, anche a mezzo di procuratore speciale, altresi dichiarare la propria residenza nel
circondario del Tribunale di Larino o eleggere domicilio in Larino, pena I’effettuazione delle comunicazioni
presso la cancelleria dello stesso ufficio.

A completezza delle indicazioni precedenti e per tutte le informazioni e i chiarimenti circa le modalita di
partecipazione alla vendita telematica, predisposizione ed invio dell’offerta, versamento della cauzione,

assistenza, esame delle offerte, eventuale gara tra gli offerenti e aggiudicazione e per ogni altro eventuale
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incombente si deve fare riferimento all’allegato 01 al presente avviso di vendita, all’ordinanza di vendita
delegata che devono considerarsi parte integrante del presente avviso ed al presente avviso di vendita che
devono obbligatoriamente e necessariamente essere consultati e conosciuti dagli interessati ed offerenti. Per
ulteriori istruzioni e indicazioni di carattere generale si rinvia altresi al “manuale utente” disponibile
all’interno del portale.

Per ricevere assistenza in relazione alla vendita telematica 1’utente potra inviare una email all’indirizzo
avvmichelefranchella@gmail.com o telefonare al n. 0874/824296 dalle ore 09:30 alle ore 12:30 dal lunedi al
venerdi, esclusi sabato e festivi.

Oppure contattare Astalelegale.net al n. telefonico 02.800.300.70 o all’indirizzo www.supportoaste.it o

info@supportoaste.it .

Le specifiche relative alle modalita di partecipazione alle vendite giudiziarie sono indicate nell’ordinanza o

nell’avviso di vendita pubblicati sul sito www.astelegale.net o sul sito internet del Tribunale di Larino

all’interno del dettaglio della procedura.

Nel caso di mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia: ove si tratti di interruzioni
programmate, l'interruzione del servizio sard comunicata ai gestori della vendita telematica, i quali a loro
volta ne danno comunicazione agli interessati con avviso pubblicato sui propri siti e su quelli ove & stata
eseguita la pubblicita. In questo caso le offerte dovranno essere depositate cancelleria, in modalita cartacea;
ove si tratti di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non programmati,
l'offerta si intendera depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta di accettazione da parte del
gestore di posta elettronica certificata del mittente. In questo caso tuttavia I'offerente dovra documentare la
tempestivita del deposito dell'offerta mediante I’invio di siffatta ricevuta. 1 problemi di connessione
dell’offerente non potranno in nessun caso incidere sullo svolgimento della procedura.

Per tutto quanto altro non precisato nel presente avviso di vendita, non esclusi gli aspetti relativi alla
descrizione dei beni, quelli urbanistici ed edilizi, catastali ecc. ecc. (compresi eventuali interventi necessari
alle regolarizzazioni urbanistiche e/o catastali) si richiama e si rimanda all’elaborato tecnico e peritale e sue
integrazioni, con i relativi allegati, redatti dall’ Arch. Francesco Paolo Avellino.

La partecipazione alla vendita presuppone la conoscenza integrale dell'ordinanza di vendita, della consulenza
estimativa giudiziaria (compresi gli allegati) e del presente avviso di vendita (compresi gli allegati).

Gli immobili posti in vendita possono essere visitati dai soggetti interessati alla presentazione di offerta di
acquisto previa richiesta di visita immobile scritta indirizzata al custode nominato, Avv. Michele Franchella,
anche a mezzo email all’indirizzo: avvmichelefranchella@gmail.com, ovvero attraverso i portali/siti che
offrono la funzione di visita immobile.

Quanto previsto nel presente avviso di vendita potra subire variazioni, rettifiche ed integrazioni a seguito di
eventuale provvedimento del Giudice Delegato all’esecuzione e/o del Presidente del Tribunale di Larino
ovvero per interventi normativi collegati all’emergenza epidemiologica da COVID-19, con esonero da ogni

responsabilita per la procedura esecutiva.
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Maggiori informazioni e chiarimenti sono reperibili sui portali internet sopra indicati o potranno essere
acquisite in cancelleria o presso il professionista delegato, Avv. Michele Franchella, nominato custode, da
contattare presso il suo studio all'utenza telefonica 0874 824296 / cell. 3482422429 o a mezzo email

all’indirizzo avvmichelefranchella@gmail.com, nei giorni ed orario di ufficio.

Allegati:
Allegato 1 - modalita partecipazione vendita telematica.
Larino, li 20 novembre 2024

)

11 Professiogistal Delegato
Avv. Michele Fianchella

=
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ALLEGATO )
MODALITA’ PARTECIPAZIONE VENDITA TELEMATICA

L offeris deve essere redati reediante 3 Modelo web ministerinle “Offeris Telematica™ accessibile umite

apposita funzione “INVIA OFFERTA” presente all’imernc dell’asnuncio. pubblicato sui pottali

ww.spazioastedt wwwsstalegalenet wwwasteimmobll iy, www portaleaste com. Una velta inseriti § datl
ed | documenti necessari, il portale consenticd la generazione dell offerts telematica che dovrh essere inviata
all'indirizzo di posta elettronics certificata del Ministero defla Gilustizia Loferapvpdesin Gglusiiziacertity
g er i tramite di casella di “posta eletivonica certificata per I vendita telematics” oppire, Inmancanzs &
le apposito indirizzo, doved essere sottoseritea con firma digitale od invigta framite un notmele indirizzo
g:mm eletirorion vertificals,
Fedla paging web infzizle Modulo web fnhtsteriale 0y Telpmaticn™ & disponibile 1 “Manusle viente”
messo 2 disposizions dal Mindstero dolls Gilustizia coptenente le indicaziont per I compilazions ¢ Pinvie
dell’ offoris telematica,

ek

sl'otferta dovrd essere allegats copla forstaticn 4 vn propric devumenta i sleenoselmento incorso &
validith pey le versone fulche;

Per le persong gi uridiche andrd allegato nella busts telfematica i ceriificato COIAA aggiomate (non pik di 10
glorni) dal quale risultl la costituzione della stessa ed § potert dell offerentes;

Sel offerta viene presentats in nome ¢ per confo di un minore dovra essere allegata la presceitis sutorizvazions
Gat Giudive Tutelare;

Se Pofferta viens presentats da soggetio extracomunitario dovrd essere allegato i permesso di soggiomein
corsedi validish

La dichiarazions di offerta dovra conterere indicazione del prexze offerto, che non potrd essere {nferiore, 2
pena di inefficacia defl’ offerta medesima, 1l valore dell’offeria minima indiveto nelle scheda dul beve,

Ove Pofferente voglia non sottoscrivers con fimm digitale Pofferta ma voglia inviarla 2 mezzo posia
elettroniea certificata per la vendita telematios & norma dellart. 12 din 327201 £5,.non saranno viteme valide

le offerte trasmusse a mezzo posta eletironics certificata te q&ah nos contengant, in calce o i allegato 4
messaggio, atiestazione, {rilasciata dul gestore della casella di posia elettronica) che 15 pec & stats rilaseian
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previa identificazione del richiedente. Al sensi dalPart. 17 comma 2, dm 32/2018 i gestore della vendin
verifichera, comunicando il relativo esito al professionista delegato, che lapec dellofferente sig stata rilasciata
previa identificazione del richiedente,

9. In caso di offerta presentats a mezzo di procuratore speciale, 1a procura dovra ¢ssere conferita per atio
pubblico o serittura privata autenticata. L'autentica della sottoscrizione non potrd essere eseguita
dall*avvocato, '

10. Una volta inseriti e completati  documenti di cui ai punii precedent], U portale consentind di generare dna
busta digitale contenente Pofferta che dovrd essere inviata seguendo le indicazioni riportate el “Manuale
utente” presente sul portale. [l portale nan aceetia offerte rasmesse dopo i termine fissato per la presentazione
dell’offerta d"asta. Le operazioni di inserimento nel portale di tutia Ia documentazione richiesta rimangono
ad esclusivo rischio del soggetto offerente, pertanto, non saranno decettati reclami, e, per un motivo qualsiasi,
le attivitd sopravichieste non verranno concluse entro H termine fissato per la présemazionedell offerta dasta,

11, Onde evitare lanon completa e guindt mancata trasmissione della documentazione, € gonsigliabile iniziare il

processe di inser fissato, dopo sver eseguito il

12. Unavolwirasmessa la busta dightale non sard pity possibile modificare o cancellare Uofferta &’ asta e la relaiiva
documentazione, che saranno aequisite definitivamente dal portale e conservate dal portale stesso in modo
segrett. Le offerte preseniate sono IRREVOCABILL

SR s S s

13, L'offerta si intende depositata nel momento incui viene generata, da parie del gestore di posta elettronica
certificata del ministero, la ricevuta completa di avvenuta consegna. Ai fini della tempestivitd del deposito
rileve 1a data ¢ Vora in ouf questa ricevuta viens generata.

Yersamento de

Ciascun concorrente, per essere ammesso alla vendita telemutica, deve comprovare Pavvenuta costituzione di una
cauzione provvisoria a garanzia dell offerta, di importo pari al 10% del prezzo offerto, o & quello diverso indicato
nell’ordinanza di vendita. 11 versamento della cauzione si effettua tramite bonifico bancario sul conto della
procedura le cui coordinate sono riportate nell avviso di vendita, '

i bonifico dovrd contenere Ia causale: “versamento calzione”,

Per ria@em assistenza Iutente potrd contattare 1 recapiti telematici ¢ telefonict che saranno indicati dal delegato
nell’avviso di vendiia,

i gi&;xm? ¢ nell'oraric previsto per Papertura dei plichi, (di cui dovra essere dato conto nell”avviso di vendita) gl
pffmmtz interessati a partecipare alla eventuale gara dovranno collegarsi al portale del gestore ¢ dunque risuliare
“mzﬁ line”. Entro 36 minuti dall’ orario previsto, ove il delegato non siain grado di procedere all’esame delle offerte
(poich¢ non si & ancora conclusa la gara tra gli offerenti prevista quelio stesso giomo per und diversa procedusa o
per un divetso lotto di vendita), lo comunichers, tramite la messaggistiva del portale, ¢ dandone atto niel vérbale di
vendite, &g}i offerenti ed aghi interessati che si siano registrati per-assistere alle operazioni di vendita, indicando i1
nuove orario previsto. In ogni caso, anche qualora all” orario previsto, per qualunqgue ragions, Vofferene noi riceva
comunicazione aleuna, I offerta rimane irrevocabile ai sensi e net termini di cui al’art. 571 cpE.
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Almenotrenta minutl prima deil'inizio delle operazioni di vendita il gestore della vendita invia allindirizzo di posta

elettronica. certificata indicato nell'offerta un invite a connéttersi al proprio portale, formendogli le relative

credenziall. Un estratto dellinvite di cuif al periodo precedente & rasmesso, 2 mezzo SMS, al recapito di telefonia
mobile eventualmente indicato nell’offerta di acguisto,

Terminato Pesame defle offerte, qualora sla pervenuta una unica offerta e ricorrano | presupposti indicati nella
presentg ordinanza, i1 delegato procederd all aggiudicazione.

In caso i pluralita di offerte valide si procedera con la gara telematica tra gli offerenti prendendo come prezzo
base I"offerta pit alta. Alla gara potranno partecipare, tramite connessione telematica, tiifi ghi utenti le-cul offerte
sone state ritenute valide. Tra un’offerta ed una successiva offerta potrd trascorrere v tempo massimo & TRE
MINUTL La gars telematica sara dichiarata concluss quando sard frascorso il tempo massimo senza che vi siano
state offerte migliorative rispetto all ulima offerta valida, L offerente che avid fatto Pultima offerta valida sard
dichigrato aggiudicatario del bene.

Entro 48 ore dall’aggindicazione del bene 1 Delepato alla vendita provvederd alla regtituzione delle cauzion,
trattenendo Pimporto dell’imposta di bollo ricevute dai non aggiudicatari mediante benifico baneario. I costi
delle commissioni bancarie ¢ventualmente necessarie alla esevuzione del bonifico sono a carico dell offerente,
Alle operazion di vendita possono. assistere, oltre che gii offerenti ¢ Je partl, gli alird soggettl autorizzati dal
Crindice o dal referente deila procedura,

Mancato funzionamento dei sistemi informaticl.

Nel caso di mancato funzionamento del servizi infosmaticl del dominto giustizia:

ove si tratti di interriziont programymate, Vinterruzione del servizio sard comunicata ai gestort della vendita
telexnatica, | quali a loro volts ne danno comunicazions agli inferessati con avviso pubblicato sul propri sitfi e 5o
quelli ove & stats esegnita la pubblicita. In guesto case le offerte dovranno essere depositate cancelleria, in modalita
cartaced;

ove st tratti di maneato funzionamendo del sistemi informativi del dominio giustizia non programmati, fofferts s
intenderd depositata nel homento in cuf viene generata la riceviia & accettazione da parfe el gestore di posta
eletironica certificata del mittente. In questo case tuttavia Fofferente dovra documentare la tempestivita del
deposito delPofferta mediante Vinvio di siffatta ricevuta,

Tproblemi di connessione dell’offerente non potranne in nessun casodneidere sullo svolghmento della procedura.

Al fine di garantire lo svelgimento delle operazioni di vendita, il professionista delegato dovra disporre di due
linee di connessione. Ove fosse comungue impossibile svolgere la vendita, ne dard immeditata comunicazione agh
offerenti (informando contestualmente il Giudice dell’ssecuzione) ¢ riconvocando gli stessi in un diverso giormo
ed ora;
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