I Ordinanza n. cronol. 411/2024 del 23/01/2024
1 S ‘ RG n. 1884/2015

N. R.G. 1884/2015

1 | TRIBUNALE ORDINARIO di LATINA
" ' - ISezione CIVILE
VERBALE DELLA CAUSA n. r.g. 1884/2015

t . A L : “tra _ .
| ' ' — ol »,’
| . S - )1 sentato da avv. DI PIETRO STEFANO - - hR
| ’ oL T : ATTORE/
e

la sig.ra Wcod. fisc. m (erede e figlia della
sig.raveumumiiail®, figlia del de cuius) assistita e difesa dall’avv. Massimiliano Zaralli.

convenuta-

W CF. — A :
CONVENUTA CONTUMACE

- SRS o ﬁsc NN - o1V enuta contumace-

- SRS . (isc. MENNMNSNIENEeSe (crcde ¢ marito della sig.ra
SinniSige®, fiolia del.de cuius) . ? ‘ T
' ) ’ ’ : -convenuto contumace-
' AGENZIA DELLE ENTRATE RISCOSSIONE (C:F. 13756881002 ), con il patrocinio
dell’avv. CIMETTI MAURIZIO , elettivamente domiciliato in C/O COLAVOLPE - VIA DEI
VILLINI, 13 00100 ROMA presso il difensore avv. CIMETTI MAURIZIO

e
INTERVENUTO/ ,
Oggi 23 gennaio 2024, verbale aperto alle ore 13,30 , innanzi al dott. Antonio Gabrielli, sono
comparsi:

per m ¢ presente 1’avv. DI PIETRO STEFANO oggi sostituito dall’Avv.
W Glusta delega verbale , )

pér kiSRRI . \assimiliano Zaralli. |
I procuratori delle parti chiedono procedersi alla vendita del cespite ereditario relitto .
Il Giudice.
delega al professionista dott. Notaio Giuseppe Coppola ____ perché provveda a__tre
tentativi di-vendita al prezzo base di-€ 103:486,00” dei'seguenti-beni Fabbricato-localita S.

‘ ‘Andrea’'via Cappellatto-ll-foglio-47 particella n. 846_: (appartamento e magazzino) e dei~
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‘terreni ove sopra F. 47 particélle nn. 576, 578 e 845 .l tutto costituente lotto unico, come ‘i -
meglio descritto nella perizia del CTU Ihgj. ‘Antonio Aceto. e 4

| ’ dispone
che tutte le opera2|on| di vendlta S|ano svolte daI professnonlsta come sopra indicato
presso lo studio del medeS|mo comunque SItuato nel circondario.del Tribunale; - i
“che le operazioni di vendita si svolgano, in particolare, secondo le seguenti modalita, e,

per tutto quello ivi non previsto, secondo le norme del codice di procedura civile:

Y] :
It professnonlsta def;gafo avra cura d v
1) controllare - ove necessario anche rinnovando le visure - Ia proprleta dei benl plgnoratl
e la regolarita delle trascrizioni, informando senza indugio il Giudice dell'esecuzione se i

) ' Fat ’*“’*l‘sﬂ.c s}

beni pignorati appartengano, anche solo in péﬁe Zi o8& iritto ?eale Sogetio

espropriazione sia diverso, pe[.

plgnoramento o se rlsultlno credltorl lscrlttl cui sia stata omes

SRR R A S TR

allart.498 cod. proc. civ. o, lnf ine, se su55|sta ogn| altra raglone di |rreg"o amtawdella

ﬂvendita; sara verificata, in particola_fe, anche la regolarita - catastale Vdell"immobile e -
lesistenza e I’identiﬂc‘azio”n'e delle plahimétrie depositate in catéétg“,‘ nonché la '_cvonformita
_allo stato di fatto dei dati catastali e delle planimeti’i'e,‘-sulla base’-delle disposizioni vigenti’
in rhateria catastale (Decreto Legge n. 78 del 31 mag'gio 2010, s‘uccess.iv'amentew

convertlto con modificazioni daIIa Legge n. 122 del 30 luglio 201,(3233 o

2) stablllre se la vendita. debba essere fatta.in uno 0 p|u lotti nel rispetto del‘ﬂ’spéstO“’drcm -

ebtlL non

all'art. 577 cod. proc. civ., dando priorita, in caso di p@{@_@{@m@;@;@§i§§g§gag;l,t;;
ipotecati, a_lla~vendita de_i_ beni ipotecati (art. 558 cod. proc. civ.);

3) determinare il valore dei beni ai sensi dell'art. 568 terzo comma cod. proc. civ., tenendo
conto della relazione redatta déll’éspert‘o- nominato dal Giudice ‘ai sensi dell’érticolo 569
>p'rimo comma -cod. proc. civ. e delle -eventuali note depositate -dalle parti ,ail sensi

-dellarticolo 173 bis quarto comma disp. att. cod. proc. civ.; -
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Ordmanza n. cronol 411/2024 del 23/01/2024
‘RG n. 1884/2015

‘4):notiziare.eh‘tro trenta: giorni dalla-comunicazione-della presente ordinanza,-a mezzo di

pbsta elettronica certificata inviata agli indirizzi dei difensori costituiti nella procedura, delle

determinazioni assunte in ordine alla suddivisione in lotti del-compendio pignorato ed al

valore da: attrlbwre ai medejsnml

5) deposﬂare entro trenta glornl dalla-comunicazione della presente ordinanza un rapporto

.rlepllogatlvo iniziale delle - attivita svolte ai sensi del comma 9. sexies dellart. 16 bis del

) d lgs 18 ottobre 2012 n. 179

** *REDAZIONE DELL’AVVISO DI VENDITA ** *

1l professmmsta delegato provvedera a redigere Iavwso di vendlta nel quale indichera, tra
Faltro, |I[|<bene/| oggetto»della vendita, -il “valore d’ asta/prezzo di rlferlmento e la “offerta
minima” per I'aggiudicazione (offerta cornspondente al 75% del valore d’asta e da indicare

comunque numerlcamente e non con la mera indicazione della detta percentuale) la data-

e l'ora deIIa vendita nonché la data e lora ultima per la presentaZIone delle offerte;

,Iammontare- della cau2|one pari al 10% del prezzo offerto, e le modalita di.versamento

della medesnma Il delegato dara altresi diffusa e dettagllata notizia, e qumdl non I|m|tata al

B nchlamo deIIe norme di legge, delle mformazmm contenute nella sezione ‘DISCIPLINA

DELLE OFFERTE’ di cui_ alla presente ordinanza, al fine di notiziare compiutamente . gli

offerenti. delle modalita di partecipazione: Nell'avviso .di vendita -dovra -essere, infine,

_riportata ogni .altra- informazione relativa. a . circostanze che- potrebbero pregiudicare

l'aggiudicazione e, segnatamente, afferente ad eventuali trascrizioni di atti (es. domande

"giudiziarie) -0 “provvedimenti- giudiziari (es. sequestri penali) -destinati a -prevalere sul

trasferimento coattivo.

Il delegato avra cura di fissare la data-della vendlta nel giorno immediatamente successivo

alla scadenza del termlne per la presenta2|one delle offerte e premsera che, |n tale data, si

. procedera. aIIa verlflca preliminare di ammissibilita delle offerte ed alla dellbera2|one sulle

,medeSIme ed allavvio della gara con le modalita telematlche |nd|cate nel prOS|eguo della

presente ordlnanza Iausmarlo indichera |noItre il termlne per Ia presentazmne delle offerte -
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come--avente sca;denza:-’sempre in un giorno non festivo e-’coﬁ‘és”éluSioné altresi de'l‘
sabato. -~ ) ., | ’
| professionista:dara altresi notizia nellavviso che, in caso:di pluﬁime '.o‘fferté?.a‘m'missibili,‘ la
~gara avra luogo nella forma della vendita asincrona con -le’ medalita indicate di-seguito
nella jp-re"se:nft'e' ordinanza; indichéré,'quindi,‘il'termine, non infe.ric')re ad ore quarantotto e ’ S
‘non-superiore ad. ore settantadue, entro il quale gll offerenti, 'n'eII’ipotesilin' cui si apra la
gara, potranno formulare offerte in rilancio con le modalita telematlche indicate nel .
pr05|eguo della presente ordinanza; individuera, infine, la data, comc1dente con il prlmo
' giorno successivo alla scadenza del termine per lo svolgimento della gara tra gli offerenti,
e l'ora-in cui ’proWederé alle determinazioni finali sulle offerte. Il delégato- evitera-che Ia
-gara si svolga anche in parte in giorni festivi e che la data fissata per:l’assdhzione“_&délle

determinazioni finali cada in giorno festivo.

xR »PUBBLICITA DELLA VE'NDITA *oxx
Il délegato prov’védeﬁ a 1rendere- pubblico Pawviso di vendita, avendo cura di .omettere il
~-nome del debltore mediante i seguenti adempimenti: ' |
1) pubbllca2|one sul Portale delle Vendite Pubbliche almeno quarantacmque giorni prlma

del termine per la presentazione delle offerte;

SIGNATURE CA Serial#: 296&35

2). pubbhcazmne unitamente ‘a copia dellordinanza -di vendlta e della relazione
dell esper,tor, comprese fotografie e planimetrie, in versione epurata da ogni rlfe_rlmento al
.d‘ebit‘oré' e ad ogni altra informazione suscettibile di violar"e-‘léiprivaqy di terzi, almeno
‘ quar‘antacihq_ue_ giorni prima del termine per Ia‘-presentazion)e delle off_erte, sul sito

www.astegiudiziarie.it; la societa Aste Giudiziarié Inlinea $pa garantira.ld. conterfiporanea
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" 3) comunicazione di copia dell’avviéo di vendita almeno trenta giorni primé della vei{dita al
creditore procedente, ai creditori iscritti non i'ntervenuti ai sensi dell'ultimo éorﬁma dellart.

569 cod. proc. civ. ed al debitore;
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In ragione delle particolari conseguenze che il codice di procedura ricollega allomesso
adempimento di cui al n. 1) e considerata, quindi, la necessita di regolahentare il suo
espletamento di modo che possano essere predeterminate le responsabilita di tutti i
soggetti interessati, la pubblicazione sul Portale déllé Vendite Pubbliche sara curata dal

professionista previo pagamento, da parte delle parti in causa del contributo dovuto per

.ogni lotto ai sensi dell'art. 18 bis del d.p.r. 20 maggio 2002 n. 115 e previa trasmissione da

parte di questi ultimi al delegato, da effettuarsi a mezzo posta elettronica certificata entro e

non oltre cinquanta giorni prima della data di scadenza della presentazione delle offerte,

della ricevuta di avvenuto versamento, nella forma di documento informatico, formato .xml,
firmato digitaimente dal soggetto scelto come erogatore- del servizio di pagamento. Il
, Versamento da parte del creditore del fondo sbese al delegato nei termini indicati dal
Giudice del merito non lo esimé dal compiere' il pagamento ‘e la trasmissione délla
ricevuta ai fini della Pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche. Per il calcolo del
termine asségnato al creditore si tiene conto di quanto prescritto dall'art. 155 cod. proc.
civ. ma non del disposto dellart. 1 della legge 7 ottobre 1969 n. 742. Al fine di
- responsabilizzare ulteriormente i soggetti .interessati alladempimento pubblicitario,

laddove non sia gia stata gia trasmessa all'ausiliario, il delegato provvedera a sollecitare, a

mezzo di messaggio di posta elettronica certificata da inviare agli indirizzi dei difensori di
tutti i creditori costituiti avente ad oggetto ‘Sollecito trasmissione ricevuta di- pagamento
PVP per proceduran. __/ r.g..” e contenente anche il dettaglio degli importi necessari

per effettuare la pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche, la_trasmissione della

suddetta ricevuta di pagamento una prima volta almeno ottanta giorni prima della data di

scadenza della presentazione delle offerte e una seconda almeno sessanta giorni prima di

tale scadenza. In caso di contestazioni, la prova della trasmissione delle ricevute di

pagamento sara fornita al Giudice esclusivamente a mezzo delle ricevute di accettazione
ed avvenuta consegna del messaggio di posta elettronica certificata da produrre nei

formati .eml o .msg. La trasmissione al professionista della ricevuta di pagamento oltre il

termine assegnato ovvero la trasmissione di una ricevuta inidonea o non attestante l'intero

pagamento ‘del contributo per il numero dei lotti legittima il delegato ad astenersi
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dalleffettuazione della pubblicita sul Portale per tutti i lotti posti in.‘vendité_ e, salvo il caso

-in-cui la’ pubblicita in questione sia edualmente effettuata anche dal creditoré stésso nel .

_rispetto d| cui al superiore punto 1) sara-interpretata dal -Giudice dellesecuzione come

. ipotesi d| omessa pubbhc1ta per causa |mputab|Ie al credltore plqnorante o aI credltore'

intervenuto- munito di titolo esecutivo -ai fini della’ declaratoria di_estinzione 'del processo

- esecutivo ai sensi dellart. 631 bis cod. proc. civ. In ragione di quanto detto, non costituira

in_ogni -caso giustificazione per il creditore -che abbia_omesso o non_idoneamente -

effettuato il pagamento ovvero la trasmissione della relativa ricevuta informatica I'aver

. precedentemente versato al delegato un fondo spese idoneo a coprire anche ‘gli oneri

della_Pubblicazione ‘sul -Portale, giacché il fondo spese non & ‘a cid destinato. - -

‘Correlativamente, la mancata o ritardata effettuazione dei’ solleciti- di 'trasmissione

- costituira condotta valutabile ai sensi dellultimo comma delfart. 591 bis cod. proc. civ. ai

fini della revoca del professionista delegato. -

Gli adempimenti di cui ai superiori nn. 2) e 3) saranno, invece, curati dal professionista
. delegato util_izzando' il fondo spese al medesimo attribuito e préventivamente corrisposto
‘dalle partiin solido -

"Fondo spese:che si‘stabi[isce in-€ 1.000,00.

La-richiesta’di pubblicazione di cui al n.'2), comprensiva dei documenti da pubblicare su
~_internet e del modulo di pubblicifé firmato a cura del professionista, potra e'ssere‘effeftuaf?
tramlte : | —

_posta elettronlca all'mdmzzo pubbllcazwng@asteqnud|Z|ar|e |t

invio- telematico della- documentazione tramlte il -link presente sul’home pégé del sitci-"

" - www.astegiudiziarie.it; -

fax al n° 0586 201431; - ,
‘posta o _cbrri"er'e Espreéso da spedire a: Aste Giudiziarie Inlinea spa - Via delle Grazie, 5 -

57125 Livorno;

~

f + Firmato Da: GABRIELLI 'ANTbNIO Emet}éo.Da,: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 296d35
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'consegna al referente di- Aste G|ud12|ar|e Inllnea Spa in cancelleria delle esecuzioni
immobiliari, nei glornl di. martedl e glovedl dalle ore 11:00 alle ore 13:00..
I professnomsta avra cura, ed-é q_ulndl responsabile, di: trasmettere la documentazione da
‘pubblicare su internet _ﬁrev_entivamente, epurata dall'indicazione delle generalita _del
debitore e -di ogni altro dato »pe‘rlsonal_e’ idoneo a rivelére l'identita di quest'ultimo e di
eventuali soggetti terzi, come disposto nel provvedimento -deI'Garante -per-la protezione
dei dati-personali del 7 febbraio 2008; precisare, ove sia necessario fatturare al creditore
procedente» e questo sia un istitdto di credito, almeno uﬁo dei seguenti riferimenti interni
bancari allinterno del “Modulo di pubblicazione” per ogni singola richiesta di pubblicita:
NDG/BIP/FG --numero sofferenza - gestore del procedimento, -nonché Pesatta e completa
anagrafi ca- dell'istituto di credito, prewamente confermata di volta in volta dal legale del

,credltore procedente al fine di eVItare problematlche relatlve a eventuali cessioni di credito

~* intervenute nel frattempo, verificare la correttezza della pubblicita su-internet, richiedendo

prima possibile alla societa eventuali modifiche da effettuare; comunicare alla societa Aste
. Giudiziarie Inlinea spa entro il giorno successivo a ciascun esperimento di vendita I'esito
del medesimo rispondendo alla e-mail di richiesta esito inviata dal servizio il giorno fissato

per la vendita oppure via fax al n° 0586 201431.

Senza necessita di specifica autorizzazione da parte del Giudice dell’esecuzione &, inoltre,
facolta delle parti provvedere all'effettuazione di forme di pubblicita aggiuntive rispetto a
quelle suindicate, senza alcun onere economico per la procedura e nel rispetto della

riservatezza del debitore di cui, pertanto, non-andranno menzionate le generalita.

_*** DISCIPLINA DELLE OFFERTE wEE

Poiché la vendita si.svolge con modalita interamente - informatiche, gli interessati

all'acquisto sono_ ammessi a presentare offerte unicamente in-via telematica. Le offerte

sono presentante -ai sensi dellart. 571 cod. proc. civ., d'ebbono. avere il contenuto di cui
. allart. 12 del decreto del_Ministero,:deIIa Giustizia del 26 .febbraio 2015 An.;32',.vanno

trasmessvelsecondd quénto disposto dall'art. 13 di quest'ultimo decreto e si intendono

w
[+
°
o
(2]
N
S
g
@
7]
<
.
o1}
o
=
<
Z
1]
]
Q
Z
e}
o
-
.0
w
.
w
o]
w
L
=l
<
2
g
L
i
i
=
<
S
[T
=
i
a
[=]
@
@
(]
£
w
e
=z
<}
-
Z
<
3
i
u
iy
m
<
(0]
]
a
L
©
£
&

pagina7 di 23




 Ordinanza n. cronol. 411/2024 del 23/01/2024
S RG n. 1884/2015

depositate, per come recita il successivo art. 14 e salvo il disposto dell’art. 15 per il caso di

malfunzionamenti, ‘...nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di-avvenuta -

consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del ministero della giustizia'.
" Nel dettaglio, ai sensi della citata normativa, - I'offerta puo essere compilata” tramite il

modulo web ‘Offerta Telematica’ fornito dal Ministero della Giustizia ed a cui: € possibile

accedere anche dal portale del gestore della vendita e deve contenere: a) i dati

identificativi dell’'offerente; con 'espressa indicazione del codice fiscale o della partita IVA;

b) l'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura; c) 'anno e il numero di ruolo

generale della procedura; d) il numero o altro dato -identificativo del lotto; e) la descrizione

del bene; f) I'indicazione del referente della procedura; g) la data e l'ora fissata per-linizio . ..

"delle -operazioni di vendita; h) il prezzo offerto e il termine bef il relativo pagamento; i)

_ e : , .
Fimporto versato-a titolo di cauzione;l).la data, l'orario e il numero di-CRO (Codice di

‘Riferimento deII’Oper‘azi'one)'S del bonifico effettuato per il versamento della cauzione; m) il

" codice IBAN del conto sul-quale & stata addebitata la- somma-oggetto del bdniﬁco di cui

alla lettera I); n) lindirizzo della casella' di posta elettronica -certificata utilizzata. ‘per

trasmettere I'offerta e per ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento; o)

Ieventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal presénte

regolamento. Quando l'offerente risiede fuori dal territorio dello Stato, e non risulti attribuito

il codice fiscale, si deve indicare il codice fiscale rilasciato dall'autorita fiscale del Paese di

‘residenza o, in mancanza, un analogo ‘codice identificativo, quale ad esempio-un codice di

" sicurezza sociale o un codice identificativo. In ogni'caso deve essere anteposto il codice

del paese assegnante, in conformita alle regole tecniche di cui allo standard .ISO 3166-1"

alpha-2code dell’International Organization for Standardization.

’ All'offerta devono essere allegati, in forma di documento informatico o di copia informatica,

" anche per immagine, e privi di-elementi attivi: a) la documentazione .aittéstante- il

versamerito .dell’impo'rto»della cauzione effettuato trarﬁite bonifico -bancario. sul conto della
procedura (segnatamente, copia della contabile di avvenuto-pagamento); b) se il soggetto
. -offerente- &- coniugato in-regime di comunione legale deéi beni, copia del ”dqcumento

d’identita e copia del codice fiscale del coniuge(salvo la facolta del deposifd successivo

Y
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all’esito deII’aggiudicazioﬁe e del versamento del prezzo); c) se il soggetto offerente &
. minorenh‘e o interdetto 0 inabilitato, copia del documentoe d’identita 'eAco’pia'deI codice
) flscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive lofferta, nonché copia del
provvedlmento di autonzzazmne d) se il soggetto offerente e una persona giuridica, copla ’
Vdel documento da cui rlsultlno i poterl ovvero la procura o Iatto di nomina che -giustifichi i
poteri.(ad esemplo,; gertl_f' cato del registro delle imprese); e) se l'offerta & formulata da pit
persone, copia anéhe.per_imfnagine della. procura: rilasciata per atto 'pupblico 0 scrit:tura
privata a,utentiCafa-dain altri offerenti al soggetto che effettua l'offerta. |
 Perla sottosc.:rizio’ne e trasmis‘.sﬂione dell'offerta & poésibile,proceder-e alternatjvamente.: a)
.sottoscfiyend.o la. medesima con firma elettronica avénzata éd inviandola, a mezzo di 'ljna
éasella | di - posta elettfonica certificata. -anche. non intestata aII’offerénte ovvero »b) |
: ‘trasmettendola dlrettamente medlante una. casella di posta elettronica certificata per la

vendlta telematlca (c.d. PEC -ID) . mtestata aII offerente ed ‘in questo ultimo -caso la

' strasmlsswne_ sostltmsce Ia fi r._ma,elettronlca avanzata -deII offerta, sempre che linvio sia

restando che |I mancato versamento del bollo non determlna Imamm|SSIb|I|ta deII offerta

aVVenusz "rjc':h'iea_endo' Ia-riceiLUté éompleta' di a\_/venuta COnsegna-di,cui; all'articolo 6,

pbm_mé 4 del decreto del Piesidente della R‘epuzbblica 11.febbraio-2_0'05; n. 68 e che il
'gestore del servizio di posta elettronica certificata at‘testi' nel méésaggio 0 in un suo
allegato- dl aver Trilasciato; le credénziali di accesso ’inf_ go'nformifé a quanto - previsto '
- dallarticolo 13 commi.2.e 3 del.decreto dei:-Ministero della Giustizia 26> febbraio 2015 n.

 '3,2,.~>. ‘7 » | | -‘

f.L’offerta ed i relat|V| .allegati vanno mVIatl esclusivamente all |nd|r|zzo di posta elettronlca

Jcertlflcata deI Mlmstero deIIa Glust|21a offen‘apvp dgsra@g/ustIZIacen‘ it:

L offerente deve altreSI procedere aI pagamento dell’ imposta d| boIIo dovuto per legge con

modallta telematlca (segnatamente tramite’ bonifico bancario o carta di credito), fermo

(salvo I avwo deIIe procedure per |I recupero coattlvo)
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‘Nelle: opera2|on| d| versamento della cau2|one & ofiere escluswo dell offerente effettuare |I -
) bonlflco sul conto corrente |nd|cato nell’ avwso di’ vendlta in tempo utlle perche Iaccredlto' <
.nsultl VISlblle" aI‘ momentO‘. delle-determmazmnl del delegato:su’ll ammISSIbIIIfa‘ dell offerta :

glacche gualora aIl’atto deIIa verifica- di ammls5|b|I|ta delle offerte e d| dehbazuone sulle -

stesse il professmmsta non’ nscontn Iaccredlto delle somme’ suI conto corrente mtestato . K

aIIa procedura Iofferta sara mderoqabllmente conSIderata mammISSIblle a prescmdere dal-

'fatto che |I paqamento S|a stato effettuato ”

L offerta presentata daII mteressato e |rrevocablle In caso; Vi sia una sola offerta ed essa
sia mfenore aI valore r|ch|amato dall art 572 ‘comma 2. cod proc civ., si procedera ai sen3|4
del comma 3 della stessa dlsposmone aI ricorrere delle- cond|2|on| ivi |nd|cate In caso dl |
pili- offerte valide, si procedera a-gara fra gll offerentl a| sensi dél prlmo comma deII art.
573 cod proc civ. fa quale si svolgera secondo il SIstema della vendlta asincrona. dl CUI B
~all art 24 del decreto del Mlnlstero della’ GlustIZIa del 26 febbra|o 2015 n. 32 neI Iasso ‘
' temporale non mfenore a: quarantotto ore”! non superlore ‘a settantadue mdlcato n

nell avvnso di vendlta

'fLa vendlta avvnene neIIo stato d| fatto” e d| dlrltto in cui i bem si trovano con tutte Iek
f.leventuall pertlnenze accessmnl raglonl ed aZ|on| serVItu attlve e passwe la vendlta € a

l corpo e non a misura; eventuah dlfferenze d| mlsura non potranno dar: Iuogo ad aIcun~
*_'rlsarmmento mdenmta 0 rldu2|one del prezzo Ia vendlta forzata non =3 soggetta alle norme

’ concernent| la garan2|a per vizi 0 manc¢anza“ d| quahta e non puo essere revocata per > “
alcun motlvo conseguentemente le3|stenza d| eventuah VlZl mancanza dl quallta o,:;, a
' dlfformlta deIIa cosa venduta onen d| quaIS|aSI genere i compresn ad esemplo quelll»w L
‘ furbanlst|C| ‘ovvero derlvantl dalla eventuale necessﬂa di adeguamento d| |mp|ant| aIIe leggl' .
’.VIgentl spese condomlmall deffanno in corso & dell anho: precedente hon. pagate dal)r g
debltore - per quaIS|a5| motlvo non conSIderatl anche se occult| e comunque non'
- eV|denZ|at| in penzna non potranno dar Iuogo ad alcun nsarcnmento mdenmta o nduz:one

del prezzo essend05| di cio tenuto conto nella valuta2|one dei ben|

- Firmato Da: GABRIELLI ANTONIO Eesso-Da; INFOGAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial# 206435
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-L'immobile viene \}enduto libero da iscrizioni ipotecarie. Se esistenti al mofnénto della
vendita, eventuali iscrizioni saranno cancellate -a. spese e cLlra della procedura. Se
| occupato dal debitore 6 da terzi senz_é ‘t.itolo, la liberazione dell’immobile sara effettuata a

cﬁ_ura del-custode giudiziario ed a spese della procedura. Ogni onere fiscale derivante délla.

vendita sara a carico dell'aggiudicatario.-

In caso di ‘aggi'qdicaziorvje l'offerente e tenufo al ve(samento del ’s'a,ldo prezzo e Cjélle spesé
di »yendita' a mezzo bonifico béncario sul conto corrente indicato. dal professionista
r‘del_ega'to_‘ ;né_l'termine- ‘contenuto nellj’-pfferta,r ovvero, in-mancanza o se superiore, entro.
~ centoventi -gjidrni dallar Comunicazioné dellintervenuta aggiudicazione. Le'hzsomme~co\si
versate verranno impl.J'ta'tei ai sensi dellart. 1993 cod. civ., pfima-al pagamento delle
~ spese di vendlta e poi aI pagamento del saldo prezzo Ove: limmobile sia gravato da.
ipoteca . lscrltta a -garanzia -del mutuo concesso ai.sensi del rd. 16 Iugllo 1905 n. 646,
. rlchla_mato_. dal d.p.r. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi dellart. 38 del d.Lgs. 10
_,settémbr‘e_l_993,r11. 385, J’agQiudica:tario dovra versare direttqm‘ente. all’lstituto- mutuante,
‘ nel termine indicato nellofferta ovvéfo |n mancanzé ose supefioref entro centoventi giorni :
dalla comunlca2|one dell’lntervenuta aggiudicazione, il -residuo. prezzo di aggludlca2|one
;detratta una cauzione pari al 10%; nei limiti del credlto dovuto. aII’|st|tuto mutuante, nonché
'deposltare Peventuale residuo con le modahta‘ gla |nd|cate,atrasme.ttendo al delegato

. loriginale della quietanza rilasciata dall'istituto di credito.

In caso di. inadempimento, anche ‘solyo parziale, ',!Tag'giud:iéaiiOne sara _revocata e
_;I’éggiudicatario perderé futte le somme versate a titblo di cauiione Inoltre se il prezio
_Ache si- ncava .dalla vendita successiva, unito alla.cauzione - conflscata nsultt Jinferiore a
‘quello dell'incanto. precedente Iaggludlcatarlo inadempiente sara tenuto -al-pagamento

della differenza ai sensi del secondo comma-dell’ art. 587 cod. proc. civ. -

. Per tutto quahto qui non previsto si appliééno le norme di legge vigenti.
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e superlore al 2% del’ prezzo base |nd|cato in ordlnanza aIl esito della scadenza deI termme_ -

Ordlnanza n. cronol 411/2024 del 23/01/2024 '
RG n. 1884/2015; "

- e wEx OPERAZIONI DI VENDITA R
II professmnlsta provvedera a- verlf care prellmlnarmente Iamm|SS|b|I|ta deIIe offerte lnf',
conformlta aIIe prescr|Z|on| generah degll artt. 571 Ss. cod proc ‘civ. degll artt 12 ss deI "
-»decreto del Mlnlstero della Glust|2|a del 26 febbralo 2015 n 32 e delie prescrmom -
’ il__».contenute nella presente ordlnanza i : ’ _J |
AIl’eS|to deIIa verlt” ca sull ammISSIblhta delle offerte |I’.N bfofesei_ohis_ta‘, hellfipotesi di-
,j_-“5un unica offerta gludlcata ammISSlblle procedera ‘ | » S
‘i"i~“~1) nel caso |n CUI I'offerta S|a par| 0. superlore al “valore dasta/prezzo di nfenmento”’!.(
» ,|nd|cato nell avwso di vendlta aII accogllmento deIIa medeS|ma ed all’aggludlcazmne deI‘
”’bene aII offerente ‘ R o » .
| .' ;2) nell |pote5| in cui- Iofferta sia mferlore aI “valore d’ asta/prezzo di- nferlmento” lndlcato‘ -
" nell’avwso d| vendlta all’accogllmento deII offerta ed aII aggludlcazmne deI bene' “
ail offerente salvo che |I professwnlsta rltenga che vi sia seria pOSSIbIlIta di consegunre un ',
“~=prezzo superlore con una nuova vendlta in raglone dell eS|stenza di clrcostanze specn" che N
e concrete (da |nd|carS| espressamente nel verbale) e non S|ano state presentate lstanze
:‘f'fdl assegnaZIone a| sensi’ degll artt. - 588 e 589 cod proc “civ;; neI prlmo caso fil’
professmmsta pronuncera nuovo avwso d| vendlta e comunlchera la CIrcostanza aI gludlce.fs_ "
:dell esecu2|one nel secondo caso il professwmsta procedera alla dellba2|one deII lstanza.' L
S di assegnazwne ed agll ademplmentl consequenZIall . ‘ — - |
- Nell’ |poteS| |n cm SIano proposte plu offerte g|ud|cate amm|SS|b|l| i professmnlstai ,
-,procedera anZ|tutto ad avware la gara tra gI| offerentl mdmduando che avra Iuogo con Ie- S
) "modallta deIIa vendlta asmcrona dl cu| all’art 24 del decreto-del Mmlstero della Glust|2|a,? -

- ,del 26 febbralo 2015 n. 32 e con nlanC|o m|n|mo |nd|cato dal professmnlsta in mlsura non'“fi} -

Codi svolglmento della gara tra gll offerentl il professwnlsta procedera a verlt" icare Ieventuale_ '
1‘ 'formula2|one d| rllanC| ed alle determmazuonl sull aggludlcaZIone mdmduando Ia mlgllore

offerta AII’eS|to |I professmmsta procedera

" Firinato Da: GABRIELLI ANTONIO Eme5sd Da; INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 206d35 = -« : |
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1) nel caso in cui l'offerta sia pari o superiore al “valore d’asta/prezzo di riferimento”
indicato nellavviso di vendita, allaccoglimento della medesima ed all'aggiudicazione del
bene all'offerente;

2) nell'ipotesi in cui 'offerta sia inferiore al “valore d’asta/prezzo di riferimento” indicato
nellavviso di vendita, all'accoglimento dellofferta ed allaggiudicazione del bene
all'offerente salvo che non siano state presentate istanze di assegnazione ai sensi degli
artt.. 588 e 589 cod. proc. civ., nel qual caso procedera alla delibaiione dellistanza. di

assegnazione ed agli adempimenti consequenziali.

In caso di aggiudicaziqne, il professionista delegato rammentera all'aggiudicatario che il
versamento del saldo del prezzo deve aver luogo entro il termine indicato nell'offerta,
oppure, nel caso in cui nellofferta non sia indicato un termine ovvero sia indicéto un
termine superiore, entro quello di centoventi giorni dall'aggiudicazione e che il termine in
questione & perentorio e non &, pertanto, prorogabile, dilazionabile e/o rateizzabile
neppure dal Giudice dell'esecuzione. Invitera, quindi, l'aggiudicatario al versamento del
saldo del prezzo di aggiudicazione e delle spese per il trasferimento del bene, quantificate
forfettariamente nell'importo pari al 20% del prezzo ‘di aggiudicazione, salvo successivo
conguaglio se necessario, alternativamente a mezzo di bonifico bancario sul conto
corrente indicato dal delegato (con la precisazione che, ai fini della verifica della
tempestivitd del versamento, si dara rilievo alla data dellordinativo di bonifico) ovvero
mediante consegna al professionista delegato di un asSegno‘ circolare non trasferibile

intestato all'ausiliario e seguito dal numero della procedura esecutiva.

Laddove il bene aggiudicato sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso
ai sensi del r.d. 16 luglio 1905 n. 646 ovvero dell'art. 38 del d.lgs 10 settembre 1993 n.
385, il professionista delegato avvisera altresi I'aggiudicatario che il versamento del
prezzo o di parte di esso dovra avvenire mediante bonifico direttamente a ‘favore del
creditore, speciﬁcandone‘ anche l'importo. A tal fine, il fondiario comunichera all'ausiliario a

mezzo posta elettronica certificata le coordinate bancarie e I'importo rivendicato in via di
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‘anticipazioné entro e non oltrediéci giorni dalla comunicazione dellaggiudicaziorie:dél.
'??ben‘e che-il delegato avra curadi effetiuare seiza fitardo. Questultimo notiziera altresi -
senza rltardo Iaggludlcatano delle coordinate bancarie . e deII |mporto da- versare aI ‘
fondlarlo NeI caso in cui Ia comumcazwne del credltore non pervenga entro |I termlne',
"prescrltto Iaggludlcatarlo deve lntenderSI Ieglttlmato a versare quanto dovuto g
.«»alternatlvamente a mezzo di: bonlflco bancarlo sul- conto corrente indicato dal delegato L
“(con Ia preCISaZIOne che, ai fi ini della ver|f|ca della tempestlwta del versamento si- dara,
| rlllevo aIIa data deII ordlnatlvo di bonifi co) ovvero medlante consegna al professmnlsta dl,:’
‘u‘n assfegn'o‘ cwcqlare non trasferibile m-testato- all'ausiliario e segwto daI ~numero~de'!la’-' '
fprfo‘ced(jra eSecutiila'. 11 creditore fondiérid‘é’éré “quindi; consideratd decaddto d-a-l‘pri\iilleg‘id“ .

' processuale del versamento dlretto in suo favorejd ogm questlone suII attnbu2|one delle - )
somme rlcavate sara lnderogabllmente rlmessa alla fase dlstrlbutlva ‘
I delegato rammentera ancora aII aggludlcatarlo che, - in. caso di |nademp|mento-‘ﬂyn |
-all obbhgazmne di pagamento del saldo del prezzo elo delle spese ‘di trasferimento - neI
_termlne di-cui- sopra Iaggludlca2|one sara revecata e le'somme versate dall’aggludlcatarlo -
a.titolo di cauzmne saranno acquIte a tltolo di multa e che se |I prezzo che:se ne ricava - i
dalla 'vendlta successiva, unlto aIIa cau2|one: conflscata rlsultl inferiore a quello v,
‘»dell'lncanto precedente Iaggludlcatarlo mademplente sara. tenuto al pagamento della :

:‘:dlfferenza ai sensi del secondo comma dell art. 587 cod.: proc cnv

Ii 'd‘ek_a‘g_afo notiziera tempestivarriente i Giﬁdiée‘ del merito ‘delleventuale inad‘erﬁpimekntc;‘ :
;f—e a 7se‘gUito della comunicazione ’ del'- provvédimento -di ~decadenza provvedera'._fﬂ'
Jautonomamente alla: rlpet12|one deII esperlmento di vendlta alle medeSIme cond|Z|on| di cu1ir,‘?;5’

_"aII ultlmo tentatlvo aumentando la cauzuone nspetto a quella della vendlta per cu1 vi e

i>"stata decadenza del cmque percento (5%) calcolato ‘sul prezzo base di vendlta o

"Nel caso di vendita deserta. e se non vi-sono istanze di assegnazione o queste non sono

‘suscettibili di accoglimento, il professionista delegato provvedera alla- fissazione:di riuove
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- .vendite -secondo le -condizioni -€-sino ad un mass,imo;di tentativi - stabiliti .dal Giudice
dell"—eéecuzjone nella presente ordihénza di delega. Il'professiorfista‘ h(:ureré entro cinque
giorni- dall’asta d,esena.I’i'noltrp'-al‘Giudice dell'esecuzione di-una relazione. nella quale
notiziera ‘dfellav vendita ten_téta, dél;pre;zo basé d’'asta e -dellesito negativo - della
me&esima, trasmettendo contéstpalment‘e tutta la documentaiione ad essa relativa e,
e «segnatahente, copia, con dichiarazione di conformita all'originale, dell'avviso di vendita.e
- del .verbale di svolgimento dellg operazioni di ve.ndit,a nbnch_é prova delle forme di

~pubblicita effettuate.

Di tutte le. operazioni di vendita, anche-in caso di asta dgs_erfca;il_prof,essjonista redigera
_apbds_itd vefbale che deve contenere le circostanze di luogo e di tempo nelle quali le
stesse si s\zbfgono le generalita del‘le persone presénti la descr’izione delle aftivifé svolte,
la- dlchlara2|one dell aggludlcazmne provvusorla con- lidentificazione deII aggludlcatarlo il

. verbale e sottoscrltto escluswamente dal professwnlsta delegato

. *** DISPOSIZIONI PER LO SVOLGIMENTO DELLA VENDITA ASINCRONA ™ **- .
| II professionista delegato é costituito referente della procedural,'ai sensi dell’art. 2 primo
- comma lettera ¢) del decreto del Ministero della Giustizia del 26 febbraio 2015 n. 32.
- La scelta del gestore della vendlta telematlca di cui allart. 2 prlmo comma lettera b) del
| mgdeSImo decreto e rimessa -al professmmsta delegato, il quale avra cura dl:scegllere tra
‘,_quﬂevlli‘ i»scriit,ti‘ nel regiStro di cui al successivo. a_rf. 3 e riportati nell'elenco_pubblicato sul
' -portjak;:- de\’i'"serv‘izi t_elématici 'del_ Ministero ai sensi.deli’ultimo comma -di -quest’ultima -
disposizione. .L’éusiliariio che sia delegato da -questo Tribuﬁgle alle vendite per piﬁ;
procedure .esécutive immobiliari garantira fa rotazione nella éCeIta del gestpre, -evitando

che s'i'cr:e;ino‘situazionidi}mo_nopolio. o

,~‘,Allo’»-specifigo, fine di perm'etteire la ricezione delle cauzi@_ni_ da: parte degli oﬁerenfi nel

- rispetto del principio della segretezza. delle .offerte, -il. professionista avra cura di aprire un

~ ‘conto_corrente separato e destinato_unicamente alla ricezione delle cauzioni ovvero di
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" creare un. sottoconto del conto corrente utlllzzato per_ le restantl opera2|on| afferentl lo

: svolqlmento dell'incarico. Il delegato garantlra attraverso apposntl accordl con- I’|st|tuto dlr—,

"~ credito prescelto, che l'accesso al conto corrente utilizzato per il versamento delle cauzioni
o del sdttogo‘nto sia reso inaccessibile anche a sé medesimo sino a centottanta minuti
,'primé deI|0~A-sVo‘Igiment6 ~della vendita ovvero, in ogni’ caso, “sino. ad un'ifn‘omento :
‘precedente a tale incombente che gli-consenta di éffettuare personalmente o‘dij permettere

_ al gestore le verifiche di cui al secondo comma dellart. 17 del decreto del Ministero della

Giustizia dél 26 febbraio 2015 n. 32. Il delegato potra in alternativa richiedere I'ausilio -dél

gestore della vendita telematica al fine di gestire, nel rispetto> del suddetto principio di .

segretezza dellofferta, le cauzioni versate dagli offerenti, nel qual caso il controllo di cuial -

citato art.-17 avverra direttamente a-cura del gestore, che, dellesito dell'attivita, informera

* immediatamente il referente della procedura. E’ fatta salva qualsiasi ulteriore modalita

organizzativa del delegato. che, nel rispetto della normativa anche regolamentare vigente, -

" permetta la ricezione delle cauzioni assicurando la segretezza delle offerte.

La gara tra piu offerenti viene iniziata immediatamente dopo la delibazione del
“:profe's’s’ion‘i'sita- sulla validita delle offerte. La gara si svolge esclusivamente con le modalita
3 asincrone di cui allart. 24 del decreto del Ministero della Giustizia del 26 febbraio 2015 n.

- .'32, -ossia. ‘...mediante rilanci computi [sullofferta piu alta] nell ‘ambito di un: determlnato
. ;Iasso temporale determinato dal professionista nellavviso di vendita e comunque non |
-inferiore ad ore quarantotto e non superiore ad ore settantadue. La gara ha luogo secondo .

Al sistema dei plurimi rilanci. A tal fine, ipartecipa'nti- ammessi alla gara potrénn_o formulafe R

esclusivamente online le offerte in aumento tramite Parea riservata del portale del gestore

della vendita telematica ‘ed il gestore della vendita telematica comunichera’ ogni rilancio

' effettuato all'indirizzo di posta elettromca e/o con SMS Qualora- vengano effettuate offerte'
’nel qudeCI minuti antecedenti Ia scadenza .del Iasso temporale a dlsposmone per la
—vendita, la gara s_ara prolungata automaticamente dl ulteriori quindici-minuti per consentire .

a tutti gli offerenti di effettuare ulteriori rilanci e -cosi di -seguito fino -a ‘mancata ‘
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presentazione di-offerte-in aumento nel periodo del prolungamento entro un massimo in

-ogni caso di ventiquattro prolungamenti»e, quindi, per un totale di sei ore.

La d_elibe'razione.ﬁnale sulle offerte all'esito della gara viene effettuata dal ,professip‘nista
A nel: giorno immediétamente successivo alla scadenza del termine-sopra indicato.- Il
delegato curera che, tenuto chonto.d,ne‘l compleéso--‘lasso =temporal'e, a disposizione- per la
vendita, ilkgiorno deputato ajla delibazione non cada in un giorno festivo. L'esito-della gara,
anche se‘vdovessé, essere gia desumibile d(al- portale del gestére, sara comunicato dal
" ‘prqfessionista »de!egatof a Acia,scun-‘ offerente ai relativi indirizzi di.-posta - elettronica

cer;tiﬁcata. _

A seguito dell'aggiudicazione il professionista provvedera a trasferire dal conto cauzioni al
conto corrente ‘ordinario la cauzione dell’aggiudicatario ed alla: restituzione delle cauzioni
agli altri offerenti con disposizione di bonifico da eseguirsi ‘nel termine di tre giorni

Javorativi. - -

-\ el RINNOVO DELLA DELEGAIN CASO DI'ASTE DESERTE * **
Esauriti i tentativi di vendita stabiliti nella presente ordinan?a di delega, il‘professionista
- curera senza. ritardo l'inoltro: al Giudice del merito - di un‘autonoma relazione nella quale
riportera.il numero delle vendite tentéte, il prezzo base d’'asta di ciaspuna e lesisto delle
_medesimg_:fAIIeg'heré ,nuovame_’nte a tale .relazione tutta la d\ovcumen‘tazion,e relativa -alle
‘\)endite- t_ehtate e, segnatamente, copia, con dichiaraiione -di conformita. aII’originale, »
dellavviso di vendita e del verbale di svolgimento-delle ope‘razioni di vehdita nonché p.rova

_ delle forme.di pubblicita effettuate.

Sala OFZ’ERAZI'ONI SUCCESSIVE ALLA VEN_DiTA e
A seguito del pagamento del prezzo da parte dell'aggiudicatario, il professionista delegato
:prednisporré, la - bozza del decreto d| trasferimento. Trasmétteré quindi al Giudice

dellesecuzione una relazione nella quale riportera sinteticamente la data della vendita, le
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‘offerte presentaté, il sdgéet_to aggiUdicatario ed il prezzo di aggiudicazione. -Avra :altresjti
cura di fdrnire chiarimenti in ordine -él‘l’eve'ntua»le“'discrepanza tra'i-dati catastali riportati - -
. nellatto di pignoramento e quelli indicati in decreto ovvero tra le formalita da :canéellaré
riportate nella documentazione prodotta ai sensi dell'art. 567 cod. proc. civ. e quelle .

~ indicate in decreto. Specifichera iI"regime’patrimoh'iaIe dell’aggihdicafariOv‘sé coniuga'to‘e‘-la i
sussist‘eriZa di pfesuppdsti per eventﬁ‘ali' agevoiazioni fiscali. Indichera, ancora, inélla- '7 )
relazione, | costi necessari per effettuare gli ademplmentl successivi- alla sottoscrizione del
decreto d| trasferlmento e, -in “particolare,” per la cancelIaZ|one delle ~ formalita

pregiudizievoli, per la registrazione e per la trascrizione‘ del provvedimento.

Alleghera, infine, aIIa-"r:hede'simé, in formato .rtf, il decreto di trasferimento e, in formato
.pdf, il certificato di destihazione urbanistica dellimmobile; se prévisto dalla legge, 'avviso - |

di vendita, la- prova delle ‘pubbilicita effettuate,‘ le istanze di parte‘cipaiziohe/dfferfe )
prééentaté -i‘l verbale dif'svolgimehto"d'ellevoperé~zioni di vendita, il verbale dil versamerito - -
del saldo del prezzo da parte dell’aggludlcatano la documentazione catastale dalla quale " -
risultino eventuah aggiornamenti del dat| identificativi dell’lmmoblle ed una certifi ca2|one._ |

- del conservatore avente ad oggetto le trascrizionifiscrizioni successive al plgnoramento.

'Nella redazione. del decreto di trasferimento il delegato si asterra dallinserire informazioni
non hecessarie ai firii del vtrasfer'irme'bn'to' ¢ ‘che non risultano agli atti della .?procedura'
‘esecutiva. I;addove"riéulti" indispensabilé' linserimento di ‘informazioni- sullo’ stato o
: u‘rbanistico, il‘ delegato vi provvedera ‘indicando in modo puntuale la fonte dalla»duale sono
estratte‘.»'Anangamen:te éventuali agevolazioni fiscali dovrarno essere Iinserite facendo -
riférime_nto a dichiaraiioni dellaggiudicatario da allegare. al decreto di trasferimehiof '
L'imperfetta Eedazion’e@é_l decreto di trasferimento_ed il ritardo. nella sua sottoscrizione

" derivante dalla necéséifé di-integraz-ionhi elo correzioni 'sara valutato ai fini_della revéca' :

:dell'incarico ai sensi dell'ultimo comma dell'art: 591 bis cod. proc. civ. -

gs Firmato Da: GABBIELLI ANTONIO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 296d35
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Con la sottoscrizione da parte del Giudice del merito del decreto di trasferimento il
delegato & sin d’ora -autorizzato a prelevare, nei limiti indicati nella relazione presentata, le
somme necessarie per effettuare gli adempimenti successivi alla sottoscrizione del
decreto di trasferimento e, quindi, quelle per la cancellazione delle formalita

pregiudizievoli, per la registrazione e per la trascrizione del provvedimento.

Il delegato provvedera quindi ad eseguire le formalita di registrazione, trascrizione e
voltura catastale del decreto di trasferimento, provvedendo, altresi, alla comunicazione
dello stesso a pubbliche amministrazioni negli stessi casi previsfi per le comunicazioni di
atti volontari di trasferimento (ad es. quella di cui allart. 12 DL n. 59 del 1978) nonché
allespletamento delle form‘alité di cancellazione- delle trascrizioni dei pignoramenti, dei
séquestri e delle iscrizioni ipotecarie conseguenti al decreto di trasferimento pronunciato
dal Giudice dell’'esecuzione ai sensf dell'articolo 586 cod. proc. civ., nonché, ai sensi
dell'art. 164 disp. att. cod. proc. civ., éd ogni altro incombehte, anche di carattere fiscale,
conseguente al trasferimento del bene, con autorizzazione a richiedere all'aggiudicatario
e\)entuale integrazione del fondo spese a copertura degli oneri (imposte, spese, ecc.) di »
trasferimento. Provvedera, altresi, nel caso previsto dall’art. 9 del d.lgs 20 giugno 2005 n.
122 (Disposizioni per la tutela dei diritti patrimoniali deéli acquirenti di immobili da
costruire, a norma della Legge 2 agosto 2004 n. 210), alla comunicazione ivi prevista,
secondo le modalita ivi stabilite nonché, per il caso di sussistenza di prelazioni istituite ex
lege in favore di terzi ed operanti nelle véndite giudiziarie, agli adempimenti previsti dalla

relativa normativa.

Soltanto all’esito di tali attivita, I’ausiliario sottoporra al Giudice del merito nota spese per la
liquidazione del proprio compenso, avendo cura di riportare il valore a base del conteggio
degli onorari e di indicare analiticamente le spese sostenute, distinguendo tra quelle da
porre a carico dell'aggiudicatario e quelle che restano a carico della procedura. A tale nota
sara allegata tutta la documentazione afferente le spese vive di cui si chiede la

liquidazione. In mancanza, la liquidazione avverra per le sole spese documentate.
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In caso di vendita di piu lotti, qualora la vendita per la quale si chiede la liquidazione non
esaurisca lintero compendio pignorato, il delegato evidenziera la circostanza nella nota
spese ed esporra quindi soltanto il compenso dovuto per la fase del trasferimento del
bene, le spese a carico dell'aggiudicatario e qﬁelle a carico della procédura circoscritte
alla fase del trasferimento medesimo (cancéllazioni delle formalita pregiudizievoli, .
acquisizione di certificati catastali, aggiornamento visure, ecc...). Il delegato presentera
. una nota spese distinta per ciascuno dei lotti venduti a distinti aggiudicatari. 1l compenso
per le restanti fasi e tutte le ulteriori spese saranno liquidate in esito alla vendita dell’'ultimo
lotto.

In caso di vendita di piu lotti, qualora la vendita per la quale si chiede la liquidazione
esaurisca lintero compendio pignorato, il professionista procedera come sopra,
depositando altresi un’ulteriore e distinta nota spese afferente il compenso per le restanti

fasi e per le ulteriori spese a carico della procedura.

In esito alle formalita afferenti il trasferimento del bene, il delegato sollecitera, altresi, a
mezzo di posta elettronica certificata, il custode e I'esperto a richiedere la liquidazione dei
rispettivi compensi. Si coordinera con questi ultimi al fine di conoscere tempestivamente

l'intervenuta liquidazione in loro favore.

Il professionista provvedera, altresi, autonomamente ad invitare i creditori costituiti a
depositare agli atti della procedura, entro un termine non inferiore a giorni trenta e non

superiore a giorni novanta, le rispettive precisazioni dei crediti e le note spese.

Liquidati gli ausiliari e trascorso il termine assegnato ai creditori, il delegato procedera
immediatamente alla formazione del progetto di distribuzione, trasmettendolo al Giudice
del merito per i provvedimenti di cui all’art. 596 cod. proc. civ., unitamente ad estratto

conto finale relativo al deposito bancario della procedura.
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Entro dieci aqiorni dall'approvaziohe deI progetto di distribuzione, il professiohista deleqato

deposﬂa i sensi del comma 9 seXIes dell’ art 16 bis del d. Iqs 18 ottobre 2012 n. 179 un '

rapporto _riepilogativo - finale delle attnv:ta svolte contenere altresi i dati_ ldentlﬂcatlvf

dell'esperto‘ che ha effettuato la stima.

Cwa ULTERIORI DISPOSIZIONI * ko 7
Il delegato provvedera a tutte Ie operaznom di vendita e a tutti gli ademplmentl di- legge,
~ anche se. non espressamente sopra r|ch|amat| senza |ndug|o ed esclusa ogm facolta di
rmware 0. sospendere la vendlta “se non su ordine o autonzzazwne del Giudice

dell esecuzione. Non essendo organo a cid deputato evitera di raccoqllere e trasmettere

al Gludlce lstanze provenlentl da credlton debitori e/o da s;ggettl ter2| al quaI| dara not:zna

della DOSS|b|I|ta di deposﬂo delle medesime.in Cancellerla

Ii -professionista, nel corso .della procedura svolta davanti a lui, € tenuto a consentire
- Tintervento dei legali-degli interessati e laccesso da parte dei medesimi al fascicolo degli

: ~atti e dei documenti .detenuti.

A .decorrere dal depOSIto del rapporto riepilogativo |n|2|ale il professmnlsta deposﬂa con
,cadenza semestrale un rapporto rlepllogatlvo perlodlco delle " attivita svolte per come

'prescrltto dal comma 9 sexies dellart. 16 b/s del d. Igs 18 ottobre 2012 n. 179

: Nella reda2|one di lstanze reIaZ|on| e note. spese I’ausmarlo -avra cura di inserire, in calce
. alle medeSIme Findice della documentazione contestualmente deposﬂata e d| creare un

collegamento lpertestuale tra Ie voci dell’ |nd|ce edi smgoll allegatl

I professmnlsta delegato ewtera ove non sussnstano specﬁ" che raglonl dl deposnare
documentazmne afferente Tattivita d| vendlta con: modallta e templ dlfferentl rlspetto a

quelll lndlcatl neIIa presente ordmanza d| delega In ogni caso; accompagnera il deposnto
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'~ sempre e comunque da una nota esplicativa nella quale indichera la ragione e T'oggetto -

del deposito.

Conferma
in euro 1.000,00 il fondo spese da attribuire al professionista, ponendo l'importo a carico -
delle parti in via di anticibazibne;:"i ) '

< ‘rammenta -

che il suddetto fondo‘ spe_'s‘eﬂeve intendersi funzionale all'espletamento di tut’te Iev attivita

delegate al professionista ma non comprende i costi della pubblicita_sul Portale deile

Vendite - Telematiche di cui al primo comma dellart. 490 ,Céd.‘ proc. civ.. del cui

" . adempimento & onerato il creditore procedente secondo le modalita gia indicate nella -

B presente o'rdina\nza'; ‘ oo -
dispone
che il creditore procedenvte provveda al deposito del sudde'tto"fondo spese entro-
quaraﬁtacihque giorni dalla dalla data dell’udienié in cui-’é stata conferita Ia delega ovvero
dalla comunicazione del provvedimento se reso con provvedimento riservato; - ”
_ onera A
il delééato"di informare. senza ritardo il GiudiCe‘dell'eéecuzione nel casq'in cui il fdﬁdd .
spese non sia stato versato entro |I suddetto termlne
» - » avverte

che il comportamento omissivo de: credlton munltl d| tltolo esecutlvo in punto‘di '
versamento del fondo spese; sara valutato ai f ini deIIa dichiarazione- di. |mproseguibiiité ,
delPesecuzione incoata; P " ‘

B | B ‘onera
‘-il :‘pro'fessionista di notiziare senza indugio‘ il Giudice dell‘eseCUzidne, ai firii- de‘lle “
valutazidni di cui all'ért.' 164 bis disp. att. cod. p}éc. civ., laddove, a s‘éguitd di tali ribassi, il
prezzo del bene possa apparire tale' da escludere un-'fagi-onevoie s’oddisfacihento'délle ”
pretese dei creditori; a tal fine il delegato si atterra a quanto ‘indicato nella relazione al

dlsegno di legge d| conversione del d.I. 12 settembre 2014 n. 132, Iaddove si Iegge che Ia> ’

Firmato Da: GABRIELLI ANTONIO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Seriali: 296d35
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‘...féﬁISpecie di chiusura anticipata del prbcesso esecutivo per infruttuosita [...] chiama [il
Giudice dell'esecuzione] a compiere una specifica valutazione [...] evitando che vadano
avanti [...] procedimenti di esecuzione forzata pregiudizievoli per il debitore ma
manifestamente non idonei a produrre il soddisfacimento degli interessi dei creditori in
qUénto generatori di costi processuali pit elevati del concreto valore di realizzo degli asset
patrimoniali pignorati’, 'ausiliario valutera, quindi, le spese gia sostenute per le vendite e
quelle da sosteneré per il caso di trasferimento del bene ed & autorizzato a richiedere al
creditore procedente ed agli altri ausiliari nota degli esborsi gia effettuati e delle
competenze dovute; soltanto in esito a tali controlli, laddove sussistano i presupposti di cui
alla citata disposizione, provvedera allinoltro di comunicazione al Giudice dell'esecuzione;
fissa

il termine di giorni centocinquanta dalla comunicazione al professionista delegato della
presente ordinanza per la pubblicazione del primo avviso di vendita nonché termine di
giorni centoventi per le successive eventuali ulteriori pubblicazioni, con decorrenza
dall'ultima pubrblicazione effettuata.

Si comunichi al delegato a cura della Cancelleria.

Si riserva la fissazione dell’udienza di verifica a incarico completato. Verbale chiuso alle ore 14.01

1l Giudice
dott. Antonio Gabrielli
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