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1. INCARICO

P = o

Il sottoscritto Dott. Ing. Nicola Mignozzi, nalo > 748 ed
s

esercente la libera professione di ingegnere, con sludio prolessionale in Lasing alla via
Orlando n.24/a, iscritto all' Ordine degli Ingegner della Provincia di Foggia al n.1987, veniva
nominate, giusto decreto emesso dal g.e. in dala 18.07.2020, dall'll.ma G.E. D.ssa Valenfina

PATTL. consulente tecrico d'ufficio nella esecuzione immobiliare n.44%/2020 promessa da:

cantro

e riceveva incarico di redigere la presente consulenza fecnica al fine di rispondere al

seqguenti quesit, 'esperto proceda:

1) al confrallo preliminare circa la completezza del documenti di cui all'arl. 567.
comma 2, c.p.c. [estratto del catasto, cerfificati delle iscrizioni & troscrizioni, o favore
e contro, relative al compendio pignorato nel venti anni anferion alla trascrizione
pignoramento, atto di trasterimento anteriore di almeno venti anni alla trascrizione
del pignoramento), segnalando immediatamente al Giudice dell'esecuzione quelll
mancanti o inidenei, senza proseguire nelle operazioni di stima

1) - bis dlla ricostuzione delle vicende lrasiative degli immobili pignorali nel
ventennio anteriore al pignoramento, sulla base della documentazione gic in
alfi, esplicitondo i vari passaggi (senza effettuare rinvii per relafionemn alla
documentazione in atti o alla certificazione notarile della guale non & sufficiente
ripotfarne pedissequamente il contenuto!) e dando aito delle eventudli
variazioni cotastali che hanno interessato Iimmobile pignorato nel corso del
tempo;

| in mancanza di confinuitd nelle froscriioni o per A eoso di incompleterza della documentazione ipocatasiale
ventennale 'esperio dovid sospendere le operazioni; relazonando ol G.E al ine di oftenere indicazioni per il prosieguo,
manire non pofrd oulonomamente infegrare o documentanona ipocatostale.
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1) = ler alla verifica della cormspondenza dei dati catastali degll immobili con quelli
fportati nell'atto di pignoramento e nella nota di trascrizione, specificando - per
il caso in cul riportine dall calastall non pil attuall - se le variazioni intervenute in
epoca anlerore allo data di frascrizione del pigneramento (per fusions,
soppressione, efc,) abbiane determinate medifiche sul piono della consistenza
dell'immobile?;

1] = quater alla verifica della sussistenza di alire procedure esecutive gravanti
sull'immobile, relazionando al G.E., In caso di esito posilivo e previa sospensione
delle operazioni peritali;

1) — guinquies alla verifica del regime pafrimoniale del debitore, se coniugato, a fal
uopo producendo |'eslratto dell' atto di maiimonio [ovvero 1| certificato di stato
libero), evidenziando lo sussistenza di eventuali convenzioni malimoniali riportate
a margine dello slesso e la data della relativa annotozione;

2] dl'idenfificazione dei beni, comprensiva del confinl e dei doli catastal,

identificandone lipologla, ubicazione, occessi confinl, eventuall perfinenze,
accessor e millesimi di parfi comuni;

2} - bis ola esatta individuvazione del fabbricali e dei temeni oggetio di
pignoramenie, medionte sovrapposizions delle ortofolo o delle folo salelitard o
stralcio di foto satellitari od ortofoto, reperibill anche sul web e sui siti ufficiali degli enti
locall, con le moppe cotastali elaborate daolla SOGE|, dandone esplicitomente atto
nella relazione in risposta al presente quesito e coredando la perizia di un opposito
elaboralo grafico in scala recante la sovrapposizione ira le vigenti mappe catastali e
foto satelifari od orfofolo per la localizazione del bene/i slaggito/i;

3} olla analifica descrigione dei beni, medianie 'allegazone di planimetie catastali
per gli immobili urbani, delle planimetrie rsultanti dal sopralluogo e dai rilievi eseguiti
in adeguato rapporto dl scala, e di riproduzioni fotografiche di alcune fotografie
degli slessi; in parlicolare indichi le coratteristiche strutfurall e diskibutive
dell'immaobile, I'allezzo utile interna, le finiture e le caratteristiche esterne ed interne,
lo state di manutenzione e conservazione, la presenza di eventuali proprietd
condominiali, la dolazione di impianti fecnologici e la lore rispondenza al D.M. 37/08,
precisandone in caso conlrario i presumibili costi di adeguamento;

4] alla stima dei beni? in bate al loro valore di mercate, da determinare medianie
colcolo dello superficie dell'immaobile, specificando quella commerciale, del valore
per melro guadro e del valore complessivo, esponendo analiicamente gl
adeguamenti e lg comezioni della stima, vi compresa la riduzione del valore di
mercalo pralicata per l'assenza della garanzia per viz del bene vendulo, e
precisando tali adeguamenti in maniera distinta per gil oneri di regolarzzazione
urbanistica, lo stato d'uso @ manutenzione, lo stato di possesso, | vincoll e gli oner
giuridici nen efiminabili nel corso del procedimento eseculivo, nonché per eventuali
spase condominiall inselute o per quelle occomenti al fini delle operadoni di bonifica
ove siano presenti rifiull tossici o nocivi;

 In 1ol coso I'esperto dovd saspendara e operagion paritall relatonando al G.E.

I 'espario, dowd specificars il crilerdo di slima adaltalo al fine della determinazione del prezo base di vandila e delie
rmolivazionl tecniche che hanno determninalo 1o scalla del crilerio estimalive adoltale, cormungue lomendo slementi di
fsconto nel caso di sfima sintefico-comparativa (guall borsini immobiiod, pubblicozioni di ogenzie immebilion, copia di
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atli pubsbiici di vendila di benl con analoghs caralladtiche adegualoments incrociali e verificali con | valor desurmibil
dall' asservatano Ol dell'agenzia del temitorio) ed onche formando - al principale fing di conseguie uno piu vanloggios
occosione di vendita od una miglore ndividuazions del beni - la suddivislone del compendio stoggito in lot separati,
Dalia valutazione dovranno esara esclus gli immablll relativi o eventuali procedura eseculive dunife, per | guall non sia
siola avonmia blonzo i vendifo, nonché guell evenlualmente fberoti dal pignoramento con provvedimanto del
Givdice dell'esecunones.

4) — bis alla specificazione, In forma tabellare, delle superlici rilevate in accordo alle

indicazioni di cui all'allegate 2) del Manuvale della Banca Dati dell'OMI, esplicitando i

coefficienti di omogeneizazione implegatl per le pertinenze, sino al calcolo della

complessiva superficie commerciale vendibile;

5] alla verfica, in caso di plgnoramento di un bene indiviso, della comoda separabilita
in natura della quota spettante all'esecutato. L'esperto dovrd indicare 1l valore di
stima dell'intero e della sola quota, tenendo conto della maggior difficolla di
vendita per le quote indivise, accertanda alfresi la riduzione del valore dell'immobile
conseguente al fatlo che detta quota sio venduta da scla;

6) alla individuozione e descrizione dei lotfi da pore in vendila, indicando, per
ciascuno di essi: ublcazione, consistenza, confini, doti catastall e prerzo base;

7] alla individuazione dello stato di possesso dei beni, {ad es. verificando l'infestazione
dei contratli di luce, acqua e gaos ed il soggetto che nel corso degli anni ha pagale
I"ICI/IMU) con l'indicazione, se occupati da terzi, del titolo in base al guale sono
occupali, con particolare riferimento alla esistenza di confratti registrati in data
antecedente al pignoramento, precisando data di registrazione, durata, data di
scadenza (anche ai fini della eventuale disdetta), data dirilascio fissata o stato della
causa eventualmente promossa per il rilascio. Verifichi I'esperfo se Il canone pativito
sia o meno adeguato ai sensi dell'art, 2923, Il comma c.c., ovvero cormispondente al
giusto prezzo od a quello risultanie da precedenti locazioni;

8) all'accertamento dell'esistenza di eventuall formalita, vincoli od oneri, anche di
natura condominialed, gravanti sui beni, che resteranno a carico dell'acquirente, ivi
compresi | vincoll derivanti da contratti incidenti sulla atfitudine edificatoria dello
stesso o | vincoli connessi con il loro carattere storico-artistico nonche 'esistenza di
diritti reali di terzi (quali usufrutto, uso, abitazione, servity, etc.) che limitano la piena
fruibilitts del cespite, indicando, anche per questi ultimi, I'eventuale anlerioritd alla
trascrizione del pigneramento e Nincidenza sul valore di stima;

9) al'occertamento dell'esistenza delle formalita, vincoll od oner, anche di natura
condominiale, che saranno cancellati o che comungue risulleranno non opponibili

all' acquirente;

dndichi, in parficolare, l'importo annuo delle spese fisse di gestione o manulenzions (es. spese condominioll ordinarke]; le
evanluall spese stoordinarie gid delbermie ma non ancors scodute; le eventuali spese condominiall scodute & non
pagals nagl ulliml due onni anterion oo data dello parizio; ke eventuali couse in corso; e domande. gludiziall precisando
e le couse con le slese infrodote siano ancor in cono ed in che stolo), o sussistenza di provvadiment] giudiziof di
asegnozBone defio coso coniugale troscrifti conto il debitore ad emassi prima del pignoromenta nonchd ke evantual
obbligozoni propelr rem.
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10} dlla verifica della regolarité edilizia e urbanistica dei beni, nonché all’ accerlamento

della esistenza della dichiarazione di agibilitd degli stessi, previa acquisizione o
aggiormamenlo del cerlificate di destinazione urbanisiica previsto dalla vigente
normativa per fondi rustic e lerreni avenli superficie superiore a 5.000 mq, anche se
pertinenza di fobbricati;

11) alla verifica, se abilitato, ovvero in mancanza avvalendosi dell'ausilic di un tecnico

cerlificatore (le cul competenze saranno liquidate dal G.E. al sensi dell'art, 56 D.P.R.
115/2002) della sussistenza dell'altestate di prestarione energetica relativa al
compendio staggito, provvedendo, qualora essa non vi sia, alla predisposizione
della medesima cerfificazione, con asseverazione relaliva ol cespili per | quali &
necessaria;

In parficolore per gli immobili urbani, I'esperto dovra:

ajaccertore se essi risullino regolarmente accatastati limitancosi, per 11 caso
negativo, a darme atle nell'elaborato tecnico ed a quantificare | costi occorenti;
b)verificare lo conformitd fra quanto rilevato in sede di sopralluogo e quanio
desumibile dalle planimetfrie calastali in alli, precisando In case di difformitd le
eventuall atlivitd lecniche da porre in essere ed | prevedibili costi per la corretta
rappresentazione dello stato dei luoghi, qualora necessari per |'eventuale emissione
del decreto di trasferimento del beni;

claccertare se siano stali costrulti pima del 12919467, ovvero successivamente a
fale dala, indicando gli estremi della licenza o concessione edilizia, permesso di
costruire o alfro titolo abilitativo (e delle evenluali variant), ovvero della concessione
in sanatoria eveniuolmente rilcsciota dallo competente autoritd amministrativa;
d)veiificare se siano stall realizzati nel rispetto delle norme edilize in vigore all'epoca
della loro costruzione riscontrando contestualmente la coinclidenza fra quanto
assentiio col Hitolo abilitative & cid che in concreto & slate realizalo:

e)descrivere, ove presenl, le opere abusive; precisando se siano o meno suscetibili
di sanatoria alla stregua della vigente legisiazione: in caso di abusi sanabili I'esperto
dovrd determinare il valore di mercato di edifici analoghi diminuito delle spese
presurmibilmente necessarie per la regolarizzazione; in caso di abusi non suscettibili di
sanatoria "esperto dovrd invece determinare || valore di mercato del terrena sul
quale sorge la costruzione abusiva, diminuito delle spese che |'oggivdicatario dovra
sostenere per la sua demclidone e per il pagamento delle relalive sanzionl e
aumentato dell'eventuale valore d'uso dell’edificio fino allo sua demaliZone:;

fiper I'edilizia convenzionata, accertare se la proprietd del suclo su cui sorge il bene
pignorato appartenga all' Ente concedente e se siono stale completale dallo stesso
le evenluali procedure espropriative,

Per gli immobili o uso industriale, I'esperto dovid accertare se gli impianti tecnalogic
siana conformi alla normativa in materia di sicurezza e se nell'area siono presenti

w
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rifivti speciall o tossici, determinando, nell'ipotesi affermativa, i presumibili cosli di
srallimento, in base ai codici CER dei rifiuli qualora individuabili, nonche le iscrizioni
e le abilitazioni di Legge che devono possedere le imprese che dovranno occuparsi
della gestione degli stessi;

Per i terreni I'esperto dovra accertare se siano suscettibili di deslinazione edificatoria,
acquisendo presso | competenti uffici il relative cerlificale di  destinazione
urbanistica, precisande indicl, paraometd & prescrizioni individuali dai vigenfi
strumenti urbanistici comunali o ad essi sovraordinati e dai regolamenti locali;

12) alla verifica della sussistenza delle condizioni di cui all'art. 1 /quater della legge 18
dicembre 2008, n. 199 per I'eventuale cessione in proprietd degli immobili pignorati
agli istituti autonemi case popolar, comungue denominati o trasformati in tal caso
inserendo nella reiazione peritale I'espresso avvertimento che 'eseculato ha la
possibilita di formulare apposita istanza in tal senso all'lstitule Aulonome per le Case
Popolar delle Provincia di Foggia, ovvero ad allro istituto autonomo prima che sia
disposta la vendila;

La relazione dovra essere comredata di uno specchio riepilogative In cui sionc indicati,
sinteficamente, per ciascun lotto singolarmente numerato: la fipologia del bene; lo
sommaria descrizione; il comune di ubicazione, frazione, via o localiid; confini, estensione e
dati catastali (per | terreni: foglio, particella, estensione e fipo di collura; per i fabbricali:
foglio, parlicello, eventuale suballerno, numero di vani ed accessori, numero civico, piano e
numero di intemo); I'attuale proprietario e, comungue, il fitolo di provenienza del bene:
I'eventuale stato di comproprield; le iscrizioni e le trascrizioni sul medesimo gravanti; lo stato
di occuparione; la regolaritd edilizio-urbanistiche; la conformité cotastale; |'abitabiiita e
I'agibilités; il valore del bene da porre a base d'asta, precisandone il diritto e quota.

Assegna all'esperto il termine di giomi 90 a decomere dal 25 febbraio 2021 per il deposito
telematico dell'elaborato peritale, rappresentandosi che non saranno concesse proroghe,
s& non per motivate ed eccezionali ragioni, da esplicarsi con istanza da depaositarsi in data
anteriore olla scadenza dell'indicato termine e di cui si dovra dare atto nella relativa nota
spese da inviare al G.E.

l'esperto non polrd sospendere per alcun motivo [tantomeno su richiesta delle parti) le
operazioni di stima se non a seguito dell'apposito provvedimento del G.E. ai sensi dell'art.
424 bis c.p.c. o negli alli casi specificatamente indicali nel presente verbale e dowrd fornire
con sollecitudine, per il caso di imprecisioni o carenze del'slaborato, gli opportuni
chicrimentl o integrazioni (in forma sciitta) al custode giudizioio od al professionista
delegato, diefro semplice richiesta degli ausiliari, rappresentandosi che in tal caso non sara
riconosciuto il dirtto ad un ulleriore compenso.

o=
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L'esperte avra cura di espletare almeno fre tentativi di accesso all'immaobile stagaito,
all'esito dei quali e per il caso di mancata collaborazione dell'esecutato, dovra relazicnare
al Magisiralo per le determinazioni di compelenza in ordine al prosieguo delle operazion
perilal.

Autorizza |'esperto:

- Ad estrame copia del atti contenuli nel foscicolo dell' esecuzione;

- Ad acquisire presso | competenti uifici pubblici utia la

documeniazone occomrente di fini dell'espletamento dell'incarico;

- A fare uso del mezzo proprio.

Terminata la relazione, I'espertfo dovra inviame copia ai credilor procedenti e intervenuti e
ol debitore, anche se non costituito, almeno quarantacingue giomi prima dell'udienza
fissata ai sensi dell'art. 569 c.p.c.. a mezzo di posta ordinaria o posto eletironica, nel rispetto
della normativa, anche regolamentare, concemente la sottoscrizione. la lrasmissione e lo
ncezione dei documenti informatici e lelefrasmessis,

Qualora le parti abbiano provveduto a inviare note all'esperto, con le stesse moddalité
innanzi indicate per la trasmissione di copia della relazione, almeno quindici giomi prima
dell'udienza fissala ol sensi dell'art, 542 c.p.c., I'esparto dovrd intervenire alla detta udienza,
per rendere chiarimenti.

In osservanza all'incarico conferifo, & stalo dato comso dunque alle operazioni di

consulenza,

L4 "esperto non sono opRoniol e mitazon previste dolla nomoliva o tutelo della
reratera, cgendo 2gli par molivi di giushisa e s ordine del giudice.

=
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2. SOPRALLUOGHI E ACCESSI

Il sottoscritto inviava comunicazione di sopralluogo e inizic operazioni peritali alle parti il
giomo 22 marzo ‘21 [All1);

In data 22 marzo '21 il sottoscritto CTU si presentava presso I'immobile oggetto di procedura
esecutiva: non essendo ancora amvata la comunicazione, il soprallucgo veniva rinviato al 7
aprile "21 (All.2).

in data 7 aprile '21, in adempimento all'incarico ricevuto, |l sotfoscritto CTU esperiva il
sopraliuogo presso I'immobile oggetto della procedura esecutiva, in San Severo alla via
Giovanni Amendola n. 9, dlla presenza confinka i T R - > ) |

effettuazione dirilievo visivo, metrico e fotografico | vedasi All.3).

oo
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3. RISPOSTA Al QUESITI

RELAZIONE DI CONSULENIA TECNICA

Sulle bose degli accertamenll documentali e dei rsconti direftamente compiuli ad
espletamento dell'incarico, sl relaziona quanto di seguito.

QUESITO N.7

Froceda af confrollo preliminare circa la complelezza dei documenti ai cul ell’ard. 567, comma 2

c.o.c. festratto del cafasto. cerdificall delle scrizioni e frascriziont o favere e confro, relafive of
campendio pignoralo nel venli anni anteron alfa frascririone pignoramento, altfo o frasferimento
anteriore df aimeno venli annil alla frascrizione del pignoramenta), segnalando immedialamente
al Gludice del'esecuzione quelll mancanii o inidonel senza proseguire nelle operazdoni df stima;

Il sofescritto ha visionato gl aiti del fascicolo, ed ha verficalo la completezza dei documenti di
cui all'art. 567, comma 2, c.p.c., In porticolare ha verificato la presan/x;ﬁ.msﬂtuziane di tali

documenti, di cerdificato sostifutive notarile a firma del dott. ' staio in San

L

Gluseppe Jato [PA), iscritto nel ruolo del Collegio dei Distretli Notarili Riunili di Palermo e Termini

Imerese.

QUESITO N.1 - bis

Froceda allo fcostruzione delle wicende frasiative degli immobili pignorali nel veniennio anferiore
al pignoramento, sulla base della documentazione gids in atfi, espiicitando i var passagai (senza
effetivare rnvii per relationem alla documeniazione in afll o alla cerlificazione nolarile della
guale non é sufficiente nporfame pedissequamente if contenuio!] e dando atlo delle eventuali
variazioni catasiall che hanno inferessato l'immobile pignorato nel corse del tempo.

Nel ventennio anleriore al pignoramento, a partire dal 10 ottobre 2019, | beni Immobili in oggeto

hanno avuto le seguenti vicende traslative:

# il

. ar = . '8 codice fiscale

#
-

1

con atto di compravendita per notar di 5an Severo (FG), in dota 1°

-

aprile 2005 rep. n, 127596/29856, trascritto a Foggia il 13 aprile 2005 o n.i 8464/41100,

ocquistava la piena proprieta superficiaria degll immoblll oggetto della procedura

S e——,

\
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A

esecutiva in epigrae dal sig. I T rdice
-
fiscale L
. con atto di compravendita per notar : n Severo (FG), in
data 5 febbraio 1999 rep. n. 49306, trascritto 1| 4 marzo 1999 al n.i 4344/3334 acquista la
piena proprieta superficiaria degli immobili, dalla dena nata

dice fiscale

QUESITO N.1 - fer

Proceda alfa verfica dello corispondenza dei dafi calastali degli immobill con quelll riporfali
nell'atto di pignoramento e nella nolfa di frascrizione. specificando - per il caso in cul fAporiing
dali catastalil non piv attuall - se le varazmoni infervenufe in epoca anferiore alla data df
trascrizione del pignoramento (per fusione. soppressione, efc.] abbiano deferminalo modifiche
sul piane delfa consistenza dellimmobiie;

Dal'esame del'atto di pignoramento e della nola di frascririone, si & potuto verificare la
comispondenza dei dafi catastali riportali: abitazione di tipo economico censito nel NCEU del
Comune di San Severo al foglio 30, plia 88, sub.28, cat, A/3, vani 3, piano n, PT;

stalle, scuderie, imesse, autorimesse in Comune di San Severo, via Giovanni Amendola n. 9.

censito nel NCEU al foglio 30, p.lia 981, sub. 14, categoria C/6, mq.23,

QUESITO N.1 - quater

FProceda alla verifica della sussisfenza of alfre procedure esecufive gravanii sullimmobite,
relazionando al G.E, in caso di esito positivo e previa sospensione delle operazioni pefital

Il sottoscritta CTU ha verificato 'assenza di altre procedure esecutive gravanti sull'immabile, come

risulta dall'lsperione ipotecaria [AllL4.1 e All.4.2).

=
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QUESITO N.1 - quinguies

Froceda alla venfica del regime patimoniale del debifore, se coniugalo, a lal vopo producendo
l'estralto dell'alto dof malimonio fovvero il cerfificato di stalo libero), evidenziando la sussistenza
of evenluall convenzioni matimoniall Adporfate o margine delio stesso e o dato delio relativa
annolazions;

QUESITO N.2

Froceda all'identificazione def beni, comprensiva dei confind e def dali calastall idenlificandane
tipologia, ubicazione. accessi confini, eventuall perfinenze, accesson e millesimi o parli cormuni:

| beni oggetto della procedura esecutiva sono:

- apparfamento sito in San Severo (FG) alla via Giovanni Amendola n. 9 al piano 4, intemo 7,
scala B, ubicalo in un fabbricato compaosto da § piani fuori terra, riportate nel NCEU al foglio
30 pllo 488 sub. 28, confinante con via Amendeola, con vano scalg, ascensore e aliro
immaobile sullo stesso piano;

- locale box autorimessa al piano seminterate, interno 18, della superficie di 23 maq., ubicalo in
un fabbricale composto da 4 piani fuord terra, riportato nel NCEU al foglio 30 pula 981 sub. 14,
confinante con corsia di manovra, vano ascensore, locale auloclave, vio Amendala, salvo

attri.

Nota: All'impianto meccanoegrafico del 30/06/1987, I'immobile & identificato nel NCEU al foglio 30
p.lla 688 sub.28, via Amendola n, ¥ plano 4 infemo 7, scala B; con la voltura del 22/01 /1988 viene
fiportato 'errore p.lla 488 sub, 28, via Amendola n. ¢ plane Tinterno 7, scala B (Allé).

W
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QUESITO N.2-bis

Proceda afla esatta individvazione dei fabbicali e dei fereni oggelfo di pignoramento,
mediante sovrapposizione delle orfofolo o delle foto satelifar o skalclo df folo satelifar od
orfofoto, reperbill anche sul web e sui silti ufficialil degli enli locall, con le mappe calastalf
elaborale dalla SOGE, dandone espiicitamente ofto nella relazione in risposfa ol presenfe
quesifo e coredando fo perida of un gpposito elaboralc grafico in scala recanfe o
sovrapposizione ira le vigenli mappe catastall e fofo safelifar od orfofolo per la localizzazione
del bene/i staggito/i

Si iparta in allegale A I'esatta individuazione dell'immobile oggetto di pignoramento, mediante
sovrapposizione di ortofoto con le mappe catastali elaborate dalla SOGE! ottenute mediante lo

Sportello Telematico della Provincia di Foggia (AlL7).

QUESITO M.3
Proceda allo analiiica descrizione dei beni, mediante I'allegazione di planimeire cofasiali per g
immobili wrbani, defle planimeirie rsuitanti dal soprallivogo e dai rillevi eseguill in adegualo
rapporfo di scala, e di riproduzioni folografiche all alcune folografie degii stessi; in parficolare
indichi le caratlenstiche strutivrall e distibulive dell'immaobile. 'altezza ulile infena, le finiture e le
caratferistiche esteme ed inferne, lo stato of manulenzione e conservazione, la presenza di

evenfuali proprield condominiali la dofazione df implanti lecnofogic e la loro rspondenza al D.M.
37/08, precisandone in caso confrario | presumibilf costf dil adeguamento;

Come anzi detto, | beni oggette di procedura esecutiva sono un appartamento sito al 4° piano,
interno 7. scala B, e un box aulo sito al plano seminterrato, interno 18, in via G. Amendola n.9.
L'appartamento & coslituito da un soggiomo pranzo, che funge anche da ambiente da cul si
accede alle varie stanze guall, la cucing, la cameretta, la camera e il bagno, come meglio
rappresentato nella pianta allegata [All.3eas2). | box & ubicato al piano seminterrato & si accede
da rampa ubicala in via G. Amendoia, inferno 18.

L'appartamento & dotalo di:

- impianto di riscaldamento autonomo, avente caldaia a gas naturale della marca Riello
Salvaspazio e terminali di erogazione radiatori in ghisa;

- impianto elettrico dotato di intenuttori magnetotermici e differenziali.

Gli impianti tecnologicl sono rispondenti al DM, 37/08.

In allegato siiportano le planimetrie catastali (All.8) e alcune lolografie inteme ed esterne (All3).

—
B
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QUESITONA e N. 4 - bis

4] Froceda alla stima dei berni2 in base of loro valore of mercalo, do determinare mediante
calcolo della superficie dellimmaobile, specificando quella commerciale, del valore per melro
quadre e del valore complessivo, esponendo analificomente gl adeguamenti e fe correzioni
della sfima, ivi compresa la riduzione del valore df rmercalo praficala per Passenza della garanzia
per vizi del bene venaulo, e precisando lalfl adeguamenti in maniera distinia per gf oner of
regolarizzazione urbanistica, lo stafo d'uso e manutenzione, lo sfafo df possesso, { vincoll e g oneri
giuriclici non efiminabif nel corso del procedimento eseculivo, nonché per eveniuali spese
condominiall insolute o per guelle occomenii al find delle operazioni of bonifica ove siane presentl
ity tossicd o nocivic

4) - bis allo specificazione, in forma fabeliare, delfe superfici rlevale in occordo alle indicazioni ai
cui allallegafe 2) del Monuale della Banca Dalf dell'OML esplicilando | coefficienti of
omogensizzarione impiegali per le perfinenze, sino al caicolo della complessiva superficie
commerciale vendibie;

4.RELAZIONE DI STIMA

4.1 ELEMNCAZIONE ED INDIVIDUAZIONE DE| BEN)

Gli immobili oggetto di stima sono:

- la piena proprieta :upaﬂlci?in__di abitazione di lipo economico cateqgora cotastale A3,
ubicata in San Severo alla via Giovanni Amendola n. ¢ al piano 4%, intermo 7, scala B, di vani
3, ublcato in un fabbricato composto da 6 piani fuori ferra, distinta in catasto al foglio 30
plla 488 sub. 28, confinante con via Amendola, con vano scala, ascensore e alfro immaobile
sullo stesso piano;

- la plena proprietd supediciara di box auto, categoria (Cé) ubicalo in San Severo allo via
Giovanni Amendola n, ¢ ol piano Jn;;rmtc. interno 18, distinto in calasto al foglio 30 particella

981 sub.14, della superficie di 23 mq. confinante con corsia di manovra, vano ascensore,

locale autoclave, via Amendola.

_.
]
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4.2 DESCRIDONE AMALITICA DEL BEMI

L'appartamento & costituito da un soggiormo pranzo, che funge anche da ambiente da cui si
accede alle vare stanze quali, lo cucina, la cameretfta, la camera e il bagno, come meglio
rappresentato nella pianta allegata (All.3esc2), ubicato al piano 4° di un fabbricato per civill
abitazioni, coslifuito da é piani fuor fera e un piono interrato destinale a box auto. L'altezza
interna dell'appartamente & par a mi. 280, | pavimenti sono in gres ceramico e le pareli sono
rifinite con pittura idrolavabile; gli infissi sono in legno con velro semplice.

La struttura portante del fabbricoto € a telai in cemento armato.

Gli impianti tecnologici presenti sono quello elettrico, realizato con conduttor di rame a filo
sfilabile posfi sotto fraccia in tubazione di polivinie, quello idrico e termico saniiario, che si
suppone siano stafi realizzatl con tubazioni in polietilene/multistrato.

Sono presenti nel quadro elettrico gl interruttor magnetotermici per le due line, luci e prese, e
l'interruttore differenziale avente potere d'interruzione di 30 mA (salvavita),

Il box & ubicato al piano seminterrato e si accede da rampa ubicata in via G. Amendola. intemo
18.

La composizione interna, la superficie netta e la superficie commerciale, con 'indicazione dei

coefficienti ulilizzati, vengono riepilogati nella tabella che segue.

—
.:.
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APPARTAMENTO 4° PIANO INTERNO 7 scala B
VIA GIOVANNI AMENDOLA N.9

- Superficie "
e | nena e | e commercide | esposone | rinlicrione
soggiomo 20,86 1,00 20,86 - Buone
cucing 10,46 1,00 10,46 W .
cameretta 7.02 1,00 7.02 W L
bagno 6,27 1.00 6,27 E ¥
camera 15,49 1.00 15,49 E "
Superfice commerciale 40,10 x 1,10 maq. &6,11
BakanD 4,64 0,35 1,62 - ma. 1,62
?:g‘;?;g 4.87 0.35 1.70 . ma. 1,70
SoMMano mg. 42,43
Supericlie commerciale Apparfamento mq. 49,43

Fer il calcolo della superficie commerciale si & fatto riferimento alla norma UNI 10750:
Superficle coperta
* 100% delle superficie calpestabile
* 100% delle superfici del divisor inferni [non portanti)
= 50% delle superfici pareti porfanti e perimetrali | 100% in caso di immobill autonomi)
La sornma del punti 2 & 3 non potrd superare il 10% della superficle calpestabile

Supetficl scoperta
« 25% del balconi e lerazl scoperfl
 35% del balconi e feraz coperti [per coperto s Intende chiuso su fre |ati)
= 35% di palii e porticati

« §07% clelle veran

dle

» 5% clel glordini of apparlamenio

» 10% clei giardini

+ Dol 25% al 50% delle cantine & soffitie abilabil

di ville & villini

o
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AUTORIMESSA PIANO INTERRATO INTERNO 18
VIA GIOVANNI AMENDOLA N. 9

, Superlicie e
Descions | Speii | Santy |commarcie |espossons | NS,
uutuﬂmem_r 23,00 \ 1,00 23,00 Buone

Superfice commerciale 23,00 % 1,05 ma. 24,15
Superficle commerciale Autorimessa N mg. 24,15

Per il calcolo della superficie commerciale si & fatto riferimento alla norma UNI 107.50:
Superiicle coperta
« |00% delle superficie colpestabile
* 100% delle superfici dei divisord intemi (non portarti
» 50% delle superfici pareli portonii e perimetrali [100% in caso di immobiil autonomi]
La samma dal punti 2 e 3 non potrd superare 1| 10% delio superficie calpesiabile

Supeficl scopera

» 25% del bolconl e terazi scoperti
» 35% dei bolconi e terazi coperti (per coperto § intende ehiuso su tre lati)
= 35% di patii e porticati
» 0% delle verande

* | 5% dei glardini di oppartomento
« 0% dei glardini di ville e vilini
« Dol 25% al 50% delle conting & soffitte abitobil

4.3 CARATIERISTICHE STRUTTURALI DEL BENE

Tipo di fondazioni: fondazioni continue in cemento armato, graticcio di travi rovesce di sezione

rettangolare.

struttura portante: muri di contenimento in cemento armalo al piano interrato con sovrastante

struttura in elevarione realizata a mezzo di pilasti e travi. di spessore adeguato a sopportare |

carichi verticali dervanti dal peso proprio dei solai e dal sovraccarichi accidentali.

Selai: Le strutture di copertura degli ambienti sono costituitl da solal piani orizzontali a struttura

mista in lalerocemento, realizato con fravetli di colcestruzzo armalo precompresso, blocchi

interposti in laterzio, con solefta colloborante.

Pareti divisorie: in mattoni forati dello spessore di cm.a.

16
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Coperura: La coperlura del fabbricato & a letto, impermeabilizzala con guaina e sovrastante
manto di tegole.

Scala: in cemento armato, a soletta rampante, di collegamento dei var piani.

Ascensore: con pareliin cemento armato, di collegamento dei vari piani.

Parell esterne: Le pareli esterne sono rifinite con un paramento di mattoncini a faccia

vistar, in buono stato di manutendone.

4.4 CARATIERISTICHE INTERNE

Infissl estemi: in legno, con vell semplici, di qualita ordinarie, stato di manutenzione bucno;

Infissi interni: legno lamburalo di qualita ordinarie, state di manulenzdone buono;
o

tramezzature Interne: in mattoni forati dello spessore di em. 10, in buon stalo di manutenzione:
e

pavimentazione: ceramica monocottura in buon stato di manutenzione;

finiture: le finifure sono di qualité ordinare; In buon stato di manutenzione;

impianto eleftrico: con conduttori in rame a filo sfilabile, posti st_}ﬁahﬂcdﬂ in tubazione di
polivinile; presenta tulte le protezioni con interruttor magnetolermici e differenziali, cosl come
prescrive il DM 37/08; condizdoni: buone;

= R
impianto idrico: verosimilmenie in tubazione di polielilene/multistrato posta sotto pavimento, per
I distribuzione di ccqua calda e freddao;
impianto termico: lubazioni verosimimente in tubazione mullistrato posta sotto pavimenteo; la
produzione di acqua calda per I'impianfo idrico e guella per | termesifoni In ghisa, & effettuata
da caldala a gas a camera stagna della marca Riello Externa Salvaspazio a tiraggio forzato,

ubicata in cucinag,

_ ~
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4.5 VALUTAZIONE DEL BEME

Criteri di stima ufilizzati: per determinare il valore dell'immobile, il soltoscrillo perito ha
ritenuto opporluno ulilizzare un procedimento di stima sinfelico-comparativo, facendo
riferimento al mercato di beni simill, per poi fare gl epporfuni adeguamenti e corezione
della stima.

Le fonti di informazione sono state assunte da diverse agenzie immobilior, intermediari
privali, porlall specializzafi in vendite immobiliari e dalle banche dati delle Quotazioni
Immobiliar dell' Agenzia delle Entrate per il Comune di San Severo (II° semestre 2020).

Da tali indagini & emerso che sulla piazza di San Severo in zona periferica (come quella che
stiamo trattando) le abitazioni simill @ quella da stimare vengone valutate mediamente

€ 900,00/mq, mentre per | box vengono valutali circa € §00,00/mq.

Valore abitazioni civili: valore di mercato €/mg. 800,00 - #00,00
Valore attibuito al mg. € 900,00
superficie commerciale appartomento: maq. 67.43

Valore appartamento mq. 69,43 x 900,00 €/mq. = € 62.487,00

Valore Box: valore di mercato €/mq. 400,00 -4600,00
Vaolore atiribuito al maq. € 400,00
Superficie commerciale box: mq. 24.15

Valore box mq. 24,15 x 400 €/mq. = € 14.4%0,00

VALORE TOTALE APPARTAMENTO + BOX = € 76.977,00

@
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Adeguamenti e correzioni della stima:

Stato d'uso e manulengone: 'appartamento, all'intemo, rsulta in buone condidoni, lo stato

di manulenzicne generale pud considerarsi nella normao

== coeff, Corellivo 0%

Slalo di possesso: I'immobile dsulta libero == coefl, comettivo 0%:;

Vincoli e oneri givridici non eliminabili dalla procedura: non ci sono vincoll e ener giuridici non

eliminabill dalla procedura == coeff, corettiva 0%;

Eventuali spese condominiall insolute:

sono presenti spese condominiali insolute e per tener conto di cié (sono dovute solo quelle

dell'anno d'acquisto e quelle dell'anno precedenta) == coelf, comettivo 1,5 % = € 1.154,45

I'appartamento presenta lievi differmita, rispetto al pregetto ardginario, nella distibuzione
degli spazi interni; in parficolare & stato demolito un Iramezzo per realizzare un ambiente
un soggiomo pil ampio.

E' necessario effeftuare la regolarzzazione urbanisfica atfraverso un accertamente di
conformitd in sanatoria i sensi dell'art.34 del D.P.R. 380/01.

L'importo per efettuare la regolarzazione urbanistica & pari ad

€ 514,00 per sanzione da versare al Comune;

€ 50,00 - 100,00 per dirithi di segreteria da versare al Comune;

€ 1.200.00 oner progetluall per la regolarizazione, da versare al Tecnico!

€ 50,00 per lo presentozione dello scheda catostale all'Agenzio delle Entrate Ufficio
Territario;

€ 400,00 oneri progetual per la presentazione della scheda catastale.

Sommano € 2.246,00

=i
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i beni pignorati sono stali costruiti nell’ambito degli interventi di edilizio convenzionata, ai
sens dell'arl .72 della legge 22.10.1971 n.B&5, per cui gli alleggi sono stati ceduti in diritto di
superficie; per eliminare i vincoli convenzionali e frasformare il diritto di superficie in diritto di
propriefa bisogna cormispondere al Comune di San Severo la somma di € 6,000,00 che andrd

rivalutata al momento della richiesta,

ALORE FIN 3 ENTO + AUTORIMES

Applicando gli adeguamenti e cormrezioni della stima si ha:

Valore € 79.977,00 - € 1.154,65- € 2.266,00 - € 6.000,00 = € 70.556,35

Valore arrotondato = € 70.500,00

3

3
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CERTIFICATO DI DEFINITA VALUTAZIONE

Il sottescritto Doll. Ing. Nicela Mignoza, iscrillo all'Ordine degli Ingegner della Provincia di Foggia
al n.1987, con studio professionale in Lesing alla via Ordando n,24/a, clu. per la procedura

asecultiva 368/2019 promossa da Ct

CERTIFICA CHE

| beni oggello della presente procedura esecutiva, e precisamente;

- appartamento ubicato al quarto plane di un fabbricate per civil abitazioni, costituite da &
piani fuori terra, avente 1l piano interato adibite a box, In via Giovanni Amendola n. 9
censilo nel N.C.EU. del Comune di San Severo al foglio 30 parficella 688 sub.28, zona
cens.l, cal. A/3 di 3, consistenza 3 vani, indiizo via Glovannl Amendeola n. %
(erroneamente plano T) interno 7 scala B
Bax agulo costituita da un singelo vano, avenle Ingresse do via Giovanni Amendola n. ?
censito nel NLC.EU. del Comune dl San Severo al foglio 30 particella 981 sub.14, zona
cens. 1, cal. C/é classe 4, consistenza mq. 23, indirizzo via Giovanni Amendola n.9 plano
31 interno 18.

hanno il seguente:;

VALORE FINALE

€ 70.500,00 (euro settantamilacinquecento/00)

Data, 30 maggio ‘21
NC.I.U.
Dott. Ing. Nicola Mignozzi

]
——
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QUESITO N.5

Proceda alla verifica, in caso di pignoramento af un bene indiviso, della cormmoda separabilifa in
nalura delfa quola spetiante all’'eseculato. L 'esperio dovra indicare i valore df sfima dell'infero e
della sola quota, lenendo confo della maggior difficolla df vendila per le quole indivise,
accerfando alfres! la riduzione def valore dell'fmmobile conseguente al falto che detfa quola sia
vendula da sola;

Non sl tratta di bene indiviso, essendo il pignoramento fatfo sulla quota 1/1 su

- appartamento sito in San Severo (FG) alla via Giovanni Amendola n. ¢ al piano 4, intermo 7,
scala B, ubicato in un fabbricato composto da é piani fuori tema, riporiato nel NCEU al foglio
30 plio 488 sub. 28, confinante con via Amendola, con vano scaola, ascenscre e allro
immebile sullo stesso piano;

- locale box aulerimessa al plano semintemato, intemo 18, della superficie di 23 maq., ubicato in
un fabbricato composto da & piani fuor terrg, riportato nel NCEU al foglio 30 p.lia 981 sub. 14,
confinante con corsia di manovro, vano ascensore, locale autoclave, via Amendola, salvo
allr.

di proprieta . stario superficiario al 100% in regime

=
3
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QUESITO N.é

Froceda alfa individuazione e descrizione def folli dao pore in vendila, indicando, per ciascuno o
essi; ubicazione, consistenza, confine, dalf calasiall @ prezzo base,

5i trafta di un unico lote di vendita, immobill ubicall in San Severo alla via Giovanni

Amendola n.?, in labbricato composto da é pioni fuor terma ed uno interralo e precisamente:

1. appartamento sito in San Severa (FG) alla vio Glovanni Amendola n. 9 al piano 4, Inlemo
7, scala B, rportato nel NCEU al foglio 30 plla 488 sub, 28, zona cens, |, categoria A/3 di
classe 3, consistenza 3 vani, rendita € 302,13, confinante con via Amendola, con vano
scola, ascensore e alfro immobile sullo stesso piano;

2. locale box autorimessa sito in San Severo (FG) alla via Giovanni Amendola n.? al piano
interrato, interna 18, nportato nel NCEU al foglio 30 plla 981 sub. 14, zono cens. 1,
categoria C/é di classe 4, consistenza 23 mq., rendita € 87,90, confinante con corsia di

manovra, vano ascensore, locadle auvtoclave, vio Amendola, salvo alfr.

Il prezzo b

euro 70.500,00

setant cinguecento

g

3
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QUESITO N.7

Proceda alla individuazione dello stafe di possesso dei beni, fad es. verificando l'infestazione def
confralli df lvce, acqua e gas ed i soggetfo che nel corso degh anni ha pagato l'ICIIMU) con
lindicazione, se occupall da ferz, del litolo in base al quale sono occupali con parficolare
rferimento alla esistenza of contrathi registrali in data anfecedente ol pignoramento, precisando
data di registrazione, durata, data df scadenza fanche af finl della eventuale disdetla), data of
ritascio fissata o stato della causa eventualmente promossa per If Mascio. Venfichi l'esperfo se i
canone patiuilo sia o meno adeguato of sensi del'arl. 2723 N comma cC.C.. Owvero
comspondente af giusto prezzo od a quello risulfante da precedenti locazioni;

L'immobile oggette di pignoramento & detenuto dal debifore esecutato e dal suo nucleo
tamiliare: il sottoscritto CTU ha verificato la comispondenza dell'intestazione della Tari che risulta

essere infestala ¢ i. L'immobile non risulta, pertanto, occupato da ferz.

QUESITO N.8

Proceda all'accertamento dell'esistenza di eventuali formalitéd, vinceli od oner, anche di natura
condominiale, gravanii sui beni, che resteranno a carico dell'acquirente, ivi compresi | vincoli
derivanti da contratii incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli connessi con il
loro carattere storico-artistico nonché |'esistenza di dirtti reall di terzi (quali usufrutto, uso,
abitazione, servitl, etc.) che limitano la piena fruibilita del cespile, indicando, anche per quesli
ullimi, I'eventuale anteriorita alla trascrizione del pignoramento e l'incidenza sul valore di stima:

Mon vi sono formalitd, vineaoll ed onen, anche di natura condominicle, che gravano sul bene e
che resteranno a carico dell'acquirente,
L'unico onere che resterd a carico dell'ocquirente & quello relalivo alla regolarizzazione
urbanistica per modeste difformita riscontrate all'interno dell'oppartamento. Tale onere & stato
stimato in euro 2.266.00, somma cosi ripartita:

- € 514,00 per sanzione da versare al Comune;

- € 50,00 - 100,00 per dirith di segreteria da versare al Comune;

- € 1.200,00 oner progettuali per la regolarizzazione, da versare al Tecnico;

]
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- € 50,00 per la presentazione della scheda catastale alllAgenzia delle Enhate Utficio

Territario;

€ 400,00 oneri progetiuali per la presentazione dello scheda caotastale,

QUESITO N. ¢

Froceda al'occerfamento del'esilenza delle formalita, vincolfl od oneri anche df natua
condominiale, che saranno cancellali o che comunque rsufferanne non  opponibil

ol ‘acquirenie,

Sugli immobili oggetto della procedura gravano le seguenti formalita:

* [SCRIZIDNE del 10/04/2008 - Registro Parlicolare 1389 Registro Generale 8710 Pubblico
ufficial Reperforio 145456 del 20/03/2008 IPOTECA VOLONTARIA
derivante da CONCESSIONE A GARANIIA Ol MUTUC;

« TRASCRIZIONE del 10/10/201% - Registro Parlicolare 16079 Registro Generale 21274
Pubblico ufficiale UNEP FOGGIA Reperforio 4758 del 06/09/2019 ATTO ESECUTIVO O
CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILL

QUESITO N. 10

Froceda allo venfica delfa regolarifa edilizio e wbanislica dei benl, nonché all'accerfamento
della esistenzo della dichiarazione of agibilifc degli slessi. previa acquisizione o aggiomamenio
del cerfificato o desfinazione wbanistica previsto dalla vigente normaliva per fondi rstici e
fereni avenli superficie superore a 5.000 maq, anche se pedinenza oi fabbricalf:

In seguite a richiesta di accesso alle pratiche edilide, fatta al Comune di San Severo (AlL10), per
verificare la reqgolaritd della pralica edilizia relativa all'immobile pignorato, si evidenziano |
seqguenti:

a. Concessione edilizia n, 10/28 del 13.03.1982 [Al11):

Pl
LE]
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b, Concessione edilizia n.28/2A del 13.04/84, variante per aperture esterne (AllL12) ;
c. Concessione edilizia n. 33748 dell'84, variante distributiva interna (AllL13);
d. Autorizzazione di abitabilitd del 27 luglio 1985 (All.14).
Si riportane la pianta del piano 4 e del piano interrato, allegati progetiuali alle concessioni edilizie

su dette (All15).

QUESITON.T1

Proceda alla verifica, se abilitato, ovvero in mancanza avvalendosi dell'ausiio of vn lecnico
cerfificatore ffe cui compelenze saranne fquidate dal G.E af sensi del'arl. 56 D.P.R. 115/2002)
dello sussistenza dell'allestalo of prestazione energefica relaliva al compendio staggito.
provvedendo, qualora essa non vi sia, allo predisposizione della medesima cerfificazione. con
asseverazione relafiva ol cespifi per | quall & necessaria;

Il compendio staggito & priva di attestato di prestazione energetica, pertanto si e provvedulo ad
effettuare la redarione di tale attestato con attestazdone relativo alla sua necessita,

Tale attesiale, insieme all'asseverazione, viene allegatio alla presente perizia.
QUESITO N.12

Proceda ola verfica dello sussiilenza delle condizioni df cui all'arl. I /guater della legge 18
dicembre 2008, n. 199 per 'eveniuale cessione in proprield deglil immobil pignorali aghf ishituli
aufonomi case popolar, comungue denominali e trasformall in tal caso inserendo nella relazione
peritale 'espresso avverfimenio che 'esecutafo ha la possibilita of formulare apposifa isfanza in
fal sense all'siifufe Avtonomo per le Case Popolari delle Provinclo df Foggia, ovvero ad dllro
isfituto aufonomo prima che sia dispasta la vendifa;

L'immobile oggetto di esecuzione immobiliare, risulla possedere le caratteristiche confacenti con
quelle del patrimonio di Edilizia Residenziale Pubblica, oltre ad essere occupato dai debitori
esecutali a titolo di abitazione principale. Pertanto sussistono le condizioni di cui all'art. 1 -quater
della legge 18 dicembre 2009, n. 199, e I'esecutato ha la possibiiita di formulare apposita istanza
in tal senso all'lstituto Autonomeo per le Case Popolari della Provincia di Feggia, ovvero al altro

Istituto Autenome, prima che sla disposta la vendita.

e ]
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TIPOLOGIA

TABELLA RIEPILOGATIV A

(LOTTO UNIC )

DESCRIZIONE

UBICATZIONE

PROPRIETARIO

Apparamento Sogoioma pranzo, cucing, Comune di San  Severo,
due camere @ una bagno fogiio 30 parlicella 488
cltre a due balconi, sub28, Indirzo vie G,
Amendola n. ¥, piono 4°
intemo 7 scaka B
Box auto Unico vano con ingressoda  Comune di San  Severo, |

vio Giovannl Amendeola n.?
& porta sU carsia
condominiale.

foglio 30 paorlicela 981
sub.14, Indirie  via G,
Amendola n. 9, piano 51,
interna 18.

TITOLO DI PROVENIENZA ISCRIZIOMI E STATO OCCUPALIONE REGOLARITA'
TRASCRIZIONI EDILIZIO
URBANISTICHE
Appartfamenia - Fogllo 30 Limmoblle & occupale Limmobile risulfa
Parficelio 688 suballema 28 dal'esecutato, non regolare
Box auto - Feglio 30 Particelia L'immobile & occupato  Limmobile rsulta
781 subciternc 14 dall'esecutato regolare

Afte dl compravendila
allo di compravenditn oor
nofar | ofi
San Severo (FG), in data 1°
2005 rep. n
127594/29856, trascritto a
Foggia 1| 13 aprle 2005 ai
rin Bés4/61100,

ISCRITIONE del| 10/04/2008 -
Registro Parficolone 1 387
Regisiro Generale #7107
Sunhifirn fficiale

eperiong 1454546 del
204032008 IPOTECA
VOLONTARIA dervante da
CONCESSIOMNE & GARAMNIIA DI
MUTUS:
TRASCRITIONE dal 10/10/2019 -
Regilro Particalane 1609
Regiiro Genarale 21274
Pubblico ufficiale UNEP
FOGGLA Reperoro 4758 dal
D60 /2017 ATTO ESECUTIVO O
CAUTELARE - VERBALE DI
PIGHMORAMEMTO IMMOBILE

]
g

CONFORMITA' CATASTALE

ABITABILITA' E

VALORE BASE D'ASTA

DIRITTO E QUOTA

AGIBILITA'
Appartamanto Liimmobile
Foglio risulta Presente
Pariiceda non Piena Proprietd
subaltemo 28 | conforme € 70.500,00 Superficiaria per 1/1
Box ould - | L'immobiie (settantamilacinguecento /00)
Foglio 0 | rsulta Presente
Farficella 781 ontorm
suboltema 14 = e
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I Consulente Tecnico d'Ufficio con lo presente relazione che si compone di 28 (veniotto) pagine
e di n. 02 [due) allegali [documentazione richiomata nella relazione lecnica + attestato di
prestazione energelica) ritiene di aver assollo l'incarico ricevuio e rimane a disposizione
dell'llustrissimo Giudice per qualsiasi ulteriore chiarimento efo integrazione.

Data, 30 maggio '21

ety
Daott. Ing. Micola Mignozz
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