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Arch. Mirella Capuio
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CONSULENZA TECNICA D'UFEFICIO
PRIEMIESSA:
Il G.E., vista Pistanza di vendita depositata nelfa procedura n, 76/2016 tra Mignini & Petrini S.p.a.

e, nomina quale FEsperto Stimatore la sottoscritta arch, Mirella Caputo

chiedendole di svolgere delle indagini preliminari e rispondendo ad una serie di quesiti che

verrapno riportati in queste pagine.

PRELIMINARMENTY, ,
con congruo preavviso alle parti, 1 piorno 18 Luglio dell’unno 2018 alle ore 10:00, il Custode
Giudiziario I'Avv. Pace Domenico, insieme al mio collaboratore di studio si sono recati presso
I’immobile pignorato sito in Conirada Carda e distinto aj Catasto in F.52 P.lle 82,83,84,85, §7
sub.T, 108, 109, 118, 119, 120, 123, 115 e 122, per procedere al sopralluogo. Arrivati B si ¢
rinvenuta la presenza del sig.re Guo\i%sEREEEIe, nipote del debitore, dichiarando che Pesecutato
vive da tempo al’estero e che i beni pignorati sono nella disponibilita del padre‘ﬁ%@
@m@% (fratello dell’esecutato), ¢ non presente in loco, (vedasi all. Verbale di Accesso n. 1),

Pertanto alle ore 10:35, impossibilitati ad accedere ai beni, si chiude il verbale.

¥
I
1
:.

126 Luglio 2018, la sottoscritta con il mio collaboratore di studio, Giovanni Caputo ¢ ["avv,

Pace Domenico, ¢i siamo recati in Atella alla Contrada Carda, per accedere ai beni pignorati ed

effettuare I’accesso ai beni. Presso il compendio abbiama trovato il sig.re

fratello dell’esecutato nonché detentore dei beni ¢ custode giudiziario nominato dal Tribunale di
Potenza con provvedimento del{’11/06/2015 R.G: 1814/2014. (Vedasi all. Verbale di Accesso
n.2 ). Dopo di ¢id si chiude if verbale alle ore 10:40 ¢ non si prosegue con le operazioni peritali
in attesa della decisione del Giudice su quanto & cmerso,

I giomno Il Gennaio 2019, avevo inviato una Raccomandata A/R al sigre GBSt per
comunicare Ja datz del sopralluogo e avevo, anche, provato a contattarlo telefonicamente, la
raccomandata mi & tormnata indietro. (Vedasi raccomandata A/R) W giormo 16 Gennaio det 2019
alle ore 10:00, comunque, la soltoscrilta, con it collaboratore di studio e Pavv. Pace, si & recata
in Atella alla Contrada Carda per dare inizio alle operazioni peritali. (Vedasi all. Verbale di

Accesso n. 3).

IF sig.re SERGHG SHERNO ha permesso di ispezionare i seguenti immobili:
£.52 P.Ha 82: Capannone ad uso addestramento cavalli attivita agrituristica;

F.52 P.llq 84: Capannone ad uso di box mucche.

Firmato Da: CAPUTC MIRELLA Emesso Da: ARUBAPEC PER REGIONE BASILICATA CA 1 Sedal¥; 7738056380030 10edcbB08053430
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Durante la visita sul luogo si & provveduto a rilevare gli immobili ed effettuare fotografie dello
stato dei luophi cosi come si presentano.

Alle ore 11:00 il sip.re @ﬁ(ﬁﬂ@w}@mﬁ& ha dichinrato di doversi assentare a causa di un
sopraggiunto ed improrogabile impegno, concordando la data successiva per il proseguo detle
operazioni peritali, in data 26 Gennaio 2019 alle ore 10:00,

Si & chiuso il verbale ¢ si ¢ fatlo firmare ai presenti. (Vedasi Verbale di Accesso n.3)

operazioni peritali rilevando gli immobiii mancanti e facendo ulteriori fotografie.

I rifievo degli immobili ¢ stato alquanto duro ¢ difficile in guanto I'arca & molto vasta ¢ siamo

stati costret(i a tornare diverse volte per Je problematiche sopra dette.

PROCEDENDO NEL MERITO su quanto richiesto dal G.E. Drassa DI GENNARO, con i

quesiti, si riporta di seguifo:

CONTROLLO PRELIMINARE: verificare la_completezza della documentazione depositata ex

art, 367 c.p.c.

In particolare, I'esperto deve precisare in primo luogo:

= Se il creditore procedente abbia optato per il deposito dei certificati della conservatoria dei
RRIL sulle iscriziond ¢ trascrizioni gravamti sul bene pignorato;
oppure.!

— Se il creditore procedenie abbia aptato per il deposito di certificazione notarile sostitutiva,

Risposta :

If creditore procedente ha optato per la certificazione notarile sostitutiva, che risale al 14 Ottobre
2016, la Nota di Trascrizione al 03/06/2016 ¢ il Pignoramento al 20 Maggio 2016.
Pertanto, per integrare 1a documentazione, la sottoscritta ha chiesto:
1) Al Comune di Atelta (vedasi Richiesia Documentazione e all. n.: 5,6,7,8):
» Copia Certificato di stato civile e residenza di tipo storico (dell’esecutato),
« Copia Cerfificato di matrimonio(dell 'esecuiato);

s Copia distato di fumiglia di tipo storico(dell ‘esecutato).
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2} Al Comune di Atella;

»  Copia del Certificato di stato civile ¢ residenyq di 1ipo storico (iERXty .
RUIBERE) (Vedasi all. n.9)

3) AllPUfficio Urbanistica (vedasi Richiesta documentazione e all. n.:5 e 10,
ABCDEF G H L

«  Epoca di realizzazione dell’opera;

» Copia Provvedimento autorizzativo ai fini Urbanistict ed Edilizi (PdiC o
Concessione edilizia);

* Copia del progetto approvato al fine di determinare la regolarita del bene sotto il
profilo Edilizio-Urbanistico;

» lLiventvali condoni edili se richiesti ed ottenuti;

* Certificato di Destinazione Urbanistica delle particelie n.115 e n.122 del F.52 del
Comune di Atella.

* In caso di impossibilita di oftenere la documentazione richicsta dovia essere

trasmessa apposita dichiarazione del dirigente preposto attestante tale im possibilita,

4) Alla Regione Basilicata (vedasi Richiesta docwmentazione ¢ all, n.5 ¢ 1 112):
* Copia del Decreto di approvazione delfa “Fattoria Multifunzionale ed Agritarismo™
di AteHa denominata ‘Qeafiieiiig ’

REBIYY", se Tinanziata da codesto ente;
*+  Copia def quadro economico-finanziario (computi metrici delle singole attivitd
presenti nell’iniziativa stessa),

5

5) Al Catasto Fabbricati (vedasi all. n.: 13,14,1 5,16):

» Visura storica per immobile del F. 52, P.lle 82, 83,84, 85, 87 sub.1, 108, 109, 118,
119, 120, 123;

*  Visura storica per terreni del F.52 CPMe 115e122;
» Visura per immobile dei confinanti;
¢ Piante catastali,
6) Alla Conservatoria dei Registri Immobiliari (vedasi all. n.: 17,1 8,19
= Ispezione Ipotecaria aggiornata all attualitd;
* Copia delP’atto pubblico del 28/01/2009, Repertorio n.: 84637 (Compravendita),

* Copia delPatto pubblico def 19/05/1999, Repertorio n.: 33453 {Donazione).

A CA 1 Seriallt: 7728058138042d 1 Derfe6/80cReB 2430
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RELAZIONE di CONSULENZA TECNICA

Quesito 1 identificare § divitti reali ed | heni oppetto del pignoramento.

Kisposta :
La seguente consistenza immobiliare sita in Comune di Atella (Potenza), costituita da fabbricati ¢

terreni censiti al Catasto del Comune di Atella:

e Catasto Fabbricati F. 52 P.ile: 81-82-83-84-85-108-109-118-119-120-1 23,
o Catasio Terreni F, 52 P.Hle:122,

Quesito 2: elencare ed individuare i heni componenti ciascun lotto e procedere alla descrizione

materiale di cinscun lotio.

Risposta :
Trattasi di lotto unico. Sono presenti i seguenti immobili con terreni circostanti, sita in Comune di
Atella in Contrada di Carda :
» N.Zcase;
s Ristorante pid stanze per ospiti;
«  Spogliatoio con servizi;
* Locale trasformazione ¢ vendita prodotti;
* N.3 strutiure utilizzate come box cavalii;
s N. I Club House;
+  N.2 stalle;
» N.1 box in legno;
= N.2 depositi;

e Terreni incolti produttivi,
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Sono identificati al Catasto Urbano Fabbricati al F.52 P.ile 81, 82, 83, 84, 85, 87, 108, 109, 118,
119, 120, 123, al Catasto Urbano Terreni al .52 P.ite 115 ¢ 122. 11 lotto confina a Nord con il

Le P.iie 81, 82, 83, 85, 87, 10«‘:’, 120 andrebbero ri-accatastate perché hanno delle difformita. Vi ¢
un box in legno ¢ una tettoia che non sono accatastate, Ja stalla che sta all’ingresso ha il tetto in
amianto e va messo in sicurezza, incltre le Ple 81, 87 ¢ 127 non hanno Pattestato di prestazione
encrgetica, pertanfo, € necessario pradurlo ed acquisirlo, il suo costo in base alle quote di mercato ¢
sui € 500 circa.

Gli Immobili, per identificarli nella planimetria, gli ho dato una lettera indicativa. Pertanto, riporto

di seguito a planimetria dell’agriturismo:

Planimetria

BASILICATA CA 1 Serial?: 778{B0561380d2d 1 0edoBiaBeel3430

St Py T T R B i

Firmato Da: CAPUTO MIRELLA Emesse Da: ARUBAPEC PER REGION
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AT Reqalpne
Haktticarn

F.62 P.100-
108-118-
118-120-

123-82-03-

£4-85.81-87-

116122

Lugarein
Ty An Y
[

Lt (s e s
Henfeopn
Lywens

L3vauete

G si vede sulla sinistra una villetta di colore
arancione (fmmobile M - F.52 P.ila 123) cosi caratterizzata: portice, piano (crra ¢ sottotelto.
Internamente si sviluppa con un soggiorno/cucina, da una porta di fronte Pingresso si accede ad un
corridoio che porta in 2 stanze da letto e 2 bagni abbastanza rifiniti ¢ in buono stato, in fondo al
corfidofo si trova il vano scala (senza la scala a chiocciola presente in mappa) e un
ripostiglio/garage grande, in buono stato. La villetta ha una superficie lorda di circa 178 mq, i
porticato di circa 40 mq, questo al piano terea, mentre al piano sotiotetto la superficie lorda & di
circa 108 mq ¢ la superficic dei balconi & di circa 14 mq.

Proseguendo esternamente poco pilk avanti della villetta ¢'¢ un capannane ad uso addestramento
cavalli con tetto in efernif da sanare.(Jmmobile A — F.52 P.lta 82). 1| capannone si sviluppa per
circa578 myq ¢ rispetto alla planimetria catastale ha una variazione interna, ossia ¢’& "aggiunta di
due muwi all’ingresso del capannone che creano un locale ad uso deposito.

Proseguendo troviamo un'abitazione a due livelli di colore giallo con it corpo scala esterno.

(Immobile B — F.52 P.0la 81) Al piano terra ¢’¢ "ufficio del sig.red ¢ n.4 stanze

per gli ospiti dell*agriturismo. Le stanzetie sono piccole, hanno un letto matrimoniale e un bagno, il

minimo indispensabile. Al primo piano ¢’ Pabitazione def sig.re di cui sopra. L'appartamento & in
oftimo stato ben tenuto ¢ rifinito, consta di una cucina, un soggiorno con camino, tre stanze da Jetto

un bagno e un ripostiglio. La casa ha una superficie di circa 143 mq al piano primo, i balconi di

8
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circa 22 mq, al piano terra si sviluppa per circa 147 mq. 1 due piani presentano delle variazioni per
quanto riguarda la divisione inferna dei locali rispetto afla planimetria catastale, (Vedast all.
Planimetrie Catasiali'y
i fronte all’abitazione ¢¢ il ristorante al piano terra, fe camere al piano superiore, (fmmobile CA+N
= F.52 Plla 87) 1l ristorante & accopliente, una parte & in muratura con copertura in travi di fegno,
attaccato al ristorante ¢’¢ una vetrata con portico chiuso utilizzata come zona relax, questa & la parte
aggiunta. Le cucine dietro sembrano in stato di abbandono, sono composte da due corridoi che
confluiscono in una stanza grande dove ci sono i fornelli ¢ un tavolo da lavoro. Le camere al piano
di sopra sono piccole ma aceoglienti ¢ tenute bene ¢ constano di n. | letto matrimoniale pilt un
fettino ¢ un bagno. Sono un po' pit grandi delle stanze dellnmobile A, pit luminose e meglio
conservate e si accede da una scala laterale alfla ristorazione. Esternamente ¢’¢ un’area giochi per
bambini. La supecficie coperta delle stanze dell’agriturismo ¢ circa 58 mq, la scala esterna circa
32mq, il ristorante con sala colazione ¢ zona relax ¢ di circa 124 mq.
Accanto al ristorante, dal lato della cucina, ¢’ un immobile di piccole dimensioni indicato in
planimetria con la lettera P ¢ funge da deposito. (Immobile P — F.52 Pla I120)). Come si pud vedere
sia in planimetria che dalle foto ha una teltoia che fungeva da porticato ed & stata chiusa, i tutto
misura 31 mq circa. Sulla planimetria catastale risulta il portico aperto ¢ non chiuso come & nella
realtd. Questo portico non risulta accatastato ma ¢ regolare ai fini della concessione edilizia.
Proseguendo nella proprietd sulla destra si incontra un locale adibito a “Spogliatoio ¢ Servizi”, &
una struttura in cemento ¢ accanto vi & una struttura semi-movibile in legno. (mmobile D— F. 52
P.ifu 108). Lo spogliatoio ha una forma rettangotare, lo si riconosce ;;crché I"intonaco esterno &
arancione, ha una superficie di circa 58 mq. Internamente si aceede da una porta principale che si
trova sul lato lungo delo stabile, di fronte appena si entra ¢’ un deposito, sulla destra i bagni e
sulla sinistra gli spogliatoi con doceia, Rispetto alla planimetria catastale ¢’& una piccola variazione
inerna, nella zona spogliatoio sono stati inseriti dei box doccia. (Vedasi all. Planimetrie Catastali ),
Hlocale non si presenta in buono stato in quanto sembra non utilizzato.
Di seguito, a flanco degli spogliatoi, troviamo un prefabbricato in legno (non accarasiato) di mq 28
circa, di forma rettangolare, chiuso e apparentemente non utilizzato. (Immobile O - Non
Aecatastato)

Proseguendo trovianio un’altra sruftura adibita a trasformazione ¢ vendita prodotti (Immobile £ —

messo Da: ARUBAPEC PER REGIONE BASILICATA CA 1 Scrigl: 778(2055280¢2¢ 1 0edcs08ela3440

.52 P.la 83); esternamente & in cemento armato con tetto spiovenie e si trova di seguito alla
struttura prefabbricato in legno. Ha una superficie di circa 69 mg e infernamente & composta da tre

stanze cd un locale bagno. Le tre stanze hanno tre funzioni diverse: stanza conservazione, stanza
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Irasformazione ¢ stanza vendita, 1) ingresso alla steuttura ¢ dafla stanza vendita e trasformarzione, e
tre stanze sono comunicanti tra di loro e la stroftura ¢ di un piano solo. Catastalmente varia di poco,
in quanto hanno modificato internamente I’accesso alle stanze. (Vedasi all. Planimetrie Catastali ).
Di fronte a queste strutture ¢’¢ un fondo per cavalli ¢ un recinto cavalli con gradinata in legno.
Proseguendo sulla strada non asfaltata, sulla destra ¢'¢ una fettoia movibile e sotto & raccolto del
fieno. Questa (ettoia risulta essere ubicata per 1/2 sulla particelta 117 e per 172 sul tratturo pubblico
(vedasi ortofoto Planimetrie Catastali), Si presenta senza volumetria, 0ssia aperta su quattro lati, ha
n.6 pilastri in ¢.a. ¢ le sue dimensioni sono 7,50 per 11,00 m circa. In ultimo, non & accatastata.
A fianco della tettoia ¢'¢ una stalla (Immobile 1 -~ FF.52 P.lla 84), in disuso, vuota, senza bestiame, &
una struttura a forma di un rettangolo, internamente & divisa in due parti da dei pilastri, al suo
interno contiene uno spogliatoie, un bagno un’area per la mungitura. La struftura & in stato di semi-
abbandono perché non viene wilizzata. La sua superficic ¢ di circa 813 mq.
Accanto alia stalla ¢’¢ vna concimaia,
DDi fronte alla stalla ci sono i box cavalli, per comodita I ho divisi in F7, K2, F3, (vedesi
planimetria). (F.52 Pla 85) F] & caratterizzato da n.7 box con un porticato sorvetto da pilastrini. In
quasi tutti F box ci sono i cavalli. L'immabile FJ, in pit, ha una sala club-house con deposito;
questa rispetto atla planimetria catastale ha subito un ampliamento, caratferizzata da una tettoia
chivsa in legno con finestre. 1l tutto occupa una superficie lorda di 91 mq circa, il portico 50mg
circa {vedasi planimeirie).
L’immobile 72 (F.52 Pdla 109) box cavalli, & composto da n.6 box piti una selleria, ha un porticato
esterno sotretto da n.6 pilasteini, ha una superficie di circa 88 mq e il portico di circa 59 mq, &
collocato ad angolo retto con Pimmobile Fi(vedasi foto e plamimetria).
L' immobile F3(F.52 P.lla 118) box cavalli, & accanto al precedente in fondo alla proprieta, ha n.6
box cavalli pid una selleria, un portico sorretto da n.6 pilastrini. Gli immobili F2 ed £3 sono molto
simili per dimensione e composizione. La superficie & di 88 mq circa ed i} portico & di ing 57 circa.
In ultimo, abbiamo Pimmobile Q (F.52 P.ilu 119) che & un deposite, di forma rettangolare e misura

circa 15 mq.
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F.52 P la 123 Immobite M

SOGGIORNO
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F.52 Plla 81 Inunobile B

ESTERNO

F.52 P.la 87 Immobite C+N

;
i
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STANZA da LETTOQ 2

IL52 Plia 120

Immobile P
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Immobife O
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CAPUTO MIRELLA Erresso Do: ARUBAPEC PER REGIONE BASILICATA CA 1 Seriald: 778R056¢380d3¢ 100dcB 20883430

Firmate Da
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CAPUTO MIRELLA Emesso Da; ARUBAPEC PER REGIONE BASILICATA CA 1 Seral%: TTEBUE5380d3¢ 1000508083420
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Club-House

Immobile F2

CAPUTO MIRELLA Emesso Da: ARUBAPEG PER REGIONE BASILICATA CA 1 Serial¥: 778[80581380d3d10edeSi8208cE3430
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Tmmobile 13

F352Plla 119

7280581380430 10edeBISTRE3430

s

Immobile O

26

Fimata Da: CAPUTO MIRELLA Emesso Da: ARUSAPEC PER REGIONE BASILICATA CA § Secal:
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Quesito 3: procedere alla identificazione catastale del bene pisnorato.

Risposta :
1 beni pignorati sono identificati nel “Certificato Storica per Immobile ¢ per Terreni” nel comune di
Atella, sono identificati al catasto al . 52 P.lle:
s 81 piano T-1, Cat. A/2, Classe 1, consistenza 7 vemi, Rendita Catastale ¢ 379,60,
o 82 piano T, Cat. C/6, Classe 1, consistenza 542 mq, Rendita Catastale € 475,87;
s 83 piano T, Cat, C/1, Classe ], consistenza 50 my, Rendita Catastale € 389,93,
e 8 piano T, Cal. C/6, Classe 3, consistenza 702 mg, Rendita Catastale € 906,38,
¢ &5 piano T, Cat. C/6, Classe 2, consistenza 83 my, Rendita Catastale € 90,02;
o 87sab 1 piano 1-1, Cat. IY10, Rendita Catastale € 813,00,
o 108 piano T, Cat. C/2, Classe 3, consistenza 45 mq, Rendita Catastale € 67,40,
s 109 piano T, Cat, C/6, Classe 2, consistenza 132 myq, Rendita Catastale € 143,16,
e J18 piano T, Car. C/6, Classe 2, consistenza 133 mq, Rendita Catastale € 144,25;
e 120 piano T, Cat. C/2, Classe 3, consistenza 28 mq, Rendita Catastale € 41,94,
« J23 piano T-1, Cat. A72, Classe 1, consisienza 7,5 vani, Rendita Catastale € 406,71,
o 115 seminativo Classe 3, superficie ha 0.06.68, Rendita Dominicale € 1,47 Reddito Agrario
1,17
« 122 Porg AA, pascolo arb Classe U, superficie ha 3.18.21, Rendita Dominicale € 19,72
Reddito Agrario € 18,08;
s Porg BB, seminative Classe 3, superficie ha 0.50.00, Rendita Dominicale € 12,91 Reddito
Agrario € 130,33
Dalle visure fatte risulta che i due terreni .52 Plle 115 e 122, sono intestati al sig.re e
@@f&'ﬁp dal 27/11/2007. Per i Fabbricati risultano intestati allo stesso ma da date diiferenti,

pertanto, si riporta di seguito quanto segue:

BASHICATA CA | Serizif: TTRBISE{38043d10edc5TR058c82430
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- P52 Plla 84-Intestato a
- K52 Pl 85-Intesiato o &)
. 52 Plla 81-Intestato o §HER8
- W32 Pila 81-Unita hmmobiliare soppressa dal 30/11/2007, dando origine alla P.da 87 sub
1, fino al 19/10/2001 risulta di proprietd di SRR per 1000/1000.

(Vedasi all. n.13 e 14)
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Quesito 4: procedere alla predisposizione di schema sintetico-descrittivo del lotio.

BASILICATA CA 1 Serials: 77580

Risposta :

Lotto Unico; piena ed intera proprieta composto da una serie di immobili: n. 2 case; ristorante

=

pit stanze per ospiti; spogliatoio con servizi; locale trasformazione e vendita prodotti; n.3 strutture
utilizzate come box cavalli; n. 1 Club House; 1.2 stalle; n.1 box in legno; n.2 depositi; terreni incolti

produttivi. Ubicato in Atella alla Piana di Carda; & composta da due abitazioni Jmmobile B di 7

vani, Iimmobile M di 7,5 vani, due stalle Inmmaobile A consistenza 542 mq, fmmoebile T consistenza

702mq, un agriturismo (Immobile C+N) composto da ristorante ¢ pernotiamento consistenza 395,62
mg, spogliatoio e servizi igienici (Immaobile D) consistenza 45 mq, trasformazione e vendita

prodotti (Zmumobile E) consistenza 50mq, box cavalli piti club house (fmmobile F1) consistenza
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83mgq, box cavalli Immobile F2 consistenza 132mq e Immobile 13 consistenza 133mq ed infine due

depositi mmobile P consistenza 28me¢ ed Jmmobile ) consistenza 12mq.

IHotto confina con terreno (Seminativo3) intestato alla sig.r.

(Senu‘mzﬁw;.?) intestato al sig.re €6

riportati nel C.F. det Comune di Atella al foglio 52 P.ile 81-82-83-84-85-87-108-109-118-119-
120-123; il descritto stato dej Juoghi corrisponde in linca generale alia consistenza catasiale, ci sono
delle piccole variazioni per quanto riguardano i seguenti immobili: Jnunobili A,B,D,E, 1 per quanto
riguarda fa “club house” perché ¢’¢ stato un ampliamento ed infine I'Jmmobile P; vi sono le
concessioni edilizie .29 del 06 Settembre 2000, 1.36 del 18 Giugno 1999, n.27 del 12 Settembre
del 2001, permesso a costruire n.07 del 07 Marzo 2005, n.11 del 10 Aprile 2006, n.58 del 15
Ottobre 2007, n.33 del 30 Ottabre 2008, permesso di costruire in sanatoria n, 05 del 09 Marzo 2009,
denuncia di inizio attivita n.2607 dell’ 11 Aprile 2006 ed infine la D.1LA. (denuncia di inizio
attivita) n.971 del 05 Febbraio 2007, sono titti conformi allo stato dei luoghi; ¢’¢ sofo 'mnobile O
che funge da deposito ed & abusivo ¢ a parare defl’esperto stimatore non pud essere sanato, not
sussiste nessun ordine di demolizione del bene.

I terreni sono riportati nel C.T. del Comune di Atella a) foglio 52 P.ile 115-122; il descritto stato
dei luoghi corrisponde alla consistenza catastale; ricadono in zona “I3°, (Vedasi all. n, 0.

PREZZO BASE curo 1.246.394.93

Quesito 5: procedere alla ricostruzione dei passagpi di proprictd in relazione al bene pienorato.

Risposta ;
Dalle Ispezioni Ipotecarie per il periodo che va dal 02/01/1986 al 23/07/2018 risulta solo una

TRASCRIZIONE CONTRO del 03/06/2016 R.P. 8207 ¢ R.G. 9668 — Verbale di Pignoramento degli
Immobili.

La situazione degli immobili per quanto riguarda il catasto & la seguente:
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ES2 Pilalis:

Situazione degli intestati dall impianio meccanografico del 30/10/1978:
(.52 P.llg 9)

30/07/1971.
Situazione degli intestati velativa ad atto del 30/07/197] -

TR QEDTERRD . Proprietd per 1/2 fino al 14/01/1977,
iy AE sm . Proprieta per 1/2 fino al 14/01/1977.
(USTRUMENTO ~ATTO PUBBLICO- del 30/07/1971)
Sitwazione degli intestati relativa ad atto del 14/01/1977:
BOSLRRR GRS CBOAENS : Propriet fino al 26/09/2001
(ISTRUMENTQ ~ATTO PUBBLICO- del 14/01/1977)
Situazione degli intestati relativa ad atto del 14/01/1977:
(F52P.Ha 57)

H

EEASHEY: Proprieta fino al 17/07/2001
(ISTRUMENTO -ATTOQ PUBBLICO- del 14/01/1977)
Situazione clegh infestati relativa ad atto del 26/06/19990:

14/01/1977.

(FRAZIONAMENTO del 26/06/1990)
Situazione degli intestati dal 17/07/2001:
(52 Plla 77)

Y Propricta fino al 08/10/2001,
(FRAZIONAMENTO del 17/07/2001)
Situazione degli intestati dal 08/10/2001 :
(I.52 Plia 86)

STREEPT: Proprieta fino al 19/10/2001.
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(FRAZIONAMENTO del 08/10/2001)
Situazione degli intestati dal 19/10/2001:

, X g : Proprietd per 1/1 fino al 27/11/2007.
(STRUMENTO ~ATTO PUBBLICO- dell 9/10/2001-DONAZIONE ACCETTATA )
Situazione degli intestati ded 27/11/2007:

(.52 Pila 115)

) HEILHRRIEY : Proprietd per 1/1
(I*RA/EONAMIIN TO del 27/11/2007)

F.52 Pla122:
Sttuazione deghi intestaily dall impianto meccanografico del 3071071978
(.52 Plla 9

30/07/1971.
Situazione degli intestati relativa ad atto del 30/07/197] -

: Proprieta per 1/2 fino al 14/01/1977.
(181 RUMENTO -ATTO PUBBLICO- del 30/07/1971)
Sitwazione deg/f imtestati relativa ad atto del 14/01/1977;

Situazione degll intesiati dal 26/09/2001
(F.52 P.lla 80)

(FRAZIONAMENTO del 26/09/2001)

Situazione degli intestati dal 08/10/2001 :
(F.52 P.lla 88)

g;s.’;::g‘:; 05 m:w Ape 0T

NS - fino al 19/10/2001.

TS
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(FRAZIONAMENTO del 08/10/2001)
Situazione degli intestati dal 0471172004
(K52 Plla 107)
i ] Mﬂ: Proprietd per 1/1 fino al 27/11/2007.
(FRA/]ONAMI NTO del 04/11/2004)
Sttuazione degli infestati dal 27/11/2007 -
(F.52Pdla 117)

S WRNEERERRTN : Proprieta per 171 fino al 04/06/2009,
(FRAZIONAMENTQ del 27/11/2007)
Situazione depli intestati dal 04/06/2009-
(.52 Plla 122)

SR Propricta per 1/].
(FRAZIONAMENTO del 04/06/2009)
Situazione dell Tmmaobile dal 07/12/2012:

(F.52 Pilal22)

WA Propricta per 1/,
(VARIAZIONE COLTURALE ESEGUITA Al SENSI DEL DL3.10.2006 N.262
CONVERTITO CON MODIFICAZIONI NELLA LEGGE 24.11.2006 N. 286 E SUCC.
MOD. ~ANNO2012-)

63800341 0edc6TAcBeE3430

H

I".52 P.Nat 09:
Situazione degli intestati dal 08/11/2004:
(F.52 Plla 109)
- Y : Propricta per 1000/1000

{COS1 iTU/lON!* del 08/11/2004 prot. n. 1’50163862)
Situazione dell unités immobiliare dal 30/11/2004;

(VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 30/11/2004)
Situazione dell unité inmmobiliare dal 26/10/2012-

(VARIAZIONE del 26/10/2012)
Situazione dell'unite immobiliare dal 09/11/2015:
(VARIAZIONE INSERIMENTO ANNOTAZIONE del 09/ 1/2015)

Sttwazione dell ‘unité immobilicre dal 01/08/2016:
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(VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 01/08/2016)

1852 Pla108:
Sttuazione degli intestati dal 08/11/2004:

EASERIRESAM « Proprieta per 1000/1000
(COSTITUZIONE del 08/11/2004 prot. n. PZ0163862)
Sttuazione dell unité immobiliare dal 30/11/2004:

(VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 30/11/2004)
Situazione dell ‘unitci immobiliare dal 26/10/2012:

(VARIAZIONE INSERIMENTO ANNOTAZIONE del 26/10/2012)
Sttwazione dell 'unite immobiliare dal 09/11/2015:

(VARTAZIONI del 09/11/2015)

Sttuazione dell ‘wnite immobiliare dal 01/08/2016:

(VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 01/08/2016)

.52 P.1lal]8:
Situazione degli intestari dal 30/11/2007:

BB Proprieta per 1/1
(COSTITUZIONE del 30/11/2007 prot. n. PZ0455938)
Sttuazione dell ‘unita immobiliare dal 01/12/2008:
(VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 01/12/2008)
Sttuazione dell wnitc immobiliare dal 22/11/20) 1
(VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 22/11/2011)
Sttuazione dell ‘unita immobiliare dal 26/10/2012:
(VARIAZIONE INSERIMENTO ANNOTAZIONE del 26/10/2012)
Sttwazione dell ‘unité immobiliare dal 09/11/2015:
(VARIAZIONE del 09/11/2015)

F.52 P.Hal19:
Situazione degli intestati dal 30/11/2007:

v 1 : Proprietd per 1/1
(COSTITUZIONE del 30/11/2007 prot. n. PZ0455914)
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Sirvazione dell 'unite immobiliare dal 01/12/2008:
(VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 01/12/2008)
Sttuazione dell unite immobiliare dal 22/11/2011:
(VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 22/11/2011)
Situazione dell ‘unitc immobiliare dal 26/10/2012:
(VARIAZIONE INSERIMENTO ANNOTAZIONE del 26/10/2012)
Situazione dell wnitc immobiliare dal 09/11/2015:
(VARIAZIONE del 09/11/2015)

F.52 P.Alal26:

Situazione deglf intestati dal 30/11/2007:

PIREEREEY: Troprieta per 1/1
(COSTITUZIONE del 30/11/2007 prot. n, PZ0455878)
Sitwazione dell 'unitée immobiliare dal 017122008

(VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 01/12/2008)
Sttuazione dell ‘unita immobiliare dal 22/11/2011:

(VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 22/11/2011)
Situazione dell ‘unita immobiliare dad 26/10/2012:

(VARIAZIONE INSERIMENTO ANNOTAZIONE del 26/10/2012)
Situazione dell unitd tmmobiliare dal 09/11/2015:

(VARIAZIONE del 09/11/2015)

T0058¢83420

E.S2 Pllal23:

BASILICATA CA 1 Serial¥: 778{B0561380d3d 1024

=

(COSTITUZIONE del 11/06/2009prot. n. PZ0150514)
Situazione dell 'wnité iminobiliare dal 11/06/2010;

{(VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO de! 11/06/2010)
Situazione dell wita immobiliare dal 22/11/2011:

(VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 22/11/2011)
Sttuazione dell ‘umita immobiliare dal 26/10/2012:

(VARIAZIONE INSERIMENTO ANNOTAZIONE del 26/10/2012)
Situazione dell 'unitc immobiliare dal 09/71/2015:
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(VARIAZIONE del 09/11/20135)

F.52 P.la82:
Situazione degli intestati dal 26/09/200)
51, ‘.:.i.?a,'::!?-!v"' Propricta fino al 19/10/2001
(COSTITUZIONE del 26/09/2001 prot. n, 175664)
Sitwazione degli intestati dal 19/10/2001.
] LRI : Propricta per 1/1
(ISTRUMENTO-ATTO PUBBLICO- del 19/10/2001)
Sitvazione dell 'wnitc immobiliare dal 26/09/2001
(COSTITUZIONE del 26/09/2001 prot. n. 175664)
Sttnazione dell ‘unite immobiliare dal 11/04/2003:
(VARIAZIONE RICONOSCIUTA RURALITA’ del 11/04/2005)
Sitwazione dell 'unitd immobiliave dal 26/10/2012:
{(VARIAZIONE INSERIMENTO ANNOTAZIONE del 26/10/20 12)
Situazione dell ‘unita immobiliare dal 091172015
(VARIAZIONE del 09/11/2015)
Unita tmmobiliare dal 01/08/2016.
(VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 01/08/2016)

F.52 P.Jla83:
Situazione degli intestati dal 26/09/2001

RIS IEHTES Proprieta fino al 19/10/2001

(INCORSO DI COSTRUZIONE del 26/09/2001 prot. n. 175679)
Situazione degli intestari dal 19/10/2001

R RRERCE ERELSREES - prr oprietd per 1/1
(STRUMENTO-ATTO PUBBLICO- del 19/10/2001-DONAZIONE ACCETTATA)
Situazione dell unité immobiliare dal 26/09/2001 :
(IN CORSO DI COSTRUZIONE del 26/09/2001 prot. n. 175679)

Situazione dell 'unita immobiliare dal 12/11/2001

(ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO del 12/11/2001)
Situazione dell ‘wnita immobiliare dal 11/04/2005:

35

messo Da: ARUBAPEC PER REGIONE BASILICATA CA 1 Serallt: 7781805553804 3¢ 4100000062 c83430
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(VARIAZIONE RICONOSCIUTA RURALITA® del 11/04/2005)

Sttuazione dell ‘unite immobiliore dal 26/10/2012:
(VARJAZIONE INSERIMENTO ANNOTAZIONE del 26/10/2012)
Sttwazione dell 'unita immobiliare dad 09/11/2015:
(VARIAZIONE del 09/11/2015)
Situazione dell wnitd immobiliare dal 19/07/2016:
(VARIAZIONE AGGIORNAMENTO PLANIMETRICO del 19/07/2016)

Unita immobiliare dal 01/08/2016:

(VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 01/08/2016)

F.52 P.ia84:

Sitwazione degli intestati dal 26/09/2007

% : Proprieta fino al 19/10/2001
(IN CORSO DI COSTRUZIONE del 26/09/2001 prot. n. 175679)
Situazione degli intestati dal 19/10/2001:

' ; 43 SLOBA : Proprieta per 1/] :
(ISTRUMENTO-ATTO PUBBLICO- del 19/10/2001-DONAZIONE ACC[ETTA’!“A)
Sitwazione dell 'unita immodiliare dal 26/09/2001

(IN CORS0 DI COSTRUZIONE def 26/09/2001 prot. n. 176077)

Situazione dell unitc immobiliare dal 28/12/2001

(ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO del 28/12/2001)
Situazione dell unita immobidiare dal 11/04/2005:

(VARIAZIONE RICONOSCIUTA RURALITA’ del 11/04/2005)
Situazione dell unité immobiliare dal 26/10/2012:

(VARIAZIONE INSERIMENTO ANNOTAZIONE del 26/10/2012)

Sitwazione dell"unitc immobiliare dal 09/11/2015:

(VARIAZIONE del 09/11/2015)

Unita immobiliare dal 01/08/2016:

(VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 01/08/2016)

F.52 P)lags:
Situazione degli intestati dal 26/09/2001 :

GABE: Proprieta fino al 19/10/2001

30
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(IN CORSO DI COSTRUZIONE del 26/09/2001 prot. n. 1760789)
Sttuczione degli intestati dat 19/10/2001:

: LYt i iR Proprietd per 1/1
(ISTRUMENTO-ATTO PUBBLICO- del 19/10/2001-DONAZIONE ACCETTATA)
Situazione dell uniti immobiliare dal 26/09/2001 -
(IN CORSO DI COSTRUZIONE det 26/09/2001 prot. n. 176089)

Situazione dell 'wnitt immobiliare dal 12/11/2001

(ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO del 12/ 1/2001)
Sttuazione dell unitét immobilicre dal 11/04/2005:
(VARIAZIONE RICONOSCIUTA RURALITA” del | 1/04/2005)
Sttuazione defl wnitd immobiliare dal 26/10/201 32
(VARIAZIONE INSERIMENTO ANNOTAZIONE del 26/10/2012)
Situazione dell 'unite immobiliare dal 09/11/2015
(VARIAZJONE del 09/11/2015)
Unita immobiliare dal 01/08/20716:
(VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 01/08/2016)

30
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17.52 P.11a81:
Sitwazione degli intestati deal 26/09/2001 :

— SR R TG00 ADED UGB Proprietd fino al 19/10/2001
(COSTITUZIONE del 26/09/2001 prot. n. 175854)

Sttuazione degli intestari dal 19/1072001:

{ : ; HIBHEOLE: Propricta per 1/1
(ISTRUMENTO-ATTO PUBBLICO- ded 19/10/2001-DONAZIONE ACCETTAT A)
Sitwazione dell 'unitéy immobiliare dal 26/09/200]

BASILICATA CA 1 Serizlf: 775056350030 10ede

=

£

(COSTITUZIONE del 26/09/2001 prot. n. 1760895854) %

i

Situazione dell ‘unité fnmmobiliare dal 11/04/2005: ;
(VARIAZIONE RICONOSCIUTA RURALITA” del 11/04/2005) %

Situazione dell ‘unite immobiliare dal 26/10/2012: g
(VARIAZIONE INSERIMENTO ANNOTAZIONE del 26/10/2012) &

Sttuazione dell ‘unite immobiliare dal 09/11/2015- g

=

{(VARIAZIONE del 09/11/201 5)
Unita immobiliare dal 01/08/2016:
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(VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 01/08/2016)

F.52 P.1ag7:
Sitwazione degli intestadi dal 08/10/2007 :

(IN CORSO DI COSTRUZIONE del 08/10/2001 prot. n. 188164)
Situazione degli intestati dal 19/10/2001 :
i1

LG : Proprieta per 2/3 fino al 19/10/2001

RN DA . Proprieta per 1/3 bene personale fino al

] ‘)/ 102001

(ISTRUMENTO-A'TT0O PUBBLICO- del 19/10/200-DONAZIONE ACCETTATA)
Situazione degli intestati dal 19/10/2001:

i En - SBAER . Proprietd per 1000/1000 fino al 30/11/2007
(JSTRUMEN’ JO -ATTO PUBBLICO- del 19/10/2001-DONAZIONE ACCETTATA)
Situazione dell wnite immobiliare dat 08/10/2001
(IN CORSO DI COSTRUZIONE del 08/10/2001 prot. n. 188164)

Situazione dell unita immobiliare dal 22/11/2001;

(ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANQ def 22/11/2001)
Situazione dell ‘unite inmobiliare dal 26711/2002:

(VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 26/11/2002)
Situazione dell wnité inanobitiare dal 12/04/2005:

(VARIAZIONE RICONOSCIUTA RURALITA’ del 12/04/2005)
Unita immobiliare dald 30/1 1/2007:

(VARIAZIONE AMPLIAMENTO del 30/11/2007)

Quesito 6: verificare la repolarita del bene o dei pipnoramenti sotto il profife edilizio ed

urbanistico,

Risposta :

In base al Cerfificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dal Comune di Atella, risulta che i

terreni, dove sono gli immobili pignorati catastalmente identificati con F.52 P.lle 115 ¢ 122 (vedasi

all. 10 Certificazione di Destinazione Urbanistica), risultanc che ricadono in Zona E agricola,
38
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Per quanto riguardano gli immobili sono tutti regolari sotto il profilo edilizio ed urbanistico, tranne
per un deposito che in planimetria ho nominato con fa fettera “O”.

Elencherd di sepaito i vari “Permessi di Costruire, Concessioni Edilizie ¢ Denuncia di Inizio
Attivitd” in base alla cronologia delta documentazione recapitata in comune.

1) Congessione Edilizia n.36 del 18.06.1999: costruzione di abitazione-fienile-deposito-stalla-

concinaia;

2) Concessione Edilizia 1,29 del 06.09.2000: realizzazione di un complesso agrituristico,

3) Concessione Bdilizia n.27 del 12.09.2001: realizzazione di fabbricato per ricovero cavalli e

spogliatoio;

4) Permesso di Costruire n.07 del 07.03.2005: costruzione di un fabbricato da destinare a box

cavalli, rettangolo addestramento cavalli e pozzo artesiano,

5) Permesso di Costruire n, 11 del 10.04.2006: costruzione di un fabbricato rurale ad uso

abitazione ed annessi strettamente connessi;

6) Denuncia di Inizio Attivita n. 2607 deli’11.04.2006: progetto per fa {rasformazione di un

focale deposito a camerette a servizio dell*agriturismo esistente;

7) Denuncia di Inizio Attivita n.971 def 05.02.2007; progetio per Ja trasformazione di locali

depositi 4 cameretie ¢ a sala riunioni a servizio dell’asriturismo esistente:
3

8) Permesso di Costruire 1,58 del 15.10.2007: chiusura di un portico in leuno e costruzione di
i A

due manufalli in legno a servizi di attivita agrituristica;

9) Permesso di Costruire n.33 det 30.10.2008: costruzione di una tettoia in legno ad uso

rimessa attrezzi agricoli;

10) Permesso di Costruire in Sanatoria 0,05 del 09.03.2009: variante in sanatoria per opere
eseguite in difformita al P.C. n.58/07.
(Vedasi all. n. 104, 108, 10C, 10D, I0E, 10F, 10G, 10H, 101, 10J)

Quesit 7: indicare lo state di possesso atiuale dellinnnobile.

Risposta ;
Dai verbali di accesso risulta che if proprietario degli immobili sennonché I esecutato (e
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Quesito 8: specificare i vincoli ed oneri piuvidici pravanti sul bene.

Risposty :
SEZIONE B: Oneri ¢ vincoli cancellati o comungue regolarizzati nel contesto della procedura:
Da ricerche fatte presso la Conservatoria immobiliare ¢ presso PAgenzia delie Entrate, visulta:
* una TRASCRIZIONE CONTRO del 03.06.2016 R.P. 8207 ¢ R.G. 9668-VERBALE DI
PIGNORAMENTO, gravanti sui bent;
 un deposito & abusivo (indicato in modo esemplificativo con la lettera “O” nella planimetria
che ho stilato del luogo);
* cisono delle piccole difformita catastali per quanto riguarda i seguenti immobili;
a. fmmobile A P.llg 82,
b, Immaobile B P.lla 81,
c. dmmobile D P.lla 108;
d. fmmobile £ P.Ha 83;
¢. fmmobile FI P.lla 85,
. Jmmobile O (abusivo);
g Imunobile P P lla 120,

Il costo dell’accatastamento sard sui € 3.500 circa, considerando che Ia pratica singola pira sui 500 €
cirea,

Limmobile A “stalla/ex ovile™ ha la copertura da sanare perché in amianto, il costo per incapsulario
¢ di 15€/mgq. La copertura misura circa 600mq per 15€ il costo sara 9.000 €,

Poi, gli immobili “B/C+N/AL’ sono sprovvisti di “Certificazione Energetica”, il loro costo sard sui
1,500€ circa, dal momento che una Certificazione, in base alle legpi del mercato, gira sui €500,
Quesli costi, saranno detratti nella determinazione del prezzo base d’asta.

IT lotto non presenta difformita urbanistico-edilizie gravanti sui beni.

Quesita 9. yerificare se i beni pignorati ricadano su suolo demaniale.

Risposta :

I beni pignorati non ricadono sul suolo demaniale.
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Quiesite 10: vevificare Uesistenza di pesi od oneri di altro tipo.

Risposta :
Data Ja natura del bene non risulta I’esislenza di pesi od oneti di altro tipo gravanti sullo stesso e

derivanti da usi civici sia a favore di soggetti privati che pubblici.

Quesito 11: fornire ogni informazione utile sulle spese di gestione dell’ inumobile ¢ su eventuali

procedimenti in corso.

Risposta ;

Trattandosi di un agriturismo le spese sono quelle di manutenzione ordinaria degli immobili dove si

fa ristorazione e pernettamento, lo stesso per quanto riguarda le stalle ¢ i depositi.

QOuesite 12: procedere afla valutazione dei beai.

<]

Risposta :

Per la determinazione del valore degli immobili si ¢ proceduto con il metodo sintetico-comparativo

Oadcsizecsog3e

-
H

in funzione della natura def bene, dello stato di uso e di agibilita, della capacita reddituale dello

s{esso.

STIMA DEL FABBRICATI:

Iramobilt sivi in C/da Carda composti da stalla (ex ovile), due abitazioni, un agriturismo, tno
spogliatoio e servizi igienici, trasformazione ¢ vendita prodotti, box cavalli pitr club house, altri
due serie di box per cavalli, una stalla e due depositi,

UNITA IMMOBILIARE  F. 52 Ple 82,81,87 Sub 2, 108,83, 85, 109, 118, 84, 123,120, 119 ( vedasi
seheda A" all, 22),

BASILICATA CA | Serfal®: T7RMB0SE1580030

=

Inumabili veri
Metodo di stima : - sintetico- comparativo
Parametri di riferimento:- tabelle Q.M. Agenzia del Territorio (vedasi all.20 ), integrate con
informazioni  di mercato e considerazioni qualitative sullo stato

dell ‘immobile;
Elaborati di riferimento: - planimetrie catastali integrate con plenimetrie stato atiuale
Analisi di stima: - gli immobill si presentano con un buon grado di rifiniture e stato di

conservazione-
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IMMORBILE (R Riferiments Mctodo i Parametri di Elaboran di Analisi di Superficic Caoso Totale
Cataseali sting Riferimento Rilcsimemo sting Immobile €./
3 (xup, forda)
A Stalla fev ovile) Consistenza simietico- | tahotle QM. plandmerric | immabile s 1 578,65 mg 250 | 144.662,50
S2mg P Ua 8L | comparative | Agenzia del catetali JHEsCI it €ma ¢
Ca, €6, Classe | tervitorio ttegrate con | disereto siaico
JHemerie di
i stofo atiade | consemvazione
B Abitazione Composta da 7 sinericos | dabelle QML) plavimetric | Pinuobile i { P.T. 147,15 GT0 | 22029000
vand, Pla 81, 8T | comparative | Agenzie del catastuli Hesenta int my £y €
fCa AR, Clas | Ferritoria Integrate con | disereto state | P 13025 810
plunimetric ofi mq ¢/
I Mato aiftle | copservazione A
CoN Agrituzisig Pla 87 sub L PT- 1 simerico- | wbetic QML plopimerie | Pimmabite s | P 12404 TAt 1 27R 05,00
I, Cat. DO comparativo | Agenzia del cutastali Jresenty in g €/ ¢
Torviria | integrate con | diseredo srato | P.) 3824 mg ¢ N 670
planinnerric di Seale (‘1“"’7 By
: P m
sleto aetirile | conservaziane N 202,77 g
D Spegtiatoio ¢ Consistenza A3 myy, | singefico- tabelle QML | plavimeivie  § immobile si A58y A0 05
Bervizi lgienici | P B08, PT. Cat | comparative | Agenzia def catastali JUsena it £4mq ¢
€72, Clagse 3 Territario imtegrate con | discreo stato
JHanimetvie i
. stato afivale | conservazione
E Trasformagone ¢ ] Consistenza 50wy, | sintelico- | febelle DALL ] planimerric | inobile si 69,05 g 440 | 3038240
Vendita Prodott Cat | comparative | dgenzia del calastili proseita in €/mag A
¢ Territorio integrale o | disereo staro
planinietric i
stato alinale | ¢ azione
1 Box Cavalli+ Clab | Consistenza 83mq. | winfetico- | tabelle (LM} planineeiric | Uimmobile si ] 11596 mg 250 35.623,50
House PHa®S, PT, O | comparativo | Agensia def caresiali presenia i 91,88 mq €/my t
6, Classe 2 Ferritorio integrate cont | dixeren stato 315 B
planinerrie i /g £
st atlirele | conservazione %
[+
g
J
12 13ox Cavalii Congistenga simtetivo- | fabelte QLALL | planinierrie Dimmuobile si 117,66 g 250 A1500 &
W32mq, Plla W09 1 conmpararive | Agenzia del ceusterdi presente in €rmy € 2
I’.'E'.: Cat. €76, Yerrvituria inegrate con | disereto siato §
Classe 2 planimetric i iz
state_attuale | conservazione =
F3 Box Cavalli Consistenzalddmeg, | sindeticn- tabelle QM| planimetric Fimmohile i 146,62 nyg 250 2015500 &
Blla 288 P Caw | comparative | dgenziu del catastali presenta in timg ¢ »
€/, Clagse 2 Tervitorio ivegrare con b discreto shato 3,—1,
panimetric oi g
o i stato adteale | conservasione -
I Stalia Congistenza imteticon. | pabeile QML L planimetrie | Vimmobile si 1 81334 g 325120440050
02wy, PNa B, | comparative | dgensia del culeastali presenta jn €/mq € <
P Con. C46, Tervitorio Integrate con | discten stato =
Classe 3 planimeric oli %
stato_alude | conservazione Q
M Abitazione Composto da 7.5 simetico- | tabolle QM1 planimerrie | Dinnnobile si ] DT 19804 A0 116937743 @
vani, Plla £23, | comprarariva | Agenzia del calastali presens in my g € 2
PT-L Cat A Territorio integraie con | disereto srato ¢ P4 1273 405 2
Classe § p.’a;'rirncf."ic' di my €imq <
stuto_aftuale | conservazione ﬂ’é
P Deposito Consistenza 28ing. § sintetico- | iabelle QML | planimetrie | Pimmobile si 30. 74 ny 200 | 6y one B
Pla 120, T, Cav | comparative | Agenzia del catastali preseta in Cing K
C42, Classe 3 Yervitorio integrate con | discrefo stalo §
pMlanimetrie i fg
staty attuale | conservazione iz
Q Deposito Consistenza 12imq, | sinfelivo. | tabelle QML planimervie | Dimmobite s 15,51 my 200 32606
Plla 119, BT, Cat ¢ comparative | Agenzia del catastali presenta in iy
72, Classc 3 Tervitorio ittegrate con | disereito sfailo
planimetric o7

st attuale

CORSEIYAZione
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H valore totale degli immobili risulta essere: € 1.248.768,93
A questo totale ¢’e da sommare “/ fmmobile (7 che anche se risulta abusivo comunque risiede su

suolo pignorato. Il suo valore &:

mq 18,90 x 275 €/mq =

Il totale sara, di conseguenza:

€ 519750
€1.253.966,43

Questo risulta essere il valore di mercato degli immobili, tenendo presente che lo stesso andra

all’asta e che fra questi ci sono n.6 immobili da ri-accatastare quali: Immobile A (.52 P.lla §2),

Immobile B (F.52 P.lla 81), Immobile D (F.52 P.lla 108), Immobile E (F.52 P.la 83), Immaobile FI

(F.52 P.ila83)e Immobile P (F.52 P.lla 120), tenendo presente che Flmmobile O & abusivo,

considerando, poi, I"Immobile A che andrebbe rimosso "amianto e che ci sono immobili senza

Certificazione Energetica quali: Immobile B, C-+N (F.52 P.lla 87)e I' Immobile M (F.52 P.lla 1 23)

a questo valore andrebbe sottratto il costo per Paccatastamento, rimozione/demolizione de 0sito, la
i ,

rimozione dell’amianto ¢ la Certificazione Fnergetica .

PROCEDURE DI IMMOBILI COSTO TOTALE
REGOLARIZZAZIONE:
ACCATASTAMENTO — Immobile A; € 500 € 3.000,00
—  bhnmobile B;
— Immobile D;
—  Immobile ;
— Immobile F;
~  Immobile P.
RIMOZIONE/DEMOLIZIONE ~  Immobile O 211,64 €/mgq € 4.000,00
RIMOZIONE AMIANTO — Immobile A 15 €/mq € 9.000,00
CERTIFICAZIONE — Immobile B; € 500 € 1.500,00
ENERGETICA ~  lmmaobile C+N;
= Immobile M.
TOTALE € 16.500,00

Pertanto, si avra:

€ 1.253.966,43-16.500,00=
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PROCEDURE DI IMMOBILI COSTO TOTALE
REGOLARIZZAZIONE
ACCATASTAMENTO - Immobite A; €500 € 3.000,00

= Immobile B;
- Immobile 1;
— Immobile I;

Immohile F;

-~ Immobile I

RIMOZIONE/DEMOLIZIONE - [Immobile O 211,64 €/mg € 4.000,00
RIMOZIONE AMIANTO -~ Immobile A 15 €/mq € 9.000,60
CERTIFICAZIONE -~ Immobile B; €500 € 1.500,00
ENERGETICA - Immobile CIN:

- Immobile M.
TOTALE ¢ 16.500,00

Pertanto, si avrd:

€ 1.253.966,43-16.500,00= € 1.237.466,43

UNITA TERRENI; F.52 Ple 115 ¢ 122

Metodo di stima : - simtefico,

Parametri di viferimento: - tabella del valore agricolo medio dei terveni (vedasi all. n. 21);
Elabarati di viferimento: - planimerrie catastali;

Superficie terrenti: - ha 3,7389

Parametro di viferimento:-€6/ha 2,388

Per calcolare if valore dei terreni fard una proporzione tra il parametro di riferimento €/ha e gli ha di

estensione di terrenis
Eher 2.388: 10000 ha = X : 3,7389 ha

X = (2.388x37389)/ 10000

X = 89284932/10000= (Valore dei terreni ) € 892850

Questo risulta essere il valore di mercato dei terreni in quella zona ( vedasi tabella VAM all. n. 21)

La quota totale del valore degli immobili, come i terreni sono interamente apparienenti al Sig.re
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Quesito 13: procedere alla valutagione (i quota indivise per plf immaobili pienorati per la sola

(qHOld,

Risposta :
Non ¢'¢ nessuna quota indivisa per ghi immobili pignorati dal momento che le proprieta sono {ulle

intestate al sig.re

Quesito 14: acquisire le certificagioni di stato civile, dell’ ufficio anagrafe e dello Cameru di

conmnercio ¢ precisare if regime in caso di matrimonio.

Risposta -
Presso il Comune di Atella ho fato richiesta per acquisive le Lulmca/mm di stato civile dcl sab e
LRz falbdilyn, risulta chc Feseculalo & nato alakengsd B

QOB K WD npalli fut -'M&Mebwnama LR A ik i)
mm) Da annotazioni risulta che sono in regime di separazione dei beni.

H sig. lcm&k@W risulta iscritio nell’ ANA(JRA! B dcil’: POPOL/\Z!ONE RESIDENT}
alPESTERO, con abitazione in BEK ' ! i

Risulta avere un figlio WWWM[O aWﬁ%@ (i’r’edasr aH . ( 7 8)

/\l Comune di Atella ho richicsio dnchc, le cuilf‘canom di stato civile del fratello che dcllcne i beni
A TRRBSEES, sposato con Pydutiiapp
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CONCLUSIONI

La sottoscrilta CTU, ringrazia per [a fiducia a lei accordata ¢ rassegna la presente relazione tecnica,

aHegando:

Comunicazione inizio operazioni peritali

e Verbale soprafluogo :
s« Richieste documentazione of Comune
s Atto noming CTU

o Mappa Catastale

o Allegati

»  Documentazione fotogrufica
e Planimetric catasiali

Potenza i 1L CONSULENTE TECNICO D' UFFICIO
23/12/19 (Arch. Caputo Mirella)

BASILICATA CA 1 Serald: 77573056(280d3010e0c5 0008083430
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