
TRIBUNALE DI PADOVA

Esecuzione irrrmobi I iare : 80 12023 R.E "I.

Giudice dcll'frsecuzione: Dott. Paola lRossi

Prolessionista Delegato: Avv. Beatrice Benr:ttin

AVVISO D{ VENDITA

DEL PR.OFESSIONISTA DELEG,d.TO

La sottoscritta avv. Beatrice Benettin, nominata C.rst.ode giudi;tiar o e

delegata alle operazioni divendita ai sensi e per gli effetti di cui all'a:t. 591

6i.r c.p.c.;

- vista l'ordinanza con la quale è stata disposta Ia vendita degli irn:nobili

oggetto dell'esecuzione sop:a indicata;

- visti gli artt. 569 e seguenti c.p.c.l

FISSA

LA vEr{I}ITA SENZA INCANTTQ

CON MODALITA' SINCRONA TELEIiII\UqA

IN PI3IM O E S_P_E R rMII NT (l

dei beni immobili così descritti:

LOTTO UNICO

Diritto venduto: intera pierra proprietà.

Ubicazione: Comune di Paclova, Via L. Faggin 47 "

Descrizione: appartamento al piano primo di fabbricato plrrifarnilieLr:, così

composto: ingresso, soggio:no. cucinino, un lragno firestl.ato e due amnie

camere da letto; con area scoperta pertinenziale comu,te e garage di ampie

dirnerrsioni siluato a[ piano rerra.

Descrizione galastale:
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ia"tasto Fabbrieati

,lolrìpresa la prol;orz:ionale qr,lota cii comproprietà ai sensi de ll'art. l llT c.:.

,ii tutte le parii c::,"runi dell'edificio.

,l labbricato è erel.o sull'area cer:sita al catasto Terreni conrune di padova.

ro-ulio 48. mapp. 50. Ente Urbano di are 7 e centiare 40.

ìi pr,:crs;i che:

- la parr. (:i0 sub l5 d,:l Foglio 4[i Catasto Fabbricati Comune cli Padova deriyir

Jalla. soppressicne della part. sez. A Foglio 2A part. 3 75 sub I 5 per

.rllineamr:nto r18pfre, giusta variaz:ione del0Tll-)312014 pratica n. pDG043397

n atti clal 0710312c'14 bonifica identificativo catastale (n. t 5444.112014);

- la parr. (i0 sui: l 6 c:l Fogl;o 4[i catasto Fabbricati comune cli padoya derir,a

Ca:la. so;rpressicne della part, se:2. A Foglio 20 part. 375 sub l6 per

Itllìnramcnto mapfre, _tiusta variaz;ione del 07 fi312014 pratica n. PDCI04339,I

,n atti ctal 0710312t14 bonifìca ide ntificativo catastale @. r.5445.112014)"

iqdisri
- ilar,icella 60 dr:l rrtglio 48 [Entr: Urbano):

lrlORD: Fart. 56: \'i,r Lucir:,do Fallgin;

l\/f S-i-: part. 5(,r: !i9:

SLID: part. 59; \'ialt: Santissima "rinità:

IST: Via Lucincic, Faggin;

- é,bitazione par,. 60 sub. 15:

NORD: F.T.: sc,tpelo comune - sub. 5; P. l: stacco su scopefto comune -
,;ub. -5:

i)VIIST: P.T.: sut,. 16; P. 1: sta.cco su scoperto comune -sub. 5;

abbrieati Comune di Padova, 48, V Lucindo Fas.sin47

Mapp. Sub Cat. cl. Consistenza Rendita Superficie
Catastale

Piano

60 l5 A1 4 4,-t vani € 825,04 Mq.91 T-1

60 16 ct6 7 25 mq. € n3,62 Mr1.36 T



SUD: P.T.: sub. l2; P.1:sub. 18;

EST: P.T.: scoperto conLu-ìe - sub. 5; P. 1: stacco su so)pjrio contLrne -- sub.

5:-

- Garage pafl. 60 sub. l6:

NORD: scopefto colrune - sub. 5;

OVEST: scooerlo comune - sub. 5;

SUD: sub. 1ll: sub. :9:

EST: scopeftc r:omune - sul;. :; sub. 15.

Stato dell'imrnobile: occupato senza titolo.

Notizie ex atlt. 173944&ruUlp. att. c.p.g.:

Per la descrizione del lotto, per la regolarità edilizia e la destinazÌone

urbanistica ci si riporta alia consulenza tecnica estirnati-ra ir, data l5lù3'l:021

e relativiallegati del CTL' ai'ch. Teresa Cafturan agli at.i. che qui si richiarna

integralmente. da cui risulta in particolare:

- l'intero complesso di cui fa parte l'immobiic è stato costruito

antecedentemente al 0l Settembre 1967; successivame rte è stato oggrt-tc di:

- Concessione edilizia in sanatoria reg. n.0026865" prot. ilen.353{'8 del

1 4105 I 199 :, pratica n. 452199;'

- Concessiore edilizia in szinatoria prot. n. 99619:'dei 31i03/i9t99, per

"nrodit-rche interrre al garage * canna fumaria";

- il perito evidenzia che quanto sanato con la pratica edilizia sopra rich arnata

non esplicita la modifica a'.la distribuzione interna dell'atrlpamameulo, pur

riportandola correttamente :rella planimetria catastale allegati: alla

Concessione" e ritiene quindi oppor-tullo provv:dere a prese rrtare

un'oppofiuna pratica edilizia in sanatoria presso gti ufl'ici tecnici comurali.

con un costo preventivato di Euro 3.500,00 alla data della perizia;

- dalle verifiche effettuate presso l'Ufficio Tecnico dei Cornune di Padova,



lecondo la cart.lg:afia del Pìan:, Cegli ir,terventi vigente è emerso clrr:

"irr':rnc,bile sitrcvzi inZTO B2 resridenziale dicompletarnento a medio-bassa

Jensità; viste le caratteristiche tipoiogiche dell'immobile, ìl perito ritiene nc,n

ria possibile pro::eCr:re ad un arn6liamento clell'edificio esistente.

Pje4ZS bas_e_dlas,[1: Euro 99.tf0(].00 (raovantanorzemila/00'r, come stabiIi'o

n crrlina l:za di rerrr:iita.

ìoncr amanissibili e nche offer:e in ì:riori a tale 'importo, fino al limite rlelV5('to

de; prezzo base (offe{g_.g}ng.na _pg$ ad_JW_ 14.25A,0A -
t3&etAsÌlÀ@glllad u ece,g1 oqL gggglA/00) ;

FISSA

:l rilen«:ic, mininc rrella misura di Eurs Lq.!U,00 (mille/QfD;

;,'*
rer Ia deliberaz'c,nc sull'offe rta elo per la gara tra più oflerenti ai sensi

lcil'art. 573 c.p.c.":ùe sj_svq)lt39.1.r?_telgrngqcau_qn1e, la data dèl 12_ry
2025 aile ore I 1.L 5.

-'ol'lèrta telenr rti,;a si int,:nderà tempes,ti,,ramente depcsitata eti sensi

-1e.1'art" l.r- D.M. t.-\',t ll5 se, di-',p,o 'invio, la ricevuta di arzl snu1g1 consegna cia

.rarte cieì gestote ci posta,:erliiicata del lvlinistero della Giustizia sar'à

r en e rata eg-tro_l e_g,rel!. qq -d{
:-lese.tgn Hle-sf &-i! e ;

DETIIRMINA

,e sequeirti rnorlalità di presentazione delle offerte telet@ per ia

-renclita senza irqirnto:

1) l',rfl'erta va rcrnrulata, acc:d,:ndo al Portale delle Vendite Pubblich.:.

:,ramite ii rnodLrlo 'web "Offerla Telematica" fornito da-l Ministero delia

,liusr.izia ed a cr, è possitril,t ac,:edere anche dal portale del gestore della

',,enrJita www"{al[<:r,'aste.it (Zucchetti Software Giuridi«:o S.r.l.) e deve



contenere i dati e le infbnnazioni di cui all'art. l2 DM 32 15.

Si rappresenta che il Ministero della Giustizia e gestore Jellar vendita rnet.ono

a disposizione nei propri siti web il "lVlanuale Lllente" contenerit: le

indicazioni per la compilezione e l'invio dell'offerta tererretica.

2) all'offerta vanno allegati:

a) documento di identità in corso di validità dell'of"fere.rte e/o degli ol'tèi'enti

(in caso l'offerta sia f-ormulata da più oersone);

b) dichiarazione sostitutiva resa ai sensi degli artt. 46 e 4'7 DPR.l4i;t1.000

affèrente lo stato civile dell'offèrente e/o degli olfercnti (in ca,so l'of le rlr sia

tbrmulata da piu persone);

c) se ilsoggetto of'ferente è coniugato in regime di cornunione legale clei treni,

copia del documento d'identità e copia del codice fisct.le di:l coniuge (salva

la facoltà del depositc successivo di tali Cocurnenti ail'r;sito

dell'aggiudice'zione e del versarrento ,Cel prezzo);

d) se il soggetto offerente è minorenne o interdetto c inabilitato. copia del

documento d'identità e copia del codice fìscale del soggetto of,fèrente e del

soggetto che sottoscrive I'oi'ferta. nonché copia dcl pro'",vedimento di

autorizzazione;

e) se il soggetto ofìèrente,) una società o persona giuridica, certificato o

visura del reg,stro d.:lle irnprese da cui risultino ipoteri cv"rero la ptc,c;ura o

I'atto di nomiira che giustitì;hi i poteri;

f) se l'offerta è forrnulata da pii.r persone, copia ancht: per immagine clella

procura rilasciata dagli altri oflerenti per atto pubblico o scrittura privata

autenticata rilrrsciata al soggerLo che elfettua l'ofTertal

g) se I'offerente è cittadino dl altro stato non facente parte della cornunità

europea, certificato di cittaCinanza ed eventualmente pennesso o cirfia di

soggiorno;

5



'i) ccpia della contabile at'resta.nt,: ii rrersanrento della cauz one di imporr-o

:rlrnero pari alr,enct al l0oÀ del y:rez.z.o offerlo effettuato tramite bonifico

: an c ar i o c o n b en e1ì,: i eri o " Wy Vle_di!gdp!S:EJ,_n._Eg2Dl s u I c o nr- o

1e,la prol:edura.ìc(:{.'so presscl [Jn'r:rr:dit spa, via Trieste Padcva alle se-euenti

:oord ir,a1 e bancr.ri ;:

IìAlril: I"rt 20 B 12008 1210['00t 101965593

,l honilico dol rà cortencre la seguente causale "POSIZIO,\ E

). 0 2 3 000A8 0 040 ) I c: auzi one" .

ìi precisa,lhe::ar;Lnno consiierrte valide solo le offerte per le quali, al

n()mentc di apr:rtura. della gara, la scmma versata a titc,lo di cauzione

'i:;ulterà el'f,ettiva^rr:nte dispcnibile sui conto della procecura. con onere

luindi a carico d:,1'offerente di ,rr:,:if ica;.e ccn la propria banca le tempistìcl-re

Je: b,cnif,co.

3) Fer: la sottoscri;zione e trasmrssione" in via alternativa. I'offerta può esse;'e

,r) siai scltoscritta c,on tìrma cligitrile e trasmessa a mezzo Ci casella Ci pos'.a

:le ttrr.:,rrica cefii{ìc,rta oppure b) sia direttantente trasmessa a rlezz.c casel :a

1i post;r clettronrca. certificata :e'lzL vendita telematica ai sr:nsi deli'art. I Z.

Jonlma 4 e dell'er,. l3 del Dl,{ n. :;2 del 2015, con la precisa.zione che. in tel

,:aso. la. tr^asmiss:one sostituisce la firma dell'offerta a conili;:ione che:

I'irrvi,.r sia avve ntrtc richieder':do ia ricevuta completa di avvenuta consegna

Ii cuLi all art.6" ,cyrrna 4 de:l fllR n.6B deì 2,005:

- il geslore del scrli;rio diposta elerttronica certificata attesti rrelmessaggi,: o

.n un suc, alleg;rt-o di aver rilasciato le credenziali cli accesso prev a

,denl.ifìca.zione de I richiede nte (fermo restanclo che ta-e modalità di

:ottoscriz.ione e ti'asmissione deli'offeria sa.rà concretamente operativa una

rolta che sarann() cseguite a cur:a lel L4inistero della Giustizia le forrnalità li

::tr: a ìl'ar . 13. cc,r:nra 4 del DM rr 32 del 2015).



4) L'oflerta eC irelativi do,;umenti ailegati vannc) inviati all'indirizzo ,)EC

del Ministero della Giusr,izia offerLapvp.dgsiar@girrstiziacert.it. con la

precisazione che:

- I'offerla si intende depositata nelmomento in cuivieire ge,rerata la;'i:evuta

completa di avvenuta consegrìa da parte del gestor,: di oosta elettronica

certificata del Ministero del:a Giustizia;

- l'oflerente cleve procederc al paganrento del boll,: clovu;o per leuge con

modalità teieinertica (segnatarnente, iramite bonilì,:o bancario o ca:'tl di

credito), fernr'r restando che il mancato versarnento de. b,tlio non detcl'r,rina

l'inamrnissibilità dell'offerta (salvo I'avvio delie procr:dure per il r,:i:utero

coattivo).

5) Nei casi di malfunzionamento dei sistemi info'mativi del <lo,r,inio

gir-rstizia opera l'ar1.15 D.M. n.3212015.

,<>.*

L'olTerta presentata ò irrevocab,ile, c,cn le eccez-ioni treviste dall'ar1. 571

c.p.c. Essa peraltro non dà dirilto all'acquisto restando n fàloltà del Giudice

dell'esecuzione sospendere la vendita ai sensi dell'aft. 586 c.p.c.

L'oflerente è tenuto a presenziarvi in via telematiur, iLn(:h,l per par:ccipare

all'eventualc qara.

La connessione telematica avviene attraverso iI pcrtale del gestore

1s11,yt..lhllcousle.it (Zucchetii Software Giuridico S.r'.1.) secondo quanto

disposto dall'art. l6 del DM n. 32 de|2015.

In caso di nrancata presentazit.rne e se I'c,fferta è I'unic'a, il bene potrà

comunque essere aggiudicato all'offerente non present,: in .,,ia telernatica, in

base ai criterl indicati succer;sivamente; in caso di pres()nr:a di altre otièrte si

darà luogo a una gara sulla base della rnigliore of-ferta, che prtrà anche cssere

quella formulata dall'offerente non presente in via te lernatir:a"

7



-e b,ls1-e s3r311fl,1 ;rpe(e alla datir e al[''cra fissateL alla presonza telematica

'1egli otfi;renti. In caso di unica cffèrta pari o suoeriore al prezzo base. si

:rocedc .ld agg'ur.iicazione ali'offerenie. anche in presenza di istanza di

rsseg.ntrz'c,ne. S:. in.,rece, l'unicc, cfferente si e avvalso '1ella facoltà di

'nclicar': i,ll'ì pre;:zo di acqui;to ,nfi:riore al ittez:zo base, il professionis.a

ieleeato procede a.ll'aggiucicaziorie" a condizione che non siano sta-e

'rresentate istan:z: tiii assegnaz,ic,ne da pafte dei creditori. In assenza dj istanza

1i as:iellrazrione il prrofessionista potrà valutare di non agg udicare il bene

rll'o1'lirente esc!,, sivamerte ,lu.rlcra rìterrga vi sia seriz. possibilita ,Ji

:ouseguir"e, una rna.eg,iore uti.itri con una nu,cva vr:ndita. QturLlora siano sta:e

,)rescntat,: due o pir) olferte d' acqLris;tc,, si procede in ogni ca:;o a una gara ti'a

lli ,r1Jer:nti ar che, in presenz ì di istanza di assegnaz.io-re. pafienc o

'Jall'ofJ'èrta più;ll.i;, e con ag;riudica:uione dell'immobile ai miglior offerenre

:urché il prezzc raggiuntc sia plri o superiore al prezzo base. In caso ,li

'rluralìtÈL lì offer:e,. rlualora gìi of r:r,:ntinon intenclano prarfsr;ipare aila gara,

,l bene. siilvo il caso di preseì'rtazione d.i istanzer di assegnazione" dovrà essere

aqgir-r<Jicz,to al niglioi: offere'rt-'sec,:ndo i criteri di cui all'a11.573 r;.p.c. (il

)rez'.a più alto GetenÌ1ina in rp.lni :aso la prevalenza dell'of,-er1a: a parità,li

)rez:,:l) s;irà prel'erita I'offerta cui si accompagni la cauzione di n,aggiore

rnporto ìndipen,lcu.emente cial temLine indicaLto per il versanento del salco

)rcz7l): r parità Ci cauzionc sariL orefèrita l'oflì:rta che irdìchi il minor'

:ermine ,li pagenr,:nto dei ,;aldo Jrr,ezzo; a parità di tutt: e prr:cedenti

::ondizior,i. sarà ,:;::lèrita la prinrz ol'ferra pervenuta).

:l saldc, prezzo Jovrà essere verr;;at,J entro 120 giorni dall'aggiudicazione,

,;alvc ij r:rìnor tempo propos'io daìl'aggiudicatari,:. L'importo delle spese e

legli r:neri tut-i conseguenti rrll'aggiudicai:ione sarà irrdicato. in via

'.lrcsu-ntiva e salvo ;onguaglirr. ,Ja Deiegato: esso dovrà essei'e versato prinra



della ernissione del decreto di trasferirnento. In caso di vendita ad o;r,:ra di

creditore fondiario, e salvo richiesta di subentro. Ì'a3giudicatario rcrserà

all'Istitutomu,tuanteai sensi del['art.4l T.U.n.385/1993la parted, orÈzzo

corrispondente al credito ancora spetl-ante per capitalt, interessi e rifrese di

esecuzione" siilvo piùr esalta quantificazione all'atto de1 ri pr,trl.o. L'evcntuale

residuo del saldo prezzo sar;i clovuto al Delegato.

ln caso d'inaclempimento, l'aggiudicazione sarà revocìta e I aggiudicarario

perderà la ca:lzione versaia.

Alla vendita:;enza incanto non è applica'oile l'aft. 584 c.:.c. mentrc resta

salva la possibilità di sos-renclere la gara o i'en:List,ionc rJel decre,to di

trasfèrir:rentc ai sensi dell'a.'t. 586 c.p.r:.

L'aggiudicatario. nel casc in cui intenda avvalet si dei custc,de per

l'attuazione d:ll'ordine di Iiberazione iì cura e spese cl:lll proccdunt. drv'rà

presentare apposita riclriesta al cuslode delegato,:ntrc,30 gicr,ri dal

versamento clel sa-do ptezZO, in tal caso il r;usi.odr: prc,vveclet'Èr alIa

liberazione derll'immobile secondo le modalità e i ;errp. di cui all art 560

sesto coftìrra c.p.c.

Condizioni di vendita

Si precisa che la vendita avviene in ogni caso nello stato dj fatto e di diritto

in cLri i beni sitrovano. com€: meglio descritto nella p;rizia. ii stima dcil'r:rch.

Teresa Carturan" con tutte le eventuali pertir,enze, tt:ccs,;ioni, rag;i,rni ed

azioni. servitùr attive e passive: la venclita è a corpo e n(,n,1 Lt'tisura: e'tr:ir.uali

differenze di rnisura non potranno dar luogo ad aicun ri:ìarcimento. ir:clennità

o riduzione del prezzo; la vendita forzata non è soggetta alXe rrcrme

concernenti k. garanzia per vizi o mancarrzir di quali:r. Conseguenternente

I'esistenza di eventuali vizi" n)ancanz.a di qualitÈr o ,lifft;rnrità deila ':osa

venduta, one."i di qualsiasi genere - ir,i compresi, ad esernpio, q-relli



,rrbanistici ovvero ,Jerivanti dalla eventuale necr:ssità dì a'deguamento di

'nrpiunt.i;rlle leg;;i 'uigenti. isp,rse (ordorniniali dell'anno irrc,rrso e dell'anro

,)recr-{lenle'non :agate dal d"'bit-cl'e - per gr;alsiasi motivo rton considerat.i.

.rnehe se ot:culti r) oolrìur-ìcìur,: rtol e:videnziat"in :erizia. n(,n potranno dilr

uogo ac alcun :isarciment'1, irrCennità o riduzione del prezzo. Per la

-lesti'razi,rne urb,a,rristica dcl terrt:;rc. di cui all'art.30 clel D.P.R.6 giugro

2001, n.180. e r: notizie prcviste dalt'aLrt.46 del medesimo D.P.R. e

la:l"art.4'l rlella e1i11e 28 febbraic 1985. n.47, si fir rinvio allir perizia. Per gli

nrnrobili reali;r;irLr i in r,'iolaziore della normativa urbanistica - edilizia

'aggiu,Ji:al.ario [,otrà riccri.]r3. ove consernlito alla disr:ip,lina dell'art"40

'-egge .28 febbr;i* i985 n 4'7, cctne integrato e nTodifìcato dall'art. 46 d:l

l.P.R. 6 giugnr, 11001 n,38t)" prr,rché presr:nti domanda di concessione o

,)e'.rnessc in sanz,toria entr: l.Z0 giorni dalla notificrr del decreto ,li

rasl-.:r'i n :rtto.

ìon0, ;a c:lrico ti eln'aggiurlir:at :trio o dell'assegnatal'ic Ia rnetà d:l

lorinlleils,o del I)elegato allelrelrdilta relattivo alla fase di trasferiment'o

Jella prcprietà, nrlllché [e relati're spese generali e le spese effettivamenrie

rcrstemrrtc per I'r:se,cuzione delle forrmalità di registrazione, trascrizione e

'roltrlr:l catastale"

:-,'imnrohile vie nr: vr:nduto nih,:ro dalle formalità pregiurlizievoli chr:

r)oss(ìno psisere crlncellate: ìa cenc:ellazione sar'à effettuata dal Custoce

'Ielep;af.o t: a sfr€rrì€ detrla procedura, salvo esp'resso €sonero da part;e

.l ell' ag gi iudicatzrri o.

,.****tlc*

)r:itutto ,luranto qui non prr:vi51" si ;rprpiicano le vigenti nr)rrle di legge.

Si ricorda che p:;'lacquisio di irnmobili in prubblica gariì rìon sono dovuti

::{rir6rens' per rrrercll azioni a terzi.

IO



*******,k

Ulteriori inibrnrazioni e l'esamc della p,:rizirt potrannc, (:sscre

rispettivamen',e assunte eC effettuate ai segtrenti recapiti: t:1.049 87:;1211"

e-mail beatricebenettin@gn ail.com, surl portale cel Itlirristeio della GiL,stizia

nell'area put,blica denoriinata ''Portale delle \r'endite PLrb llche'" e:;,-t, siti

internet u,vl*'.astalegale.ne:,www.asieimmobili.it, '7,1vtt,.pr)rtaIeas;tr:.cotn.

www.publicornonlirre.it, www.fallcoastc.it. \,,.liv.;tsiegiuclizi;r e.it,

wwrv.asteannunc i. it" wwr,v. i nmobi liare.it, wwu'. id,:zLli s ta. it.

Si fa presenle che è possibile accedere ai siti intei'net rii cui sopra anche

attraverso Lln'lrea dedicala r;ul sito mvw.tribunaie.prlc.rlv;r.;liustizia.it"

Il Protèssionisla Delegat,) o stato alti:,;sì ncminatr: cr.tSt()dJ gìudizilr':c del

cornpendio irr,rnobiliare ed t: dunque possibile richiedr.'re allo stesso.l.ranite

inserimLento <li delta richit:sta sui Pcrtale delle, V:r-rdit,: Pubbli,:i:r:. un

appuntamentc per 1a r,isita agli irnmo:ili posti irr i,enriita. l-e risire 1i1f i:hrlo

sospese 8 Eiolni prirr-ra della_data delk vendila.

Padova. 4 dicernbre 2024.

Il Professionista Delegato

Avv. Beatrice Benettin ,4/l

(rh, in*fr,W'#^
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