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Dott. 

PREMESSA 

In applicazione degli artt. 129, c.2 e 216 CCII, il Curatore 

in data 1 1.12.2023, nominava 

Consulente Tecnico, per la valutazione dei beni acquisiti 

all'attivo della procedura, il sottoscritto Arch. Tito Palmieri, libero 

professionista, iscritto all'Ordine degli Architetti della Provincia di 

Ravenna con il n■e studio in  Ravenna 

ed all'Albo dei Consulenti del Giudice di codesto Tribunale dal 

07.03.1985 con il n. affidandogli l ' incarico della stima dei 

beni immobili siti in Via Sergio Cavina a Ravenna (RA), acquisiti 

all'attivo della Procedura; il G.D. Dott. ne 

prendeva atto, confermando la nomina in data 15.12,2023, 

senza effettuare alcun rilievo. 

Il sottoscritto accettava l'incarico e, dopo aver eseguito le 

visure presso il Catasto e la Conservatoria dei Registri Immobiliari 

per la provincia di Ravenna, procedeva ai sopralluoghi 

necessari per il rilievo degli immobili ed assumeva informazioni 

sul valore di beni similari, dopodiché, raccolte informazioni e 

documenti sulla regolarità dei fabbricati, ritiene opportuno 

redigere la presente perizia di stima per gli immobili oggetto del 

presente procedimento, così distinguendoli: 

Locale commerciale, già ristorante, al PT, sito in Ravenna 

(RA), Viale Sergio Cavino n. 21 (Sez. RA - Fg. 45, Mapp. 

232, sub. 18) - pag. 13 

4 Locale direzionale al P1 con ingresso comune dal piano 
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terra, sito in Ravenna (RA), Viale Sergio Cavino n. 25 

(Sez. RA - Fg. 45, Mapp. 232, sub. 82) - pag. 23 

Locale direzionale al P1 con ingresso comune dal piano 

terra, sito in Ravenna (RA), Viale Sergio Cavino n. 25 

(Sez. RA - Fg. 45, Mapp. 232, sub. 84) - pag. 33 

ik Locale artigianale (laboratorio estetista) al P1 con ingresso 

comune dal piano terra, sito in Ravenna, Viale S. Cavino 

n. 25 (Sez. RA - Fg. 45, Mapp. 232, sub. 104) - pag. 43 

Locale commerciale, già ristorante, al P1 con ingresso 

comune dal piano terra, sito in Ravenna, Viale S. Cavina 

n. 27 (Sez. RA - Fg. 45, Mapp. 232, sub. 100) - pag. 53 

IL Riepilogo Valori Vendita Forzata - pag. 63 

La perizia, sarà suddivisa nei seguenti paragrafi: 

PROVENIENZA DEI BENI (per tutti i lotti) 

- PROPRIETA', CODICE FISCALE (per tutti i lotti) 

- ISPEZIONI IPOTECARIE (per tutti i lotti) 

UBICAZIONE IMMOBILI (per ogni singolo bene) 

- IDENTIFICAZIONE CATASTALE (per ogni singolo bene) 

SITUAZIONE OCCUPAZIONALE (per ogni singolo bene) 

REGOLARITA' EDILIZIA E DESTINAZIONE URBANISTICA (per ogni 

singolo bene) 

DESCRIZIONE DEI BENI (per ogni singolo bene) 

CONSISTENZA COMMERCIALE (per ogni singolo bene) 

CRITERIO DI STIMA E VALUTAZIONE DEI BENI (per ogni bene) 

- ALLEGATI 
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fri1111-0 
PROVENIENZA DEI BENI 

In merito alla provenienza dei beni oggetto della presente 

relazione, precisando che gli stessi, nel tempo, sono stati 

oggetto di diverse variazioni catastali, si rileva che gli stessi, sono 

pervenuti alla Società tramite i seguenti atti: 

- atto del Notai di Ravenna del 16.05.1979, 

Rep. n. 5913/309, trascritto a Ravenna il 16.06.1979 all'art. 4996 

(originari sub. 10 e sub. 18); 

- atto del Notaio di Ravenna del 21.09.1983, 

Rep. 70708/3135, trascritto a Ravenna in data 08.02.2011 all'art. 

7246 (originario sub, 26); 

- atto di "integrazione" del Notaio del 

30.04.1987, Rep. n. 116939/5195, trascritto in data 25.05.2010 

all'art. 44114. (relativo agli originari sub. 10, 26 e 18 oltre ad altre 

non oggetto del presente procedimento) 

fibili1E11 
PROPRIETÀ, CODICE FISCALE 

I beni oggetto della presente perizia, risultano attualmente 

essere così intestati: 

- Ponti Confezioni S.r.l., con sede in Ravenna, C.F 

proprietà per 1/1. 

COCCIO° 

Esistenza di parti comuni e servitù 

In merito all'esistenza di parti comuni e servitù, dai suddetti 
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atti si rileva quanto segue: 

- Dalla nota di trascrizione dell'atto a rogito del Notaio-

  di Ravenna del 16.05.1979 Rep. n. 5913/309, 

trascritto a Ravenna il 16.06.1979 all'art. 4996 si rileva quanto 

segue: "...Dette porzioni rappresentano 1 17/1000 la prima e 

12/1000 la seconda dell'intero complesso_ 

Per le suddette quote millesimali vengono altresì cedute le 

inerenti comproprietà condominiali di cui agli artt. 1117 et 1118 

del C.C. sulle parti e cose comuni di cui sopra e meglio 

precisate ed individuate nel frazionamento catasta/e, 

regolamento di condominio e elaborazione tecnica allegate 

all'atto di compravendita. 

Le parti hanno dato atto ed espressamente accettato che le 

rampe di accesso al parcheggio pensile, che viene configurato 

come entità immobiliare autonoma ed identificata in catasto 

con il mapp. 232 sub.9 sono considerate di proprietà esclusiva al 

servizio dello stesso parcheggio e vengono identificate coi 

mappati 291 e 292. Così pure la scivola-accesso supermercato 

(mappa/e 232 sub. 7) e il camminamento che porta ai locali 

dello stesso supermercato, nonché l'impianto esterno (perimetro 

tratteggiato nella planimetria di insieme allegata all'atto) sono 

da considerare facenti parte dello stesso supermercato. 

Il foro istallato sul lato frontale di Via Faentina destinato per 

illuminare a giorno il parcheggio pensile (sub. 9) è da 

considerare proprietà esclusiva dello stesso e in conseguenza la 
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manutenzione e i consumi di energia elettrica gravano a carico 

del medesimo. 

Gli oblò installati sui lastrici solari del 3° e 4° blocco dello stabile 

sono da considerare proprietà dei condomini delle unità 

immobiliari sottostanti e pertanto agli stessi saranno attribuite 

tutte le spese per la conservazione e manutenzione dei 

medesimi. 

La vendita è stata fatta ed accettata con la servitù di 

elettrodotto a favore relativa allo impianto di due 

cabine elettriche in due locali posti al piano terra del fabbricato, 

servitù di passaggio pedonale e carraio con qualsiasi mezzo 

necessario a mantenere in funzione le cabine, per accedere ai 

suddetti locali cabina e con ingressi dalla Via Faentina, servitù di 

elettrodotto relativa a linee in cavo interrato, in media e bassa 

tensione, di adduzione e di uscita dalle cabine. 

Dette servitù sono state trascritte presso la Conservatorio dei 

Registri Immobiliari di Ravenna in data 9 dicembre 1977 artt. 

9050/9051...." 

- Dalla nota di trascrizione dell'atto di compravendita del Notaio 

di Ravenna del 21.09.1983, Rep. 70708/3135, 

trascritto a Ravenna in data 08.02.2011 all'art. 7246 (originario 

sub. 26), si rileva quanto segue: "...Per la suddetta quota 

millesimaie vengono altresì cedute le inerenti comproprietà 

condominiali di cui agli artt. 1 17 et 1 1 18 del C.C. sulle parti e 
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manutenzione e i consumi di energia elettrica gravano a carico 

del medesimo. 

Gli oblò installati sui lastrici solari del 3° e 4° blocco dello stabile 

sono da considerare proprietà dei condomini delle unità 

immobiliari sottostanti e pertanto agli stessi saranno attribuite 

tutte le spese per la conservazione e manutenzione dei 

medesimi. 

La vendita è stata fatta ed accettata con la servitù di 

elettrodotto a favore  relativa allo impianto di due 

cabine elettriche in due locali posti al piano terra del fabbricato, 

servitù di passaggio pedonale e carraio con qualsiasi mezzo 

necessario a mantenere in funzione le cabine, per accedere ai 

suddetti locali cabina e con ingressi dalla Via Faentina, servitù di 

elettrodotto relativa a linee in cavo interrato, in media e bassa 

tensione, di adduzione e di uscita dalle cabine. 

Dette servitù sono state trascritte presso la Conservatoria dei 

Registri Immobiliari di Ravenna in data 9 dicembre 1977 artt. 

9050/9051...." 

- Dalla nota di trascrizione dell'atto di compravendita del Notaio 

  di Ravenna del 21.09.1983, Rep. 70708/3135, 

trascritto a Ravenna in data 08.02.2011 all'art. 7246 (originario 

sub. 26), si rileva quanto segue: "...Per la suddetta quota 

millesimale vengono altresì cedute le inerenti comproprietà 

condominiali di cui agli artt. 1 17 et 1 118 del C.C. sulle parti e 
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cose comuni come risultano dall'atto in oggetto e meglio 

precisate ed individuate nel frazionamento catastale e nel 

regolamento di condominio con l'unita elaborazione tecnica. 

Le parti hanno dato atto ed espressament5e accettato che le 

rampe di accesso al parcheggio pensile, che viene configurato 

come unità immobiliare autonoma ed identificata in Catasto 

col mappate 232/sub. 9 sono da considerare di proprietà 

esclusiva, al servizio de//o stesso parcheggio e vengono 

identificate coi mappali 290-291. 

Così pure la scivola-accesso supermercato (mappate 232/-

sub.7) e il camminamento che porta ai locali de//o stesso 

supermercato, nonché l'impianto esterno sono da considerare 

facenti parte dello stesso supermercato. 

Il faro istallato sul lato fronte di Via Faentina destinato per 

illuminare a giorno il parcheggio pensile (sub. 9) è da 

considerare proprietà esclusiva dello stesso ed in conseguenza 

la manutenzione e i consumi di energia elettrica gravano a 

carico del medesimo. 

Gli oblò installati sui lastrici solari del 3° e 4° blocco dello stabile 

sono da considerare proprietà dei condomini delle unità 

immobiliari sottostanti e pertanto agli stessi saranno attribuite 

tutte le spese per la conservazione e manutenzione dei 

medesimi. 

La vendita è stata fatta ed accettata con tutti i diritti, azioni e 

ragioni inerenti al suddetto immobile, con ogni sua accessione, 
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soprastanza e pertinenza, fissi ed infissi, usi e comunioni, servitù 

attive e passive esistenti, segnatamente con le servitù passive di 

elettrodotto e di passaggio in favore relativa 

all'impianto di due cabine elettriche in due locali posti al piano 

terra del fabbricato; servitù di passaggio pedonale e carraio 

con qualsiasi mezzo necessario a mantenere in funzione le 

cabine, per accedere ai suddetti locali cabina e con ingressi 

dalla Via Faentina; servitù di elettrodotto relativa a linee in cavo 

interrato, in media e bassa tensione, di adduzione e di uscita 

dalle cabine. 

Dette servitù sono state trascritte presso la Conservatorio dei 

Registri Immobiliari di Ravenna in data 9 dicembre 1977 artt. 

9050/9051..." 

- Dalla nota di trascrizione dell'atto di integrazione, conferma e 

ratifica a rogito del Notaio di Ravenna del 

30.04.1987 Rep. n. , trascritto a Ravenna il 25.05.1987 

all'art. 4114 si rileva quanto segue: "...che nei sopra indicati e 

descritti atti di compravendita originari, la Società venditrice 

Immobiliare e la parte acquirente di ciascuno, 

dall'altra hanno voluto ed inteso ricomprendere fra i beni, le 

porzioni, i manufatti, le opere e le installazioni di godimento 

comune anche l'appartamento destinato alla abitazione del 

custode, esattamente come indicato al n.2 dell'art. 1117 del 

C.C.; ..." 
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soprastanza e pertinenza, fissi ed infissi, usi e comunioni, servitù 

attive e passive esistenti, segnatamente con le servitù passive di 

elettrodotto e di passaggio in favore  relativa 

all'impianto di due cabine elettriche in due /oca/i posti al piano 

terra del fabbricato; servitù di passaggio pedonale e carraio 

con qualsiasi mezzo necessario a mantenere in funzione le 

cabine, per accedere ai suddetti locali cabina e con ingressi 

da/la Via Faentina; servitù di elettrodotto relativa a linee in cavo 

interrato, in media e bassa tensione, di adduzione e di uscita 

da/le cabine. 

Dette servitù sono state trascritte presso la Conservatorio dei 

Registri Immobiliari di Ravenna in data 9 dicembre 1977 artt. 

9050/9051..." 

- Dalla nota di trascrizione dell'atto di integrazione, conferma e 

ratifica a rogito del Notaio di Ravenna del 

30.04.1987 Rep. n. , trascritto a Ravenna il 25.05.1987 

all'art. 4114 si rileva quanto segue: "...che nei sopra indicati e 

descritti atti di compravendita originari, la Società venditrice 

Immobiliare  e la parte acquirente di ciascuno, 

da/Va/tra hanno voluto ed inteso ricomprendere fra i beni, le 

porzioni, i manufatti, le opere e le installazioni di godimento 

comune anche l'appartamento destinato alla abitazione del 

custode, esattamente come indicato al n.2 dell'art. 1117 del 

C.C.; ..." 
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"...che pertanto, il va/ore della quota millesimale 

dell'appartamento destinato alla abitazione del custode era giù 

ricompreso ed incluso nel prezzo convenuto per ciascuna 

vendita. indicato nell'atto e corrisposto;..." 

Si rileva inoltre quanto segue "...hanno dichiarato per sé, danti 

causa e aventi causa, che era ed è sempre stata compresa in 

tutti i più sopra richiamati ed elencati atti di vendita la 

corrispondente quota di comproprietà sull'appartamento 

destinato alla abitazione del custode, inteso e voluto come 

bene condominiale comune indivisibile, a norma dell'art. 1117 

del C.C., per la medesima identica precisa quota millesimale 

individuata e definita in ciascun degli atti di compravendita 

medesimi; ... " 

II tutto come meglio precisato e ampiamente specificato, nelle 

suddette note di trascrizione, alle quali si rimanda integralmente 

e che si allegano. 

Risulta trascritto altresì, l'atto di permuta autenticato dal Notaio 

del 30.04.1987 rep. 116939/5195 in data 

25.05.1987 all'art.4115 (di cui si allega nota di trascrizione), con il 

quale la Coop ha ceduto cl 

, Ponti Confezioni S.r.l. ed altri, ciascuno in ragione della 

propria quota millesimale di appartenenza e quindi quale bene 

condominiale comune, la quota complessiva di 684/1000 

(restando 316/100 di di due vani al 
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piano terra censiti con il Fg. 45 Mapp. 232 sub. 5 e parte del 

Mapp. 232 sub. 6 stralciato con scheda di variazione n. 3767 del 

01.12.1984 ed attualmente censito al Fg. 45 Mapp. 232 sub. 49, 

avente nell'insieme la superficie totale di mq 194. 

A loro volta cedono a ciascuno per la 

propria quota millesimale di appartenenza ed in totale 

684/1000, porzione del camminamento interno di raccordo fra i 

vari corpi di fabbrica posto al piano terra, complessivamente 

distinto con il Mapp. 232 sub. i - bene condominiale comune 

che attualmente costituisce corridoio interno di passaggio posto 

avanti le vetrine del supermercato, stralciato dal suddetto 

mappale con scheda di variazione n.3766 del 01.12.1984 con 

superficie di mq 194, attualmente censito al Fg. 45 Mapp. 232 

sub. 51. 

Si richiama e si rimanda integralmente, a quanto meglio 

precisato e specificato nella suddetta nota di trascrizione che si 

allega. 

Inoltre si rimanda ai patti, condizioni e servitù, riportati 

e richiamati negli atti autenticati dal Notaio di Ravenna 

in data 08-09.11.1977 ed ivi registrati in data 25.11.1977 ai 

nn. 31052 e 31053 trascritti in data 09.12.1977 art. 9050-9051, nei 

quali la ha costituito, per sé ed 

aventi causa a qualsiasi titolo, a carico del 

ed a favore servitù di 
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piano terra censiti con il Fg. 45 Mapp. 232 sub. 5 e parte del 

Mapp. 232 sub. 6 stralciato con scheda di variazione n. 3767 del 

01.12.1984 ed attualmente censito al Fg. 45 Mapp. 232 sub. 49, 

avente nell'insieme la superficie totale di mq 194. 

A loro volta cedono a ciascuno per la 

propria quota millesimale di appartenenza ed in totale 

684/1000, porzione del camminamento interno di raccordo fra i 

vari corpi di fabbrica posto al piano terra, complessivamente 

distinto con il Mapp. 232 sub. 1 - bene condominiale comune 

che attualmente costituisce corridoio interno di passaggio posto 

avanti le vetrine del supermercato, stralciato dal suddetto 

mappale con scheda di variazione n.3766 del 01.12.1984 con 

superficie di mq 194, attualmente censito al Fg. 45 Mapp. 232 

sub. 51. 

Si richiama e si rimanda integralmente, a quanto meglio 

precisato e specificato nella suddetta nota di trascrizione che si 

allega. 

Inoltre si rimanda ai patti, condizioni e servitù, riportati 

e richiamati negli atti autenticati dal Notaio di Ravenna 

in data 08-09.11.1977 ed ivi registrati in data 25.11.1977 ai 

nn. 31052 e 31053 trascritti in data 09.12.1977 art. 9050-9051, nei 

quali la ha costituito, per sé ed 

aventi causa a qualsiasi titolo, a carico del 

ed a favore , servitù di 
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elettrodotto relativa all'impianto di due cabine elettriche in due 

locali al piano terra del fabbricato; servitù di passaggio 

pedonale e carraio con qualsiasi mezzo necessario a 

mantenere in funzione le cabine, per accedere aí suddetti locali 

e con ingresso dalla Via Faentina; servitù di elettrodotto 

relativa a linee in cavo interrato di adduzione e di uscita dalle 

cabine. 

L'uso e l'amministrazione delle parti e cose comuni dell'intero 

sono disciplinati 

dal Regolamento di Condominio allegato atto Notaio 

di Ravenna in data 16 maggio 1979 rep. 5913/309 

trascritto in data 16.06,1979 art.4997 (si veda la formalità 

allegata) 

In merito all'esistenza di parti comuni e servitù, oltre a 

quelle specificate nelle sopracitate note di trascrizione, si ritiene 

comunque che possano sussistere tutte quelle servitù attive e 

passive se ed in quanto legalmente esistenti e nascenti dallo 

stato di fatto e dalla natura dei luoghi, oltre la comproprietà e 

l'uso di tutte le parti e cose comuni dell'immobile, come da 

codice civile. 

Dalle visure ipotecarie, non sono emerse servitù trascritte a 

carico della ditta Ponti Confezioni S.r.l.. 
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ISPEZIONI IPOTECARIE 

(aggiornate al 09.05.2024 a carico Società Ponti Confezioni S.r.l.) 

ISCRIZIONI 

Negativo 

EMEICIDD 

TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI 

Art. 9860 del 31.07.2019 verbale di pignoramento immobili - non 

grava più i beni oggetto della presente perizia. 

• In calce risultano i seguenti annotamentì: 

- art.584 del 04.03.2020 restrizione di beni: si cancella dal Fg. 45 

Mapp. 232 sub. 90 e 96. 

- art.1770 del 9.07.2020 restrizione dei beni: si cancella dal Fg.45 

Mapp. 232, sub. 18-82-84-100-101-104 

art.1807 del 20.09.2023 restrizione di beni: si cancella dal Fg.45 

Mapp. 232, sub. 86. 

OCIDDEID 

Art. 13398 del 18.10.2019 verbale di pignoramento immobili - 

non grava più i beni oggetto della presente perizia. 

• In calce risultano i seguenti annotamenti: 

- art.421 del 01.03.2023 restrizione di beni: riguarda immobili di 

altro soggetto 

- art.503 del 10.03.2023 restrizione di beni: riguarda immobili di 

altro soggetto 

- art.1808 del 20.09.2023 restrizione di beni: si cancella dal Fg.45 

Mapp. 232 sub. 86. 
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000000 

Art. 18207 del 28.12.2023 sentenza di apertura della procedura 

di liquidazione giudiziale del patrimonio 

A favore: Massa dei Creditori della Liquidazione Giudiziale della 

società Ponti Confezioni S.r.l. 

A carico: Ponti Confezioni S.r.l. con sede in Ravenna 

Beni: immobili siti in Comune di Ravenna, Viale Sergio Cavino n, 

9-11-21, censiti al C.F. di detto Comune, Sez. RA, al Fg. 45, Mapp. 

232, sub. 18, 82, 84, 100, e 104 

gi. Locale commerciale, già ristorante, al PT sito in Ravenna 

(RA), Viale Sergio Cavina n. 21 

(Sez. RA - Fg. 45, Mapp. 232, sub. 18) 

UBICAZIONE IMMOBILI 

Trattasi di porzioni di edificio condominiale a destinazione 

direzionale-commerciale denominate' 

Mi. sito in Comune di Ravenna (RA), in Viale Sergio Cavino, 

e precisamente trattasi di locali di ex ristorante, oggi non più 

utilizzato, posto al piano terra con ingresso al civico n. 21, da 

galleria interna comune anche alle altre u.i, che compongono 

l'edificio, attualmente non risulta occupato da persone e non 

utilizzato, il tutto oltre i proporzionali diritti di comproprietà sulle 

parti e cose comuni dell'intero fabbricato. 

ff11-11110 
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IDENTIFICAZIONE CATASTALE 

Il bene in oggetto, è attualmente così identificato al 

del Comune di Ravenna, Prov. RA, Fg. 45, 

Mapp. 232, sub. 18, Viale Sergio Cavina n. 21, p. T, Z.C. 

Cat. C/1, CI. 6, Consist. 135 mq, Sup. tot. 148 mq, Rendita 

€ 2.942,25; 

e risulta attualmente essere così intestato: 

- Ponti Confezioni S.r.l., con sede in Ravenna, 

Diritto di: proprietà 

Il bene in oggetto confina con: parti comuni, muri 

perimetrali esterni salvo altri. 

Al C.T. l'area sulla quale insiste il fabbricato, risulta 

identificata nel Comune di Ravenna, Prov. RA, al Fg. 45, 

Mapp. 232, E.U. di mq 8.760. 

1111-n111T 

SITUAZIONE OCCUPAZIONALE 

Al momento del sopralluogo, il bene in oggetto risultava 

nella disponibilità dalla società "Ponti Confezioni SrI", in quanto 

attualmente non utilizzato e non occupato da persone. 

Relativamente alle spese condominiali, considerato che 

quelle relative all'esercizio 2023 sono già state ricomprese 

nell'insinuazione della Liquidazione Giudiziale e che 

presumibilmente si procederà alla vendita dell'immobile nel 

corso dell'anno 2025, concordemente con il Curatore si 

indicheranno qui quelle relative all'esercizio 2024, come risultanti 
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dal Bilancio Preventivo esaminato; e pertanto, per l'unità 

immobiliare in oggetto, al momento risultano spese non pagate 

per € 2.532,52. 

Saranno comunque a carico dell'aggiudicatario quelle 

spese eventualmente non pagate relative all'anno in corso ed 

all'anno precedente alla vendita, come disposto dal comma IV 

art. 63 disp. Att. Cod. civ. fermo restando quanto disposto dal 

successivo comma V, così come modificati dalla Legge 

220/2012. 

Si precisa inoltre che, a seguito del mal funzionamento 

dell'impianto centralizzato di riscaldamento (è funzionante una 

sola caldaia sulle tre esistenti) e condizionamento 

(praticamente non più funzionante) del 

, è stato commissionato, 

allo Studio Termotecnico Per. Ind. uno studio per la 

trasformazione di detti impianti da Centralizzato ad impianti 

Autonomi di riscaldamento e raffrescamento con pompe di 

calore, unitamente al rifacimento dell'impianto di distribuzione 

centralizzato dell'acqua fredda sanitaria. 

Precisando infine che al momento, nessuna decisione sul 

progetto di trasformazione è stato ancora deliberato e/o 

approvato dall'Assemblea Condominiale. la spesa totale 

prevista dallo Studio Termotecnico Piva per la trasformazione 

dell'impianto della unità immobiliare in oggetto, di ampia 

massima e comprensiva di IVA, corrisponderebbe ad 
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€ 32.123,35. 

REGOLARITÀ EDILIZIA E DESTINAZIONE URBANISTICA 

In merito alla regolarità edilizia, il sottoscritto ha reperito 

presso il Comune di Ravenna i seguenti titoli edilizi, distinguendo 

quelli relativi all'intero edificio dí cui fa parte I'u.i. in oggetto, da 

quelli relativi al bene in oggetto: 

Relativi all'intero edificio: 

- Permesso n. 1012 del 28.06.1975 PG 3954/74 costruzione di un 

centro commerciale 

Permesso n. 2326 del 10.10.1975 PG 19528/75 varianti al centro 

commerciale 

- Permesso n. 613/76 del 09.04.1976 PG 38248/75 varianti e 

ampliamento del centro commerciale direzionale - Ravenna 

- Licenza n. 1959 del 1 1 .09.1976 PG 13941/76 variante costruzione 

centro commerciale 

- Licenza n. 1944/77 del 05.08.1977 PG 36506 del 05.12.1976 

costruzione rampa per accesso al parcheggio sopraelevato 

relativo al centro commerciale 

- Licenza n. 1965 del 09.08.1977 PG 4018 del 04.02.1977 variante 

costruzione centro commerciale 

Relativi all'unità immobiliare in oggetto: 

- Concessione n. 585 del 08.04.1998, P.G. 36872/97 

- DIA P.G. 44662 del 05.11.1998 

- Agibilità PG 33880 rilasciata il 16.08.2000 
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- CIL - Pratica PG 86514/2017 del 25.05.2017 

- Fine lavori CILA e contestuale variante - Pratica PG 

148059/2017 del 07.09.2017 

Dal confronto tra i documenti visionati e lo stato di fatto, per 

quanto constatato dell'immobile, non si sono riscontrate 

difformità tali che possano impedire la commerciabilità del 

bene, salvo la realizzazione di una pedana in legno esterna, 

posta sul retro dell'unità immobiliare, comunque di facile 

rimozione, per la quale non è stato reperito nessun titolo edilizio. 

L'aggiudicatario potrà comunque, ricorrendone le 

condizioni di legge, accedere ad eventuali regolarizzazioni e 

sanatorie edilizie e catastali per violazioni anche non rilevate in 

sede di sopralluogo, ai sensi del T.U. di cui al D.P.R. 06.06.2001 n°. 

380, della L. 47/85, e successive modificazioni ed aggiornamenti 

(L. 724/1993; L. 326/2003), nonché di ulteriori Leggi Regionali. 

000000 

Urbanisticamente il bene in oggetto è inserito in area 

destinata dal RUE 2 a: 

Componente di zona - Spazio urbano, Città consolidata o in via 

di consolidamento, SU10 - Complessi, edifici, impianti per attività 

terziarie e/o miste, Direzionali, Centri commerciali di livello 

inferiore - Art.Vlll.6.18. 

In particolare tramite la simbologia riportata nello 

strumento urbanistico si individuano destinazioni d'uso per 

attività Direzionali (D) e per Centri commerciali di livello inferiore 
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(C5). 

Dalle Norme Tecniche di Attuazione si rileva che: 

" 1. Nei complessi, edifici, impianti individuati con le lettere D, 

C l, C2, Al, e Pro, sono ammessi tutti gli usi di cui all'art. VI11.6.3 c4 

con esclusione dell'uso abitativo A, applicando i seguenti indici 

e parametri: 

- Uf ≤ 0,70 m2/ m2

- H ≤ m 15,50 

2. Nei complessi, edifici, impianti individuati con le lettere C3, 

C4, C5, C6, C7, C8, si applicano gli indici territoriali e fondiari dei 

PUA vigenti. Qualora questi non siano soggetti a strumento 

urbanistico preventivo si applicano gli indici e parametri di cui 

c 1. L'attuazione e/o ampliamento di detti complessi è 

subordinata al rispetto delle specifiche normative e dei piani 

sovraordinati vigenti..." 

Componente perimetrale: Ambiti soggetti ad attuazione 

indiretta ordinaria. PUA approvati, Art. 111.1 .3; 

Sistema paesaggistico ambientale, Paesaggio, Aree 

archeologiche o aree di tutela delle potenzialità archeologiche, 

Aree di tutela delle potenzialità archeologiche - Zona 2b, 

Art.IV.1.13; 

Sistema paesaggistico ambientale, Paesaggio, Paesaggi, 

Contesti paesistici locali - 9.1 Ravenna, Art. IV.1.4 c2. 

MATTO 

18 



DESCRIZIONE DEI BENI 

Trattasi di porzione di edificio condominiale a destinazione 

direzionale-commerciale sviluppato su più livelli, denominato 

sito a Ravenna in Viale Sergio 

Cavino, e precisamente il bene in oggetto, consiste in un locale 

commerciale (già ristorante) posto al piano terra con accesso 

dal civico n. 21. 

L'ingresso al ristorante, avviene da galleria interna 

comune anche ad altre u.i. che compongono l'intero edificio, 

tramite vetrine in metallo e vetro. 

La struttura portante dell'edificio, che si sviluppa su più 

piani fuori terra, è con travi e pilastri: l'u,i, in oggetto è 

sostanzialmente composta da ampia sala ristorante con banco 

bar ed adiacenti locali adibiti a cucina, dispensa e servizi 

igienici e spogliatoi. 

La sala ristorante presenta zone controsoffittate, le pareti sono 

intonacate e tinteggiate, sono presenti infissi in metallo e vetro e 

pavimentazioni in ceramica. La cucina presenta invece 

rivestimento alle pareti in ceramica. 

Sono presenti servizi igienici sia per il personale annessi agli 

spogliatoi, sia per la clientela ed hanno pavimentazione e 

rivestimento alle pareti in ceramica. Quelli ad uso della clientela 

dispongono dí antìbagno con lavabo, un wc per persone con 

handicap con lavabo e water ed un ulteriore servizio igienico. 

Sono presenti n. 2 split interni a parete per climatizzazione, 
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con macchina esterna collocata sul retro. In cucina è presente 

tubazione del gas con contatore gas esterno. 

000000 

CONSIDERAZIONI GENERALI 

Lo stato di conservazione e manutenzione è discreto; i 

materiali e le finiture sono di qualità discreta, compatibilmente 

con la vetustà e l'usura degli stessi; l'altezza interna nella sala 

ristorante è di m 3,00 circa al soffitto e di m 2,75 circa al 

controsoffitto, mentre l'altezza dei servizi igienici è di m 2,42 

circa. 

Relativamente alla situazione impiantistica si rimanda a 

quanto già affermato nel precedente paragrafo SITUAZIONE 

OCCUPAZIONALE. 

nen 
CONSISTENZA COMMERCIALE 

La superficie commerciale complessiva risulta essere di 

mq 175 circa. 

Tfitith111-
VALUTAZIONE DEI BENI 

CRITERIO DI STIMA E FONTI DI INFORMAZIONI 

Per quanto concerne il Criterio di Stima da adottare per la 

determinazione del più probabile valore di mercato si 

procederà, tenendo presente quanto previsto sia dal Codice 

delle Valutazioni Immobiliari, sia dalle Linee Guida A.B.I. 

procedendo di volta in volta 
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all'applicazione di quello ritenuto più idoneo fra le tre seguenti 

metodologie: market approach (comparativo del mercato), 

income approach (dei ricavi), cost approach (dei costi), avendo 

presente questo ordine di gerarchia nella preferenza. 

Dette metodologie di valutazione sono da tempo utilizzate 

a livello internazionale e recepite dagli 

dagli e, 

come detto, dalle Linee Guida A.B.I.. 

Per I' unità immobiliare in oggetto, si ritiene di applicare íl 

metodo del market approach "comparativo del mercato", 

attraverso il metodo del confronto con beni analoghi e 

comparabili sulla stessa piazza, implementato anche mediante 

informazioni assunte presso: agenzie ed operatori immobiliari 

della zona, del 

Territorio (OMI), analisi dei valori riportati a livello nazionale dal 

"Consulente Immobiliare", analisi dei valori riportati a livello 

locale dalle quotazioni da 

edito dalla FIAIP, dalle quotazioni del 

"Rapporto 2023 del mercato immobiliare a Ravenna e 

provincia" edito dalla FIMAA e dalle quotazioni del "Borsìno 

Immobiliare" e tenuto conto in particolare dei seguenti 

elementi: 

- ubicazione, 

- consistenze, 

- tipologia edilizia e destinazione d'uso, 
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- stato di conservazione e manutenzione generale, 

- uso dei materiali e tipo di finiture, 

- dotazione di servizi comuni, 

- appetibilità, 

- alienazione di immobili similari. 

00000❑ 

DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO 

Considerato quanto sopra esposto e viste le quotazioni di 

immobili commerciali nella stessa zona (quotazioni allegate), si 

ritiene che, in condizioni di libero mercato, il più probabile valore 

commerciale unitario per il bene in oggetto, considerato libero, 

sia di 1.200,00/mq e pertanto, il valore per l'immobile in 

oggetto sarà: 

- Sup. Comm. mq 175 x €/mq 1.200,00 = 210.000,00, 

CIDODOCI 

Adeguamenti e correzioni di stima 

Si ritiene di detrarre prudenzialmente, un importo pari ad 

€ 3.000,00 per la regolarizzazione e/o rimozione delle difformità 

sopra citate ed 2.532,52 di spese condominiali esercizio 2024, 

ottenendo quindi un valore di mercato di 210.000,00 - 

3.000,00 - 2.532,52 = € 204.467,48. 

ODEICIDD 

Determinazione valore di vendita forzata 

Considerato infine che l'importo da proporre per la base 

d'asta dovrà essere un valore di pronto realizzo, conseguente 
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ad un'esecuzione forzata, si ritiene di applicare al valore sopra 

definito una riduzione del 10% circa, per l'assenza della garanzia 

per vizi dei beni venduti, nonché per la immediatezza della 

procedura giudiziaria, le assunzioni inerenti l'incertezza sui: tempi 

di vendita, emissione del D.d.T., liberazione dei beni, consegna 

all'aggiudicatario, al fine di renderli maggiormente appetibili 

e di favorirne una rapida alienazione determinando, per 

l'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, il valore di 

vendita forzata, in tondo in € 184.000,00 

(centoottantaquattromila/00). 

T11111111111 

Trn-
4- Locale direzionale al l P sito in Ravenna (RA), Viale Sergio 

Cavina n. 25 (Sez. RA - Fg. 45, Mapp. 232, sub. 82) 

UBICAZIONE IMMOBILI 

Trattasi di porzioni di edificio condominiale a destinazione 

direzionale-commerciale denominato 

sito in Comune di Ravenna (RA), in Viale Sergio Cavino, 

e precisamente trattasi di un locale direzionale (ufficio) posto al 

primo piano interno 3, servito da ascensore, con ingresso dal 

piano terra al civico n. 25 (Catastalmente 9 -11) della suddetta 

Via Cavino; il tutto oltre i proporzionali diritti di comproprietà sulle 

parti e cose comuni dell'intero fabbricato. 

11111111111T 
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IDENTIFICAZIONE CATASTALE 

Il bene in oggetto, è attualmente così identificato al 

Catasto Fabbricati del Comune di Ravenna, Prov. RA, Fg. 45, 

Mapp. 232, sub. 82, Viale Sergio Cavino n. 9-11, p. T-1, Z.C. 1, 

Cat. A/10, CI. 3, Consíst. 4 vani, sup. tot. 86 mq, Rendita 

€ 1.198,18; 

e risulta attualmente essere così intestato: 

- Ponti Confezioni S.r.l., con sede in Ravenna, 

Diritto di: proprietà. 

II bene in oggetto confina con: ragioni stessa ditta, parti 

comuni, salvo altri. 

Al C.T. l'area sulla quale insiste il fabbricato, risulta 

identificata nel Comune di Ravenna, Prov. RA, al Fg. 45, 

Mapp. 232, E.U. di mq 8.760. 

11111111-1111-

SITUAZIONE OCCUPAZIONALE 

Al momento del sopralluogo, il bene in oggetto risultava 

nella disponibilità dalla società "Ponti Confezioni Srl", e non 

risultava occupato da persone. 

Relativamente alle spese condominiali, considerato che 

quelle relative all'esercizio 2023 sono già state ricomprese 

nell'insinuazione della Liquidazione Giudiziale e che 

presumibilmente si procederà alla vendita dell'immobile nel 

corso dell'anno 2025, concordemente con il Curatore si 

indicheranno qui quelle relative all'esercizio 2024, come risultanti 
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dal Bilancio Preventivo esaminato; e pertanto, per l'unità 

immobiliare in oggetto, al momento risultano spese non pagate 

per € 1.677,58. 

Saranno comunque a carico dell'aggiudicatario quelle 

spese eventualmente non pagate relative all'anno in corso ed 

all'anno precedente alla vendita, come disposto dal comma IV 

art. 63 disp. Att. Cod. civ., fermo restando quanto disposto dal 

successivo comma V, così come modificati dalla Legge 

220/2012. 

Si precisa inoltre che, a seguito del mal funzionamento 

dell'impianto centralizzato di riscaldamento (è funzionante una 

sola caldaia sulle tre esistenti) e condizionamento 

(praticamente non più funzionante) del 

, è stato commissionato, 

allo Studio Termotecnico Per. Ind. uno studio per la 

trasformazione di detti impianti da Centralizzato ad impianti 

Autonomi di riscaldamento e raffrescamento con pompe di 

calore, unitamente al rifacimento dell'impianto di distribuzione 

centralizzato dell'acqua fredda sanitaria_ 

Precisando infine che al momento, nessuna decisione sul 

progetto di trasformazione è stato ancora deliberato e/o 

approvato dall'Assemblea Condominiale. la spesa totale 

prevista dallo Studio Termotecnico Piva per la trasformazione 

dell'impianto della unità immobiliare in oggetto e di quello che 

verrà trattato successivamente, sub. 84, (nati con un unico 
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impianto), di ampia massima e comprensiva di IVA, corrisponde 

ad € 29.054,88 e che, ripartendo questo importo per i millesimi 

di competenza, al sub. 82 in oggetto di 6,03 millesimi 

spetterebbe un importo di € 18.500,64, mentre al Sub. 84 

spetterebbe un importo di € 10.554,26. 

fft1111111T 

REGOLARITÀ EDILIZIA E DESTINAZIONE URBANISTICA 

In merito alla regolarità edilizia, il sottoscritto ha reperito 

presso il Comune di Ravenna i seguenti titoli edilizi, distinguendo 

quelli relativi all'intero edificio di cui fa parte l'u.i. in oggetto, da 

quelli relativi al bene in oggetto: 

Relativi all'intero edificio: 

- Permesso n. 1012 del 28.06.1975 PG 3954/74 costruzione di un 

centro commerciale 

Permesso n. 2326 del 10.10.1975 PG 19528/75 varianti al centro 

commerciale 

- Permesso n. 613/76 del 09.04.1976 PG 38248/75 varianti e 

ampliamento del centro commerciale direzionale - Ravenna 

- Licenza n. 1959 del 1 1 .09.1976 PG 13941/76 variante costruzione 

centro commerciale 

- Licenza n. 1944/77 del 05.08.1977 PG 36506 del 05.12.1976 

costruzione rampa per accesso al parcheggio sopraelevato 

relativo al centro commerciale 

- Licenza n. 1965 del 09.08.1977 PG 4018 del 04.02.1977 variante 

costruzione centro commerciale 
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Relativi all'unità immobiliare in oggetto (ed altre u.i.): 

- Concessione n. 2206/81 del 27.03.1982, PG 23855/80 

- DIA PG 43598 del 25.07.2003 

- Dichiarazione di Fine Lavori PG 98344 del 07.12.2005 

Dal confronto tra i documenti visionati e lo stato di fatto, per 

quanto constatato dell'immobile, non si sono riscontrate 

difformità tali che possano impedire la commerciabilità del 

bene, salvo il diverso posízionamento di una porta in un 

tramezzo interno, per l'accesso ad un locale archivio, salvo 

altre. 

L'aggiudicatario potrà comunque, ricorrendone le 

condizioni di legge, accedere ad eventuali regolarizzazioni e 

sanatorie edilizie e catastali per violazioni anche non rilevate in 

sede di sopralluogo, ai sensi del T.U. di cui al D.P.R. 06.06.2001 

n° 380, della L. 47/85, e successive modificazioni ed 

aggiornamenti (L. 724/1993; L. 326/2003), nonché di ulteriori 

Leggi Regionali. 

DOCIDDO 

Urbanisticamente il bene in oggetto è inserito in area 

destinata dal RUE 2 a: 

Componente di zona - Spazio urbano, Città consolidata o in via 

di consolidamento, SU10 - Complessi, edifici, impianti per attività 

terziarie e/o miste, Direzionali, Centri commerciali di livello 

inferiore - Art.VlIl.6.18. 

In particolare tramite la simbologia riportata nello 
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strumento urbanistico si individuano destinazioni d'uso per 

attività Direzionali (D) e per Centri commerciali di livello inferiore 

(C5). 

Dalle Norme Tecniche di Attuazione si rileva che: 

" 1. Nei complessi, edifici, impianti individuati con le lettere D, 

CI, C2, Al, e Pro, sono ammessi tutti gli usi di cui all'art. V111.6.3 c4 

con esclusione dell'uso abitativo A, applicando i seguenti indici 

e parametri: 

- Uf ≤ 0,70 m2/ m2

- H≤m 15,50 

2. Nei complessi, edifici, impianti individuati con le lettere C3, 

C4, C5, Có, C7, C8, si applicano gli indici territoriali e fondiari dei 

PUA vigenti. Qualora questi non siano soggetti a strumento 

urbanistico preventivo si applicano gli indici e parametri di cui 

c l. L'attuazione e/o ampliamento di detti complessi è 

subordinata al rispetto delle specifiche normative e dei piani 

sovraordinati vigenti..." 

Componente perimetrale: Ambiti soggetti ad attuazione 

indiretta ordinaria. PUA approvati, Art. 111.1.3; 

Sistema paesaggistico ambientale, Paesaggio, Aree 

archeologiche o aree di tutela delle potenzialità archeologiche, 

Aree di tutela delle potenzialità archeologiche - Zona 2b, 

Art.IV.1.13; 

Sistema paesaggistico ambientale, Paesaggio, Paesaggi, 

Contesti paesistici locali - 9.1 Ravenna, Art. IV.1.4 c2 
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DESCRIZIONE DEI BENI 

Trattasi di porzioni di edificio condominiale a destinazione 

direzionale-commerciale denominato 

, sito in Comune di Ravenna (RA), in Viale Sergio Cavino, 

e precisamente trattasi di unità direzionale (ufficio) posto al 

primo piano con ingresso dal piano terra al civico n. 25 della 

suddetta Via Cavino, il tutto oltre i proporzionali diritti di 

comproprietà sulle parti e cose comuni dell'intero fabbricato. 

L'unità immobiliare risulta composta, oltre l'accesso 

tramite disimpegno comune anche al sub. 104 (descritto nel 

presente elaborato), da: locale ricezione, due locali 

archivio/ripostiglio, un locale ad uso ufficio, ed un servizio 

igienico con antibagno, esterno all'u.i., accessibile dal 

disimpegno comune. 

La struttura portante dell'edificio, che si sviluppa su più 

piani fuori terra, è con travi e pilastri, e l'u.i. si presenta 

internamente con pareti in cartongesso intonacate e 

tinteggiate, infissi in alluminio con vetro semplice, porte interne in 

legno, pavimentazioni in ceramica. 

Il servizio igienico, esterno, con antibagno, presenta 

pavimentazione e rivestimento alle pareti in ceramica, ed è 

dotato di lavabo e water 

Sono presenti: l'impianto elettrico in parte esterno 

alloggiato in canaline, di riscaldamento e raffrescamento con 
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fancoil a soffitto e sono inoltre presenti inoltre 4 punti luce zenitali 

a soffitto. 

CONSIDERAZIONI GENERALI 

Lo stato di conservazione e manutenzione è normale; i 

materiali e le finiture sono di qualità discreta, compatibilmente 

con la vetustà e l'usura degli stessi; l'altezza interna è di m 2,75 

circa. 

Relativamente alla situazione impiantistica si rimanda a 

quanto già affermato nel precedente capitolo SITUAZIONE 

OCCUPAZIONALE. 

nfill Tra 
CONSISTENZA COMMERCIALE 

La superficie commerciale complessiva risulta essere di 

mq 86 circa. 

T1111111111 

VALUTAZIONE DEI BENI 

CRITERIO DI STIMA E FONTI DI INFORMAZIONI 

Per quanto concerne il Criterio di Stima da adottare per la 

determinazione del più probabile valore di mercato sí 

procederà, tenendo presente quanto previsto sia dal Codice 

delle Valutazioni Immobiliari, sia dalle Linee Guida A.B.I. 

(Associazione Bancaria Italiana), procedendo di volta in volta 

all'applicazione di quello ritenuto più idoneo fra le tre seguenti 

metodologie: market approach (comparativo del mercato), 
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income approach (dei ricavi), cost approach (dei costi), avendo 

presente questo ordine di gerarchia nella preferenza. 

Dette metodologie di valutazione sono da tempo utilizzate 

a livello internazionale e recepite dagli 

dagli e, 

come detto, dalle Linee Guida A.B.I.. 

Per I' unità immobiliare in oggetto, si ritiene di applicare il 

metodo del market approach "comparativo del mercato", 

attraverso il metodo del confronto con beni analoghi e 

comparabili sulla stessa piazza, implementato anche mediante 

informazioni assunte presso: agenzie ed operatori immobiliari 

della zona, 

analisi dei valori riportati a livello nazionale dal 

"Consulente Immobiliare", analisi dei valori riportati a livello 

locale dalle quotazioni da 

  edito dalla FIAIP, dalle quotazioni del 

"Rapporto 2023 del mercato immobiliare a Ravenna e 

provincia" edito dalla FIMAA e dalle quotazioni del "Borsino 

Immobiliare" e tenuto conto in particolare dei seguenti 

elementi: 

- ubicazione, 

- consistenze, 

- tipologia edilizia e destinazione d'uso, 

- stato di conservazione e manutenzione generale, 

- uso dei materiali e tipo di finiture, 
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- dotazione di servizi comuni, 

- appetibilità, 

- alienazione di immobili similari. 

1300000 

DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO 

Considerato quanto sopra esposto e viste le quotazioni di 

immobili direzionali nella stessa zona (quotazioni allegate), si 

ritiene che, in condizioni di libero mercato, il più probabile valore 

commerciale unitario per il bene in oggetto, considerato libero, 

sia di 1.300,00/mq e pertanto, il valore per l'immobile in 

oggetto sarà: 

- Sup. Comm. mq 86 x €/mq 1.300,00 = 11 1.800,00, 

0130000 

ADEGUAMENTI, CORREZIONI DI STIMA 

Si ritiene di detrarre prudenzialmente, un importo pari ad 

€ 3.000,00 per la regolarizzazione e/o rimozione delle difformità 

sopra citate ed 1.677,58 di spese condominiali esercizio 2024, 

ottenendo quindi un valore di mercato di € 111.800,00 - 

3.000,00 - 1 .677,58 = € 107.122,42. 

❑00000 

Determinazione valore di vendita forzata 

Considerato infine che l'importo da proporre per la base 

d'asta dovrà essere un valore di pronto realizzo, conseguente 

ad un'esecuzione forzata, si ritiene di applicare al valore sopra 

definito una riduzione del 10% circa, per l'assenza della garanzia 
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Per vizi dei beni venduti, nonché per la immediatezza della 

procedura giudiziaria, le assunzioni inerenti l'incertezza sui: tempi 

di vendita, emissione del D.d.T., liberazione dei beni, consegna 

all'aggiudicatario, al fine di renderli maggiormente appetibili 

e di favorirne una rapida alienazione determinando, per 

l'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, il valore di 

vendita forzata, in tondo in € 96.000,00 (novantaseimila/00). 

TrIT M-

-il- Locale direzionale al l P, sito in Ravenna (RA), Viale Sergio 

Cavina n. 25 (Sez. RA - Fg. 45, Mapp. 232, sub. 84) 

UBICAZIONE IMMOBILI 

Trattasi di porzioni di edificio condominiale a destinazione 

direzionale-commerciale denominato 

MIE, sito in Comune di Ravenna (RA), in Viale Sergio Cavino, 

e precisamente trattasi di un locale direzionale (ufficio) posto al 

primo piano interno 5, con ascensore e con ingresso dal piano 

terra al civico n. 25 (catastalmente 9 -11) della suddetta Via 

Cavino, il tutto oltre i proporzionali diritti di comproprietà sulle 

parti e cose comuni dell'intero fabbricato. 

nírn-fin 
IDENTIFICAZIONE CATASTALE 

Il bene in oggetto, è attualmente così identificato al 

Catasto Fabbricati del Comune di Ravenna, Prov. RA, Fg. 45, 

Mapp. 232, sub. 84, Viale Sergio Cavino n. 9-11, p. T-1, Z.C. 1 , 
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Cat. A/10, CI. 3, Consist. 3 vani, Sup. tot, 49 mq, Rendita 

€ 898,64; 

e risulta attualmente essere così intestato: 

- Ponti Confezioni S.r.l., con sede in Ravenna, 

Diritto di: proprietà. 

Il bene in oggetto confina con: ragioni stessa ditta, parti 

comuni, salvo altri. 

Al C.T. l'area sulla quale insiste il fabbricato, risulta 

identificata nel Comune di Ravenna, Prov. RA, al Fg. 45, 

Mapp. 232, E.U. di mq 8.760. 

TIMM 
SITUAZIONE OCCUPAZIONALE. 

Al momento del sopralluogo, il bene in oggetto risultava 

nella disponibilità dalla ditta "Ponti Confezioni Srl", e non 

risultava occupato da persone. 

Relativamente alle spese condominiali, considerato che 

quelle relative all'esercizio 2023 sono già state ricomprese 

nell'insinuazione della Liquidazione Giudiziale e che 

presumibilmente si procederà alla vendita dell'immobile nel 

corso dell'anno 2025, concordemente con il Curatore si 

indicheranno qui quelle relative all'esercizio 2024, come risultanti 

dal Bilancio Preventivo esaminato; e pertanto, per l 'unità 

immobiliare in oggetto, al momento risultano spese non pagate 

per € 4.813,66. 

Saranno comunque a carico dell'aggiudicatario quelle 
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spese eventualmente non pagate relative all'anno in corso ed 

all'anno precedente alla vendita, come disposto dal comma IV 

art. 63 disp. Att. Cod. civ., fermo restando quanto disposto dal 

successivo comma V, così come modificati dalla Legge 

220/2012. 

Si precisa inoltre che, a seguito del mal funzionamento 

dell'impianto centralizzato di riscaldamento (è funzionante una 

sola caldaia sulle tre esistenti) e condizionamento 

(praticamente non più funzionante) de 

 , è stato commissionato, 

allo Studio Termotecnico Per. Ind. uno studio per la 

trasformazione di detti impianti da Centralizzato ad impianti 

Autonomi di riscaldamento e raffrescamento con pompe di 

calore, unitamente al rifacimento dell'impianto di distribuzione 

centralizzato dell'acqua fredda sanitaria. 

Precisando infine che al momento, nessuna decisione sul 

progetto di trasformazione è stato ancora deliberato e/o 

approvato dall'Assemblea Condominiale, la spesa totale 

prevista dallo Studio Termotecnico Piva per la trasformazione 

dell'impianto dell'unità immobiliare in oggetto e di quello 

trattato in precedenza sub. 82, (nati con un unico impianto) di 

ampia massima e comprensiva di IVA, corrisponde a € 29.054,88 

e che ripartendo questo importo per millesimi di competenza, al 

sub. 84 in oggetto di 3,44 millesimi, spetterebbe un importo dí 

€ 10.554,26. mentre al Sub.82 spetterebbe l' importo di €8.500,64. 
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Tm fflì e 

REGOLARITÀ EDILIZIA E DESTINAZIONE URBANISTICA 

In merito alla regolarità edilizia, il sottoscritto ha reperito 

presso il Comune di Ravenna i seguenti titoli edilizi, distinguendo 

quelli relativi all'intero edificio di cui fa parte l'u.i. in oggetto, da 

quelli relativi al bene in oggetto: 

Relativi all'intero edificio: 

- Permesso n. 1012 del 28.06.1975 PG 3954/74 costruzione di un 

centro commerciale 

Permesso n. 2326 del 10.10.1975 PG 19528/75 varianti al centro 

commerciale 

- Permesso n. 613/76 del 09.04.1976 PG 38248/75 varianti e 

ampliamento del centro commerciale direzionale - Ravenna 

- Licenza n. 1959 del 1 1 .09.1976 PG 13941/76 variante costruzione 

centro commerciale 

- Licenza n. 1944/77 del 05.08.1977 PG 36506 del 05.12.1976 

costruzione rampa per accesso al parcheggio sopraelevato 

relativo al centro commerciale 

- Licenza n. 1965 del 09.08.1977 PG 4018 del 04.02.1977 variante 

costruzione centro commerciale 

Relativi all'unità immobiliare in oggetto (ed altre u.i.): 

- Concessione n. 2206/81 del 27.03.1982, PG 23855/80 

- DIA PG 43598 del 25.07.2003 

- Dichiarazione di Fine Lavori PG 98344 del 07.12.2005 

Dal confronto tra i documenti visionati e lo stato di fatto, per 
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quanto constatato dell'immobile, non si sono riscontrate 

difformità tali che possano impedire la commerciabilità del 

bene, salvo la realizzazione di un'ulteriore porta di accesso 

all'unità immobiliare, realizzata sul tramezzo del corridoio 

comune anche ad altre u.i., salvo altre. 

Tali irregolarità potranno essere oggetto di regolarizzazione 

edilizia e catastale se e dove possibile e/o rimosse se non 

regolarizza bili. 

L'aggiudicatario potrà comunque, ricorrendone le 

condizioni di legge, accedere ad eventuali regolarizzazioni e 

sanatorie edilizie e catastali per violazioni anche non rilevate in 

sede di sopralluogo, ai sensi del T.U. di cui al D.P.R. 06.06.2001 n°. 

380, della L. 47/85, e successive modificazioni ed aggiornamenti 

(L. 724/1993; L. 326/2003), nonché di ulteriori Leggi Regionali. 

130001713 

Urbanisticamente il bene in oggetto è inserito in area 

destinata dal RUE 2 a: 

Componente di zona - Spazio urbano, Città consolidata o in via 

di consolidamento, SU10 - Complessi, edifici, impianti per attività 

terziarie e/o miste, Direzionali, Centri commerciali di livello 

inferiore - Art.Vlll.6.18. 

In particolare tramite la simbologia riportata nello 

strumento urbanistico si individuano destinazioni d'uso per 

attività Direzionali (D) e per Centri commerciali dí livello inferiore 

(C5). 

37 



Dalle Norme Tecniche di Attuazione si rileva che: 

" 1. Nei complessi, edifici, impianti individuati con le lettere D, 

Cl, CZ Al, e Pro, sono ammessi tutti gli usi di cui all'art. VIII.6.3 c4 

con esclusione dell'uso abitativo A, applicando i seguenti indici 

e parametri: 

- Uf ≤ 0,70 m2/ m2

- H ≤. m 15,50 

2. Nei complessi, edifici, impianti individuati con /e lettere C3, 

C4, C5, C6, C7, C8, si applicano gli indici territoriali e fondiari dei 

PUA vigenti. Qualora questi non siano soggetti a strumento 

urbanistico preventivo si applicano gli indici e parametri di cui 

cl. L'attuazione e/o ampliamento di detti complessi è 

subordinata al rispetto delle specifiche normative e dei piani 

sovraordinati vigenti..." 

Componente perimetrale: Ambiti soggetti ad attuazione 

indiretta ordinaria. PUA approvati, Art. III. 1 .3; 

Sistema paesaggistico ambientale, Paesaggio, Aree 

archeologiche o aree di tutela delle potenzialità archeologiche, 

Aree di tutela delle potenzialità archeologiche - Zona 2b, 

Art.IV.1.13; 

Sistema paesaggistico ambientale, Paesaggio, Paesaggi, 

Contesti paesistici locali - 9.1 Ravenna, Art. IV.1.4 c2 

TrITTITITITT 

DESCRIZIONE DEI BENI 

Trattasi di porzioni di edificio condominiale a destinazione 
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direzionale-commerciale denominato 

sito in Comune di Ravenna (RA), in Viale Sergio Cavino, 

e precisamente trattasi di un locale direzionale (ufficio) posto al 

primo piano, con ascensore, con ingresso dal piano terra al 

civico n. 25 della suddetta Via Cavina, il tutto oltre i 

proporzionali diritti di comproprietà sulle parti e cose comuni 

dell'intero fabbricato. 

L'unità immobiliare risulta composta da: ingresso, due 

locali ad uso ufficio, ed un servizio igienico con antibagno, 

esterno all'u.i., accessibile dal corridoio-disimpegno comune. 

La struttura portante dell'edificio, che si sviluppa su più 

piani fuori terra, è con travi e pilastri, e l'u.i. si presenta 

internamente con pareti intonacate e tinteggiate, infissi in 

alluminio con vetro semplice, porte interne e d'ingresso in legno, 

pavimentazioni in ceramica. 

Il servizio igienico (esterno) con antibagno ha 

pavimentazione e rivestimento alle pareti in ceramica e dispone 

di lavabo e water. 

Sono presenti: l'impianto elettrico in parte esterno 

alloggiato in canaline, di riscaldamento e raffrescamento con 

fancoil bassi. 

❑OUDDD 

CONSIDERAZIONI GENERALI 

Lo stato di conservazione e manutenzione è normale; i materiali 

e le finiture sono di qualità corrente, compatibilmente con la 
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vetustà e l'usura degli stessi; l 'altezza interna è di m 2,75 circa, 

Relativamente alla situazione impiantistica si rimanda a 

quanto già affermato nel precedente capitolo SITUAZIONE 

OCCUPAZIONALE, 

enlim 
CONSISTENZA COMMERCIALE 

La superficie commerciale complessiva risulta essere di 

mq 49 circa. 

WIT11111 

VALUTAZIONE DEI BENI 

CRITERIO DI STIMA E FONTI DI INFORMAZIONI 

Per quanto concerne il Criterio di Stima da adottare per la 

determinazione del più probabile valore di mercato si 

procederà, tenendo presente quanto previsto sia dal Codice 

delle Valutazioni Immobiliari, sia dalle Linee Guida A.B.I. 

, procedendo di volta in volta 

all'applicazione di quello ritenuto più idoneo fra le tre seguenti 

metodologie: market approach (comparativo del mercato), 

income approach (dei ricavi), cost approach (dei costi), avendo 

presente questo ordine di gerarchia nella preferenza. 

Dette metodologie di valutazione sono da tempo utilizzate 

a livello internazionale e recepite dagli 

dagli e, 

come detto, dalle Linee Guida A.B.I.. 

Per I' unità immobiliare in oggetto, si ritiene di applicare il 
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metodo del market approach "comparativo del mercato", 

attraverso il metodo del confronto con beni analoghi e 

comparabili sulla stessa piazza, implementato anche mediante 

informazioni assunte presso: agenzie ed operatori immobiliari 

della zona, 

  analisi deí valori riportati a livello nazionale dal 

"Consulente Immobiliare", analisi dei valori riportati a livello 

locale dalle quotazioni da  

  edito dalla FIAIP, dalle quotazioni del 

"Rapporto 2023 del mercato immobiliare a Ravenna e 

provincia" edito dalla FIMAA e dalle quotazioni del "Borsino 

Immobiliare" e tenuto conto in particolare dei seguenti 

elementi: 

- ubicazione, 

- consistenze, 

- tipologia edilizia e destinazione d'uso, 

- stato di conservazione e manutenzione generale, 

- uso dei materiali e tipo di finiture, 

- dotazione di servizi comuni, 

- appetibilità, 

- alienazione di immobili similari. 

DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO 

Considerato quanto sopra esposto e viste le quotazioni di 

immobili direzionali nella stessa zona (quotazioni allegate), si 

41 



ritiene che, in condizioni di libero mercato, il più probabile valore 

commerciale unitario per il bene in oggetto, considerato libero, 

sia di € 1.300,00/mq e pertanto, il valore per l'unità immobiliare 

in oggetto sarà: 

- Sup. Comm. mq 49 x €/mq 1.300,00 = € 63.700,00, 

CICIDDOCI 

Adeguamenti e correzioni di stima 

Si ritiene di detrarre prudenzialmente, un importo pari ad 

€ 3.000,00 per la regolarizzazione e/o rimozione delle difformità 

sopra citate ed € 4.813,66 di spese condominiali esercizio 2024, 

ottenendo quindi un valore di mercato di € 63.700,00 - € 3.000,00 

- € 4.813,66 = € 55.886,34. 

0130000 

Determinazione valore di vendita forzata 

Considerato infine che l'importo da proporre per la base 

d'asta dovrà essere un valore di pronto realizzo, conseguente 

ad un'esecuzione forzata, si ritiene di applicare al valore sopra 

definito una riduzione del 10% circa, per l'assenza della garanzia 

per vizi dei beni venduti, nonché per la immediatezza della 

procedura giudiziaria, le assunzioni inerenti l'incertezza sui: tempi 

di vendita, emissione del D.d.T., liberazione dei beni, consegna 

all'aggiudicatario, al fine di renderli maggiormente appetibili 

e di favorirne una rapida alienazione determinando, per 

l'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, il valore di 

vendita forzata, in tondo in € 50.000,00 (cinquantamila/00). 
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1- Locale artigianale (laboratorio estetista) al P-1, sito in 

Ravenna (RA), Viale Sergio Cavina n. 25 

(Sez. RA - Fg. 45, Mapp. 232, sub. 104) 

UBICAZIONE IMMOBILI 

Trattasi di porzioni di edificio condominiale a destinazione 

direzionale-commerciale denominato 

sito in Comune di Ravenna (RA), in Viale Sergio Cavina, 

e precisamente trattasi di locale artigianale-laboratorio per 

estetista, posto al primo piano interno 4, con ascensore e con 

ingresso dal piano terra al civico n, 25 (Catastalmente 9 -11) 

della suddetta Via Cavino, il tutto oltre i proporzionali diritti di 

comproprietà sulle parti e cose comuni dell'intero fabbricato. 

1111-11TTITIT 
IDENTIFICAZIONE CATASTALE 

Il bene in oggetto, è attualmente così identificato al 

Catasto Fabbricati del Comune di Ravenna, Prov. RA, Fg. 45, 

Mapp. 232, sub. 104, Viale Sergio Cavino n. 11, p.1, Z.C. 1, 

Cat. C/3, CI. 7, Consist. 55 mq, Sup. tot. 68 mq, Rendita € 312,46; 

e risulta attualmente essere così intestato: 

- Ponti Confezioni S.r.l., con sede in Ravenna, 

Diritto di: proprietà. 

Il bene in oggetto confina con: ragioni stessa ditta, muri 

perimetrali esterni, parti comuni, salvo altri. 
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Al C.T. l'area sulla quale insiste il fabbricato, risulta 

identificata nel Comune di Ravenna, Prov. RA, al Fg. 45, 

Mapp. 232, E.U. di mq 8.760. 

farrnitl 
SITUAZIONE OCCUPAZIONALE 

E CONGRUITA' CONTRATTO DI LOCAZIONE 

Al momento del sopralluogo, il bene in oggetto risultava 

nella occupato in forza di "Contratto di locazione di immobili 

urbani ad uso diverso da abitazione soggetto ad iva" del 

14.03.2017; tale contratto è stato stipulato per la durata di anni 6 

(sei), con prima scadenza al 30.04.2023 e successivamente 

prorogato per uguale periodo e quindi fino al 30.04.2029 e con 

un canone annuo pari ad € 6.000,00 più iva (soggetto a 

aggiornamento ìn base alla variazione ISTAT) 

Alla luce dell'ubicazione, delle caratteristiche dei locali e 

della loro destinazione, nonché dei "Valori dì locazione" indicati 

dall'Agenzia delle Entrate per l'anno 2024 (in allegati), il 

sottoscritto ritiene che tale importo possa ritenersi congruo in 

base ai canoni di mercato, per i beni in oggetto. 

Relativamente alle spese condominiali, considerato che 

quelle relative all'esercizio 2023 sono già state ricomprese 

nell'insinuazione della Liquidazione Giudiziale e che 

presumibilmente si procederà alla vendita dell'immobile nel 

corso dell'anno 2025, concordemente con il Curatore si 

44 



indicheranno qui quelle relative all'esercizio 2024, come risultanti 

dal Bilancio Preventivo esaminato; e pertanto, per l'unità 

immobiliare in oggetto, al momento risultano spese non pagate 

per € 414,32 (di competenza Ponti Confezioni Srl - escluse quelle 

di competenza dell'attuale affittuario). 

Saranno comunque a carico dell'aggiudicatario quelle 

spese eventualmente non pagate relative all'anno in corso ed 

all'anno precedente alla vendita, come disposto dal comma IV 

art. 63 disp. Att. Cod. civ., fermo restando quanto disposto dal 

successivo comma V, così come modificati dalla Legge 

220/2012. 

Si precisa inoltre che, a seguito del mal funzionamento 

dell'impianto centralizzato di riscaldamento (è funzionante una 

sola caldaia sulle tre esistenti) e condizionamento 

(praticamente non più funzionante) del 

è stato commissionato, 

allo Studio Termotecnico Per. Ind. uno studio per la 

trasformazione di detti impianti da Centralizzato ad impianti 

Autonomi di riscaldamento e raffrescamento con pompe di 

calore, unitamente al rifacimento dell'impianto di distribuzione 

centralizzato dell'acqua fredda sanitaria. 

Precisando infine che al momento, nessuna decisione sul 

progetto di trasformazione è stato ancora deliberato e/o 

approvato dall'Assemblea Condominiale, la spesa totale 

prevista dallo Studio Termotecnico Piva per la trasformazione 
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dell'impianto della unità immobiliare in oggetto (lì individuata 

come Sub. 83), di ampia massima e comprensiva di IVA, 

corrisponderebbe ad € 19.633,13. 

ffirffirtfil 

REGOLARITÀ EDILIZIA E DESTINAZIONE URBANISTICA 

In merito alla regolarità edilizia, il sottoscritto ha reperito 

presso il Comune di Ravenna i seguenti titoli edilizi, distinguendo 

quelli relativi all'intero edificio di cui fa parte l'u.i. in oggetto, da 

quelli relativi al bene in oggetto: 

Relativi all'intero edificio: 

- Permesso n. 1012 del 28.06.1975 PG 3954/74 costruzione di un 

centro commerciale 

Permesso n. 2326 del 10.10.1975 PG 19528/75 varianti al centro 

commerciale 

- Permesso n. 613/76 del 09.04.1976 PG 38248/75 varianti e 

ampliamento del centro commerciale direzionale - Ravenna 

- Licenza n. 1959 del l 1 .09.1976 PG 13941/76 variante costruzione 

centro commerciale 

- Licenza n. 1944/77 del 05.08.1977 PG 36506 del 05.12.1976 

costruzione rampa per accesso al parcheggio sopraelevato 

relativo al centro commerciale 

- Licenza n. 1965 del 09.08.1977 PG 4018 del 04.02.1977 variante 

costruzione centro commerciale 

Relativi all'unità immobiliare in oggetto (ed altre u.i.): 

- Concessione n. 2206/81 del 27.03.1982, PG 23855/80 
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- DIA PG 43598 del 25.07.2003 

- Dichiarazione di Fine Lavori PG 98344 del 07.12.2005 

- CIL PG 45701 del 22.03.2017 

Dal confronto tra i documenti visionati e lo stato di fatto, per 

quanto constatato dell'immobile, non si sono riscontrate 

difformità tali che possano impedire la commerciabilità del 

bene salvo la diversa disposizione di un tramezzo interno, salvo 

altri. 

Tali irregolarità potranno essere oggetto di regolarizzazione 

edilizia e catastale se e dove possibile e/o rimosse se non 

regolarizzabili. 

L'aggiudicatario potrà comunque, ricorrendone le 

condizioni di legge, accedere ad eventuali regolarizzazioni e 

sanatorie edilizie e catastali per violazioni anche non rilevate in 

sede di sopralluogo, ai sensi del T.U. di cui al D.P.R. 06.06.2001 n°. 

380, della L. 47/85, e successive modificazioni ed aggiornamenti 

IL. 724/1993; L. 326/2003), nonché di ulteriori Leggi Regionali. 

000000 

Urbanisticamente il bene in oggetto è inserito in area 

destinata dal RUE 2 a: 

Componente di zona - Spazio urbano, Città consolidata o in via 

di consolidamento, SU10 - Complessi, edifici, impianti per attività 

terziarie e/o miste, Direzionali, Centri commerciali di livello 

inferiore - Art.Vlll.6.18. 

In particolare tramite la simbologia riportata nello 
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strumento urbanistico si individuano destinazioni d'uso per 

attività Direzionali (D) e per Centri commerciali di livello inferiore 

(C5). 

Dalle Norme Tecniche di Attuazione si rileva che: 

" 1. Nei complessi, edifici, impianti individuati con le lettere D, 

CI, C2, Al, e Pro, sono ammessi tutti gli usi di cui all'art. VI11.6.3 c4 

con esclusione dell'uso abitativo A, applicando i seguenti indici 

e parametri: 

- Uf ≤ 0,70 m2/ m2

- H≤m 15,50 

2. Nei complessi, edifici, impianti individuati con le lettere C3, 

C4, C5, C6, C7, C8, si applicano gli indici territoriali e fondiari dei 

PUA vigenti. Qualora questi non siano soggetti a strumento 

urbanistico preventivo si applicano gli indici e parametri di cui 

c I. L'attuazione e/o ampliamento di detti complessi è 

subordinata al rispetto delle specifiche normative e dei piani 

sovraordinati vigenti..." 

Componente perimetrale: Ambiti soggetti ad attuazione 

indiretta ordinaria. PUA approvati, Art. 111.1.3; 

Sistema paesaggistico ambientale, Paesaggio, Aree 

archeologiche o aree di tutela delle potenzialità archeologiche, 

Aree di tutela delle potenzialità archeologiche - Zona 2b, 

Art.IV.1.13; 

Sistema paesaggistico ambientale, Paesaggio, Paesaggi, 

Contesti paesistici locali - 9.1 Ravenna, Art. IV.1.4 c2 
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ItiT e TET1 

DESCRIZIONE DEI BENI 

Trattasi di porzione di edificio condominiale a destinazione 

direzionale-commerciale sviluppato su più livelli sito 

denominato in 

e precisamente un locale artigianale/laboratorio da 

estetista posto al primo piano, interno 4, con accesso dal civico 

n. 25. 

L'unità immobiliare risulta composta, oltre l'accesso 

tramite disimpegno comune anche al sub. 82 (già descritto nel 

presente elaborato), da: ingresso, servizio igienico, sala d'attesa, 

ripostiglio, disimpegno e tre box-estetista le cui pareti interne 

non giungono a soffitto. 

La struttura portante dell'edificio, che si sviluppa su più 

piani fuori terra, è con travi e pilastri, e l'u.i. si presenta pareti 

interne intonacate e tinteggiate, infissi in alluminio e vetro 

semplice, pavimentazioni in listoni "effetto legno". 

Il servizio igienico con porta d'ingresso di tipo "scorrevole", 

è dotato di lavabo e water. 

Sono presenti: l'impianto elettrico d'illuminazione con 

alcuni prese di luce zenitali a soffitto che consentono l'ingresso 

di luce esterna, è presente impianto di riscaldamento e 

raffrescamento condominiale, con pompe di calore elettriche a 

soffitto, 

❑a000❑ 
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CONSIDERAZIONI GENERALI 

Lo stato di conservazione e manutenzione è buono; i 

materiali e le finiture sono di qualità corrente; l'altezza interna è 

di m 2,72 circa. 

Relativamente alla situazione impiantistica si rimanda a 

quanto già affermato nel precedente capitolo SITUAZIONE 

OCCUPAZIONALE. 

OffilfITT 

CONSISTENZA COMMERCIALE 

La superficie commerciale complessiva risulta essere di 

mq 68 circa. 

ffillftlffR 

VALUTAZIONE DEI BENI 

CRITERIO DI STIMA E FONTI DI INFORMAZIONI 

Per quanto concerne il Criterio di Stima da adottare per la 

determinazione del più probabile valore di mercato si 

procederà, tenendo presente quanto previsto sia dal Codice 

delle Valutazioni Immobiliari, sia dalle Linee Guida A.B.I. 

procedendo di volta in volta 

all'applicazione di quello ritenuto più idoneo fra le tre seguenti 

metodologie: market approach (comparativo del mercato), 

income approach (dei ricavi), cost approach (dei costi), avendo 

presente questo ordine di gerarchia nella preferenza. 

Dette metodologie di valutazione sono da tempo utilizzate 

a livello internazionale e recepite dagli 
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dagli e, 

come detto, dalle Linee Guida A.B.I.. 

Per l' unità immobiliare in oggetto, si ritiene di applicare il 

metodo del market approach "comparativo del mercato", 

attraverso il metodo del confronto con beni analoghi e 

comparabili sulla stessa piazza, implementato anche mediante 

informazioni assunte presso: agenzie ed operatori immobiliari 

della zona, 

  analisi dei valori riportati a livello nazionale dal 

"Consulente Immobiliare", analisi dei valori riportati a livello 

locale dalle quotazioni da 

' edito dalla FIAIP, dalle quotazioni del 

"Rapporto 2023 del mercato immobiliare a Ravenna e 

provincia" edito dalla FIMAA e dalle quotazioni del "Borsino 

Immobiliare" e tenuto conto in particolare dei seguenti 

elementi: 

- ubicazione, 

- consistenze, 

- tipologia edilizia e destinazione d'uso, 

- stato di conservazione e manutenzione generale, 

- uso dei materiali e tipo di finiture, 

- dotazione di servizi comuni, 

- appetibilità, 

- alienazione di immobili similari. 

DUCIDOCI 
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DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO 

Considerato quanto sopra esposto e viste le quotazioni di 

immobili commerciali nella stessa zona (quotazioni allegate), si 

ritiene che, in condizioni di libero mercato, il più probabile valore 

commerciale unitario per il bene in oggetto, considerato libero, 

sia di € 1.500,00/mq e pertanto, il valore per l'immobile in 

oggetto: 

- Sup. Comm. mq 68 x €/ma 1.500,00 = € 102.000,00, 

000000 

Adeguamenti e correzioni di stima 

Si ritiene di detrarre prudenzialmente, un importo pari ad 

€ 3.000,00 per la regolarizzazione e/o rimozione delle difformità 

sopra citate ed € 414,32 di spese condominiali esercizio 2024, 

ottenendo quindi un valore di mercato di € 102.000,00 - € 

3.000,00 - € 414,32 = € 98.585,68. 

❑00000 

Determinazione valore di vendita forzata 

Considerato infine che l'importo da proporre per la base 

d'asta dovrà essere un valore di pronto realizzo, conseguente 

ad un'esecuzione forzata, si ritiene di applicare al valore sopra 

definito una riduzione del 10% circa, per l'assenza della garanzia 

per vizi dei beni venduti, nonché per la immediatezza della 

procedura giudiziaria, le assunzioni inerenti l'incertezza sui: tempi 

di vendita, emissione del D.d.T., liberazione dei beni, consegna 

all'aggiudicatario, al fine di renderli maggiormente appetibili 
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e di favorirne una rapida alienazione determinando, per 

l'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, il valore di 

vendita forzata, in tondo in € 89.000,00 (ottantanovemila/00). 

TflirIMITT 

111T 

Locale commerciale, già ristorante, al P1, sito in Ravenna 

(RA), Viale Sergio Cavino n. 27 

(Sez. RA - Fg. 45, Mapp. 232, sub. 100) 

UBICAZIONE IMMOBILI 

Trattasi di porzioni di edificio condominiale a destinazione 

direzionale-commerciale denominato 

sito in Comune di Ravenna (RA), in Viale Sergio Cavina, 

e precisamente trattasi di ristorante posto al primo piano con 

ingresso dal piano terra al civico n. 27 (Catastalmente 9 -11) 

della suddetta Via Cavina, il tutto oltre i proporzionali diritti di 

comproprietà sulle parti e cose comuni dell'intero fabbricato. 

IDENTIFICAZIONE CATASTALE 

Il bene in oggetto, è attualmente così identificato al 

Catasto Fabbricati del Comune di Ravenna, Prov. RA, Fg. 45, 

Mapp. 232, sub. 100, Viale Sergio Cavino n. 9-11, p. 1, Z.C. 1 , 

Cat. D/8, Rendita € 8.696,00; 

e risulta attualmente essere così intestato: 

• Ponti Confezioni S.r.l., con sede in Ravenna, 

Diritto di: proprietà. 
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Il bene in oggetto confina con: ragioni muri perimetrali 

esterni da più lati, parti comuni, salvo altri. 

Al C.T. l'area sulla quale insiste il fabbricato, risulta 

identificata nel Comune di Ravenna, Prov. RA, al Fg. 45, 

Mapp. 232, E.U. di mq 8.760. 

T1111111-O 

SIITUAZIONE OCCUPAZIONALE 

Al momento del sopralluogo, il bene in oggetto risultava 

nella disponibilità dalla società "Ponti Confezioni Srl", e non 

risultava occupato da persone. 

Relativamente alle spese condominiali, considerato che 

quelle relative all'esercizio 2023 sono già state ricomprese 

nell'insinuazione della Liquidazione Giudiziale e che 

presumibilmente si procederà alla vendita dell'immobile nel 

corso dell'anno 2025, concordemente con il Curatore si 

indicheranno qui quelle relative all'esercizio 2024, come risultanti 

dal Bilancio Preventivo esaminato; e pertanto, per l'unità 

immobiliare in oggetto, al momento risultano spese non pagate 

per € 18.783,12. 

Saranno comunque a carico dell'aggiudicatario quelle 

spese eventualmente non pagate relative all'anno in corso ed 

all'anno precedente alla vendita, come disposto dal comma IV 

art. 63 disp. Att. Cod. civ., fermo restando quanto disposto dal 

successivo comma V, così come modificati dalla Legge 

220/2012. 
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Si precisa inoltre che, a seguito del mal funzionamento 

dell'impianto centralizzato di riscaldamento (è funzionante una 

sola caldaia sulle tre esistenti) e condizionamento 

(praticamente non più funzionante) del 

 , è stato commissionato, 

allo Studio Termotecnico Per. Ind. uno studio per la 

trasformazione di detti impianti da Centralizzato ad impianti 

Autonomi di riscaldamento e raffrescamento con pompe di 

calore, unitamente al rifacimento dell'impianto di distribuzione 

centralizzato dell'acqua fredda sanitaria. 

Precisando infine che al momento, nessuna decisione sul 

progetto di trasformazione è stato ancora deliberato e/o 

approvato dall'Assemblea Condominiale, la spesa totale 

prevista dallo Studio Termotecnico Piva per la trasformazione 

dell'impianto della unità immobiliare in oggetto, di ampia 

massima e comprensiva di IVA, corrisponderebbe ad 

€ 144.630,59. 

IM-11111111 

REGOLARITÀ EDILIZIA E DESTINAZIONE URBANISTICA 

In merito alla regolarità edilizia, il sottoscritto ha reperito 

presso il Comune di Ravenna i seguenti titoli edilizi, distinguendo 

quelli relativi all'intero edificio di cui fa parte l 'u.i. in oggetto, da 

quelli relativi al bene in oggetto: 

Relativi all'intero edificio: 

- Permesso n. 1012 del 28.06.1975 PG 3954/74 costruzione di un 

55 



centro commerciale 

Permesso n. 2326 del 10.10.1975 PG 19528/75 varianti al centro 

commerciale 

- Permesso n. 613/76 del 09.04.1976 PG 38248/75 varianti e 

ampliamento del centro commerciale direzionale - Ravenna 

- Licenza n. 1959 del 1 1 .09.1976 PG 13941/76 variante costruzione 

centro commerciale 

- Licenza n. 1944/77 del 05.08.1977 PG 36506 del 05.12.1976 

costruzione rampa per accesso al parcheggio sopraelevato 

relativo al centro commerciale 

- Licenza n. 1965 del 09.08.1977 PG 4018 del 04.02.1977 variante 

costruzione centro commerciale 

Relativi all'unità immobiliare in oggetto: 

- DIA PG 79229/2010 del 28.07.2010 (variante in c.o) 

- DIA PG 110427/2010 del 28.10.2010 (variante essenziale) 

- SCIA PG 101844-2012 del 20.09.2012 

- SCIA PG 1543-2013 del 7.01.20213 

- Agibilità parziale PG. 71072 del 11.06.2013 

- CIL PG 76738-2013 del 19.06.2013 

- SCIA PG 1 17351-2014 del 02.10.2014 

- SCIA PG 32808-2015 del 1 1.03.2015 

- Agibilità parziale PG 70463 del 20.05.2015 

Dal confronto tra i documenti visionati e lo stato di fatto, per 

quanto constatato dell'immobile, non si sono riscontrate 

difformità tali che possano impedire la commerciabilità del 
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bene salvo la mancata evidenza grafica dei lucernai presenti, 

nella planimetria catastale; salvo altro. Tali irregolarità grafiche 

potranno essere regolarizzate se e ove possibile. 

L'aggiudicatario potrà comunque, ricorrendone le 

condizioni di legge, accedere ad eventuali regolarizzazioni e 

sanatorie edilizie e catastali per violazioni anche non rilevate in 

sede di sopralluogo, ai sensi del T.U. di cui al D.P.R. 06.06.2001 n°. 

380, della L. 47/85, e successive modificazioni ed aggiornamenti 

(L. 724/1993; L. 326/2003), nonché di ulteriori Leggi Regionali. 

Urbanisticamente il bene in oggetto è inserito in area 

destinata dal RUE 2, a: 

Componente perimetrale: Ambiti soggetti ad attuazione 

indiretta ordinaria. PUA approvati Art. 111.1 .3. 

Componente di zona - Spazio urbano, Città consolidata o in via 

di consolidamento, SU 10 - Complessi, edifici, impianti per attività 

terziarie e/o miste, Direzionali, Centri commerciali di livello 

inferiore - Art.V111.6.18. 

In particolare tramite la simbologia riportata nello 

strumento urbanistico si individuano destinazioni d'uso per 

attività Direzionali (D) e per Centri commerciali di livello inferiore 

(C5). 

Dalle Norme Tecniche di Attuazione si rileva che: 

" 1. Nei complessi, edifici, impianti individuati con le lettere D, 

CI, CZ Al, e Pro, sono ammessi tutti gli usi di cui all'art. VIII.6.3 c4 
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con esclusione dell'uso abitativo A, applicando i seguenti indici 

e parametri: 

- Uf ≤ 0,70 m2/ m2

- H ≤ m 15,50 

2. Nei complessi, edifici, impianti individuati con le lettere C3, 

C4, CS, C6, C7, C8, si applicano gli indici territoriali e fondiari dei 

PUA vigenti. Qua/ora questi non siano soggetti a strumento 

urbanistico preventivo si applicano gli indici e parametri di cui 

cl. L'attuazione e/o ampliamento di detti complessi è 

subordinata al rispetto delle specifiche normative e dei piani 

sovraordinati vigenti..." 

(Si rimanda comunque allo stralcio delle Norme Tecniche 

di attuazione, in allegato) 

111111TITIT 

DESCRIZIONE DEI BENI 

Trattasi di porzione di edificio condominiale a destinazione 

direzionale-commerciale sviluppato su più livelli, sito Ravenna 

denominatcl , in Viale Sergio 

Cavino, e precisamente un locale commerciale - ristorante, 

posto al primo piano, con accesso dal civico n. 27, ad oggi non 

utilizzati, 

La struttura portante dell'edificio, che si sviluppa su più 

piani fuori terra, è con travi e pilastri, e l'u.i. in oggetto è 

accessibile da ingresso al piano terra comune anche ad altre 

u.i., rampa scale ed ascensore per adito al primo piano ed è 
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composta da: ingresso con maniglioni anti panico, ampia sala 

ristorante e annessa zona bar, con adiacenti locali adibiti ad 

ampia e spaziosa cucina, locale di dispensa, due distinti blocchi 

di servizi igienici e spogliatoi per il personale, oltre a blocco 

servizi igienici per "la clientela". 

Lui. si presenta internamente pareti interne intonacate e 

tinteggiate, la sala ristorante ha controsoffittatura, 

pavimentazione in quadrotti di marmo, mentre la zona cucina 

con dispensa e servizi igienici presenta pavimentazione in 

ceramica; gli infissi sono in alluminio con vetro camera, e nella 

sala ristorante sono inoltre presenti a soffitto 14 prese di luci 

zenitali. 

La cucina dispone di 6 prese di corrente da 380V, ed è 

inoltre dotata di porte REI 120 e cavedio. 

Sono presenti l'impianto di riscaldamento e 

raffrescamento a controsoffitto con aggiunta di split a parete, 

nella dispensa è presente boiler, e l'impianto elettrico che come 

già detto, in cucina dispone anche di 6 prese per corrente da 

380 V. 

CONSIDERAZIONI GENERALI 

Lo stato di conservazione e manutenzione è normale; i 

materiali e le finiture sono di qualità corrente, compatibilmente 

con la vetustà e l'usura degli stessi, si ravvisa la presenza di 

alcune infiltrazioni alla controsoffittatura; l'altezza interna nella 
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sala ristorante è di m 2,80 circa al controsoffitto. 

Relativamente alla situazione impiantistica si rimanda 

comunque a quanto già affermato nel precedente capitolo 

SITUAZIONE OCCUPAZIONALE. 

E' inoltre presente un ulteriore disimpegno con vano scala 

interno alla u.i. con uscita di sicurezza verso l'alto (sovrastante 

terrazza). 

TrITTIMPT 

CONSISTENZA COMMERCIALE 

La superficie commerciale complessiva risulta essere di 

mq 616 circa. 

VALUTAZIONE DEI DEI BENI 

CRITERIO DI STIMA E FONTI DI INFORMAZIONI 

Per quanto concerne il Criterio di Stima da adottare per la 

determinazione del più probabile valore di mercato si 

procederà, tenendo presente quanto previsto sia dal Codice 

delle Valutazioni Immobiliari, sia dalle Linee Guida A.B.I. 

procedendo di volta in volta 

all'applicazione di quello ritenuto più idoneo fra le tre seguenti 

metodologie: market approach (comparativo del mercato), 

income approach (dei ricavi), cost approach (dei costi), avendo 

presente questo ordine di gerarchia nella preferenza. 

Dette metodologie di valutazione sono da tempo utilizzate 

a livello internazionale e recepite dagl 

60 



 , dagli e, 

come detto, dalle Linee Guida A.B.I.. 

Per I' unità immobiliare in oggetto, si ritiene di applicare il 

metodo del market approach "comparativo del mercato", 

attraverso il metodo del confronto con beni analoghi e 

comparabili sulla stessa piazza, implementato anche mediante 

informazioni assunte presso: agenzie ed operatori immobiliari 

della zona, 

analisi dei valori riportati a livello nazionale dal 

"Consulente Immobiliare", analisi dei valori riportati a livello 

locale dalle quotazioni da 

  edito dalla FIAIP, dalle quotazioni del 

"Rapporto 2023 del mercato immobiliare a Ravenna e 

provincia" edito dalla FIMAA e dalle quotazioni del "Borsino 

Immobiliare" e tenuto conto in particolare dei seguenti 

elementi: 

- ubicazione, 

- consistenze, 

- tipologia edilizia e destinazione d'uso, 

- stato di conservazione e manutenzione generale, 

- uso deì materiali e tipo di finiture, 

- dotazione di servizi comuni, 

- appetibilità, 

- alienazione di immobili similari. 
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DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO 

Considerato quanto sopra esposto e viste le quotazioni di 

immobili commerciali nella stessa zona (quotazioni allegate), si 

ritiene che, in condizioni di libero mercato, il più probabile valore 

commerciale unitario per il bene in oggetto, considerato libero, 

sia di € 1.000,00/mq e pertanto, il valore l'immobile in oggetto: 

- Sup. Comm. mci 616 x €/mq 1.000,00 = € 616.000,00, 

❑00000 

Adeguamenti e correzioni di stima 

Si ritiene di detrarre prudenzialmente, un importo pari ad 

€ 3.000,00 per la regolarizzazione e/o rimozione delle difformità 

sopra citate ed € 18.783,12 di spese condominiali esercizio 2024, 

ottenendo quindi un valore di mercato di € 616.000,00 - € 

3.000,00 - € 18.783,12 = € 594.216,88. 

000000 

Determinazione valore di vendita forzata 

Considerato infine che l'importo da proporre per la base 

d'asta dovrà essere un valore di pronto realizzo, conseguente 

ad un'esecuzione forzata, si ritiene di applicare al valore sopra 

definito una riduzione del 10% circa, per l'assenza della garanzia 

per vizi dei beni venduti, nonché per la immediatezza della 

procedura giudiziaria, le assunzioni inerenti l 'incertezza sui: tempi 

di vendita, emissione del D.d.T., liberazione dei beni, consegna 

all'aggiudicatario, al fine di renderli maggiormente appetibili 

e di favorirne una rapida alienazione, determinando, per 
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l'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, il valore di 

vendita forzata, in tondo in € 535.000,00 (cinquecento 

trentacinquemila/00). 

Tane-
Irti 

RIEPILOGO VALORI VALORI DI VENDITA FORZATA 

4. Locale Commerciale al PT Fg. 45, Mapp. 232, sub. 18 

€ 184.000,00 

4. Locale direzionale al P1 Fg. 45, Mapp. 232, sub. 82 

€ 96.000,00 

4. Locale direzionale al P1 Fg. 45, Mapp. 232, sub. 84 

€ 50.000,00 

4.- Locale artigianale - laboratorio estetista al P1 (Fg. 45, 

Mapp. 232, sub. 104) € 89 000 00 

4- Locale commerciale P1 Fg. 45, Mapp. 232, sub. 100 

€ 535.000,00 

IfITITTITT 
Ritiene così il sottoscritto di aver espletato l'incarico 

ricevuto nel miglior modo possibile. 

Ravenna, 03.10.2024 

arch. Tito Palmieri 
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RUE 

Regolamento Urbanistico Edilizio STRALCIO DI RUE 
ADOTTATO il 03/07/08 con delibera di C.C. n. 64552/102 
APPROVATO il 28/07/09 con delibera di C.  n. 77035/133 VIGENTE ALLA DATA DI STAMPA 

RUE 2 - Regimi normativi della città esistente PUBBLICATO 11 26/00/2009 sul B.U.R. 0.152/2009 Rappditb71,059375 
Data di Stampa: 17/06/2024 
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agenzia 
antrate 

Direzione Provinciale di Ravenna 
Ufficio Provinciale - Territorio 
Servizi Catastali 

Data: 18/03/2024 
Ora: 10:57:12 
Numero Pratica: T98148/2024 
Pag: 1 - Segue 

Catasto terreni 

Visura storica per immobile 
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 18/03/2024 

Irt p Immobile di catasto terreni Causali di aggiornamento ed annotazioni 

Informazioni riportate negli atti del catasto al 18/03/2024 

Dati identificativi: Comune di RAVENNA (H199A) (RA) Sezione RAVENNA 

Foglio 45 Particella 232 

Aree di enti urbani e promiscui - Partita speciale 1 

Particelle corrispondenti al catasto fabbricati: 

Comune di RAVENNA (H199) (RA) 

Sez. Urb. RA Foglio 45 Particella 232 

Classamento: 

Particella con qualità: ENTE URBANO 
Superficie: 8.760 m2

> Dati identificativi 

dall'impianto al 21/06/1974 

Immobile predecessore 

Comune di RAVENNA (H199A) (RA) 

Foglio 45 Particella 23 

n dal 21/06/1974 

Immobile attuale 

Comune di RAVENNA (H199A) (RA) 

Foglio 45 Particella 232 

Impianto meccanografico del 01/11/1971 

FRAZIONAMENTO del 21/06/1974 in atti dal 
29/04/1976 (n. 25576) 

Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti 
immobili: 
Comune: RAVENNA (H199A) (RA) 
Foglio 45 Particella 233 
Foglio 45 Particella 23 

> Dati di classamento 

n dall'impianto al 30/04/1974 

Immobile predecessore 

Comune di RAVENNA (H199A) (RA) 

Foglio 45 Particella 23 
Redditi: dominicale Euro 1.045,44 Lire 2.024.249 

agrario Euro 789,33 Lire 1.528.350 

Il reddito dominicale è stato calcolato tenendo 
conto delle seguenti deduzioni: A173) A3b)

Impianto meccanografico del 01/11/1971 
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Particella con qualità: SEMINATIVO di classe 01 
Superficie: 101.890 m2

Partita: 15854 

n dal 30/04/1974 al 21/06/1974 

Immobile predecessore 

Comune di RAVENNA (H199A) (RA) 

Foglio 45 Particella 23 
Redditi: dominicale Euro 1.167,64 Lire 2.260.865 

agrario Euro 881,59 Lire 1.707.000 

Il reddito dominicale è stato calcolato tenendo 
conto delle seguenti deduzioni: A3b) A17a)

Particella con qualità: SEMINATIVO di classe 01 
Superficie: 113.800 m2

Partita: 15854 

2 dal 21/06/1974 al 03/01/1978 

Immobile attuale 

Comune di RAVENNA (H199A) (RA) 

Foglio 45 Particella 232 
Redditi: dominicale Euro 273,81 Lire 530.171 

agrario Euro 206,73 Lire 400.290 

Il reddito dominicale è stato calcolato tenendo 
conto delle seguenti deduzioni: A17a) A3b)

Particella con qualità: SEMINATIVO di classe 01 
Superficie: 26.686 m2

Partita: 15854 

2 dal 03/01/1978 al 31/07/1978 

Immobile attuale 

Comune di RAVENNA (H199A) (RA) 

Foglio 45 Particella 232 
Redditi: dominicale Euro 0,00 

agrario Euro 0,00 

Particella con qualità: ENTE URBANO Superficie: 
4.180 m2

Partita: 21240 

Data: 18/03/2024 
Ora: 10:57:12 
Numero Pratica: T98148/2024 
Pag: 2 - Segue 

VARIAZIONE D'UFFICIO del 30/04/1974 in atti dal 
08/07/1975 (n. 7074) 

Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti 
immobili: 
Comune: RAVENNA (H199A) (RA) 
Foglio 45 Particella 24 
Foglio 45 Particella 25 

FRAZIONAMENTO del 21/06/1974 in atti dal 
29/04/1976 (n. 25576) 

Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti 
immobili: 
Comune: RAVENNA (H199A) (RA) 
Foglio 45 Particella 233 
Foglio 45 Particella 23 

VARIAZIONE D'UFFICIO del 03/01/1978 in atti dal 
26/05/1978 (n. 178) 

Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti 
immobili: 
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n dal 31/07/1978 

Immobile attuale 

Comune di RAVENNA (H199A) (RA) 

Foglio 45 Particella 232 
Redditi: dominicale Euro 0,00 

agrario Euro 0,00 

Particella con qualità: ENTE URBANO Superficie: 
8.760 m2

Aree di enti urbani e promiscui - Partita speciale 1 

Data: 18/03/2024 
Ora: 10:57:12 
Numero Pratica: T98148/2024 
Pag: 3 - Segue 

Comune: RAVENNA (H199A) (RA) 
Foglio 45 Particella 283 
Foglio 45 Particella 282 
Foglio 45 Particella 284 

VARIAZIONE D'UFFICIO del 31/07/1978 in atti dal 
09/01/1979 (n. 45578) 

> Altre variazioni 

n dal 03/01/1978 al 31/07/1978 

Immobile attuale 

Comune di RAVENNA (H199A) (RA) 

Foglio 45 Particella 232 

VARIAZIONE D'UFFICIO del 03/01/1978 in atti dal 
26/05/1978 (n. 178) 

Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti 
immobili: 
Comune: RAVENNA (H199A) (RA) 
Foglio 45 Particella 282 
Foglio 45 Particella 284 
Foglio 45 Particella 283 

> Storia degli intestati dell'immobile 

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di RAVENNA (H199A) (RA) Foglio 45 Particella 23 

1. Impianto meccanografico del 01/11/1971 

C dall'impianto al 28/06/1975 
Diritto di: Da verificare (deriva dall'atto 1) 

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di RAVENNA (H199A) (RA) Foglio 45 Particella 232 

2. FRAZIONAMENTO del 21/06/1974 in atti dal 
29/04/1976 (n. 25576 

C dal 21/06/1974 al 21/06/1974 
Diritto di: Da verificare (deriva dall'atto 2) 

sede in RAVENNA (RA) 
C dal 21/06/1974 al 03/01/1978 

Diritto di: Da verificare (deriva dall'atto 3) 

3. Atto del 21/06/1974 Pubblico ufficiale  V 
Sede RAVENNA (RA) Repertorio n. 141388 - UR Sede 
RAVENNA(RA) Registrazione n. 1997 registrato in data 
09/07/1974 - Voltura n. 25576 in atti dal 29/04/1976 
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Visura telematica 

Tributi speciali: Euro 0,90 

Data: 18/03/2024 
Ora: 10:57:12 
Numero Pratica: T98148/2024 
Pag: 4 - Fine 

Legenda 

a) A17: Difesa (ex consorzio via cupa) 
b) A3: Difesa (ex consorzio per le opere idrauliche 2a categoria) 
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Agenzia delle Entrate 

CATASTO FABBRICATI 
Ufficio provinciale di Ravenna 

ELABORATO PLANIMETRICO 

Comune di Ravenna Sezione: RA Foglio: 45 Particella: 232 Protocollo n. RA0061527 del 14/07/2023 

Dimostrazione grafica dei subalterni Tipo Mappale n del Scala i 500 
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Elaborato Planimetrico - Catasto dei Fabbricati - Situazione al 02/01/2024 - Comune di RAVENNA(H199) < Sez. urbana RA - Foglio 45 Particella 232 > 
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Elaborato Planimetrico - Catasto dei Fabbricati - Situazione al 02/01/2024 - Comune di RAVENNA(H199) - < Sez. urbana RA - Foglio 45 Particella 232 > 
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Agenzia delle Entrate 

CATASTO FABBRICATI 
Ufficio provinciale di Ravenna 

ROTONDA 

SVIZZERA 

ELABORATO PLANIMETRICO 

Comune di Ravenna Sezione : RA Foglio: 45 Particella: 232 Protocollo n. RA0061527 del 14/07/2023 

Dimostrazione grafica dei subalterni Tipo Mappale n del Scala 1 1000 
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Direzione Provinciale di Ravenna 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETÀ IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune

RAVENNA

Sezione

RA 

Foglio

45

Particella

232

Tipo mappale del:

Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE

1 VIA FAENTINA 2 T PARTITA SPECIALE A

2 SOPPRESSO

3 SOPPRESSO

4 SOPPRESSO

5 VIA FAENTINA T NEGOZIO

6 SOPPRESSO

7 SOPPRESSO

8 SOPPRESSO

9 VIA MAGGIORE 2

FABBRICATI COSTRUITI O ADATTATI
PER LE SPECIALI ESIGENZE DI

UN'ATTIVITA' COMMERCIALE E NON
SUSCETTIBILE DI DESTINAZIONE

DIVERSA SENZA RADICALI
TRASFORMAZIONI

10 SOPPRESSO

11 SOPPRESSO

12 SOPPRESSO

13 SOPPRESSO

14 SOPPRESSO

15 SOPPRESSO

16 SOPPRESSO

17 SOPPRESSO

18 viale sergio cavina 21 T NEGOZIO

19 viale sergio cavina 17 T NEGOZIO

20 VIA MAGGIORE T NEGOZIO

21 VIA MAGGIORE T NEGOZIO

22 SOPPRESSO

23 SOPPRESSO

24 SOPPRESSO

25 SOPPRESSO

26 SOPPRESSO

27 VIA MAGGIORE 1 LOCALE DI DEPOSITO

28 SOPPRESSO

29 VIA MAGGIORE 1 LOCALE DI DEPOSITO

30 VIA MAGGIORE 1 LOCALE DI DEPOSITO

31 VIA MAGGIORE 1 LOCALE DI DEPOSITO

32 SOPPRESSO

Segue
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33 SOPPRESSO

34 viale sergio cavina 7 2 UFFICIO

35 viale sergio cavina 7 2 UFFICIO

37 viale sergio cavina 5/7 2 UFFICIO

38 VIA MAGGIORE 3 UFFICIO

39 VIA MAGGIORE 4 UFFICIO

40 VIA MAGGIORE 5 UFFICIO

41 VIA MAGGIORE 6 UFFICIO

42 VIA MAGGIORE 7 UFFICIO

43 SOPPRESSO

44 viale sergio cavina 5 8 UFFICIO

45 VIA MAGGIORE 1 1 PARTITA SPECIALE 0000000

46 SOPPRESSO

47 SOPPRESSO

48 SOPPRESSO

49 VIA MAGGIORE T NEGOZIO

50 SOPPRESSO

51 SOPPRESSO

52 SOPPRESSO

53 SOPPRESSO

54 SOPPRESSO

55 SOPPRESSO

56 SOPPRESSO

57 VIA FAENTINA 1 LOCALE DI DEPOSITO

58 VIA FAENTINA 1 LOCALE DI DEPOSITO

59 SOPPRESSO

60 SOPPRESSO

61 SOPPRESSO

62 SOPPRESSO

63 SOPPRESSO

64 viale sergio cavina 33 T NEGOZIO

65 SOPPRESSO

66 SOPPRESSO

67 SOPPRESSO

68 SOPPRESSO

69 SOPPRESSO

70 viale sergio cavina 19 1 UFFICIO

71 viale sergio cavina 19 1 UFFICIO

72 VIA FAENTINA 1 T-1

FABBRICATI COSTRUITI O ADATTATI
PER LE SPECIALI ESIGENZE DI

UN'ATTIVITA' COMMERCIALE E NON
SUSCETTIBILE DI DESTINAZIONE

DIVERSA SENZA RADICALI
TRASFORMAZIONI

73 SOPPRESSO

74 SOPPRESSO

Segue
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75 viale sergio cavina 5 2 UFFICIO

76 SOPPRESSO

77 viale sergio cavina T NEGOZIO

78 viale sergio cavina T
ISTITUTO DI CREDITO, CAMBIO ED

ASSICURAZIONE

79 SOPPRESSO

80 SOPPRESSO

81 SOPPRESSO

82 viale sergio cavina 11 T-1 UFFICIO

83 SOPPRESSO

84 viale sergio cavina 11 T-1 UFFICIO

85 viale sergio cavina 9 T
FABBRICATO E LOCALI PER ESERCIZI

SPORTIVI

86 viale sergio cavina 9 T NEGOZIO

87 SOPPRESSO

88 SOPPRESSO

89 viale sergio cavina 27 T LABORATORIO PER ARTI E MESTIERI

90 viale sergio cavina 9 T NEGOZIO

91 SOPPRESSO

92 viale sergio cavina 11 T

FABBRICATI COSTRUITI O ADATTATI
PER LE SPECIALI ESIGENZE DI

UN'ATTIVITA' COMMERCIALE E NON
SUSCETTIBILE DI DESTINAZIONE

DIVERSA SENZA RADICALI
TRASFORMAZIONI

93 SOPPRESSO

94 viale sergio cavina 9 T

FABBRICATI COSTRUITI O ADATTATI
PER LE SPECIALI ESIGENZE DI

UN'ATTIVITA' COMMERCIALE E NON
SUSCETTIBILE DI DESTINAZIONE

DIVERSA SENZA RADICALI
TRASFORMAZIONI

95 SOPPRESSO

96 viale sergio cavina 11 1
FABBRICATI E LOCALI, AREE
ATTREZZATE PER ESERCIZI

SPORTIVI

97 viale sergio cavina 15 1 UFFICIO

98 viale sergio cavina 13 T-1 UFFICIO

99 viale sergio cavina 19 1 UFFICIO

100 viale sergio cavina 11 1

FABBRICATI COSTRUITI O ADATTATI
PER LE SPECIALI ESIGENZE DI

UN'ATTIVITA' COMMERCIALE E NON
SUSCETTIBILE DI DESTINAZIONE

DIVERSA SENZA RADICALI
TRASFORMAZIONI

101 SOPPRESSO

102 viale sergio cavina 7 7 8 UFFICIO

103 viale sergio cavina 5 7 7 UFFICIO

104 viale sergio cavina 11 1 LABORATORIO PER ARTI E MESTIERI

105 viale sergio cavina 27/A 1 PALESTRA

106 piazza pietro nenni 5 T NEGOZIO

Segue
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETÀ IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune

RAVENNA

Sezione

RA 

Foglio

45

Particella

232

Tipo mappale del:

Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE

1 VIA FAENTINA 2 T PARTITA SPECIALE A

2 SOPPRESSO

3 SOPPRESSO

4 SOPPRESSO

5 VIA FAENTINA T NEGOZIO

6 SOPPRESSO

7 SOPPRESSO

8 SOPPRESSO

9 VIA MAGGIORE 2

FABBRICATI COSTRUITI O ADATTATI
PER LE SPECIALI ESIGENZE DI

UN'ATTIVITA' COMMERCIALE E NON
SUSCETTIBILE DI DESTINAZIONE

DIVERSA SENZA RADICALI
TRASFORMAZIONI

10 SOPPRESSO

11 SOPPRESSO

12 SOPPRESSO

13 SOPPRESSO

14 SOPPRESSO

15 SOPPRESSO

16 SOPPRESSO

17 SOPPRESSO

18 viale sergio cavina 21 T NEGOZIO

19 viale sergio cavina 17 T NEGOZIO

20 VIA MAGGIORE T NEGOZIO

21 VIA MAGGIORE T NEGOZIO

22 SOPPRESSO

23 SOPPRESSO

24 SOPPRESSO

25 SOPPRESSO

26 SOPPRESSO

27 VIA MAGGIORE 1 LOCALE DI DEPOSITO

28 SOPPRESSO

29 VIA MAGGIORE 1 LOCALE DI DEPOSITO

30 VIA MAGGIORE 1 LOCALE DI DEPOSITO

31 VIA MAGGIORE 1 LOCALE DI DEPOSITO

32 SOPPRESSO

Segue
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33 SOPPRESSO

34 viale sergio cavina 7 2 UFFICIO

35 viale sergio cavina 7 2 UFFICIO

37 viale sergio cavina 5/7 2 UFFICIO

38 VIA MAGGIORE 3 UFFICIO

39 VIA MAGGIORE 4 UFFICIO

40 VIA MAGGIORE 5 UFFICIO

41 VIA MAGGIORE 6 UFFICIO

42 VIA MAGGIORE 7 UFFICIO

43 SOPPRESSO

44 viale sergio cavina 5 8 UFFICIO

45 VIA MAGGIORE 1 1 PARTITA SPECIALE 0000000

46 SOPPRESSO

47 SOPPRESSO

48 SOPPRESSO

49 VIA MAGGIORE T NEGOZIO

50 SOPPRESSO

51 SOPPRESSO

52 SOPPRESSO

53 SOPPRESSO

54 SOPPRESSO

55 SOPPRESSO

56 SOPPRESSO

57 VIA FAENTINA 1 LOCALE DI DEPOSITO

58 VIA FAENTINA 1 LOCALE DI DEPOSITO

59 SOPPRESSO

60 SOPPRESSO

61 SOPPRESSO

62 SOPPRESSO

63 SOPPRESSO

64 viale sergio cavina 33 T NEGOZIO

65 SOPPRESSO

66 SOPPRESSO

67 SOPPRESSO

68 SOPPRESSO

69 SOPPRESSO

70 viale sergio cavina 19 1 UFFICIO

71 viale sergio cavina 19 1 UFFICIO

72 VIA FAENTINA 1 T-1

FABBRICATI COSTRUITI O ADATTATI
PER LE SPECIALI ESIGENZE DI

UN'ATTIVITA' COMMERCIALE E NON
SUSCETTIBILE DI DESTINAZIONE

DIVERSA SENZA RADICALI
TRASFORMAZIONI

73 SOPPRESSO

74 SOPPRESSO

Segue
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75 viale sergio cavina 5 2 UFFICIO

76 SOPPRESSO

77 viale sergio cavina T NEGOZIO

78 viale sergio cavina T
ISTITUTO DI CREDITO, CAMBIO ED

ASSICURAZIONE

79 SOPPRESSO

80 SOPPRESSO

81 SOPPRESSO

82 viale sergio cavina 11 T-1 UFFICIO

83 SOPPRESSO

84 viale sergio cavina 11 T-1 UFFICIO

85 viale sergio cavina 9 T
FABBRICATO E LOCALI PER ESERCIZI

SPORTIVI

86 viale sergio cavina 9 T NEGOZIO

87 SOPPRESSO

88 SOPPRESSO

89 viale sergio cavina 27 T LABORATORIO PER ARTI E MESTIERI

90 viale sergio cavina 9 T NEGOZIO

91 SOPPRESSO

92 viale sergio cavina 11 T

FABBRICATI COSTRUITI O ADATTATI
PER LE SPECIALI ESIGENZE DI

UN'ATTIVITA' COMMERCIALE E NON
SUSCETTIBILE DI DESTINAZIONE

DIVERSA SENZA RADICALI
TRASFORMAZIONI

93 SOPPRESSO

94 viale sergio cavina 9 T

FABBRICATI COSTRUITI O ADATTATI
PER LE SPECIALI ESIGENZE DI

UN'ATTIVITA' COMMERCIALE E NON
SUSCETTIBILE DI DESTINAZIONE

DIVERSA SENZA RADICALI
TRASFORMAZIONI

95 SOPPRESSO

96 viale sergio cavina 11 1
FABBRICATI E LOCALI, AREE
ATTREZZATE PER ESERCIZI

SPORTIVI

97 viale sergio cavina 15 1 UFFICIO

98 viale sergio cavina 13 T-1 UFFICIO

99 viale sergio cavina 19 1 UFFICIO

100 viale sergio cavina 11 1

FABBRICATI COSTRUITI O ADATTATI
PER LE SPECIALI ESIGENZE DI

UN'ATTIVITA' COMMERCIALE E NON
SUSCETTIBILE DI DESTINAZIONE

DIVERSA SENZA RADICALI
TRASFORMAZIONI

101 SOPPRESSO

102 viale sergio cavina 7 7 8 UFFICIO

103 viale sergio cavina 5 7 7 UFFICIO

104 viale sergio cavina 11 1 LABORATORIO PER ARTI E MESTIERI

105 viale sergio cavina 27/A 1 PALESTRA

106 piazza pietro nenni 5 T NEGOZIO

Segue
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1012.  . 
Permesso n. _ 

Data   2 6_...61U  1975 

A COMUNE DI RAVENNA 

AUTORIZZAZIONE LAVORI EDILI 

I .1.. .S_ I .1)...L.C. Q

Vista la domanda del Signor  • 

er essere autorizzato ad eseguire lavori edili di _ ..contrazione. di..un. centro. oorawrojealo• 

questo Comune, in località o quartiere Ravenna. 

 __. Via 

Visti gli atti tecnici allegati alla domanda stessa; concede il 

Allegati grafici n. 
NULLA OSTA 

n 

per l'esecuzione dei suddetti lavori, sotto l'osservanza delle disposizioni vigenti in materia di edilizia, di 

igiene e di polizia locale, in conformità al progetto presentato e col rispetto delle condizioni seguenti: 

` e ,siano salvi, riservati e rispettati i diritti di terzi; 

2) che a cura del costruttore sia richiesta tempestivamente la visita dei Funzionari dell'Ufficio Tecnico 

Comunale, prima dell'inizio dei lavori, per ottenere le quote altimetriche e le linee di impianto del-

le opere autorizzate' 

3) che sia nominato tecnico direttore dei lavori laureato o diplomato secondo le rispettive competen-

ze, per le opere di conglomerato cementizio armato normale e precompresso, e metalliche e che la 

nomina ed accettazione del tecnico siano legalmente notificate prima della richiesta del verbale 
di quote e linee per l'impianto delle opere; 

4) la presente licenza non è valida se, al momento della consegna dei punti di quote e linee per l'ini-
zio dei lavori, non verrà esibita la documentazione prevista dall'art. 4 legge 5 novembre 1971 n. 
1086 relativa alle strutture in conglomerato cementizio armato normale e precompresso, e me-
talliche; 

5) la presente licenza non è valida se, al momento della consegna dei punti di quote e linee per l'iM-
• zio dei lavori, non sia stata preventivamente sottoscritta dal Direttore o dai Direttori dei Lavori 

con apposto a fianco il timbro del relativo Ordine Professionale di appartenenza; 

6) è obbligatorio comunicare con anticipo di almeno giorni IO (dieci) la data di inizio dei lavori, an-
che ai fini della condizione n. 2). La comunicazione va effettuata a mezzo dell'unito modulo e può 
essere consegnata a mano direttamente all'Ufficio Vigilanza Edilizia. Eventuali certificazioni relati-
ve alla data di inizio lavori, non potranno essere evase in mancanza di tale adempimento; 



_ in data 
—7•4" / •-

Data 

22) I. I,i per le eventuali soptaelevazioni siano 

ificarne la stabilità e la resistenza alle 
le stesse qualora occorra, 

21 ) Eventuali cabine di trasformazione richieste sia per regioni private o imposte dall'E.N.E.L.. do-

vranno essere ricavate all'interno dell'edificio, senza occupare spazi ublcati nell'area scoperta di 

pertinenza dell'immobile, né spazi porticati previsti dal progetto, 

preventivamente controllate le fondamenta al fine di 

nuove sollecitazioni, provvedendo al potenziamento dca-

23) il colore della tinteggiatura esterna dovrà essere concordata preventivamente con l'Ufficio Tecni-

co Comunale_ 

24-) Che -tutti i .sersrizi igisalci siano ditati di sntilatrina; che siano previsti due so" 

vizi igienici per il pubblico del supermarket e che i servizi igienici privi di aria 

e luce diretta dall'esterno siano aerati a mezzo di aspiratore collegato con l'impian 

to elettrico d'illuminazione. 
A lavoro ultimato l'interessato dovrà chiedere l'ispezione da parte dell'Ufficio Sani 

tario. 
25) La presente licenza non autorizza la realismprione dalla r ampa di accesso interessante 

l'attraversameeto dalla strada principale per la quale dovrà essere presentato per la 

approvazione 2.pp04345 Progetto da verificarsi e concordarsi preventivamente con la 

Amministra.zícrne, nell'ambito della futura sistemazione del. parco; 
26) che prima della richiesta del certificato di agibilità sanitaria anche parziale, sia 

no cadute all'Amm.ne comunale, a mezzo'di atto pubblico unilaterale registrato e tra 

scritto IL aree pubbliche, e che le aree ad uso pubblico (parcheggi, portici, ecc.) 

siano vincolate all'uso stesso a mezzo di specifico atto atX che prevede inoltre la 
manutenzione in perpetuo delle stesse a carico della Ditta comMitialite o dei t Oi a-
venti causa; 

27) che ai sensi della legge 765 dell'1O-3-1967 art;10 comma 5°, siano eseguite tutte 
le opere di urbanizzassitine primaria insufficienti o mancanti a servizio dell sras 
interessato. dall'intervento, sulla base di apposito progetto da prese tarsi por la 
approvazione dei oompetenti Organi ed aziende comunali, nonohè SIP ed MA, pìr la 
rispettive competenze; 

28) che. all'atto dell'inatallazione del cantiere sia immediatamente aperto tal traffico 
pubblico il tronco di strada oongiun.gente le traverse di Via Canalazzo; 

richiama in particolare la precedente clausola n.20 relativa alla dectinaziono 
commerciale dei locali al piano terra per la cui utilizza£+ono dovrà. ezsere chirmt:21 
specifica autorizzazione. 

.31,..richiamanoz. 
1) Parere Ufficio: conforme per V.S. g nuovo P.R.O. 
2)--• rnmrinstione parern faVoreTine-allé-boncIiiiòni Onlb • non . 119.0 c   ne, d.en.e. rampe . ... nteres,canti..il_Parca pubblico 4.1.. 1"..R. G.,,1-4 Qui _oventle,i1 P rgal 17-,= ne dovrà essere definita nell'ambito della sistemazione gneerele della X0Yet •  -- in FiCÓbi'di) . .60ii 'Amm .ne. donranale. L'auterizzi.ifèrì !,4 T'grat VTI 2.11n gcsIJ yur5 

re.rrir 

Mia presente, da :ibírsi in cantiere ai Funzionari Comunali, si 
allegano in resiitwi,,n, elaborati grafici, timbrati dall'Ufficio Tecnico Comunale costituenti il progetto UppeoValu. 

L'inosservanza delle surriportate condizioni di licenza comporta secondi, 
Pretore o la sanzione pecuniaria di cui alla Legge 3 maggio 1967 n, 317, 

Dalla Residenza Municipale, lì 2 D GIU. 195 

i 1;) (lettimi ra ai 

I 

5 •(I TIP MAR6Et IONI- 5 AVIGNAMJ 
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La presente licenza è stata consegnata all'interessato 

in data 

per ricevuta 

.‘; 

Pratica P. G. MP./.15s. 
Permesso n. 2326 

nata 1 0 OTT. 1975 

COMUNE DI RAVENNA 

AUTORIZZAZIONE LAVORI EDILI 

Vista la domanda del Signor 

per essere autorizzato ad eseguire 

IL SIIDAC0 

_ ........... _   _ 

lavori edili di ._..varianti ad un centro ucasaaradale. 

in questo Comune, in località o quartiere blavenna

Via Faentina

Visti gli atti tecnici allegati alla domanda stessa; concede il 

Allegati grafici n. ..... . 
NULLA OSTA 

n. . -

per l'esecuzione de: suddetti lavori, sotto l'osservanza delle. disposizioni vigenti in materia di edilizia, di 

igiene e di polizia locale, in conformità al progetto presentato e col rispetto delle condizioni seguenti: 

1) che siano salvi, riservati e rispettati í diritti di terzi; 

2) che a cura del costruttore sia richiesta tempestivamente la visita dei Funzionari dell'Ufficio Tecnico 
Comunale, prima dell'inizio dei lavori, per ottenere le quote altimetriche e le linee di impianto del-
le opere autorizzate; 

3) che sia nominato tecnico direttore dei lavori laureato o diplomato secondo le rispettive competen-
ze, per le opere di conglomerato cementizio armato normale e precompresso, e metalliche e che la 
nomina ed accettazione del tecnico siano legalmente notificate prima della richiesta del verbale 
di quote e linee per l'impianto delle opere; 

4) la presente licenza non è valida se, al momento della consegna dei punti di quote e linee per l'ini-
zio dei lavori, non verrà esibita la documentazione prevista dall'ari. 4 legge 5 novembre 1971 n. 
1086 relativa alle strutture in conglomerato cementizio armato normale e precompresso, e me-
talliche; 

5) la presente licenza non è valida se, al momento della consegna dei punti di quote e linee per l'ini-
zio dei lavori, non sia stata preventivamente sottoscritta dal Direttore o dai Direttori dei Lavori 
con apposto a fianco il timbro del relativo Ordine Professionale di appartenenza; 

6) è obbligatorio comunicare con anticipo di almeno giorni IO (dieci) la data di inizio dei lavori, an-
che ai fini della condizione n. 2). La comunicazione va effettuata a mezzo dell'unito modulo e puri essere consegnata a mano direttamente all'Ufficio Vigilanza Edilizia. Eventuali certificazioni relati-ve alla data di inizio lavori, non potranno essere evase in mancanza di tale adempimento; 

c.s.mad.153 

r"T 
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21) Eventuali cabine di trasformazione richieste sia per ragioni private o imposte dall'E.N.E.L. do-

vranno essere ricavate all'interno dell'edificio, senza occupare spazi ubicati nell'area scoperta di 

pertinenza dell'immobile, né spazi porticati previsti dal progetto. 

22) che per le eventuali sopraelevazioni siano preventivamente controllate le fondamenta al fine di 

verificarne la stabilità e la resistenza alle nuove sollecitazioni, provvedendo al potenziamento del-

le stesse qualora occorra. 

23) il colore della tinteggiatura esterna dovrà essere concordata preventivamente con l'Ufficio Tecni-

co Comunale. 

34)---Bealwee valide le preeeristool.e.24.2(~8.29 delle lieewe etailìeit2-nwifil2

del 33-6-1975 PC.3954/1974. 

«IO 
Alla presente, da esibirsi in cantiere ai Funzionari Comunali, si allegano in restituzione n 

elaborati grafici, timbrati dall'Ufficio Tecnico Comunale costituenti il progetto approvato. 

L'inosservanza delle surriportate condizioni di licenza comporta secondo i casi, la denuncia al 
Pretore o la sanzione pecuniaria di cui alla Legge 3 maggio 1967 n. 317. 

Dalla Residenza Municipale, lì   1 
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pitsente licenza è stata consegnata all'ibjeressato 

n datal 
Pr 

per ricevuta 
^ -1 

•••••.. • .., i
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Pratica P. 6. .. ......,38248/ 75 

Permesso n. C 13/76 

Data 

"COMUNE DI RAVENNA 

AUTORIZZAZIONE LAVORI EDILI 

I --L.. D A—O0 

Vista la domanda Xl9P'C...Viggbr 441 llllllllllllIQI.. 

per essere autorizzato ad eseguire lavori edili di va.rianti. e_ a.mpliPngivrtn I O  _cantra_cnmmorr`ri l 

di. r e zi e, —Ravenna— 

in questo Comune, in località o quartiere %manna _ 

....... Via Faentina __ . ____ n 

Visti gli atti tecnici allegati alla domanda stessa; concede il 

Allegati grafici n. Ai'--.... 
NULLA OSTA 

per l'esecuzione dei suddetti lavori, sotto l'osservanza delle disposizioni vigenti in materia dì edilizia, di 

igiene e di polizia locale, in conformità al progetto presentato e col rispetto delle condizioni seguenti: 

I) che siano salvi, riservati e rispettati i diritti di terzi; 

2) che a cura del costruttore sia richiesta tempestivamente la visita dei Funzionari dell'Ufficio Tecnico 

Comunale, prima dell'inizio dei lavori, per ottenere le quote altimetriche e le linee di impianto del-

le opere autorizzate; 

3) che sia nominato tecnico direttore dei lavori laureato o diplomato secondo le rispettive competen-

ze, per le opere di conglomerato cementizio armato normale e precompresso, e metalliche e che la 
nomina ed accettazione del tecnico siano legalmente notificate prima della richiesta del verbale 
di quote e linee per l'impianto delle opere; 

4) la presente licenza non è valida se, al momento della consegna dei punti di quote e linee per l'ini-
zio dei lavori, non verrà esibita la documentazione prevista dall'art. 4 legge 5 novembre 1971 n. 
1086 relativa alle strutture in conglomerato cementizio armato normale e precompresso, e me-
talliche; 

5) la presente licenza non è valida se, al momento della consegna dei punti di quote e linee per l'ini-
zio dei lavori, non sia stata preventivamente sottoscritta dal Direttore o dai Direttori dei Lavori 
con apposto a fianco il timbro del relativo Ordine Professionale di appartenenza; 

6) è obbligatorio comunicare con anticipo di almeno giorni 10 (dieci) la data di inizio dei lavori, an-

che ai fini della condizione n. 2). La comunicazione va effettuata a mezzo dell'unito modulo e puù 

essere consegnata a mano direttamente all'Ufficio Vigilanza Edilizia. Eventuali certificazioni relati-

ve alla data dì inizio lavori, non potranno essere evase in mancanza dì tale adempimento; 
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enitiali cabine di trasfonnazione richieste sia per legioni private o imposte dall'E.N.E.L. do-
frannu essere ricavate all'interno dell'edificio, senza occupare spazi ubicati nell'area scoperta di 

pertinenza dell'immobile, né spazi porticati previsti dal progetto. 

che per le eventuali sopradevazioni siano preventivamente controllate le fondamenta al line eli 

veril icarne la stabilità e la resistenza alle nuove sollecitazioni, provvedendo al potenziamenti' del -
o le stesse qualora occorra. 

23) il colore della tinteggiatura esterna dovrà essere concordata preventivamente con l'Ufficio recni• 

cu Comunale. 

24) Che la distribuzioni interne a-lt relativo destinazioni d'uno pieno oggetto di im-
parato progetto da sottoporre a preventivo esame degli organi competenti. 

25) Un'inno valide le precedenti presorizioni della licenza edilizia n.1012 del 28-6-75. 
26) Che. sia presentata ellq1.T.---cepda-dell'avvenuta denuncia dello opera in o. a. Presa° 

il Genio Civile relative all'ampliamento. 
27) Che le aree indiCate in planimetria come private aperte al pubblico siano vincolate 

.all'uno nteaso.a-mezzo di • epeolftoo-atto pakilico.che preveda inoltre la manutenzione 
in perpetuo delle stesse a carico della Ditta committente e dei suoi aventi causa, in 

conforMitàalla condizione n° 26 dalla licenza n.1012 dal 28-6-1975. 
28) Che in conformità alle condizioni n°21 e 27 della licenza n.1012 del 28-6-1975, a cu-

ra e spese della Ditta committente, aia costruita, nttrezzata, collegata alla rete di 

distribuzione dell'energie elettrica, apposita cabina di trasformazione. 
29) Che siata scrupolosamente osservato il disposto delle oondizionin.28 della licenea 

n.1012 del 28-8-1975, richiamata e confermata la temporanea sospensione aimpoeta Doti 

lettera PG.29775/75 del 28-10-1975. 

31 rìckiapino: 
íj Parere Ufficio: parere dell'Istruttoria del 3-2-76 , dr-1 10-2-7 . rinhiTtm: 

_•tl parere del .3. 1-litaric-dal 1227.6 - - -

2) Parere della Commissione pareinfav.lq- alle varianti ntrutturnii. 

3) DeoiNior. - dell'Amministrazione: visto il referto Milizie Prviente del 1-2-76, 1a 

formità el .Nuovo P.R.G., considerato che le aree pubbliche n di uno polsblino 

plessiwimente m;:agiori di   previsto del pinno, come evidel-,tieto sul pnrnre 

di !lingima della c.r. del 4-2-76, vir:ti €li clnhorhti predisposti mnoonde le indicazio-
ni dalrUff.Sanitnrici vieto il -parere fav.1 condizionlen dzIlo- ninano ad tl parere 

ra\..le della C.E. ;7,A. 12-2-76, ls precedente liconz. ti decloinne dell'Amm.ne 

(!hn si riconferen, trattandomi di variante alla nteann, n licenza, donfermando lr pre-

ceidenti-condizoni e 77:eondiztone nhe la ditribuzione - -Tteree, che 1.-e- rIststtivr - drott-

w'zioni d'uso  :'inno oozetto di ..epg,rato progettom 
  • 

oruwii competenti, riconfmrmate anche la deci-F,in 

ineluee negli atti. 

Si certifica che le eer;viev Come i i ?traa.!

Alla presente, da esibii. azionari Comunali, si .allegano in restituzione n. 

elaborati grafici, timbrati dall'Ufficio Tecnico Comunale costituenti il progetto approviito-

L'inosservanza delle surriportate condizioni di licenza comporta seccmdo i casi, ia dellUnk i;t 

Pretore o la sanzione pecuniaria di cui alla Legge 3 maggio 1967 n. 
f 9 APR 1976 

Dalla Residenza Municipale, li . 19 ...  

r.rrire 

COM.-

tilo
w -5'de TIP »aml.t.cm-sAvit,i44NO 

dy: lipor ^.,F1Stetivo desur .. _ 
dei . 3,17571 -ri tiOr 

• 



del 
I 

La preti, hte licenza t: statti 

in cinta 

per ri< ..vut;A 

MtVeg; 

,lesra.,rARRató Pratica P,G. 3941/7.0 

Licenza n_ 

Data. 

t(TIVRThrn DI RAVENNA 

AUTORIZZAZIONE LAVORI EDILI 

IL SINDACO 

Vista la domanda .,d ila 

per essere autorizzato ad eseguire lavori edili di ...3za.ridant.e. 

*tale. 
Ravenna 

in questo Comune, in località o quartiere. .  — . •

„Faent ina Via 

Visti gli at ti tecnici allegati alla domanda stessa; redatti dal progettista 

AUTORIZZA 

l'esecuzione del suddetti lavori, sotto l'osservanza delle disposizioni vigenti in materia di edilizia, di 

igiene e di polizia locale, in conformità al progetto presentato e col rispetto delle condizioni seguenti: 

l ) che siano salvi, riservati e rispettati i diritti di terzi; 

?-) che a cura del costruttore sia richiesta tempestivamente la visita dei Funzionari dell'Ufficio Tecnico 

Comunale, prima dell'inizio dei lavori, per ottenere le quote altimetriche e le linee di impianto del-

le opere autorizzate; 

3) che sia nominato tecnico direttore dei lavori laureato o diplomato secondo le rispettive con3peten-

ze, per le opere di conglomerato cementizio armato normale e precornpre,sso, e metalliche e che la 

nomina ed accettazione del tecnico siano legalmente notificate prima della richiesta del verbale 

di quote e linee per l'impianto delle opere; 

4) la presente licenza non valida se, al momento della consegna dei punti di quote e linee per t'ini-

zio dei lavori, non verrà esibita la documentazione prevista dall'art. 4 legge 5 novembre 1971 n. "-- 

1086 relativa alle strutture in conglomerato eerneutizio armato normale e precompresso, e mè.----

taniche; - 

5) la pre.st.rite licenza non é. valida se, al momento della consegna dei punti di quote 1nfi i-A7a- • 
zio dei lavori, non sia statr, -p~i~itit=1=1 ;iti u 1 2.114.: i ul o.ii direttori (lei lavori ••• 
con apposto a fianco il timbro del relativo Ordine Professionale di appartenenza; 

- 

6) Z.: obbligatorio comunicare con anticipo di almeno giorni 10 (dieci) la data di inizio dei lavori, an-
che ai fini della condizione n. 2). La comunicazione va effettuata a mer_zo dell'unito modulo e può 
essere consegnata a mano direttamente al reparto Quote e linee o al reparto Vigilanza Edilizia. Even-
tuali certificazioni relative alla data di inizio lavori, non potranno essere evase in mancanza di tale 
adempimento; 

7) che il luogo destinato all'opera sia chiuso lungo i lati prospieenti le vie o spazi pubblici. Tale chiu-sura dovrà essere costruita nel rispetto delle norme fissate dal Codice della Strada; 
8) che le eventuali occupazioni temporanee di suolo pubblico siano preventivamente autorizzate dal-l'Ufficio di Polizia Municipale, nel qual caso dovrà es.sere tenuta in cantiere la ricevuta del paga-mento della relativa tassa e che le aree occupate tessitnite al ptistino stato, a lavoro ultimato o anche prima su richiesta dell'ufficio Tecnico ( lìcl caso che la costruzione venisse abban-donata o sospesa per oltre sei mesi; 
9) che siano salvaguardati gli eventuali diritti di scolo superficiali delta strada; 

10) che a cura e spese della Ditta titolare della presente licenza edilizia sia esposi() in posizione hen visibile dalla pubblica via un cartello riportante: 
— nome e cognome del committente; 
— nome e cognome del D. L.; 
— nome e cognome dell'esecutore; 

lt t• 

I ; 



26) Qualora l'immobile oggetto d'intervento sia gravato da vincoli di natura paesistica, storica, archeo. 
logica, artistica e di conservazione ambientale emessi dagli organi competenti nelle forme di legge, 

cd il fatto non sia stato preventivamente segnalato e documentato, a cura della Ditta committente 

e dai tecnici progettisti o direttori dei lavori in sede di domanda di costruzione, la validità della 
presente licenza è sospesa ed i lavori non potranno essere iniziati. 
La sospensione della validità si protrarrà sino ad avvenuto ottenimento di specifico nulla osta, rila-
sciato dalla Sopraintendenza ai Monumenti, o alle Antichità e Belle Arti competenti per territorio. 
I tempi di sospensione della licenza stessa non potranno superare i termini di cui alla precedente 
condizione n. 18). 

27) Restano valide le prescrizioni precedenti della licenza n.1012 del 28-6-1975, con 

fermate con licenza n.2326 del 10-10-1975 e per condizione n.28 della licenza n.613 

pratica PG.38248 del 9-4-1976. 

•-• 

•••••••-
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Alla presente, da esibirsi in cantiere ai Funzionari Comunali, si allegano in restituzione n. . elaborati grafici, timbrati dall'Ufficio Tecnico Comunale costituenti il progetto approvato. 
L'inosservanza delle surriporlate condizioni di licenza comporta seconde i casi, la denuncia al Pretore o la sanzione pecuniaria di cui alla Lege 3 it Iggio 1967 n. 317. 

Dalla 
1 1 19 

19 

«HP. Margellonl SavIgnaree 



Draf ira ori. 2Lxr.31. /1vic,(

l 

iJ
La presente licenz..i e stata coi 
in data 

per ricevuti PER C:::::,H11 

r iel sensi Legge 23.1.77 n. 10 

001 NCE,ssto 

dI coal° rn.tà z i art. ; t L. et. 
''' 0 27' C}Rl l Z ZiA . • unir F≥e.;,,,p* IONE LAVORI EDILI 

Pratica P.G. ...365,96. , del .."'"12-76 
Licenza u. __ 

Data 519%7. _ 

NE DI RAVENNA 

IL SINDACO 

Vista la domanda thstun
per essere autorizzalo ad eseguire lavori edili di ....ccurtirearete—erraún  parat~6---a--- Fa cis
Fio _ssuprzalrzuut4) izbilativo....z,1 .omero ..comepoleleir
iu questo Comune, in località o quartiere -  

Via Pianti= ''"' n  

gli atti temici allegati alla domanda stessa; redatti dal progettista _ 

AUTORIZZA 

l'esecuzione dei suddetti lavori, sotto l'osservanza delle disposizioni vigenti in materia di edilizia, di 
igiene e di polizia locale, in conformità al progetto presentato e col rispetto delle condizioni seguenti: 

l) che siano salvi, riservati e rispettati i diritti di terzi; 

2) che a cuti del costruttore sia richiesta tempestivamente la visita dei Funzionari dell'Ufficio Tecnico 
Comunale, prima dell'inizio dei lavori, per ottenere le quote altimetriche e le linee di impianto del-
le opere autorizzate, 

3) che sia nominato tecnico direttore dei lavori laureato o diplomato secondo le rispettive competen-
ze, per le opere di conglomerato cementizio armato normale e precompresso, e metalliche e che la 
nomina ed accettazione del tecnico siano legalmente notificate prima della richiesta del verbale 
dl quote e linee per l'impianto delle opere; 

.1) lu presente licenza noti é valida se, al momento della consegna dei punti di quote e linee per l'ini-
zio del lavori, non verro esibita la documentazione prevista dall'drt. 4 legge 5 novembre 1971 n. 
1086 relativa alle strutture in conglomerato cementizio armato normale e precompresso, e me-
talliche; 

5) la presente licenza non t valida se, al momento della consegna dei punti di quote e linee per Vini,
io dei lavori, non sid stata preventivatnente sottoscritta dal Uiretton: o dai Direttori dei Lavori 

con apposto a fianco il timbro del relativo Ordine Professionale dl appartenenza; 

6) e obbligatorio comunicare con anticipo di almeno giorni 10 (dieci) la data di inizio dei lavori, an-
che ai lini della condizione n. 2). La comunicazione va effettuata a mezzo dell'unito modulo e può 
essere consegnata a mano direttamente al reparto Quote e linee o al reparto Vigilanza Edilizia. Even-
tuali certificazioni relative alla data di inizio lavori, non potranno essere evase in mancanza di tale 

adempimento; 

7) che il luogo destinato all'opera sia chiuso lungo i lati prospicenti le vie o spazi pubblici. Tale chiu-

sura dovrà essere costruita nel rispetto delle norme fissate dal Codice. della Strada; 

8) che le eventuali occupazioni temporanee di suolo pubblico siano preventivamente autorizzate dal-
l'Ufficio di Polizia Municipale, nel qual caso dovrà essere tenuta in cantiere la ricevuta del paws, 
mento della relativa tassa e che le aree occupate siano restituite al pristino stato, a lavoro ultimato 
o anche prima su richiesta dell'Ufficio Tecnico Comunale, nel caso che Is costruzione venisse abbini-
donata o sospesa per oltre sei mesi; 

9) che siano salvaguardati gli eventuali diritti di scolo superficiali della strada, 

10) che a cura e spese della Ditta titolare della presente licenza edilizia sia ebposto in posizione lico 
visibile dalla pubblica via un cartello riportante: 
— nome e cognome del committente; 
— nome e cognome del D. L.; 
— nome e cognome dell'esecutore; 
— estremi della licenza; 

• i 



26) Qualora l'immobile oggetto d'intervento sia gravato da vincoli di natura paesistica, storica, archeo-
logica, artistica e di conservazione ambientale emessi dagli organi competenti nelle forme di legge, 
ed il fatto non sia stato preventivamente segnalato e documentato, a cura della Ditta committente 
e dai tecnici progettisti o direttori dei lavori in sede di domanda di costruzione, la validità della 
presente licenza è sospesa ed i lavori non potranno essere iniziati. 
La sospensione della validità si protrarrà sino ad avvenuto ottenimento di specifico nulla osta, rila-
sciato dalla Sopraimendenza ai Monumenti, o alle Antichità e Belle Arti competenti per territorio. 
T tempi di sospensione della licenza stessa non potranno superare i termini di cui alla precedente 
condizione n. 18). 

27) 2lehl.vanta l,. procedorzto (un'Unione n.19, noci ai il diepoeto doll'.'trt.4 delln lo 1a 
23-1.47 n*10* il termine por 1.. ultimaziono dei lavori o l'ettuainnnto anlla nffill-
lita o abitabilità rei di mini trn* decorr°ati i &A termini di 

Eltut:Drittet:irtiCry) opicinert- t, r t,1012 acti 26-6-75 133.39rACM. 
23) RaJtriao umide lo pronerlzienl di cui alla licenza edilizie n.1012 del 2r -75 

tic PG.3954/75 o zueoweivo va:i/enti. 
29) 3' Cntto diSblige al propriatrio, nenChè al 'ero avutiti cauea n genlolani titano di 

citare d'il catrami della proonnto eou.:oaelano in tutto lo futuro ~do* tementi od 
ottenere outorizzazioni °allieto Intesueonati zli Unibili (terreni od edifici) ciagt 
to della prooento autorimziono. 

3,3) Ditta committente è impegnata ad adeguare emendo prooleo prenerizioni fornito &l 

caupotomti Uffici comuali* l'invito alla rnopa di amano° alleachè earhenclizonto 

1 rotonda*
31) La premente ~constano ronde nulla la el,uaola n.235 della licenza n.1013 del 23-675c 

i 

I 

Alla presente, da esibirsi in cantiere ai Funzionari Comunali, si allegano in restituzione n. 

elaborati grafici, timbrati dall'Ufficio Tecnico Comunale costituenti il progetto approvato. 
L'inosservanza delle surriportate condizioni di licenza comporta secondo i casi, la denuncia al 

Pretore o la sanzione pecuniaria di cui alla Legge 3 maggio 1967 n.  "' 
— 5 AGO. 1977 

a a yymea e, 

al sensi della Legge 211,4•71  n. IO 

in conio, mità .1 1 id. 21 L cit. relipletlione 

tfr ,'eve irvandersí iostittóto 
d eirgirtt i;°42ensioile» 

i* 



iiimp dir - 

i 

La presente licenza è 

in data . 
.- PER per ric:evula 

• 

i'lTsì12). 1917 
Pratica P.G. del 4-2-.77 _4(2_18 

1 9 65. 

--- 
Licenza 

9 1\911. 1917 
Onta 

COMUNE DI RAVENNA 

AUVORYCZARCIDNE LAVORI EDILI ai  . 

...ity-reg:T. 7 • .); i , ..pic5510Tle 

aljetai..a ili :à • C• a.,6313, si NDAC0
dal tenr.ina Ilet!.1 .71eSS 

Vista la domanda dii1X54tinee. ...... ... 
per essere auto, izzato ad eseguire lavori edili di.  variante alla contrusiene di lin centro

commerciale. 

III questo Comune, in località o quartiere  

  Via   Pagetit ina 

Visti gli ai ti tecnici allegati alla domanda stessa; redatti dal progettista 

n. 

AUTORIZZA 
l'esecuzione dei suddetti lavori, sotto l'osservanza delle disposizioni vigenti in materia di edilizia, dl 
te e di polizia locale, in conformità al progetto presentato e col rispetto delle condizioni seguenti: 
elle siano salvi, riservati e rispettati i diritti di terzi; 

lie a cura del costruttore sia richiesta tempestivamente la visita dei Funzionari dell'Ufficio Tecnico 
eintinale, prima dell'inizio dei lavori, per ottenere le quote altimetriche e le linee di impianto del-

le opere autorizzate; 

) che sia nominato tecnico direttore dei lavori laureato o diplomato secondo le rispettive competen-
ze, per Ie opere dl conglomerato cementizio armato normale e precompresso, e metalliche e che la 
nomina ed accettazione del tecnico siano legalmente notificate prima della richiesta del verbale 

quolg,e linee.per l'impianto delle opere; 

4) la presente licenza non è valida se, al Momento della consegna dei punti di quote e linee per l'ini-
zio dei lavori, non verrà esibita la documentazione prevista dall'art. 4 legge 5 nove_rnbre 1971 n. 
1086 relativa alle strutture in conglomerato cementizio armato normale e precompresso, e me-
talliche; 

la presente licenza non è valida se, al momento della consegna dei punti di quote e linee per l'ini-
zio dei lavori, non sia stata preventivamente sottoscritta dal Direttore o dei Direttoti dei Lavori 

con apposto a fianco il timbro del relativo Ordine Professionale di appartenenza; 

6) e obbligatorio comunicare con anticipo di almeno giorni 10 (dieci) la data di Inizio dei lavori, an-

che ai fini della condizione n. 2). La comunicazione va effettuata a mezzo dell'unito modulo e può 

essere consegnata a mano direttamente al reparto Quote e linee o al reparto Vigilanza Edilizia. Even-

tuali certificazioni relative alla data di inizio lavori, non putrannu essere evase in mancanza di tale 

_Pdel f iriffnento; 

7) che il luogo destinato all'opera sia chiuso lungo i lati prespicentí le vie o spazi pubblici. Tale chiu-

sura dovrà essere costruita nel rispetto delle norme fissati_ dal Codice della Strada; 

Sl che le eventuali occupazioni temporanee di suolo pubblico siano preventivamente autorizzate dal-

l'Ufficio di Polizia Municipale, nel qual caso dovrà etiSCre temile mIi caiiiiere la ricevuta del paga-

mento della relativa tassa e che le aree occupate siano i esiiittite al pristilio stato, a lavoro ultimato 

e.anche prima su richiesta dell'Ufficio Tecnico Comunale, nel case in: la costruzione venisse abban-

donata o sospesa per oltre sei mesi; 

.) che siano salvaguardati gli eventuali diritti di scolo .superilciali della strada: 

10) the a cura e spese della Ditta titolare della presente licenza sia esposto in pusizione ben 

visibile dalla pubblica via un cartello riportante: 

— nome e cognome del committente; 
— nome e cognome del D. L.; 
— nome e cognome dell'esecutore; 
ly estremi della licenza; 

• r %

• f 

L 
CIC4ia licenza;



PARTE 131SCRVATA ^OLI UFFICI 

IC 

tL 

I i 
r' 

REAARTOISnyrORIA 
0?f rytvcessi Nt: FAI', • 

yr, ,0/1,37711; r
t
. 

26) Qualora l'imniobile oggetto <l'intervento sia gravato dei vincoli' dt na tu ra paesistica, storica fu. 

* - • l' conservarioetc  ambientale emessi dagli organi t:ornpetenti nelle foryrra di legge. 

d owea, 
ed il fatto non sia filala preventivatnente segnalato cloeumentato, a cura della Ditta committente     

cliti tecnici progettlsti o direttori del lavori in sede di domanda di COSlrUZi011C. la validità della 

presente liccuza e sospesa ed i lavori non potranno essere iniziati.

f a sospensione della validità si protrarrà sino ad avvenuto ottenimento dí specifico_hulla osta, rila-

'eIato dalla Sopraintendenza ai Monumenti, o alle Antichità e Belle Arti cornpeRsnti per territorio. 

tempi di gospensione della licenza stessa non potranno superare i terinini di cui alla precedente 

-4,odizinne n. IS).

27) Recitano valide le precedenti prescrizioni di cui alla lioenza n.102 del 
28-6-1975, 

confermata con licenza n.2326 del 10-10-75, resta valida la condizione n.28 della 

licenza n.613 PG.38248 del 9..4-1976. 
28) Richiamata la precedente condizione n.19, nonchò il disposto dell'Art.4 della legge 

23-1-77 n.10, il termine per la ultimazione dei lavori e l'ottenimento della 
agibi—

lità o abitabilità dell'immobile, resta di anni tre, decorrenti dai termini di cui 

alla autorizzazione originaria n.1012 del 28-6-75. 

29) E' fatto obbligo al proprietario, nonohè ai loro aventi causa a quleiasí titolo, di 

citare gli estremi della presente concessione in tutte le future domande, tendenti ad 

ottenere autorizzazioni edilizie interessanti gli immobili (terreni ed edifici) ogget 

to della presente autorizzazione. 

) 30) La presente annulla la domanda n.29 della licenza n.1012 del 28-6-1975. 

Si 

1 .4D2 r- r_ 

Devi Sian 

formi pe

della C.E 
certifica

...... incluse negli 

per-r- ufficig del 22-4-1977. 

▪ fev.lp. 

oll'Amministraziono: visti i .referti della Sez.Ed.Privata del 

.R.G.) e del Sanitario, (parere fav.le condizionato), visto il parere fav.le 

si rilasci concessione, alle condizioni del Sanitario e U.T. 

e le prescrizioni della Commissione Edilizia e dell'Amministrazione sonu 

tti. 

22-4,-77 (con 

$ 

Ltrè 

Alla presente, da esibirsi in cantiere ai Funzionari Comunali, si allegano in 
elaborati grafici, timbrati dall'Ufficio Tecnico Comunale costituenti il progetto 

L'inosservanza delle surriportate condizioni di licenza comporta secondo Pretore o la sanzione pecuniaria di cui alla Legge 3 maggio 1967 n. 317. 

Dallg..geSidenza Municipale, lì 

r 1NE 
;e3.1.71 IL '10 

. . t 1'_ipragi-no
sostituita -5 itunina w.Comesioney, 

urini - 
&e-11U; 

- A69:-.1911  19 

reslituzione n. , 

approvato. 
i casi, la clentmcia al 

.... 

NC 

1 
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Richiedente 

Nota di trascrizione 
Registro generale n. 6576 Data di presentazione 16/06/1979 
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La formalita' e' stata validata dall'ufficio 
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do°
001r
,2,097?&O 
Ar 

ALLA C 

RAVENNA 

I NnTair 

NOTA DI TRASCRIZIONE 1 6 61(1. 1979 
A FAVORE:L:  

__scaieià_a_r 

limitata con sedetin Ravenna 

in_Ravenna. 

A. CARICO. 

TITOLO_ , 

__con :>=e • e 

:Sciittara_privata_autentica-ta nellefirmejda1,2No—

ta io- in 

16:-maggio .—591-3/309 -registra to 

  OGGETTO—

La-società 

n-data 

---1185-71Py-

- - 
ha-venduto--
- - - 

-alla-società-PONTI-CONFEZIONI-S.r..L.-che-ha-aogni 

 stato porzioni del-complesso-edillzio-denOminato  

 e-precisamente 

-sito 

un localé-e-scopo-commerelaie-ubicatoal piano. 

terra-e-primo-del-tereo-corpo-del-falbricato pv 

--di-vani- utili-3-ed-accessori 

t 

ho° 
  Go o_ 

un-locale-àd-uso-negozirubioato-ai- pkino-teTra-del 

quarto-corpi- del:fabbricata- est, e-relativo-s-érvizio 

 Le suddette unità-immobirial:i-sOnd'Ulitinte al 023373 
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N.C.E.U. di _,Ravenna, Setibrie..ReVéíina; alla Partita 
-------

33898 al foglio 45 col mappale 232 sub. 10 (piano 

T-1 Cat. D/8 R.D.  30.000. -) e 232.sub. 18 (piano T 

Cat. C/1 Cl. 6 mq. 155 — re.d: 6076) 

Confinanti con  parti comun e restanti ragioni della 
• - 

1 

società venditrice,_selvi altri. -

Dette porzioni_immo_bilieri_rappresen:tanc_J17/1900 

la prima - e'12/1000-la seconda- dellLinterc_Comples 

so. 

Per le suddette_quo:te_millesimaki_vengono_altresi 
_ . 

cedute le inerenti comproprietà_condominiali.Ldi_cu' 

agliartts__1_117_et__1118_del_C_.0,_sulle_parti_e_ceer 

comuni_di_cuisopra_e_meglio_prepisste ed2individua-
- • - • - _ • • - 

te nel frazionamento_catasiale,_regolamento di_con 

dominio e elaborazione_tecnica_allegate_all'atto 

di compravendita. 

le portiehanno-dato-atto-ed_espressamente_accettato 

 che:Lle rampe di accessoal-pargheggio-pensilei-che 

 viene configurato come-unità-immobiliare-autonoma  
. • . _ . 

 ed identificata in catasto-con-11-thappale-232 sub.9 
. _ 

 sono considerate :di proprietà esclusivar al-servizio 
- - - - - - 

dello stese o-parghegglo-e-vengono-indenti-floa-te.:

coi mappali291 e.292.-,Cosi.-pwre-la-sclvola-accesso 

supermercato--(mappale-2-32-sub-.77)-,e-11-cemminamento 

che.porta .ailocaIi-dello-:stesso-supermercatoi nonchè 
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l'impianto etserno: (perimetro tratteggiatotnelìa 
• _ •. - • • 

- • • 

 planimetria di insieme allegata all'atto)  sono da 
•,.. • 

• • - 

• 

  considerare facenti  parte dello stesisi) supermer—

cato. 

Il faro installato sul lato frontale_.di Via_Faenti 

destinato per illuminare a giorneril pargheggid -

In n 

pensile-(sub:  g)'è da eónsiderare proprietà esclu-

siva  dello stesso_a_in_cOnseguenza_la'manutenzione 

 e'i consuflii_di_energia-eletirica gravano a carico_ 

del medesimo. 

-Gli_oblè_installati_sul_lastriOi_solari_del_3& e 

4° blooco_dello_stabile_dono_da_constderare pro 

 prietà dei condomini_deile_unità_immobiliari sotto 

stanti_e_pertanto_agli-stessi saranno attribuite  

 tutte le spese-per-la-conservazione-e-manutenzione 

dei-medesimi. 

La-vendita-è-stata-fatta-ed-accettata con il servi 

 tu di elettrodotto a favore dell'ENEL relativa all 
- - - - - • 

-impianto-di-due-cabine eLettriche-in-due-locaId 

pasti al piano terra del fabbricato, servitù di 
- - 

 passaggio-pedonaIe-e-carrario-con-qualsiasi-mezzo 

 necessario-a-mantenere-in-Amatone le cabine, per 
-•

.• •- .• 

accedere-al-suddettilocali cabina e con ingressé- dal 

 la Via Faentina, servitù-di- elettrodotto - relativa 

a linee in cavo- interratoi - in- media- e- bassa- tan- 025374 
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Pag. 5

sione, di .adduzione-e • di .uscita-dalle cabine.. - 

_Dette serbitù -sono state trascritte presso la Con 
- _ _ • - _ 

servatoria _dei Registri, Immobiliari, di, Ravenna in 

data 9 dicelbre 1977 arti. 9050/9051-: 

- •PREZZO - 

Fine , 

6go.000.000.- (ai cui 1. 600.000.000.— per l'uni—
._

tèt distinta col sub.• 10 .e 1. 90.000.0001— per la 

unità distinta col sub. 18) interamente -pagata 

e .quietanzata,. con -rinuncia all'ipoteca legale.. 

L'uso e l'amministrazione delle parti e cose co—

muni del fabbricato. sono regolate -da apposito ,re-

golamento. di condominio. 
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Ispezione telematica - Titolo cartaceo 

Richiedente: 

Nota di trascrizione 
Registro generale n. 10536 
Registro particolare n. 7246 Data di presentazione 23/09/1983 

Stampa ai sensi del n. ord 2.1.4 della Tabella delle tasse ipotecarie allegata al D.Lgs. 31/10/1990 n.347. 
Il presente documento non costituisce copia conforme. 

Codice invio 203813786 del 22/03/202,
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Col presente atto da restare permanentemente depositato frai 

gli originali del Notaio autenticante, si conviene e si; 
ti bkiztie o "Reàewas4 

:Z51 33 setiaira- 1983 

stipula quanto segue: 
N. 8 Ytìooi 

PARTE VENDITRICE: 01.0 - - 

con sede in-Raven-i 

na, capitali sociale 
1213 -113536 L. 

1.490.000.000.- interamente versato, iscritta al n. 4267 del! 

Registro Società presso il Tribunili_,,42: Ravehna, Codice; 

fiscale n. rappresentati dal suo (21,04b424-

Q- del Consiglio di Amministrazione della so-' ' 

cietà stessa signor: 

2 3 SET. 1983 

cpw 9 VeRldieias ,(1221-19peateafill ‘191°22.424" 

domiciliato per la carica presso la sede della società auto-i 

;rizzato all'atto presente in forza di delibera del Consiglio' 

t di Amministrazione della società predetta in data 9 marzo ,

1979, che in copia autentica trovasi allegata sub. A all'at-j 

to autenticato nelle firme dal  Zambianchi Dr. Ernestoi 

in data 16 maggio 1979, registrato il 5 Giugno 1979 al n.

3574 e trascritto il 16 giugno 1979 all'art. 4996. 

PARTE ACQUIRENTE,: 

PONTI CONFEZIONI S.r.l. Società a responsabilità limitata 
. . 

•6 

con sede in Ravenna,   capitale sociale] 

1_52.222992,,QQZ. iscritta al n.5449 del Registro Società presso 
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iliyribunale di Ravenna, codice fiscale n.00430290395, rap—

presentata dall'Amministratore Unico in carica signor PONTI .

'FERDINANDO nato a Ravenna 

.domiciliatO per la carica in Ravenna, 

1'8 marzo 1931, commerciante,' 

.G
il 

quale interviene ed agisce a quanto appressò avvalendosi dei _ 

poteri a lui conferiti dall'art.16 dello Statuto Sociale. 

SI PREMETTE 

,-che la 

Ravenna ha acquistatb dalla 

i Ravenna - 

con sede in 

con sede in 

Ravenna, in forza di atto di compravendita a rogito del 

1\lotaid  di Ravenna in data 21 giugno 1974 registrato

;il 9 luglio 1974 al n. 1997 e trascritto il 10 luglio 1974 

iall'art.5500, un'area di terreno edificabile posta in Raven-

na nella distinta nel Catasto Rustico di 

;Ravenna -Sezione Ravenna- al Foglio 45 col mappale 232 (già 

'23/h) di Ha. 2.66.86; 

'—che a seguito di frazionamenti e variazioni introdotte nel 

N.C.T. l'area suddetta risultava individuata al Foglio 45: 

cói mappati: 

; 
1 232 - E.U. di mq. 4.180; 

282 - E.U. di mq. 18026;.

283 - E.U. di mq. 5; 

284-E.U. di mq. 15; 

281 - E.U. di mq. 3360; 
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e 

40 1 1280 — E.U. di mq. 1.100; 

ie così complessivamente Ha. 2.66.86; 

1—Che parte della suddetta area e precisamente:Mq, 6.38 
;forza di accertamento per stato di fatto, è stata trasferita

a strade pubbliche per cui la sua attuale residua consisten— 

za catastale risulta la seguente: 

;Foglio 45 — mappali: 

;232 — E.U. di mq. 4.180; 

;282 — E.U. di mq. 12.490; 

;283 — E.U. di mq. 5; 

:284 - E.U. di,mq. 15; 

1281 - E.U. di mq. 3.360; 

;280 - E.U. di mq. 250 e così complessivamente Ha. 2.03.00; 

s 
?-che sul terreno suddetto la Società Immobiliare I.C.I. 

i " 1 
; 
:S.p.A. ha costruito a totali sue cura e spese, in base alla i 
i 

, , _ .

ilicenza edilizia n.1012 rilasciata dal Comune di Ravenna in
- i 7 

l 
'data 28 giugno 1975 P.G. 3954/74 trasferita alla I.C.Z. Ti 

1S.p.A. con provvedimento di cambio di intestazione n.1650 

'rilasciato dal Comune suddetto in data 17 luglio 1975 - P.G. i 

e successive varianti, un complesso residenziale 19527/75, 

denominato co- ! 

;stituito da un fabbricato a quattro corpi e più piani; 

i-che il predetto complesso è stato introdotto nel N.C.E.U. I 
4 

Idei Cdmune di Ravenna -Sezione. Ravenna- alla Partita 33898 l 

;al Foglio 45 ove ha assunto il mappale 232 con i subalterni i 
_ . , 
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da 2 a 45, nonchè i mappali 29O et 291 (rampe di accesso al 

.parcheggid pensile); mentre' ai manufatti, Opere, installaZió—, 

ni, parti ed area comune sono stati attribuiti i seguenti 

mappali: • 

232/sub.1 — che identifica porzioni, manufatti, opere ed 

installazioni di qualunque genere -di godimento comune; 

283 —.che identifica il camino della centrale termica; 

284 - che identifica la torre di raffreddamento; 

292- et 293 — che dentificand i- locali contatori gas; - 

282 - che incorpora il residuo mappale 28O e che identifica 

l'area scoperta comune;-

281 porzione- delluarea - che identifica il parcheggio pub-

blico; 

',-che -con permèsgi di abitabilità rilasciati dal Comune di Ra-

venha rispettivamente in data'9 -dicembre 1977 Prot.Gen.n.-

29759/77; in - data 26 luglio .1978 Prot Genin.8274/78 e in 

data 3 maggió 1979 Prot.Gen.n:11842/78 l'intero cdmplesto 

residenziale è stato dichiarató abitabile ed agibile con 

esclusione del locale ristorante posto nel 4° corpo lato 

.ovest (1° piano); 

'-che il predetto locale ristorante è stato variato nella 

destinazione d'uso con concessione che verrà rilasciata dal 

[Comune di Ravenna unitamente alla dichiarazione di agibilità; 

-che con atto di destinazione di aree ad uso pubblicò, auten-
f

iticatò nelle. firme dal Notaio Dr uale 

[ 

4 
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a 

icoadiutore del dr.   di Ravenna in data 9

:dicembre 1977 registrato a Ravenna il 12 dicembre 1977 al 

n.32282 e depositato agli atti del Notaio suddetto

con verbale in data 23 dicembre 1977 registrato il 27 dicem-

bre 1977 al n.4161 e trascritto a Ravenna il 6 gennaio 1978 

all'art.229, la Società venditrice ha destinato ad uso pub-. 

Iblico per sè medesima e per gli aventi causa a qualsiasi 

;titolo, l'intera area scoperta distinta col mappale 282, il 

;parcheggio pubblico distinto col mappale 281 e le relative 

;strade di accesso nonchè tutti i portici di collegamento fra 

1 

fi vari corpi dell'edificio assumendosene, per sè medesima e . 

1 ;per gli aventi causa a qualsiasi titolo, la manutenzione in. 

;perpetuo; 

;che con atti autenticati in data 8-9 novembre 1977 del Nei-, 

Itaio Scarano di Ravenna, ivi registrati in data 25 novembre , 

i1977 ai nn.31052 et 31053 e trascritti in data 9 dicembre 

11977 agli artt.9050 et 9051 la 

. ha costituito, per sè ed aventi causa a qualsiasi I 

1 
rtitolo, a carico del  

'GIO ed a favore dell'Ente Nazionale per l'Energia Elettrica 

E.N.E.L. - servitù di elettrodotto relativa all'impianto di 

!due cabine elettriche in due locali posti al piano terre del

{fabbricato; servitù di passaggio pedonale e -carraio con i

jqualsiasi mezzo necessario a mantenere in funzione le cabi-
;ne, per accedere ai suddetti locali cabina e con ingresso 
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- 

darla servitù-di: elettrndotto relativa a linee

in cavo interrato,- in media e-bassa tensione,- di adozione e 

di: uscita.idalle. cabine. 

'Le parti -hanno convenuta, frall.aitrni-Lche l'accesso aL sud-

.detti.-locali è consentito solo al personale -dell'ENEL in 

qualsiasi ora del gidrnd e della notte e. che le spese di 

'manutenzione straordinaria saranno a carico della concedente

io suoi aventi causa; 

Nehe la parte acquirente; subentrandovi' alla I.C:I.'dichiara 

idi ben conoscere i contratti tutti sdpra'richiamati, 

dettarlt-in-tigni- lOrd patte e—clausola impegnandosi fin da 

di ac-- 

idtca a" rispettarli -e- ad adempierti pertantd- le spetta:' di 

'annettere iinoltre che I'indennitW corrisposta dall'ENEL alla 

rimanga acquisiste dalla Sdcietà stessa. 

! - 'TUTTO CIO' PREMESSO 

e ritenuta parte integrante e sostanziale dell'atto presente, 

fra le suddette parti, si cOnViene-e si stipula quantò segue: 

[ 
11 Sdcietr per 'Azioni -can 

'sedè in Ravenna, come sopra rappresentata, vende alla Sdcieff 

Ità.PCOTI'CONFEZIONI'S.r.l. don sede-in-Ravenna;-che a mezzo 

di chi sOprat-aocétta ed acquista: 

POrzione del complessd immebiTiare-dendóinato 

sitò 'in Ravenna, 

e pré6iiamerite: 

un ldcale a àcdpd cdmmerciaIi 'ilioato' al planò primd del 

477 
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quarto corpo del fabbricato. ovestirawi, bui . va," ouja • num e-

La suddetta unità immobiliare, è distinte .64a. C. E : del 

Comune di Ravenna - Sezione Ravenna — alla Partita n,33898 

! al,Fogl io 45. con il . mappale 232/sub .26 ,Via Maggiore - P. 

; 7 "t 11/8 -; r • £417'9°St colllotWitalea 'AVIGU0wií 

Confinante 

Poca",

xao 

con parti comuni i- • • vcuCritA ›UXfret 

14123 : iO4 e a t atamie

Detta. porzione _immobi,liare,..rappresenta _/100(2, 

dell ' intero. complesso. . i f t: 

Per la suddetta quota, emiilesimale. _vengono altresì cedute_le 

inerenti .comproprietà. condominiali di cui agli ,artt .1117 et 

1118 del. C.C. .nulle parti te ,,pose_ comuni di : bui sopra e • 

meglio precisate. .49, individuate nei frazionamento catastale i 

e nel regolamento 4* condominio con , 1' uni ta elaborazione; 

tecnica, 1 - J.v; eLLa 

Si ,danno:, atto  le pArti ed, espressamente accettano.: che le I!

rampe; di; accesso al:, parcheggio: pensile,. ,che viena,configuT 

rato come unità immobiliare autonoma ed identificata. in r Cata—.::•-•:.  • -; 

sto col mannaie 232/sub.9 .sono, da ccneiderare.. :di,. prpprietà 
• 

esclusiva, al servizio dello .stesso parcheggio e vengono 

identificate coi mappali 290-291. 
• 

• 

Così pure la scivola-accesso supermercatojmappale 232/sub. 

7) e il camminamento che porta ai locali dello . stesso super-

mercato, nonché l'impianto esterno son6 da considerare facen-
: • • , e, i i'. .rin 
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ti parteydelld,stesso nupermercatd. 

Il fard installato sul lato frontale dit-Via-Faentina destina-

td per. illuminare a giorno il parcheggio pensile (sub.9) è 

da considerare proprietà esclusiva dello stesso >ed in con-

seguenza:la manutenzione e i -consumi di energia elettrica 

gravand a carico del:medesimo. - -

GlinOblb installati ..sui. lastrici solari del, 3? .e 49. blocco! 

dello stabile nono da considerare proprietà dei condominidel-_ 

-.le: proprietà immobiliari immediatamente3sottostanti_e per, 

tanto- agli :stessi saranno attribuite tutte le.spese perila 

conservazione e- manutenziOne dei. medesimi. 

2 0) La presente:vendita viene -fatta ed accettata con-tutti-i! . _ • 

diritti, azioni e ragioni inerenti al suddetto immobile,_toni 

dgn .sua accessidne, :•sbprastanza Je pertinenza( fissi ed! 

infissi, usi e comunioni,.. servitù attive e passive esi—I 

segnatamente,.com-le servita passive di: eiettrddotto! 
- I 

e'..dipassaggio in feverrdell'rENEL -e piùsopra-richiamateii 

nello:,stato di fattd n ;di diritto -in 

'oggi si trova:-., 

cui l'immobile stesso; 
t; 

3 0)--Garantisce;la:Sooietà venditrice,- a mezzoni chi sopra,

ra lpiena proprietà dell'immobile alienaíd e la sua completa! 

libertà; da:mincoliisaggravii,tipóteche ed'altra4scrizionLo 

trascrizioni comunque pregiudizivóli, -salvi-gli Oneri.dert-: 

atta di destinazione ad uso pubblicò. vanti dal •succitatd 

Garantisce .eatres4 di aver 'edificato: il-'suddetto complesso 
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icondominiale nel pieno rispetto delle conseguite licenze 

.edilizie comunali e relative varianti, degli oneri' assunti

'nell'atto di destinazione e negli atti di costituzione del-

! 

:la servitù in favore dell'ENEL, delle buone norme costrutti-

ve, di tutte le disposizioni, di legge vigenti in materia 

edilizia, nonchè.nel rispetto. dei diritti dei terzi. 

!Garantisce !infine che ,tutti gli,impianti sono -finiti (appro-

Arati) e perfettamente funzionanti.. 

La società venditrice,,,a,:mezzo,f.di! chi,,sopra, dichiara e.', 
. - - 

garantisce che la modifica di destinazione. d',uso è stata 

attuata in forza di regolare concessione: comunale e! che 

! 
ll'usabilità, tra l'altro in corso di rilascio,-sarà guanto 

priMa ottenuta a sua cura e spese e responsabilità. 

La Sgcieta:acquirente,,come. sopra rappresentnnta, si dichia-, 

ira pienamente ,adotta di quanto,sopra e che: lawconcessione 

verrà rilasciata _dal .Comune di Ravenna unitamente alla. di-

chiarazione.di,agibil,ità, nulla 

. 

eccependo al,Tiguardo. 
_ . 

AGI Le parti dichiarano. che il,prezzo convenuto, per, la vendi-.

ta ascende a £.450.000.000_ _(quattrogentocinquantamilioni)„! 

che la Società venditrice, a mezzo di chi sopra, riconosce

di avere prima d'ora ricevuto dalla società acquirente cui 

rilascia pertanto quietanza di completo saldo. 
t 

5°) Gli effetti attivi e passivi dell'atto presènte decorro-i

 da', 

Ch-CIAr4 lucro ictUtia,0 celio..ita   e uledeli_
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e 

160) L'uso e l'amministrazione delle parti e cose comuni del-i 
, .

1 
ll'interò Centrò Direzionale e Commerciale San Biagio sonò 

disciplinati dal RegdIamento di Condominio ed allegato elabo-

rato tecnico con Ierelative tabelle millenimali che, redat-

to con atto privatO a parte, trovasi allegato sub.B all'atto 

iNdtaio di Ravennaa in data 16 maggio.,1979 succita- I 

ito, e trascritto il 16 giugnd 1979 alleart,4997, e che i 
1

lel:Imparenti dichiarano di ben conoscerei ed accettare in ogni

isuo patto e clausola. 

7°) La Società venditrice, come sopra rappresentata, rinun-

cia all'ipoteca legate. 

8°) -La Società venditrice, a mezzo del sud rappresentante, 

!cOnsegnerà-- al adtaid eUtenticantedietró stia' richiesta, -la 

I 
Idlubidrúzidne INVIM di-cui all'art.-18 del DAJJL-26.10.1972 

In'. 643  íntegrazioni,

190)-Ia.Sdcietà véfidifricedichiata di:easeré soggetta ad -IVA.

i100) -Le pesé dell'atto-presente, 'Inerenti -è conSeguentii, i 

stino a- caricol della parte' acquirente.

i 
10 eweolt b ecl cui Velia New a, kaa0 h2ta

Ic(z-at ciao Tuiclt '.d.seetaohla ag etto atee cowito« 

1Paglizio 'ulata22 24 bilitti'019Ye'O» °cigola 1/0"74 

Q5 : 
i

\_4___,r-a2.- aaolt * -gettai/gatta- freeitaittaa ai' aatiautzL 
I i 

l uetrottre_ jufaitemfrw gecas u2teclik jorqw,a_._.

I 
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lo 

4 Atritctib /timo iotiOici aie "Ifio 
tv'cial4 lv cui iuo Neo aP. us 2662 _ 

ì cu Quitzo tatto r a,'opo. 000 2,0,4 ilitivetiv/ 450.0o/00o h 

i I a. io teotUta o' 23 2o2b Zueucepoi 

g D cauta/À'   rotate eculue atte cot 
va* _ Son Qt Qat dia dcuoce g 

' Repertorio n.70708 Matrice n.3135 

AUTENTICAZIONE DI FIRME 

Io sottoscritto dr. Notaio con sede in Ravenna, 

iscritto nel Collegio del Distretto Notarile di Ravenna, 

attesto 

che, senza l'assistenza dei testimoni per rinunzia concorde. 

delle parti, me assenziente, sono state apposte alla mia: 

presenza le scestese firme dei sottoindicati signori della' 

cui personal identità e veste io Notaio sono personalmente; 

certo, conservando a loro richiesta il presente atto fra i. 

miei originali ai sensi degli artt. 

Notarile e dell'art. 2658 del C.C.; 

61 et 72 della Legge: 

  nato a Ravenna, il 31 marzo 1929,i 

nella sua veste di Presidente 

ne della Società 

del Consiglio di Amministrazio—i 

con sede in 

ivi domiciliato per la carica. 
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nato a Ravenna, l'8 marzo 19.91, nella sua' 

(veste di Amministratore:Unico della Società "Ponti Confezio-

ni" S.r.l. con sede/ lw,Ravenna, Via S. Cavina n.28, ivi 

domiciliato per la carica. 

millenovecentoottanta-

!copie conferme «originale che consta di ritti fogli che si rits, 
*sia ewena;e2f incute él sedei dg ta. gF

gli usi all'uopo e I : . - 24S eratiing (̂ 9" 
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ALLA CONSERVATORIA DEI REGISTRI I sts 6 i I 8 
Nota per trascrizione di atto • fica ad 

\*\ila 

integrazione di precedenti atti di compravendita. 
------Ci - — 

CONTRO 2-5RIAG. 1987 sii!~ 
con sede in Ravenna, 14 .C .F . jigaigs 

A FAVORE 
.11 

con sede in Ravenna, jilq _ino 

ii VS- I 
"PONTI CONFEZIONI S.R.L." con sede in Ravenna, te--) - —)AS 

codice fiscale .~2)5% ...»L t

3-16 
,2R 

m iimit igas silmm

- t9sBi 

con sede in Ravenna,

, __95P 

• ) ,) n _ 

ci' 
q?) ...))2G 

con sede in Ravenna, c ice fiscale 

con sede in Ravenna, codice fisca—

le n 02 

IPL— 

con sede in %j 000 
frOp 

4 
con sede in Ravenn 

ta0 CO o 

O LO" 

Od 
Ravenna, codice fiscale 

mt
6.21.-i 2 / 9 / -
nata a Ravenna il 14 febbraio 1939, 8 -qk 
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in regime d separazione legale dei beni, 

sia in proprio che unitamente al signor 
• 

)-4O%-ide 

,—_-77----a7.. 403 —.10g, 
nato a Ravenna il 23 febbraio 1937, 

residenti a Ravenna, quali già 

'Prqz.Q0

unici soci della Società 

ora liouidata. 

cQn 

sede in Ravenna, presso il Centro Direzionale Commerciale 

San  Biagio

nata a Forlì il 3 ottobre 1946,

cia/a9 
 nato a Russi il 7 naggio 1946,

)3n.-  ICS:t 

residenti a Ravenna legalmente separai 

»il -t>9 
on sede in Ravelna, 

on sede in Ravenna, 

.398%3a Ravenna

19~ki-1=-14 

-LED di-celi:bre 

nata ad Ururi il 31 gennaio 1942, 

coniugi entrambi residenti a Ravenna, in separazione legali 

dei beni. 
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con sede in Raven- 20tA .35 

na, 
I 

codice fiscale 
)454----r-

con sede in Bolcg • 

/ f 

le 26 i - 
P Ravenna, 

nato a VedéZla il 9 ottobre 19B?, )210 - 3( 
, residente a Ravenna, in proprio _ne t* -.).* 

e quale già Socio Accomandatario della Società 
a) 29--)13 - 

con sede in Sant'Agata sul Santerno ,52:0 _ig k 
(RA), ora liquidata. 

\ ) -_) )5 

(Consorzio di Cooperative a capitale illimitato) con sede in 

Ravenna, codice fiscale 

SI PREMETTE 

che le parti come di seguito nominate ed elencate, in forza 

e in virtù dei titoli richiamati hanno acquistato dalla 

costruttrice la proprietà 

delle .unità ianiobiliari meglio identificate e specificate 

facenti parte del complesso 1 2 25 
sito in Ravenna, Via Faentina e Via Sergio 

0 2 

I 
Cavina, con -le-inerenti proporzionali millesinali quote di 

re con-proprietà sui beni, enti porzioni spazi ed impianti coma - 

— ni, e precisamente: _ 

l) I _ con sede in Raven-

ue 
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na, le seguenti porzioni immobiliari: 
e 

locale adibito a supermercato alimentare, sita al piano 

terra e primo del 1° corpo di fabbrica, censito nel N.C.E.U. 

.-., di Ravenna al Foglio 45 col mappale 232/sub.7 e sub.8 con la 
..—. .. 

comproprietà dei beni condominiali canini per complessivi 

191/1000, in forza dell'atto di compravendita del 28 ottobre 

1981 rep.n.42079/2100, registrato a Ravenna il 17 novembre 

1981 al n.2677 e trascritto il 25 novembre 1981 all'art.9537; 

due locali ad uso commerciale siti al piano terra del primo 

corpo di fabbrica, distinti nel N.C.E.U. -al Foglio 45 col 

mappale 232/sub.5 e sub.6, più altra unità immobiliare desti-

nata a parcheggio pensile con le relative rampe di accesso, 

distinta nel nel N.C.E.U. al Foglio 45 uappali 232/sub.9 - 

290 e 291, con la. comproprietà dei beni condominiali comuni 

per complessivi 125/KYT), in forza dell'atto di compra-

vendita in data 6 luglio 1983 rep.n.68036/3081, registrato a 

Ravenna il 26 luglio 1983 al n.1643 e trascritto il 5 agosto 

1983 all'art.6335. 

Complessivamente la ha 

acquistato e detiene la comproprietà per 316/1000 del com-

plesso. 

2) la Società PONTI CONFEZIONI S.r.l. con sede-in Ravenna le 

seguenti porzioni immobiliari: . 

- un locale uso negozio ubicato al piano terra del corpo del 

fabbricato EST e relativo servizio, censito nel N.C.E.U. di 
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Ravenna al Foglio 45 mappale 232/sub. 10 e sub. 18 con la 
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comproprietà dei beni condominiali comuni per conplessiv 

129/1000, in forza dell'atto di compravendita 16.5.1979 rep 

n. 5913/309, registrato a Ravenna il 5/6/1979 al n. 3574 

trascritto a Ravenna il 16.6.1979 all'art. 4997; 

- tre locali ad uso negozi siti al piano terra del terz 

corpo di fabbrica lato EST, censiti nel N.C.E.U. di Ravenna 

al Foglio 45 pappale 232/sub. 25 - sub. 24 e parte del sub. 

23 (quella-parte stralciata con scheda n. 4359 presentata al 

N.C.E.U. di Ravenna in data 14.12.1979), con la comproprietà 

dei beni condominiali comuni per conplessivi 13/1000, in 

forza dell'atto. di compravendita del 4.3.1980 rep. n. 

16055/773, registrato a Ravenna il 21.3.1980 al n. 1403 e 

trascritto a Ravenna il 17.3.1980 all'art. 2460; 

- un locale uso negozio sito al piano terzo corpo di 

fabbrica lato NORD censito nel N.C.E.U. al Foglio 45 mappale 

232/sub. 33 parte e precisamente quella parte stralciata con 

la scheda di variazione presentata nel N.C.E.U. di Ravenna 

il 20.2.1980 n. 599, con la comproprietà dei beni condominia—

li careni per conplessivi 11/1000, in forza delllatto_di 021226 
compravendita dal -2.7 1980 rap. n- 21096/991, registrato a-

Ravenna__i_l___17-7-192O._al_n-1230_e_trascr_i-tto—a Ravenna—i-1 

24.7.1980 all'art. 6560; 

— un locale uso negozio sito al piano terra del quarto corpo 

di fabbrica lato OVEST distinto nel N.C.E.U. di Ravenna al 
____,—
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Foglio 45 'Tappale 232/sub. 15 con la comproprietà dei beni 

- - segue 

c 

condominiali comuni per complessivi 5/1030, in forza dell'at-

to di compravendita del 15.6.1981 rep. n. 36346/1819, regi-

strato a Ravenna il 6.7.1981 al n. 2983 e trascritto il 
.-:. 

2.7.1981 all'art. 6009; 

- un locale a scopo commerciale ubicato al piano primo del 

quarto corpo del fabbricato OVEST e vano montacarichi, di-

stinto nel N.C.E.U. di Ravenna al Foglio 45 mappale 232/sub. 

26, e precisamente la parte denunciata nel N.C.E.U. in data 

2.2.1978 con scheda n. 424, con la comproprietà dei beni 

condominiali conuni per complessivi 31/1030, in forza del-

l'atto di compravendita del 21.9.1983 rep. n. 70708/3135, 
L -

registrato a Ravenna if : 23.9.1983 al n. 1978 e trascritto a 

"Ravenna il 23.9.1983 all'art. 7242; 

negozio al piano terra del IV Corpo di Fabbrica distinto nel 

N.C.E.U. al Foglio 45 'Tappale 232/sub.16 con la comproprietà 

sui beni condominiali canini per 10/1000 in forza dell'atto 

di compravendita del Notaio di Cervia in data 29, 

aprile 1982 rep.n.40538/5656, trascritto a Ravenna il 33 

aprile 1982 all'art.3323, acquistato dalla 

con sede in S'Agata sul-Santerno (RA). 

Conplessivamente la Società PONTI S.r.l. ha acquistato e 

detiene la con-proprietà per 199/1030 del complesso. 
lor›-

3) la FEDERAZIONE DELLE COOPERATIVE DELLA PROVINCIA DI RAVEN-

NA con sede in Ravenna le seguenti porzioni hunobiliari: 
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della Torre "8", distinti nel N.C.E.U. di Ravenna al piano 

Foglio 45 con il pappale 232/ sub. 38 e 39 e con la 

comproprietà dei beni condominiali comuni per complessivi 

88/1000, in forza dell'atto di compravendita del 33.7.1979 

rep. n. 8273/411, registrato a Ravenna il 9.8.1979 al n. 

5012 e trascritto a Ravenna il 1.8.1979 all'art. 6048. 

locali uso uffici nel secondo corpo di fabbrica costituen-

ti l'intero quarto piano della Torre Uffici, distinto nel 

N.C.E.U. al Foglio 45 con il nuppale 232/sub. 41 e con la 

conproprietà dei beni condominiali comuni per complessivi 

37/1000, in forza del contratto di compravendita del 

• 

12.3.1981 rep. n. 31733/1548, registrato a Ravenna il.

1.4.1981 al n. 958 e trascritto a Ravenna il 7.4.1981 

all'art. 3410. 

Quindi la proprietà delle unità immobiliari suddette è stata 
4 

successivamente trasferita con le i'nerenti comproprietà sui 

beni condominiali corruni per la medesima entità di 125/1000 

alla con sede in Bolo-

gna, con atto di canpravendita del Notaio di 

Bologna, in data 18 marzo 1983 rep.n.26048 e trascritto a 021 227 

Ravenna il 29 narzo 1983 all'art.2518. 

4) I con sede 

in Ravenna - ora divenuta con sede in 

Ravenna - le seguenti porzioni immobiliari: 

i 

gue 
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- un :locale a scopo commerciale ubicato al piano terra del 

k 

• quarto corpo lato OVEST, distinto nel N.C.E.U. al Foglio 45 

_ ffappale 232/sub. 11 + sub. 13 + sub. 17 e con la.conproprie-

;‘. tà dei beni condominiali caruni per conplessivi 39/1000, in 

forza .dell'atto di conpravendita in data 30.7.1979 rep. n. 

8274/412, registrato a Ravenna il 9.8.1979'; 

- un negozio al piano terra del quarto corpo di fabbrica 

distinto nel N.C.E.U. al Foglio 45 nappale 232/sub. 14 e con 

la.comproprietà dei beni condominiali comuni per caiplessivi 

6/1000, in forza dell'atto di ccepravendita in data 9.6.1981 

rep. n. 36052/1799, registrato a Ravenna il 29.6.1981 al n. 

1655 e trascritto il 7.7.1981 all'art. 6172. 

Ora 

per 45/1000 del ha--acquistato e detiene la comproprietà 

conplesso. 

5) la Società di 

ad uso con sede in Ravenna, un locale 

ufficio al piano 1° - della Torre Corpo II, quota cinque e 

quindici, distinti nel N.C.E.U. di Ravenna al Foglio 45 

nuppale 232/sub.34, corr la cowpipprietà dei beni condominia-

li canoni per 5/1000, in forza dell'atto di carpravendita in - 

data 8 agosto 1979 rep a 8684/424, registrato 

14 agosta_1979 al n.51O1 e trascritto 

alllart 6510 

a Ravenna il 

il 24 agosto 1979 

_Quindi_la_proprtetà_della_unità_intnobiliare suddetta è stata_ 

--..--
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beni condaniniali comuni per la medesirra entità di 5/1000 

alla signora in proprio con atto di conpravendita 

autenticato nelle firme dal Notaio di Cervia in data 19 

settembre 1979 rep.n.45960, registrato a Ravenna il 25 set-

tembre 1979 al n.6105, e trascritto a Ravenna il 10 ottobre 

1979 all'art.7471. 

6) con sede in 

Ravenna, le seguenti unità inmcbiliari: 

- vani ad uso ufficio posti al piano 8° del Corpo 111 lato 

nord, distinto nel N.C.E.U. al Foglio 45 nappale 232/sub.43 

parte e precisamente la porzione stralciata e denunciata con 

scheda n.4363 in data 14 dicembre 1979 e la quota di 

comproprietà sui beni condaniniali canini per 16/1003 in 

forza dell'atto di conpravendita in data 21 dicembre 1979 

rep.n.13415/645, registrato a Ravenna il 14 gennaio 1980 al 

n.42 e trascritto il 5 gennaio 1980 all'art.161; 

— vani ad uso ufficio posti al piano 8° del Corpo di 

fabbrica lato Sud, censito nel N.C.E.U. al Foglio 45 'col 

nappale 232/sub.43 parte e precisamente quella porzione de - 
2 1 2 -- , 

nunciata -e_stralciata in data 14 dicembre 1979 con scheda di 

0 2

variazione registrata al n.4361 e la corrispondente capro- 

prietà sui beni condominiali camini per 16/1000 in forza 

della conpravendita con atto in data 27 febbraio 1981 

rep.n.311G0/1508 registrato a Ravenna il 16 marzo 1981 al 

i 

ue 
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n.6.27. e trascritto i1. 25 marzo 1981 all'art.3030.

- segue 

Complessivamente l. di Navigazione è divenuta 

y<, 
a

.
..:;/(rt.t. Y.: t 

'- 
proprietaria e dettene 32/1000.

'',A44;t,4i, 7) un locale uso 

liboratorio artigiano sito al piano terra del Corpo 111 lato 

Est, censito nel N.C.E.U. al ' Foglio 45 col imppale 232/ - 

I 
I 

sub.43.parte, stralcio attuato con scheda unita alla daznnda ' 

di voltura dipedente -dell'atto di conpravendita e con la 

comproprietà dei beni condaniniali canoni di 4/1000, in 

forza dell'atto di compravendita .del 22 agosto 1979 

rep.n.8954/428,' registrato a Ravenna il 27 agosto 1979 al 

n.5648 e trascritto i1.24 agosto 1979 art.6503. 

8) 

con sede •in Ravenna, un negozio al piano terra del 

II1' Corpo -di Fabbrica lato Est, censito nel N.C.E.U. al 

Foglio 45 col !Tappale 232/sub.21 con la comproprietà sui 

beni, condaniniali .caiuni per 15/1000 in forza dell'atto di 

compravendita in data 26 settembre 1979 rep.n.10293/483, 

registratoa Ravenna il 20 ottobre 1979 al n.6240 e trascrit 

to il 1° ottobre 1979 all'art.7204. 
. - 

9) locali uso ufficio piano 

nono del - -11 Corpo, distinto nel N.C.E.U. dl Foglio 45 col 

pappale 232/sub:44 con la compróprietà sui beni condominiali 

canuti per 29/1000 in forza dell'atto di compravendita del 

16 ottobre 1979 repin.10972/518 registrato a Ravenna il 26 
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al l 'a rt .8326. 

10) l con 

in Ravenna • un -loeali'_• . t .., uso uffici al II Piano de 

Corpo di Fabbrica di stinto_ne.L_N..C.E..1J—aL_Eoglio-45 

pappale 232/sub .47 con la corrp rop r i e U—sm i bend_condominial i 

corruni per 3,5/10) in forza dell'atto di conyrav_ensii ta del 

il_4_ 

al - 

18 di ceab re 1979 rep .n .132545_37, registrato a Ravenna 

gennaio 1993 al n.49 e trascritto il 14_gennal_o_1980 

l'art.493; 

- un locale ad uso uffici al secondo piano del 2° Corpo di. 

Fabbrica distinto nel. N .C .E .0 . al Foglio 45 pappale 232/sub.-

46 con la corip rop ri età sui beni condominiali coroni per 

5,5/1000 in forza dell'atto di capravendita in data 1° 

ottobre 1980, rep.n.24706/ 1145, registrato a Ravenna il 20 

ottobre 1980 al n.4852 e trascritto il 22 ottobre 1983 

al I 'art .84.70_. 

Ravenna è divenuta_ 

proprietaria e detiene 9/1000. 

in_ 11 con sede 

Ravenna ; -un negozio al piano terra del IV Corpo di Fabbrica_ 021229 

19, censito nel N .C .E al . al_f_ogl to_45_coL_nappal e 232/sub 

con_la_ccup.rop_rieta_sui_beni_condoininiaLi_corrun i—p er-10/-1033 

in f orza_d_ell 'at_to_di_carp.ravendi.ta_in_data_21_gPnna i o_1980 

al_ rep in .14433/694., registrato a Ravenna il 28 g enna i 0_1980 

4 

ue 
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e trascritto il 23 gennaio 1980 all'art.916. 

segue 

12) con sede-in Ravenna; • 

un locale uso ufficio al secondo piano (piano parcheggio) 

.del II Corpo di Fabbrica, distinto nel N.C.E.U. di Ravenna 

al Foglio 45 nappale 232/sub.35 con la comproprietà sui beni 

condominiali comuni per 4/1000 in forza dell'atto di compra-

vendita del a) marzo 1980, rep.n.16754/797, registrato a 

Ravenna il A aprile 1980 al n.1675_e_trascrit.to iL 25 marzo 

1980 all'art.2728. 

Quindi la proprietà della unità immobiliare suddetta è stata 

successivamente trasfer1ta_con_le Alnerentj_gomproprieta sui 

beni condominiali comuni per la medesima entità di 4/1000 al 

signor con atto di compravendita del Nota—

io Mirri di Ravenna in data 5.2.1986 e trascritto 1'8.2.1986 

all'art.1566; 

13) ;,.un négozio_al piano terra.del IV 

Corpo di Fabbrica distinto nel N.C.E.U. al Foglio 45 mappale 

232/sub.16, con_la comproprietà sui beni condominiali canini 

per• 10/1000 in forza dell'atto di compravendita del 13 

febbraio 1980 .rep.n.15290/735, registrato. a Rayenna11,,15 

febbraio 1980 al n.747- e trascritto il 15 febbraio 1980 

all'art.1632. 

Quindi la proprietà della unità immobiliare suddetta è stata 

successivamente trasferita con le inerenti comproprietà sui 

beni condominiali comuni per la  medesima entità di 10/1000 

. 

_
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15 
alla con sede' in 

Sant'Agata, sul con atto di 

copprayerylita del Notaio di Bologna in data 1° 

ottobre 1980 rep.n.35828 e trascritto a Ravenna il 13 otto-

bre 1980 all'art.8161, e quindi dallamedesina_ 

alla. Società ."Ponti Confezioni 

S.r.l.". . 

14) la, seguente unità 

inncbiliare: . 

negozio posto al piano terra, IV.Corpo dlstinto.rial N.C.E,U. 

al Foglio 45 col pappale 232/sub.12 con la conproprietà sui 

beni condominiali.conuni per 1O/1OO3 in forza. dell'atto di 

c_arpravendita in data 24 aprile 1980 rep.n.18171/845 regi- 

strato aRayennkil 13 raggio 198O al n.1246 .e trascritto il 

19 maggio 198O all'art.43O7.

13 

ora in procedura fallimentare della ditta suddetta, 

la seugente unità immobiliare; un negozio al piano terra, del 

quarto corpo di fabbrica distinto nel N.C.E.U. di Ravenna al 

Foglio 45 pappale 232/Sub.20 con la comproprietà sui, beni 
. 

condominiali comuni di 1O/1O33 in. forza dell'atto di compra- 02.1:11-5
-...._ _ 

vendità -in data 26 febbraio 1981 rep.n.31O97/15O5 registrato 

Pti 
a Ravenna il 11 marzo 1981 al n.11O6 e trascritto a Ravenna 

il 12 marzo 1981 all'art.2536. „ i 

15) con sede in Ravenna, la seguente 

argureemmimilimiiih ....... , 

e 
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unità immobiliare; un locale ad uso ufficio, sito al piano 

- segue 

L 

primo III Corpo di Fabbrica Lato Nord, distinta nel N.C.E.U. 

al Foglio 45 col pappale 232 e parte del sub.33, con la 

comproprietà sui beni: condominiali corrimi di 14/1000, in 

forza dell'atto di compravendita del 10 giugno 1980 rep.n. 

23263/948, registrato a Ravenna il -3O giugno 1980 al n.32&) 

e trascritto il 27 giugno. 1983 all'art.5648. 

16) la seguen-

te .unità immobiliare; un locale ad uso negozio sito al piano 

terra del primo Corpo di Fabbrica distinto nel N.C.E.U. al 

Foglio 45 mappale 232/sub.3, cm la comproprietà auV beni 

condominiali conuni•di 11/1000, in forza dell'atto di compra-

L 

vendita in data 26 novembre 1984 rep.m.85948/3744, registra 

to a Ravenna il 17 dicembre 1984 al n.5061 e trascritto a . 

RaVenna il 10 dicembre 1984 all'art.9647; 

i i 17) 

/ le seguenti unità immobiliari: 

- locali-ad uso uffici siti al piano primo del 4° Corpo.di 

Fabbrica distinti nel N.C.E.U. al Folio 45 pappale 232/sub.-

. 
32 - 28 con la camproPrietà sia beni condominiali temimi di 

• 9,56/1000 in forza déll'atto di compravendita in data 9 

dicenbce—.1982, rep.n.59749/2793, registrato a Ravenna il 28 

dicembre 1982 al n.5183 e trascritto 1 18 gennaio 1983'al - 

Liak.119.; 

- che nei sopra indicati 0 d0scritti atti_iii_comraKendita 
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la 

la ed parte acquirente di ciascuno, dall'altra hanno voluto 

inteso ricomprendere fra i beni•, le porzioni, i manufatti, 

le opere e le installazioni di godimento canne anche l'ap-

partamento destinato alla abitazione del custode, esatta-

mente come indicato al n.2 dell'art.1117 del C.C.; articolo 

espressamente richiamato in tutti gli atti nello. specifico 

patto di cessione degli enti canuni perle .quote millesinali' 

determinate e specificate a tal fine in ciascuno atto st•es 

so, senza apporvi mai. la diversa .e contraria convenzione di 

riserva espressamente richiesta dall'art.1117 sopra richiana 

to, pecche se ne verifichi la esclusidie; 

--che pertanto, il valore della quota millesimale dell'appar-

tamento destinato alla abitazione del custode era già riccm-

preso ed incluso nel prezzo convenuto per. eiascuna vendita, 

indicato nell'atto e corrisposto; • 

- 

introduzione 

che detto appartamento, per errore verificatosi nella 

-di dell'intero complesso al N.C.E.U. del Canine

Ravenna nel - Sezione Ravenna - non è stato riconpreso 

mappale stato 232/sub.l del Foglio 45 - enti cceuni, ma è 

0 2 1 2 3 1 
catastalmente così allibrato, 

Partita 33898 al Foglio 45 col pappale 232/sub.45 - via 

Maggiore - P.1° - cat.A/4 -.c1.4° - vani 6 - R.C.£.156O, 

- che a comprova di quanto sopra, in.sede di redazione delle 

tabelle di ripartizione millesirrale sugli enti condominiali. 

ue 
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C01711111 del -complesso, e della :loro attribuizione alle singo-

segue 

(-4,

le unità immobiliari -il suddetto, appartainento destinato alla 

abitazione del custode .è stato espressamente escluso e nessu-

na assegnazione di pertinenza millesiimle è stata -allo stes-

so. attribuita; - 

• -TUTTO CIO' PREMESSO 

a precisazione, integrazione e ratifica per soli fini di 

trascrizione e catastali, la 

da una parte e: -

-. Ponti Confezione 

S.i.l. --Ccnsorzi'o-Ravennate dell. 

con sede in Ravenna 

giusti i titoli.richianati, dall'aitra, 

hanno dichiarato per sè, danti causa e aventi causa, che era 

ed è sempre stata compresa in tutti i più sopra richiaghti 
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ed elencati atti di vendita la corrispondente quota di 

comproprietà sull'appartamento destinato alla abitazione del 

custode, inteso e voluto come bene. condominiale canineindi-

visibile, a norma dell'art.1117 del C.C., per la medesima 

identica precisa quota millesinnle individuata e definita in 

ciascun degli atti dì compravendita medesimi; 

- che .pertanto ai fini della pubblicità immobiliare e delle 

conseguenti rettifiche da apportare all'U.T.E. di Ravenna - 

N.C.E.U. - concordemente autorizzano la trascrizione recipro-

camente a favore ed a carico della • convenzione alla 

competente Conservatoria dei Registri Immobiliari di Ravenna 

e la sua volturazione per le rettifiche del caso all'U.T.E. 

di Ravenna N.C.E.U., e a tal fine descrivono ed identificano 

nel modo che segue, l'unità immobiliare suddetta.: — Partita 

33898 al Foglio 45 col wappale 232/sub.45 - Via Maggiore • - 

P.1° - cat.A/4 - c1.4° - vani 6 - R.c.£.1563. 

che all'appartamento suddetto non sono state attribuite quo-

, te di pertinenza millesimale sugli enti condominiali comuni 

del complesso giusta le apposite tabelle di ripartizione; 

che l'appartamento è stato sempre ed è attualmente abitato 

dal custode del complesso condominiale senza corrispettivo 021 
232 

alcuno, nello stato di fatto originario ben noto ed accetta-

to da tutti; 

si sono date e preso atto reciprocamente le parti tutte; 

che nessuna santa è stata pagata e riscossa fra le parti, 

e 

;Lie 
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valore 

- Fine 

delta-singola, quota millesinale di corrpropri età condoiniriiale 

sull'appartamento in• oggetto, è s a a.già _ri.cornpresa-in. gni.-

singola compravendita originaria e successiva, ed incluso 

nel prezzo phrtato dalla ,singola compravendita stessa, aven-

do di conseguenza, la convenzione in oggetto :nera natura di 

atto di precisazione ed integrativo, per -tutti i proprietari 

condomini e a tutti gli effetti. 

, ha garantito comunque 

ad "abundantiam" ch • I ' irahobile -è•-libero-da -qualunque peso, 

onere, vincolo, .isc izione o trascrizione pregiudizievoli, 

ferna la - sua destinazione ad abitazione del custode e quindi 

l-

la sua inclusione fra gli enti e le porzioni condominiali 

•conun • ndivisibili. 

1 - .T 1T012.0 

Scrittura privata autenticata nelle firme dal  -

 di Ravenna, in data 30 aprile 1987, rep.n.-

116939/5195; registrata. 

1/ al_segno adde: da una parte. P.A. 

V 

c
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Via a.., 
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--:- 
,eniANCHI 

,ei 22142 u:; nnvEAte 

ALLA CONSERVATORIA DEI REGISTRI INM13I 409% 6
Nota per trascrizione. \4115.

A FAVORE - CONTRO 

con sede in Ravenna, N .C.F . 5 MA6r1987: 

JP3 - 50 
PONTI CONFEZIONI S.r.l. con sede in Ravenna,a~ D~2,‘535 ,Y4 -J /;)<" 

codice fiscale 

j) Ck
(

-

con sede in Ravenna, N.C.F. 
jj52.93)--1 

• ià _ 
_..-- 

D26 -99 

con sede in Ravenna, codice fiscale n 

con sede in Ravenna, codice fiscale 2k - 

»7 

con sede in __go......))%q„ 

Ravenna, N .C.F . 
)ft6 -93 

con sede in Ravenna, N ,C ,F , saz s ~....» 

on sede in / 

Ravenna, codice fiJca7;nlall. 
0-21-2 3 3_21-22,--Cifr 

nata a Ravenna il 14 febbraio 1939, - 
900 

coniugata con il signor 
>< I, 

(2.0 

in regime di separazione legale di beni, resident 4 O 0,. 
Ravenna. . 

3) 6_71
sede in Ravenna, presso il Centro Direzionale Ccnmerciale 

ue 
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L 

_q C) nata a Fori" il 3 ottobre 1946, N.C.F. 

'442-%.• J X nato a Russi il 7 maggio 1946, 

residenti a Ravenna, legalmente 

separati.

aa , ag ig nato a Ravenna il 6 agosto 1955, t _ IIIIIIIElli .....,Ii 

residente a Ravenna, ccniugato in comunícne 

legale dei beni. 

J __Alggi - 

. 

con sede in Rai/enna 

aga-zi nato a Ravenna il 10 dicembre 193). N.C.F. 

.....) •-ik nata ad Ururi il 31 gennaio 1942, 

N.C.F. 

coniugi entrambi residenti ri:Ravénna, in separazione legali 

dei beni. 

i gel`k • 5 \ con sede in Ravenna, 

Nord. N.C.F. - 

J ile -i — ).,d -
. can sede in Bologna, 

N .C.F . IMMIII. 
4 

,,......,bi0 

..- ... - 
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fi-BErl E 3 -Joe 

- seci

. IIIIIIIIIIIIIIIIIIIEMEIMIM con sede in Ravenna, 

•a 

T ITOLO 

Scrittura privata autenticata nelle firme dal Notaio 

chi dr di Ravenna, in data 30 aprile 1987, r 

116939/5195, registrata. 

OGGETTO 
. . 

I sopra costituiti,

- Ponti Confezioni S.r.l. 

- - Docks 

a 

già NDTOR di --

- te delle si sono dati e 

preso atto di quanto segue; 

0 2 1 2 3 4 - proprietaria della porzione inno- 

biliare destinata a supermercato can tutte, le sue pertinenze 

ed adiacenze, posta al piano terra del primo corpo del 

fabbricato e distinto con il sub.7, del nappale 232, ha 

chiesto di divenire proprietaria esclusiva di quella porzio-

ue 
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ne. del canannament o interno : di. raccordon corpi essivament e -

segue 

li 

di st int ry : come .- .sub.1 .,del 'Tappale. I232.> •-• -bene condominiale: 

canine • ,-,. che : at tualment e ,,cost ittu f sce .--, corr-idoi o iinterno ' di-
- a ...,

' passaggio posto: avanti -le:vetrine-del -superinereat o,i .e preti- ,

sarnénte gutto il ,- segmént o, dell 'angelo Nord-Est, dallo stesso 
. .-

subalterno stralciàto Con “scheda tlanimetrica diYvariaztaie 

presehtata in data,  1 i, di cembre .4984 •Prot .n:3767, ierbfavent e: da ,

supérf i ci e Carpì es siva. di- nqz.,194.- ' , n i • t • t.. • i •. . 

Tale-:,proprietà. ' esclusila-; •le cingesitirebbe 'Un i collegamento 

iritdMb • ditettén f ta- -la unità - distinta con '- il'' Sid3.7 e ',1à: 

c chi igna 'unità 'dist i n t a.? con '-i I '. Suba l t aariò 6 ' da nappale 232;
1..., 

plitéEig péciiiiig;dèllà e quindi la- 'fare, 

nateriate ?uni.;:ine.'`

- In cambio la ha offerto - di cedere ai 

- condomini, ciascuno secondo la sua partecipazione millesima-

1 e come da contratto di acquisto e da regolamento e quindi 

quale bene condominiale canine, la proprietà di una porzione 

che le appartiene e precisamente una parte dei locali posti- -

sul fronte dell'edificio distinti in parte con il subalterno 

n.5 e in parte da stralciarsi dal subalterno 6 del medesimo 

nappal e 232, avente, nell'insieme, la -superficie 'conplessiva.--

di itq.194. 

Secondo una stimi concreta, le due porzioni offerte in Le-

penata fra il condominio e la avrebbero 

lo stesso valore commerciale. 

l 
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di 

Pag. 6 - segnai 

I 

- che con atto a rogito del Notaio 

Ravenna del 19 novembre 1980 registrato a Ravenna. il 26 

novembre 1983 al n.5372 e trascritto a Ravenna il 26 nov 

bre 1980 all'art.9534, in rettifica di precedente atto aut-

ticato nelle firme dal Notaio quale ccadiut. 

del Notaio di Ravenna, in data 9 dicembre ,19 

registrato a Ravenna il 12 dicembre 1977 al. n.32282 e 

trascritto a Ravenna il 6 gennaio 1978 all'art.229, l'intero 

portico di camminamento interno che collega i vani .corpi di 

fabbrica Awappale 232/sub.1) è stato assoggettato ad uso 

pubblico. 

4°) che con atto a rogito del Notaio 

di Ravenna, in data 23 febbraio 1987 rep.n.113485/5O87, 

registrato a Ravenna il 9 marzo 1987 al n.1297 e trascritto 

a Ravenna il 17 marzo 1987 all'art.2542, I. 

ha assoggettato al medesimo uso pubblico la porzione 

dei locali che intende cedere in permuta ai condomini subor-. 

dinatamente e condizionatamente alla liberazione del tratto 

di portico che andrà a ricevere dai condomini stessi, e alla 

effettiva realizzazione della convenzione di pennuta, sosti-

tuzione e liberazione che dovranno essere quindi preliminar-

mente approvate e ratificate dai condomini tutti con apposi — 
0-2-1235 

Me ta convenzione contestuale ma preliminare alla pernuta. 

TUTTO CIO' PREtESS0 

si conviene e si stipula quanto segue; 
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le ditte,: - Società Pcnti Confezio-

ni:TS)r.l. .117 di 

te delle 'di canone 

adecirdo 'fra tutte e senza nulla eccepire al riguardo 

HANNO DICHIARATO 

1") di esseri pronti a -stipulare con la 

l'atto di pennuta mediante il quale attuare lo scambio fra 

la-porzione del-canininament o-interno -di- proprietà condominia-

le e la unità immobiliare porta sul fronte dell 'edifici--di 

proprietà dell. 

2°) di accettare pienamente l'avvenuto assoggettamento al- 

l'uso pubblico ad opera della di quella 

parte dei locali posti sul fronte dell'edificio parte distin-

ti con il sub.5 e parte da stralciarsi dal sub.6 del nappale 

232 avente, nell'insieme, la superficie complessiva di 

mi.194, posto inessere con atto del Notaio in 

__ _ 
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Pag.8-segt 

/ 
na il 9 marzo 1987 al n.1297 e trascritto a Ravenna il 17 

marzo 1987 all'art.2542, uso pubblico pari ed identico 

quello, cui è sottoposto l'attuale portico di canminam‘ 

interno e di raccordo fra i vari corpi di fabbrica

complesso; . . 

3°) di accettare e consentire, conseguentemente, la pi 

totale liberazione da qualunque uso pubblico della porzione 

di corridoio interno di passaggio posto avanti le vetrine 

della unità immobiliare destinata a supermercato e precisa-

mente tutto il segmento dell'angolo Nord-Est, quale appare 

configurato nella scheda planimetrica di stralcio e variazio-

) 

[ 
ne presentata al N.C.E.U. di Ravenna in data 1° dicembre 

1984 con Prot.3763. avente la superficie complessiva di 

Mq.194; _ 

4°) di rendere, pertanto, pienamente, interamente e definiti - 

vamente efficacie in ogni sua parte e ad ogni effetto l'atto 

stipulato dalla a rogito del Notaio 

di Ravenna, in data 23 febbraio 1987

rep.n.113485/5087, registrato a Ravenna il 9 marzo 1987 al 

n.1297 e trascritto a Ravenna il 17 marzo 1987 all'art.2542, O 1216

che qui si è inteso interamente richiamato, con tutti i 

se patti e con tutti gli allegati, cane parte integrante e 

sostanziale della convenzione in oggetto così caue.fosse in 

questa stessa convenzione interamente riportato e riprodotto. 

f 

e 
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Quindi di :seguito .e • per .at t o continuatole parti tutte hanno 

convenuto e .st ipulat o quanto segue.. • • 

Le_ ditte • - - Patt i 'Confezioni 

-elli .'' t S. r.l. - - 

. • r Cooperativa Pulizie - Ravenna 

gni ora MYIOR di 

• 

tascuno per 'la •propria quota mi li esiara-

le di appartenenza,' cand gli deriva egli.  -spetta in dipehden-

zi 'dell'atto •di acqiiistò originario- o derivato, ‘e meglio 

indicata e pteci sai& ' nell 'atto che lo-  riguarda e nel quale 

ha partecipato; nonchè la 

per la quota millesinale residua timasta'Idi- gua 'propiietà • 

rélit i vain'érit-a• -a:11-e Trorii Cni. • iimobi l'idei'. non rali'enat e . e.:"quiri,-

di tutti assieme .per una quota carplessivament e pari:lei 

684/O30" di  ìiienk' f 'pi•oprietà; 'éigencióinkilè: 14a. ' C'essióriaria 

titolare e cor*r6iiri tafira idétl'a fedi 

dita • quota 'Seri' &' 31671000',- 'hanno- cédaro a' t itibTo dP:permata. ,

alla' 'CC).- '. i 'che zi.- ' 'ire ciitald.ha 'Wedettató. ai • 

aeqùlgtaiò 'in' p.rbíkiità.1,1 ti i teglienté ata , inftiobitikter' "• -' 
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Pag. 10 - se, 

corpi di fabbrica, posto al piano terra del..conplesso Immobi-

liare, :sito in .Ravenna fra le ..Vie. 

Faentina e S.g.eviria, , denominato 

S a .:e precisamente quel ,segmento ,dello • stesso. 

nell'angolo,Norsi-g%t „,che,costituis.ce .il, corridoio di passaggi' 

sito posto avanti; le vet rine, del supermercato, porzione strale-.• 

ciata,.dal- maggior„torpo distinto al Foglio. 45 col 'zappale: 

232/sub . l - bene ccaurie ,non censibile„al servigio di, tutt,e,, 

1 e ;uni tà, irtmobi l fari del, complesso,; giusta sci:Legai planimet ri t ., 

'11113 
ca di stralcio e variazione e relativo elaborato.planimetri7. 

co,, introdotta_  all'11,.T.g.: , „oli :, Ravenna .- hj.q.s44„„.- „coni.

Mod ,,44/M i yi ceyut o in data 1.12.1984_ Prot al , 3788 , -. e„ risulta i l

così, allibrato,.nel. medesimo, N.c.,E.u., del -Canine di Ravenna 7 , 

Seziotie Ravenna alla Partita .33898.ali Foglio i45..col. pappale_ 

232/Sub.51 - Pqrzione di A.C.. (portiooLdi gq.194, ., t.. . 

Confina con parti -canini, e con .testantk.ragioni della, 

da piA _lati.  „ . . .. . 

Per. effetto della cessione in .oggetto- 1. 

- -.-

diviene pertanto proprietaria piena e- totale della porzione 0 2 1 2 3 7 

immobiliare :sopra descritta. • 

La ,suddetta porzione immobiliare viene complessivamente cedi-,

ta nello .stato di fatto. in cui si trova,-noto ed, accettato 

. dalla cessionaria,. nello stato di diritto...e..di. appartenenza-

... ...._ _I 

ue 
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comer.a. .ciascuno: competel in 'forza.-degli» atti att diitacquisto 

originarli:il' ozderivatol più 2 sopra' .elencati nonchè per nuova \ 

-costruitone per cpiantoirigliatda l.aappartenénzaialla• 

esPressanénte ha dichiaratoto e gerenti-

to-liberò- da,oneri vincoli ed altri-aggravi epiù segnatamen-

te totalmente liberata dalla destinazione ccndominiale ,e dal 

vincolotdi uso pubblito,.questtp ultimo attuato e verificato 

in-forzaidel combinato-disposto.frala ccnvenzionestipulata 

dalla clan' l'atto a- rogito 'del -Notaio 

'ai Ravedna in crete 2D'febbraió"1987, 

• rep.n.113435/5DS7. 

4 Vicendevolmente e per atto ccntinuato- la 

ha ceduto e trasferito ad egual-titolo di pennuta singolar-

mente alle seguenti dittei - - Ponti 

Confezioni S.r.l. - - Misano di Navigazione 

I 

lr 

.i Produzionek.e.. 

LiVorcWeda cfasCiana;delle'stesseresattaménteper-lemedesil-•-
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/ mente spetta e compete in virtù. degli .atti di acquisto 

originari o derivati. esattamente cane-.fosse,itata in.quello 

stesso momento e in quello stesso atto ceduta, nonchè alla' 

per la quota-millesimale residua 

che alla stessa spetta relativamentesalle porzioni ,immobiliar. 

ri non,, alienate .ditte, tutte che ,singolarnmnte ,act uguale' 

titolo e per ,la,,puddetta,entita hanno .accettatorquindi„fra, 

per, una quotapari a ,§84/:10C9. di ,pi9na proprietà, ytutti 

restando essa cedente cepproprietaria, 

0 
per, i, residui 316/p20,, sulle seguenti opittà iiinbpoiliariLiv,, 

due vani posti al, piano terra sul fronte, avanti del medesimo 

canplessoi ipmobiliare sito_ in 

fra le Vie Faentina e S.Cavina,_denominato 
.....-

e precisamente un vano destinato 

a negozio, censito nel N.C.E.U. del Comune di Ravenna - 
. J i • ..D .a.. :ft ' ..." • J. l : 

Sezione Ravenna alla Partita 33898 al Foglio 45 col nappale 

232/sub.5 . .. .. . .. _ . .  .. "r•I 2 i l l 

un contiguo vano di prolungamento del primo sopra descritto 

stralciato dal maggior corpo censito nel medesimo N.C.E.U. 

del Comune di Rayenna - Sezione Ravenna alla Partita 33898 0 2 t 2.3B 
al Foglio 45 col mappale 232/sub.6 in forza di planimetria 

di stralcio e variazione e di elaborato planimetrico intro-
, , ,. • 

dotto all'U.T.E. di Ravenna - N.C.E.U. - con Mod.44/M ricevu-
:. . : :t . 1:. — 

to in data 1° dicembre 1984 con Prot.n.3767 ed ivi attualmen - 

L 

ue 
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te coài alribratói i I I . . • g i ,i; I .. i

- segue 

Partita 33898 goglid 45 ms'poile 232/Sùb.49 4. • " 

.., Nell ' insiime '1è due-porti/ali hanno fa stiPerf tele carplegsiva' 

di iiq:04. ' .1• -... " € . i ...-

Céti.firàfieil 'con 'peortiCi' céhuni - da 'più.' `iati é -can restanti 

ragioni' delta 'Cedente ' 

Pér affettò della Cesiioni la oggetto le porzfonf Unii:bittal 

rit hopfa 'deicti ft è diVengend'petteuit o ent P 'Cendeininial i z unir:. 

ni arnservi Zio idi-' tutte la unità introbitliarE'del corpi esSo 

ed' appariengenfa la iút ti' 'gli attuali 'Candi:mini' nella- egaita 

identica medesima loro attuale partecipazione mil lesinala -t-
----4.." 

sopra gli altri enti ' e tien' candoiniiiiali tortami' al 'servizid 

dell' clkt ero CCnilesse.'; • e.' 'tra -filtri' per la' intera piena 

carproprietà pari ai mille Miliesiiinik.• 

: .  
Ha garantito , la Cedente la ̀ ptena-prèPhie-

tà"dèlle porZidrTh.' fnMciSillari' reatité per•- eiSeCa' é' la totara 

i , ' •i i • .. ht t' 
dei

-• - -.i T - . r . alla stessa périeritità in fortit  titoli —di acquist'd'r e 1à 

totale libertà àéilé stesse &F Lonékei , 'pgai; 'Criticali;' iseri-

' 
,. _I• • !• • .....1. .. : i. 7t - ir• 
tieni o trascrizioni priguiclitieVOli fatta sol tanta eccezio-

innA.,'In‘e I '' .N ' .' 't * , I , / , i - 
ne per il vincolo di uso pubblico al 'ciùale tono 'state' 

-3,1, :):: :o i , at 
sottoposte con il riChiairatb-  atcìò- .4:3: e'rog il or del' Notaia- Zam 

bianchi di.Einesto di' Ravenna in" 'cLita 20 'febbraio -1987 

. -• 
rep.n.li3485/5087, ' hen nota ai.l. ciSkidnkri‘ce dagli ' 4it'as si 

nci.e.-. • I t : :i
pienamente accettato ccit i patti di cui alla convenzione 

seconda dell'atto in cgge'tY6. ' ' " '"' '' ' '' ' ' r"" 
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Per una.migliore individuazione delle porzioni rispettivamen7 : 

Pag. 14 - se 

/ te cedute. in,pernuta le,parti hanno fatto espresso riferimen-. 

to elle .planiniet-rie., di accatastamento e -dell!' elaborai o .planin• 

metrico, dell'insieme che trovasi allegate all,'atto in ogget-, 

to sotto le lettere 'O" e .1'P.1-, ove quanto cedutol  dal: ccriclomim . 

nio !alla appare-,colorai o, ; con velatura.. 

rossa• e.quanto ceduto dalla al condomi-

nio appare colorato con velatura azzurra.,. „ 

I lagni seno stati reciprocamente. cechiti.,.ed accettati, a. egual, 

titolo di pennata ,con egni.Azione e. ragion,e,ad essi ineren7, 

15 ti, con ogni accessione, soprastanza.. e pertinenza, , fissi ed . 

infissi, usi e comunioni, servitù.attive e passive se e,cane 

esistenti o come creatasi per effetto dell'art.1062 del C.C.. . 

At fini fiscali le parti permutanti hanno dichiarato di 

attribuire alla quota ndllesimale complessiva ai beni permu—

tati l'uguale valore di lire 122.436.0O3 per ciascuna cessio-

ne per cui nessun conguaglio risulta dovuto fra le parti 

permutanti stesse. -... 

Infine le parti pernutanti, hanno dichiarato e riconosciuto 

di avere definito ed estinto fra loro ogni rapporto di dare 

e di avere sia relativo alle operazioni portate dal contrai-
239 

to in oggetto e sia relativo ai beni scambiati, per cui si 

2 1 

sono rilasciati a reciproco favore ogni più ampia e definiti-

..--

va quietanza, dichiarando reciprocamente di nulla avere mai 

più a pretendere in dipendenza dell'atto in oggetto e pertan-

, .. 

gue 
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to tutti assieme. nessuno escluso, hanno .rinungiato.glqualunr

que ipoteca legale potesse comunque sorgere, in forza ed 'in 

occasione della trascrizione dell'atto esonerando espressa—

mente il caipetente conservatore' dei R.R.I.I: da ogni' e 

qualsiasi responsabilità al' riguardò. • 

Con riferimento alla legge 28 febbraio 1985-W.47, le parti 

pernutanti si sono obbligati e—hi sono impegnati ad eseguire 

le opere di tistruttliraziofie: ed i cambi di destinazione 

d'uso necessari a. conferire ai beni scambiati il diverso 

utilizzo loro inpresio, dalle cenVenticni stipulate é porta-

te dall'atto in oggetto in' base è nel pieno rispetto''di 
LA 

apposite concessioni edilizie da rilasciarsi e dei relativi 

progetti approvati. 

. . .___. ._ 

, .. ...... 

._ . .. ..,._ , 

...„ 

- - 

,.,,,,..., n

I 
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Ispezione telematica 
per denominazione 

Richiedente per conto di 

Ispezione n. T135201 del 18/03/2024 

Dati della richiesta 
Denominazione: PONTI CONFEZIONI 

Tipo di formalità: Tutte 

Ulteriori restrizioni: Nessuna 

Situazione aggiornamento 
Periodo informatizzato dal 

Periodo recuperato e validato dal 

25/07/1996 al 15/03/2024 

-/-/1970 al 24/07/1996 

Elenco omonimi 
12. MASSA DEI CREDITORI DELLA LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE DELLA SOCIETA' PONTI 

CONFEZIONI S.R.L. 

Con sede in 

Codice fiscale 

13. 

Con sede in RAVENNA (RA) 

Codice fiscale 

19. PONTI CONFEZIONI S.R.L. 

Con sede in RAVENNA (RA) 

Codice fiscale 

20. PONTI CONFEZIONI S.R.L.*" 

Con sede in 

Codice fiscale 

RAVENNA (RA) 

SONO PRESENTI ULTERIORI OMONIMI NON SELEZIONATI 

*** Soggetti con dati anagrafici collegati 

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria 

Elenco omocodici 

NON SONO STATI REPERITI OMOCODICI PER LA RICERCA EFFETTUATA 

Volumi repertori 
Per il soggetto \ i richiesto \i risultano: 

Trascrizioni vol. 1185 pag. 172 

Trascrizioni vol, 1185 pag. 173 

Iscrizioni debitori vol. 581 pag. 141 
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Ufficio provinciale - Territorio 
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Data 18/03/2024 Ora 11:48:03 
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Ispezione telematica 
per denominazione 

Richiedente per conto d 

Ispezione n. T135201 del 18/03/2024 

Elenco sintetico delle formalita 

1. TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO del 16/06/1979 - Registro Particolare 4996 Registro Generale 6576 

Pubblico ufficiale 'Repertorio 5913/309 del 16/05/1979 

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA 

Immobili siti in RAVENNA(RA) 

SOGGETTO ACQUIRENTE/VENDITORE 

Nota disponibile in formato immagine 

2. TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO del 16/06/1979 - Registro Particolare 4997 Registro Generale 6577 

Pubblico ufficiale Repertorio 5913/309 del 16/05/1979 

ATTO TRA VIVI - REGOLAMENTO DI CONDOMINIO 

Immobili siti in RAVENNA(RA) 

Nota disponibile in formato immagine 

3. ISCRIZIONE CONTRO del 03/10/1979 - Registro Particolare 1168 Registro Generale 9841 

SOGGETTO DEBITORE 

Nota disponibile in formato immagine 

4. TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO del 17/03/1980 - Registro Particolare 2460 Registro Generale 3315 

Pubblico ufficiale Repertorio 16055 del 04/03/1980 

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA 

Immobili siti in RAVENNA(RA) 

SOGGETTO ACQUIRENTE/VENDITORE 

Nota disponibile in formato immagine 

5. TRASCRIZIONE A FAVORE del 29/07/1980 - Registro Particolare 6560 Registro Generale 8751 

Pubblico ufficiale Repertorio 21096 del 02/07/1980 

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA 

Immobili siti in RAVENNA(RA) 

SOGGETTO ACQUIRENTE 

Nota disponibile in formato immagine 

6. ISCRIZIONE CONTRO del 06/01/1981 - Registro Particolare 21 Registro Generale 164 

SOGGETTO DEBITORE 

Nota disponibile in formato immagine 

7. TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO del 02/07/1981 - Registro Particolare 6009 Registro Generale 8099 

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA 

Immobili siti in RAVENNA(RA) 

SOGGETTO ACQUIRENTE/VENDITORE 
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Ispezione telematica 
per denominazione 

Richiedente per conto di 

Ispezione n. T135201 del 18/03/2024 

Nota disponibile in formato immagine 

8. ISCRIZIONE CONTRO del 26/03/1982 - Registro Particolare 451 Registro Generale 3409 

SOGGETTO DEBITORE 

Nota disponibile in formato immagine 

9. TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO del 30/04/1982 - Registro Particolare 3323 Registro Generale 4682 

Pubblico ufficiali Repertorio 40538/5656 del 29/04/1982 

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA 

Immobili siti in RAVENNA(RA) 

SOGGETTO ACQUIRENTE/VENDITORE 

Nota disponibile in formato immagine 

10. TRASCRIZIONE A FAVORE del 23/09/1983 - Registro Particolare 7246 Registro Generale 10536 

Pubblico ufficiale Repertorio 70708/3135 del 21/09/1983 

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA 

Immobili siti in RAVENNA(RA) 

SOGGETTO ACQUIRENTE 

Nota disponibile in formato immagine 

11. ISCRIZIONE CONTRO del 02/11/1983 - Registro Particolare 1829 Registro Generale 11822 

SOGGETTO DEBITORE 

Nota disponibile in formato immagine 

12. TRASCRIZIONE A FAVORE del 25/05/1987 - Registro Particolare 4114 Registro Generale 6408 

ATTO TRA VIVI - INTEGRAZIONE 

Immobili siti in RAVENNA(RA) 

Nota disponibile in formato immagine 

13. TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO del 25/05/1987 - Registro Particolare 4115 Registro Generale 6409 

ATTO TRA VIVI - PERMUTA 

Immobili siti in RAVENNA(RA) 

Nota disponibile in formato immagine 

14. ISCRIZIONE CONTRO del 21/06/1990 - Registro Particolare 1127 Registro Generale 8260 

SOGGETTO DEBITORE 

Nota disponibile in formato immagine 

Documenti successivi correlati: 

1. Annotazione n. 1724 del 22/10/1998 (CANCELLAZIONE TOTALE) 

15. ISCRIZIONE CONTRO del 14/09/1991 - Registro Particolare 1884 Registro Generale 11863 



a ithgenzia 
antrate Ispezione Ipotecaria 

Direzione Provinciale di RAVENNA 

Ufficio provinciale - Terrítorío 

Servizio di Pubblicità Immobiliare 

Data 18/03/2024 Ora 11:48:03 
Pag. 4 - Segue 

Ispezione telematica 
per denominazione 

Richiedenteaer conto di 

Ispezione n. T135201 del 18/03/2024 

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI FINANZIAMENTO 

Immobili siti in RAVENNA(RA) 

SOGGETTO DEBITORE 

Nota disponibile in formato immagine 

Documenti successivi correlati: 

1. Annotazione n. 1593 del 03/10/1998 (819 RESTRIZIONE DI BENI) 

2. Annotazione n. 392 del 29/03/1999 (RESTRIZIONE DI BENI) 

3. Annotazione n. 3704 del 28/11/2011 (CANCELLAZIONE TOTALE) 

16. TRASCRIZIONE CONTRO del 26/06/1998 - Registro Particolare 5841 Registro Generale 8478 

Pubblico ufficiale Repertorio 9152 del 28/05/1998 

Ano TRA VIVI - COMPRAVENDITA 

Immobili siti in RAVENNA(RA) 

SOGGETTO VENDITORE 

Nota disponibile in formato elettronico 

17. TRASCRIZIONE CONTRO del 15/07/1998 - Registro Particolare 6650 Registro Generale 9662 

Pubblico ufficiale Repertorio 133064 del 17/06/1998 

ATTO TRA VIVI - PROMESSA DI VENDITA 

Immobili siti in RAVENNA(RA) 

Nota disponibile in formato elettronico 

18. TRASCRIZIONE CONTRO del 27/10/1998 - Registro Particolare 9724 Registro Generale 14420 

Pubblico ufficiale Repertorio 134083 del 21/10/1998 

Ano TRA VIVI - COMPRAVENDITA 

Immobili siti in RAVENNA(RA) 

SOGGETTO VENDITORE 

Nota disponibile in formato elettronico 

19. ISCRIZIONE CONTRO del 22/11/2011 - Registro Particolare 4174 Registro Generale 21180 

Pubblico ufficiale Repertorio 2474/1984 del 26/10/2011 

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO 

Immobili siti in RAVENNA(RA) 

SOGGETTO DEBITORE 

Nota disponibile in formato elettronico 

Documenti successivi correlati: 

1. Annotazione n. 1806 del 20/09/2023 (RESTRIZIONE DI BENI) 

20. ISCRIZIONE CONTRO del 06/12/2012 - Registro Particolare 3062 Registro Generale 19486 

Pubblico ufficiale I L Repertorio 3355/2606 del 28/11/2012 

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO 



a ithgenzia 
antrate Ispezione Ipotecaria 

Direzione Provinciale di RAVENNA 

Ufficio provinciale - Territorio 

Servizio di Pubblicità Immobiliare 

Data 18/03/2024 Ora 11:48:03 
Pag. 5 - Segue 

Ispezione telematica 
per denominazione 

Richiedente per conto di 

Ispezione n. T135201 del 18/03/2024 

Immobili siti in RAVENNA(RA) 

SOGGETTO DEBITORE 

Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico 

Documenti successivi correlati: 

1. Comunicazione n. 976 del 14/05/2014 di estinzione totale dell'obbligazione avvenuta in data 

06/05/2014. 

Cancellazione totale eseguita in data 09/06/2014 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D. 

Lgs 385/1993) 

21. TRASCRIZIONE CONTRO del 10/04/2014 - Registro Particolare 3809 Registro Generale 5263 

Pubblico ufficiali Repertorio 32538/10542 del 09/04/2014 

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA 

Immobili siti in RAVENNA(RA) 

SOGGETTO VENDITORE 

Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico 

22. ISCRIZIONE A FAVORE del 24/10/2016 - Registro Particolare 3246 Registro Generale 17518 

Pubblico ufficiale CORTE D'APPELLO DI BOLOGNA Repertorio 1871 del 18/10/2016 

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da SENTENZA DI CONDANNA 

Immobili siti in FUSIGNANO(RA), RAVENNA(RA) 

SOGGETTO CREDITORE 

Nota disponibile in formato elettronico 

Documenti successivi correlati: 

Annotazione n. 3251 del 23/11/2016 (CANCELLAZIONE TOTALE) 

23. TRASCRIZIONE CONTRO del 31/07/2019 - Registro Particolare 9860 Registro Generale 14618 

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI RAVENNA Repertorio 2099/2019 del 03/07/2019 

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI 

Immobili siti in RAVENNA(RA) 

Nota disponibile in formato elettronico 

Documenti successivi correlati: 

1. Annotazione n. 584 del 04/03/2020 (RESTRIZIONE DI BENI) 

2. Annotazione n. 1770 del 29/07/2020 (RESTRIZIONE DI BENI) 

3. Annotazione n. 1807 del 20/09/2023 (RESTRIZIONE DI BENI) 

24. TRASCRIZIONE CONTRO del 18/10/2019 - Registro Particolare 13398 Registro Generale 19733 

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI RAVENNA Repertorio 2692 del 09/09/2019 

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI 

Immobili siti in RAVENNA(RA) 

Nota disponibile in formato elettronico 

Documenti successivi correlati: 



genzia 
ntrate Ispezione Ipotecaria 

Direzione Provinciale di RAVENNA 

Ufficio provinciale - Terrítorío 

Servizio di Pubblicità Immobiliare 

Data 18/03/2024 Ora 11:48:03 
Pag. 6 - Fine 

Ispezione telematica 
per denominazione 

Richiedent~ per conto di 

Ispezione n. T135201 del 18/03/2024 

1. Annotazione n. 421 del 01/03/2023 (RESTRIZIONE DI BENI) 

2. Annotazione n. 503 del 10/03/2023 (RESTRIZIONE DI BENI) 

3. Annotazione n. 1808 del 20/09/2023 (RESTRIZIONE DI BENI) 

25. TRASCRIZIONE CONTRO del 20/04/2020 - Registro Particolare 4046 Registro Generale 5901 

Pubblico ufficiale Repertorio 10673/7868 del 15/04/2020 

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA 

Immobili siti in RAVENNA(RA) 

SOGGETTO VENDITORE 

Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico 

26. TRASCRIZIONE CONTRO del 05/08/2020 - Registro Particolare 8594 Registro Generale 12683 

Pubblico ufficiali Repertorio 10996/8144 del 03/08/2020 

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA 

Immobili siti in RAVENNA(RA) 

SOGGETTO VENDITORE 

Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico 

27. TRASCRIZIONE CONTRO del 12/01/2022 - Registro Particolare 443 Registro Generale 555 

Pubblico ufficiale Repertorio 882/675 del 27/12/2021 

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA 

Immobili siti in RAVENNA(RA) 

SOGGETTO VENDITORE 

Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico 

28. TRASCRIZIONE CONTRO del 25/05/2023 - Registro Particolare 7431 Registro Generale 10232 

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI RAVENNA Repertorio 207/2023 del 04/04/2023 

ATTO GIUDIZIARIO - DECRETO DI TRASFERIMENTO IMMOBILI 

Immobili siti in RAVENNA(RA) 

Nota disponibile in formato elettronico 

29. TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO del 28/12/2023 - Registro Particolare 18207 Registro Generale 24848 

Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 69/2023 del 10/11/2023 

ATTO GIUDIZIARIO - SENTENZA DI APERTURA DELLA PROCEDURA DI LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE DEL 

PATRIMONIO 

Immobili siti in RAVENNA(RA) 

Nota disponibile in formato elettronico 



«In 

Ispezione Ipotecaria 

Direzione Provinciale di RAVENNA 

Ufficio provinciale - Territorio 

Servizio di Pubblicità Immobiliare 

Data 18/03/2024 Ora 11:50:14 
Pag. 1 - Segue 

Ispezione telematica 
per denominazione 

Richiedente per conto dinliffill~ 

Ispezione n. T135201 del 18/03/2024 

Dati della richiesta 
Denominazione: PONTI CONFEZIONI 

Tipo di formalità: Tutte 

Ulteriori restrizioni: 

Comune: RAVENNA (RA) * Comuni collegati 

Tipo catasto: fabbricati 

Identificativo definitivo: Foglio: 45 

Situazione aggiornamento 
Periodo informatizzato dal 25/07/1996 al 15/03/2024 

Elenco omonimi 
12. MASSA DEI CREDITORI DELLA LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE DELLA SOCIETA' PONTI 

CONFEZIONI S.R.L. 

Con sede in 

Codice fiscale 

13. 

Con sede in RAVENNA (RA) 

Codice fiscale 

19. PONTI CONFEZIONI S.R.L. 

Con sede in RAVENNA (RA) 

Codice fiscale 

20. PONTI CONFEZIONI S.R.L.*** 

Con sede in RAVENNA (RA) 

Codice fiscale 

SONO PRESENTI ULTERIORI OMONIMI NON SELEZIONATI 

***Soggetti con dati anagrafici collegati 

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria 

Elenco omocodici 

NON SONO STATI REPERITI OMOCODICI PER LA RICERCA EFFETTUATA 

Volumi repertori 
Per il soggetto\i richiesto \i risultano: 

Trascrizioni vol. 1185 pag. 172 

Trascrizioni vol. 1185 pag. 173 

Iscrizioni debitori vol. 581 pag. 141 



ithgenzia 
.:Wantrate Ispezione Ipotecaria 

Direzione Provinciale di RAVENNA 

Ufficio provinciale - Territorio 

Servizio di Pubblicità Immobiliare 

Data 18/03/2024 Ora 11:50:14 
Pag. 2 -Segue 

Ispezione telematica 
per denominazione 

Richiedente SNTPLA per conto di 00722350394 

Ispezione n. T135201 del 18/03/2024 

Elenco sintetico delle formalita 

1. TRASCRIZIONE CONTRO del 26/06/1998 - Registro Particolare 5841 Registro Generale 8478 

Pubblico ufficialE~Repertorio 9152 del 28/05/1998 

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA 

Immobili siti in RAVENNA(RA) 

SOGGETTO VENDITORE 

Nota disponibile in formato elettronico 

2. TRASCRIZIONE CONTRO de115/07/1998 - Registro Particolare 6650 Registro Generale 9662 

Pubblico ufficiale Repertorio 133064 del 17/06/1998 

ATTO TRA VIVI - PROMESSA DI VENDITA 

Immobili siti in RAVENNA(RA) 

Nota disponibile in formato elettronico 

3. ANNOTAZIONE. CONTRO del 03/10/1998 - Registro Particolare 1593 Registro Generale 13190 

Pubblico ufficiale Repertorio 84680 del 22/05/1998 

ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - 819 RESTRIZIONE DI BENI 

Immobili siti in RAVENNA(RA) 

Nota disponibile in formato elettronico 

Formalita di riferimento: Iscrizione n. 1884 del 1991 

4. TRASCRIZIONE CONTRO del 27/10/1998 - Regístro Particolare 9724 Registro Generale 14420 

Pubblico ufficial Repertorio 134083 del 21/10/1998 

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA 

Immobili siti ín RAVENNA(RA) 

SOGGETTO VENDITORE 

Nota disponibile in formato elettronico 

5. ANNOTAZIONE CONTRO del 29/03/1999 - Registro Particolare 392 Registro Generale 4422 

Pubblico ufficiale Repertorio 85152 del 14/10/1998 

ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - RESTRIZIONE DI BENI 

Immobili siti in RAVENNA(RA) 

Nota disponibile in formato elettronico 

Formalita di riferimento: Iscrizione n. 1884 del 1991 

6. ISCRIZIONE CONTRO del 22/11/2011 - Registro Particolare 4174 Registro Generale 21180 

Pubblico ufficiale epertorio 2474/1984 del 26/10/2011 

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO 

Immobili siti in RAVENNA(RA) 

SOGGETTO DEBITORE 



folkgen7i— ,

...InLntrate Ispezione Ipotecaria 

Direzione Provinciale di RAVENNA 

Ufficio provinciale - Territorio 

Servizio di Pubblicità Immobiliare 

Data 18/03/2024 Ora 11:50:14 
Pag. 3 -Segue 

Ispezione telematica 
per denominazione 

Richiedente per conto 

Ispezione n. T135201 del 18/03/2024 

Nota disponibile in formato elettronico 

Documenti successivi correlati: 

1. Annotazione n. 1806 del 20/09/2023 (RESTRIZIONE DI BENI) 

7. ISCRIZIONE CONTRO del 06/12/2012 - Registro Particolare 3062 Registro Generale 19486 

Pubblico ufficiale  Repertorio 3355/2606 del 28/11/2012 

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO 

Immobili siti in RAVENNA(RA) 

SOGGETTO DEBITORE 

Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico 

Documenti successivi correlati: 

1. Comunicazione n, 976 del 14/05/2014 di estinzione totale dell'obbligazione avvenuta in data 

06/05/2014. 

Cancellazione totale eseguita in data 09/06/2014 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D. 

Lgs 385/1993) 

8. TRASCRIZIONE CONTRO del 10/04/2014 - Registro Particolare 3809 Registro Generale 5263 

Pubblico ufficiali Repertorio 32538/10542 del 09/04/2014 

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA 

Immobili siti in RAVENNA(RA) 

SOGGETTO VENDITORE 

Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico 

9, TRASCRIZIONE CONTRO del 31/07/2019 - Registro Particolare 9860 Registro Generale 14618 

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI RAVENNA Repertorio 2099/2019 del 03/07/2019 

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI 

Immobili siti in RAVENNA(RA) 
Nota disponibile in formato elettronico 

Documenti successivi correlati: 

1, Annotazione n. 589 del 04/03/2020 (RESTRIZIONE DI BENI) 

2, Annotazione n. 1770 del 29/07/2020 (RESTRIZIONE DI BENI) 

3. Annotazione n, 1807 del 20/09/2023 (RESTRIZIONE DI BENI) 

10. TRASCRIZIONE CONTRO del 18/10/2019 - Registro Particolare 13398 Registro Generale 19733 

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI RAVENNA Repertorio 2692 del 09/09/2019 

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI 

Immobili siti in RAVENNA(RA) 

Nota disponibile in formato elettronico 

Documenti successivi correlati: 

1. Annotazione n. 421 del 01/03/2023 (RESTRIZIONE Dl BENI) 

2. Annotazione n. 503 del 10/03/2023 (RESTRIZIONE DI BENI) 



othgenzia 
.LWantrateVe; Ispezione Ipotecaria 

Direzione Provinciale di RAVENNA 

Ufficio provinciale - Territorio 

Servizio di Pubblicità Immobiliare 

Data 18/03/2024 Ora 11:50:14 
Pag. 4 - Fine 

Ispezione telematica 

per denominazione 
Richiedente~per conto 

Ispezione n. T135201 del 18/03/2024 

3. Annotazione n. 1808 del 20/09/2023 (RESTRIZIONE DI BENI) 

11. TRASCRIZIONE CONTRO del 20/04/2020 - Registro Particolare 4046 Registro Generale 5901 

Pubblico ufficiale  epertorìo 10673/7868 del 15/04/2020 

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA 

Immobili siti in RAVENNA(RA) 

SOGGETTO VENDITORE 

Nota disponibile In formato elettronico - Presenza Titolo Telematico 

12. TRASCRIZIONE CONTRO del 05/08/2020 - Registro Particolare 8594 Registro Generale 12683 

Pubblico ufficiale Repertorio 10996/8144 del 03/08/2020 

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA 

Immobili siti in RAVENNA(RA) 

SOGGETTO VENDITORE 

Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico 

13, TRASCRIZIONE CONTRO del 12/01/2022 - Regístro Particolare 443 Registro Generale 555 

Pubblico ufficiale Repertorio 882/675 del 27/12/2021 

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA 

Immobili siti in RAVENNA(RA) 

SOGGETTO VENDITORE 

Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico 

14, TRASCRIZIONE CONTRO del 25/05/2023 - Registro Particolare 7431 Registro Generale 10232 

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI RAVENNA Repertorio 207/2023 del 04/04/2023 

ATTO GIUDIZIARIO - DECRETO DI TRASFERIMENTO IMMOBILI 

Immobili siti ín RAVENNA(RA) 
Nota disponibile in formato elettronico 

15, TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO del 28/12/2023 - Regístro Particolare 18207 Registro Generale 24848 

Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 69/2023 del 10/11/2023 
ATTO GIUDIZIARIO - SENTENZA DI APERTURA DELLA PROCEDURA DI LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE DEL 

PATRIMONIO 

Immobili siti in RAVENNA(RA) 

Nota disponibile in formato elettronico 



dekgenzia 
ntrate 

Ufficio Provinciale di RAVENNA - Territorio 

Servizio di Pubblicità Immobiliare 

Ispezione ipotecaria 

Data 09/05/2024 Ora 12:16:23 

Pag. 1- segue 

Ispezione telematica 

Richiedente SNTPLA per conto d 

n. T1 199924 del 09/05/2024 

Inizio ispezione 09/05/2024 12:16:20 

Tassa versata € 3,60 

Nota di trascrizione 

Registro generale n. 24848 

Registro particolare n. 18207 Presentazione n. 2 del 28/12/2023 

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo 

Descrizione 
Data 
Pubblico ufficiale 
Sede 

ATTO GIUDIZIARIO 
10/11/2023 
TRIBUNALE 
RAVENNA (RA) 

Dati relativi alla convenzione 

Numero di repertorio 69/2023 
Codice fiscale 

Specie ATTO GIUDIZIARIO 
Descrizione 600 SENTENZA DI APERTURA DELLA PROCEDURA DI LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE DEL 

PATRIMONIO 
Voltura catastale automatica NO 

Altri dati 

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A e sezione B 
Richiedente 

Indirizzo 

Dati riepilogativi 

Unità negoziali 1 

 RAVENNA 

Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1 

Sezione B - Immobili 

Unità negoziale n. 

Immobile n. 1 
Comune 
Catasto 
Sezione urbana 
Natura 
Indirizzo 
Piano 

Immobile n. 2 
Comune 
Catasto 
Sezione urbana 
Natura 

1 

H199 - RAVENNA (RA) 
FABBRICATI 
RA Foglio 45 
Cl - NEGOZI E BOTTEGHE Consistenza 
VIALE SERGIO CAVINA 

T 

H199 - RAVENNA (RA) 
FABBRICATI 
RA Foglio 45 
A10 - UFFICI E STUDI PRIVATI 

Particella 232 Subalterno 18 
135 metri quadri 

N. civico 21 

Particella 232 Subalterno 82 
Consistenza 4 vani 



genz i a 
ki-antrate Ispezione ipotecaria 

Ufficio Provinciale di RAVENNA - Territorio Data 09/05/2024 Ora 12:16:23 

Servizio di Pubblicità Immobiliare 

Pag. 2 - segue 

Ispezione telematica 

Richiedente per conto di 

n. T1 199924 del 09/05/2024 

Inizio ispezione 09/05/2024 12:16:20 

Tassa versata € 3,60 

Nota di trascrizione 
Registro generale n. 24848 

Registro particolare n. 18207 Presentazione n. 2 del 28/12/2023 

Indirizzo 
Piano 

Immobile n. 3 
Comune 
Catasto 
Sezione urbana 
Natura 
Indirizzo 
Piano 

Immobile n. 4 
Comune 
Catasto 
Sezione urbana 
Natura 

Indirizzo 
Piano 

Immobile n. 5 
Comune 
Catasto 
Sezione urbana 
Natura 

Indirizzo 
Piano 

VIALE SERGIO CAVINA N. civico 9-11 
T-1 

H199 - RAVENNA (RA) 
FABBRICATI 
RA Foglio 45 
A10 - UFFICI E STUDI PRIVATI 
VIALE SERGIO CAVINA 

T-1 

H199 - RAVENNA (RA) 
FABBRICATI 
RA Foglio 45 
C3 - LABORATORI PER ARTI E 
MESTIERI 
VIALE SERGIO CAVINA 

1 

H199 - RAVENNA (RA) 
FABBRICATI 
RA Foglio 45 
D8 - FABBRICATI COSTRUITI 
PER ESIGENZE COMMERCIALI 
VIALE SERGIO CAVINA 

Particella 232 Subalterno 84 
Consistenza 3 vani 

N. civico 9-11 

Particella 232 Subalterno 100 
Consistenza 

N. civico 9-11 

Particella 232 Subalterno 104 
Consistenza 55 metri quadri 

N. civico 11 

Sezione C - Soggetti 
A favore 

Soggetto n. 1 In qualità di FAVORE 
Denominazione o ragione sociale MASSA DEI CREDITORI DELLA LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE 

DELLA SOCIETA' PONTI CONFEZIONI S.R.L. 
Sede 
Codice fiscale -

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA' 
Per la quota di 1/1 

Contro 

Soggetto n. 1 In qualità di CONTRO 
Denominazione o ragione sociale PONTI CONFEZIONI S.R.L. 
Sede RAVENNA (RA) 
Codice fiscale 

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA' 



dia 
s'agenzia 

kantrate 
Ufficio Provinciale di RAVENNA - Territorio 

Servizio di Pubblicità Immobiliare 

Ispezione ipotecaria 

Data 09/05/2024 Ora 12:16:23 

Pag. 3 - Fine 

Ispezione telematica 

Richiedente per conto d 

n. T1 199924 del 09/05/2024 

Inizio ispezione 09/05/2024 12:16:20 

Tassa versata € 3,60 

Nota di trascrizione 
Registro generale n. 24848 
Registro particolare n. 18207 Presentazione n. 2 del 28/12/2023 

Per la quota di 1/1. 

Sezione D - Ulteriori informazioni 
Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicità immobiliare 

SI DEPOSITA COPIA CONFORME DELLA SENTENZA N.69/2023 - R.G. LIQUIDAZION E GIUDIZIALE CCII 
N.45/2023 (R.G. IST. LIQUIDAZ. GIUDIZ. N.78/2023) DI APERTURA DELLA LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE 
DELLA SOCIETA' PONTI CONFEZION I S.R.L. SEDE RAVENNA EMESSA DAL TRIBUNALE DI 
RAVENNA I N DATA 10.11.2023 E PUBBLICATA IN DATA 16.11.2023. SI AUTORIZZA LA PRE NOTAZIONE A 
DEBITO DELLE SPESE DI PROCEDURA COME PER LEGGE. 



ftwgenzia íA, 
antrate Spazio disponibile per 
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Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato 

Risultato interrogazione: Anno 2023 - Semestre 2 

Provincia: RAVENNA 

Comune: RAVENNA 

Fascia/zona: Centrale/B.GO S. ROCCO-S.BIAGIO-S. VITTORE, ZONA STADIO-OSPED/ 

Codice zona: 
TRIBUNALE-VIA VICOLI 
id l 

Microzona: 0 

Tipologia prevalente: Abitazioni civili 

Destinazione: Residenziale 

Valore Valori 
Mercato Locazione Stato Superficie Superficie

Tipologia x mese) (€/mq) (E/mq conservativo (L/N) (L/N) 

Min Max Min Max 

Negozi Normale 1200 2000 L 6,4 10,5 L 
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Codice zona: 

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato 

Risultato interrogazione: Anno 2023 - Semestre 2 

Provincia: RAVENNA 

Comune: RAVENNA 

Fascia/zona: Centrale/B.GO S. ROCCO-S.BIAGIO-S. VITTORE, ZONA STADIO-OSPEDP 
RIBUNALE-VIA VICOLI 

Microzona: 0 

Tipologia prevalente: Abitazioni civili 

Destinazione: Residenziale 

Valore Valori 
Mercato Locazione Stato Superficie Superficie 

Tipologia (f/mq) (E/mq x mese) conservativo (L/N) (L/N) 

Min Max Min Max 

Uffici Normale 1550 2100 L 5,8 7,9 L 
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DESCRIZIONE DELLA 

Vicolo Tacchini

Via VIZZanè 

e 

COMPRAVENDITE 

RAVENNA 

SEMICENTRO 
ZONE 

FAENTINA, ROTTA, 
ROCCA BRANCALEONE, 
RAVEGNANA 

ZONA 

• n 

(VALORI ESPRESSI IN EURO PER MQ. DI SUPERFICIE COMMERCIALE) 

ABITAZIONI 
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i- Segue da pag. 21 

ier le vestigia di questo luminoso passato, il complesso dei primi monumenti cristiani di Ravenna è inserito. 
M 1996, nella lista dei siti italiani patrimonio dell'umanità dall'UNESCO, come sito seriale 'Monumenti 

Segue a pag. 22 

COLLEGIO INTERPROVINCIALE FIAIP ROMAGNA 

In Romagna F;.;;P è 

Convenzioni con le imprese dei territorio 

r I 

AUTORIMESSE 

1.200 

POSTI AUTO 

1.100 900 
1.400 1.300 1.100 

(VALORI ESPRESSI IN EURO DI SUPERFICIE COMMERCIALE] 

Le quotazioni immobiliari riportate nel presente osservatorio immobiliare hanno 
carattere puramente indicativo e non sono in alcun modo da intendersi 
sostitutive di una valutazione realizzata da un esperto del settore. Esse 
dovranno, essere considerate un ausilio alla stima. I valore riportati sono 
suscettibili di consistenti variazioni, se applicati al singolo caso, in relazione al 
particolare stato di diritto, di conservazione alla qualità e all'ubicazione 
dell'immobile. Pertanto è necessario il ricorso alle specifiche conoscenze ed 
esperienze professionali degli agenti immobiliari ed esperti del settore. 
Per le Reno colpito dagli eventi alluvionali di maggio 2023 i vnlon di mercato sono 
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IL MERCATO IMMOBILIARE A RAVENNA E PROVINCIA - I DATI 

I prezzi sottoindicati, riferiti a compravendite/locazioni, sono un valore medio di mercato. Viste le notevoli variabili 
che incidono sui prezzi degli immobili, al fine di una valutazione corretta e puntuale, è opportuno rivolgersi ad un 
operatore immobiliare professionale. 

Ravenna Quartiere Centro Storico 

TIPOLOGIE 
COMPRAVENDITE 

(€/mq) 

MINIMI 

PREZZI 2023 

MASSIMI 

LOCAZIONI 
(C mensili a mq calpestabile) 

MINIMI MASSIMI 

iffiESIDENZIALE NUOVO O RISTRUTTURATO AIMMA800 3.400 11 14 

RESIDENZIALE USATO (MAX 20 ANNI) 1.500 2.500 9 11 

RESIDENZIALE DA RISTRUTTURARE 

UFFICI 

NÉGOAIICOMMERCIALI 

1.000 

3.000 11 
1.700 6 8 

NEGOZI 800 1.700 8 15 

Ravenna Quartiere S.Biagio 

TIPOLOGIE 

PREZZI 2023 

COMPRAVENDITE 
(C/mq) 

MINIMI MASSIMI 

LOCAZIONI 
(C mensili a mq calpestabile) 

MINIMI MASSIMI 

RESIDENZIALE NUOVO O RISTRUTTURATO 3.200 10

RESIDENZIALE USATO (MAX 20 ANNI) 1.500 2.200 8 10 

RESIDENZIALE DA RISTRUTTURARE 600 1.100 

UFFICI 900 1.600 6 10 

NEGOZI 1.200 A i  2.700 jite

Ravenna Quartiere S.Rocco/Stadio 

TIPOLOGIE 

PREZZI 2023 

COMPRAVENDITE 
(€/mq) 

MINIMI MASSIMI 

LOCAZIONI 
(€ mensili a mq calpestabile) 

MINIMI MASSIMI 

RESIDENZIALE NUOVO O RISTRUTTURATO la 2.500 J 3.24. 1~L, 12 

RESIDENZIALE USATO (MAX 20 ANNI) 

RESIDENZIALE DA RISTRUTTURARE 2MV  600 

1.500 2.200 8 10 

1.100 

UFFICI 900 1.600 6 10 

NEGOZI 1.200 2.700 7 15 

14 Rapporto immobiliare 2023 


