Concordato Preventivo N .0003/05

Beni in Molteno -Lecco- via Poscasteilo
Lotto 001

1. IDE
A,

NTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
Piena Proprieta per la quota di 1000/1000 relativamente a complesso industriale composto
da capannoni e pertinenze e palazzina uffici sito in comune dj Molteno -Lecco- via
Poscastello.
Composto da portineria , palazzina uffici, capannoni destinati aila produzione, magazzin;
depositi tettoie, serbatoi e vasche, con piazzali e aree dj manovra. sviluppa una superficie
lorda complessiva di circa mq 30738,25'
Identificato in catasto;

- intestata 2 Manifatture Segalini spa con sede Como foglio 3 mappale 90 subaiterng
702, categoria D/ 1, - rendita; €210.] 80,00, - registrata all'UTE con la scheda
variazione det 27 febbraio 2002 . 23968.1/2002

'~ foglio 3 mappale 141 subaiterng 702, - registrata all'UTE con la scheda variazione
del 27 febbraio 2002 n. 23968.1/2002

- foglio 3 mappale 613 subalterno 702, - registrata all'UTE con la scheda variazione
del 27 febbraio 2002 n. 23968.1/2002

- foglio 3 mappale 1633 subaiterno 702, - registrata all'UTE con la scheda variazione
del 27 febbraio 2002 n. 23968.1/2002

Piena Proprietd per Ia quota di 1000/1000 relativamente a abitazione custode sito in
comune di Molteno -Lecco- ,via Poscastello.

Composto da cucina, soggiorno due camere e bagno posto al piano primo  sviluppa una
superficie lorda complessiva di circa mq 100°

Identificato in catasto: intestata a Manifatture Segalini spa sede Como foglio 3 mappale
613 subalterno 2, categoria A/3, classe 2, composto da vanj 3, della superficie catastale di
mq 100, posto al piano 1, - rendita: €. 271,14,

Piena Proprieta per la quota di 1000/1000 relativamente a deposito sito in comune dj
Molteno -Lecco- ,via Poscastello.

Composto da unico vano con sottostanti cantine da ristrutturare posto al piano terra
sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 118°

Identificato in catasto: intestata a Societd Segalini ¢ Sala SA Manifatture foglio 3
mappale 1217 categoria C/2, classe U, della superficie catastale dj mq 118, posto al piano
T, - rendita: €.170,64.

Piena Proprieta per la quota di 1000/1000 relativamente a Terreno terreno sito in comune
di Molteno -Lecco- ,via Poscastello.

Superficie complessiva di circa mq 29834,

Identificato in catasto:

- foglio 9 mappale 50 della superficie catastale di mq 1.850.

- foglio 9 mappaie 53 deila superficie catastale di mq 4.470,

- foglio 9 mappale 55 della superficie catastale di mq 2.400.

- foglio 9 mappale 56 della superficie catastale di mq 1.480.

- foglio 9 mappale 68 deila superficie catastale di mq 6.720.

- foglio 9 mappale 88 della superficie catastale di mq 730.

- foglio 9 mappale 90 della superficie catastale di mq 895.

- foglio 9 mappale 119 della superficie catastale di mq 390,

- foglio 9 mappale 140 della superficie catastale di mq 1.660,

! per superficie lorda si intende comprensiva delle murature, balconi, logge, taverne... ovverg I'ingombro
complessivo deil'immobile
2

" per sup

erficie lorda si intende comprensiva delle murature, balconi. logge, taveme... ovverg I'ingombro

complessivo deli'immobite
per superficie lorda si intende comprensiva delle murature, baiconi, logge. taverne... ovvero l'ingombro

compiessivo dell'immobile

" Giudice Dr. Mirco Lombard;
Curatore/Custode: Dott. Guido Puccio
Perito: Geom. Bambina Lavelli
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- foglio 9 mappale 141 della superficie catastaie dj mgq 2,790,

- foglio 9 mappale 591 della superficie catastale di mq 600,

- foglio 9 mappaie 592 defjy Superficie catastaje dj mq 580,

- foglio 9 mappale 1299 detla superficie catastaje di mq 2.070.

- foglio 9 mappale 1798 della superficie catastaje di mq 650.

- foglio 9 mappaie 85 della superficie catastale dj mq 2.070.
Note: mappale S0ppresso ed unito al n, 1633 ente urbano - viene inserirg neli'elenco
dei beni al solo scopo di quantificarne {a superficie

- foglio 9 mappale 86 deila superficie catastale dj mq 1.560.
Note: soppresso ed unito al mappale 1633 ente urbano - viene inserito nell'elenco dej
beni al solo scopo di quantificarne Ia superficie

- foglio 9 mappale 87 deila Superficie catastale dj mq 2.590,
Note: soppresso ed unito al mappale 1633 ente urbano - viene inseritg nell'elenco dei
beni al solo scopo dj quantificarne la superficie

- foglio 9 mappale 1632 della superficie catastaje di mq 870.

- Note: soppresso ed unito al mappale 1633 ente urbano - viene inserito nell'elenco de;

beni al solo scopo di quantificarne 1 superficie

- foglio 9 mappale 1633 della superficie catastaje di mq 240.
Note: soppresso ed unito all'artuale mappale 1633 ente urbang

- foglio 9 mappale 613 deila superficie catastaje di mq 9.360.

Note: ente urbang s Corrisponde ai mappali indicati nella mappa urbana con i numer;
di catasto fabbricati 613 - 1684 - 1685 - 1686 - 1187 -
~ foglio 9 mappale 1847 della superficie catastaje di mq 210.
Note: ente urbano corrisponde g mappale indicato nella mappa urbana con j
nhumero di catasto fabbricati 1688
- foglio 9 mappale 1848 dejla superficie catastale d; mq 140,
Note: ente urbano corrisponde al mappale indicato nejla mappa urbana con
numero di catasto fabbricati 1687
- foglio 9 mappale 1406 della superficie catastale dj mq 2.680.
Note: ente urbano cossisponde aj mappale indicato pella Mappa urbana al numerg dj
catasto fabbricati 1406
E. Piena Proprieta per la quota di 1000/1000 relativamente a Terreno reliquati stradali e sede
stradale sito in comune dj Molteno -Lecco- ,via Poscastello.
Superficie complessiva di circa mq 420,
Identificato in catasto:
- foglio 9 mappale 1714
- foglio 9 mappaie 1715
- foglio 9 mappale 3492
- foglio 9 mappaie 1996 della superficie catastale di mq 120.
- foglio 9 mappale 1997 della superficie catastale dj mq 90.
- foglio 9 mappale 1998 dejla superficie catastale dj mq 20,
- foglio 9 mappale 1725
- foglio 9 mappale 1797 della superficie catastale di mgq 190,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA: .
complesso industriale costituito da capannoni , palazzina uffici e accessori con relativi terreni
di pertinenza '
Caratteristiche zona: semicentro (normale) a traffico limitato con parcheggi sufficienti.
Caratteristiche zone limitrofe; aree residenziali,

Servizi offerti daila zona: asilo nido (buono), farmacie (buono), negozio al dettaglio {buono),
scuola materna {(buono), scuoia media inferiore (buono), spazi verdi (bucno).

3. STATO DI POSSESSO:

" Giudice Dr. Mirco Lombardi
Curatore/Custode: Dott. Guido Puccio
Perito: Geom. Bambina Lavell;
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Libero.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICY:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico defl’acquirente

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna

4.1.2. Convenzioni matrimoniaii e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessung

4.1.3. Atti di asservimento urbanistico- Nessunp

4.1.4. Altre limitazioni d'uso-
Concessione Demaniale n. 5626 del 01 febbraio 1965 e suceessivo Decreto n.
16111 del 3 luglio 2001 - numero direzione generale 1252 - RD.25.7.1904
Autorizzazione ai soli finj idraulici, alla manifatture Segalini s.p.a. per rinnovo
concessione copertura di un tratto dell'alveo del Torrente Gandaloglio, ai mappali
141 - 53 - 85 - 86 - 97 nel comune di Molteno con conseguenze occtpazione di
area demaniale..
Riferito limitatamente a: intero complesso industriale
Decreto di concessione n. 4971 di rep. reg. 2 Como il 26 marzo 1960 n. 16794 per
occupazione di zona demaniale lungo il Torrente Bevera in Comune di Moiteno.
Servitu atto 9 giugno 1994 n. 142350 € atto 21 ottobre 994 n. 145417/12728 =
rogito Notaio Pier Luigi Donegana di Oggiono trascritto a Lecceo il 11 novembre
1994 ai nn. 11093/8037 a favore deila SNAM gravante sul mappale 50,

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da concessione a garanzia di finanziamento
a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO S.P.A. SEDE ROMA
CODICE FISCALE 00651990582 DOMICILIO ELETTO IN COMO
PIAZZA CAVOUR N. 33/34 - 3 firma di Pedraglio Carlo di Como in data

08/04/1999 ai nn. 53974/7632 trascritto a Lecco in data 12/04/1999 ai nn.
4133/1015

Importo ipoteca £.4.200.000.000

Importo capitale £.2.500.000.000

durata 7 anni

annotamento in data 30 marzo 2001 ai nn. 4410/468 - quietanza e conferma
iscrizione.

Riferito limitatamente a: Comune di Molteno catasto urbano fg. 3 mappali 90 - 141
- 613 sub.1 - 1633sub.]1 - 613 sub.2 - 1633 sub.? - 1633 sub.3 - Catasto terreni
mappali 50 - 53 - 55 - 56 - 68 - 85 - 86 - 87 - 88 - 90 - 112-119-121-125- 140 -
141 - 591 - 592 - 1247 - 1299 - 1529 - 1632 - 1633 - 1725 - 1797 - 1798 - 1996 -
1997 - 1998 - 613 - 1406 - 1847 - 1848 -

Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da concessione a garanzia finanziamento a
favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO S.P.A. SEDE ROMA
CODICE FISCALE 00651990582 - CON DOMICILIO TPOTECARIO IN
COMO PIAZZA CAVOUR N. 33/34 - 2 firma di Pedraglio Carlo di Como in
data 26/03/2002 ai nn. 56772 trascritto a Lecco in data 28/03/2002 ai nn.
4589/935

Importo ipoteca €.4.338.237,96

Importo capitale €. 1.239.496,56

durata 8 anni.

Riferito limitatamente a; Comune di Molteno catasto urbano fg.3 mappali 90 sub,
702 - 14] sub.702 - 1633 sub.702 - 613 sub.702 - 613 sub. 2 Catasto terreni
mappali 50 - 53 - 55 - 56 - 68 - 85 - 86 - 87 - 88 -90 - 119 - 121 - 140 - 141 - 591 -
592 - 1299 - 1632 - 1633 - 1797 - {725 - 1798 - 1996 - 1997 - 1998 - 613 - 1406 -
1847 - 1848

Giudice Dr. Mirco Lombardi
Curatare/Custode: Dott. Guido Puccio
Perite: Geom. Bambina Lavelli
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Importo ipoteca €. 7.000.000.000

Importo capitale €. 5.000.000.000

durata 10 annj,

Riferito limitatamente 3 Comune di Molteng Catasto Terreni mappali 50 - 53 - 55
-56-68-85-86-87-88-90- 119-121-140 - 141 - 597 -592-1299- 1637 .
1633 - 1725 - 1797 . 1798 - 1996 - 1997 . 1998 - 613 - 1406 - 1847 - 1848 -

Catasto Urbano f2.3 mappali 90 sub. 702 - 141 sub. 702 - 613 sub, 702 - 1633 sub,
702-613 sub. 2

4.2.2. Pignoramenti: Nessuno
4.2.3. Altri oneri: Nessung
4.3. Oneri di regolarizzazione urbanistico-edilizia e catastale

4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessung difformita

4.3.2. Conformita catastale:
Difformita riscontrate: I1 mappale 1633 ente urbano comprende i mappali
1633(originario) 87 - 1637 - 85 - 112 - 86 per una superficie totale di ha 1.06.45
costituito in forza dj tipo mappale n, 138336.1/1992 in atti daj 30 dicembre 2004,
€550 non compare neila mappa terreni, ma nella predetta risultano ancora i mappali
originari.
Il mappale 112 delia superficie di mq. 3315 incorporato come gia detto nel 1633,
risulta venduto con atto Notaio Carlo Pedraglio di Como in data 29 maggio 2002
repertorio n. 56949 raccolta n. 8995, debitamente registrato e trascritto a Leceo il
16 giugno 2002 aj np, 8818/6258 . La discrepanza & stata generata dai tempi
burocratici del'UTE di Lecco, che ha lavorato ( ovvero inserito in banca dati) i]
“tipo mappale "(senza aggiornare le mappe ) presentato in data 29 dicembre 1992
solamente il 30 dicembre 2004, cioé successivamente alla vendita del mappale

regolarizzabili mediante Rettifica di tipo mappale
Oneri: oblazione: € 98,00 oneri ASL: € 0,00 oneri tecnico: € 300,00
Riferito limitatamente a: intero complesso

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €000
Spese straordinarie di gestione immabile, gid deliberate ma non ancora

scadute al momento deila perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute ajla data della perizia: € 0,00

6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARTI;
6.1 Attuali proprietari
proprietario da data antecedente il ventennio ad 0ggi con atto a firma dj Fausto Donegana

di Oggiono in data 08/07/1969 ai nn. 62437 trascritto a Lecco in data 12/07/ 1969 ai nn.
4435/3617

Riferito limitatamente a: mappale 50
proprietario da data antecedente il ventennio ad oggi con atto a firma di Fausto Donegana

di Oggiono in data 22/1 171966 ai nn. 48851 trascritto a Lecco in data 28/11/1966 aj nn.
6132/5286

data 28/10/1949 ai nn. 257772466
Riferito limitatamente a: mappale 55

e —— e h Gtud:cc Drh/fircoiaml;airdl_‘—%
Curatore/Custode: Dott. Guido Puccio
Perito; Geom. Bambina Lavelli
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proprietario da darg antecedente il ventennio ag 0gg1 con atto a firma d; Fausto Donegana

di Oggiono in dara 26/ 171937 ai an. 21408 trascritto a Lecco in data 18/12/1957 ai mn.
4143/379]

Riferito limitatamente a: mappale 56

provrietario da datn antecedente il ventennip ad 0gg2t ¢on atto a firma dj Fausto Donegana
di Oggiono in data 02/03/1962 aj nn, 30630 trascrirto a Lecco in data 02/04/1962 ai nn.
1749/1571

Riferito limitatamente 4: mappale 63

proprietario da data antecedente il ventennio ad 0ggi con atto a firma dj Francesco
Damiano Cattaneo dj Como in dara 28/09/ [951 ai nn. 16209/3745 trascritto a Leegy i
data 29/10/1951 ai nn. 2799/2670

Riferito limitatamente mappale 88 - 90 (mq. 2.120) - 591 - 597 . 35-86-87-1633-
1632 -

proprietario da daty dntecedente il ventennio ad 0ggi con atto a firma dj Francesco
Damiano Cattaneo gj Como in data 27/1 1/1947 ai nn. 14636/7964 trascritto a Leceo in
data 07/09/1953 aj nn. 242502311

Riferito limitatamente a; mappale 119

proprietario da data antecedente il ventennio ad 0ggi con atto a firma dj Achille Pedraglio

di Como in data 28/04/1970 ai nn. 35851/12233 frascritto a2 Lecco in data 26/05/1970 ai
nn. 3123/2539

Riferito limitatamente a; mappale 1798 ex 121/c

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. 0.490/1957 per lavori di costruzione dj un corpo di fabbricato ad use industriale
intestata a Manifattura Segalini & Sala con sede Molteno. Nulla osta Per esecuzione di opere
edilizie rilasciata in data 29/05/1957- n, prot. 490 destinazione dello stabile : tintoria e
impianti annessi
P.E. n. 000/1958 per lavori di corpo di fabbrica ad uso industriale intestata 2 Manifartura
Segalini s.p.a sede Moiteno. Nuila osta per esecuzione di opere edilizie rilasciata in darg
19/05/1958 privo di protocollo
P.E. n. 103/1960 per lavori di costruzione di un'opera edilizia all'interno del proprio
stabilimento da adibirsj a centrale termica intestata a Manifattura Segalini S.p.a. sede Molteno,
Nulla Osta per Opere Edilizie rilasciata in data 16/1 1/1960- n. prot. 103
P.E. n. 141/1962 per lavori di costruzione di un porticato ad uso industriale intestata a
Manifattura Segalini $.p-a. sede Molteno. Licenza Edilizia rilasciata in data 08/03/1962- n.
prot. 141
P.E. n. 148/1962 per lavori di costruzione dj un capannone ad uso laboratorio intestata a
Manifatture Segalini s.p.a. sede Moiteno. Licenza Edilizia rilasciata in data 26/05/1962- q,
rot. 148
F’.E. n. 406/1968 per lavori di costruzione di un capannone ad uso industriale intestata 3
Manifatture Segalini S-p-a. sede Moiteno. Licenza Edilizia rilasciata in data 09/04/1968- n,
prot. 406 ['abitabilita o I'agibiljta & stata rilasciata in data 29/03/1969

" Giudice Dr. Mirco Lombardi ™
Curatore/Custode: Dott. Guido Puccio
Perito: Geom, Bambina Lavell;
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P.E. n. 468/1060 per lavori di sopralzo di un edificio industriale intestara a Manifartyre
Segalini spa. sede Moiteno. Licenza Edilizia rilasciata ip data 14/08/1969.- n. prot. 468
Insistente suj mappali 119 - 1406

P.E. n. 481/1969 per lavari di costruzigne di un edificio industriaje intestata a Manifattre
Segalini s.p.a. sede Molteno. Licenza Edilizia rilasciata in data 14/08/1969- . prot. 481
insistente sui mappali 86 - 87

P.E. n. 882/1974 per lavori di costruzione di impianto biologico per ii trattamento defle acque
di scarico intestata a Manifarture Segalini s.p.a.sede Molteno. Licenza Edilizia rilasciata i
data 03/08/1974- . prot. 332 insistente su; mappali 85 - 86

P.E. n. 107311976 per lavori dij ampliamento uffic; intestata a Manifatture Segalini spa.
Licenza Edilizia rilasciata in data 08/10/1976- prot. 1073

P.E. n 1282/1979 per lavori di ampliamento del bacing di accumulo defl'impianto dj
depurazione delle acque di scarico intestatg 3 Manifatture Segalini s.p.a.. Concessione Edilizija
rilasciata in data 09/04/1 979-n. prot. 1282 insistente su mappale 87

P.E. n. 1345/198¢ per lavori di ristrutturazione portineria e spogiiatoj - pensilina protettiva dej
transito e demolizione parziale di corpo industriale intestata 2 Manifatture Segalini s.p.a..
Concessione Edilizia rilasciata in data 24/04/1980- n, Prot. 1345 insistente sy mappale 613

Piena Proprieta per la quota di 1000/1000 relativamente a Immobile sito in comune di Moiteno -
Lecco-,via Poscastello.

Composto da portineria » palazzina uffici, capanneni destinati zllg produzione, magazzin; depositi
tettoie, serbatoi e vasche, con piazzali e aree di manovra. sviluppa una superficie lorda
complessiva di circa mq 30738,25P

Identificato in catasto:

- intestata a Manifatture Segalini spa con sede Como foglio 3 mappale 90 subalterng 702,
categoria D/I, - rendita: €.210.180,00, - registrata all'UTE con la scheda variazione def 27
febbraio 2002 n. 23963, 1/2002

~ foglio 3 mappale 141 subaiterno 702, - registrata all'UTE con la scheda variaziane del 27
febbraio 2002 n. 23968.1/2002

- foglio 3 mappale 613 subaiterno 702, - registrata all'UTE con [a scheda variazione def 27
febbraio 2002 n. 23968.1/2002

- foglio 3 mappale 1633 subalterno 702, - registrata all'UTE con [a scheda variazione de] 27
febbraio 2002 n, 23968.1/2002

L'unita immobiliare ¢ identificata con if tumero 90 sub. 702 141 sub. 702 - 613 sub.702 - 1633
sub. 702 di interno,

4 per superticie lorda si intende comprensiva delle murature, balconi, logge, taverne, .. ovvero 'ingombro
complessivo dell'immobile

 Giudice Dr. Mirco Lombarai™
Curatore/Custode: Dot Guido Puccio
Penito: Geom. Bambina Lavelli
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It mappale 90 gup. 702 ¢ araffato g mappaii 141 sub, 702 - 613 sub. 702 - 16353 sub. 702.11
compiesso industriale & compesto:riferimentg allegate grafico indicativo  A)-fabbricato n.1
destinazione : pPT portineria + spogliatoi + mfermeria, altezza piano mt. 3,00; P| spogliatoi +
abitazione custode aj mappale 613 sub, 2 valutato a parre, ajtezzs piano mt. 3,40 - areg coperta mq.
43393 . volumetria me. 2744 00 .- superticie lorda de; piani mc. 769,00 Vetusta: anni Cinguanta ,
ristrutturato nej 1980.-fabbricato n. 2 nMuovo repartg finissaggio -area caperta mq. 2498 95-
volumerria me. Il.OOB,OO.Vemstd: meta deeli anpi sessanta .-fabbricato n, 3 Reparo visita
$reggio + magazzine 8reggto + reparto spedizioni— reparto visita finiti+ magazzing spedizion;-
area coperta mq. 4.636,00 -volumetria me. 25034 00 - numern piani pt. n, l-altezza mt.
3,40 . Vetysta: 1969 -fabbricate 0. 4 palazzina utfici-area coperta mgq. 7]2,80-vo[umetn’a mc.
9.252,00-numero dej piani {t. n.4-superficie lorda dej piani mq. 2.850,00.Vetustz - anno 1976,
Stato di manutenzione ¢ eséguiti adeguamenti per adeguamento normativa vigili del fuoco,
sistemazione generale interna,

- fabbricato n. 5 corpo di fabbrica costituito da PT: altezza mt. 3,40 composto da reparto stampa
+ magazzino colori+ officina+ vaporizzaggio+ cabina elettrica secondaria+ locale compressori
*centrale termica+ vaporizzaggio + cusina colori+ magazzini.

P.1: altezza mt. 3,40 compostao da reparto fotoincisione+ stampa
tavoli+iaboratori+lucidi+cnd+incjet+magazzino

P 2:aitezza mt. 3,00 tomposto da reparto fotoncisione+ Stampa Gali + Magazzini.P.3: altezza mt.
3,00 composto da magazzinj

-drea coperta: mgq. 3.382,54-volumetria me. 32.045,00-numero dej piani fit. n.4-superficie lorda dej
piani mq. 14.339,34

Vetustd : nucleo originale deila Azienda, edificata negli anni cinquanta, interventi vari di
ampliamento

-fabbricato n. 6 centrale termica - area coperta mg. 194,00-volumetria mc. 1.513,00-numero piani
ft n.l-altezza me. 6,00

Vetusta: annj sessanta.-fabbricato n 7 corpo di fabbrica costituito da PT altezza mt. 3.60
composto da reparto vaporizzaggi0+lavaggio+ tintoria+ tettoia dj collegamento con ;] fabbricato
n2 e 4.-area coperta mq. mq. 2.354,17-volumetria mc. 10.220,00-numero dej piani ft n2-
superficie lorda de; piani mgq. 2.774,00.Vetusta: edificata nel 1979,

-fabbricato n. 8§ &arage e cabina eletirica primaria-area Coperta mq. 338,81-voloumetria mc.
1.702,00- numero dej piani £t. n. 1

altezza mt. 4,50 Per autorimessz e me. 6,00 per cabina elettrica.-fabbricato n.0 deposito
infilammabili e acidi-area coperta mq. 97,85-volumetria mc. 264,00-numero dej piani fit, n.1-

orizzomtali in ferro; tetto a falda con struttura in ferro ¢ manto di copertura in eternit.-fabbricato n,
11 tettoia ricovero muletti - area coperta mq. 82,70Descrizione: struttura verticale e orizzontale ip
ferro , copertura con tetto a falda con struttura in ferrg ¢ manto di cpertuca ip lamiera.-fabbricac
n. 12 dotazioni tecnologiche costituite da impianto di depurazione acque e serbatoi acqua.-area
coperta mq. 1.398,00-fabbricato n.13 porticato e deposito ( ex mapp.90)-area coperta mq. 534,24-
volumetria mc. 2.724,00-numero dej Piani ft n.1-altezza mt. 4,40. Vetusta:edificata nel 1962, -
Superficie coperta complessivy mng. 16.649 esclusa tettoie- superficie lorda complessiva mq.
30.738,25-passaggi € piazzali di manovra mq, 15.433-parchegg1'o mq. 1978 per posti auto n.

99-area a verde mq. 12423 per un totale di superificie pari a mq. 46283 volume totale dj mc
116.501

Destinazione Sun, Netra Coeff, Sup. Comm, tsposizione condizioni

Caratteristiche descrittive:

Strutture veriicali (struttura); materiale: c.a.. condizioni: buone.
Si riferisce limitatamente a: uffici,
Travi (strutturaj; materiale: c.a., condizioni: buone.
Pavim_ csterna componente materiale: manto bituminoso, condizioni: buope,
edilizia}:

T Giudice Dr. Mirca Lombardi
Curatore/Custode: Dott. Gutdo Puecio
Perto; Geom. Bambina Lavetli
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Cancello {componente edilizig): tipologia: scorrevole, materiaje: acciaio, apertyura: eletrica, condizioni:

buene
Scale (componente edilizig). Posizione: interng, rivestimento: marmo, condizioni: ottime.

Si riferisce limitatamente ar uffici,
P;?_?f:';}mrﬂe {componente materiaie: a doppia fodera, coibentazione: fibra dj vetro, rivestimentg:
equiz, N

mattone paramang, condizioni: buone,

Si riferisce limitatamente 3: uffici.

AAntincendio (componente ediliziaj: tipologia: aneilg interno ed estreno, accessibility VV.FF.: buona,
condizioni: buone, conformita; rispettoso defle vigenti normative,
Siriferisce limitatamente a: turto il complesso.

Ascensore (componense edifizia): tipologia: oleopneumatico, condizioni: buone, conformita: rispettoso

delle vigenti normative,

Si riferisce limitatamente g uffici,

Pavim. interna. (componente Materiale: moquette, condiziont: scarse,

edifizia): Si riferisce limitatamente a: uffici.

Pavim, interna (componense materiale: piastreile dj greés, condizioni: sufficienti.

eatlizia): Siriferisce limitatamente o- capannon;.

Telefornco (impiantoj: tipologia: sottotraccia, centraling: presente, condizigpi: buone,
conformita: rispettosg delle vigent; normative.

Termico (impiantoy: tipologia: centralizzato, alimentazione: metano, rete di distribuzione:

tubi jn ferro, diffusori: termosifoni in ghisa, condizignj: buone,
conformita: rispettoso delle vigenti normative,

ﬁzfg_ﬂ? jﬂ copertura (componene materiale: lamiera, coibentazione: inesistente, condizioni: sufficienti,
eaiizia).

Struttire verticali (struttura): Materiale: c.a., condizioni: buone,
Si riferisce limitatamente a: Capannoni produzione e Mmagazzinj -
depositi.

Strutture verticali (struttura}; materiale: metallo, condizioni: buone,
Si riferisce limitatamente a: tettoie.

oo L Besenizinne:ahitazione-custode di cui al'punto B: : :
Piena Proprieta Per la quota di 1000/1000 relativamente a Immobile sito in comune dj Moiteno -
Lecco- ,via Poscastello.

Composto da cucina, soggiorno due camere e bagno posto a| piano primo sviluppa una superficie
lorda complessiva dj ¢irca mgq 100°

Identificato in catasto: intestata a Manifatture Segalini spa sede Come foglio 3 mappale 613
subaiterno 2, categoria A/3, classe 2, composto da vani 3, della superficie catastale di mq 100,
Posto al piano 1, - renditg- €. 271,14,

L'edificio & stato costruito nef 1950, ristrutturato nef 1980

L'unitd immobiliare ¢ identificata con j nutmero 613 sub. 2 d; interno, ha un'aitezza interna di circa
3,40.

appartamento custode Posto al piano primo dej fabbricato indicatg con il n.[

-superficie mq. 99,00

-valumetria mc. 337,00

-altezza di piano mt. 3.40

Stato di manutenzione . scarso

Destinazione Jup, Netta Coetf, Sup. Comm. esposizione condizioni

Caratteristiche descrittive:

? per superticie lorda si intende comprensiva deile murature, baiconi. logge, taverne.. ovvero {'ingombro
complessivo dell'immopile

 Giudice Dr. Mirco Lombargy """
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Strutture verticali (sirutturay. materiale: muraturg, Condiziont: bucne.

"'J;;’f’ﬂ- interna (componense materiale: piastreile d grés, condizioni; buone,

edifiziaj:

ldrico (impranto): fipologia: sottotraccia, alimentazione: diretta da rete comunale, rete d;

alimentati: bagno e cucina.
Note: il bagno evidenzia i segni def tempo

Descrizione denosj

fo_di cui al punto
) dic N

Piena Proprieta per la quota di 1000/100¢ relativamente a Immobile sito in comune dj Moiteno -
Lecco- ,via Poscastello.

Composto da ynico Vano con sottostanti cantine dg ristrutturare posto af piano terra sviluppa una
superficie lorda complessiva di circa mq 118°

Identificato in catasto: intestata a Society Segalini ¢ Sala SA Manifatre foglio 3 Mappale 1217
Categoria C/2, classe U, defla Superficie catastale dj mq 118, posto al piano T, - rendita: €.170,64,
L'edificio & stato costruito nel 1950,

L'unita immobiijare & identificata con j] fumera 1217 di interno, ha un‘altezza interna di circa 3,15,
Corpo di fabbrica staccato dal restante edificato ,CON interposta area a verde identificata aj mapple
140 , costruito intorng agli anni cinquanta €omposto da un unico vano in condizioni fatiscent;,
Copertura a terrazzo,

-altezza mq. 3,15

-volumetria me. 371 7

Destinazione Sup. Netta Coefl, Sup. Comm. esposizione condizioni

Caratteristiche descrittive;
Strutture vertical (strutturg): materiale: muratura, condizioni: sufficient;.

Copertura (strutturg): tipologia: a terrazzo, materizle: ¢.a,, condizioni: sufficienti.
Lo __ Deseriziene 'Eem:_rwteme_n;md:..cm::-a@i';puntaﬁi"--=- L

Piena Proprieta per la quota di 1000/1000 relativamente a Immobije sito in comune dj Molteno -
Lecco- via Poscastello.
Superficie complessiva di circa mq 29834,
Identificato in catasto:
- foglio 9 mappale 50 della superficie catastale di mq 1.350,
- foglio 9 mappale 53 della superficie catastale dj mq 4.470.
- foglio 9 mappale 55 della superficie catastale di mq 2.400,
- foglio 9 mappaie 56 della superficie catastale di mq 1.480.
- foglio 9 mappale 68 della superficie catastale di mq 6.720.
- foglio 9 mappale 83 della superficie catastaje di mq 730,
- foglio 9 mappale 90 deila superficie catastaje dj mq 895,
- foglio9 mappale 19 dejia superficie catastale dj mq 390.
- foglio 9 mappale 140 della superficie catastaie di mq 1.660,
- foglio 9 mappate 141 deila superficie catastale dj mq 2.790,
- foglio 9 mappale 591 defla superficie catastale dj mq 600.
- foglio 9 mappale 592 deila superficie catastale dj mq 580,
- fogiio 9 mappale 1299 detla superficie catastale dj mgq 2.070,

* per superticie lorda si intende Comprensiva delle murature, balconi. jogge. taverne.. ovvero |'ingombro
complessivo deilimmobile i
Giudice Dr. Mirco Lombardi
Curatore/Custode: Dot Guido Puccio
Perito: Geom. Bambina Lavelli
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- foglio 9 mappale 1793 della superficie carastaje di mq 630.

- foglio 9 mappale 35 defia Superficie catastale dj mq 2.070.
Note: mappaie Soppresso ed unito al n, 1633 ente urbano - viene inseritg nell'sienco dei ben;j
al solo scopo dj Quantificarne |a superficie

- foglio 9 mappaIeHa superficie catastale §; mq 1.560.
Note: soppresso ed unito al mappale 1633 enie urbano - viene inserito nell'elenco dei benj a
solo scopo dj quagyificarne la superficie

- foglio 9 mappal ella superficie catastale dj mq 2.590,
Note: soppresso ed unito al mappale 1633 ente urbano - viene inserito nell'elenco dei benj aj
solo scopo dj quantificarne Ia superficie

- foglio 9 mappale 1637 della superficie catastaje di mq 870.
Note: soppressa ed unito al mappale 1633 ente urbano - viene inserito nell'elenco dei benj af
solo scopo di quantificarne la superficie

- foglio 9 mappale 1633 della superficie catastate dj mq 240,
Note: soppresso ed unito ail'attuale Mappale 1633 ente urbano

- foglio 9 mappale 613 deila superficie catastale di mq 9.360.
Note: ente urbano » CorTisponde aj mappali indicati nella mappa urbana con i numer; di
catasto fabbricati 613 - 1634 - 1685 -1686-1187-

- foglio 9 mappale 1847 deila superficie catastale di mq 210,
Note: ente urbano corrisponde al mappale indicato neila Mmappa urbana con il numerg di
catasto fabbricati 1683

- foglio 9 mappale 1348 della superficie catastae di mq 140,
Note: ente urbano corrisponde al mappale indicato nejja mappa urbana con il numerg di
catasto fabbricati 1687

- foglio 9 mappale 1406 della superficie catastale di mq 2.680.

Note: ente urbano cossisponde al mappale indicato neila mappa urbana al numero dj catasto
fabbricati 1406

comprende i mappali 1633 (originario) 87 - 1632 -85 . 112 - 86 Per una superficie totale dj ha
1.06.45., costituito in forza di tipo mappale n. 138336 .1/1992 de] 29 dicembre 1992 in an dai 30

Lecco, che ha lavorarg ( ovvero inserito in banca dati) il "tipo mappale " sopra citato presentata il
29 dicembre 1997 solamente il 30 dicembre 2004, cioé successivamente alla vendita dej mappale
112. Superficie totale dej mappali : mq. 46.483 di cui 16.649 occupata dai fabbricati esistent con
esclusione defle tettoie. Area scoperta comprensiva di piazzali, e aree dj manovra, parcheggi
verde : mq. 29.834

Caratteristiche urbanistiche:

 Giudice Dr. Mirco Lombargy
Curatore/Custode: Dott. Guido Puceio
Pento: Geom. Bambina Lavetf;
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PRG vigente approvato con delibera Gjunta Regionale n. 53.959 de] 03 aprile 1990 e successiva
variante parziale | abprovata ai sensi dell'art.5 dei D.P.R. 447/78 con delibera dj Consiglio
Comunale n. 16 def 28 aprile 2004 I mappaii 50 - 53 - 35-56-68-141-1299-9¢. 392 -59] -
83 -87-85-86-1632 - 1633 - 119 - 1847 - 1848 - 1406 - 613 - 1798 ricadono in zona DJ -
Industriale esistente con destinazione industriale con i seguenti parametri e tipi essenziaij-
rapporto di copertura 60%

indice di utilizzazione 1.2mg/mq

altezza massima mi. 10,50

distanza daj confini pari ali'altezza de! costruendo edificio diminuity dj mt. 5,00 con un minimo
assoluto di mt. 5,00

distanza tra edifici pari all'altezza del fabbricato Piu aito con un minimo assoluto di mt. 10,00,

la distanza si misura perpendicolarmente alle pareti dej fabbricato.

Si fa presente inoltre che i mappali 50 - 53 - 55 - 56 - 68 - 85-86-87-88-90-591_ 592 - 1299
- S0no in aprte in "zona di rispetto ai corsi d'acqua"

il mappale 140 ¢ 1217 si trovano in Zona C3 verde privato. Talj Zone sono vincolate all'obbligo dj
mantenere e rispettare il verde esistente - Sono ammessi interventi dj ordinaria e straordinaria

PRG adottato con delibera n.50 de| 7 giugno 1980

Destinazione Superficie Sup, Edif, Volumetrig
area libera a piarzale area dj manovra e 29834 1
verde

|~ _ Descrizions Terrens reliquati stradali-¢ sede-stradale dicoialpram B |

]

Piena Proprieta per la quota di 1000/1000 relativamente a Immobile sito in comune dj Moilteno -
Lecco- ,via Poscastello.

Superficie compiessiva di circa mq 420.
Identificato in catasto:

- foglio 9 mappale 1714

~ foglio 9 mappale 1715

- foglio 9 mappale 3492

- foglio 9 mappale 1996 delia superficie catastale di mgq 120,

- foglio 9 mappale 1997 deila superficie catastale di mq 90,

- foglio 9 mappale 1998 deila superficie catastale di mq 20,

- foglio 9 mappale 1725

- foglio 9 mappale 1797 della superficie catastale dj mq 190,
I mappali 1714 ex mappale 66; - 1715 ex mappale 66; - 3492 ex 1716 sub. b sono sede stradaje
della via G. Matteottj | residuati di terreni venduti con atti antecedenti il ventennio alla
Cooperativa INA Casa e rimasti in capo alla Manifatture Segalini spa.
I mappali 1996 - 1997 - 1998 costituiscono strada che dalla via comunale ( via Roma) arriva aj
mappale 1217,
{I mappale 1725 ¢ strada interna 2 lotti di terreni venduti con atti antecedenti il ventennio. Confina
con un lato con il mappale 112,
' mappale 1797 ¢ strada secondaria d'accesso alla manifattura

In ragione di quanto sopra detto viene considarato ai soli fin; di valutazione le aree aj mappaii
1996 - 1997 - 1998 ¢ 1797

Caratteristiche urbanistiche:

 Giudice Dr. Mirco Lombardi
Curatore/Custode: Dott. Guido Puccio
Perito: Geom. Bambina Lavelli
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PRG vigente approvato con deiibera Delibera d; Giunta Regionale n. 53.959 del 03 apriie 1990 ¢
successiva variante parziale approvata g; sensi defl'art. 5 dej DPR 447/98 con delibera dj Coansiglio
Comunale n. 16 de! 23 aprile 2004 esecutiva aj sensi di legge. | mappali 1714 ¢ 1715 . 3492
hanno [2 seeguente destinazione urbanisticg : Zona riservarg al]z viabilita

Destinazione Superficie Sup. Edif, Vuoiumetria
sede e reiiquan stradali 420 Y

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO-
3.1. Criterio dj Stima

razionale, e cioé deve esprimersi attraverso up ragionamento lineare, possibilmente
confortata da riferimenti concreti;-deve avere i carattere dell'ordinarieta, e cioé deve

la complessita "dell'oggetto di valutazione”si ritiene dj considerare tre fondamental;
principi dell'Estimo, a causa dejla difficolta nella pratica corrente dj Teperire attraverso un
indagine di mercato, prezzi di compravendite per immobili aventi le stesse particolari
caratteristiche tipologiche e costruttive. Il primo principio si attuz l'applicazione defla

nella prima viene determinato il costo dj costruzione, o meglio di ricostruzione, dell’
complesso esaminato.- nelila seconda si decrementa il vajore ottenuto in funzione de|
livello tecnologico, defia vetusts, deilo stato di manutenzione ecc.

Il secondo principio analizza le aree fabbricabili tenyto conto che le fondamentalj
caratteristiche di un'area fabbricabile intese come ia destinazione dele costruzioni
edificabili;-limiti sy distacchi ta j fabbricati, altezze delle costruzioni,-indice dj
edificabilitd. -coefficiente dj utilizzazione o rapporto di copertura, Ia configurazione e le
caratteristiche fisiche del terreng daile quali pug dipendere sia una migfiore utilizzazione
della cubatura consentita, i'estenzione deil'area edificabile, in quanto Je aree pit limitate
S0no pil ricercate sul mercato rispetto a quelle pit estese sia perché s riducono eventyal;
vincoli urbanistici, sia tempi tecnici nei quali viene investito un certo capitale. -
I'ubicazione. 11 terzo e nan ultimo principio deil' Estimo considerato ¢ relativo al valore di
trasformazione deil'area, basata sul concetto elementare per i quale il valore di un'areg

cubatura realizzabile in base alle normative edilizie, del volume realizzato, la vailutazione
deile eventuali eccedenze volumetriche, costi di demolizione ed infine i costi di
cestruzione comprensivi dell'utije deil'Impresa esecutrice dei lavori ( e non strettamente
connessi alla sola edificazione), definizione dei tempi tecnicj necessan per ['uitimazione
dei lavori di edificazione.e la determinazione def pit probabile valoredi mercatg
deil'immobile attuabie,

 Giudice Dr. Mireo Lombardi '
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8.2. Fonti di informazione

Catasto dj Lecco, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Lecco, ufficio tecnico di
Comune dj Molteno, Agenzie immobiliari ed osservator del mercato: Agenzia delle
Entrate - Osservatorio de| Mercato Immobiliare - Nunisma, Agenzie immobiliari,

8.3. Valutazioni delle superfici

Immobile Superf, Valore intero Valore diritto
A. complesso industriale 3G738,25 €9.22] 475,00 € 9.221.475,09
composto da capannoni e

pertinenze e palazzina uffici

B. abitazione custode 100 €40.000,00 € 40.000,00
C. deposito 118 € 41.300,00 € 41.360,00
D. Terreno 29834 € 4.475.100,00 € 4.475.100,00
E. Terreno 420 € 840,00 € 340,00
Totali: €13.778.715,00 € 13.778.715,00

8.4, Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore dej 15% per differenza tra oneri tributar
base catastale e reaje e Per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario dj eventuali spese condominiali insofute nel

biennio anteriore alla vendita:
Oneri notarili e provvigiont mediatori carico dell'acquirente

Spese di cancellazione delje trascrizioni ed iscrizioni a carico

deil'acquirente:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

8.5. Prezzo base d’asta dell'immobile

Valore dell'immobile ai netto delle decurtazioni nello stato dj fatto in
cui si trova, con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo

catastale a carico della procedura;

Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato dj fatto in
cui si trova, con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o

catastale a carico dell'acquirente:

 Giudice Dr. Mirco Lompardi
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€ 2.066.807,25
Nessuno

Nessuna
€ 398,00

€11.711.907,75

€11.711.509,75



