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Foto 1 — Immobile - abitazione in Siracusa Via Norvegia n.2 — piano terra.
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Foto 2 - Immobile - abitazione in Siracusa Via N-o.rvegi'a n.2 — piano terra.
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Foto 3 - Immobile - abitazione in Siracusa Via Norvegia n.2 — piano terra.

Foto 4 — Immobile - abitazione in Siracusa Via Norvegia n.2 — piano terra.
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Foto 5 - Immobile - abitazione in Siracusa Via Norvegia n.2 — piano terra.

Foto 6 - Immobile - abitazione in Siracusa Via Norvegia n.2 — piano terra.

PROC. 203/2021 REG. ES. IMM. DEL TRIBUNALE DI SIRACUSA




Arch. Antonino Listo RELAZIONE TECNICA INTEGRATIVA

Studio Via 5. La Rosa n.58 — Noto (SR) Immobili n Siracusa — Via Norvegia 2 (SR)
Cell. 326 45239867
Email: antoninolisto@hotmail.it

PEC: antoninolisto@pec.it

Foto 7 - Immobile - abitazione in Siracusa Via Norvegia n.2 — piano terra.

Foto 8 - Immobile - abitazione in Siracusa Via Norvegia n.2 — piano terra.
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Foto 9 — Immobile - abitazione in Siracusa Via Norvegia n.2 — piano terra.
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Foto 12 —Immobile - abitazione in Siracusa Via Norvegia n.2 — piano terra.
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Foto 13 - Immobile - abitazione in Siracusa Via Norvegia n.2 — piano terra.

Foto 14 - Immobile - abitazione in Siracusa Via Norvegia n.2 — piano terra.
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Foto 15 — Immobile - abitazione in Siracusa Via Norvegia n.2 — piano terra.

Foto 16 - Immobile - abitazione in Siracusa Via Norvegia n.2 — piano terra.
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Allegato 8 - Quotazioni immobiliari
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RELAZIONE TECNICA INTEGRATIVA

Immobil in Siracusa — Via Norvegia 2 (SR)
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Allegato 9 - Scheda Immobile Appartamento — Rilievo stato di fatto.

Immobile m Sirscwsa (SR} Vin Noovesna n.2

Ao e (el ooal higla o) inepgn U o le M i & e B2 mab 2

ALTRADITTA — r
} = =8 &3
TE T a7
x,-r:;" G

M i -

s e B [H

S
H;:;‘“x
N
H:“
N

mmmasan

e 7o | —

”I:’f”*’if,f il

A i .
fgji.aﬂif—u—,l—m . == T
“,-*Ef;jf

S

I B ol e T

B
N
B

e

L ]

\
N

Bt
b,
s,
by

o nm i i i bbb
300 3.00 +4— 130 7 370 333
+ 1180 +
vano mgq Coefficiente Superficie Stato di Esposizione
di correzione commerciale manutenzione
q ivalente
Cucina/Soggicrno 32.00 100% 32.00 Buono S
WC 4.90 100% 4.90 Buono N
Camera 15.50 100% 15.50 Buono S
Camera 12.70 100% 12.70 Buono S
Soggiorno 14.50 100% 14.50 Buonoc S
WC 4.00 100% 4.00 Buonoc S
Camera 15.50 100% 15.50
Sup. Muraria 16.00 100% 16.00 Buono
Cortile/corte 130.00 35% fino a 25 mg 19.25 Buono
il resto calcolato
al 10%
TOTALE 134.35 = 134.00 mg
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Allegato 10 — Atto di Compravendita.

N. 3721 di Repertorio N. 2784 di Raccolta
COMPRAVENDITA
REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemilanove (2009).
Il giorno ventitre' del mese di novembre.

In Siracusa, presso 1 locali della Banca Agricola Popolare di
Ragusa, Societa Cooperativa per Aziconi, siti in Corso Umberto
T 1025

Innanzi a me, Dottor Guarino Nicola, Notaico in Pachino, con

studic in Via San Martino n.l ed iscrittc presso il Collegio
Notarile del distretto di Siracusa
SONO PRESENTI
Per la parte wvenditrice:
- 1 signori coniugi

codice fiscale:
B nata a
codice fiscale: entrambl residentl in
Siracusa (SR) , via Norvegia n.

essere coniugati in regime di comuniocne legale dei beni;

Per la parte acquirente:

- il signor
il guale dichiara di

& i quali dichiaranc di

nato a
reside iracusa (SR)

codice fiscale:

essere di stato libero.

Detti comparenti, della cui identita personale io Notailo sono
certo, convengono e stipulano quanto segque.

ART.I
I signori coniugi ciascuno
per il diritto di un mezzo indiviso, ma entrambi

congiluntamente e solidalmente per 1l'interc, con ogni garanzia
di legge wvendono e trasferiscono al signor
che accetta ed acquista il seguente bene immobile:

- Appartamentc sito in Siracusa, via Norvegia n. 2, vubicato
al pianc terra, distintc con il numero interno due, composto
da quattro vani ed accessori, con area di pertinenza
esclusiva estesa metri quadrati centoventi (mg.120) circa, il

tutto confinante con proprieta di _ o sucl aventi
causa, con il cortile interno e con la via Norgevia.

Censito nel Catasto Fabbricati del Comune di Siracusa al
foglic 32, particella 842, subalterno 2, via Norvegia, piano
T, z.c.1l, categoria A/3, classe 2, vani 2,9, rendita
catastale Euro 426,08.

E' compresa nella vwvendita la quecta di piena proprieta pari ad
un mezzo indiviso della porzione del lastrico solare,
sovrastante 1'appartamento oggetto del presente atto e
censito nel Catasto Fabbricati del Comune di Siracusa al
foglico 32, particella 842, subalterno 5, via Norvegia, piano
25 AT oh L K lastrico sclare, nonche la comproprieta
proporzicnale di tutte le parti comuni a norma di legge.

ARTLTE
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La supericre vendita & fatta ed accettata a corpo, con tutti
gli inerenti diritti, con cgni accessorio, pertinenza,
servitu attiva e passiva e con ogni legale garanzia, come
risulta dagli atti di provenienza di cui infra ai quali le
parti fanno espresso rinviec, dichiaranoc di ben conoscere ed
accettare quanto in essi contenuto.

Le parti, previoc richiamo fatto da me Notaio sulle sanzioni
penali in casc di dichiarazioni mendaci ai sensi del d.p.r.
445/2000, dichiarano sotto propria responsabilita:

1) che il prezzo della presente compravendita & stato
convenuto in Euro 155.000,00 (Euro centocinguantacinquemila
virgola zero centesimi) regolato come segue:
- gquanto ad Euro 120.000,00 (Eurc centoventimila virgola zero
centesimi) verrannc pagati entro quindici giorni da oggli a
mezzo di un bonifico bancaric da effettuare tramite la Banca
Agricola Popolare di Ragusa, Filiale di Siracusa sul conto
corrente contraddistinto dal cedice IBAN
intestato alla parte venditrice

presso le Posteitaliane S.p.A., Filiale di Siracusa;

- e gquanto ad Euro 35.000,00 (Euro trentacinguemila vwvirgola
zero centesimi) verrannc pagati dalla parte acguirente entro
e non oltre 1l trentunc maggio duemiladieci con mezzi legali
di pagamento da intestare alla parte venditrice.

Mentre su richiesta resami dalle parti ai sensi e per gli
effetti dell'art.1, comma 497, della legge 23 dicembre 2005
n.266, la base imponibile ai fini delle imposte di registro,

ipotecarie e catastali & costituita dal valore dell'immobile
determinato ai sensi dell'articole 52, commi 4 e 5 del Testo
Unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 26

aprile 1986 i 131 ed e pari ad Euro 49.213,00 (Eurc
quarantanovemiladuecentotredici virgola zZero centesimi),
trattandosi di compravendita avente ad oggetto immobile ad
uso abitativo, come pure conferma per quanto dis sua

competenza la parte venditrice;
2) che non si sono avvalse per la conclusione del presente
contratto di alcuna forma di mediazicne.

ART.TIIT
La partc venditrice garantisce la picna proprictd ¢ 1libera
disponibilita di quanto vwvenduto, che dichiara essere 1libero
da vincoli, ipoteche, trascrizioni pregiudizievoli nonché da

diritti reali, anche parziari, spettanti a terzi.

In conseguenza della fatta wvendita la parte wvenditrice si
spoglia di ogni diritto di proprietd e di possessoc sinora su
di esso avuto e ne investe e surroga la parte compratrice la

quale da oggl ne potra godere e disporre da vera ed assoluta

proprietaria.

Gli eventuali oneri condominiali arretrati si convengono a
carico della parte wvenditrice.

La parte venditrice dichiara di essere al corrente con 1l
pagamento di gqualunque tassa od imposta diretta o indiretta
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RELAZIONE TECNICA INTEGRATIVA
Immobil in Siracusa — Via Norvegia 2 (SR)

comunque afferente

corrispondere

l'oggetto del presente
quelle eventualmente sino

accertate od iscritte a rucle 1in
del presente
avute riguardo ad

di energia elettrica,

se

stipula atto e presta

eventuali arretrati
acqua,
ART.IV
del presente
virta dell'atto di
1977 dal ©Notaio Giluseppa
repertorio n. 38616,
virtia dell'atto di
dal Angelo Bellucci,
registrato a Noto nei termini.
ART.V
sensi
fatto
dichiarazicne

L'immobile oggetto atto e

alienante in
8 novembre

registrato a
in

divisione rogato

Notaic gia di

La parte ai
urbanistiche,

sanzioni penali
D.P.R. 445/2000,

i lavori di

alienante,
previo
in

richiameo
di
dichiara,

caso
sotto
dell'edificioc
atto
1967 ed
pratica

costruzicne

oggetto del

al 1°

edilizia n.
dal

data odierna

sarebbe
di

1'immobile
data
licenza

presente
settembre
2225,

Siracusa

anteriore

di
non scnho
necessario

rilasciata Comune in
che alla
le gquali
edilizia,
provvedimento

stato SE

concessione in
amministrativo rilasciato
autcrita 1'"immobile
atto.
La

conformita

per gquanto concerne

parte venditrice garantisce

degli impianti esistenti
del presente atto.

Le parti
sulla normativa
dell'attestatoc

certificazione

di
relativa
di

energetica

essere state
all'obbligo
qualificazione

dichiarano
di
in occasione
contcnuta ncl
2005 o (in attuazione
Furcpea 2002/91/CE),

29 dicembre 2006 n. 311 e
convertito in Legge 6 agostoc 2008 n.

le parti dichiarane di
sull'interesse

normativa

192

beni
agosto

immobili,

Comunita

Legislative
112/2008,
In particolare
da
da
edifici
di
gas

me Notailo pubblico
del

indicate

contraenti
le
relativo

parte dei
finalita
alla
dal

razionale

secondo
sopra,

effetto serra

dell'usc
anche

cui
ad
promozione

posti

rinnovabili attraverso la

ad
epoca
analoga
connessi
spazzatura od altre utenze.

pervenuto
compravendita
Zocco,
Siracusa
data 9

Avola,

delle
da

mendace
propria

s0no
in virtu di successiva

data
intervenute
rilascio
sanatoria ]

oggetto

espressamente
nell’

rese
dotazicone e
energetica o
del
Dccrcto
della
modificato

essere
relativo
rendimento
nell'art.1l
limitazione
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dell'energia e
sensibilizzazione e
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successiva
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alla
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alla
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gia di
termini
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in data
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ed in
1983
8400,
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repertorio n.

vigenti
Notaio

norme
me sulle
ail sensi del
responsabilita, che
del guale fa parte

stati iniziati in
edilizia 18
25
modificazioni
di

6876,
maggioc 1973 e
per
concessione
di
competente

altro
dalla

del presente

alla
oggetto

in ordine

immobile
edotte da me Notailc
consegna
di
di
Legislativo 19

della
Decreto
dal D.L.

trasferimento

direttiva
dal

da ultimo
133

state informate
alla
energetico
del
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Cconoscenza

degli
decreto
dell" di
di Kyoto, noncheé di
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l'informazione degli utenti finali.

ART.VI
T contraenti dichiarano che tra parte venditrice e parte
acquirente non intercorre rapportc di coniugic, di parentela
in linea retta o altri assimilati.

ART. VII
Le parti dichiarano immediati gli effetti giuridici del
presente atto per tutte le conseguenze utili ed onerose ad
eccezione della materiale detenzione che verra trasmessa
entro e non oltre il trentuno gennaic duemiladieci.

ART.VITI
Le spese di quest'atto e conseguenti sono a carico della
parte acquirente.
8i rinunzia alla ipoteca legale esonerando per espressc il
signor Conservatore dell'Agenzia del Territorio - Servizio di
Pubblicita Immcbiliare - di Siracusa, da ogni responsabilita
al riguardo.

ART.IX
L' acquirente <chiede il regime fiscale per 1l'acquisto della

"prima casa” di cui allo art.l della Tariffa allegata alla
Legge dell'Imposta di Registre T.U. n.l31/86 e successive
modifiche, integrazicni e proroghe ed a tal fine dichiara:
a) di essere residente in Siracusa;
b) di non essere titclare esclusivo o 1in comunione con il
coniuge dei diritti di proprieta, usufrutto, usc e abitazione
di altra casa di abitazione in Siracusa;
c) di non essere titolare, neppure per guote, anche in regime
di comunione legale, su tutto il Territoric Waziocnale dei
diritti di proprieta, usufrutto, uso, abitazione e nuda
proprieta su altra casa di abitazione acquistata dallc stesso
[} dal coniuge con le agevolazioni "prima casa" previste da
qualsiasi precedente Legge c con agevolazioni fiscali
mantenute dallo stesso.
La parte venditrice dichiara di non agire nello esercizio
di impresa, arte o professicne. Entrambe le parti dichiaranc
che 1'immobile compravenduto non ha caratteristiche di lusso.
Le parti dichiarano di essere al corrente delle cocnseguenze
dipcndenti dallc dichiarazioni mendaci o dal ritrasferimento
entro i guingquennic dall'acquisto salve le previste
eccezioni.

ART.X
Le parti dichiarano che 11 loro domicilio fiscale corrisponde
al rispettivo luogo di residenza.
Richiesto 1o MNotaic ho ricevuto 1l presente attc del quale ho

datec lettura ai comparenti che ritenendolc conforme alla
propria volonta lo approvano. Bl presente atto scritto
meccanicamente da persona di mia fiducia sotto la mia
direzicone ed 1in parte di pugno da me Notaio consta di tre
fogli scritti su otto pagine intere e su quanto di questa
nona fine a qui e viene sottoscritto alle ore undici e
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RELAZIONE TECNICA INTEGRATIVA
Immobil in Siracusa — Via Norvegia 2 (SR)

quaranta minuti.

F.to: =

Niceocla Guarinec Notaio (impronta del sigilloe).
La presente copila, composta di due fogl
originale nei miei rogiti e la ri
consentiti dalla legge.

Pachinbo, 1i 25 gennaic 2010

al
gli

conforme
per

i e suo

lascio usi
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Allegato 11 — Verifica presenza contratto di affitto/comodato.

&P AT AR el - I Croemuricsmnire [ W iios eramchsbm e
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I: Comunicazione per verifica immobiliare.
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Oggetto: Comunkcazions per varfics immabitars

Gemtie architetio in relaziones alia nchesia noggeto. dada rceroa effetiusta n data odierma & neilo
spacilics par la prosedune asacutive S5/2023 & J0EB0H e confermp che Pesito & negative. In eniramby i i
scgpgetl eflali nen Fanno elarciale slpuia o regaimrons per gl immakill indicali in detlaghc

Card ialmsan e Maungo Attardi

Amloning Lislo =anboninalstaifhoimail = d lupglio 2022 1 7244
A "Dl Agrmo Fabic alia” <f@bioialianoio@gmal come=

Antaning Listo Architetta
waS LaResan 88 Mol {28)
FEC; andoninolistoq@oeo |t
FIvE ST T5140 80

=il A2G4 52387

O ATTARDI MALRLZIO cmalrizio. atard fagenziaenirale i
Inwiato: gioveds 19 maggse 2022 09:59

A Antaning Lata <antoninolisto@hotmail. it

Dggetia) Comunicarians par varthcs immabiliars,

Genlds srchibstio i felaone alia nohvesla noggelo. d30E8 reerca eflelliigls o dala odierma & nella
apecifics par o proceduns sgapubive S52002 & 2002021 e confeimo che Pesito & pegabivo. In entrambl & cas i
Soggett cHati non Ranno et talo shoula o registrazons per g irmmobii indical in deslagso

Caid i brin b= ManicdEa Akand|

iy LT Eac e oo L AL B o 1 A ST s o = A Tl ] =W % % 17 A5 0 1 dia o Bl = | B gl =T FR A, v

PROC. 203/2021 REG. ES. IMM. DEL TRIBUNALE DI SIRACUSA 57



Arch. Antonino Listo RELAZIONE TECNICA INTEGRATIVA
Studio Via S. La Rosa n.58 — Noto (SR) Immobili n Siracusa — Via Norvegia 2 (SR)
Cell. 326 4523987

Email: antoninolisto@hotmail.it

PEC: antoninolisto@pec.it

47122 1749 Gmail - I- Comunicazione per verifica immobiliare

https://mail google com/mail/u/0/?ik=bcde146506&view—pté&search=all&permthid=thread-{%3A1733244882551628054&dsqt=1&simpl=msg-%3A._.  2/2

______________________________________________________________________________________________________________________|
PROC. 203/2021 REG. ES. IMM. DEL TRIBUNALE DI SIRACUSA 58



Arch. Antonino Listo RELAZIONE TECNICA INTEGRATIVA
Studio Via S. La Rosa n.5& — Noto (SR) Immobili n Siracusa — Via Norvegia 2 (SR)
Cell. 326 45239867

Email: antoninolisto@hotmail.it

PEC: antoninolisto@pec.it

Allegato 12 — Attestato di Prestazione Energetica.

ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E COMSUMI STIMATI
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI
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