Francesca MAZZINI
architettto

o TRIBUNALECVILEDIGROSSETO

ESECUZIONE IMMOBILIARE
N. 109/2020

~ Allegato 6_ Regolamento di gestione RTA@nno 2022 .

| Grosseto, 23marzo 2022 . . - ' D o ]

L'esperto estimatore
Dott. Arch. Francesca MAZZINI

1




A
iy Pégﬂaﬂa

CONTRATTO BT QESTIONE DI LT.A qgﬂ ;,w gt

L'anno 2022 (duemilaventidre), il giorno 28 (ventotie) del mese di Gennaio, tra i Sige:

--od. fis-c‘—:ha interviene al presente contratio

nom in proprio ma in nome e per conto di tutti i propristar dellc U.A facenti parte, nell'insicme,
della R T.A “Residenza Turistica Alberghiera® denominats RTA MEDITERRANTO posia in
Marina di Grrosselo, via XXIV Magpio n.68/h nella sua qualita di conferente lincarico di gestione
unitaria della RTA Mediterranco all'uopo autorizzato in vieth del verbale dell' assemblea dei

proprielar in data 10 Luglio 2021~ (21l.A ) in seguito chiamato conforente inearico o

CONFERENTE;

ato 4 < in
_ﬁc—trﬂd a-od. fiaca—che
interviene al presenie alo in qualita di Socio Accomandatario e legale rappresentante della socield '.
fiscale, partita [VA e numern di iscrizione al Regisiro Imprese -I _

seguito indicato come GESTORE;
PREMESHED
~che il conferente ha nella propriz disponibilith, in virth del verbale di cui sopra. tutte le unita

immobiliari poste in Marina di Grosseto alld via XXIV Maggio n.66H-68H-68D costituenti,

nellinsieme, la Residenza Turistica Alberghiera denominata RTA MEDITERRAMNEC(,
~che il gesiore simpegna a svolgere anche per I'anno 2022 Pattivith turistico alberghiera negli

immobili suddetti, attiviti svolta nel 2014 come da atto registrato a Grosseto i 23/03/2014 al
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ﬂ-'m(.ﬂﬂl 2015, come da atto registralo a Grosseto i1 04/03/2015 ain-'st.al
2016,come da atto registrato a Grosseto i 19/02/2016 al .nud.ﬂi 2017 come da atto
registrato il 09/02/2017 al n-ﬂod.el 2(Y18,come da atto registrato il 09/02/2018 al 11-
mod -cl 2018, come da atto registrato a Grosseto il 18/01/19 al n‘-mc'lcl 2020,come da
atto registrato a Grosseto il 22/01/2020 al J:.rmc.lel 2021, come da atto regisirato a Grosseto

it 1970172021 a1 o

-che con il presente contratto di gestione i1 conferente intende concedere, come in effetti concede

anche per Panno 2022 4G - - irdicat |
ﬁ‘rm Py glﬁx'ﬂ'!

#

gestione unitaria del complesso immobiliare turistico RTA MEDITERRANEO; £

;
~che il gestore si & dichiarato disponibile ad assumere con il presente conteatto di gestione anche péh Lfgi
1'anno 2022 1a gestione del complesso immobiliare turistico RTA MEDITERRANE(D; Y

ke,

-giusta conferma dell'incarico come da assemblee dei proprietari del 29/ 11/2015 e de1 23/11/2019 -

tullo cid premesso rilenulo dai soggetti conlracnti parte integrantc ¢ sostanziale del prosente atto, si

convicne e sistipula quanto segue:

ARTICOLO 1 - Premesse

Le preniesse costituiscono parie inlegrante e sostanziale del presente contraite;

ARTICOLO 2 - Oggetto della trattativa
Il conferente Siyt—conccdc Lcon il presente contratlo di gestione alla
Euci—mma sOpra eostituita ¢ rappresentata, la
gestione del bene immobiliare come in premessa indicato e denomunalo RTA
MEDITERRANEQ, nella disponibilita del conferente. La gestione del complesso di immobili Il

Mediterraneo (RT A MEDITERRANEQ), oggetlo del contratto comprende tutti gli alti
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necessar] ¢ conseguenziali per il compimento dellattivith propria della stessa natura di RTA 1)
Olferta al pubbtico-2) Rotazione d'uso-3) Gestione unitaria, ¢ ncllo specifico, RTA costituita da
beni immobili posti in Grosseto, Trazione di Marina Grosseto, via XXTV Maggio € costituiti da

reception e 0.70 {settanta) unith abitative, vani , ascensori, corridoi ece, di proprieti di pit soggetii,

il futto censito al Catasto Fabbricati del Comune di Crosseto al foglin di mappa 104, particelia-

e subatccc

' 255,_tutti classifieati in categoria A/2,

iti comuni sono identificate con 1 subalterni 34 (vano scala D con ascensore), 35 (vano scala E
ascensore), e 36 (corridoio di accesso agli appartamenti); - Sono altres) campresi nel presente
contratio i proporzionali diritti d'uso sulle parti del fabbricato ¢ sue perfinenze condominiali come
meglio mdividuati nel Regolamento di Condominio allegato all'atto ticevisto dal Notaio Panuccio di
Orbetello in datal8 giugno 2007, Repertorio n.70843/14876 regisiralo a Orbetello in data 25

gingno 2007 al n.953.

11 complesso immobiliare & costituito anche da tutie Je altrezzature, mobili, arredi, impianti come da

clenco redatio tra le parti che si allcga al presenie coniratto sotto la letiera "B,

ARTICOLO 3 - Durata del contratio
La durata del coniratto & stabilita tra le parti in anni 1 (uno), a decorrete dalla data del 01/01,/2022 al
31112 2022, 1) contratto potrd esscre praragato alla scadenza solo a mezzo nuove accordo scritto che
potra prevedere variazione def palti previsii nel presente atto, DI conseguenza le parti concordano
che alla cessazione del conlrallo di gestione, nessun indennizzo, compenso sara develulo

al conduttore.,
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ARTHCOLO 4 - Onere di gestione
Il gestore verserd direltamente a ciascun proprietario delle unith immobiliari di cui alle pariicelle
sopra riportate, limporto pro-guota dell'onere di gostione come patturito e qui sotto riportato,
u} EURO 230,715,00 (EURO DUECENTOTRENTAMILASETTECENTOQUINDICLAG) per

l'anno 2022, cosi suddiviso;

T —
proftempore del Consiglio di Amm.ne Ra_
—pmprictaria delle UA., Sub—
per un totale di EUR- .-‘ :‘5‘3‘ el
-Jmpriﬁtaria delle U.A sul-er un tolale di EUI- LQE};;;
Y S SR - A
_pmprietaria delle U.A sul—pcr un fefale di EURC—
Y Y - 1 - A ;e i
della U.A Su.pcr un tofale di EUR(-
e —
Y -0 delia U.A suff et vn totale di EURC Y

Y - Y
proprielaria della U.A s-er un iolale di EURG -

TOTALE ONERE DI GESTIONE CON PARTITA 1vA EVRO{IEN

1acale:

—propfictariu delis LLA su[.pm un tofale di EUR
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Y S .S
proprictaria delle U.A sul G- - o EURC.

- S

Y ic terio della U.A sub fPer un totale di EURGNY

1o Y SR . (iscri

_rﬂprictaria della U.A suffifc: un totale i EURE—

L Y . scqic
—nprietm‘ia della U.A siiler un totale _

—pmprictaria della 1.4 subncr un totale di EUR[}—
S . - S—

proprieturio delle U.A sab [ un wotale di EUR(_

(R Y . il

—mprietarin delia U.A sutsffiffer un totale di cURNY

—vd Fisealo

mpneimd delie U.A su eT un totale di EUI-

_aﬂ Riscals

pmprmtarm della U.A .Jcr un lotale di FU}RD-

.
_)mﬁrw tario delle U.A su | I:r vn totale di EURCAN

95 ‘oum

*nm'nﬁmnnm il



proprictario della U.A sutf il uo totale di EUROINGNY

Y o tocio della UA suffilifer un totale di EURIEN

Y . i
_Iﬂpfieiaria della UA -er un totale di I_
Y C-. :is:: A
proprictario delle U.A _sr un lotale —
2 (Y . Fisc:l
_mpriatario della UA m-:r un totale d—

z—f_md- Fiscale

proprictaria defla U.A ‘u-)&r un totale di EUR(-

> Y | <
—arupriﬂtario defle LA su-ﬁr un totale di EUR—

7Y . i\
_nmgarietmiﬁ della U.A sy < v iota1c di G

proprietatia della U.A sufjjjjjber un wotale di EURGENEEND

.
—)mprietaria defla U.A sufjjjjfPer un totale di EUR—

30 Sscale

—prﬂprietario detla U.A sulfifjr un totale di EUR(.'-
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K¥| odice Fiscale

_mprieiaria della U.A Eu-r-:r un iolale d"
32)_@;11‘ ce Figcale
_ proprietaria della UA sul.)er un totale di FUR(.
HCG{I!C& Fiscale
—pi'uprietariu della U.A sufiiiber un totale di LIU}U-
Y . Fiscale
—pmprimarin della U.A sul:.psf un totale di E¥ R‘.(-
35 Y i Fiscalo
oprietario della U.A sub giiPer un totale di EURCSNN
—Ddicc Fiscale
—umprismriu delta U.A sulfffoer un totate di EURCANNNNY
+7 Y : isci
—prcrprictarin delia U.A sub fJJer un totale di EURGY
Y - Fcal
B oo deils UA s un ot i curiN
5 Y -
oo della UA sl c: o totate di RURO [N

40)

dice Fiscale

_mnprieta.riu delle U.A su.pt:r un totale i EURGIINNN
B ———"
—mprietarin della U.A suffFr un totale di EURY

42

hdice Fiscale
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Y 0 victario della U.A sulfff il un totate di EURCHENENGNGGY
£ Y - -
T oo itic o2 U.A s IP: un totate di EURGNY
S ——————
S oo el U.A sufi: 1o otate di EURGEP
+ Y’ - ic- Fiscalc
—pmprif:taria delle U.A sutfjBer vn totale di EUR{-
Y . Fiscale
—della U.A su-per un totals EURD-

TOTALE ONERE DI GESTIONE PROPRIETARI SENZA PARTITA IVA EURO 177

2 {due) rale: la prima rata dell'importo di EURO 92.286,060 {curo
novantaducmiladuecentootfantusei/00) enlro e non oltre il 31 Luglio 2022; la seconda rata
dell'fmporto di EURO 138.429,00 (ceniatrentottomilaquattrocentoventinove/00) entra ¢ non oltre il
31 ottobre 2022;

Le parti convengano espressamente che il mancato pagamento anche di una 30la rata degli oneri di
cui al punto 1), comporterd la facolid in capo al Conferente di risolvere il contraito di gestione di
diritto ai sensi e per gli effeltl dell'art. 1456 del ¢. ¢ tramite 'invio di ona letters raccomandaia AR
al gestore, il quale, in quesia eventualild, accetta fin da ora di riconsegnare immediafamente

il complesso immobiliare senza sollevare oblezione aleuna e senza uvanzare qualsivoglia pretesa,
diritio ¢ indennizzo, It pregenie contratto si risolvera altresi di diritto nel cuso in cui la struttura

mutasse destinazione urbanistica in civile abitazione per effelto di provvedimenti edilizi
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legittimamente cmessi con effello dalla loro efficacia. Anche in questa eventualita il gestore accetta
fin da ora di riconscgnare immediatamente il complesso immobiliare, senza sollevare obiezions
alcuna e senza avanzare qualsivoglia pretesa, diritto e indennizzo ad esclusione di quello di
terminare la stagione. Inoltre nel caso in cul nel periodo di vigenza annuale del contratio una o

pil unitd immobillati muotino destinazione urbanistica per effetto di provvedimenti edilizi
legittimamente emessi, 1ali unith cesseranno di far parie della struttara con la fine della stagione in
corso. Anche in questa eventualith il gesiore accetta fin da ora di ricanssg;:&ﬁa tali unita
immobilian, senza sollevare obiczione alcuna e senza avanzare qualsivoplia pretesa,

diritlo o indennizzo ad csclusione di guello di terminare 1a stagione in corso.

ARTICOLO 5 - Garanzie

iz della buona esecuzione del contratio ¢ del pagamento degli oneri di gestione come gopra
inati in Euro 230,715,00 (duecentotrentamilascttecentoquindici/0) il pestore rilascia al
conferente, contesiualmente alla sottoscrizione del presente atto, un titolo &i credito di imporio pari
alla prima rata dell'onere di gestionc in scadenza. Tale titolo verrd restituito all'atto del pagarnento
della rata ga.ralitita ¢ sosiituito con altro folo 4 garanzia della rata successiva fino alla scadenza del
presente contratio.

ARTICOLA 6 ~ Vincoli d"azienda
11 conferente dichiara che 1'azicnda costituity dall'insieme delle U.A. e loro pertinenze, concessa in
geslione, & libora da crediti, debill, Ji qualsiasi natura ¢ genere nessuno cscluso, fattl salvi i vincoli

espostl nel presente allo o da esso dipendenti.

ARTIEID]LG 71— Obblighi del gestore

a:..‘vh- T,
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della Legge Regione Toscans n.42 del del 23 marzo 2000 e/o successive medifiche ed integrazioni
¢ del Regolumento di Attuazione 1.18/R di coi al D.P.G.R Toscana del 23 Aprile 2001 ¢/o
successive modifiche ed integrazioni;

B)-Ti gestore dichiara che, per la definizione degli accordi del prescate atio, ha allentamente

letio e fatto proprio Yallegato “Disciplinare di Gestione della RTA Mediterraneo” e del dirilli e
obblighi del Gestore nei confronti dei Proprietari delle unith abitative costiluenti la RTA;

C)-1l gestore dichiara di uvere vistonato gli immobili ¢ 'sttrezzatura costituenti l'azienda,

trovando il tutto idoneo per 'esercizio dellattivith (art.1617 c.c);

P11 gestore si obbliga a custodire e conservare i beni del complesso immobiliare da gestire con la

2y
o

carattere ordinario, relative agll implant], alle attrezzature ed agli arredi. In particolare &
i

che vengono consegnati completi ¢ perfettamente funzionanti ed adatti all"uso ( mobilky, ™ ‘f
gty

. elettrodomestici, utensili e stoviglic da cucina ecc.ecc.),saranno poi riconsegnate alla fine h&lﬁiﬁ_#«"
nelle stesse quantila e qualita e perfettamente funzionanti. B in facolta del gestore, con oneri a suo
caricn, appertare sostituzioni anche per maneato fupzionamento e migliorie aghi stessi servizi ed

arredi con 1o scopo di rendere di maggior pregio e pilt ablo il livello della RTA Tt Mcditerraneo e pii
gradevole e ricercato il sogglorno da purte degli ospiti. Restano invece 4 carico dei propritar

iocatani soltanto le manutenzion & le riparazioni straordinarie delle strutture muraric ¢ degli

impianti. A tale proposito il gestore s'impegna fin da ora a stipulare con compagnia

assicuratrice accettata dal conferente, con oneri a suo carico e per tutta la durata del presente

contratto, idones polizza vincolata a favote del conferente per danni a immobili, impianti & amedi,
incendio e scoppio, responsability civile verso i terzi e gli ospiti. E vnu polizza fidejussoria di Buro

25.000,00 (venticinguemila) a garanzia del puntuale pagameato delle utenze ¢ delle quote
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condominiali di spettanza del Gestore.

E)-IT gestore, previo accordo seritto, potrd apportare ai beni del complesso immobiliare gostilo, le
modiliche & addizioni che dovessero rendersi necessane per la migliore utilizzazione del
medesimo, Allo scadere del contratto le modifiche e addizioni resteranno di proprieta del complesso
senza che il gestore possa richiedere o prefendere alcun rimborse o risarcimento degli aneri per
le stesse sostenute, corrispettivamente e3so non surh tenuto a ripristinare { beni oggetlo degli
interventi migliorativi;

F)-L'infrazione ad uno dei due commi A) ¢ B) comporteri la facolid in capo al conferente di
risolvese il coniralto ai sensi & per gli effeiti dell'art. 1456 del ¢, ¢ tramite l'invio di lettera
{ﬂCCQn‘Jﬂnd?ﬁﬂ AR al gestore il quale, anche in guesia eventualitd, accetia fin da ora di
conseguare immediatamente il complesso irmrmobiliare, rappresentato dalle unita abitalive nel suo

insieme, nonche dagli accessort, attrezzature e quant'altio, senza sollevare obiezione alcuna e senza

avimzare qualsivoglia pretesn, diritto ¢ indennizan,

ARTICOLO 8 - Biritti dei proprietari per la prelazione dei soggiorni
13}-In relazione a quanto previsio dal “Disciplinare di gestione™, al proprietari diretti ¢/o associati in
Cooperativa, in qualith di clienti della R.T.A Mediterranee, & dservato il diritto per 1a prelazione di
uno 0 pili periodi di soggiorno (per un massimo di due settimanc in alia slagione e tre settimane in
media e bassa stagione), tale da non snaturare la natura di Strullura Riceitiva Albcrghicra della RTA
nel rispetio della conduzione turistica ¢ imprenditoriale, alle condizioni e ai costi previst
dall'apposito listine, in vigore nclia slagione estive 2022 concordato tra I'Assemblea dei proprietari
ed il Gestore. L'Utilizzo alle condizioni di cui al listino concordato viens concesso solo al
proprictario diretio efo associato in cooperativa, al suei genitor, figh e fratelli. Sono tassativamente

esclusi aliri parenti, amici ed altni soggetti che potrebbero comportare un rapporio soliosiant
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alloggrio. L'utilizzo della unith abitativa & sempre ¢ comungue subordinata alla preventiva
registrazione alla reception di tutti gli occupanti 'unitd stessa (cek-in cek-out e tassa di soggiomo).
Cualora il propriefario della unit} imimobiliare o suoi aventi diritto decidesse di soggiornare nella
slruttura olire il limite di settimane di cui sopra, la societi di gestione riconoscera , per il periodo
scelto, uno sconto del 209 sul prezzo di listino applicato alla clicntela csterna,

ARTICOLO 9 — Divicto di subgestione
1l conferente non concede al gestore, che ne & consapevole ¢ lo accetty, il dirilto di subgestione
dell'insieme delle unit abitative componenti 1a RTA (Cﬂm#lcssg immohbiliare), relativi acoessori,

pertinenze e allrezzature ecc. ecc. efo la facolt di cedere il mandato 1 lerzi , cosl come quello di

associare, nel godimento dell‘azienda RTA, altri enti, persone fisiche o giuridiche;

ARTICOLD 1 - Cessione dellz proprieia
Ii conferente conserva il diritto di cedere in tatlo o In parte la proprietd dei beni immobili o muﬁ:%;,
facenti parte dell'insieme della RTA in oggetto. I1 gestore dichiara, inoltre, di cssere
consapevole ed accetta che i proprietart delle unita abitative della RTA Mediterraneo, abbiane il
diritio di prelazione nella prenotazione del periodo di soggiomo nella R.T.A medesima »
condizioni agevalate come previsto nel “Disciplinare di Gestione” € in modo particolare quanto
contenuto all'art.8. Le prenotazioni dei periodi di soggiorno da parte dei proprietari delle
11.A, dovranno ossere effettuate in forma seritta entro il 30 di gennaio dell'anna in corso. Qualora
dovessero pervenire dopo tale dala esse verranno concordale di volta in volta con i proprietari

medesimi ienuto conto dzlla dispanibilita delle U.A.

ARTICOLO 11 - Varie

Le parti contraenti coricordano che entro il mese successivo alla chivsura stagionale dellattivita di
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RTA, attwalimente prevista per il mese di setiembre di ciascun esercizio, il Gesiore provvederi ad
affeituare congiuntamente al proprietario di ogni unitd abitativa, (previo invilo a gquest'ultimo) un
sopralluogo nella medesima, al fine 3 verificarne lo stato di conservazione e per nicevere
direttamente intormazioni relative all'andumento gestionale appena conclusg.

1l pestore dichiara inoltre di avere ricevuto dal conferente tutte le informazioni e di avere preso
visione di tutla la documeniazions comprensiva dell'attestato di prestuzione energetica di tatte le
unith immobiliari del complesso oggetto del preseate conlralio cosl come previsto dal DL n.145
del 2371272013,

ARTICOLO 12 — Foro compeiente

P | z%nm non espressamente previsto nella presente scriitura le parti fanno riferimento alle norme
ice Civile vigenti in malesiz (della Comunione in generale ar.1100 ¢ seguenti ) in quanio
ﬁnmggébﬂi con la gestione unilaria ¢ con la pattuizione di cu al presente contratio.

. Qualungue controversia fosse per insorgere tra le parti in relaciong all'interpretazione, csecuzinne,
efficacia, risoluzions e in genere alle sorti degli accordi di cui al presente contraito {e del quale la
presenie clausola costituisce parte integrante} e alle sue successive, cventuali Sue integrazioni e
modificazioni, le parti convengono sin da ota & tentase, preliminarmente ad ogni alira iniziativa
legale, una composizione bonaria della controversia attraverso un tentative di mediazione presso un
ente di comprovaty esperienza professionale accreditalo dal Ministero di Graxia e Giustizia, il quale
verrd scelto ad istanza della parte pits diligente, che si svolgerh sceondo 11 Regolamento interne
dellorganismo di coneiliawione prescelto,

In caso di esite infrelinoso del tentativo di conciliazione, s questione controversa verrd rimessy al

giudizio del Collegio Arbitrale istitnito presso la C.C.LALA di Grosscto ad istanza della parie pil

diligente e che operera secondo lo Statuln/Regolumento della suddetta Camera, Le spese oceorrenti




per i pradi di givdizio (Mediazione gindiziaria e Collegio Arbitrale) verranno sostenute e rilenuie a
carico della parle soccombente

ARTICOLD 13 — spese e imposte
Le spesc del presente atto, annesse & dipendenti sono a carico del gestore cosi come pure

l'imposta di registro conseguents alls regisiraxione del presente contratto.

—ella sua qualith di rappresentante dei proprietari delle U.L della

vangaztz. JOFR 0. WGE0 4 CROBSETO

wepEa 25,001 LRt E,S.J..,.. IRZer a8

'{yﬁﬁm‘ﬂf vvr;-b‘lvﬂ*uf'gi-l %‘E’.
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-L'anno 2021, il giorno 10 del mese di Luglio alle ore 9,30, presso la sala
conferenze dellHotel Atrone a Grosseto, Via Senese, 35 si é riunita in seconda
convocazione 1'assemblea ordinaria dei proprietari delle unitd abitative del
medesimo {essendo andata deserta la prima convocazione), per discutere e
deliberare sul seguenie

QRIDINE DR, (EDRMNO

1)-Mominza del Rappresenfante dei Pmpnﬁtan delia RTA Tl Mediterranee per il prossimo
qum{;uenmn

R et e Lo PP )

o e
B | (
e o 5
o M
A %arie ed evenisall,

PRESENTI ( di perscna o per delega)




TOTALE MILLESIMI

L'assemblea chiama a fungere da Presidente il 8i & dichiara di
accettare tale incarico il quale constatato che la medesima & stata convocata nei termini
segolarnentari; che risltano presenti in proprio n. 11 proprictari { totale millesimi 343,53); 0. 19
proprietar tappresentati per delega (otale niillesimi 363,80); per un toialé ¢ost di n.30 proprietari
per un totale cotiplessivo di willegind 707,33, come da elenco presenze, Ia dichiara validandente
costituita ed atta a discutere ¢ deliberare Yardine del giomo presentsto; chiams dfungerede
Segretario 12 Sign incarico e'pases Guit :
argomenti medesimi posti all'ording del giorno,

PUNTO 1)

11 Presiden: . o oce Pargomento facendo presente Purgenza di
nominare il Rappresentante dei Proprietari della RTA [l Mediterranen per il grossimo quinguennio, -
dato che fale incarico risulta scaduto in data 31/12/2020 e temto in regime di “prorogatio” dal

& D
L'Assemblea prende atio del buon lavoro svolto dal SignfJe! quinquennio trascorso
ringraziandolo per quanto futte nell'interesse generale della struttura e jo prega di voler accettare
ANCOTA Una PUOVE NOMina per tale carica per 1 prossimi cingue anni esprimendo fin d'ora totale
fiducia nel suo operato. C : TN S
Prende la parcla il 5ij quale rinprazia tutti i presenti per Ia proposta di nofaina ed invita
tutki alla massima collaborazione evitando per il fituro malintesi ed incomprensioni come successe
in passato che, protratti net tempo, ostacolano il buon andamento di quello chevi &dafare
neltimeresse delia RTA T Mediterraneo, Chisde percid la massima collaborazione da parte di tutti
ponenda tutto cid come condizione essenziale per accetigre talepominn 1.'Assemblen, invitata dal
Presidents a votare, noming alia UNANIMITA' ]1 Signo P adpresentante dei Propriétari
della RTA I Meditexsanen per i prossimi cingue anmi, conferendogli' gli stessi mandati di cui alla
assemblea del 20/09/2015, I Sign ichiara di accettare tale incarico. :

i H i et



dinsierpradepleg, -

Nessus altro avendo chigsto I parola e non essendos alto da discatere aﬂ*D D G, il Presidente
dichiara chivsa Fassemblea alle ore 12,10

1L PRESIDENTE IL. SEGRETARIO




Francesca MAZZINI
arc¢chitetto

ESECUZIONE IMMOBILIARE
N. 109/2020

S All'ég;ato_'_"}'_{.;V_er_béli,_t_ii_ _ia:oprgllﬂuoigé_ - . '-

[.Grosseto, 23marzo 2022 R ]

L'esperto estimatore
Dott. Arch. Francesca MAZZINI

1




TRIBUNALE DI GROSSETO

et it b breerawr—

VERBALE D’'IMMISSIONE IN POSSESSO DI IMMOBILI
L'anno 2021 il giorno Z4_del mese diGiicére , alle ore ©9 : 30 il Dott. Simone
Frediani, Custode Giudiziario nella procedura esecutiva immobiliare in epigrafe, nominato con

provvedimento notificato in data alla parte esccutata alla presenza delfdebitore

esecutato Sig.
Trolae ATrvird CoMHERCGALE Svocrd 1N

AlCurz DELce  «wiTh  (HHOBIGAIL odGerme N PignolAHenTO

nonché : alla ) presenza
D e o> ARCH.  FllANcEScA MAZZimn & ING. cibhodio
F?ANM.O p oy iy

, esperti nominati con il medesimo provvedimento in data @’f/@é / Zos2A , si

é recato presso Ie unita immobiliari oggetto di espropriazione
N cASe SPeaFice Todueo Ao4d, PWA Aoco Sa. /Mé;
Sob. A1F_SoB A8, Sob, 272

al fine di provvedere al sopralluogo e prendere possesso dei medesimi immobili, oltre a
coordinare le operazioni di rilievo con il suddetto Esperto nominato, cosi come previsto nel

provvedimento di nomina.

11 Dott. Simone Frediani precisa altresi che, in forza del presente verbale il medesimo custode

giudiziatio & immesso nel possesso degli immobili oggetto dell’esecuzione immobiliare nr. :
—'{0<7 |2e620 , come di seguito meglio individuato:

vedi atto di pignoramento. '

Presa visione dei sopradeseritti immobili, il custode giudiziario,
AVVERTE

le parti esecutate di quanto segue:

1) Non & ancora stata fissata la vendita forzata, ed & ancora possibile evitare, la procedura di
vendita dell’immobile chiedendo la conversione del pignoramento ex art, 495 C.p.c.; al ﬁne\
di evitare la vendita il debitore deve contattare tempestivamente, oltre il creditore
procedente, tutti i creditori intervenuti nella procedura esecutiva, direttamente o per mezzo
dei loro Avvocati, cercando di addivenire, quanto prima, ad un eventuale accordo con gli
stessi, cid al fine di evitare ulteriori spese della presente procedura esecutiva (spese legali,
spese di pubblicit, di custodia, etc.);

2) L’ordinanza di nomina del custode giudiziario notificata costituisce titolo esecutivo per il
rilascio dell’immobile secondo quanto disposto dall’art. 560 del c.p.c.;

3) I fatto divieto agli esecutati di concedere in locazione I'immabile oggetto di esecuzione ed




in caso di contratti di locazione in essere si invita gli esecutati a darne immediata notizia al
custode affinché i canoni siano acquisiti alla procedura esecutiva,

4) E obbligo dell’esecutato collaborare con il custode e comunque lo stesso non deve in alcun
modo ostacolare o rendere difficoltosa I’attivitd di custodia giudiziaria, anche quando, a
seguito di valida richiesta giunta al Custode, il compendio pignorato dovra essere visitato da
eventuali acquirenti. ‘

5) E obbligo del debitore esecutato dare tempestiva informazione al Custode se il compendio

| pignorato necessitd di vrgente manutenzione al fine di darc segnalazione al G.E. per
adottare i provvedimenti del caso.

6) E obbligo del debitore esecutato utilizzare immobile oggetto di pignoramento,
esclusivamente, per I’attivitd a cui & destinato, assumendosi ogni onere e responsabilita in
ordine alla stessa destinazione, ¢ assumendosi altresi ogni onere e responsabilitd per
evenfuali danni diretti e indiretti arrecati a cose e/o persone derivanti direttamente e/o

indirettamente dall’utilizzo dello stesso immobile pignorato.

II! debitore esecutat!{ preso aito di quanto sopra, dichiara al custode giudiziario che:
debitore esecutaic

_gli immobili fanno parte / non—femmio parte di un condominio il cui amministratore &
Venele B TIEleFeno  AFFSCe ACed RECEPTION dELA 1174

_all’interno degli immobili vi & / non-—w—= la presenza di terzi, nello specifico

M cug Svetce AmMVIT  CozrRCALE
CoAbivukTO DA AloPrn’ difembent /CQLC,ABOIU('?EIZ.‘

_ha stiputator/ non ha stipulato per i predetti immobili polizza assicurativa a garanzia dei 11sch1

incendio, crol]o. rovina e responsabilita civile per danni cagionati a terzi;

rDebltore ichiara altr




AlleorefC : 20 il Custode, chinds il presente verbale previa lettura datane ai presenti.

1l Custode giudiziario ' 1l Debifore Esecutad Sia
Dott. SIMONE FREDIANI

ICTU
ARCH, FRANCESCA MAZZINI

ING. CLAUDIO PANNOZZO



TRIBUNALE DI GROSSETO

VERBALE DXIMMISSIONE IN POSSESSO DI IMMOBILI
L’ammo 2021 il giorno Z-1 de! mese di Caivérme _, alle ore A4 : o il Dott. Simone

Frediani, Custode Giudiziario nella procedura esecutiva immobiliare in epigrafe, nominato con

provvedimento notificato in data alla parte esecuiata alla presenza del Zdebitore

Z esecutato? Sig.

—_ gé?wm Wilerbewre bdetcd R4

T HENTERIAMES® CitE GeTricde UiMolile ocer® Y PiGuolAHeENTD

noncheé alla : presenza

De e AR CiH. FRAMcCEScd MAZ2ing &  IMG. LLAUNIo

WA mo 220
, esperti nominati con il medesimo provvedimento in data o /06 / 2o, si

& recato presso le unita immobiliari oggetto di espropriazione

al fine di provvedere al sopralluogo e prendere possesso dei medesimi iinmobili, olire a

coordinare le operazioni di rilievo con il suddetto Esperto nominato, cosi come previsto nel

Il Dott, Simone Frediani precisa altresi che, in forza del presente verbale il medesimo custode
giudiziario & immesso nel possesso degli immobili oggetto dell’esecuzione immobiliare nr.
A 2024 , come di seguito meglio individuato:

vedi atto di pignoramento.
Presa visione dei sopradescritti immobili, il custode giudiziario,
AVVERTE

le parti esecutate di quanto segue:

1Y Non & ancora stata fissata la vendita forzata, ed & ancora possibile evitare la procedura di
di evitare la vendita il debitore deve contattare tempestivamente, oltre il creditore
procedente, tutti i creditori intervenuti nella procedura esecutiva, direttamente o pet mezzo
dei loro Avvocati, cercando di addivenire, quanto prima, ad un eventuale accordo con gli
stessi, cid al fine di evitare ulteriori spese della presente procedura esecutiva (spese legali,
spese di pubblicitd, di custodia, etc.);

2) L’ordinanza di nomina del custode giudiziario notificata costituisce titolo esecutivo per il
rilascio dell’immobile secondo quanto disposto dall’art. 560 del c.p.c.;

) B fatto divieto agli esecutati di concedere in locazione I'immobile oggetio di esecuzione ed

Mer, <ASe SfeCiFice Togte /@4, P (A Aoo, §5,8. 255 I
provvedimento di nomina. ‘
vendita dell’immobile chiedendo a conversione del pignoramento ex art. 495 C.p.c.; al ﬁnc\l
|
!




in caso di contratti di locazione in essere si invita gli esecutati a darne immediata notizia al
custode affinché i canoni siano acquisiti alla procedura esecutiva;

4) E obbligo dell’esecutato collaborare con il custode & comungue o stesso non deve in alcun
modo ostacolare ¢ rendere difficoltosa ’attivita di custodia giudiziaria, anche quando, a
seguito di valida richiesta giunta al Custode, il compendio pignorato dovra essere visitato da
eventuali acquirenti.

5) E obbligo del debitore esecutato dare tempestiva informazione al Custode se il compendio
pignorato necessitd di urgente manutenzione al fine di dare segnalazione al G.E. per
adottare i provvedimenti del caso. ‘

6) B obbligo del debitore esecutato utilizzare I'immobile oggetto di pignoramento,
esclusivamente, per 1’attivitd a cui & destinato, assumendosi ogni onere e responsabilita in
ordine alla stessa destinazione, e assumendosi altresi ogni onere e responsabilitd per

eventuali danni diretti e indiretti arrecati a cose ¢/o persone derivanti direttamente e/o

indirettamente dall’utilizzo dello stesso immobile pignorato.

Tl|debitore esecutatof preso atto di quanto sopra, dichiara al custode giudiziario che:
_gli immobili fanno parte / nos—farmo parte di un condominio il cui amministratore &
Vehehe ™ N EisFons AFFO

_all’interno  degli immobili vi & / W la presenza di terzi, nello specifico
SETTANALHEHTE. GO MQuithe folcw PAWTT  DELC iMiobits  CANBUNG In
Qoo TRATTAS, D APAITAHewTO  GeSTITE DA RITHA & grivn
Areirrion . SemmirardlLterwTE .

_ha stipulato / non ha stipulato per i predetti immobili polizza assicurativa a garanzia dei rischi

incendio, crolla. rovi onsabilita civile per danni cagionati a terzi;
1§ Debitarg (dichiara altresi:




- Alle ore 4 : 2> il Custode, chiude il presente verbale previa lettura datane ai presenti.

Il Custode giudiziario ' Il Debitore Esscutato J

e

Dott, SIMONE FREDIANI

I1CTU
ARCH. FRANCESCA MAZZINI

ING. CLAUDIO PANNOZZO




