Espropriazioni immobiliari N, 38/2015
promessa da: CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENT(O(FE}

TRIBUNALE ORDINARIO -
MACERATA

ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI

38/2015

PROCEDURA PRONMOSSA DA:
CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO(FE)

DEBITORE:

GIUDICE:

dott.ssa Tiziana Tinessa

CONSULENZA ESTIMATIVA GIUDIZIARIA

det 30/01/2016

creata con Teible Office 6

%éSTAIegale.nef

TECNICO INCARICATO:

LUCA OTTAVIANI

CF:TTVLCU63RI4E783V
con studio in MACERATA (MC) Via Roma, 400-A
tetefono: 073332205
fax: 073332205
email: otthucadtin.it
PEC: luca.ottaviani@geopec.it

teenico incaricato: LUCA OTTAVIANI
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Espropriazioni immobiliari N. 38/2015
promossa da; CASSA Di RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO{(FE)

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

terreno residenziale a POTENZA PICENA VIA MONTE SIBILLA VIA MONTE VETTORE,
frazione SEMPRINIA -NIOVTEPRIORJ delh supcrﬁme commercna[e d1 1.536 00 mq per la quota di
1000/1000 di piena proprieta At it : =
Lotto di terreno edificabile composto da tre partlcelle catastah all’ mterno della lottlzzaztone' pm
Comune di Potenza Picena localitd semprinia montepriori via Monte Vettore Via Monte Sibilla,

La lottizzazione risulta parzialmente completata nelle opere di urbanizzazione , comunque ¢’ fiuibile
comodamente dalla pubblica via.

Nella lottizazione insistono lotti edificati con fabbricati regolarmente abitati.
1 lotto oggetto di descrizione & allo stato agrario
Numerazione riferita al piano di lottizzazione originario LOTTO N.1
Identificazione catastale:
o foglio 23 particella 389 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO, superﬁcle 830 reddito

agrario 4,50 €, reddito dominicale 3,00 €, intestato & B
derivante da N.53203.1/2004 PROT.0053203 FRAZIONAMENTO DEL 12/05/2014

o foglio 23 particella 392 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO ARB, superficie 1083,
reddito agrario 5,32 €, reddito dominicale 4,76 €, intestato a ",
derivante da N.53203.1/2004 PROT.0053203 FRAZIONAMEN 1O DEL 12/05/2014

o foglio 23 particella 616 {catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO, superficie 5, reddito

agrario 0,03 €, reddito dominicale 0,02 €, intestato a -
derivante da N.53203.1/2004 PROT.0053203 FRAZIONAMENTO DEL 12/05/2014

Preseinta una forma trapezoidale, un'orografia lieve pendenzall terreno

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 1,536,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'inimobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 184.000,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €. 184.000,00
trova:

Data della valutazione: 30/01/2016

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopraliuogo limmobile risulta libero

tecnico incaricato; LUCA OTTAVIANT
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Espropriazioni immobiliari N. 382015
promossa da: CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO(FE)

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

IL LOTTO E’ SOGGETTO A QUANTO PREVISTO NELLA CONVENZIONE DI LOTTIZZAZIONE DI
CUL ALL’ATTO DEL 06/08/2002 DI CUI E* ALLEGATA COPIA. ‘

4.1, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna,

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provy. d'assegraziane casa coniugale: Nessuna,

A4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

A 14 Altre {inditazioni d'uso: Nessuno.

4.2, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

4.2.1, Iserizioni:

ipoteca giudiziale, stipulata it 14/03/2014 a firma di TRIBUNALE BOLOGNA ai nn, 2365 di repertorio,
iscritta il 24/09/2014 a MACERATA ai nn. 1357-10447, a favore di CASSA RISPARMIQ DI CENTO

SPA CENTO (FE), contro )
derivante da DECRETO INGIUNTIVO TRIBUNALE DI BOLOGNA.

Importo ipoteca: 1500000,

Importo capitale: 1054950

ipoteca giudiziale, stipulata il 14/03/2014 a firma di TRIBUNALE DI BOLOGNA ai nn. 1356-10446 di
repertorio, iscritta il 25/09/2014 a MACERATA ai nn. 1356-10446, a favore di CASSA RISPARMIO DI
CENTO SPA CENTO (FE), contro )
(BO), derivante da DECRETO INGIUNTIVO TRIBUNALE DI BOLOGNA.

Tmporto ipoteca: 130000.

Importo capitale: 126664,53

ipoteca volontaria, stipulata i1 07/05/2009 a firma di FORTE ai nn, 45658/16661 di repertorio, iscritta il
19/05/2009 a MACERATA ai nn. 1630/7883, a favore di CASSA RISPARMIO DI CENTO SPA
CENTO (FE), contro { , derivante da ATTO NOTATO ALBERTO FORTE IN CENTO (FE).
Importo ipoteca: 2000000.

Importo capitale: 1000000

4.2.2. Pighoramenti e sentenze di fallimento:

pignoramento, trascritta il 12/03/2015 a MACERATA ai nn. 21 33-2824, a favore di CASSA
RISPARMIN T CENTO SPA CENTO (FE), controg T‘”“‘S‘i‘““w . -
s v derivante da VERBALE UFFICTALE GIUDIZIARIO Rl:',P 230372014

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna.,

L.2.4. Alre limitazioni d'uso: Nessiuna,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00

tecnico incaricato: LUCA OTTAVIANI
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Espropriazioni immobiliari N. 38/2015
premossa da: CASSA DI RISPARMIO DI CENTG SPA CENTO(FE)

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1, ATTUALE PROPRIETARIO:

. e (dal 05/11/1994), con atto stipulato il 05/11/1994 a firma di NOTAIO S PATRUNO ai nn.
5087/1395 di repertorio, trascritto it 08/11/1994 a MACERATA ai nn. 7703.
11 titolo & riferito solamente a TUTTE LE PARTICELLE

6.2, PRECEDENTI PROPRIETARI:

e ¥ DET fa quota i 100071000, in forza di COMPRAVENDITA ( fino al 05/11/1994),
con atto stipulato il 05/11/1994 a firma di NOTAIO S.PATRUNO ai nn. 5087/1395 di repertorio,
traseritto il 08/11/1994 a MACERATA ai nn, 7703, in forza di COMPRAVENDITA.

1l titolo ¢ riferito solamente a TUTTE LE PARTICELLE

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

LOTTI7ZAZIONE ED URBANIZZAZIONE LOTTIZZAZIONE: . __.EALTRI, .
o) N, 104/2002, intestata a [, 2), per lavori di OPERE DI
URBANIZZAZIONE PRIMARIA, presentata il 07/06/2002 con il n. 2002/14875 di protocollo,
rilasciata il 18/10/2002 con il n, 158 PR.164/2002 di protocollo

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera N.38-39 DEL 25/06/2002, ['tmmobile ricade
in zona RESIDENZIALE. Norme tecniche di attuazione ed indici: INDICE I MC/MQ 0,80

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA: NES

8.2. CONFORMITA CATASTALE;
CRITICITA: NESSUNA

L'tmmobile risulta conforme.

8.3, CONFORMITA URBANISTICA:
. CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulta conforme,

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NE

8.5. ALTRE CONFORMITA;
CRITICITA: NESSUNA

tecnico incaricato: LUCA OTTAVIANI
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Espropriazioni immobiliari N. 38/2013
promossa da: CASSA DI RISPARMHO DI CENTO SPA CENTO(FE)

Conformita titolaritd/corrispondenza atti:

L'immobile risulta conforme.

terreno residenziale é POTENZA PICENA VIA MONTE SIBILLA VIA MONTE VETTORE, frazione
SEMPRINIA -MONTEPRIORT della superficie commercia[e di 1.536,00 mq per la quota di 1000/1000

di piena proprietd { e {
Lotto di terreno edificabile composto da tre particelle catastali all’interno della lottizzazione gin
Comune di Potenza Picena localita semprinia monteprior] via Monte Vettore Via Monte Sibilla.

La lottizzazione risulta parzialmente completata nelle opere di urbanizzazione , comunque ¢’ fruibile
comodamente dalla pubblica via.

Nella lottizazione insistono lotti edificati con fabbricati regolarmente abitati.
H lotto oggetto di descrizione & allo stato agrario

Numerazione riferita al piano di lottizzaziene originario LOTTO N.1
Identificazione catastale:

s foglio 23 particella 389 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVQ, superficie 830, reddito

agrario 4,50 €, reddito dominicale 3,00 €, intestato a ! 3,
derivante da N.53203.1/2004 PROT.0053203 FRAZIONAMENTO DEL 12/05/2014

e foglio 23 particella 392 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO ARB, superficie 1085,

reddito agrario 5,32 €, reddito dominicale 4,76 €, intestato a
derivante da N.53203.1/2004 PROT.0053203 FRAZIONAMENTO DEL 12/05/2014

e foglio 23 particella 616 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO, superficie 5, reddito

agrario 0,03 €, reddito dominicale 0,02 €, intestato a 1
derivante da N.53203,1/2004 PROT.0053203 FRAZIONAMENTO DEL 12/05/2014

Presenta una forma trapezoidale, un'orografia lieve pendenzall terreno

DESCRIZTIONE DELLA ZONA

T beni sono ubicati in zona periferica in un'area residenziale, le zone limitrofe si trovano in un'area
agricola, Tl traffico nella zona & locale, i parcheggi sono buoni. Sono inolire presenti i servizi di
urbanizzazione primaria.

QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE:

livello di piano: Lol v
esposizione: B
luminosita: contiver
panoramicita: ERTIFTIE

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Lotto di terreno edificabile composto da tre particelle catastali all’interno della lottizzazione. in

teenico incaricato: LUCA OTTAVIANI
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Espropriazioni immobiliari N, 38/2015
promessa da: CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO(FE)

Comune di Potenza Picena localith semprinia montepriori via Monte Vettore Via Monte Sibilla.

La lottizzazione risulta parzialmente completata netle opere di urbanizzazione , comunque ¢’ fruibile
comodamente dalla pubblica via.

Nella lottizazione insistono lotii edificati con fabbricati regolarmente abitati.

H lotto oggetto di descrizione ¢ allo stato agrario

CONSISTENZA:
Criterio di misurazione consistenza reale: Volumetria Edificabile
Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n. 138

.“(i.eéc.l‘i.zio.l.lﬂ consisteﬁiﬁ indicé : commerciale
SUPERFICIE CATASTALE

MQ 1920 VYOLUME 1.536,00 X 100 %
REALIZZABILE MC 1536

1.536,00

Totale: 1.536,00 1.536,00

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI

Procedimente di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

SVILUPPO VALUTAZIONE:
Al fine di determinare il pitt probabile valore di mercato degli immobili ho seguito il seguente
procedimento estimativo:

Stima Diretta o Sintetica:(formazione della scala dei prezzi noti e conseguente inserimento del bene
da stimare nel gradino della scala che presenta maggiori analogie).

Tale criterio consiste nelfa determinazione del pin probabile valore da atiribuire al bene oggetto di
stima attraverso una indagine atta a determinare il valore medio di un bene simile per caratteristiche
intrinseche ed estrinseche a quelle dell’unitd ogpetto di siima, in un'area omogenea di comparazione,
desunte dalla conoscenza personale nonchd da esperienze condivise con altri colleghi del mercato,
da indagine svolta presso le agenzie immobiliari della zona,da pubblicazioni di riferimento.

Rapportando i valori ricavati per un parametro di riferimento (VOLUME EDIFICARBILE) si ottiene la
tariffa media per unitd ¢i volume, che moltiplicato per la Volumetria edificabile di ogni lotto ,calcolata
sulla base della superficie catastale delle particetle componenti  determina il pili probabite valore
venale o di mercato.

CALCOLO DEL VATLORE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 1.536,00 X 120,00 = 184,320,00
DECURTAZIONT ED ADEGUAMENTI DEL VALORE:

; descrizione o importo E :
E arrotondamento ai 500€ -320,00
RIEPILOGO VALORI CORPO:

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietd): €. 184.000,00

tecnico incaricato: LUCA OTTAVIANI
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Espropriazioni immebiliari N. 38/2015
pramossa da: CASSA DI RESPARMIO DI CENTO SPA CENTO{FE)

Valore di mereato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 184.000,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Al fine di determinare il pidt probabile valore di mercato degli immobili ho seguito il seguente
procedimento estimativo:

Stima Diretta o Sintetica:(formazione delfa scata dei prezzi noti ¢ conseguente inserimento del bene
da stimare nel gradino della scala che presenta maggiori analogie).

Tale criterio consiste nella determinazione del pitt probabile valore da attribuire al bene oggetio di
stima attraverso una indagine atta a determinare il valore medio di un bene simile per caratteristiche
intrinseche ed estrinseche a quelle dell’unitd oggetto di stima, in un’area omogenea di comparazione,
desunte dalla conoscenza personale nonché da esperienze condivise con altri colleghi del mercato,
da indagine svolta presso le agenzie immobiliari della zona,da pubblicazioni di riferimento.
Rapportando i valori ricavati per un parametro di riferimento (VOLUME EDIFICABILE) si ottiene 1a
tariffa media per unita di volume, che moltiplicato per la Volumetria edificabile di ogni lotto ,calcolata
sutta base della superficie catastale delle particelle componenti  determina il pit probabile valore
venale o di mercato.

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di MACERATA, ufficio del registro di
MACERATA, conservatoria dei registri immobiliari ¢i MACERATA, ufficio tecnico di POTENZA
PICENA, agenzie: POTENZA PICENA, osservatori del mercato immobiliare OMI

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD TNTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:
o la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valuiazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

e le analisi e le conclusioni scno limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia,

¢ il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritte in questione;
e il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

5

e il valutatore & in possesse dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione;

o il valutatore possiede l'esperienza e la competenza riguardo il mercato tocale ove ¢ ubicato o
collocato 'immobile e la categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RTEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPIL:

1D descrizione consistenza cons. accessori valore intero valore diritte
terreno .
Pl 1.536,00 0,00 184.000,00 184.000,00
i residenziale |
i
4 184.000,00 € 184.000,00 € i
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €.0,00
Valore di Mercato dell'iminobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 184.000,00

tecnico incaricato: LUCA OTTAVIANI
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Espropriazioni immobiliari N, 38/2015
promosse da: CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO(FE)

VALORE DI VENBDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale e
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per
I'immediatezza della vendita gindiziaria;

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente:
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente:

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato
di fatto e di diritto in cui si trova:

€. 0,00

€. 0,00
€. 0,00
€, 184.400,00

tecnico incaricato: LUCA OTTAVIANI
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Espropriazioni iramobitiart N. 38/2015
promessa da: CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO(FE)

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

terrenc residenziale a POTENZA PICENA VIA MONTE SIBILLA VIA MONTE VETTORE,
frazione SEMPRINTA -MONTEPRIORI, della superficie commerciale di 838,00 mq per la quota di
1000/1000 di piena proprieta { £ SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO))
Lotio di terreno edificabile composto da una particelle catastale all’interno della lottizzazione #in
Comune di Potenza Picena localitd semprinia montepriori via Monte Vettore Via Monte Sibilla.

La lottizzazione risulta parzialmente completata nelle opere di wbanizzazione , comunque ¢’ fruibile
comodamente daila pubblica via.
Nella lottizazione insistono lotti edificati con fabbricati regolarmente abitati. 1 lotto oggetto di
descrizione & allo stato agrario
Identificazione catastale:
o foglio 23 particella 614 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO, superficie 1048,

intestato a - B SEDE IN CENTO(FE), derivante da N.53203.1/2004 PROT.0053203
FRAZIONAMENTO DEL 12/05/2014

Presenta una forma RETTANGOLARE, un'orografia IN LIEVE PENDENZALI terreno

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E, RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 838,0'0 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui st trova: €. 100.000,00
Valere di vendita giudiziaria deli'immeobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €.100.000,00
frova: _

Data della valutazione: 30/01/72016

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo I'inumobile risulta libero

4, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

L LOTTO E* SOGGETTO A QUANTO PREVISTO NELLA CONVENZIONE DI LOTTIZZAZIONE DI
CUI ALL’ATTO DEL 06/08/2002 DI CUL E* ALLEGATA COPIA.

4.1, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

tecnico incaricato: LUCA OTTAVIANI
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Espropriazioni immobitiaci M. 38/2015
premossa da: CASSA DI RISPARMIQ DI CENTO SPA CENTO{FE)

4.1.1. Domande giudiziali o altre rrascriziont pregiudizievoli: Nessuna.
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coningale: Nessuna,
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno,

4. 1.4, Altre imitaziont d'uso: Nessuno.

4,2, VINCOLI ED ONERI GIURIDICTI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

42,1 Iserizioni:

ipoteca giudiziale, stipulata il 14/03/2014 a firma di TRIBUNALE BOLOGNA ai nn. 2365 di repertorio,
iscritta il 24/09/2014 a MACERATA ai nn. 1357-10447, a favore di CASSA DI RISPARMIO DI
CENTO SPA CENTO(FE), contro __ _ WIN LIQUIDAZIONE o
{BO), derivante da DECRETQ INGTUNTIVO TRIBUNALE DI BOLOGNA.

Importo ipoteca; 15000060.

Importo capitale: 1054950

ipoteca volontaria, stipulata il 07/05/2009 a firma di FORTE ai nn. 45658/16661 di repertorio, iscritta il
19/05/2009 a MACERATA =i nn. 1630/7883, a favore di CASSA DI RISPARMICO DI CENTO SPA
CENTO(FE), contro 1, derivante da ATTO NOTAIO ALBERTO FORTE IN CENTO (FE).
Importo ipoteca: 2000000.

Tmporto capitale: 1000000

4.2.2. Pignoramenti ¢ senfenze di fullimento:

pignoramento, trascritta il 12/03/2015 a MACERATA ai nn, 2133-2824, a favore di CASSA
RICDADMIN D] CENTO SPA CENTQO (FE), contro IN LIQUIDAZIONE TR
o e weB (BO), derivante da VERBALE UFFICTALE GIUDIZIARIO REP.2365/2014

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna,

4,24, Altre limitazioni d'uso: Nessuna,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER I'ACQUIRENTL:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €, 0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €, 0,00
Spese condominiali scadule ed insolute alla data della perizia: €. 0,00

6. ATTUALL E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

) (dal 05/11/1994), con atto stipulato it 05/11/1994 a firma di NOTAIO S.PATRUNO ai nn.
5087/1395 di repertorio, trascritto il 08/11/1994 a MACERATA ai nn. 7703,
Il titolo &riferito solamente a TUTTE LE PARTICELLE

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

¥ per Ia quota di 1000/1000, in forza di COMPRAVENDITA ( fino al 05/11/1994),
con atto stipulato if 05/11/1994 a firma di NOTAIO S.PATRUNGC ai nn. 5087/1395 di repertorio,
trascritto il 08/11/1994 a MACERATA ai nn. 7703, in forza di COMPRAVENDITA.

tecnico incaricato: LUCA OTTAVIANI
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Espropriazioni immebiliari N. 38/2015
promossa da: CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO(FE)

1l titolo & riferito solamente a TUTTE LE PARTICELLE

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

T.OTTIZ7ZAZIONE ED URBANIZZAZIONE LOTTIZZAZIONE — EALTRIE, )

. YN, 164/2002, intestata a { T+ CENTO(FE), per lavori di OPERE DI
URBANIZZAZIONE PRIMARIA, presentata il 07/06/2002 con il n. 2002/14875 di protocollo,
rilasciata il 18/10/2002 con il n. 158 PR.164/2002 di protocolio

7.2, SITUAZJONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera N.38-39 DEL 25/06/2002, I'immobile ricade
in zona RESIDENZIALE. Norme tecniche di attuazione ed indici: INDICE J MC/AQ 0,80

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1, CONFORMITA EDILIZIA: NI

8.2. CONFORMITA CATASTALE:
CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulta conforme,

8.3. CONFORMITA URBANISTICA:
CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulta conforme,

8.4, CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO: NESSU

8.5. ALTRE CONFORMITA:
CRITICITA: NESSUNA

Conformita titolaritd/corrispondenza atti:

L'immobile risulta confornte.

terreno residenziale a POTENZA PICENA VIA MONTE SIBILLA VIA MONTE VETTORE, frazione

tecnico incaricato: LUCA OTTAVIANIE
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Espropriazioni immobiliari N. 38/2015
promossa da: CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENTOFE)

SEMPRINIA -MONTEPRIORI, della superficie commerciale di 838.00 mq per la quota di 1000/1000 di
piena proprieta {§ AQUIDAZIONE - b))

Lotto di terreno edificabile composto da una particelle catastale all’interno delia lottizzazione Bin
Comune di Potenza Picena localitd semprinia montepriori via Monte Vettore Via Monte Sibilla.

La lottizzazione risulta parzialinente completata nelle opere di urbanizzazione , comunque ¢’ fruibile
comodamente dalla pubblica via.

Nelia lottizazione insistono lotti edificati con fabbricati regolarmente abitati. 11 lotto oggetto di
descrizione ¢ allo stato agrario

Identificazione catastale:
o foglio 23 particella 614 (catasto terreni), qualita‘classe SEMINATIVO, superficie 1048,
intestato a€ _. CENTO(FE), derivante da N.53203.1/2004 PROT.0053203
FRAZIONAMENTO DEL 12/05/2014

Presenta una forma RETTANGOLARE, un'orografia TN LIEVE PENDENZAH terreno

DESCRIZIONE DELLA ZONA

I beni sono ubicati in zona periferica in un'area residenziale, le zone limitrofe si trovano in un'area
agricola. 1l traffico nella zona & locale, i parcheggi sono buoni. Sono inoltre presenti i servizi di
urbanizzazione primaria e secondaria.

QUALITA E RATING INTERNO TMMOBILE:

livello di piano: e slededo e T Tok ﬁ% R
esposizione: -%g-\%ﬁ,y:@.; i;ga lﬁ' .:‘ .}q *fﬁfgﬁ;
luminosita: ot kR oy e e Ry
panoramicita: el p%ﬁ %ﬁ,%é;,':a‘,:l.,,ﬂ.,,:.,,ﬁls v

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Lotto di terreno edificabile composio da una particelle catastale all’interno della lottizzazioned
Comune di Potenza Picena localith semprinia montepriori via Monte Vettore Via Monte Sibilla.

La lottizzazione risulta parzialmente completata nelle opere di urbanizzazione , comunque e’ fruibile
comodamente dalla pubblica via.

Nelta lottizazione insistono lotti edificati con fabbricati regolarmente abitati. .1l lotto oggetto di
descrizione & allo stato agrario

Numerazione riferita al piano di lottizzazione originario LOTTON.3

CONSISTENZA:
Criterio di misurazione consistenza reale: Volumetria Edificabile

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n. 138

descnzmne . S consistenza mdlcc o coﬁunefcia!c
SUPERFICIE CATASTALE

MQ 1048 VOLUME 838,00 X 100 % = 838,00
REALIZZABILE MC838

Totale: 838,00 838,00

VALUTAZIONE:

tecnico incaricato: EUCA OTTAVIANI
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Fspropriazioni immobiliari N. 38/2015
promossa da: CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO(FE)

DEFINEZIONT:

Procedimento di stima: comparativo: Monaparametrico in base al prezzo medio,

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Al fine di determinare il pHi probabile valore di mercate degh immobili ho seguito il seguente
procedimento estimativo:

Stima Diretta o Sintetica:{formazione della scala dei prezzi noti e conseguente inserimento del bene
da stimare nel gradino della scala che presenta maggiori analogie).

Tale criterio consiste nella determinazione del pitt probabile valore da atiribuire al bene oggetto di
stima attraverso una indagine atta a determinare il valore medio di un bene simile per caratteristiche
intrinseche ed estrinseche a quelle dell’unitd oggetto di stima, in un’area omogenea di comparazione,
desunte dalla conoscenza personale nonché da esperienze condivise con altri colleghi del mercato,
da indagine svolta presso le agenzie immabiliari della zona,da pubblicazioni di riferimento.

Rapportando i valori ricavati per un parametro di riferimento (VOLUME EDIFICABILE) si ottiene la
tariffa media per unitd di volume, che moltiplicato per la Volumetria edificabile di ogni lotto ,calcolata
sulla base della superficie catastale delle particelle componenti determina il pilt probabile valore
venale o di mercato.

CALCOLO DEL VALORE bl MERCATO:
Valore superficie principale: 838,00 X 120,00 = 100.560,00

DECURTAZIONI ED ADEGUAMENTI DEL VALORE:

| descrizione importe
i . .

i arrotondamento ai 500€ -560,00 E

RIEPILOGO VALORI CORPO:
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietd): €.100.000,00
Valore di mercato {calcolato in quota e diritto al netto deghi aggiustamenti): €. 100.000,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di MACERATA, ufficio del registro di
MACERATA, conservatoria dei registri immobiliari di MACERATA, ufficio tecnico di POTENZA
PICENA, osservatori del mercato immobiliare OMI1

DICHIARAZIONE DI CONTORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONATLT DI VALUTAZIONE:
e la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione ¢ corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

e lc analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

e il valutatore non ha alcun interesse nell'iminobile o nel diritto in questione;
¢ il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

e il valutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione;

tecnico incaricato: LUCA OTFTAVIANI
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Espropriazioni immebiliart N. 38/2015
promossa da: CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO(FE)

o il valutatore possiede l'esperienza ¢ la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o

collocato I'immobile ¢ la categoria dell'immobile da valutare;
VALORE PI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE BI MERCATO DEI CORFL

; ID  descrizione consistenza cons, accessori valore intero
1 {erreno

P2 838,00 0,00 100.000,00

H

residenziale

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8):

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:

YALORE DI VENDITA GIUDIZJARIA (EJV):

Riduzione del valore del % per differenza tra oneri tributari su base catastale e
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per
I'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente:
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente:

Valore di vendita giudiziaria delt'immobile al netto delle decurtazioni nello stato
di fatto e di diritto in cui si trova:

valore diriito

100.000,00 €

100.000,00

100.000,00 €

€.0,00
€.100.000,00

€. 6,00

€. 0,00
€. 0,00
€, 160.000,00

tecnico incaricato; LUCA OTTAVIANI
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Espropriazioni immebiliari N. 382015
promossa da: CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO(FE)

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

terreno residenziale a POTENZA PICENA VIA MONTE SIBILLA VIA MONTE VETTORE,
frazione SEMPRINIA -MONTEPRIORI, della superficie commerciale di 833,00 mq per 1a annt= di
1000/1000 di piena proprieta § _ - | W E))]
Lotto di terreno edificabile composto da due particelle catastali all’interno della lottizzazione  ~ ¥in
Comune di Potenza Picena localitd semprinia montepriori via Monte Vettore Via Monte Sibilla.

La lottizzazione risulta parzialmente completata nelle opere di urbanizzazione , comunque ¢’ fruibile
comodamente dalla pubblica via.

Nella lottizazione insistono lotti edificati con fabbricati regolarmente abitati.
il lotto oggetto di descrizione ¢ allo stato agrario

Identificazione catastale:
o foglio 23 particella 578 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO ARB, superficie 264,
reddito agrario 1,30 €, reddito dominicale 1,16 €, intestato & o { SEDE IN CENTO(FE),
derivante da N.53203.1/2004 PROT.0053203 FRAZIONAMENTO DEL 12/05/2014

o foglio 23 particella 591 (catasto terreni), qualita/classe SEMINTIVO ARB, superficie 778,
reddito agrario 3,82 €, reddito dominicale 3,42 €, intestato a .. SEDE IN CENTO(FE),
derivante da N.53203.1/2004 PROT.0053203 FRAZIONAMENTO DEL 12/05/2014

Presenta una forma TRAPEZZOIDALE, un'orografia IN LIEVE PENDENZALI! terreno

2, DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unitd principali: 833,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.100.000,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €.100.000,00
trova:

Data della valutazione: 30/01/2016

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo l'imimobile risulta libero

4, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

IL LOFTTO E’ SOGGETTO A QUANTO PREVISTO NELLA CONVENZIONE DI LOTTIZZAZIONE DI

tecnico incarcato: LUCA OTTAVIAN!
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Esproprinzioni immobiliari N. 38/2045
promossa da; CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO(FE)

CUI ALL’ATTO DEL 06/08/2002 DI CUL E* ALLEGATA COPIA.

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENT:
4.1.1. Domande giudiziali o alire trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna,

4.1.2. Comvenzioni matrimoniali e provyv. d'assegnazione casa coniugale: Nessundg.

4. 1.3, Ati di asservimento urbanistico: Nessunao,

A 1A Altre limitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLY ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNC CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

L2 Iserizioni:

ipoteca gindiziale, stipulata il 14/03/2014 a firima di TRIBUNALE BOLOGNA ai nn. 2365 di repertorio,
iscritta il 24/09/2014 a MACERATA ai nn. 1357-10447, a favore di CASSA DI RISPAR\/IIO DI
CENTO SPA CENTO(FE), contro IN LIQUIDAZIONE §
(BQ), derivante da DECRETO INGIUNTIVO TRIBUNALE DI BOLOGNA.
Importo ipoteca: 1500000.

Importo capitate: 1054950

ipoteca volontaria, stipulata il 07/05/2009 a firma di FORTE ai nn. 45658/16661 di repertorio, iscritta il
19/05/2009 a MACERATA ai nn. 1630/7883, a favore di CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA
CENTO(FE), contro L \, derivante da ATTO NOTAIO ALBERTO FORTE IN CENTO (FE).
Importo ipoteca: 2000000.

Impeorto capitale: 1000000

4.2.2. Pighoranenti e sentenze di fullimento:

pignoramento, trascritta il 12/03/2015 a MACERATA ai nn. 2133-2824, a favore di CASSA
RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO (FE), contro{, § IN LIQUIDAZIONE }

it 7), derivante da VERBALE UFFICIALE GIUDIZIARIO REP.2365/2014
4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna.

.24, Altve imitazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENT:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate nta non ancora scadute: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

6, ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1, ATTUALE PROPRIETARIO:

y (dal 05/11/1994), con atto stipulato if 05/11/1994 a firma di NOTAIO S.PATRUNO ai nn.
5087/1395 di repertorio, trascritto i1 08/11/1994 a MACERATA ai nn. 7703,
H titolo & riferito solamente a TUTTE LE PARTICELLE

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARL:

tecnico incaricato: LUCA OTTAVIANE
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Espropriazioni immobiliari N. 38/2015
promossa da: CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO(FE)

o - per la quota di 1000/1000, in forza di COMPRAVENDITA {( fino at 05/11/1994),
con atto stipulato il 05/11/1994 a firma di NOTAIO S.PATRUNO ai nn. 5087/1395 di repertorio,
trascritto il 08/11/1994 a MACERATA ai nn, 7703, in forza di COMPRAVENDITA.

1l titolo & riferito solamente a TUTTE LE PARTICELLE

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1, PRATICHE EDILIZIE:

LOTTIZZAZIONE ED URBANIZZAZIONE LOTTIZZAZIONE _ IE ALTRI{EX PALMONI
QUINTO) N. 164/2002, intestata a $ CENTO(FE), per lavori di OPERE DI
URBANIZZAZIONE PRIMARIA, presentata il 07/06/2002 con il n. 2002/14875 di protocollo,
rilasciata if 18/10/2002 con il n. 158 PR.164/2002 di protocotlo

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera N.38-39 DEL 25/06/2002, I'immobile ricade
in zona RESIDENZIALE, Norme fecniche di attuazione ed indici: INDICE I MC/MQ 0,80

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1, CONFORMITA EDILIZIA: NI

$.2. CONFORMITA CATASTALE:
CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulta conforme.

8.3, CONFORMITA URBANISTICA:
CRITICITA: NESSUNA

LYimmobile risulta conforme.

§.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO: NE SUNA

8.5, ALTRE CONFORMITA:
CRITICITA: NESSUNA

Conformitd titolaritd/corrispondenza atti:

L'immobile risulta conforme.

{eenice incaricator LUCA OTTAVIANI
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Espropriaziont immebiliari N. 38/2015
promossa da: CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO(FE)

terreno residenziale a POTENZA PICENA VIA MONTE SIBILLA VIA MONTE VETTORE, frazione
SEMPRINIA -MONTEPRIOR], della superficie commerciale di 833,00 mq per la quota di 1000/1000 di
piena proprietd 7 __ L INLIQUIDAZIONE ¢ & (BO))

Lotto di terreno edificabile composte da due particelle catastali alP’interno della lottizzazione .+ in
Comune di Potenza Picena localith semprinia montepriori via Monte Vettore Via Monte Sibilla,

La lottizzazione risulta parzialmente completata nelle opere di urbanizzazione , comunque €’ fiuibile
comodamente dalla pubblica via.

Nella lottizazione insistono lotti edificati con fabbricati regolarmente abitati.
H lotto oggetto di descrizione ¢ allo stato agrario

identificazione catastale:

o foglio 23 particella 578 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO ARB, superficie 264,
reddito agrario 1,30 €, reddito dominicale 1,16 €, intestatoa'__ i SEDE IN CENTO(FE),
derivante da N.53203.1/2004 PROT.0053203 FRAZIONAMENTO DEL 12/05/2014

o foglio 23 particella 591 (catasto terreni), qualita/classe SEMINTIVO ARB, superficie 778,

reddito agrario 3,82 €, reddito dominicale 3,42 €, intestato a _ SEDE IN CENTOQ(FE),
derivante da N.53203.1/2004 PROT 0053203 FRAZIONAMENTO DEL 12/05/2014

Presenta una forma TRAPEZZOIDALE, un'orografia TN LTIEVE PENDENZAL terreno

DESCRIZIONE DELLA ZONA

I beni sono ubicati in zona periferica in un'area residenziale, le zone limitrofe si frovano in un'area
agricola. 1l traffico nella zona & locale, i parcheggi sono buoni. Sono inoltre presenti i servizi di
urbanizzazione primaria e secondaria.

QUALITA E RATING INTERNC IMMOBILE:

livello di piano: ot
esposizione:
himinosita:
. ) S S
panoramicita: ;—‘%’(ﬁ:mqa LR

stato di manutenzione generale:

servizi:

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Lotto di terreno edificabile composto da due particelle catastali all’interno della lottizzazione |
Comune di Potenza Picena localitd semprinia montepriori via Monte Vettore Via Monte Sibilla.

La lottizzazione risulta parzialmente completata nelle opere di urbanizzazione , comunque e’ fiuibile
comodamente dalla pubblica via,

Nella lottizazione insistono lotti edificati con fabbricati regolarmente abitati.
11 lotto oggetto di descrizione ¢ allo stato agrario

Numerazione riferita al piano di lottizzazione originario LOTTON.6

CONSISTENZA:
Criterio di misurazione consistenza reale: Folumetria Edificabile

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n. 138

techigo incaricato: LUCA OTTAVIANI
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Espropriazioni immobiliari N. 38/2015
promossa da: CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO(FE)

dcscrizioﬁe; 7 consistenza a indice _ commcrcial;
SUPERFICIE CATASTALE

MQ 1042 YOLUME 833,00 X 100 %
REALIZZABILE MC833

833,00

Fotale: 833,00 833,00

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:

Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Al fine di determinare il pilt probabile valore di mercato degli immobili ho seguito il seguente
procedimento estimativo:

Stima Diretta o Sintetica:(formazione della scala dei prezzi noti e conseguente inserimento del bene
da stimare nel gradino della scala che presenta maggiori analogie).

Tale criterio consiste nella determinazione del pil probabile valore da atiribuire al bene oggetto di
stima attraverso una indagine atta a determinare il valore medio di un bene simile per caratieristiche
intrinseche ed estrinseche a quelle dell’unita oggetio di stima, in un’area omogenea i comparazione,
desunte dalla conoscenza personale nonché da esperienze condivise con altri colleghi del mercato,
da indagine svolta presso le agenzie immobiliari della zona,da pubblicazieni di riferimento.

Rapportando i valori ricavati per un parametro di riferimento (VOLUME EDIFICABILE]) si ottiene la
tariffa media per unitd di volume, che moltiplicato per la Volumetria edificabile di ogni lotto ,calcolata
sulla base della superficie catastale delle particelle compenenti  determina il pit probabile valore
venale o di mercato.

CALCQOLO DEL VALORE DI MERCATO:
Valore superficie principale: 833,00 X 120,00 = 99.960,60

DECURTAZIONI ED ADEGUANMUNTT DEL VALORE:

E descnzmne o importo
.i arrotondamento ai S00€ 40,00
RIEPILOGO VALORE CORPO:

Valore di mercato {1000/1000 di piena proprieta): €, 100.006,00

Valore di mereato {calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €, 100,000,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di MACERATA, ufficio del registro di
MACERATA, conservatoria dei registl immobiliari di MACERATA, ufficio tecnico di POTENZA
PICENA, osservatori del mercato immobiliare OMI

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLE STANDARD INTERNAZIONALI DF VALUTAZIONE:

tecnico incarcato: LUCA OFTAVIANI
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Espropriazioni immobiliari N. 38/2013
promossa da: CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO(FE)

s la versione dei faiti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

e le analisi ¢ le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni ¢ dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

¢ il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
¢ il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

o il valutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per io svolgimento della
professione;

¢ il valutatore possiede l'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o
collocato I'mmmobile e la categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPE

{ ID  descrizione consistenza cons. accessori valore intero valore diritfo

terreno E

i 833,00 0,00 100.000,00 100.000,00

1[ residenziale !

l 100.006,00 € 100.000,00 € [
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 0,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 100,000,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARTA (FIV):

Riduzione del valore del 8 % per differenza tra oneri tributari su base catastale e €. 0,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

limmediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €. 0,00
Spese di cancellazione delle frascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €.0,00
Valore di vendita gindiziavia dell'fimmobile al netto delle decurtazioni nello stato €. 100.000,00

di fatto e di diritto in cui si trova:

tecnico incaricato: EUJCA OTFAVIANI
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Espropriazioni immobitiari N, 38/2015
promossa da: CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO(FE)

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

#'H terreno residenziale a POTENZA PICENA VIA MONTE SIBILLA VIA MONTE VETTORE,
frazione SEMPRINIA -MONTEPRIORI, delia superficie commerciale di 832,00 mq per la quota di
1000/1000 di piena proprietd . )
Lotto di terreno edificabile composto da due particelle catastali all’interno della lottizzazione §__ Pin
Comune di Potenza Picena localitd semprinia montepriori via Monte Vettore Via Monte Sibilla,

La lottizzazione risulta parzialmente completata nelle opere di urbanizzazione , comunque ¢’ fruibile
comodamente dalla pubblica via.
Nella lottizazione insistono lotti edificati con fabbricati regolarmente abitati,
1] lotto oggetto di descrizione ¢ allo stato agrario
Numerazione riferita al piano di lottizzazione originaric LOTTO N.7
Identificazione catastale:
e foglio 23 particella 588 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO ARB, superficie 828,

reddito agrario 4,06 €, reddito dominicale 3,63 €, intestato 1 SEDE IN CENTO(FE),
derivante da N.53203.1/2004 PROT.0053203 FRAZIONAMENTO DEL 12/05/2014

o foglio 23 particella 592 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO ARB, superficie 212,
reddito agrario 1,04 €, reddito dominicale 0,93 €, intestato : _5DE IN CENTO(FE),
derivante da N.53203.1/2004 PROT.0053203 FRAZIOGNAMENTO DEL 12/05/2014

Presenta una forma RETTANGOLARE, un'orografia IN LIEVE PENDENZATI terreno

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 832,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 100.000,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €. 100.000,00
trova:

Data della valutazione: 306/01/2016

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluoge l'immobile risulta libero

4, YINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

teenico incaricate: LUCA OTTAVIANI
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Espropriazioni immobitiari N. 38/2015
promossa da: CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO(FE)

ILLOTTOE’ SOGGETTO A QUANTO PREVISTO NELLA CONVENZIONE DI LOTTIZZAZIONE DI
CUT ALL’ATTO DEL 06/08/2002 DI CUI E* ALLEGATA COPIA.

4,1, VINCOLI ED ONERI GIURIDICE CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
4.1.1. Domande givdiziali o altre traserizioni pregiudizievoli: Nessuna,

4.1.2. Convenzioni matrinioniali e provy, dassegnazione casa coniugale: Nessuna,

o, 1.3, At di asservimento urbanisiico: Nessuno,

S 1.4, Altre mitazioni d'uso: Nessuno,

4.2, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni;

ipoteca giudiziale, stipulata il 14/03/2014 a firma di TRIBUNALE BOLOGNA ai nn. 2365 di repertorio,
iscritta il 24/09/2014 a MACERATA ai nn. 1357-10447, a favore di CASSA DI RISPARMIO DI
CENTO SPA CENTO(FE), contro __ ™ » IN LIQUIDAZIONE SAN GIOVANNI IN PERSICETO
{BQ), derivante da DECRETO INGIUNTIVO TRIBUNALE DI BOLOGNA.

Importo ipoteca: 1500000,

Importo capitale: 1054950

ipoteca volontaria, stipulata il 07/05/2009 a firma di FORTE ai nn. 45658/16661 di repertorio, iscritta il
19/05/2009 a MACERATA ai nn. 1630/7883, a favore di CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA
CENTO(FE), contro "y, derivante da ATTO NOTAIO ALBERTO FORTE IN CENTO (FE).
Tmporto ipoteca: 2000000,

Importo capitale: 1000000

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento:

pignoramemto, trascritta il 12/03/2015 a MACERATA ai nn. 2133-2824, a favore di CASSA
RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO (FE), contro _ il
IN PERSICETO (BOY}, derivante da VERBALE UFFICIALE GIUDIZIARIO REP.2365/2014

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuind,

4. 2.4, Altre Himitazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRI_ETARIO:
i, {dal 05/11/1994), con atto stipulato il 05/11/1994 a firma di NOTAIO S.PATRUNO ai nn.

r———

5087/1395 di repertorio, trascritto il 08/11/1994 a MACERATA ai nn. 7703.
H titolo & riferito selamente a TUTTE LE PARTICELLE

tecnico incaricato: LUCA OTTAVIANE
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Espropriazioni immobiliari N. 38/2015
promossa da: CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO(FE)

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARE:

_ per la quota di 1000/1000, in forza di COMPRAVENDITA ( fino al 05/11/1994),
con atto stipulato il 05/11/1994 a firma di NOTATO S.PATRUNO ai nn. 5087/1395 di repertorio,
trascritto il 08/11/1994 a MACERATA. ai nn., 7703, in forza di COMPRAVENDITA.

1l titolo & riferito solamente a TUTTE LE PARTICELLE

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE;

LOTTIZZAZIONE ED URBANIZZAZIONE LOTTIZZAZIONE ) ALTRI _ .
QUINTO) N. 164/2002, intestata ¢ T TP CENTO(FE), per lavori di OPERE DI
URBANIZZAZIONE PRIMARIA, presentata 11 U/U6/2002 con il n. 2002/14875 di protocallo,
rilasciata il 18/10/2002 con il n. 158 PR.164/2002 di protocollo

7.2, SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera N.38-39 DEL 25/06/2002, 'immobile ricade
in zona RESIDENZIALE. Norme tecniche di attuazione ed indici: INDICE J MC/MQ 0,80

8, GTUDIZI DI CONFORMITA:

8.1, CONFORMITA EDILIZIA: NJ

8.2, CONTORMITA CATASTALE:
CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulta conforme,

8.3. CONFORMITA URBANISTICA:
CRITICITA: NESSUNA -

L'immobile risulta conforme.

8.4, CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO:

8.5, ALTRE CONFORMITA:
CRITICITA: NESSUNA

Conformita titolaritd/corrispondenza atti:

L'iminobile risulta eonforme,

fecnice incaricato; LEJCA OTTAVIANI
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Esproprizzioni immobiliari N. 38/2015
promossa da: CASSA DI RISPARMIO D1 CENTO SPA CENTO(FE)

terreno residenziale a POTENZA PICENA VIA MONTE SIBILLA VIA MONTE VETTORE, frazione
SEMPRINIA -MONTEPRINRI, della superficie commerciale di 832,00 mq per la quota di 1000/1000 di
piena proprietd —tIN LIQUIDAZIONE SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO})

Lotto di terreno edificabile composto da due particelle catastali all’interno della lottizzazione ~ Fin
Comune di Potenza Picena localitd semprinia montepriori via Monte Vettore Via Monte Sibilla.

La lottizzazione risulta parzialmente completata nelle opere di urbanizzazione , comungue ¢ fruibile
comodamente dalla pubblica via,

Nella lottizazione insistono lotti edificati con fabbricati regolarmente abitati,
1t lotto oggetto di descrizione ¢ allo stato agrario
Numerazione riferita al piano di lottizzazione originario LOTTO N.7

Identificazione catastale:

o foglio 23 particella 588 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO ARB, superficie §28,
reddito agrario 4,06 €, reddito dominicale 3,63 €, intestato a b SEDE IN CENTO(FE),
derivante da N.53203.1/2004 PROT.0053203 FRAZIONAMENTO DEL 12/05/2014

e foglio 23 particella 592 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO ARB, superficie 212,

reddito agrario 1,04 €, reddito dominicale 0,93 €, intestato a ISEDE IN CENTO(FE),
derivante da N.53203.1/2004 PROT.0053203 FRAZIONAMENTO DEL 12/05/2014

Presenta una forma RETTANGOLARE, un'orografia IN LIEVE PENDENZAII terreno

DESCRIZIONE DELLA ZONA

I beni sono ubicati in zona periferica in un’area residenziale, le zone timitrofe si trovano in un'area
agricola. II traffico nella zona & locale, i parcheggi sono buoni. Sono inoltre presenti i servizi di
urbanizzazione primaria e secondaria.

QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE:

. P L N "L _n‘
livello di piano: iy RERERIES G
.. . Ly LAl i' (]1 'y J! 1
esposizione: seelven Ry Doyt l;._xr.‘?‘,i
. . Ad A A 2L SR LN Coar 7 Vp_ ;-_
luminosita: R - (= w“‘"*w_w CeLEYE '.‘."T'_%{‘ s“.'?s’
v, LA X W X ‘L,‘.'; L, S .
panoramicita: cosienie TERTERTIL PR . -

SRy
. , RN o
stato di manutenzione generaie: woochicnie ﬁi,‘?‘%ﬁ, 7

a5 AE 8

servizi: SERIRUENC - 5 v

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Totto di terreno edificabile composto da due particelle catastali all’interno della lottizzazione tin
Comune di Potenza Picena localitd semprinia montepriori via Monte Vettore Via Monte Sibilla.

La lottizzazione risulta parzialmente completata nelle opere di urbanizzazione , comunque ¢’ fruibile
comodamente dalla pubblica via,

Nella lottizazione insistono lotti edificati con fabbricati regolarmente abitati.
I lotto oggetto di descrizione & allo stato agrario

Numerazione riferita al piano di lottizzazione N.7

CONSISTENZA:

tecnico incaricato: EUCA OTTAVIANI
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Espropriazioni immobiliari N. 38/2015
promossa da: CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO(FE)

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P. R, 23 marzo 1998 n.138

- descrizione consistenza 7 . ~ indice commerciale
SUPERFICIE CATASTALE
MQ 1040 VOLUME 832,00 X 100 %
REALIZZABILE MC832

832,00

Totale: 832,00 832,00

YALUTAZIONE:

BEFINIZIONE:

Procedimento di stima: comparative: Monoparametriceo in base al prezzo medio,

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Al fine di determinare il piti probabile valore di mercato degli immobili ho seguito il seguente
procedimento estimativo:

Stima Diretta o Sintetica:(formazione defla scala dei prezzi noti e conseguente inserimento del bene
da stimare nel gradino della scala che presenta maggiori analogie).

Tale criterio consiste nella determinazione del pin probabile valore da atiribuire al bene oggetto di
stima atiraverso una indagine afta a determinare il valore medio di un bene simile per caratteristiche
intrinseche ed estrinseche a quelle dell’unita oggetto di stima, in un’area omogenea di comparazione,
desunte dalla conoscenza personale nonché da esperienze condivise con altri colleghi del mercato,
da indagine svolta presso le agenzie immobiliari della zona,da pubblicazioni di riferimento,

Rapportando i valori ricavati per un parametro di rviferimento (VOLUME EDIFICABILE) si ottiene la
tariffa media per unita di volunie, che moltiplicato per la Volumetria edificabile di ogni lotto ,calcolata
sulla base della superficie catastale delle particelle componenti  determina il pitt probabile valore
venale o di mercato.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:
Valore superficie principale: 832,00 X 120,00 = 99.840,00

DECURTAZIONI ED ADEGUAMENTI DEL VALORE:

: descrizione importo

arrotondamento ai 500€ 160,00

RIEPILOGO VALORI CORPO:
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €. 100.000,00
Valore di mercato {calcolato in quota e diritio al netto degli aggiustamenti): €, 100.600,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di MACERATA, ufficio del registro di

tecnico incagicato: LUCA OTTAVIANI
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Espropiiazioni immobitiari N. 38/2015
promossa da: CASSA PI RISPARMIQ DI CENTO SPA CENTO(FE)

MACERATA, conservatoria dei registri immobiliari di MACERATA, ufficio tecnico di POTENZA

PICENA, osservatori del mercato immobiliare OMI

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:

o la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle

conioscenze del valutatore;

o le analisi ¢ le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni

eventualmente riportate in perizia;

o il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;

e il valutatore ha agito in accordoe con gli standard etici ¢ professionali;

o il valufatore ¢ in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della

professione;

e il valutatore possiede l'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o

collocato l'immobile e la categoria dell'immobile da valutare;
YALCRE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DE1 CORPL

1D descrizione consistenza cons. accessori valrurre intero
4 832,00 0,00 106.000,00
residenziple

i
J ferreno
é
H
i

106.000,00 €

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8):

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJ¥):

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale e
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per
l'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili ¢ provvigioni mediatori carico dell'acquirente:
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico delf'acquirente:

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato
di fatto e di diritto in cui si trova;

valore d_mlio )

160.000,00

166.006,00 € |

€. 0,00
€.100,000,00

€.0,00

€. 0,00
€. 0,00
€. 100.000,00

tecnico incaricato; EUCA OTTAVIANL
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Espropriazioni immobitiart N. 38/2015
promossa da: CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO(FE)

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

=5 terreno residenziale a POTENZA PICENA VIA MONTE SIBILLA VIA MONTE VETTORE,
frazione SEMPRINIA MONTEPRIORT della superficie commerciale di 831,00 mq per fa quota di
1000/1000 di piena proprieta § -.—J IN LIQUIDAZIONE SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO))
Lotto di terreno edificabile composto da una particella catastali all’interno della lottizzazione in
Comune di Potenza Picena localitd semprinia montepriori via Monte Vettore Via Monte Sibilla,

La lottizzazione risulta parzialmente completata nelle opere di urbanizzazione , comunque ¢’ fruibile
comodamente dalla pubblica via.

Nella fottizazione insistono lotii edificati con fabbricati regolarmente abitati.
11 lofto oggetto di descrizione ¢ allo stato agrario
Numerazione riferita al piano di lottizzazione originarioc LOTTON.9

Identificazione catastale:
e foglio 23 particella 585 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO ARB, superficie 1039,

reddito agrario 5,10 €, reddito dominicale 4,56 €, intestato a _ ___. SEDE IN CENTO{FE),
derivante da N.53203.1/2004 PROT.0053203 FRAZIONAMENTO DEL 12/05/2014

Presenta una forma RETTANGOLARE, un'orografia IN LTEVE PENDENZAII terreno

2, DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unitd principali: 831,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di divitto in cui si trova: €.100.000,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobife nello stato di fatto ¢ di diritto in cui si €. 100,000,00
trova:

Data detla valutazione: 30/01/2016

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo l'immobile risufta libero

4, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

ILLOTTO E' SOGGETTO A QUANTO PREVISTO NELLA CONVENZIONE DI LOTTIZZAZIONE DI
CUT ALL’ATTO DEL 06/08/2002 BI CUI E' ALLEGATA COPIA.

tecnico incaricato: LUCA OTTAVIANE
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Espropriazioni immobiliari N. 38/2015
promossa da; CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO{FE)

4.1. VINCOL1 ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
411, Domande gindiziali o altre irascrizioni pregivdizieveli: Nessuna,

44,2, Convenzioni niaﬁ-r’mom‘ah‘ e provy, d'assegnazione casa coniugale: Nessung.

4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno,

A 1.4 Altre limitazioni d'uso: Nessino.

4.2, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

4.2 1. Iscrizioni:

ipoteca giudiziale, stipulata il 14/03/2014 a firma di TRIBUNALE BOLOGNA ai nn. 2365 di repertorio,
iscritta il 24/09/2014 a MACERATA ai nn. 1357-10447, a favore di CASSA DI RISPARMIO DI
CENTO SPA CENTO(FE), contro ~_ INLIQUIDAZIONE SAN GIOVANNI IN PERSICETO
{BO)}, derivante da DECRETO INGIUNTIVO TRIBUNALE DI BOLOGNA.

Importo ipoteca: 1500000.

Importo capitale: 1054950

ipoteca volontaria, stipulata il 07/05/2009 a firma di FORTE ai nn. 45658/16661 di repertorio, iscritta il
19/05/2009 a MACERATA ai nn. 1630/7883, a favore di CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA
CENTO{FE), contro , derivante da ATTO NOTAIO ALBERTO FORTE IN CENTO (FE).
Importo ipoteca: 2000000.

Importo capitale; 1000600

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento:

pignoramento, trascritta il 12/03/2015 a MACERATA ai nn. 2133-2824, a favore di CASSA
RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO (FE), contro IN LIQUIDAZIONE SAN GIOVANNI
IN PERSICETO (BO), derivanie da VERBALE UFFICIALE GIUDIZIARIO REP.2365/2014

4.2.3. Altre trascrizioni: Nesstid,

4.2.4. Altre imitazioni d'uso: Nesstna,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €.0,00
Spese straordinarie di gestione gid deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute atla data della perizia: €. 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

‘dal 05/11/1994), con atto stipulato il 05/11/1994 a firma di NOTAIO SPATRUNO ai nn.
5087/1395 di repertorio, trascritto il 08/11/1994 a MACERATA ai nn, 7703,
1l titolo & riferito solamente a TUTTE LE PARTICELLE

6.2, PRECEDENTI PROPRIETARI:
per la quota di 100071009, in forza di COMPRAVENDITA ( fino al 05/11/1994),

tecnico incaricato: LUCA OTTAVIANI
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Espropeiazioni immobitiagi N, 38/2015
promossa da: CASSA DI RISPARMIO DI CENTC SPA CENTO(FE)

con atto stipulato il 05/11/1994 a firma di NOTAIO S PATRUNG ai nn. 5087/1395 di repertorio,
trascritto il 08/11/1994 a MACERATA ai nn. 7703, in forza di COMPRAVENDITA.
11 titolo & riferito solamente a TUTTE LE PARTICELLE

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1, PRATICHE EDILIZIE:

LOTTIZZAZIONE ED URBANIZZAZIONE LOTTIZZAZICONE - B ALTRI(

N. 164/2002, intestata a — CENTO(FE), per laveri di OPERE DI
URBANIZZAZIONE PRIMARIA, presentata il 07/06/2002 con il n. 2002/14875 di protocollo,
rilasciata il 18/10/2002 con il n. 158 PR.164/2002 di protocollo

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera N.38-39 DEL 25/06/2002, I'immobile ricade
in zona RESIDENZIALE, Norme tecniche di attuazione ed indici: INDICE J MC/MQ 0,80

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA: NES

8.2, CONFORMITA CATASTALE:
CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulta conforme,

8.3. CONFORMITA URBANISTICA:
CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulta conforme,

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALIATTO: NESSUNA DIFEORMI

8.5. ALTRE CONFORMITA:
CRITICITA: NESSUNA

Conformita tilelaritd/corrispondenza atti;

L'immobile risulta conforme,

tecnico incaricato: LUCA OFTAVIANI
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Espropriazioni inunobiliari N. 3842015
promossa da: CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENFO(FE)

terreno residenziale a POTENZA PICENA VIA MONTE SIBILLA VIA MONTE VETTORE, frazione
SEMPRINIA MONTEPRIOR], delia superficie commerciale di 831 00 ma ner 1a auota di 1000/1000 di
piena proprieta § @IN LIQUIDAZIONE R 1)

Lotto di terreno edificabile composto da una particella catastali afl’interno della lottizzazione Mare in
Comune di Potenza Picena localith semprinia montepriori via Monte Vettore Via Mente Sibilla.

La loitizzazione risuita parzialmente completata nelle opere di urbanizzazione , comunque ¢’ fruibile
comodamente dalla pubblica via.

Nella lottizazione insistono lotti edificati con fabbricati regolarmente abitati.
Il lotto oggetto di descrizione & allo stato agrario
Numerazione riferita al piano di lottizzazione originario LOTTON.9

Identificazione catastale:
o foglio 23 particella 585 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO ARB, superficie 1039,

reddito agrario 5,10 €, reddito dominicale 4,56 €, intestato a ______ PSEDEIN CENTO(FE),
derivante da N.53203.1/2004 PROT.0053203 FRAZIONAMENTO DEL 12/05/2014

Presenta una forma RETTANGOLARE, un'orografia IN LIEVE PENDENZAI| terreno

BESCRIZIONE DELLA ZONA

1 beni sono ubicati in zona periferica in un'area residenziale, le zone limitrofe si trovano in un'area
apricola. 11 traffico nella zona & locale. Sono inoltre presenti i servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria.

QUALITA E RATING INTERNO TMMOBILE:

PR TR

livello di piano: PERR e ;gira.” ,,;ﬁ‘{
esposizione: selon ot
luminosita: PRI
panoramicita: ercebloure
stato di manutenzione generale: e
servizi: KRR

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Lotto di terreno edificabile composto da una particella catastali all’interno della lottizzazione in
Comune di Potenza Picena localith semprinia montepriori via Monte Vettore Via Monte Sibilla,

La lottizzazione risulta parzialmente completata neile opere di urbanizzazione , comunque ¢’ fruibile
comodamente dalla pubblica via,

Nella lottizazione insistono lotti edificati con fabbricati regolarmente abitati,
I lotto oggetto di descrizione ¢ allo stato agrario

Numerazione riferita al piano di loftizzazione N.9

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie ksterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n. 138

H descuzmne cunslstcnm HI(IICC commerciale
i [P

| SUPEREICTE ~ CATASTALE

tecnico incaricate; LUCA OQTTAVIANL
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Espropriazioni immebiliari N, 38/2015
promaossa da: CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO(FE)

| MQ 1039 VOLUME 831,00 x 100 % = $31,00

| REALIZZABILE MC83!

| Totale: 831,00 831,00 |
VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:

Procedimento di stima: comparative: Monoparametrico in base al prezzo medio.

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Al fine di determinare il pid probabile valore di mercato degli immobili ho seguito il seguente
procedimento estimativo:

Stima Diretta o Sintetica:(Tormazione della scala dei prezzi noti e conseguente inserimento del bene
da stimare nel gradino della scala che presenta maggiori analogie).

Tale criterio consiste nella determinazione del pilh probabile valore da attribuire al bene oggetto di
stima atiraverso una indagine atta a determinare il valore medio di un bene simile per caratteristiche
intrinseche ed estrinseche a quelle dell’unitd oggetto di stima, in un’area omogenea di comparazione,
desunte dalla conoscenza personale nonché da esperienze condivise con altri colleghi del mercato,
da indagine svolta presso le agenzie immobiliari della zona,da pubblicazioni di riferimento.

Rapportando i valori ricavati per un parametro di riferimento (VOLUME EDIFICABILE) si ottiene la
tariffa media per unita di volume, che moltiplicato per la Volumetria edificabile di ogni lotto ,calcolata
sulla base della superficie catastale delle particelle componenti  determina il pitt probabile valore
venale o di mercato.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO;
Valore superficie principale: 831,00 X 120,00 = 99,720,00

DECURFAZIONI ED ADEGUAMENTI DEL VALORE:

E descrizione importo
é'
!

I arrotondamenti ai 500€ " 280,00

RIEPILOGO VALORI CORPO:
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietd): €. 100.000,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 100.000,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di MACERATA, ufficio del registro di
MACERATA, conservatoria dei registri immobiliari di MACERATA, ufficio tecnico di POTENZA
PICENA, osservatori del mercato immobiliare OMI

DICTHARAZIONE DI CONFORMITA AGLE STANDARD INTERNAZIONALL DE VALUTAZIONE:

e la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

tecnice incaricato: LUCA OTTAVIANI
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Espropriazioni immobiliari N, 3872015
promossa da: CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO(FE)

o le analisi ¢ le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

e il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
e il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

o il valutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svoigimento della
professione;

s il valutatore possiede 'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o
collocato I'immobile ¢ fa categoria dell'immobile da valutare;

YALORE DI MERCATO (OMY):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEl CORPL

ETD ) _d_es_criz_ione consistenza cons, arccessm‘i valore intero valore (I?rirftor ) i
] ferrene |
5 . 831,00 0,00 100.000,00 100.000,00 :

I residenziale

100.000,00 € 100.000,00€ |
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 0,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di dirifto in cui si trova: €.100.000,00

VALORE DI VENDITA GIUGDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale ¢ €.0,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

limmediatezza delta vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €. 0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00
Vatore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni neilo stato €. 100.000,00

di fatto e di diritto in cui si trova:

tecnice incaricato; LUCA OTTAVIANE
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Espropriazioni immobiliari N. 38/2015
promossa da: CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO(FE)

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

villetta a schiera laterale a POTENZA PICENA VIA MONTE SIBILLA VIA MONTE VETTORE,

frazione SEMPRINIA MONTEPRIORI. della superficic commerciale di 132,00 mq per la quota di

1000/1000 di piena proprietd’ #IN LIQUIDAZIONE SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BOY)

UNITA' IMMOBILIARE DELLA TIPOLOGIA A SCHIERA DI TRE PIANI DI CUl UNO INTERRATO

DESTINATO A GARAGE.

OPERA REALIZZATA NELLA STRUTTURA E SOSTANZIALMENTE ALLO STATO GREZZO

INTERNO.

EDIFICIO FORMATO DA TRE UNITA' IMMOBILIARI CON CORTE E SPAZI MANOVRA

COMUNI

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano [S-T-1, ha un'altezza inlerna di

270.1dentificazione catastale:

e foglio 23 particella 582 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO ARB, superficie 10035,
intestato a } SEDE IN CENTO(FE), derivanic da N.53203.1/2004 PROT.0053203

FRAZIONAMENTOQ DEL 12/05/2014
areca di particella comune a lotto6-7-8

L'intero edificio sviluppa 3 piani, 2 piani fuori terra, 1 piano interrato. Tmmobile costruito net 2006,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA It RIEPTLOGO VALUTAZIONK:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 132,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m*
Valore di Mercato dell'immobiie nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 142,000,000
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di faito e di diritto in cui si €. 142.000,00
trova:

Data della valutazione; 30/01/2010

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

.Alla data del sopralluogo l'immobile risulta libero.
UNITA' IMMOBILIARE IN CORSO DI COSTRUZIONE STATO GREZZO

4, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
1L LOTTO E’ SOGGETTO A QUANTO PREVISTO NELLA CONVENZIONE DI LOTTIZZAZIONE DI

tecnico incaricato: LUCA OTTAVIANI
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Espropriazioni immebiliari N, 38/2015
promossa da: CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO(FE)

CUL ALL’ATTO DEL 06/08/2002 DI CUI E* ALLEGATA COPIA,

4,1, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
4.1, 1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregindizievoli: Nessuna.

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuia,

4 1.3, Atti di asservimento urbanistico: Nessuno,

4.1 Altre limitazion! d'uso: Nessuno.

4.2, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

421 Iserizionk:

ipoteca giudiziale, stipulata it 14/03/2014 a firma di TRIBUNALE BOLOGNA ai nn. 2365 di repertorio,
iscritta it 24/09/2014 a MACERATA ai nn. 1357-10447, a favore di CASSA DI RISPARMIO IX
CENTO SPA CENTO(FE), contro _ .. INLIQUIDAZIONE4 -
(BO), derivante da DECRETO INGIUNTIVO TRIBUNALE DI BOLOGNA.,

Tmporto ipoteca: 1500000.

Importo capitale: 1054950

ipoteca volontaria, stipulata il 07/05/2009 a firma di FORTE ai nn. 45658/16661 di repertorio, iscritta il
19/05/2009 a MACERATA ai nn. 1630/7883, a favore di CASSA DI RISPARMIC DI CENTO SPA
CENTO(FE), controd , derivante da ATTO NOTAIO ALBERTO FORTE IN CENTO {FE).
Importo ipoteca: 2000000,

Importo capitale: 1000000

pignoramento, trascritta il 12/03/2015 a MACERATA ai nn. 2133-2824, a favore di CASSA
RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO (FE), controf BN LIQUIDAZIONE SAN GIOVANNI
IN PERSICETO (BQ), derivante da VERBALE UFFICTALE GIUDIZIARIO REP.2365/2014

4.2.3. Altre trascrizioni: Nesstina,

4.2.4. Altre imitazioni d'tiso: Nessuna,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione deil'immobile: €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gid deliberate ma non ancora scadute: €, 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1, ATTUALE PROPRIETARIO:

L (dal 05/11/1994), con atto stipulato il 05/11/1994 a firma di NOTAIO S PATRUNQO ai nn.
5087/1395 di repertorio, trascritto il 08/11/1994 a MACERATA ai nn, 7703,
H titolo & riferito solamente a TUTTE LE PARTICELLE

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

fecnice incaricato; LUCA OTTAVIANE
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Espropriazioni immobitiari N. 38/2015
promossa da: CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO(FE)

R per Ia quota di 1000/1000, in forza di COMPRAVENDITA { fino al 05/11/1994),
con atto stlpuiato il 05/11/1994 a firma di NOTAIO S.PATRUNO ai nn. 5087/1395 di repertorio,
trascritto il 08/11/1994 a MACERATA ai nn. 7703, in forza di COMPRAVENDITA.
1t titolo & riferito solamente a TUTTE LE PARTICELLE

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA;
UNITA' IMMOBILIARE IN CORSO DI COSTRUZIONE STATO GREZZO

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

LOTTIZZAZIONE ED URBANIZZAZIONE LOTTIZZAZIONE &E ALTRI(]
QUINTO} N. 164/2002, intestata a = « CENTO(FE)}, per lavori di OPERE 1n
URBANIZZAZIONE PRIMARIA, preseniata it 07/06/2002 con il n. 2002/14875 di protocollo,
rilasciata il 18/10/2002 con il n. 158 PR.164/2002 di protocollo

PERMESSO A COSTRUIRE N. 110 PRATICA 2005/202, intestata a SOCIETA' } - SEDE
CENTQ (FE), per lavori di REALIZZAZIONE EDIFICIO RESIDENZIALE DEL TIPO A SCHIERA,
presentata il 26/05/2005 con il n. 2005/10097 di protocolio rilasciata il 10/07/2006 con il n. 2005/202 di
protocolle

————E

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera N.38-3% DEL 25/06/2002, 'immobile ricade
in zona RESIDENZIALE, Norme tecniche di attuazione ed indici: INDICE J MC/MQ 0,80

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

UNITA' IMMOBILIARE IN CORSO DI COSTRUZIONE STATO GREZZ0O

8.1. CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIEFORMITA

8.2, CONFORMITA CATASTALE:
CRITICITA; NESSUNA

L'immobile risulia conforme.

8.3. CONFORMITA URBANISTICA:
CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulta conforme.

8.4, CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO: NESSUNA DIFFORMITA

8.5. ALTRE CONFORMITA:
CRITICITA: NESSUNA

Conformitd titolaritd/corrispondenza atti:

L'tmmobile risulta conforme.

fecnico incaricato: LUCA OFTAVIANE
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Espropriazioni immabiliari N, 38/2015
promossa da: CASSA DI RISPARMIO DE CENTO SPA CENTO(FE)

villetta a schiera laterale a POTENZA PICENA VIA MONTE SIBILLA VIA MONTE VETTORE,
frazione SEMPRINIA MONTF"RTOCT della superficie commerciate di 132,00 mq per la quota di
1000/1000 di piena proprieta \__L__‘,?IN LIQUIDAZIONE SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO))
UNITA' IMMOBILIARE DELLA TIPOLOGIA A SCHIERA DI TRE PIANI DI CUI UNO INTERRATO
DESTINATO A GARAGE.

OPERA REALIZZATA NELLA STRUTTURA E SOSTANZIALMENTE ALLO STATO GREZZO
INTERNO.
EDIFICIO FORMATO DA TRE UNITA' IMMOBILIARI CON CORTE E SPAZI MANOVRA
COMUNI
L'vnitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano [S-T-1, ha un'altezza interna di
270.Identificazione catastale:
e foglio 23 particella 587 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO ARB, superficie 1005,
intestato a w SEDE IN CENTO(FE), derivante da N.53203.1/2004 PROT.0053203

FRAZIONAMENTO DEL 12/05/2014
area di particella comune a lotto6-7-8

L'intero edificio sviluppa 3 piani, 2 piani fuori terra, | piano interrato, Inmobile costruito nel 2006,

DESCRIZIONE DELLA ZONA

1 beni sono ubicati in zona periferica in un'area residenziale, le zone limitrofe si trovano in un'area
agricola. H traffico nella zona & locale, i parcheggi sono buoni. Sono inoltre presenti i servizi di
urbanizzazione primaria e secondaria.

QUALITA E RATING INTERNQ TMMORBILE:

livello di piano: G %&%ﬁiﬁf
esposizione: A
luminosita:

panoramicita: it
stato di manutenzione generale: G s e ! é%q‘%i,;
servizi: oot Tw:c Ws%a‘%ﬁ

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

UNITA' IMMOBILIARE DELLA TIPOLOGIA A SCHIERA DI TRE PIANI DI CUI UNO INTERRATCO
DESTINATO A GARAGE,

OPERA REALIZZATA NELLA STRUTTURA E SOSTANZIALMENTE ALLO STATO GREZZO
INTERNO,

EDIFICIO FORMATO DA TRE UNITA' IMMOBILIARI CON CORTE E SPAZI MANOVRA
COMUNI

tecnico incaricato: LUCA OTTAVIANI
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Espropriazioni immobiliasi N, 38/2015
promossa da: CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO(FE)

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

descerizione consistenza indice commerciale

SUPERIFICIE COMMERCIALE

100,00 X 100 % = 100,60
PIANO Te Pl
SUPERFICIE COMMERCIALE

50,00 X 50 % = 25,00
PIANG 15
SUPERFICIE COMMERCIALE

14,00 X 50 % = 7,00
ACCESORIPT Pi
Totale: 164,00 132,00

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONT:

Procedimento di stima: comparative: Monoparametrico in base al prezzo medio.

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Al fine di determinare il pil probabile valore di mercato degli immobili ho seguito il seguente
procedimento estimativo:

Stima Diretta o Sintetica:(formazione della scala dei prezzi noti e conseguente inserimento del bene
da stimare nel gradino della scala che presenta maggiori analogie).

Tale criterio consiste nella determinazione del pitt probabile valore da attribuire al bene oggetto di
stima attraverso una indagine atta a determinare il valore medio di un bene simile per caratteristiche
intrinseche ed estrinseche a quelle dell’unitd oggetto di stima, in un’area omogenea di comparazione,
desunte dalla conoscenza personale nonché da esperienze condivise con aliri colleghi del mercato,
da indagine svolta presso le agenzie immabiliari della zona,da pubblicazioni di riferimento.

Rapportando i valori ricavati per un parahietro di riferimento (SUPERFICIE LORDA) si ottiene la
tariffa media per unita ¢i SUPERFICIE, che moltiplicato per la SUPERFICIE COMMERCIALE di ogni
UNITA' IMMOBILIARE , determina il pii probabile valore venale o di mercato,

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:
Valore superficie principale: 132,00 X 1.850,00 = 244.200,00

DECURTAZIONI ED ADEGUAMENTI DEL VALORE:

! descrizione importo l
; DECURTAZIONE STATO GREZZ0O SU FINITO [
! -102.200,00

1 42% l

RIEPILOGO VALORI CORPO: ]
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietd): €. 142.000,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €.142.000,00
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Espropriazioni immobiliari N, 38/2015
promossa da: CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO{FE)

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di MACERATA, ufficio del registro di
MACERATA, conservatoria dei registri immebiliari di MACERATA, ufficio tecnico di POTENZA
PICENA, osservatori del mercato immobiliare OMI

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLT STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:

e la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

e le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

e il valutatere nen ha afcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
e il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

e il valutatore & in possesso dei requisiti formativi previstt per lo svolgimento della
professione;

e il valutatore possiede l'esperienza ¢ la competenza riguardo il mercato locale ove ¢ ubicato o
collocato I''mmobile e la categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPH.OGO VALUTAZIONE DI MERCATO BE1 CORPL:

Iﬁ deserizione consistenza N cons, accessori valore intero va]orcrdirilto
vitleita a
6 schiera 132,00 0,00 142,000,00 142.000,00
laferale
142,000,00 € 142.000,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €.0,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 142.000,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributati su base catastale e €.0,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

Fimmediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €. 0,00
Spese di cancellazione delle traserizioni ed iscriziond a carico dell'acquirente: €. 0,00
Valore di vendita gindiziavia dell'tmmobile al netto delle decurtazioni nello stato €. 142.000,60

di fatto e di diritto in cui si trova:

tecnico incaricato: LUCA OTTAVIANI
Pagina 38 di 99

Fivramda e AT TAVIARIT L LIOA Senanna e ARTIDADES Q@ D A ALY SA 2 Qariald And ARRAFA FHAWNARZ 72721 1 FR A G4 BOF




Espropriazieni immobiliari N. 3872015
promossa da: CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO(FE)

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

villetta a schiera centrale a POTENZA PICENA VIA MONTE SIBILLA VIA MONTE VETTORE,

razione SEMPRINIA MONTEPRIORI, della superficie commerciale di 132,00 mq per la quota di
1000/1000 di piena proprieta "N LIQUIDAZIONE SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO))
UNITA' IMMOBILIARE DELLA TIPOLOGIA A SCHIERA DI TRE PIANI DI CUT UNO INTERRATO
DESTINATCO A GARAGE.

OPERA REALIZZATA NELLA STRUTTURA E SOSTANZIALMENTE ALLO STATO GREZZO

INTERNO.

EDIFICIO FORMATO DA TRE UNITA' IMMOBILIARTI CON CORTE E SPAZI MANOVRA

COMUNI

L'units immobiliare oggetto di valutazione ha un'altezza interna di 270.Identificazione catastale:

o foglio 23 particella 582 (catasto terreni), qualiia/classe SEMINATIVO ARB, superficie 1050,
intestato a. _ ___ ¥ SEDE IN CENTO(FE), derivante da N.53203.1/2004 PROT.0053203
FRAZIONAMENTO DEL 12/05/2014
area di particella comune a [ottos-7-8

L'intero edificio sviluppa 3 piani, 2 piani fuori terra, 1 piano interrato. Immobile costruito nel 2006.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO YALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unitd principali: 132,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m*
Valore di Mercato delFimmobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 140.000,00
Valore di vendita giudiziatia dell'immobile nello stato di fatio e di diritto in cui si €.140.000,00
trova;

Data della valutazione: 30/01/2016

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo Vimmobile risulta libero.
UNITA' IMMOBILIARE IN CORSO DI COSTRUZIONE STATO GREZZO

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

ILLOTTOE' SOGGETTO A QUANTO PREVISTO NELLA CONVENZIONE DI LOTTIZZAZIONE DI
CUI ALL’ATTO DEL 06/08/2002 DI CUL E' ALLEGATA COPIA.
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Espropriazioni immobiliari N, 38/2015
promossa da; CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO(FE)

4.1, VINCOLI ED ONERI GTURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provy. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna,

S 130 Al di asservimenta urbanistico: Nessuno.

4. 1.4, Altre limitazioni d'uso: Nessuno.

4.2, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

4.2. 1. Iscrizioni:

ipoteca giudiziale, stipulata il 14/03/2014 a firma di TRIBUNALE BOLOGNA ai nn. 2365 di repertorio,
iscritta il 24/09/2014 a MACERATA ai nn. 1357-10447, a favore di CASSA DI RISPARMIO DI
CENTO SPA CENTO(FE), contro } IN LIQUIDAZIONE SAN GIOVANNI IN PERSICETO
(BQ), derivante da DECRETO INGIUNTIVO TRIBUNALE DI BOLOGNA.

Importo ipoteca; 1500000.

Importo capitale: 1054950

ipoteca volontaria, stipulata il 07/05/2009 a firma di FORTE ai nn. 45658/16661 di repertorio, iscritia il
19/05/2009 a MACERATA »i un, 1630/7883, a favore di CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA
CENTO(FE), cONtr0 e, derivante da ATTO NOTAIO ALBERTO FORTE IN CENTO (FE).
Importo ipoteca: 2000000,

Impoito capitale: 10006000

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fullimento:

pignoramento, ftrascritta il 12/03/2015 a MACERATA ai nn. 2[33-2824, a favore di CASSA
RISPARMIO DY CENTO SPA CENTO (FE}), contro __ § TN LIQUIDAZIONE SAN GIOVANNI
IN PERSICETO (BQ), derivante da VERBALE UFFICIALE GIUDIZIARTC REP.2365/2014

4.2.3. Altre traserizioni: Nessana,

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessun,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

UNITA' IMMOBILIARE IN CORSO DI COSTRUZIONE STATO GREZZO

6.1, ATTUALE PROPRIETARIO:

_ (dal 05/11/1994), con atto stipulato il 05/11/1994 a firma di NOTAIO S.PATRUNO ai nn.
5087/1395 di repertorio, trascritto il 08/11/1994 a MACERATA ai nn, 7703,
Il titolo & riferito solamente a TUTTE LE PARTICELLE

6.2. PRECEDENT{ PROPRIETARL
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Espropriaziont immebiliari N, 38/2015
promossa da; CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO(FE)}

—ermamggper la quota di 1000/1000, in forza di COMPRAVENDITA ( fino al 05/11/1994),
con atto stipulato il 05/11/1994 a firma di NOTAIO S.PATRUNO ai nn. 5087/1395 di repertorio,
trascritto il 08/11/1994 a MACERATA ai nn. 7703, in forza di COMPRAVENDITA.

11 titolo & riferito solamente a TUTTE LE PARTICELLE

7. PRATICHE EDILIZIE E SITTUAZIONE URBANISTICA:

UNITA' IMMOBILIARE IN CORSO BI COSTRUZIONE STATO GREZZO

7.1, PRATICHE EDILIZIE:

LOTTIZZAZIONE ED URBANIZZAZIONE LOTTIZZAZIONE | . £ ALTRI

QUINTO) N. 164/2002, intestata a e CENTOQO(FE), per lavori di OPERE DM
URBANIZZAZIONE PRIMARIA, presentata it 07/06/2002 con il n. 2002/14875 di protocollo,
rilasciata il 18/16/2002 con il n. 158 PR.164/2002 di protocollo

PERMESSCO A COSTRUIRE N. 110 PRATICA 2005/202, intestata a SOCIETA" 3 SEDE
CENTO (FE), per lavori di REALIZZAZIONE EDIFICIO RESIDENZIALE DEL hirv a >UHIERA,
presentata il 26/05/2005 con il 1. 2005/10097 di protocollo, rilasciata il 10/07/2006 con il n. 2005/202 di
protocollo

.

7.2, SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera N.38-39 DEL 25/06/2002, I'immobile ricade
in zona RESIDENZIALE. Norme tecniche di attuazione ed indici: INDICE ] MC/MQ 0,80

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1, CONFORMITA EDILIZIA: NESSU

8.2, CONFORMITA CATASTALE:
CRITICITA: NESSUNA

L'immobite risulta confornie.

8.3. CONFORMITA URBANISTICA:
CRITICITA; NESSUNA

L'inunobile risulta conforme,

8.4, CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESS

8.5, ALTRE CONFORMITA:
CRITICITA: NESSUNA

Conformita titolaritd/corrispondenza atti:

Limmobile risulta conforme.
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" Espropriazioni immobiliari N. 38/2015
promossa da: CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO(FE)

villetta a schiera centrale a POTENZA PICENA VIA MONTE SIBILLA VIA MONTE VETTORE,
frazione SEMPRINIA MONTEPRIORL. della superficie commerciale di 132,00 mq per la quota di
1000/1000 di piena proprieta __ INLIQUIDAZIONE SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO))
UNITA' IMMOBIEIARE DELLA TIPOLOGIA A SCHIERA DI TRE PIANI DI CUTUNC INTERRATO
DESTINATO A GARAGE.

OPERA REAILIZZATA NELLA STRUTTURA E SOSTANZIALMENTE ALLO STATO GREZZO
INTERNO,

EDIFICIO FORMATO DA TRE UNITA' IMMOBILIARI CON CORTE E SPAZI MANOVRA
COMLUINL

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione ha un'altezza interna di 270.1dentificazione catastale:

e foglio 23 particella 527 {catasto terrent), qualita/classe SEMINATIVO ARB, supetficie 1050,
intestato a wSEDE IN CENTO(FE), derivante da N.53203.1/2004 PROT.0053203
FRAZIONAMENTO DEL 12/05/2014
area di particella comune a lotto6-7-8

L'intero edificio sviluppa 3 piani, 2 piani fuori terra, 1 piano interrato. Immobile costruito nel 2006.

DESCRIZIONE PELLA ZONA

1 beni sono ubicati in zona periferica in un‘area residenziale, le zone limitrofe si trovano in un'area
agricola. Il traffico nella zona & locale, i parcheggi sono buoni. Sono inoltre presenti i servizi di
urbanizzazione primaria e secondaria.

QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE;
livello di piano: : RRINTIR- ==
esposizione: el
fuminosita: Lo R
panoramicita: coallvate 4

impianti tecnici: RETHRTE

stato di manutenzione generale: ot

4 ‘.

servizi: SRR - fﬁi .l“{w Wy ni.' R “4’:‘}%: ,‘ﬁ’,, fﬁ’t
DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

UNITA’ IMMOBILIARE DELLA TIPOLOGIA A SCHIERA DI TRE PIANI DI CUI UNO INTERRATO
DESTINATO A GARAGE,

OPERA REALIZZATA NELLA STRUTTURA E SOSTANZIALMENTE ALLO STATO GREZZO
INTERNO.

EDIFICIO FORMATO DA TRE UNITA' IMMOBILIARI CON CORTE E SPAZI MANOVRA
COMUNI

CONSISTENZA:
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Espropriazioni immobiliari N. 38/2615
promossa da: CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO(FE)

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n 138

,‘,‘e,s‘%",iz,,i,",“? o 7 cons_ister_lz_a o indice o commerciale
SUPERTICIE COMMERCIALE
100,60 X 100 % = 190,00
PT P1
SUPERFICIE COMMERCIALE
50,00 X 50 % = 25,00
ACCESORI PS1
SUPERFICIE COMMERCIALE
14,00 X 50% = 7,00
ACCESORI PT PI
Totake: 164,00 132,60
VALUTAZIONE:
DEFINIZIONI:

Procedimento di stima: comparativo: Moneparamefrico in base al prezzo medio,

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Al fine di determinare il pit probabile valore di mercato degli immobili ho seguito il seguente
procedimento estimativo:

Stima Diretta o Sintetica:(formazione della scala dei prezzi noti e conseguente inserimento del bene
da stimare nel gradino della scala che presenta maggiori analogie).

Tale criterio consiste netla determinazione del pitt probabile valore da attribuire al bene oggetto di
stima attraverso una indagine atta a determinare il valore medio di un bene simile per caratteristiche
intrinseche ed estrinseche a quelle dell’unitd oggetto di stima, in un’area omogenea di comparazione,
desunte dalla conoscenza personale nonché da esperienze condivise con altri colleghi del mercato,
da indagine svolta presso le agenzie immobiliari della zona,da pubblicazioni di riferimento.

Rapportando i valori ricavati per un parametro di riferimento (SUPERFICIE LORDA) si ottiene la
tariffa media per unita di SUPERFICIE, che moltiplicato per la SUPERFICIE COMMERCIALE di ogni
UNITA' IMMOBILIARE , deterinina il piti probabile valore venale o di mercato.

CALCOLO DL VALORE DI MERCATO:
Valore superficie principale: 132,00 X 1.850,00 = 244.200,00

DECURTAZIONI ED ADEGUAMENTI DEL VALORE:

£

| descrizione importo
t DECURTAZIONE STATO GREZZO SU FINITO

‘ -104.200,00
| 43%

RIEPILOGO VALORI CORPO:
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €, 140,000,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 140.000,00
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Espropriazioni immebiliari N. 38/2015
promossa da: CASSA DI RISPARMIO DE CENTO SPA CENTO(FE)

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di MACERATA, ufficio del! registro di
MACERATA, conservatoria dei registri immobiliari di MACERATA, ufficio tecnico di POTENZA
PICENA, osservatori del mercato immobiliare OMI

DICHIARAZIONE DI CONFPORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:
e la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze def valutatore,

o le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

o il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;

¢ il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

5

e il valutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimente della
professione;

o il valutatore possiede l'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove ¢ ubicato o
collocato I'immobile e la categoria dellimmobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMY);

RIEPILOGO VALUTAZIONT: BI MERCATO DEI CORPI:

ID  deserizione consistenza cons. accessori valore intero valore diritto

villetta a

7 schiera 132,00 0,00 140.000,00 140.000,00
centrale
140.000,00 € 140.000,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 0,00
Valore di Mercato dell'immobile néllo stato di fatto e di diritto in cui si trova; €. 140.000,00

VALORE DI YENDITA GIUDIZIARIA {(FIV):

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale e €.0,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

limmediatezza della vendita giudiziaria;

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €. 0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €, 0,00
Valore di vendita gindiziarvia dell'immobile al netto delle decurtazioni netlo stato €. 140.000,00

di fatto e di diritto in cui si frova:
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Espropriazioni immobiliari N. 38/2015
promossa da: CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO(FE)

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI YENDITA:

villetta a schiera Ia*zrale a POTENZA PICENA VIA MONTE SIBILLA VIA MONTE VETTORE,

azione SEMPRINIA MONTEPRIORI, della superficie commerciale di 132,00 mq per la quota di

1000/1000 di piena proprietd #IN LIQUIDAZIONE SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO))

UNITA' IMMOBILIARE DELLA TIPOLOGIA A SCHIERA DI TRE PIANI DI CUH UNO INTERRATO

DESTINATO A GARAGE.

OPERA REALIZZATA NELLA STRUTTURA E SOSTANZIALMENTE ALLO STATO GREZZO

INTERNO.

EDIFICIO FORMATO DA TRE UNITA' IMMOBILIART CON CORTE E SPAZI MANOVRA

COMUNI

L'unita immobiliare oggetto di valutazione ha un'altezza interna di 270 Identificazione catastale:

o foglio 23 particell~ 582 (catasto tetreni), qualita/classe SEMINATIVO ARB, superficie 1050,
intestato 8 _ s 'SEDE IN CENTO(FE), derivante da N.53203.1/2004 PROT.0053203

FRAZIONAMENTO DEL 12/65/2014
area di particella comune a lotto6-7-8

1'intero edificio sviluppa 3 piani, 2 piani fuori terra, | piano interrato. Immobile costruito nel 2006.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO YALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 132,00 m*
Consistenza commterciale complessiva accessori: 0,00 m?
Valore di Mercate dell'immobile nello stato di fatto ¢ di diritto in cui si trova: €. 144.000,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €. 144.000,00
trova:

Data della valutazione: 30/01/2016

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo l'immobile risulta libero.
UNITA IMMOBILIARE IN CORSO DI COSTRUZIONE STATO GREZZO

4, VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

IL LOTTO B’ SOGGETTO A QUANTO PREVISTO NELLA CONVENZIONE DI LOTTIZZAZIONE Dl
CUI ALL’ATTO DEL 06/08/2002 DI CUI E> ALLEGATA COPIA.
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Espropriazioni immaobiliari N, 3872015
promossa da: CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENT({FE)

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
4.1.1. Domande gindiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1,2. Convenzioni matrimoniali e provy. d'assegnazione casa confugale: Nessuna.

4.1.3. Auti di asservimento urbanistico: Nessuno,

4. 1.4, Ahtre Emitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

4.2, 1. Iserizioni:

ipoteca giudiziale, stipulata il 14/03/2014 2 firma di TRIBUNALE BOLOGNA ai nn. 2365 di repertorio,
iscritta il 24/09/2014 a MACERATA »j nn. 1357-10447, a favore di CASSA DI RISPARMIO D1
CENTO SPA CENTO(FE), contro ¢ § IN LIQUIDAZIONE SAN GIOVANNI IN PERSICETO
(BO), derivante da DECRETO INGIUNTIVO TRIBUNALE DI BOLOGNA,

Importo ipoteca: 1500000.

Importo capitale: 1054950

ipoteca volentaria, stipulata il 07/05/2009 a firma di FORTE ai nn. 45658/16661 di repertorio, iscritta il
19/05/2009 a MACERATA ai nn. 1630/7883, a favore di CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA
CENTO(FE), contro f #, derivante da ATTO NOTAIO ALBERTO FORTE IN CENTO (I'E).
Importo ipoteca: 2000000,

Importo capitale: 1000000

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento:

pignoramento, trascritta il 12/03/2015 a MACERATA ai nn. 2133-2824, a favore di CASSA
RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO (¥E), contro N LIQUIDAZIONE SAN GIOVANNI
IN PERSICETO (BO), derivante da VERBALE UFFICTALE GIUDIZIARIO REP.2365/2014

4.2, 3, Altre trascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Altre limitazioni d'uso; Nessuia,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'imimobile: €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00

6, ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
UNITA' IMMOBILIARE IN CORSO DI COSTRUZIONE STATO GREZZO

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

(dal 05/11/1994), con atto stipulato il (5/11/1994 a finma di NOTAIO S PATRUNO ai nn.
5087/1395 di repertorio, trascritto it 08/11/1994 a MACERATA ai nn. 7703,
1l titolo & riferito solamente a TUTTE LE PARTICELLE

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARL:
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Espropriazioni immebiliari N. 38/2015
promossa da: CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO(FE)

4 ___bper la quota di 1000/1000, in forza di COMPRAVENDITA ( fino al 05/11/1994},
con atto stipulato il 05/11/1994 a firma di NOFATO SPATRUNO ai nn. 5087/1395 di repertorio,
trascritto il 08/11/1994 a MACERATA ai nn, 7703, in forza di COMPRAVENDITA.

1l titolo & riferito solamente a TUTTE LE PARTICELLE

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:
UNITA' IMMOBILIARE IN CORSO DI COSTRUZIONE STATO GREZZO

7.1. PRATICHE EDILIZ1E:

LOTTIZZAZIONE ED URBANIZZAZIONE LOTTIZZAZIONE . B E ALTR

QUINTO) N. 164/2002, intestata a CENTO(FE), per lavori di OPERE DI
URBANIZZAZIONE PRIMARIA, presentata il 07/06/2002 con il n. 2002/14875 di protocolio,
rilasciata il 18/10/2002 con il n. 158 PR.164/2002 di protocollo

PERMESSO A COSTRUIRE N. 110 PRATICA 2005/202, intestata a SOCIETA' 3EDE
CENTO (FE), per lavori di REALIZZAZIONE EDIFICIO RESIDENZIALE DEL TIPO A SCHIERA,
presentata il 26/05/2005 con il n. 2005/10097 di protocollo, rilasciata il 10/67/2006 con il n. 2005/202 di
protocollo

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera N.38-39 DEL 25/06/2002, 'immabile ricade
in zona RESIDENZIALE. Norme tecniche di attuazione ed indici: INDICE I MC/MQ 0,80

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

UNITA' IMMOBILIARE IN CORSO DI COSTRUZIONE STATCO GREZZ0O

8.1, CONFORMITA EDILIZIA: }

8.2. CONFORMITA CATASTALE:
CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulta conforme.

8.3. CONFORMITA URBANISTICA:
CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulta conforme.

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESS

8.5. ALTRE CONFORMITA:
CRITICITA: NESSUNA

Conformita titolaritd/corrispondenza atti:

L'immobile risulta conforme.
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Espropriazioni inumobitiari N. 38/2015
promossa da: CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO(FE)

villetta a schiera laterale a POTENZA PICENA VIA MONTE SIBILLA VIA MONTE VETTORE,
frazione SEMPRINIA MONTEPRIORI della superficie commerciale di 132,00 mgq per la quota di
1000/1000 di piena proprieta _. INLIQUIDAZIONE SAN GIOVANN! IN PERSICETO (BO))
UNITA' IMMOBILIARE DELLA TIPOLOGIA A SCHIERA DI TRE PIANI DI CUL UNO INTERRATO
DESTINATO A GARAGE.

OPERA REALIZZATA NELLA STRUTTURA E SOSTANZIALMENTE ALLO STATO GREZZO
INTERNO.

EDIFICIO FORMATO DA TRE UNITA' IMMOBILIARI CON CORTE E SPAZI MANOVRA
COMUNI

L'unitd immaobiliare oggetio di valutazione ha un'altezza interna di 270.Identificazione catastale:

o foglio 23 particella 582 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO ARB, superficie 1050,
intestato a * 3EDE IN CENTO(FE), derivante da N.53203.1/2004 PROT.0053203
FRAZIONAMENTO DEL 12/05/2014
area di particella comune a lotto6-7-8

L'intero edificio sviluppa 3 piani, 2 piani fuori terra, 1 piano interrato. Immobile costruito nel 2006.

DESCRIZIONE DELLA ZONA

I beni sono ubicati in zona periferica in un'area residenziale, le zone limitrofe si trovano in un'area
agricola. Il traffico nella zona & locale, i parcheggi sono buoni. Sono ineltre presenti I servizi di
urbanizzazione primaria e secondaria,

QUALITA E RATING INTERNOG IMMOBILE:

livello di piano:

esposizione:
B o L N N R SR LS
lumtinositi: ERTIRTIR o7 vt Ry
e L LAY
panoramicita: il oy : LTS
impianti tecnici: Letls dy

stato di manutenzione generale: ;
A A A AN L

servizi: e kR e D R R
DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

UNITA' IMMOBILIARE DELLA TTPOLOGIA A SCHIERA DI TRE PIANI DI CUI UNO INTERRATO
DESTINATO A GARAGE.

OPERA REALIZZATA NELLA STRUTTURA E SOSTANZIALMENTE ALLO STATO GREZZ0O
INTERNO.

EDIFICIO FORMATO DA TRE UNITA' IMMOBILIARI CON CORTE E SPAZI MANOVRA
COMUNI
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Espropriazioni immaobiliari N, 38/2015
promossa da: CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO(FE)

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n. 138

descrizione B consistenza indice . com mcrr;iale
SUPERFICIE COMMERCIALE
100,00 X 100 % = 100,00
PT P}
SUPERFICIE COMMERCIALE
50,00 X 50 % = 25,00
P S}
SUPERFICIE COMMERCIALE
14,00 X 50% = 7,00
ACCESORI PTPI
Totale: 164,00 132,60
VALUTAZIONE:
DETINIZIONT:

Procedimento di stima: comparative: Monoparametrico in base al prezzo medio.

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Al fine di determinare il piu probabile vatore di mercato degli immobili ho seguito il seguente
procedimento estimativo:

Stima Diretta o Sintetica:(formazione della scala dei prezzi noti e conseguente inserimento del bene
da stimare nel gradino della scala che presenta maggiori analogie).

Tale criterio consiste nella determinazione del piti probabile valore da attribuire al bene oggetto di
stima attraverso una indagine atta a determinare il valore medio di un bene simile per caratteristiche
intrinseche ed estrinseche a quelle dell’unita oggetto di stima, in un*area omogenea di comparazione,
desunte dalla conoscenza personale nonché da esperienze condivise con altri colleghi del mercalo,
da indagine svolla presso le agenzie immobiliari della zona,da pubblicazioni di riferimento.

Rapportando 1 valori ricavati per un parametro di ‘riferimento (SUPERFICIE LORDA) si ottiene la
tariffa media per unita di SUPERFICIE, che moltiplicato per [a SUPERFICIE COMMERCIALE di ogni
UNITA' IMMOBILIARE , determina il piti probabile valore venale o di mercato.

CALCOLO DEL VALORE BI MERCATO:

Valore superficie principale: 132,00 X 1.850,00 = 244.200,00
DECURTAZIONI ED ADLEGUAMENT! DEL VALORI:

descrizione . N 7 importo !
i DECURTAZIONE STATO GREZZO SU FINITO
! -100.200,00
g 41%
RIEPILOGO VALORI CORPO:
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €.144.000,00
Valore di mercato {calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti) €. 144.000,00
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Espropriazioni immobiliari N. 38/2015
promossa da: CASSA DI RESPARMIO DI CENTO SPA CENTO(FE}

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informaziene consultate sono: catasto di MACERATA, ufficio del registro di
MACERATA, conservatoria dei registri immaobiliari di MACERATA, ufficio tecnico di POTENZA
PICENA, osservatori del mercato immobiliare OMI

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUFAZIONE:

e la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

e le analisi ¢ le conclusioni sono Hmitate unicamente dalle assunzioni ¢ dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

e il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
¢ il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

o il valutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione;

o il valutatore possiede I'esperienza ¢ la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o
collocato l'immeobile ¢ la categoria dellimmobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONTE BT MERCATO DEI CORPL:

TD descrizione consistenza cuns; aéccssori valore i_ntcro valu.re (lirittt.r.;
villetta a
8 schiera 132,00 0,00 144.000,00 144.000,00
laterale
144,000,00 € 144.000,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformitd (vedi cap.8): €. 0,00
Valore di Mercato deffimmobile nello stato di fatto e di diritio in cui si trova: €, 144.000,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzicne del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale e €.0,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiaki insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

Pimmediatezza della vendita gindiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle traserizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato €.144.000,00

di fatto e di diritto in cui si trova:
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Esproprinzioni immebiliari N, 38/2015
promossa da: CASSA DI RISPARMIO D1 CENTO SPA CENTO(FE)

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

terreno residenziale a POTENZA PICENA VIA MONTE SIBILLA VIA MONTE VETTORE,
frazione SEMPRINIA MONTEPRIORI. della superficie commerciale di 1.324,00 mq per la quota di
1006/1000 di piena proprietd y __ INLIQUIDAZIONE SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO})
Lotio di terreno edificabile composto da due particelle catastali all’interno della lottizzazione »in
Comune di Potenza Picena localita semprinia montepriori via Monte Vettore Via Monte Sibitla.

‘La lottizzazione risulta parzialmente completata nelle opere di urbanizzazione , comunque ¢’ fruibile
comodamente dalla pubblica via.

Nella lottizazione insistono lotti edificati con fabbricati regolarmente abitati,
1f lotto oggetto di descrizione & allo stato agrario
Nurnerazione riferita al piano di tottizzazione originario LOTTON.21

Identificazione catastale:
e foglio 23 particella 600 (catasto terreni), qualitafclasse VIGNETO, superficie 1505, reddito

agrario 7,77 €, reddito dominicale 7,00 €, infestato a ’ t SEDE IN CENTO(FE),
derivante da N.53203.1/2004 PROT.0053203 FRAZIONAMENTO DEL 12/05/2014

e foglio 23 particetla 606 (catasto terrent), qualita/classe SEMINATIVO, superficie 150, reddito
agrario 0,81 €, reddito dominicale 0,54 €, intestato a } SEDE IN CENTO(FE),
derivante da N.53203.1/2004 PROT.0053203 FRAZIONAMENTO DEL 12/05/2014

Presenta una forma RETTANGOLARE, un'orografia lieve pendenzall terreno

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 1.324,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori; 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €, 159.000,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto ¢ di diritto in cui si €. 159.000,00
trova:

Data della valutazione: 30/01/2016

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo l'immobile risulta libero

4, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
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Espropriazioni immobiliari N, 38/2015
promossa da; CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO(FE)

IL LOTTO B’ SOGGETTO A QUANTO PREVISTO NELLA CONVENZIONE DI LOTTIZZAZIONE DI
CUL ALL’ATTO DEL 06/08/2002 DI CUIE’ ALLEGATA COPIA.

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
4.1.1, Domande gr‘ztd."zial-i o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2. Convenzioni matrimoniali ¢ prow, d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.

4.1, 3. Athi i asservimento urbanistico: Nessuno. |

4.1.4. Altre Iimitazioni d'uso: Nessuno,

4.2, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni:

ipoteca giudiziale, stipulata il 14/03/2014 a firma di TRIBUNALE BOLOGNA ai nn, 2365 di repertorio,
iscritta il 24/09/2014 a MACERATA ai nn. 1357-10447, a favore di CASSA DI RISPARMIO DI
CENTO SPA CENTO(FE), controd t IN LIQUIDAZIONE SAN GIOVANNI IN PERSICETO
(BO), derivante da DECRETO INGIUNTIVO TRIBUNALE DI BOLOGNA.

Importo ipoteca: 1500000.

Importo capitale: 1054950

ipoteca volontaria, stipulata il 07/05/2009 a firma di FORTE ai nn. 45658/16661 di repertorio, iscritta if
19/05/2009 a MACERATA ai nn. 1630/7883, a favore di CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA
CENTO(FE), contro . ________, derivante da ATTO NOTAIO ALBERTO FORTE IN CENTO (FE).
Importo ipoteca: 2000000.

Importo capitale: 1000000

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento:

pignoramento, frascritta il 12/03/2015 a MACERATA ai mn. 2133-2824, a favore di CASSA
RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO (FE), contra } IN LIQUIDAZIONE SAN GIOVANNI
IN PERSICETO (BO), derivante da VERBALE UFFICIALE GIUDIZIARIO REP.2365/2014

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna.

4. 2.4, Altre Himitazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gid deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute atla data della perizia: ‘ €. 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

. dal 05/11/1994), con atto stipulato il 05/11/1994 a firma di NOTAIO S.PATRUNO ai nn.
5087/1395 di repertorio, trascritto il 08/11/1994 a MACERATA ai nn. 7703,
11 titolo & riferito solamente a TUTTE LE PARTICELLE
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Espropriazioni immobiliari N, 38/2015
promossa da: CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO{(FE)

6.2, PRECEDENTI PROPRIETARI:

e’ Bper la quota di 1000/1000, in forza di COMPRAVENDITA ( fino al 05/11/1994),
con atto stipulato il 05/11/1994 a fima di NOTAIO S PATRUNO ai nn. 5087/1395 di repertorio,
trascritto il 08/11/1994 a MACERATA ai nn. 7703, in forza di COMPRAVENDITA.

It titolo & riferito solamente a TUTTE LE PARTICELLE

7. PRATICHE EDILIZIE F. SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

LOTTIZZAZIONE ED URBANIZZAZIONE LOTTIZZAZIONE® __ _ B ALTRI
QUINTO) N. 164/2002, intestata a 2 CENTO(FE), per lavori di OPERE DI
URBANIZZAZIONE PRIMARIA, presentata il 07/06/2002 con it n. 2002/14875 di protocollo,
rilasciata it 18/10/2002 con il n. 158 PR.164/2002 di protocollo

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera N.38-39 DEL 25/06/2002, Pimmobile ricade
in zona RESIDENZIALE. Norme tecniche di attuazione ed indici: INDICE ] MC/MQ 0,80

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1, CONFORMITA EDILIZIA:

8.2. CONFORMITA CATASTALE:
CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulta conforme.

8.3. CONFORMITA URBANISTICA:
CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulta conforme.

8.4, CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: w

8.5. ALTRE CONFORMITA:
CRITICITA: NESSUNA

Conformita titolaritd/corrispondenza atti:

LYimmobile risulta conforme.
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Espropriazioni immobiliari N, 3§/2015
promossa da; CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO(FE)

terreno residenziale a POTENZA PICENA VIA MONTE SIBILLA VIA MONTE VETTORE, frazione
SEMPRINIA MONTEPRIORI. della superficie commerciale di 1.324,00 mq per la quota di 1000/1000
di piena proprieta { LIQUIDAZIONE SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO))

Lotto di terreno edificabile composto da due particelle catastali all’interno della lottizzazione { 1
Comune di Potenza Picena localitd semprinia montepriori via Monte Vettore Via Monte Sibilla,

La lottizzazione risulta parzialmente completata nelle opere di urbanizzazione , comunque ¢’ fruibile
comodamente dalla pubblica via.

Nella [ottizazione insistono lotti edificati con fabbricati regolarmente abitati,
H lotio oggetto di descrizione & allo stato agrario
Numerazione riferita af piano di lottizzazione originario LOTTON.21
Identificazione catastale:
o foglio 23 particella 600 {catasto terreni), qualita/classe VIGNETO. superficie 1505, reddito

agrario 7,77 €, reddito dominicale 7,00 €, intestato a: _____} SEDE IN CENTO(FE),
derivante da N.53203.1/2004 PROT.0053203 FRAZIONAMENTO DEL 12/05/2014

o foglio 23 particella 606 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO, superficie 150, reddito

agrario 0,81 €, reddito dominicale 0,54 €, intestato a SEDE IN CENTO(FE),
derivante da N.53203.1/2004 PROT.0053203 FRAZIONAMENTO DEL 12/05/2014

Presenta una forma RETTANGOLARE, un‘orografia lieve pendenzall terreno

DESCRIZIONE DELLA ZONA

1 beni sono ubicati in zona periferica in un'area residenziale, le zone limitrofe si trovano in un'area
agricola. M traffico nella zona & locale, 1 parcheggi sono buoni. Sono inolire presenti i servizi di
urbanizzazione primaria ¢ secondaria.

QUALITA F RATING INTERNO IMMOBILE:

livello di piano: et VEETERY

esposizione: o oalien y%ﬁ%ﬁ‘gg’”

luminosita: e oo

panoramiciti: ot SRR

stato di manutenzione generale: ST 0 . 0 L e o X
servizi: EERES ?‘%‘{f%’f B N %{“%t ‘;‘%"{

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Lotto di terreno edificabile composto da due particelle catastali all’interno della lottizzazione
Comune di Potenza Picena localitd semprinia montepriori via Monte Vettore Via Monte Sibila.

La lottizzazione risulta parzialmente completata nelle opere di urbanizzazione , comunque ¢’ fruibile
comodamente dalla pubblica via. '

Nella lottizazione insistono fotti edificati con fabbricati regotarmente abitati.
il lotto oggetto di descrizione & allo stato agrario

Numerazione riferita al piano di lottizzazione N.21

CONSISTENZA:

tecnico incaricato: LUCA OTTAVIANI
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Esprepriazioni immobiliari N. 38/2015
promossa da: CASSA DI RISPARMIC DI CENTO SPA CENTO(FE)

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lovrda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n. 138

descrizione o __(_:q_ll_§_i_§ enza indice qurmrmercialc

SUPERFICIE  CATASTALE

MQ 1655 VYOLUME 1.324,00 X 100 % = 1.324,00

REALTZZABILE MC1324

Totale: 1.324,00 1.324,00
VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:
Procedimento di stima: comparative: Monoparametrico in base al prezzo medio,

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Al fine di determinare il piti probabile valore di mercato degli immobili ho seguito il seguente
procedimento estimativo:

Stima Diretta o Sintetica:(formazione della scala dei prezzi noti e conseguents inserimento del bene
da stimare nel gradino della scala che presenta maggiori analogie).

Tale criterio consiste nella determinazione del pili probabile valore da attribuire al bene opgetto di
stima attraverso una indagine atta a determinare il valore medio di un bene simile per caratteristiche
intrinseche ed estrinseche a quelle delt’unitd oggetto di stima, in un’area omogenea di comparazione,
desunte dalla conoscenza personale nonché da esperienze condivise con altri colleghi del mercato,
da indagine svolta presso le agenzie immobiliari della zona,da pubblicazioni di riferimento.
Rappottando i valori ricavati per un parametro di riferimento (VOLUME EDIFICABILE) si ottiene la
tariffa media per unitd di volume, che moltiplicato per la Volumetria edificabile di ogni lotto ,calcolata
sutla base della superficie catastale delle particelle componenti  determina il piv probabile valore
venale o di mercato.

CALCOLO DEL VALORE Bl MERCATO:

Valore superficie principale: 1.324,00 bt 120,00 = 158.880,00
DECURTAZIONI ED ADEGUANMENTI DELL VALORE:

descrizione importo E
i arrotondamentio ai 500€ £20,00 f
RIEPILOGO VALORI CORPO:

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietd): €. 159.000,00
Valore di mercato {calcolato in quota e diritto al netto degli aggilustamenti): €. 159.000,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di MACERATA, ufficio del registro di

tecnico incaricato: LUCA OTTAVIANI
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Espropriazioni immobiliari N. 38/2015
promossa da: CASSA DI RISPARMIO DM CENTO SPA CENTO{FE}

MACERATA, conservatoria dei registri immobiliari di MACERATA, ufficio tecnico di POTENZA
PICENA, osservatori del mercato immobiliare OMI

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALL DI VALUTAZIONE:

Ia versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al ineglio delle
conoscenze del valutatore;

le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici ¢ professionali;

il valutatore & in possesso del requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione;

il valutatore possiede l'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o
collocato I'immobile e la categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPIL

{ 1D ) dg_s_q_r_i_z_i_n_);_le _ consistenza cons. accessori ‘valore intero vatore diritio

| terreno

i 1.324,00 0,00 159.000,00 159.000,00

‘! residenziale

i 159.000,00 € 159.000,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 0,00
Valore di Mercato dell'inimobile nello stato di fatto e di diritio in cui si trova: €. 159.000,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore def 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale e €. 0,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

Fimmediatezza della vendita giudiziaria;

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €. 0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’'acquirente: €. 0,00
Valore di vendita gindiziaria dell'immobile ai netto delle decurtazioni nello stato €. 159.000,00

di fatto e di diritto in cui si trova:

tecnico incaricato: LUCA OTTAVIANI
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Espropriazioni immobiliari N, 38/2015
promossa da: CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO(FE}

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI YENDITA:

terreno residenziale a POTENZA PICENA VIA MONTE SIBILLA VIA MONTE VETTORE,

frazione SEMPRINIA MONTEPRIORI, della superficie commerciale di 1.574,00 mq per la quota di
1000/1000 di piena proprieta. IN LIQUIDAZIONE SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO))
Lotto di terreno edificabile composto da tre particelle catastali afl’interno della lottizzazione Mare in
Comune di Potenza Picena localita semprinia montepriori via Monte Vettore Via Monte Sibilla.

La lottizzazione risulta parzialmente completata nelle opere di urbanizzazione , comunque ¢’ fruibile
comodamente dalla pubblica via.

Nella iottizazione insistono lotti edificati con fabbricati regolarmente abitati.
11 lotto oggetto di descrizione ¢ atlo stato agrario
Numerazione riferita al piano di lottizzazione originario LOTTO N,22
Identificazione catastale;
e Toglio 23 particella 599 (catasto terreni), qualita/classe VIGNETO, superficie 1390, reddito

agrario 7,18 €, reddito dominicale 6,46 €, intestato ¢ @ SEDE IN CENTO(FE),
derivante da N.53203.1/2004 PROT.0053203 FRAZIONAMENTO DEL 12/05/2014

o foplio 23 particella 602 {catasto terreni), qualita/classe VIGNETO, superficie 28, reddito
agrario 0,14 €, reddito dominicale 0,13 €, intestato a SEDE IN CENTO{FE),
derivante da N.53203.1/2004 PROT.0053203 FRAZIONAMENTO DEL 12/05/2014

o foglio 23 particella 605 (catasto terreni), quatita/classe SEMINATIVO, superficie 550, reddito

agrario 2,98 €, reddito dominicale 1,99 €, intestato a SEDE IN CENTO{FE),
derivante da N.53203.1/2004 PROT.0053203 FRAZIONAMENTO DEL 12/05/2014

Presenta una forma RETTANGOLARE, un'orografia IN LIEVE PENDENZAIL terreno

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 1.574,00 m?
Consistenza commerciale compiessiva accessori: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di faito e di diritto in cui si trova: €. 189.000,00
Valore di vendita giudiziarta dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in culi si €. 189.000,00
trova:

Data della valutazione: 30/01/2016

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo Fimmobile risulta libero

tecnico incaricato: LUCA OTTAVIANI
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Espropriazioni immobiliari N. 38/2015
promossa da: CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO{FE)

4, VINCOLI ED ONERI GIURIDICTI:

IL LOTTO E’ SOGGETTO A QUANTO PREVISTO NELLA CONVENZIONE DI LOTTIZZAZIONE DI
CUI ALL’ATTO DEL 06/08/2002 DI CUL E” ALLEGATA COPIA,

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
4.1 1. Domande gindiziali o alire trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

£.1.2. Convenzioni matrimoniali e provy. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna,

4.1.3. Al i asservimento urbanistico: Nessuno,

414, Altre limitazioni d'uso: Nessuno.

4.2, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

£.2.1, Iserizioni:

ipoteca giudiziale, stipulata il 14/03/2014 a firma di TRIBUNALE BOLOGNA ai nn. 2365 di repertorio,
iscritta il 24/09/2014 a MACERATA ai nn. 1357-10447, a favore di CASSA DI RISPARMIO DI
CENTO SPA CENTO(FE), contro.  _ & IN LIQUIDAZIONE SAN GIOVANNI IN PERSICETO
(BO), derivante da DECRETO INGIUNTIVO TRIBUNALE DI BOLOGNA.

Importo ipoteca: 1500000,

Importo capitale: 1054950

ipoteca volentaria, stipulata il 07/05/2009 a firma di FORTE ai nn. 45658/16661 di repertorio, iscritta il
19/05/2009 a MACERATA ai nn. 1630/7883, a favore di CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA
CENTO(FE), contro¢ ~ Tderivante da ATTO NOTAIO ALBERTO FORTE IN CENTO (FE).

Importo ipoteca: 2000000,
Importo capitale: 1000000

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento:

pignoramento, trascritta il 12/03/2015 a MACERATA ai nn. 2133-2824, a favore di CASSA
RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO (FE), contro{™ #IN LIQUIDAZIONE SAN GIOVANNI
IN PERSICETO (BO), derivante da VERBALE UFFICIALE GHUDIZIARIO REP.2365/2014

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessnu.

4.2.4. Altve lmitaziont d'uso: Nessuna,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: c. 0,60
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

tecnice incaricato: LUCA OTTAVIANI
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Espropriazioni immebitiari N, 38/2015
promossa da: CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO(FE)

e @1 05/11/1994), con atto stipudato il 05/11/1994 a firma di NOTAIO S PATRUNO ai nn.
5087/1395 di repertorio, trascritto it 08/11/1994 a MACERATA ai nn. 7703.
Tl titolo & riferito solamente a TUTTE LE PARTICELLE

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

s’ PET 13 quota di 1000/1000, in forza di COMPRAVENDITA( fino al 05/11/1994),
con atto stipulato il 05/11/1994 a firma di NOTAIO S.PATRUNO ai nn. 5087/1395 di repertorio,
trascritto il 08/11/1994 a MACERATA ai nn. 7703, in forza di COMPRAVENDITA.

il titolo & riferito solamente a TUTTE LE PARTICELLE

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1, PRATICHE EDILIZIL:

LOTTIZZAZIONE ED URBANIZZAZIONE LOTTIZZAZIONE 3B ALTRI(L__ |
QUINTO) N. 164/2002, intestata a ¥ __. CENTO(FE), per lavori di OPERE Di
URBANIZZAZIONE PRIMARIA, presentata il 07/06/2002 con il n. 2002/14875 di protocallo,
ritasciata il 18/10/2002 con it n. 158 PR.164/2002 di protocollo

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera N.38-39 DEL 25/06/2002, I'immobile ricade
in zona RESIDENZIALE. Norme tecniche di attuazione ed indici: INDICE I MC/MQ 0,80

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1, CONFORMITA EDILIZIA: NESSI/

8.2, CONFORMITA CATASTALE:
CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulta conforme.

8.3. CONFORMITA URBANISTICA:
CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulta conforme.

8.4, CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: }

8.5, ALTRE CONFORMITA:
CRITICITA: NESSUNA

Conformita titolarita/corrispondenza atti:

L'immobile risulta conforme,

teenico incaricato; LUCA OTTAVIANI
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Espropriazioni immobiliari N. 3872015
promossa da: CASSA DI RISPARMIC DI CENTO SPA CENTO(FE)

terreno residenziale a POTENZA PICENA VIA MONTE SIBILLA VIA MONTE VETTORE, frazione
SEMPRINIA MONTEPRIORI, della superficie commerciale di 1,.574,00 inq per la quota di 1000/1000
di piena proprieta { —_ INLIQUIDAZIONE SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO))

Lotto di terreno edificabile composto da tre particelle catastali all’interno della lottizzazione { n
Comune di Potenza Picena localitd semprinia montepriort via Monte Veitore Via Monte Sibilla.

La lottizzazione risulta parzialmente completata nelle opere di urbanizzazione , comunque e’ fruibile
comodamente dalla pubblica via.

Nella lottizazione insistono lotti edificati con fabbricati regolarmente abitati.
1l lotto oggetto di descrizione & allo stato agrario
Numerazione riferita al piano di loitizzazione originario LOTTO N.22
Identificazione catastale:
o foglio 23 particella 599 (catasto terreni), qualita/classe VIGNETO, superficie 1390, reddito

agrario 7,18 €, reddito dominicale 6,46 €, intestato a i SEDE IN CENTO(FE)},
derivante da N.53203.1/2004 PROT.0053203 FRAZIONAMENTO DEL 12/05/2014

e foglio 23 particella 602 {catasto terreni), qualita‘classe VIGNETO, superficie 28, reddito
agrario 0,14 €, reddito dominicale 0,13 €, intestato a ~ SEDE IN CENTOQ(FE),
derivante da N.53203.1/2004 PROT.0053203 FRAZIONAMENTO DEL 12/05/2014

e foglio 23 particella 605 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO, superficie 550, reddito

agrario 2,98 € reddito dominicale 1,99 €, intestato & _ SEDE IN CENTO(FE),
derivante da N.53203.1/2004 PROT.0053203 FRAZIONAMENTO DEL 12/05/2614

Presenta una forma RETTANGOLARE, un'orografia IN LIEVE PENDENZAII teireno

DESCRIZIONE DELLA ZONA

I beni sono ubicati in zona periferica in un'area commerciale, le zone limitrofe si frovano in un'area
agricola. II traffico nella zona & locale, i parcheggi sono buoni. Sono inolire presenti i servizi di
urbanizzazione primaria e secondaria.

QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE:

. . . LA a8 . LN 2
livello di piano: ot it

- A
esposizione: oot e
. oy . P
luminosita: Ceven R
s e a, [AS L
panoramicita: cocclionts e

stato di manutenzione generale: covliven

servizi: . R TPARTR

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:
Lotto di terreno edificabile composto da tre particelle catastali all’interno della lottizzazione Hin
Conuune di Potenza Picena localitd semprinia montepriori via Monte Vettore Via Monte Sibilla.

La lottizzazione risufta parzialimente completata nelle opere di urbanizzazione , comunque ¢ fruibile
comodamente dalla pubblica via.

techico incaricato: LUCA OTTAVIANI
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Espropriazioni immobiliari N, 38/2015
promessa da: CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO(FE)

Nella lottizazione insistono lotti edificati con fabbricati regolarmente abitati.
H lotto oggetto di descrizione & allo stato agrario

Nuimerazione riferita al piano di lottizzazione N.22

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobifiari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

descrizione consistenza indice commerciale
SUPERFICIE CATASTALE

MQ 1968 VOLUME 1.574,00 X 100 %
REALIZZABILE MC1574

1.574,00

Totale: 1.574,00 1.574,00

YALUTAZIONE:

DEFINIZIONT:

Procedimento di stima: comparative: Monoparametrico in base al prezzo medio.

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Al fine di determinare il pilt probabile valore di mercato degh immobili ho seguito il seguente
procedimento estimativo:

Stima Diretta o Sintetica:{formazione della scala dei prezzi noti e conseguente inserimento del bene
da stimare nel gradino della scala che presenta maggiori analogie).

Tale criterio consiste nella determinazione del pid probabile valore da attribuire al bene oggetio di
stima aftraverso una indagine atta a determinare il valore medio di un bene simile per caratteristiche
intrinseche ed estrinseche a quelle dell’unitd oggetto di stima, in un’area omogenea di comparazione,
desunte dalla conoscenza personale nonché da esperienze condivise con altri colleghi del mercato,
da indagine svolta presso e agenzie invmobiliari della zona,da pubblicazioni di riferimento.

Rapportando i valori ricavati per un parametro di riferimento (VOLUME EDIFICABILE) si ottiene la
tariffa media per umnitd di volume, che moltiplicato per la Volumetria edificabile di ogni lotio ,calcolata
sulla base della superficie catastale delle particelle componenti  determina il pil probabile valore
venale o di mercato.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:
Valore superficie principale: 1.574,00 X 120,00 = 188.880,00

DECURTAZIONI £D ADEGUAMENTI DEL VALORE:

! descrizione importo
i
L
[

arrotondamento ai 500€ ‘ 120,00

RIEPILOGO VALORI CORPO: )
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €.189.000,00
Yalore di mercato {(calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti); €. 189.000,00

tecnico incaricato: LUCA OTTAVIANI
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Espropriazieni immobitiari N, 38/20%5
promossa da: CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO(FE)

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consuliate sono: catasto di MACERATA, wufficio del registro di
MACERATA, conservatoria dei registri immobiliari di MACERATA, ufficio tecnico di POTENZA
PICENA, osservatori del mercato immobiliare OMI

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:

e la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle

conoscenze del valutatore;

o le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

e il valutatore non ha alcun interesse nell'inumobile o nel diriito in questione;
e il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

o il valutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione;

o il valutatore possiede 'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove ¢ ubicate o
coliocato I'immobile e la categoria dell'immobile da valutare;

VYALORE DI MERCATG (OMYV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORFL

!' 1D d_cscrizionc cunsis_te_:nza cons, accessori valore intero valore diritéo

g terreno

T 1.574,00 0,00 £89.000,00 189.000,00
residenziale

189.000,00 € 189.000,00 €

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 0,00
Valore di Mercato dell'immeobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.189.000,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale e €.0,00
reale ¢ per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

Pimmediatezza della vendita giudiziaria;

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'timmabile al netto detle decurtazioni nello stato €. 189.000,00

di fatto e di diritto in cui si trova:

tecnico incaricato: LUCA OTTAVIANI
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Esprepriazioni immobiliari N, 3872015
promossa da: CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO(FE)

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO D1 VENDITA:

terreno residenziale a POTENZA PICENA VIA MONTE SIBILLA VIA MONTE VETTORE,
frazione SEMPRINIA. MONTEPRIORI, della superficie commerciale di 1,634,00 mq per la quota di
1000/1000 di piena proprieta __ INLIQUIDAZIONE SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO))
Lotto di terreno edificabile composto da quattro particelle catastali alPinterno della lottizzazione

__in Comune di Potenza Picena localitd semprinia montepriori via Monte Vettore Via Monte
Sibilla,

La lottizzazione risulta parzialmente completata nelle opere di wrbanizzazione , comunque e’ fruibile
comodamente dalla pubblica via.

Nella lottizazione insistono lotti edificati con fabbricati regolarmente abitati.
Ii lotto oggetto di descrizione ¢ allo stato agrario
Numerazione riferita al piano di fottizzazione originario LOTTON,23
Identificazione catastale:
o foglio 23 particella 596 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO ARB, superficie 490,

reddito agrario 2,43 €, reddito dominicale 2,18 €, intestato a- SEDE IN CENTO(FE),
derivante da N.53203.1/2004 PROT.0053203 FRAZIONAMENTO DEL 12/05/2014

o foglio 23 particella 597 {catasto terreni), qualita/classe VIGNETO, superficie 1100, reddito
agrario 5,68 €, reddito dominicale 5,11 €, intestato a’. y SEDE IN CENTO(FE),
derivante da N.53203.1/2004 PROT.0053203 FRAZIONAMENTO DEL 12/05/2014

e foglio 23 particella 601 (catasto terreni), qualita/classe VIGNETO, superficie 257, reddito
agrario 1,33 €, reddito dominicale 1,19 €, intestato a’ . SEDE IN CENTO(FE),
derivante da N.53203.1/2004 PROT.0053203 FRAZIONAMENTO DEL 12/05/2014

o foglio 23 particella 604 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO, superficie 190, reddito
agrario 1,03 €, reddito dominicale 0,69 €, intestato a’ . SEDE IN CENTO(FE),
derivante da N.53203.1/2004 PROT.0053203 FRAZIONAMENTO DEL 12/05/2014

Presenta una forma RETTANGOLARE, un'orografia IN LIEVE PENDENZALI terreno

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO YALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unitd principali; 1.634,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova; €. 196.000,00
Valore di vendita giudiziaria dell'tmmobite nello stato di fatto e di diritto in cui si €. 196.000,00
trova:

Data della valutazione: 30/01/2016

tecnico incaricato; LUCA OTTAVIANI
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Espropriazioni immobiliari N, 38£2015
promossa da: CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO(TE)

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo 'inumobile risulta libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

1L LOTTO E’ SOGGETTO A QUANTC PREVISTO NELLA CONVENZIONE DI LOTTIZZAZIONE DI
CUP ALL’ATTO DEL 06/08/2002 DI CUI E* ALLEGATA COPIA.

4.1, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregindizievoli: Nessuna,

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provy, d'assegnazione cusa coningale: Nessuna.

4.1.3, Atti di asservimento wrbanisiico: Nessuno,

4. 1.4, Altre Hmitazioni d'uso: Nessuno.

4,2, VINCOLI ED ONERI GTURIDICT CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE BELLA
PROCEDURA:

4,21, Iscrizioni:

ipoteca giudiziale, stipulata il 14/03/2014 a finma di TRIBUNALE BOLOGNA ai nn. 2365 di repertorio,
iscritta il 24/09/2014 a MACERATA ai nn. 1357-10447, a favore di CASSA DI RISPARMIO DI
CENTO SPA CENTO(FE), contro 4 IN LIQUIDAZIONE SAN GIOVANNI IN PERSICETO
(BO), derivante da DECRETO INGIUNTIVO TRIBUNALE DI BOLOGNA.

Importe ipoteca: 1500000,

Importo capitale: 1054950

ipoteca volontaria, stipufata il 07/05/2009 a firma di FORTE ai nn. 45658/16661 di repertorio, iscritta il
19/05/2009 a MACERATA ai nn. 1630/7883, a favore di CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA
CENTO(FE), contre  _ _  derivante da ATTO NOTAIO ALBERTO FORTE IN CENTO (FE).
Importo ipoteca: 2000000,

Importo capitale: 1000000

4.2.2. Pignoramenii e sentenze di fullimento:

pignoramento, traseritta il 12/03/2015 a MACERATA ai nn. 21332824, a favore di CASSA
RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO (FE), contre +IN LIQUIDAZIONE SAN GIOVANNI
IN PERSICETO (BO), derivante da VERBALE UFFICTALE GIUDIZIARIO REP.2365/2014

4.2.3. Alvre trascrizioni: Nesswna,

.24, Altre limitazioni d'uso: Nessuna,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00

teenico incaricato: LUCA OFTTAVIANI
Pagina 64 di 99

ArA ARBAFAFARNARLTAVNAFE4 01 OHF

i
£
P
<
4]
-
<
&
¢
=z
<
[s]
L
€
u
0
<
a
a
<
¢
C
<
H
H
<
£
1]
<
<
z
2
=
s
:
C
¢
c
g
§
¢
¢
h




Espropriazieni immobitiari N, 3872015
promossa da: CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO(FE)

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

i _ e Al 05/11/1994), con atto stipulato il 05/11/1994 a firma di NOTATIO S PATRUNO ai nn.
5087/1393 di repertorio, frascritto il 08/11/1994 a MACERATA ai nn. 7703.
1! titolo & riferito solamente a TUTTE LE PARTICELLE

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

. - perla quota di 1000/1000, in forza di COMPRAVENDITA ( fino al 05/11/1994),
con atto stipulato il 05/11/1994 a firma di NOTAIOQ S PATRUNO ai nn. 5087/1395 di repertorio,
trascritto il 08/11/1994 a MACERATA ai nn, 7703, in forza di COMPRAVENDITA.

i titolo & riferito solamente a TUTTE LE PARTICELLE

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

LOTTIZZAZIONE ED URBANIZZAZIONE LOTTIZZAZIONE #EALTRI(

QUINTO) N. 164/2002, intestata a CENTO(FE), per lavori di OPERE DI
URBANIZZAZIONE PRIMARIA, presentata it 07/06/2002 con il n. 2002/14875 di protocollo,
rilasciata il 18/10/2002 con il n. 158 PR.164/2002 di protocolto

7.2. SITGAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera N.38-39 DEL 25/06/2002, Fimmobile ricade
in zona RESIDENZIALE. Norme tecniche di attuazione ed indici: INDICE ] MC/MQ 0,80

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

8.2, CONFORMITA CATASTALE:
CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulta conforme,

8.3, CONFORMITA URBANISTICA:
CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulta conforme.

8.4, CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO: NES!

8.5, ALTRE CONFORMITA:
CRITICITA: NESSUNA

Conformita titolaritd/corrispondenza atli:

tecnico incaricato; LUCA OTTAVIANI
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Espropriazioni immobiliazi N. 38/2015
promossa da: CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO(FE)

L'immobile risulta conforme,

terreno residenziale a POTENZA PICENA VIA MONTE SIBILLA VIA MONTE VETTORE, frazione

SEMPRINIA MONTEPRIORI, della superficie commerciale di 1.634,00 mq per la quota di 1000/1000

di piena proprietz | . IN LIQUIDAZIONE SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO))

Lotto di terreno edificabile composto da quattro particelle catastali all'interno della lottizzazione
i Comune di Potenza Picena localitd semprinia montepriori via Monte Vettore Via Monte

Sibilla, '

La lottizzazione risulta parzialmente completata netle opere di urbanizzazione , comunque ¢’ fruibile
comodamente dalla pubblica via.

Nella [ottizazione insistone lotti edificati con fabbricati regolarmente abitati,
1l Iotio oggetto di descrizione & allo stato agrario
Numerazione riferita al piano di lottizzazione originario LOTTON.23
Identificazione catastale:
e foglio 23 particella 596 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO ARB, superficie 496,

reddito agrario 2,43 €, reddito dominicale 2,18 €, intestato a L. SEDE IN CENTO(FE)},
derivante da N.53203.1/2004 PROT.0053203 FRAZIONAMENTO DEL 12/05/2014

o foglio 23 particella 597 (catasto terreni), qualita/classe VIGNETO, superficie 1100, reddito
agrario 5,68 €, reddito dominicale 5,11 €, intestato a __ . SEDE IN CENTO(FE),
derivante da N.53203.1/2004 PROT.0053203 FRAZIONAMENTO DEL 12/05/2014

o foglio 23 particella 601 {catasto terreni), qualita/classe VIGNETO, superficie 257, reddito
agrario 1,33 €, reddite dominicale 1,19 €, intestato a | » SEDE IN CENTO(FE),
derivante da N.53203,1/2004 PROT.0053203 FRAZIONAMENTO DEL 12/05/2014

¢ foglio 23 particella 604 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO, superficie 190, redditp
agrario 1,03 €, reddito dominicate 0,69 €, intestato af . SEDE IN CENTO(FE),
derivante da N.53203,1/2004 PROT.0053203 FRAZIONAMENTO DEL 12/05/2014

Presenta una forma RETTANGOLARE, un'orografia IN LIEVE PENDENZAI! terreno

DESCRIZIONE DELLA ZONA

1 beni sono ubicati in zona periferica in un'area residenziale, le zone limifrofe si trovano in un’area
agricola. 1l traffico nella zona & locale, i parcheggl sono buoni. Sono inoltre presenti i servizi di
urbanizzazione primaria ¢ secondaria.

QUALITA E RATING INTERNQ IMMOBILE:

LA

Lorh 4
e
3

livello di piano: el v

esposizione: R I
luminosita: corilbate ¥

panoramicita:

g

" BLR
v ol Ty ooy

stato di manutenzione generale;

tecnico incaricato: LUCA OTTAVIAN]
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Espropriazioni immobiliari N. 38/2015
promossa da: CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO(FE)}

servizi: el SRS N o K
DESCRIZIONE DETTAGLIATA;

Lotto di terreno edificabile composto da quattro particelle catastali all’interno della lottizzazione
_tin Comune di Potenza Picena localitd semprinia montepriori via Monte Vettore Via Monte
Sibilta.

La lottizzazione risulta parzialmente completata nelle opere di urbanizzazione , comunque e’ fruibile
comodamente dalla pubblica via.

Neila lottizazione insistono lotti edificati con fabbricati regolarmente abitati.
i1 lotto oggetto di descrizione & allo stato agrario
Numerazione riferita al piano di lottizzazione N.23

CONSISTENZA:
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

deserizione consistenza indice o commerciale
SUPERFICIE CATASTALE

MQ 2043 VOLUME 1.634,00 X 100 % = 1.634,00
REALIZZABILE MCi634

Totale: 1.634,00 1.634,00

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONE

Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Al fine di determinare il pitt probabile valore di mercato degli immobili ho seguito il seguente
procedimento estimativo:

Stima Diretta o Sintetica:(formazione della scala dei prezzi noti e conseguente inserimento del bene
da stimare nel gradino della scala che presenta maggiori analogie).

Tale criterio consiste nella determinazione del pil probabile valore da attribuire al bene oggetto di
stima attraverso una indagine atta a determinare il valore medio di un bene simile per caratteristiche
intrinseche ed estrinseche a quelle detf’unitd oggetto di stima, in un’area omogenea di comparazione,
desunte dalla conoscenza personale nonché da esperienze condivise con altri colleghi del mercato,
da indagine svolta presso le agenzie immobiliari della zona,da pubblicazioni di riferimento.

Rapportando i valori ricavati per un parametro di riferimento (VOLUME EDIFICABILE) si ottiene la
tariffa media per unita di volume, che moltiplicato per la Volumetria edificabile di ogni lotto ,calcolata
sulla base deila superficie catastale delle particelle componenti determina il pid probabile valore
venale o di mercato.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:
Valore superficie principale: 1.634,00 X 120,00 = 196.080,00

tecnico incaricato; LUCA OTTAVIANI
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Esprepriazioni immeobiliari N. 38/2015
promossa da: CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO(FE)

DECURTFAZION] £ED ADEGUAMENTI DEL VALORE:

descrizione importo

. arrotondamente ai 500€ -30,00

RIEPILOGO VALORI CORPO:
Valore di mereato (1000/1000 di piena proprieta): €. 196.000,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €.196.000,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di MACERATA, ufficio del registro di
MACERATA, conservatoria dei registri immobiliari di MACERATA, ufficio tecnico di POTENZA
PICENA, osservatori del mercato immobiliare OMI

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALT DF VALUTAZIONE:

e la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

o le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

e il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
e il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

o il wvalutatore ¢ in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione;

s il valutatore possiede l'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove ¢ ubicato o
collocato I'immobile e la categoria dell'immobile da valutare;

VYALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATQ DEI CORPIL:

-

iy descrizi&ne " coflsilsféiazﬁ Vccms. aceessori valore intero valore divitio
; terreno
il 1.634,00 0,00 196.000,00 196.000,00
: residenziale i
| : i
} 1%6.000,00 € 196.000,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 0,00
Yalore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 196,000,000

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale e €.0,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

Fimmediatezza della vendita giudiziaria:

{ecnico incaricato: LUCA OTTAVIANI
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Espropriazioni immobitiari N. 38/2015
promossa da: CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO(FE)

Oneri notarili ¢ provvigioni mediatori carico dell'acquirente:
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente:

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato
di fatto e di diritto in cui si trova:

€. 0,00
€. 0,00
€. 196,000,00

tecnico incaricato: TLUCA OTTAVIANI
Pagina 69 di 99

w
I
a
3
]
*
¥
-
¢
[
&
r
o
i1
¢
[
£
4
§
T
)
4
u
T
-
(3
T
i
£
H
<
9
©
<
«
¢
Z
<
a
v
L
L
0
<
&
&
<
1
4
{
[
<
[y
£
u
<
&
Z
<
=
-
:
C
t
C
£
%
i
g




Espropriazioni immobiliari N, 38/2015
promossa da: CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO(FE)

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

terreno residenziale a POTENZA PICENA VIA MONTE SIBILLA VIA MONTE VETTORE,
frazione SEMPRINIA MONTEPRIORI, della superficie commerciale di 1.380,00 mq per la quota di
1000/1000 di piena proprietdy, . IN LIQUIDAZIONE SAN GIOVANNI IN PERSICET( (BOY)
Lotto di terreno edificabile composto aa tre particelle catastali all’interno della lottizzazione &’ a

Comune di Potenza Picena localita semprinia montepriori via Monte Vettore Via Monte Sibilla.

La lottizzazione risulta parzialmente completata nelle opere di urbanizzazione , comunque ¢’ fruibile
comodamente dalla pubblica via.
Nella lottizazione insistono lotti edificati con fabbricati regolarmente abitati.
I lotto oggetto di descrizione ¢ allo stato agrario
Numerazione riferita al piano di lottizzazione originario LOTTON.24
Identificazione catastale:
o foglio 23 particella 580 (catasto terreni), qualita/classe SEMTNATIVO ARB, superficie 400,

reddito agrario 1,96 €, reddito dominicale 1,76 €, intestato a'._ \ .SEDE IN CENTO(FE),
derivante da N.53203.1/2004 PROT. 0053203 FRAZIONAMENTO DEL 12/05/2014

e foglic 23 particella 595 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO ARB, superficie 1236,
reddito agrario 6,00 €, reddito dominicale 5,43 €, intestatoar . .« SEDE IN CENTO(FE),
derivante da N.53203.1/2004 PROT.0053203 FRAZIONAMENTO DEL 12/05/2014

e foglio 23 particella 598 (catasto terreni), qualita/classe VIGNETO. superficie 90, reddito
agrario 0,46 €, reddito dominicale 0,42 €, intestato a+ - .- “DE IN CENTO(FE)},
derivante da N.53203.1/2004 PROT.0053203 FRAZIONAMENTO DEL 12/05/2014

Presenta una forma RETTANGOLARE, un'orografia IN LTEVE PENDENZATI terreno

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 1.380,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m*
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova; €. 165.000,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €.165.000,00
frova:

Data della valutazione: 30/01/2016

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopraltuogo 'immobile risulta libero

tecnico incaricato; LUCA OTTAVEANE
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Espropriazioni immobiliari N. 38/2015
promossa da: CASSA DI RISPARMIC DI CENTO SPA CENTO(FE)

4, VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

L LOTTO E’ SOGGETTO A QUANTO PREVISTC NELLA CONVENZIONE DI LOTTIZZAZIONE DI
CUT ALL’ATTO DEL 06/08/2002 DI CUI E> ALLEGATA COPIA.

4,1, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
4.1.1. Domande gindiziali o altre traseriziont pregiudizievoli: Nessuna,

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provy. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.

4.1.3. Auti di asservimento urbanistico: Nessuno,

4. 1.4, Altre limitazioni d'uso: Nessuno,

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

4.2, 1. Iserizioni:

ipoteca giudiziale, stipulata il 14/03/2014 a firma di TRIBUNALE BOLOGNA ai nn. 2365 di repertorio,
iscritta il 24/09/2014 a MACERATA ai nn. 1357-10447, a favore di CASSA DI RISPARMIO Di
CENTO SPA CENTO(FE), contro HIN LIQUIDAZIONE SAN GIOVANNI IN PERSICETO
(BO), derivante da DECRETO INGIUNTIVO TRIBUNALE DI BOLOGNA,

Importo ipoteca: 1500000.

Importo capitale: 1054950

ipoteca volontaria, stipulata il 07/05/2009 a firma di FORTE ai nn. 45658/16661 di repertorio, iscritta il
19/05/2009 a MACFR ATA ai nn. [630/7883, a favore di CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA
CENTO(FE), contro Jerivante da ATTO NOTATO ALBERTO FORTE IN CENTO (FE).
Importo ipoteca: 2000000.

Importo capitale: 1000000

4.2.2. Pignaramenti e senfenze di fallimento:

pignoramento, trascritta il 12/03/2015 a MACERATA ai nn. 2133-2824, a favore di CASSA
RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO (FE), contro’ N LIQUIDAZIONE SAN GIOVANNI
IN PERSICETO (BQ), derivante da VERBALE UFFICIALE GHUDIZIARIO REP.2365/2014

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna,

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alia data della perizia: €. 0,00

0. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1, ATTUALE PROPRIETARIO:
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Espropriazioni immobiliari N, 38/2015
promossa da; CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENTQ(FE)

—— _ . (dal 05/11/1994), con atto stipulato il 05/11/1994 a firma di NOTAIO S.PATRUNO ai nn.
3087/1395 di repertorio, trascritto il 08/11/1994 a MACERATA ai nn. 7703,
1l titolo & riferito solamente a TUTTE LE PARTICELLE

6.2, PRECEDENTI PROPRIETARI:

—_ ®per [a quota di 1000/1000, in forza di COMPRAVENDITA ( fino al 05/11/1994),
con atto stipulato il 05/11/1994 a firma di NOTAIO S.PATRUNO ai nn. 5087/1395 di repertorio,
trascritto il 08/11/1994 a MACERATA ai nn. 7703, in forza di COMPRAVENDITA.

1 titolo & riferito solamente a TUTTE LE PARTICELLE

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1, PRATICHE EDILIZIE:

LOTTIZZAZIONE ED URBANIZZAZIONE LOTTIZZAZIONE ! S SALTRIQ) it
QUINTO) N. 164/2002, intestata a ¥ __ _ CENTO(FE), per lavori di OPERE DI
URBANIZZAZIONE PRIMARIA, presemata il 07/06/2002 con il n. 2002/14875 di protocollo,
rilasciata il 18/10/2002 con il n. 158 PR.164/2002 di protocolio

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera N.38-39 DEL 25/06/2002, l'immobile ricade
in zona RESIDENZIALE. Norme tecniche di attuazione ed indici: INDICE J MC/MQ 0,80

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

8.2. CONFORMITA CATASTALE:
CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulta conforme,

8.3. CONFORMITA URBANISTICA:
CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulta conforme,

8.4, CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NE

8.5. ALTRE CONFORMITA:
CRITICITA: NESSUNA

Conformita titolaritd/corrispondenza atti:

L'immobile risulta conforme.
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Espropriazioni immobiliari N. 38/2015
promossa da: CASSA DI RISPARMIO DI CENTQ SPA CENTO{FE)

terreno residenziale a POTENZA PICENA VIA MONTE SIBILLA VIA MONTE VETTORE, frazione
SEMPRINIA MONTHPRIORT della superficie commerciale di 1.380,00 mq per la quota di 1000/1000
di piena proprieta« . .. TN LIQUIDAZIONE SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO))

Lotto di terreno edificabile composto da tre particelle catastali all’interno della lottizzazionet = . dn
Comune di Potenza Picena localitd semprinia montepriori via Monte Vettore Via Monte Sibilla.

La lottizzazione risulta parzialmente completata nelle opere di wrbanizzazione , comunque ¢’ fruibile
comodamente dalla pubblica via.

Nella lottizazione insistono lotti edificati con fabbricati regolarmente abitati.
1t Iotto oggetto di descrizione & alio stato agrario
Numterazione riferita al piano di lottizzazione originario LOTTON.24

Tdentificazione catastale:
o foglio 23 particella 580 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO ARB, superficie 400,

reddito agrario 1,96 €, reddito dominicale 1,76 €, intestato : SEDE IN CENTO(FE),
derivante da N.53203.1/2004 PROT.0053203 FRAZIONAMEN 10 DEL 12/05/2014

s foglio 23 particella 595 {catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO ARB, superficie 1236,
reddito agrario 6,06 €, reddito dominicale 5,43 €, intestato af SEDE IN CENTO(FE),
derivante da N.53203.1/2004 PROT.0053203 FRAZIONAMENTO DEL 12/05/2014

o foglio 23 particella 598 (catasto terreni), qualita/classe VIGNETO, superficie 90, reddito
agrario 0,46 €, reddito dominicale 0,42 €, intestato a " SEDE IN CENTO(FE),
derivante da N.53203.1/2004 PROT.0053203 FRAZIONAMENTC DEL 12/05/2014

Presenta una forma RETTANGOLARE, unforografia IN LIEVE PENDENZAII terreno

DESCRIZIONT DILELA ZONA

1 beni sono ubicati in zona periferica in un'area residenziale, le zone limitrofe si trovano in un'area
agricola. 11 traffico nella zona & locale, i parcheggi sono buoni, Sono inoltre presenti i servizi di
urbanizzazione primaria e secondaria.

QUALITJ\ E RATING INTERNO IMMOBILE:
livello di piano; T ‘;%’f:-‘ﬁ’ﬁ“%%‘ T

A A
i

esposizione: e et w@’-.*zﬁ’v.fi‘ﬁi
luminosita: v ket oot
panoramicita: ‘5%"{ :’%ﬁ‘; i (‘a‘%ﬁ*{%’y‘fé?
stato di manutenzione generale: cochae }%‘s,:\u%ﬁ%’w i R 'f‘f%:'i"r:’:ﬂff
servizi: i ke Gt

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:
Lotto di terreno edificabile composto da tre particelle catastali all’interno della lottizzazione ! T
Comune di Potenza Picena localitd semprinia montepriori via Monte Vettore Via Monte Sibilla.

La lottizzazione risulta parzialmente completata nelle opere di urbanizzazione , comungue €’ fruibile
comodamente dalla pubblica via.
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Espropriazioni immobiliari N. 38/2015
promossa da: CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO(FE)

Nella lottizazione insistono lotti edificati con fabbricati regolarmente abitati.
Tl iotto oggetto di descrizione & allo stato agrario

Numerazione riferita al piano di lottizzazione N.24

CONSISTENZA;
Criterio di misurazione consistenza reale; Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immabiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R, 23 marzo 1998 n. 138

deserizione consistenza indice commerciale

SUPERFICIE CATASTALE

MQ 1726 VOLUME 1.380,00 X 100 % = 1.380,00

REALIZZABILE MC1380

Taotale: 1.380,00 1.380,00
VALUTAZIONE:

DEFINIZIONL
Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

SVILUPPO VALUTAZIONE:
Al fine di determinare il pili probabile valore di mercato degli immobili ho seguito il seguente
procedimento estimativo:

Stima Diretta o Sintetica:(formazione della scala dei prezzi noti ¢ conseguente inserimento del bene
da stimare nel gradino della scala che presenta maggiori analogie).

Tale criterio consiste nella determinazione del pill probabile valore da attribuire al bene oggetto di
stima attraverso una indagine atta a determinare il valore medio di un bene simile per caratteristiche
intrinseche ed estrinseche a quelle dell’unitd oggetto di stima, in un’area omogenea di comparazione,
desunte dalla conoscenza personale nonché da esperienze condivise con altri colleghi del mercato,
da indagine svolta presso le agenzie immobiliari della zona,da pubblicazioni di riferimento,

Rapportando i valori ricavati per un parametre di riferimento (VOLUME EDIFICABILE) si oftiene la
tariffa media per unita di volume, che moltiplicato per la Volumetria edificabile di ogni lotto ,calcolata
sufla base della superficie catastale delle particelle componenti  determina il pit probabile valore
venale o di mercato.

CALCOLO DEE VALORE Bt MERCATOC:
Valore superficie principale: £.380,00 X 120,00 = 165.600,00

DECURTAZIONI ED ADEGUAMENTI DEL VALORE:

descrizione importo

arrotondamenti ai S00€ -600,00

RIEPILOGO VALORE CORPO:
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €. 165.000,00
Valore di mercato {calcolato in quota e diritio al netto degli aggiustamenti); €. 165.000,00
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Espropriazioni immobiliari N. 3822015
promossa da: CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO(FE)

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di MACERATA, ufficio del registro di
MACERATA, conservatoria dei registri immobiliari di MACERATA, ufficio tecnico di POTENZA
PICENA, osservatori del mercato immobiliare OMI

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALF DI VALUTAZIONE:

o la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

o le analisi ¢ le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

o il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
¢ il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

o il valutatore ¢ in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione; :

o il valutatore possiede 'esperienza e 1a competenza riguarde il mercato locale ove & ubicato o
collocato limmobile ¢ la categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

-
|

I_D- descrizione consistgnza cons. accessori valorg__i_ntgr_o _ val_u;'e diritto
i terreno
;12 1.380,00 0,00 165.000,00 165,000,00
i residenziale
} 165.000,00 € 165.000,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformita {vedi cap.8): €, 0,00
Valore di Mercato del'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 165.000,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIVY:

Riduzione del valore del 6% per differenza tra oneri tributari su base catastale e €. 0,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

I'immediatezza delfa vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €. 0,00
Spese di canceltazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: €.0,00
Valove di vendita gindiziaria defl'immobile al netto delle decurtazioni nello stato €. 165.000,00

di fatto e di diritte in cui si trova:
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Espropriaziont immobiliari N, 38/2015
promossa da: CASSA DI RISPARMIC Di CENTO SPA CENTO(FE)

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA;

EH terreno residenziale a POTENZA PICENA VIA MONTE SIBILLA VIA MONTE VETTORE,
frazione SEMPRINIA MONTEPRIORI, della superficie commerciate di 1.000,00 mq per la quota di
10006/1000 di piena proprietd { - - N LIQUIDAZIONE SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO))
Lotto di terreno edificabile composto da una particella catastale all’interno della lottizzazione !
Comune di Potenza Picena localith semprinia montepriori via Monte Vettore Via Monte Sibilta,

La lottizzazione risulta parzialmente completata nelle opere di urbanizzazione , comunque ¢’ fruibile
comodamente dalla pubblica via.

Nella lottizazione insistono lotti edificati con fabbricati regolarmente abitati,
I1 {otte oggetto di descrizione & allo stato agrario
Numerazione riferita al piano di lottizzazione originario LOTTON.25

Identificazione catastale:
e foglio 23 particella 579 {catasto terrent), qualita/classe SEMINATIVO ARB, superficie 1249,
reddito agrario 6,13 €, reddito dominicale 5,48 €, intestato a 1 .- SEDE IN CENTO(FE),
derivante da N.53203.1/2004 PROT.0053203 FRAZIONAMENTO DEL 1.2/05/2014

Presenta una forma RETTANGOLARE, un‘orografia IN LIEVE PENDENZAII terreno

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 1.000,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.120.000,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €.120.000,00
trova:

Data della valutazione: 30/01/2016

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo I'immobile risulta libero

4, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

IL LOTTO E’ SOGGETTO A QUANTO PREVISTO NELLA CONVENZIONE DI LOTTIZZAZIONE DI
CUI ALL’ATTO DEL 06/08/2002 DI CULE* ALLEGATA COPIA.
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Espropriazioni immebiliari N, 38/2015
promossa da: CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO(FE)

4,1, VINCOLI ED ONERI GIURIPICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
4.1.1. Domande giudiziali o alive irascrizioni pregiudizievell: Nessina,

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna,

4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno,

A, Altve Limitazioni duso: Nessuno.

4.2, VINCOLI ED ONERY GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iserizioni:

ipoteca giudiziale, stipulata il 14/03/2014 a firma di TRIBUNALE BOLOGNA ai nn. 2365 di repertorio,
iscritta il 24/09/2014 a MACERATA ai mn. 1357-10447, a favore di CASSA DI RISPARMIO DI
CENTO SPA CENTO(FE), contro ¥~ ' 7 IN LIQUIDAZIONE SAN GIOVANNI IN PERSICETO
(BO), derivante da DECRETO INGIUNTIVO TRIBUNALE DI BOLOGNA.

Importo ipoteca: 1500000.

Importo capitale: 1054950

ipoteca volontaria, stipulata il 07/05/2009 a {irma di FORTE ai nn. 45658/16661 di repertorio, iscritta il
19/05/2009 a MACFR AT { nn. 1630/7883, a favore di CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA
CENTO(FE), cONro " ' s W, derivante da ATTO NOTAIO ALBERTO FORTE IN CENTO (FE).
Importo ipoteca: 2000000.

Importo capitale: 1000000

4.2.2. Pigroramenti e sentenze di fallimento:

pignoramento, trascritta il 12/03/2015 a MACERATA ai nn. 2133-2824, a favore di CASSA
RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO (FE), contro I */ #IN LIQUIDAZIONE SAN GIOVANNI
IN PERSICETO (BO), derivante da VERBALE UFFICIALE GIUDIZIARIO REP.2365/2014

4.2.3. Altre traserizioni; Nessuna,

.24, Alfre limitazion! d'uso: Nessuua,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinaric annue di gestione dell'immobile: €.0,00
Spese straordinarie di gestione gid deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00

0, ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1, ATTUALE PROPRIETARIO:

M dat 05/11/1994), con atto stipulato il 05/11/1994 a firma di NOTAIO S PATRUNO ai nn,
5087/1395 di repertorio, trascritto il 08/11/1994 a MACERATA ai nn. 7703,
il titolo & riferito solamente a TUTTE LE PARTICELLE

6.2, PRECEDENTI PROPRIETARI:
| LA ; D per la quota di 1000/1000, in forza di COMPRAVENDITA ( fino al 05/11/1994),
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Espropriazioni immobiliari N. 38/20t5
promossa da: CASSA DI RISPARMIO I CENTO SPA CENTO(FE)

con atto stipulato it 05/11/1994 a firma di NOTAIO S.PATRUNO ai nn, 5087/1395 di repertorio,
trascritto il 08/11/1994 a MACERATA ai nn. 7703, in forza di COMPRAVENDITA.
11 titolo & riferito solamente a TUTTE LE PARTICELLE

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

LOTTIZZAZIONE ED URBANIZZAZIONE LOTTIZZAZIONE =+ HALTRI(G

QUINTO) N. 164/2002, intestata a $ CENTO(FE), per lavori di OPERE DI
URBANIZZAZIONE PRIMARIA, presentata il 07/06/2002 con il n. 2002/14875 di protocollo,
rilasciata il 18/10/2002 con il n. 158 PR.164/2002 di protocollo

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera N.38-39 DEL 25/06/2002, l'immobile ricade
in zona RESIDENZIALE. Norme tecniche di attuazione ed indici: INDICE ] MC/MQ 0,80

8. GIUDIZX DI CONFORMITA:

8.1, CONFORMITA EDILIZIA; NESS

8.2. CONFORMITA CATASTALE:
CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulta conforme.

8.3, CONFORMITA URBANISTICA:
CRITICITA: NESSUNA

- L'immobile risufta conforme.

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NES!

8.5. ALTRE CONFORMITA:
CRITICITA: NESSUNA

Conformits titolaritd/corrispondenza atti:

L'immobile risulta conforme,
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Espropriazioni immebiliari N, 38/2015
promossa da; CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO(FE}

terreno residenziale a POTENZA PICENA VIA MONTE SIBILLA VIA MONTE VETTORE, frazione
SEMPRINTA MONTEPRIORI, della superficie commerciale di 1.000,00 mq per [a quota di 1000/1000
di piena proprieta { " N LIQUIDAZIONE SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO))

Lotto di terreno edificabile composto da una particella catastale all’interno della lottizzazione - “¢in
Comune di Potenza Picena Iocalitd semprinia montepriori via Monte Vettore Via Monte Sibilla.

La lottizzazione risulta parzialmente completata nelle opere di urbanizzazione , comunque ¢’ fruibile
comodamente dalla pubblica via,

Nella lottizazione insistono lotti edificati con fabbricati regolarmente abitati.
11 [otto oggetto di descrizione & allo stato agrario
Numerazione riferita al piano di lottizzazione originario LOTTON.25

Identificazione catastale:
o foglio 23 particella 579 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO ARB, superficie 1249,

reddito agrario 6,13 €, reddito dominicale 5,48 €, intestatoa -+ -_.SEDE IN CENTO(FE},
derivante da N.53203.1/2004 PROT.0053203 FRAZIONAMENTO DEL 12/05/2014

Presenta una forma RETTANGOLARE, un'orografia IN LIEVE PENDENZAIl terreno

DESCRIZIONE DELLA ZONA

T beni sono ubicati in zona periferica in un'area residenziale, le zone limitrofe si trovano in un'area
agricola. II traffico nella zona & locale, i parcheggi sono buoni. Sono inoltre presenti i servizi di
urbanizzazione primaria e secondaria.

QUALITA E RATING INTERNG IMMOBILE:

livello di piano: taticnh ,%g%%;,ﬁ
esposizione: srceliunt e o
luminosita: svrllente e
panoramicita: ol oot .
stato di manutenzione generale: corslionk:
servizi: coastlnne

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Lotto di terreno edificabile composto da una particella catastale all’interno della lottizzazionet™  ain
Comune di Potenza Picena localitd semprinia montepriori via Monte Vettore Via Monte Sibilla.

La lottizzazione risulta parzialmente completata nelle opere di urbanizzazione , comungque ¢’ fruibile
comodamente dalla pubblica via,

Nella lottizazione insistono lotti edificati con fabbricati regolarmente abitati,
1 lotto oggetto di descrizione ¢ allo stato agrario

Numerazione riferita al piano di lottizzazione N.25

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lovrda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n. 138

¢ deserizione : consistenza indice commerciale

| SUPERFICIE ~ CATASTALE
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Espropriazioni immobiliari N. 3872015
promessa da: CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO(FE)

i MQ 1249 VOLUME 1.000,60 X 100 % = 1.000,00 |
i

] REALIZZABILE MC1000

51 ‘Fotale: 1.000,00 1,000,00
VALUTAZIONE:

DEFINIZIONL

Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

SVILUPPO VALUTAZIONE:
Al fine di determinare il pit probabile valore di mercato degli immobili ho seguito il seguente
procedimento estimativo:

Stima Diretta o Sintetica:(formazione della scala dei prezzi noti e conseguente inserimento del bene
da stimare nel gradino della scala che presenta maggiori analogie).

Tale criterio consiste nella determinazione del piti probabile valore da attribuire al bene oggetto di
stima aliraverso una indagine atta a determinare il valore medio di un bene simile per caratteristiche
intrinseche ed estrinseche a quelle dell’unitd oggetto di stima, in un’area omogenea di comparazione,
desunte dalla conoscenza personale nonché da esperienze condivise con altri colleghi del mercato,
da indagine svolta presso le agenzie immobiliari della zona,da pubblicazioni di riferimento.

Rapportando i valori ricavati per un parametro di riferimento (VOLUME EDIFICABILE) si ottiene la
tariffa media per unita di volume, che moltiplicato per la Volumetria edificabile di ogni lotto ,calcolata
sulla base deila superficie catastale delle particelle componenti  determina il piti probabile valore
venale o di mercato.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:
Valore superficie principale: 1.000,00 X 120,00 = 120.000,00

RIEPH.OGQO VALORI CORPO:
Valere di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €, 120.000,00
Valore di mercato {calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €.120.000,00

9, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di MACERATA, ufficio del registro di
MACERATA, conservatoria dei registri immobiliari di MACERATA, ufficio tecnico di POTENZA
PICENA, osservatori del mercato immobiliare OMI

DICIHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:

e la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

o le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condiziont
eventualimente riportate in perizia;

e il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;

« il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

tecnico incaricato: LUCA OTTAVIANI
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Espropriazioni immaobiliaci N. 38/2015
promossa da: CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO(FE)

e il valutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione;

o il valutatore possiede 'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o
collocato l'immobile e la categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMY):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATCO DEI CORPL

! ID  descrizione consistenza cons, accessori valore intero valore diritto

E terreno

113 . . 1.000,00 0,00 £20.,000,00 120.000,00

| residenziale

i .

! 120,000,600 € 120.000,00 €

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 0,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 120.000,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale e €.0,00
reale e per assenza di garanzia per vizi ¢ per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennic anteriore alla wvendita e per

I'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €. 0,00
Spese di canceltazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €.0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netio delle decurtazioni nello stato €.120.000,00

di fatto e di diritto in cui si trova:

tecnico incaricate: LUCA OTTAVIANI
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Espropriazioni immobitiari N. 38/2015
promossa da: CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO(FE}

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

terreno residenziale a POTENZA PICENA VIA MONTE SIBILLA VIA MONTE VETTORE,
frazione SEMPRINIA MONTFPRIORI, della superficie commerciale di 760,00 mq per la quota di
1000/1000 di piena proprieta (.. - N LIQUIDAZIONE SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO))
Lotto di terreno edificabile composto da una particella catastale all’interno della lottizzazione$
Comurte di Potenza Picena localita semprinia montepriori via Monte Vettore Via Monte Sibilla,

La lottizzazione risulta parzialmente completata nelle opere di urbanizzazione , comunque &’ fiuibile
comodamente dalla pubblica via.

Nella lottizazione insistono lotti edificati con fabbricati regolarmente abitati.
1l {otto oggetto di descrizione & allo stato agrario
MNumerazione riferita al piano di lottizzazione originario LOTTON.26

Identificazione catastale:
o foglic 23 particella 745 (catasto terreni), qualita‘classe SEMINATIVO ARB, superficie 950,

reddito agrario 4,66 €, reddito dominicale 4,17 €, infestato a + SEDE IN CENTO(FE),
derivante da N.533203.1/2004 PROT.0053203 FRAZIONAMENTO DEL 12/05/2014

Presenta una forma RETTANGOLARE, un‘orografia IN LIEVE PENDENZAI terreno

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unitd principali: 760,00 wm?
Consistenza commerciale complessiva accessoti: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 91.000,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €. 91.000,00
trova:

Data della valutazione: 30/01/2016

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo l'immobile risulta libero

4, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

IL LOTTO E’ SOGGETTC A QUANTO PREVISTO NELLA CONVENZIONE DI LOTTIZZAZIONE DI
CUI ALL’ATTO DEL 06/08/2002 DI CUI E* ALLEGATA COPIA.

tecnico incaricato: LUCA OTTAVIANE
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Espropriazioni immobiliari N. 38/2015
promossa da: CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO(FE)

4.1, VINCOLI ED ONERI GTURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL’ACQUIRENTE:
4.1 1, Domande gindiziali o altre traserizioni pregindizievoli: Nessun.

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv, d'assegnazione casa coningale: Nessuna.,

4.1, 3. A di asservimento urbanistico: Nesstino.

4.1 4, Altve limitazioni d'uso.; Nessuno,

4.2, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE, SARANNQ CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

£.2.1. Iserizioni:

ipoteca gindiziale, stipulata il 14/03/2014 a firma di TRIBUNALE BOLOGNA ai nn. 2365 di repertorio,
iscritta il 24/09/2014 a MACERATA =ai nn. 1357-10447, a favore di CASSA DI RISPARMIO DI
CENTO SPA CENTO(FE), controd 3 IN LIQUIDAZIONE SAN GIOVANNI IN PERSICETO
(BO), derivante da DECRETO INGIUNTIVO TRIBUNALE DI BOLOGNA,

Importo ipoteca: 1500000,

Importo capitale: 1054950

ipoteca volontaria, stipulata il 07/05/2009 a firma di FORTE ai nn. 45658/16661 di repertorio, iscritta il
19/05/2009 a MACERATA »i =~ 1630/7883, a favore di CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA
CENTO(FE), contro, derivante da ATTO NOTAIO ALBERTO FORTE IN CENTO (FE}.
Importo ipoteca: 2000000,

- Imporio capitate: 1000000

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento:

pignoramento, trascritta il 12/03/2015 a MACERATA ai nn. 2133-2824, a favore di CASSA
RISPARMIOQO DI CENTO SPA CENTO (FE), contro- . ‘N LIQUIDAZIONE SAN GIOVANNI
IN PERSICETO {BQ), derivante da VERBALE UFFICIALE GIUDIZIARIO REP.2365/2014

4,2, 3. Altre trascrizioni: Nesstuna,

4,24, Altre Iimifazioni d'uso: Nessuna,

3. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia; €. 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

Y(dal 05/11/1994), con atto stipulato il 05/11/1994 a firma di NOTAIO S PATRUNO ai nn.
5087/1395 di repertorio, trascritto il 08/11/1994 a MACERATA ai nn., 7703.
11 titolo & riferito solamente a TUTTE LE PARTICELLE

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARL:
Bper Ia quota di 1000/1600, in forza di COMPRAVENDITA ( fino al 05/11/1994),

teenico incaricato; LUCA OTTAVEANL
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Espropriazioni immobiliari N. 38/2015
promossa da: CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO(FE)

con atto stipulato il 05/11/1994 a firma di NOTAIO S.PATRUNO ai nn. 5087/[395 di repertorio,
trascritto il 08/11/1994 a MACERATA ai nn, 7703, in forza di COMPRAVENDITA.
11 titolo & riferito solamente a TUTTE LE PARTICELLE

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE;

LOTTIZZAZIONE ED URBANIZZAZIONE LOTTIZZAZIONE ' B ALTRI:

N, 164/2002, intestata a - - CENTO(FE), per lavori di OPERE DI
URBANIZZAZIONE PRIMARIA, presentata il U/w6/2002 con il n. 2002/14875 di protocollo,
rilasciata il 18/10/2002 con il n. 158 PR.164/2002 di protocollo

7.2, SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera N.38-39 DEL 25/06/2002, limmobile ricade
in zona RESIDENZIALE. Norme tecniche di attuazione ed indici: INDICE T MC/MQ 0,80

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1, CONFORMITA EDILIZIA: NESSUR

8.2. CONFORMITA CATASTALE:
CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulta conforme.

8.3, CONFORMITA URBANISTICA:
CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulta conforme.

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: }

8.5. ALTRE CONFORMITA:
CRITICITA; NESSUNA

Conformit titolaritd/corrispondenza atti:

L'inumobile risulta conforme.

fecnico incaricato: LUCA OTTAVEANI
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Esproprizzieni immobiliari N. 38/2015
promossa da: CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO(FE)

- terrenc residenziale a POTENZA PICENA VIA MONTE SIBILLA VIA MONTE VETTORE, frazione
SEMPRINIA MONTEPRIOR], della superficie commerciale di 760,00 mgq per la quota di 1000/1000 di
piena proprietd (MARE SRL IN LIQUIDAZIONE SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO))

Lotto di terreno edificabile composto da una particella catastale all'interno della lottizzazione 1
Comune di Potenza Picena localith semprinia montepriori via Monte Vettore Via Monte Sibilla.

La lottizzazione risulta parzialmente completata nelle opere di urbanizzazione , comungue ¢’ fruibile
comodamente dalla pubblica via.

Nella lotlizazione insistono lotti edificati con fabbricati regolarmente abitati.
1] lotto oggetto di descrizione & allo stato agrario
Numerazione riferita al piano di lottizzazione originario LOTTON.26

Identificazione catastale:
o foglio 23 particella 745 (catasto ferreni), qualita/classe SEMINATIVO ARB, superficie 950,

reddito agravio 4,66 €, reddito dominicale 4,17 €, intestatoa( . . 't. SEDE IN CENTO(FE},
derivante da N.53203.1/2004 PROT.0053203 FRAZIONAMENTO DEL 12/03/2014

Presenta una forma RETTANGOLARE, un'crografia IN LIEVE PENDENZAII terreno

DESCRIZIONE DELLA ZONA

T beni sono ubicati in zona periferica in un'area residenziale, le zone limitrofe si trovano in un'area
agricola. 11 traffico nella zona & locale, i parcheggi sono buoni. Sono inoltre presenti i servizi di
urbanizzazione primaria e secondaria.

QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE:

: P ek AL
livello di piano: caostivnn RS
. . A A
esposizione: cocstionns Ry
. s A AL
luminosita: o ilente ‘S’é’(‘ﬁ( e
a woy " ""
panoramicité: sectlene SRR
. R A
stato di manutenzione generale: ol oot

7"

servizi: it PR

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Lotto di terreno edificabile composto da una particella catastale all’interno della lottizzazione( L
Comune di Potenza Picena localitd semprinia montepriori via Monte Vettore Via Monte Sibilla.

La lottizzazione risulta parzialmente completata nelle opere di urbanizzazione , comunque e’ fruibile
comodamente dalla pubblica via.

Nelta lottizazione insistono lotti edificati con fabbricati regolarmente abitati.
11 lotto oggetto di descrizione & allo state agrario

Numerazione riferita al piano di lottizzazione N.26

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di caleolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

j descrizione consistenza indice commerciale
: SUPERFICTE CATASTALE E

tecnico incaricaty; LUCA OTTAVIANI
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Espropriazioni immebiliari N. 38/2015
promossa dz: CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO(FE)

| MQ 950 VOLUME 760,00 X 100 % = 760,00 !
| REALIZZABILE MC760

jt Totale: 760,00 760,00
VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:

Procedimento di stima: comparativo: Monoparameirice in base al prezzo medio.

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Al fine di determinare il pid probabile valore di mercato degli immeobili ho seguito il seguente
procedimento estimativo:

Stima Diiretta o Sintetica:(formazione della scala dei prezzi noti e conseguente inserimento del bene
da stitmare nel gradino della scala che presenta maggiori analogie).

Tale criterio consiste nella determinazione del pitl probabile valore da attribuire al bene oggetto di
stima attraverso una indagine atta a determinare il valore medio di un bene simile per caratteristiche
intrinseche ed estrinseche a quelle dell’unitd oggetto di stima, in un’area omogenea di comparazione,
desunte dalla conoscenza personale nonché da esperienze condivise con altri colleghi del mercato,
da indagine svolta presso le agenzie immobiliari della zona,da pubblicazioni di riferimento.

Rapportando i valori ricavati per un parametro di riferimento (VOLUME EDIFICABILE) si ottiene la
tariffa media per unitd di volume, che moltiplicato per la Volumetria edificabile di ogni lotto ,calcolata
sulla base della superficie catastale delle particelle componenti  determina il pit probabile valore
venale o di mercato.

CALCOLQ DEL VALORE DI MERCATO:
Valore superficie principale: 760,00 X 120,00 = 91.200,00

DECURTAZIONI ED ADEGUAMENTI DEL VALORE:
1;[ deserizione importo }
| arrotondamento ai 500€ S 200,00

RIEPILOGO VALORI CORPO:
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €. 91.000,00
Valore di mercato {calcolato in quota ¢ diritto al netto degli aggiustamenti): €.91.000,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di MACERATA, ufficio del registro di
MACERATA, conservatoria dei registri immobiliari di MACERATA, ufficio tecnico di POTENZA
PICENA, osservatori del mercato immobiliare OMI

DICHIARAZIONE Di CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALE DI VALUTAZIONE:

o la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione ¢ corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

tecnico incaricate: LUCA OTTAVIANI
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Espropriaziont immeobiliari N. 382015
promossa da: CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO(FE)

e le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

¢ il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
e il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali; ’

3

o il valutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione;

o il valutatore possiede I'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o
collocato I'immobile € la categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMYV):

RIEPILOGO YALUTAZIONE DI MERCATO BEI CORPL

% ID _(_l_g_gcrizione consistenz;y B Vér.ons. accessori valore intero .y.'élore diritto

; terreno .

14 760,00 0,00 91.000,00 91.000,00

i residenziale

4 91.000,00 € 91.000,00 €

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 0,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.91.000,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale e €.0,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

Pimmediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €.0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato €.91.000,00

di fatto e di diritto in culi si trova:
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Espropriazioni immobiliari N. 38/20t5
promossa da: CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO(FE)

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

90 terreno vincolato a standard a POTENZA PICENA VIA MONTE SIBILLA VIA MONTE
VETTORE, frazione SEMPRINIA MONTEPRIORI, delta superficie commerciale di 8.278,00 mq per la
quota di 1000/1000 di piena proprietd : ¥ LIQUIDAZIONE SAN GIOVANNI IN
PERSICETO (BOY)

AREE DESTINATE ED TMPEGNATE PER STANDARD URBANISTICI DI LOTTIZZAZIONE
OGGETTO DI CESSIONE GRATUITA AL COMUNE

Identificazione catastale:

o foglio 23 particella 610 (catasto terrent), superficie 3, intestato a SEDE IN CENTO
(FE)
e foolls 23 particella 590 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO, superficie 58, intestato
8. '  DEINCENTO(FE)
e foglio 23 paticella 617 (catasto terreni), superficie 27, intestato a = - «+ SEDE IN
CENTO{FE}
e foglio 23 particella 613 (catasto terreni), superficie 10, intestato a SEDE IN
CENTO(FE)
e foglio 23 particella 583 (catasto terreni), superficie 13, intestato a . SEDE IN
CENTO(FE) %
e foplio 23 particella 83 {catasto terreni), superficie 630, intestato a ‘ SEDE IN g
CENTO(FE) ¥
<
e foglio 23 particella 581 (catasto ierreni), superficie 890, intestato ¢ SEDE IN <
CENTO(FE) g
3
e foglio 23 particella 603 (catasto terreni), superficie 1420, intestatea ______ SEDEIN £
CENTO(FE) ' %
e foglio 23 particella 619 (catasto terreni), superficie 11, intestato a ‘ EDE IN LE:
CENTO(FE) :
e foglio 23 particella 620 {catasto terreni), superficie 125, intestato a ’ SEDE IN i
CENTO(FE) ' 4
<
o foglio 23 particella 587 (catasto terreni), superficie 73, intestato a SEDE IN z
CENTO(FE) :
o foglio 23 particella 593 (catasto terreniy, superficie 75, intestato a "B SEDE IN o
CENTO(FE) E
e foglio 23 particella 594 (catasto terreni), superficie 1333, intestato a SEDE IN a
CENTO(FE) i
o foglio 23 particella 707 (catasto terreni), superficie 3146, intestato . 3EDE IN C:
CENTO(FE) g
o foglio 23 particella 709 (catasto terreni), superficie 63, intestato - SEDE IN :E
CENTO(FE) ¢
o foglio 23 particella 710 (catasto ierreni), superficie 84, intestato » _ ¥SEDE IN %
. C
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Espropriazioni immobiliari N, 38/2015
promiossa da: CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO{FE)

ipoteca gindiziale, stipulata il 14/03/2014 a firma di TRIBUNALE BOLOGNA ai nn. 2365 di repertorio,
iscritta il 24/09/2014 a MACERATA ai nn, 1357-10447, a favore di CASSA DI RISPARMIO DI
CENTO SPA CENTO(FE), contro 4 IN LIQUIDAZIONE SAN GIOVANNI IN PERSICETO
(BO), derivante da DECRETO INGIUNTIVO TRIBUNALE DI BOLOGNA.

Tmporto ipoteca: 1500000,

Tmporto capitate: 1054950

ipoteca volontaria, stipulata it 07/05/2009 a firma di FORTE ai nn, 45658/16661 di repertorio, iscritta il
19/05/2009 a MACERATA - -1, 1630/7883, a favore di CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA
CENTO(FE), contron s derivanie da ATTO NOTAIO ALBERTO FORTE IN CENTO (FE).
Importo ipoteca: 2000000,

Importo capitate: 10600000

4.2.2. Pignoramenti e senfenze di fallimento:

pignoramento, trascritta il 12/03/2015 a MACERATA i »n, 2133.2824, a favore di CASSA
RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO (FE), contro N LIQUIDAZIONE SAN GIOVANNI
IN PERSICETO (BO), derivante da VERBALE UFFICIALE GIUDIZIARIO REP.2365/2014

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Alre linitazioni d'uso: Nessuna,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTL:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

A Jal 05/11/1994), con atto stipulato il 05/11/1994 a firma di NOTATO S.PATRUNO ai nn.
5087/1395 di repertorio, trascritto il 08/11/1994 a MACERATA ai nn. 7703,
It titolo & riferito solamente a TUTTE LE PARTICELLE

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

2 per la quota di 1000/1000, in forza di COMPRAVENDITA ( fino al 05/11/1994),
con atto stipulato il 05/11/1994 a firma di NOTAIO S.PATRUNO ai nn. 5087/1395 di repertorio,
trascritto il 08/11/1994 a MACERATA ai nn. 7703, in forza di COMPRAVENDITA.

Il titoko & riferito solamente a TUTTE LE PARTICELLE

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1, PRATICHE EDILIZIE:

LOTTIZZAZIONE ED URBANIZZAZIONE LOTTIZZAZIONE _ .E ALTRI
QUINTO) N. 164/2002, intestata a -y CENTO(FE), per lavori di OPERE ..
URBANIZZAZIONE PRIMARIA, presentata il 07/06/2002 con il n 2002/14875 di protocollo,
rilasciata it 18/10/2002 con it n. 158 PR.164/2002 di protocolio

-y
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Espropriazioni immobiliari N. 38/2015
promossa da: CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO{FE)

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera N,38-39 DEL 25/06/2002, I'immobile ricade
in zona RESIDENZIALE. Norme techiche di attuazione ed indici: INDICE J MC/MQ 0,80

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8,1. CONFORMITA EDILIZIA: }

8.2, CONFORMITA CATASTALE:
CRITICITA: NESSUNA

L'tmmobile risulta conforme.
CRITICITA: NESSUNA

L'imnobile risulta conforme,

8.3. CONFORMITA URBANISTICA:
CRITICITA: NESSUNA

L'immobiie risulta conforme,

8.4, CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: ]

8.5. ALTRE CONFORMITA:
CRITICITA: NESSUNA

Conformitd titolaritd/corrispondenza atti:

L'immobile risulta conforme.

terreno vincelato a standard a POTENZA PICENA VIA MONTE SIBLLLA VIA MONTE VETTORE,
frazione SEMPRINIA MONTEPRIORT della superficie commerciale di 8,.278,00 mq per la quota di
1000/1000 di piena proprieta . . - IN LIQUIDAZIONE SAN GIOVANNI IN PERSICETO (BO))
AREE DESTINATE ED IMPEGNATE PER STANDARD URBANISTICI DI LOTTIZZAZIONE
OGGETTO DI CESSIONE GRATUITA AL COMUNE

Identificazione catastale:
o foglio 23 particella 610 {catasto terreni), superficie 3, intestato ¢ 3EDE IN CENTO
(FE}

teenico incaricato: LUCA OTTAVIANL
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Espropriazioni immobiliari N. 38/20t5
promossa da; CASSA DI RISPARMIC DI CENTO SPA CENTO(FE)

o foplio 23 particella 590 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO, superficie 58, intestato

al SEDE IN CENTO(FE)
. . . . e
e foglio 23 particella 617 {catasto terreni), superficie 27, intestato aL - «SEDE IN
CENTO(FE)
e fogho 23 particella 613 (catasto terreni), superficie 10, intestato + = - SEDE IN
CENTO(FE) B
o foglic 23 particella 583 (catasto terreni), superficie 13, infestato a'_;ﬁj;* EDE IN
CENTO(FE) T
o Toglio 23 particella 83 (catasto terreni), superficie 630, intestato a ‘ SEDE IN
CENTO(FE) '
e foglio 23 particella 581 (catasto terreni), superficie 890, intestato 2 7 SEDE IN
CENTO(FE) o
e foglio 23 particella 603 (catasto terreni), superficie 1420, intestato « g EDE IN
CENTO(FE)
e foglio 23 particella 619 (catasto terreni), superficie 11, infestato al EDE IN
CENTO(FE)
o foglio 23 particella 620 (catasto terreni), superficie 125, intestato a,ﬁ' SEDE IN
CENTO(FE) T
e foglio 23 patticella 587 (catasto terreni), superficie 73, intestato a SEDE IN
CENTO(FE)
o foglio 23 particella 593 (catasto terreni), superficie 75, intestato at__i }SEDE ™
CENTO(FE)
e foglio 23 particetla 594 {catasto terreni), superficie 1333, intestato a‘ SEDE IN
CENTO(FE)
¢ foglio 23 particella 707 (catasto terreni), superficie 3146, intestato a‘ - 1SEDE IN ¥
CENTO(FE) 5
R Y v
o foglio 23 particella 709 (catasto terreni), superficie 65, intestato a EDE IN :
CENTO(FE) ¢
o foglio 23 particella 710 (catasto terreni), superficie 84, intestato a{ __ EDEIN ¢
CENTO(FE} i
e foglio 23 particella 712 (catasto terreni), superficie 15, intestato a 1 YSEDE IN ::
CENTOQ(FE) X
o foglio 23 particella 741 (catasto terreni), superficie 100, intestato a SEDE IN ;
CENTO(FE) g
o
e foglio 23 particella 742 (catasto terreni), superficie 130, intestato ¢ J SEDE IN c
CENTO(FE) p
o foglio 23 particella 743 (catasto terreni), superficie 25, iniestato a = L SEDE IN :
CENTO(FE) e
o foglio 23 particella 6§2 (catasto terreni), superficie 45, intestato a ¢ . SEDE IN E
FERRARA(FE) i
;
DESCRIZIONE DELLA ZONA ¢
1 beni sono ubicati in zona periferica in un'area vincolata, le zone limitrofe si trovano in un'area mista. g
Sono ineltre presenti i servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. £
¢
DESCRIZIONE DEFTAGLIATA: 3
k
c
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Espropriazioni immaobiliari N. 38/2015
promossa da: CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO(FE)

AREE DESTINATE ED IMPEGNATE PER STANDARD URBANISTICI DI LOTTIZZAZIONE
OGGETTO DI CESSIONE GRATUITA AL COMUNE

CONSISTENZ.A;

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL} - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n. 138

deserizione _ conéistcnza indice . commerciale
SUPERFICI PER STANDARD

URBANISTICE DI 8.278,00 X 100 % = 8.278,00
LOTTIZZAZIONE MQ 8278

Totale: 8.278,00 8.278,00

VALUTAZIONE:

DEFINTZIONT:

Procedimento di stima: a corpo.

SVILUPPO VALUTAZIONE:

AREE NON VALUTABILI IN QUANTO GIA' DESTINATE AL SODDISFACIMENTO STANDARD
URBANISTICI E NON SUSCETTIBILI DI CAMBIAMENTI E/O

VARIAZIONI

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore a corpo: 0,60

RIEPHL.OGO VALORI CORPO:
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): & €. 0,00

Valore di mercato (calcolato in quota e diritio al netto degli aggiustamenti): €. 0,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di MACERATA, ufficio del registro di
MACERATA, conservatoria dei registri immobiliari di MACERATA, ufficio tecnico di POTENZA
PICENA

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGELI STANDIARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONI:
e la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corrctta al meglio delle
conoscenze del valuatore;

o le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

e il valutatore non ha alcum interesse nell'immobile o nel diritto in questione;

tecnico incaricato: LUCA OTTAVIANI
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Espropriazioni immobiliari N. 38/2015
promossa da; CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO(FE)

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

terreno vincolato a verde pubblico a POTENZA PICENA VIA MONTE SIBILLA VIA MONTE
VETTORE, frazione SEMPRINIA MONTEPRIORI, della superficie commerciale di 8.032,00 mq per la
quota di 1000/1000 di piena proprieta { = -+ IN LIQUIDAZIONE SAN GIOVANNI IN
PERSICETO (BOY))

AREE DESTINATE ED IMPEGNATE PER STANDARD URBANISTICI DI LOTTIZZAZIONE
(VERDE PUBBLICQ) OGGETTO DI CESSIONE GRATUITA AL COMUNE

Identificazione catastale:
o foglio 23 particella 744 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO ARB, superficie 7777,
reddito agrario 38,16 €, reddito dominicale 34,14 €, intestato a . «» SEDE IN CENTO
(FE), derivante da N.53203.1/2004 PROT.0053203 FRAZIONAMENTO DEL 12/05/2014

e foglio 23 particella 400 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVCO ARB, superficie 160,
reddito agrario 0,79 €, reddito dominicale 0,70 €, intestato a .+ :SEDE IN CENTO(FE),
derivante da N,53203.1/2004 PROT.0053203 FRAZIONAMENTO DEL 12/05/2014

o foglio 23 particella 621 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO, superficie 95, reddito
agrario 0,52 €, reddito dominicale 0,34 €, intestato a = __ SEDE IN CENTO(FE),
derivante da N.53203.1/2004 PROT.0053203 FRAZIONAMENTO DEL 12/05/2014

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 8.032,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
Valore di Meicato deil'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 0,60
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €, 0,00
trova:

Data della valutazione: 30/01/2016

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

4, VINCOLI ED ONERI GIURIDICY:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNQO A CARICO DELL’ACQUIRENTE:

4.1, 1. Domande gindiziall o alire trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.
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Espropriazioni immebiliari N, 38/2015
promossa da: CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO(FE)

A 1.2, Comvenzioni matrimoniali e provv. dlasseghazione casa coningale: Nessuna,
4.1.3. Ani di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Altre limitazioni d'uso! Nessuna,

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICE CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

.21, Iscrizioni:

ipoteca giudiziale, stipulata il 14/03/2014 a firma di TRIBUNALE BOLOGNA ai nn. 2365 di repertorio,
iscritta il 24/09/2014 a MACERATA ai nn. 1357-10447, a favore di CASSA DI RISPARMIO DI
CENTO SPA CENTO(FE), contrc ' '« 3 IN LIQUIDAZIONE SAN GIOVANNI IN PERSICETO
(BO), derivante da DECRETO INGIUNTIVO TRIBUNALE DI BOLOGNA.

Importo ipoteca: 1500000,

Importo capitafe: 1054950

ipoteca velontaria, stipulata il 07/05/2009 a firma di FORTE ai nn. 45658/16661 di repertorio, iscritta it
19/05/2009 a MACERATA ai nn, 1630/7883, a favore di CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA
CENTO(FE), contro s, derivante da ATTO NOTAIO ALBERTO FORTE IN CENTO (FE).
Importo ipoteca; 2000000,

Importo capitale: 1000000

4.2.2. Pignoramenti e sentenze i fallimento:

pignoramento, trascritta il 12/03/2015 a MACERATA ai nn. 2133-2824, a favore di CASSA
RISPARMIQ DI CENTO SPA CENTO (FE), contro * -+ .. ... IN LIQUIDAZIONE SAN GIOVANNI
IN PERSICETO (BO), derivante da VERBALE UFFICIALE GtUDIZIARIO REP.2365/2014

4.2.3. Altre traserizioni: Nessuna,

4.2.4, dltre lintitazioni d'uso: Nessuna,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insclute alla data della perizia: €.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

-+{dal 05/11/1994), con atto stipulato il 05/11/1994 a firma di NOTAIO S.PATRUNO ai na.
5087/13v> di repertorio, trascritto il 08/11/1994 a MACERATA ai nn. 7703.
1l titolo @ riferito solamente a TUTTE LE PARTICELLE

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

per la quota di 1000/1000, in forza di COMPRAVENDITA ( fino al 05/11/1994),
con atto stipulate il 05/11/1994 a firma di NOTAIO SPATRUNO ai nn. 5087/1395 di repertorio,
trascritto 1l 08/11/1994 a MACERATA ai nn, 7703, in forza di COMPRAVENDITA,

H titolo & riferito solamente a TUTTE LE PARTICELLE

tecnico incaricato: LUCA OTTAVIANT
Pagina 96 di 99

w
[
d
-
a
*
¥
b
¢
-
¢
I
«
a
[
[
£
$
<
I
ki
19
i
K3
-
L3
T
i
Y
T
<
o
o
<
<
¢
z
<
5]
o
€
u
o
<
a
o
<
t
c
[4
<
&
[
t
u
<
¢
z
<
=
-
E
C

t
4
by
-

E
i




Espropriazioni immobiliari N, 38/2015
promossa da: CASSA D1 RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO(FE)

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1, PRATICHE EDILIZIE:

LOTTIZZAZIONE ED URBANIZZAZIONE LOTTIZZAZIONE | - EARTRI(
QUINTO) N. 164/2002, intestata a .+ 'ENTO(FE), per lavori di OPERE DI

URBANIZZAZIONE PRIMARIA, presentata il 07/06/2002 con il n. 2002/14875 di protocollo,

rilasciata il 18/10/2002 con il n, 158 PR.164/2002 di protocotlo

7.2, SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera N.38-39 DEL 25/06/2002, I'immobile ricade
in zona RESIDENZIALE. Norme tecniche di attuazione ed indici; INDICE J MC/MQ 0,80

8, GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1, CONFORMITA EDILIZIA: NES

8.2, CONFORMITA CATASTALE:
CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulta conforme,
CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulta conforme,

8.3. CONFORMITA URBANISTICA:
CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risulta conforme,

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: }

8.5. ALTRE CONFORMITA:
CRITICITA: NESSUNA

Conformita titolaritd/corrispondenza atti:

L'immobile risulta conforme.
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Espropriazioni immobiliari N. 38/2015
promossa da; CASSA DI RISPARMIO DI CENTO SPA CENTO{FE)

terreno vincolato a verde pubblico a POTENZA PICENA VIA MONTE SIBILLA VIA MONTE
VETTORE, frazione SEMPRINIA MONTEPRIORI, della superficie commerciale di 8,032,00 mq per ia
quota di 1000/1000 di piena proprietd ‘ IN LIQUIDAZIONE SAN GIOVANNI IN
PERSICETO (BO))

AREE DESTINATE ED IMPEGNATE PER STANDARD URBANISTICI DI LOTTIZZAZIONE
(VERDE PUBBLICO) OGGETTO DI CESSIONE GRATUITA AL COMUNE

Identificazione catastale:
o foglio 23 particella 744 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIV(O) ARB, superficie 7777,
reddito agrario 38,16 €, reddito dominicale 34,14 €, intestato ad____ - '+ . SEDE IN CENTO
(FE), derivante da N.53203.1/2004 PROT 0053203 FRAZIONAMENTO DEL 12/05/2014

o foglio 23 particelia 400 {catasto terreni), qualite/classe SEMINATIVO ARB, superficie 160,
reddito agrario 0,79 €, reddito dominicale 0,70 €, intestatoa . -~ SEDE IN CENTO(FE),
derivante da ™N.53203.1/2004 PROT.0053203 FRAZIONAMENTO DEL 12/05/2014

o foplio 23 particella 621 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO, superficie 95, reddito
agrario 0,52 €, reddito dominicale 0,34 €, intestato a  -»' .4 SEDE IN CENTO(FE),
derivante da N.53203.1/2004 PROT.0053203 FRAZIONAMENTO DEL 12/05/2014

DESCRIZHONE DELLA ZONA

I beni sono ubicati in zona periferica in un'area vincolata. Sono inoltre presemti i servizi di
urbanizzazione primaria e secondaria,

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

AREE DESTINATE ED TMPEGNATE PER STANDARD URBANISTICI DI LOTTIZZAZIONE
(VERDE PUBBLICQ) OGGETTO DI CESSIONE GRATUITA AL COMUNE

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lovda (SEL} - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criteric di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

"_m;lugscriziune consistt.:nz.a. uuhce conunerciai;m
SUPERFICI PER STANDARD

TRBANISTICI Di

LOTTIZZAZIONE VERDE

PUBBLICO M(} 8032

8.032,00 X 100 % = £.032,00

Totale: 8.032,00 8.032,00

YALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:

Procedimento di stima: a corpo.

SVILUPPO VALUTAZIONE:

AREE NON VALUTABILI IN QUANTO GIA' DESTINATE AL SODDISFACIMENTO STANDARD
URBANISTICI (VERDE PUBBLICO) E NON SUSCETTIBILI DI CAMBIAMENTI E/O VARIAZION]
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Espropriazioni immobiliari N. 38/2015
promossa da: CASSA DI RISPARMIC DI CENTO SPA CENTO(FE)

CALCOLO DEL VALORE DE MERCATO:

Valore a corpo: 0,00

RIEPILOGO VALORI CORPO:
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €. 0,00
Valore di mercato (caicolato in quota e diritto al netto degli agginstamenti): €. 0,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPTLOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPE

ID  descrizione consistenza COIS. accessori valore intero valore diritto

terrenc
incolato g
vicottio @ 8.032,00 0,00 0,00 0,00
verde
pubblico
0,00 € 0,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 0,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 0,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale e €. 0,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili ¢ provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €. 0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile af netio delle decurtazioni nello stato €. 0,00

di fatto e di divitto in cui si trova:

data 36/01/2016

il tecnico incaricato
LUCA OTTAVIANT

techico incardeato: LUCA OTTAVIANI
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