TRIBUNALE ORDINARIO DI BELLUNO
Ufficio Esecuzioni Immobiliari
Esecuzione ImmobiliardR.G.E. n. 58/2023

Giudice dell'EsecuzionéDott.ssa Paola Torresan

Delegato alla venditaAvv. Tiziana Noro

Custode Giudiziario dei benASTE.COM SRL - Istituto Vendite Giudiziarie —
sede legale in Silea (TV) Via Internati 1943-4530; sede operativa in Belluno via
Masi Simonetti n. 48/D - tel. 0437/942822;www.ivgbelluno.it;
www.astagiudiziaria.com
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Awviso di vendita di beni immobili

(artt. 591bis, 570 e 576 cpc.)

La professionista delegata, Avv. Tiziana Noro dil@® (P.lva 00856440250-c.f.
NROTZN67M66A757V), con studio in Belluno Piazza Kiam. 52, telefono - fax
0437/949812; cell. 335/8175216; emailtiziananoro.avv@gmail.com pec:
tiziana.noro@ordineavvocatibellunopecriella procedura esecutiva immobiliare n.
58/2023, vista l'ordinanza di delega, emessa daldi@e dell’esecuzione e
comunicata in data 13.05.2024,

AVVISA

che il giorno25.02.2025 alle ore 9.15 presso il Tribunale di Belluno - Via
Segato, 1 — Aula delle Udienze Civili, sita al maerra, postazione 1, si procedera
alla

Vendita senza incanto
con modalita telematica sincrona a partecipazione ista

(con offerte sia via telematica che su supportdogiep), ex art. 22 D.M. n.
32/2015, individuando quale gestore della vendéienbatica la societa Edicom
Finance s.r.l. (iscritta al registro dei gestorieleendite telematiche di cui all’art. 3
del D.M. n. 32/2015 con PDG n.3 del 04.08.2017) ehprovvedera a mezzo del
portalewww.garavirtuale.itdei seguenti beni immobili:

LOTTO UNICO: Il Lotto, in piena proprieta, € composto da: untabione di
tipo popolare, superficie complessiva di circa n@6.20, posto al piano: T-1-2
sottotetto, sito in loc. “Rivai” del Comune di Aés{BL) ed e parte centrale di una
“stecca” piuttosto lunga di fabbricati in linea, nca@olmi in direzione est ovest;
confina con la via Belvedere (facciata nord), mertrsud, dove € situato anche il
piccolo scoperto di uso esclusivo, si affacciassuwidllata di Arsié; a est e ovest
risulta in aderenza ad altri fabbricati. L'accedsetto dalla via Belvedere si colloca
all'estremo ovest della facciata nord, in corrisfenza del pianerottolo mezzano del
vano scala di collegamento verticale fra i piamgnprottolo che risulta a quota di
circa 120 + 130 centimetri maggiore rispetto alnpiderra; questo livello € quindi
raggiungibile con una rampa di scala a scendereg;opa la quale si accede
direttamente al locale cantina e, attraverso uraléodi disbrigo (ingresso nella
planimetria catastale) alla cucina e alla corte pdoprieta e uso esclusivo.
Dall'ingresso a nord, percorrendo la rampa di saaalire, si accede al piano primo
dove dal vano scala si puo accedere direttament@adelle camere da letto, mentre
un corridoio consente l'accesso alle altre due oarda letto e al terrazzo che si
sviluppa su tutto il fronte della facciata sud. dee camere da letto a est
dell’abitazione propongono un dislivello di circan 87 rispetto al resto del piano, in
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ragione dell’importante altezza del soffitto a wottel sottostante locale cantina. Il
piano secondo sottotetto, che si raggiunge conuke ultime rampe di scale, e
destinato a soffitta ed & caratterizzato dalla ggiea di un abbaino a filo della
facciata nord, a ridosso del muro strutturale pasimentro dell'abitazione. L'edificio

risulta privo di impianto di riscaldamento e di gozione di acqua calda per uso
igienico sanitario e non vi € nemmeno disponibititiun servizio igienico, non é

noto il sistema di smaltimento delle acque saponate

L’immobile in questione non presenta difformita amisstiche e/o edilizie, ma, per
qualsivoglia specifica, anche a tal proposito,irsianda espressamente all’elaborato
peritale agli atti e comunque allegato.

L’unita immobiliare risulta libera ed in totale stadi abbandono da molti anni.
Il Lotto & censito al NCEU del Comune di Arsié (BL)

al Foglio 20, particella 1314, via Belvedere, pidna-2, cat. A/4, cl. 1, cons. 6,5
vani, superficie 130 m? - Totale escluse aree steffe 123 m?, rendita € 140,99.

Confini: la particella 1314, riscontrata l'attuab@ppa di visura, confina da est con
le part. 617 — 618 - 1226 - strada pubblica (\&Bdere), salvo altri pit precisi.

A.P.E. Classificazione Energetica “G”.

Per una piu dettagliata descrizione ed individuagidei beni e per ogni altro
approfondimento  anche per tutto cido che conceresistenza di eventual
irregolarita urbanistiche e catastali, oneri e/si gequalsiasi titolo gravanti sul bene,
si fa integrale rinvio alla relazione di stima e socessive eventuali integrazioni,
unitamente all’ordinanza di delega, allegate agli ti della presente procedura e
pubblicata on line sul Portale delle Vendite Pubbtihe (PVP), siti internet
www.asteannunci.it, www.rivistaastegiudiziare.it; www.asteawvisi.it,
www.canaleaste.it, www.tribunale.belluno.giustizia.it;
www.immobiliaretribunali.if www.immobiliare.it ed a rotazione sui principaiiti
commerciali;

Custode Giudiziario dei beni: ASTE.COM SRL - Idfittvendite Giudiziarie —
sede legale in Silea (TV) Via Internati 1943-4530; sede operativa in Belluno via
Masi  Simonetti n. 48/D - tel. 0437/942822;www.ivgbelluno.it;
www.astagiudiziaria.com che potra essere contattato da ogni interessato p
eventuali visite e sopralluoghi.

*

PREZZO BASE DEL LOTTO: € 25.858,56
IMPORTO DELL'OFFERTA MINIMA: € 19.393,92
RILANCIO MINIMO in caso di gara tra piu offerenti: € 500,00

*

CONDIZIONI DELLA VENDITA

La vendita avviene nello stato di fatto e di dériih cui i beni si trovano (anche in
relazione al testo unico di cui al DPR 380/200Dn ¢utte le pertinenze, servitu
attive e passive, accessioni, ragioni ed azionhe,di, che sara cura degli interessati
verificare con anticipo, mediante la consultaziclegli elaborati peritali depositati
agli atti della procedura, da intendersi qui ingdgrente richiamati, disponibili presso
la Cancelleria del Tribunale e presso il Custod&d@iario, nonché mediante
accesso e visita dell'immobile tramite ASTE.COM SRistituto Vendite Giudiziarie
— sede legale in Silea (TV) Via Internati 1943-43@; sede operativa in Belluno via
Masi  Simonetti n. 48/D - tel. 0437/942822;www.ivgbelluno.it;
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www.astagiudiziaria.com

BN

La vendita € a corpo e non a misura. Le eventuéfierdnze di misura non
potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indenmitaduzione di prezzo. Si precisa
che la vendita forzata non € soggetta alle nornmeermenti la garanzia per vizi, o
mancanza di qualita e non potra essere revocata geun motivo.
Conseguentemente, l'esistenza di eventuali vizingaaza di qualita o difformita
della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere + compresi, ad esempio, quelli
urbanistici, ovvero derivanti dall’eventuale nedesdi adeguamento di impianti alle
leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in eore dell’anno precedente non
pagate dal debitore — per qualsiasi motivo non idenati, anche se occulti e
comunque non evidenziati negli elaborati peritatin potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennitd o riduzione del prezzoerdssi di cio tenuto conto nella
valutazione dei beni.

L’'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipcteie e da trascrizioni di
pignoramenti e sequestri. Se esistenti al momeelia dendita, eventuali formalita
pregiudizievoli saranno cancellate a spese deltxquiura, eccezion fatta per le
iscrizioni antecedenti al ventennio e non rinnoweie potranno essere cancellate a
spese dell’aggiudicatario, in quanto in opponiaila procedura.

Si avverte che gli oneri tributari e le spese d#ilita del professionista che il
d.m. 15 ottobre 2015 n. 227 pone a carico dellladjgatario saranno comunicati
tempestivamente e dovranno essere versati daléscstaggiudicatario nel termine
previsto per il saldo prezzo, mediante bonificodaaio sul conto corrente intestato
alla procedura esecutiva, ovvero ancora a mezasskgno/i circolare/i, intestato/i
come sopra.

Si specifica che tutte le attivita, che a normalidadgt. 571 e seguenti c.p.c.,
devono essere compiute in cancelleria o davar@iadice dell’esecuzione, o0 a cura
del Cancelliere o del Giudice dell'esecuzione, saseguite dal Professionista
delegato nel luogo indicato nell’ordinanza di deleg

Allo stato, I'immobile risulta libero.

Per la destinazione urbanistica del terreno, diattart. 30 del d.p.r. 6 giugno
2001, n. 380, e le notizie previste dall'art. 46 medesimo d.p.r. e dall’art. 40 della
legge 28 febbraio 1985, n. 47, e, in ogni casanarito alla situazione urbanistica
degli immobili, si fa espresso rinvio agli elaboragritali ed a quanto richiamato nel
presente avviso. Si precisa che per gli immobiklirzati in violazione della
normativa urbanistico-edilizia I'aggiudicatario pitricorrere, ove consentito, alla
disciplina dell’art. 40 della L. 28 febbraio 1985 4¥ come integrato e modificato
dall’art. 46 del DPR 6 giugno 2001 n. 380 purchéspnti domanda di concessione o
permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla roatiiel decreto di trasferimento.

Agli effetti del D.M. 22 gennaio 2008 n. 37 e delLBs. 192/05 e s.m.i.
I'aggiudicatario, dichiarandosi edotto sui conterméll’'ordinanza di vendita e sulle
descrizioni dell’elaborato peritale in ordine amgfipianti, dispensera esplicitamente
la procedura esecutiva dal produrre sia la ceatifiane relativa alla conformita degli
stessi alle norme sulla sicurezza, che la cersificee / attestato di qualificazione
energetica, manifestando di volere assumere dinetite tali incombenze. Sul punto
si evidenzia comunque come sia stata regolarmeidsciata |'attestazione di
prestazione energetica dell’edificio.

Ogni onere fiscale derivante dalla vendita, olireaanpenso per le operazioni di
cui all'art. 591 bis, n. 11 c.p.c., dovuto al pesienista delegato e all'ausiliario, di cui
sia eventualmente richiesta la collaborazione, aar@ico dell’aggiudicatario.
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La proprieta del bene ed i conseguenti oneri saraamnfavore ed a carico
dell'aggiudicatario dalla data di efficacia del o&o di trasferimento e, in ogni caso,
non prima del versamento dell'intero prezzo e deporto delle spese, diritto ed
oneri conseguenti al trasferimento.

Si specifica che tutte le attivita che a norma idadicoli 571 e seguenti c.p.c.
devono essere compiute in cancelleria o davar@iadliice dell'Esecuzione o a cura
del cancelliere o del Giudice dellEsecuzione saseguite dal professionista
delegato presso il suo studio.

Si indica che per quanto attiene il sistema de#aedite telematiche ed in
particolare le modalita di presentazione e tradongsdelle offerte gli interessati
possono consultare i manuali utenti reperibili Sto https://pvp.giustizia.ie che in
particolare le offerte criptate debbono esseregmtase mediante I'invio all'indirizzo
PEC del Ministerooffertapvp.dgsia@giustiziacert.ittilizzando esclusivamente il
modulo Offerta  Telematica  scaricabile dal portale inisteriale
http://venditepubbliche.giustizia.it

La partecipazione alle vendite giudiziarie non esargli offerenti dal compiere le
visure ipotecarie e catastali e dal verificare éstohazione urbanistica dei terreni,
gualora il Certificato di Destinazione Urbanistiglegato alla perizia abbia perso
validita (dopo un anno dall’emissione) e il regifisgale applicabile all'acquisto.

Maggiori informazioni, anche relative alle genealdel soggetto passivo della
procedura esecutiva, possono essere fornite ddbdmisn epigrafe indicato a
chiunque vi abbia interesse.

Si precisa che, per quanto non espressamente toreeika presente ordinanza, le
modalita della vendita sincrona mista e della viendincrona telematica saranno
regolate dal D.M. n. 32/2015 anche per il caso @ncato funzionamento dei servizi
informatici del dominio giustizia (cfr. art. 15).

Per tutto quanto qui non previsto, si applicanaidgenti norme di legge.

*

MODALITA DI PRESENTAZIONE E CONTENUTO DELL'OFFERTA

Gli interessati all’acquisto — escluso il debit@eli altri soggetti a cui e fatto
divieto dalla legge — entro il termine non infeaa 90gg. e non superiore a 120gg.,
potranno presentare offerta irrevocabile di acquist forma telematica o su
supporto analogico (cartaceo), ex art. 22 D.M. @2Rnella PROCEDURA DI
VENDITA SINCRONA MISTA, con le seguenti modalita:

A) MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA TELEMATICA

Le offerte telematiche di acquisto devono pervedae presentatori dell'offerta
entro le ore 12.00 del giorno precedente all'espeniento della vendita (ad
eccezione del sabato e festivi), mediante I'invionairizzo di PEC del Ministero
offertapvp.dgsia@giustiziacertiitilizzando esclusivamente il modulo precompilato
reperibile all'interno del portale ministerialétp://venditepubbliche.giustizia.iSi
precisa cheper le sole offerte telematiche, il bonifico relatio alla cauzione
dovra essere esequito_in tempo utile affinché laestsa risulti_accreditata, al
momento dell’apertura delle buste, sul conto correte intestato alla procedura;
(si_avverte che entro 'orario indicato dovra essex generata anche la ricevuta di

consegna)

Il bonifico relativo alla cauzione dovra essere vesato sul seguente conto
corrente, intestato a:
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Esecuzione Immobiliare n. 58/2023
IBAN: IT 06 Q 01030 11901 000002299979

Ai sensi dellart. 571 c.p.c. l'offerta telematica pud essere presentata
unicamente dall'offerente (o da uno degli offerentio dal legale rappresentante
della societa offerente) o dal suo procuratore le¢m cioe I'avvocato, anche a
norma degli artt. 571 e 579 c.p.c., onerati (salvesenzione) del pagamento del
bollo in via telematica. Le offerte depositate dal&ri soggetti saranno dichiarate
inammissibili.

Al momento dell'offerta, I'offerente deve dichiarare la residenza o eleggere
domicilio nel Comune in qui ha sede il Tribunale In mancanza, le
comunicazioni saranno fatte presso la Cancelleriaad Tribunale.

Le offerte andranno depositate con le modalita edntenuti tutti previsti dagli
artt. 12 e seguenti del Decreto del Ministro déhmstizia n. 32 del 26 febbraio
2015, che di seguito si riportano:

ART. 12 Modalita di presentazione dell'offerta e deidonenti allegati.
1. L'offerta per la vendita telematica deve contene

a)i dati identificativi dell'offerente, con l'espresindicazione del codice fiscale o
della partita IVA,

b) I'ufficio giudiziario presso il quale pende la pextura;

C) I'anno e il numero di ruolo generale della proceaur

d) il numero o altro dato identificativo del lotto;

e) la descrizione del bene;

f) lindicazione del referente della procedura;

g) la data e l'ora fissata per I'inizio delle operaziali vendita;

h) il prezzo offerto e il termine per il relativo paganto, salvo che si tratti di
domanda di partecipazione all'incanto;

i) limporto versato a titolo di cauzione;

) la data, l'orario e il numero di CRO del bonificéfettuato per il versamento della
cauzione;

m) il codice IBAN del conto sul quale e' stata addasthitta somma oggetto del
bonifico di cui alla lettera I);

n)l'indirizzo della casella di posta elettronica déidata di cui al comma 4 o, in
alternativa, quello di cui al comma 5, utilizzatarptrasmettere |'offerta e per
ricevere le comunicazioni previste dal presentelagento;

0)I'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevie comunicazioni previste dal
presente regolamento.

2. Quando l'offerente risiede fuori dal territorio diel Stato, € non risulti
attribuito il codice fiscale, si deve indicare ibdice fiscale rilasciato dall'autorita
fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, nalogo codice identificativo,
guale ad esempio un codice di sicurezza sociala oadlice identificativo. In ogni
caso deve essere anteposto il codice del paesgras#e, in conformita alle regole
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tecniche di cui allo standard ISO 3166-1 alpha-Zeodiell'International
Organization for Standardization.

3. L'offerta per la vendita telematica e redatta eatih mediante un software
realizzato dal Ministero, in forma di documentooimhatico privo di elementi attivi

e in conformita alle specifiche tecniche di culaticolo 26 del presente decreto. Il
software di cui al periodo precedente € messo pogdigione degli interessati da
parte del gestore della vendita telematica e deveife in via automatica i dati di

cui al comma 1, lettere b), c), d), e), f) e g)nciwé i riferimenti dei gestori del
servizio di posta elettronica certificata per landita telematica iscritti a norma
dell'articolo 13, comma 4.

4. L'offerta & trasmessa mediante la casella di pestttronica certificata per
la vendita telematica. La trasmissione sostituisgefirma elettronica avanzata
dell'offerta, sempre che l'invio sia avvenuto rafendo la ricevuta completa di
avvenuta consegna di cui all'articolo 6, comma 4 dicreto del Presidente della
Repubblica, 11 febbraio 2005, n. 68 e che il gestiel servizio di posta elettronica
certificata attesti nel messaggio o in un suo alegdi aver rilasciato le credenzial
di accesso in conformita a quanto previsto dali@to 13, commi 2 e 3. Quando
l'offerta € formulata da piu persone, alla stessvel essere allegata la procura
rilasciata dagli altri offerenti al titolare dell&asella di posta elettronica certificata
per la vendita telematica. La procura é redattal@ébrme dell'atto pubblico o della
scrittura privata autenticata e puo essere allegatehe in copia per immagine.

5. L'offerta, quando é sottoscritta con firma digitajguo essere trasmessa a
mezzo di casella di posta elettronica certificataclae priva dei requisiti di cui
all'articolo 2, comma 1, lettera n).

Si applica il comma 4, terzo periodo, e la procérailasciata a colui che ha
sottoscritto I'offerta a norma del presente comma.

6. | documenti sono allegati all'offerta in forma dd@imento informatico o di

copia informatica, anche per immagine, privi diraknti attivi. | documenti allegati

sono cifrati mediante il software di cui al commalL® modalita di congiunzione
mediante strumenti informatici dell'offerta conaadimenti alla stessa allegati sono
fissate dalle specifiche tecniche di cui all'artw@6.

ART. 13 Modalita di trasmissione dell'offerta

1. L'offerta e i documenti allegati sono inviati a apposito indirizzo di posta
elettronica certificata del Ministero mediante laasella di posta elettronica
certificata indicata a norma dell'articolo 12, corart, lettera n).

2. Ciascun messaggio di posta elettronica certifica¢a la vendita telematica
contiene, anche in un allegato, l'attestazione gestore della casella di posta
elettronica certificata per la vendita telematicaaver provveduto al rilascio delle
credenziali previa identificazione del richiedeataorma del presente regolamento.

3. Quando l'identificazione & eseguita per via teléozatla stessa puo aver
luogo mediante la trasmissione al gestore di cuicalmma 1 di una copia
informatica per immagine, anche non sottoscrittan dorma elettronica, di un
documento analogico di identita del richiedente.daopia per immagine € priva di
elementi attivi ed ha i formati previsti dalle sg@he tecniche stabilite a norma
dell'articolo 26. Quando l'offerente non dispone whh documento di identita
rilasciato da uno dei Paesi dell'Unione europeactmia per immagine deve essere
estratta dal passaporto.
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4, Il responsabile per i sistemi informativi automatt del Ministero verifica,
su richiesta dei gestori di cui al comma 1, cheplibcedimento previsto per il
rilascio delle credenziali di accesso sia conforemguanto previsto dal presente
articolo e li iscrive in un‘apposita area pubblidel portale dei servizi telematici del
Ministero.

ART. 14 Deposito e trasmissione dell'offerta al gestore pewvendita telematica

1. L'offerta si intende depositata nel momento inviene generata la ricevuta
completa di avvenuta consegna da parte del gestop®sta elettronica certificata
del ministero della giustizia.

2. L'offerta pervenuta all'indirizzo di posta elettioa certificata di cui
all'articolo 13, comma 1, & automaticamente detifraon prima di centottanta e
non oltre centoventi minuti antecedenti I'orariesiato per l'inizio delle operazioni
di vendita.

3. Il software di cui all'articolo 12, comma 3, elalaoun ulteriore documento
testuale, privo di restrizioni per le operazioni gelezione e copia, in uno dei
formati previsti dalle specifiche tecniche dellladlo 26. || documento deve
contenere i dati dell'offerta, salvo quelli di cali'articolo 12, comma 1, lettere a),
n) ed o).

4. L'offerta e il documento di cui al comma 2 sonosingssi ai gestori
incaricati delle rispettive vendite nel rispettd dermine di cui al comma 1.

ART. 15 Mancato funzionamento dei servizi informatici debthinio giustizia

1. Il responsabile per i sistemi informativi automata#i del ministero

comunica preventivamente ai gestori della venditarhatica i casi programmati di
mancato funzionamento dei sistemi informativi d&nohio giustizia. | gestori ne
danno notizia agli interessati mediante avviso piglbo sui propri siti internet e

richiedono di pubblicare un analogo avviso ai satjgehe gestiscono i siti internet
ove € eseguita la pubblicita di cui all'articolo @@lel codice di procedura civile.
Nei casi di cui al presente comma le offerte somwonfilate a mezzo telefax al
recapito dell'ufficio giudiziario presso il qualeigcritta la procedura, indicato negli

awvisi di cui al periodo precedente. Non prima delrno precedente l'inizio delle
operazioni di vendita il gestore ritira le offerfermulate a norma del presente
comma dall'ufficio giudiziario.

2. Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi médivi del dominio
giustizia non programmati o non comunicati a nora@ comma 1, I'offerta si
intende depositata nel momento in cui viene geadeaticevuta di accettazione da
parte del gestore di posta elettronica certificatal mittente. Il gestore e' tenuto a
permettere la partecipazione alle operazioni didieandell'offerente che documenta
la tempestiva presentazione dell'offerta a nornmigpe@eiodo precedente.

Le offerte criptate contenenti le domande di parteipazione per la vendita
sincrona_mista_saranno_aperte ed esaminate unitam#n a quelle analogiche
esclusivamente il giorno fissato per l'asta tenutalal Professionista Delegato,
presso il Tribunale in via Girolamo Segato 1, Bellno, nellaula di udienza sita
al piano terra ed alla presenza degli offerention line e di_quelli comparsi
personalmente o per delega avanti il Delegato alldendita.

*

B) MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA ANALOGICA
(IN BUSTA CHIUSA)
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1) le offerte analogichedi acquisto dovranno essere depositate priesSoudio
del Delegato, in Belluno Piazza Martiri n. 52 in carta da bollo, sottoscritte
dall'offerente, in busta chiusentro le ore 12:00 del giorno precedente la data
della vendita Sulla busta chiusa, senza segni di riconoscimeatccura del
Professionista delegato ricevente, dovranno esedreate le sole generalita di chi
presenta materialmente [I'offerta, (che pud ancheseres persona diversa
dall'offerente), il nome del professionista delegatlla vendita e la data della
vendita. Nessuna altra indicazione deve esserestpmulla busta e, dunque, né
nome delle parti, né numero o nome della proceché&dl bene per cui e stata fatta
I'offerta, né I'ora della vendita o altro.

2) L'offerta & segreta e irrevocabile e dovra coate:

a) il cognome, il nome, il luogo, la data di naagit codice fiscale, il domicilio, lo
stato civile, ed il recapito telefonico del soggettii andra intestato I'immobile (non
sara possibile intestare I'immobile a soggetto rdiveda quello che sottoscrive
l'offerta); se I'offerente € coniugato, ovvero aaconito civilmente o convivente di
fatto (L. n. 76/2016), in regime di comunione legalei beni, dovranno essere
indicati anche i corrispondenti dati del coniugeyero ancora dell’unito civilmente o
del convivente more uxorio; se l'offerente € mimoie ['offerta dovra essere
sottoscritta dai genitori previa autorizzazione deldice tutelare; se l'offerente
agisce quale legale rappresentante di altro saggddlve essere allegato certificato
del registro delle imprese da cui risultino i potarvero la procura o I'atto di nomina
che giustifichi i poteri. Solo gli avvocati mundi procura speciale notarile possono
presentare un’offerta in nome e per conto delli@ifde o per persona da nominare;

b) i dati identificativi del bene per il quale fefta & proposta;

c) l'indicazione del prezzo offerto che puo esseferiore al prezzo base, purché
nei limiti di un quarto, mentre le offerte inferi@aranno giudicate inefficaci;

d) il termine di pagamento del prezzo e degli otdvutari che non potra essere
superiore al termine massimo di giorni 120 dalleadh aggiudicazione (termine non
soggetto a sospensione nel periodo feriale, peedal 1 al 31 agosto di ogni anno).
Il tempo del pagamento e le modalita dello stessbitaiscono elementi che saranno
valutati dal Delegato ai fini dell'individuazioneslte migliore offerta;

e) i partecipanti, a pena di inefficacia dell'oteepresentata, dovranno presentare
cauzione per un importo non inferiore al 20% dezpo offerto (non del prezzo —
base), mediante assegno circolare non trasferiiéstato a “Procedura esecutiva
immobiliare n. 58/2023", avendo cura di inserireskesso all'interno della busta.
L’offerente pud anche versare una cauzione piu Bégsuna somma viene richiesta
in questa fase quale fondo spese. La cauzione teatt@nuta in caso di rifiuto
dell'acquisto.

f) la dichiarazione di aver preso visione dellar&ne di stima;

all'offerta analogica dovra essere allegata, neissa busta, una fotocopia del
documento di identita dell'offerente (nonché dehioge, ovvero ancor dell’'unito
civilmente o del convivente more uxorio, ove inineg di comunione dei beni ovvero
da visura camerale, copia della delibera assenldiaautorizzazione alla vendita o
procura notarile in caso di offerta a mezzo avv@cabnché un assegno circolare
non trasferibile intestato alla procedura esecup@aun importo pari almeno al 20
per cento del prezzo offerto, a titolo di cauzioctee sara trattenuta in caso di rifiuto
dell'acquisto;

g) la richiesta di voler usufruire della tassazi@gevolata per I'acquisto della
prima casa e/o per I'applicazione della tassazicaieolata sulla base del prezzo-
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valore , ricorrendone i presupposti di legge;

h) la dichiarazione di residenza o 'elezione dindmlio in Belluno, in mancanza
della quale le eventuali comunicazioni relativgpadcedimento saranno fatte presso
la Cancelleria del Tribunale;

*

Salvo quanto previsto dall'art. 571 c.p.c., I'dHepresentata nella vendita senza
incanto é irrevocabile; si potra procedere all'adgiazione al maggior offerente
anche qualora questi non compaia il giorno fispatoa vendita;

L'offerta e la partecipazione alla vendita senzaamo sono soggette alla
seguente disciplina:

l'offerta per la vendita senza incanto & per leggevocabile e segreta.
L’offerente e tenuto a presentarsi all'udienza aoprdicata. In caso di mancata
presentazione e se l'offerta € la sola presentatauyeel lotto, il bene andra comunque
aggiudicato all’offerente non presente. In casprdsenza di altre offerte per il bene
in questione si dara luogo ad una gara sulla bafi®ofterta migliore che potra
essere anche quella formulata dall'offerente nesqnte;

alla data e nel luogo fissato per I'esperimentprdfessionista delegato procedera
all'apertura delle buste e prendera atto dellertdf@resentate telematicamente e
procedera allesame delle offerte e alle relatiedibérazioni, secondo il disposto
degli artt. 572 — 573 c.p.c, all’eventuale preseatedée parti e dei creditori iscritti non
intervenuti. In caso di unica offerta, se pari @eaore al prezzo stabilito nel
presente awviso di vendita, essa & senz'altro &ccBk il prezzo offerto nell’unica
offerta & inferiore rispetto al prezzo stabilitol pgesente avviso in misura non
superiore ad ¥ (un quarto), il delegato puo fagtualla vendita qualora ritenga che
non vi sia una seria possibilitd di conseguire wezpo superiore con una nuova
vendita e non siano state presentate istanze eljagsione valide;

le offerte criptate contenenti le domande di papgione per la vendita sincrona
mista saranno aperte ed esaminate unitamente e gleglositate in busta chiusa con
modalitad analogiche esclusivamente il giorno figsaér la vendita, alla presenza
degli offerenti on line ed a quelli comparsi pemlomente o per delega avanti al
Delegato alla vendita, in Tribunale, via G. Segat@ a Belluno, nell’aula di udienza
sita al piano terra;

il professionista delegato provvedera a dichiaiasdficaci o inammissibili le
offerte criptate o analogiche presentate in modo conforme a quanto disposto
nell’ordinanza di vendita;

il gestore della vendita telematica, a norma dell'®& del DM- 32/2015,
provvedera, non meno di trenta minuti prima dejperazioni di vendita, ad inviare
all'indirizzo di posta elettrica certificata indicadall’offerente telematico in fase di
compilazione dell’'offerta, un invito a connetteesle relative credenziali di accesso
per accedere alla consolle lato utente;

Y

l'aggiudicatario/assegnatario € tenuto al pagamedégli oneri tributari
conseguenti all'acquisto del bene nonché dei cosngpettanti a norma del decreto
ministeriale n. 227 del 2015 al professionista giale incaricato della registrazione,
trascrizione e voltura del decreto di trasferimefiimporto complessivo di tali oneri
accessori sara tempestivamente comunicato dal ateleguccessivamente
all'aggiudicazione. Le somme a qualunque titolsatr dall'aggiudicatario saranno
preventivamente imputate al pagamento degli orexessori e delle spese e, quindi,
al pagamento del saldo del prezzo. L'immobile vieeaduto libero da iscrizioni
ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti; sesteati al momento della vendita,
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eventuali iscrizioni e trascrizioni saranno caratella cura e spese della procedura;

salvo quanto disposto nel successivo punto, l'ibopdel prezzo di aggiudicazione
(dedotta la cauzione prestata) e delle spese, desgére versato, entro il termine
massimo di giorni 120 dalla data di aggiudicaziaveero entro il minor termine
indicato nell'offerta, mediante bonifico sul comtella procedura, i cui estremi, ed in
particolare I''BAN, saranno comunicati all'aggiuatiério dal professionista delegato,
ovvero ancora a mezzo assegno/i circolare/i ini@stla procedura esecutiva,;

in caso di mancato versamento di quanto complesginte dovuto (sia a titolo di
saldo del prezzo sia a titolo di oneri accessariceil termine indicato nell'offerta, il
Giudice dell'Esecuzione (cui dovranno essere ringdisatti a cura del professionista
delegato) dichiarera la decadenza dall'aggiudic@zicon incameramento della
cauzione;

il professionista delegato provvedera a dichiaiaedficaci o inammissibili le
offerte criptate o analogiche presentate in modo cunforme a quanto disposto in
guesta ordinanza.

*

L’aggiudicazione e definitiva e sara disposta niepetto dei criteri stabiliti
dall'art. 572 c.p.c..

La deliberazione sulle offerte avverra con le satuaodalita:

in caso di offerta unica criptata o analogica

Qualora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendia stata proposta un'unica
offerta criptata o analogica pari o superiore akpo base, essa € senz'altro accolta.

Nel corso del primo esperimento di vendita se ¢arofferta criptata o analogica
sia inferiore (nei limiti di un quarto) al prezzade, si opera come segue:

» qualora specifiche circostanze consentano diere che, in tal caso, ricorra una
seria possibilita di aggiudicare limmobile a prezguperiore, il professionista
delegato dispone, anche in presenza di istanzeségaazione, che si proceda ad un
ulteriore tentativo di vendita alle stesse condizie dunque con identico prezzo
base);

* qualora non sussistano tali specifiche circogtaat un creditore abbia proposto
istanza di assegnazione dell'immobile, necessan&émeal prezzo almeno pari a
quello base, il bene é assegnato al creditore;

» gualora non sussistano tali specifiche circostaaznessun creditore abbia
proposto istanza di assegnazione dellimmobilebehe e aggiudicato all'unico
offerente.

Nel corso degli esperimenti di vendita successlvp@mo se l'unica offerta
criptata o analogica sia inferiore nei limiti di gnarto al prezzo base, si opera come
segue:

» qualora un creditore abbia proposto istanza de@sazione dell'immobile,
necessariamente al prezzo almeno pari a quellg basme e assegnato al creditore;

* qualora nessun creditore abbia proposto istanaasggnazione dell'immobile, il
bene e aggiudicato all'unico offerente.

In caso di pluralita di offerte criptate o analdugc

Qualora per l'acquisto del medesimo bene siane ptaposte piu offerte criptate
o analogiche valide, si procedera alla gara suatellella offerta criptata o analogica
piu alta; nel corso di tale gara ciascuna offertptata o analogica in aumento, da
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effettuarsi nel termine stabilito preventivamental delegato, non potra essere
inferiore al rilancio minimo.

Se la gara non pud avere luogo per mancanza dioadedegli offerenti, il
professionista delegato dispone la aggiudicazion&avare di colui che abbia
proposto la offerta criptata o analogica piu vagiasg (nell'individuare la offerta piu
vantaggiosa, si terra sempre conto del prezzo marit di prezzo, sara prescelta la
offerta che preveda il versamento del saldo nebpéve tempo possibile, ovvero, in
subordine, quella cui sia allegata la cauzioneatjgiore entita).

Quando all'esito della gara tra gli offerenti, amyenel caso di mancata adesione
alla gara, all'esito della comparazione delle ¢éfetepositate, la offerta criptata o
analogica piu alta ovvero la piu vantaggiosa rispétri al prezzo base il bene é
senz'altro aggiudicato.

Se l'offerta criptata o analogica piu alta o piintegigiosa sia inferiore al prezzo
base:

- qualora un creditore abbia proposto istanza de@sazione dellimmobile,
necessariamente al prezzo almeno pari a quellg basme e assegnato al creditore;

- qualora nessun creditore abbia proposto istanaasggnazione dell'immobile, il
bene é aggiudicato al miglior offerente.

In caso di aggiudicazione a seguito di gara treofferentiex art. 573 c.p.c., |l
termine per il deposito del saldo del prezzo eedgiiese sara comunque quello sopra
indicato ovvero quello minore indicato nell'offedall’aggiudicatario.

Non verranno prese in considerazione offerte depta analogiche pervenute
dopo la conclusione della gara.

Resta salva la facolta per il Giudice dellEsecoeiodi sospendere, dopo
I'aggiudicazione, I'emissione del decreto di trasfeento ai sensi dell’art. 586 c.p.c..

In caso di aggiudicazione, I'offerente & tenutov@lsamento, mediante bonifico
bancario sul conto corrente intestato alla procgddel saldo del prezzo (pari al
prezzo di aggiudicazione dedotta la cauzione pia@stadegli oneri e spese di vendita
nel termine indicato in offerta e comunque entr@ @brni dall’aggiudicazione.

Nello stesso termine dovra essere effettuato ilosiép per il pagamento degli
oneri fiscali, delle spese e dei compensi spett@mirma del D.M. n. 227/2015 del
Professionista delegato incaricato della registrazi trascrizione e voltura del
decreto di trasferimento, nella misura che sarapéstivamente comunicata dal
delegato e sempre salvo conguaglio o ulterioregrat@one su richiesta del
professionista, a seguito di conteggio finale.

Le somme a qualsiasi titolo versate dall’aggiudioat saranno preventivamente
imputate al pagamento degli oneri accessori e dgpse e quindi al pagamento del
saldo del prezzo.

In caso di mancato versamento entro il termineaing@ complessivamente dovuto
(sia a titolo i saldo prezzo sia a titolo di onadcessori), I'aggiudicazione verra
revocata e I'aggiudicatario perdera tutte le sonvaesate. Qualora, a seguito di
nuovo incanto, il prezzo ricavato, unito alla cama confiscata, dovesse risultare
inferiore a quello dell'incanto precedente, I'agljzatario inadempiente € tenuto al
pagamento della differenza (art. 587 c.p.c.).

In caso di richiesta ex art 41 TUB, avanzata aditoee fondiario, I'aggiudicatario
avra la facolta — sempre che ne ricorrano le céoniiz di subentrare nel contratto di
finanziamento fondiario stipulato dal debitore dastituto fondiario, assumendo gli
obblighi relativi, ove provveda, nel termine di Horni dall'aggiudicazione, al
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pagamento allo stesso delle rate scadute speset{artomma 5, del citato d.Igs.
385/1993); ove non intenda approfittare del mutusisestata formulata istanza di
pagamento anticipato, € necessario che il credifondiario precisi il proprio
credito , in linea capitale, interessi e spese raurochi le coordinate bancarie del
conto nel quale andra effettuato il versamento @& giorni successivi
all'aggiudicazione, avendo cura di inviare la psezione del credito al venditore
delegato e, per conoscenza e completezza del déscial GE; il Professionista
delegato, una volta controllata la correttezza adgbirecisazione del credito
comunichera all’aggiudicatario la parte del saldezpo che lo stesso dovra versare
direttamente al creditore fondiario con la speedfione che in ogni caso detto
versamento non potra essere superiore all’'80% réelzp di aggiudicazione al lordo
della cauzione ; la parte residua del prezzo congiva degli oneri di trasferimento
dovra essere versata alla procedura secondo lelithos@pra descritte. Si precisa
che nel caso in cui il creditore fondiario non preda alle comunicazioni di cui
sopra entro 20 giorni successivi all’aggiudicazioiheProfessionista delegato fara
eseguire il versamento dell’intero saldo prezzo cehto corrente intestato alla
procedura. L’aggiudicatario dovra tempestivament@segnare al professionista
delegato l'originale della quietanza rilasciatd’daituto di credito.

Qualora I'aggiudicatario, per il pagamento del sgdezzo intenda fare ricorso ad
un contratto bancario di finanziamento con conoessidi ipoteca di primo grado
sull' immobile acquistato, egli dovra indicare agifropria domanda di partecipazione
l'istituto di credito mutuante; entro il terminessato per il versamento del saldo
prezzo le somme dovranno essere erogate direttamgatistituto di credito
mutuante mediante bonifico sul conto della procad@onformemente a quanto
previsto dall'art. 585 ultimo comma c.p.c. nel @¢ardi trasferimento il Giudice
dell'Esecuzione inserira la seguente dizibmlevato che il pagamento di parte del
prezzo relativo al trasferimento del bene oggettd mtesente decreto &€ avvenuto
mediante erogazione della somma di da parte dioaté& del contratto di mutuo a
rogito del rep. .............. e che le parti mutte e mutuataria hanno espresso il
consenso all'iscrizione di ipoteca di primo gradogaranzia del rimborso del
predetto finanziamento, si rende noto che, confarerge a quanto disposto dall'art.
585C.p.c., é fatto divieto al Conservatore dei Registrmobiliari presso il Servizio
di pubblicitd immobiliare dell'’Agenzia delle enteadli trascrivere il presente decreto
se non unitamente all'iscrizione dell'ipoteca di @ll'allegata nota".In caso di
revoca dell'aggiudicazione le somme erogate sararestituite direttamente
all'istituto di credito mutuante senza aggravisjise per la procedura.

Nel termine fissato per il versamento del saldozpwe I'aggiudicatario con
dichiarazione scritta resa nella consapevolezzia dekponsabilita civile e penale
prevista per le dichiarazioni false o mendaci, i&ze al professionista delegato le
informazioni in tema di antiriciclaggio prescritiall’art. 22 del D.L.vo n. 231/2007.
Il relativo modello, pubblicizzato assieme all'aswidi vendita, dovra essere firmato
dall'aggiudicatario o digitalmente o con firma anigle autografa corredata da
documento di identita.

Nellipotesi in cui il procuratore legale, cioe aeato, abbia effettuato l'offerta
criptata 0 analogica e sia rimasto aggiudicatago persona da nominare, dovra
dichiarare al professionista delegato, nei trergisuccessivi alla vendita, il nome
della persona per la quale ha fatto l'offerta, d@pado originale della procura
speciale notarile, ovvero copia autentica dellapra generale, rilasciate in data non
successiva alla vendita stessa, ovvero trasmeféinda pec detta documentazione
in copia per immagine con attestazione di confamit

Il creditore che é rimasto assegnatario a favorendierzo dovra dichiarare al
professionista delegato, nei cinque giorni dal peohmento di assegnazione, il nome
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del terzo a favore del quale deve essere trasfémtonobile, depositando la
dichiarazione del terzo di volerne profittare, ceattoscrizione autenticata da
pubblico ufficiale e i documenti comprovanti gli entuali necessari poteri ed
autorizzazioni. In mancanza, il trasferimento éofat favore del creditore. In ogni
caso, gli obblighi derivanti dalla presentaziondlidenza di assegnazione sono
esclusivamente a carico del creditore.

Non é concessa la rateizzazione del prezzo in @di¢g mensilita ritenuto che
essa non corrisponda alle esigenze di celeritgpaedesso (art. 111 Cost.) ed agli
interessi delle parti processuali (i creditori atclze il debitore) ad una sollecita
distribuzione del ricavato della vendita, intereds® sopravanzano — in un doveroso
bilanciamento — quelli dei potenziali aggiudicatar conseguire una modesta
dilazione del termine per il versamento del prezzo.

La partecipazione alla vendita implica la conoseeimtegrale e l'accettazione
incondizionata di quanto contenuto nell’ordinanzaendita, nel presente awviso,
nella relazione peritale e nei suoi allegati.

Il professionista delegato avverte altresi chenbase a quanto disposto dall’art.
624 bis c.p.c. il Giudice dell’Esecuzione puo, #erit debitore, sospendere, per una
sola volta, il processo fino a 24 mesi, su istadizautti i creditori muniti di titolo
esecutivo. L'istanza puo essere proposta fino gi@thi prima della scadenza del
termine per il deposito delle offerte d’acquistd caso di vendita senza incanto (o
fino a 15 giorni prima dell'incanto); 2-in base aagto disposto dall'art. 161 bis,
disp. att. c.p.c. il rinvio della vendita puo egseisposto solo con il consenso dei
creditori e degli offerenti che abbiano prestatozoane ai sensi degli artt. 571 e 80
c.p.c..

In ogni caso, per qualsivoglia questione qui ngrontata si fa espresso rinvio
all’allegato avviso di nomina, che si da in tal sger trascritto. Oltre che alle vigenti
norme di legge.

*

La pubblicita del presente avviso sara effettuagdiemte pubblicazione su PVP e
sSui siti internet www.asteannunci.wwww.rivistaasteqgiudiziare ;jitwww.asteavvisi.it,
www.canaleaste.itwww.tribunale.belluno.giustizia;itwww.immobiliaretribunali.it
www.immobiliare.it ed a rotazione sui principaliigiommerciali.

Maggiori informazioni relative agli immobili possoressere reperite consultando
la perizia di stima degli immobili posti in vendigaubblicata on line sul Portale delle
Vendite Pubbliche (PVP), Siti internet WWW.asteamrilit,
www.rivistaastegiudiziare;it www.asteavvisi.it, www.canaleaste.it,
www.tribunale.belluno.giustizia.# presso il Custode nominato: ASTE.COM SRL —
Istituto Vendite Giudiziarie — sede legale in Si[@&/) Via Internati 1943-45 n. 30;
sede operativa in Belluno via Masi Simonetti n. DI8+ tel. 0437/942822;
www.ivgbelluno.it; www.astagiudiziaria.cono dal professionista delegato Awv.
Tiziana Noro, in Belluno, Piazza Matrtiri n. 52 -538175216.

Belluno, 28 novembre 2024

La professionista delegata

Awv. Tiziana Noro
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