
































































































  

 

TRIBUNALE DI SPOLETO 

SEZIONE FALLIMENTARE 

RELAZIONE A SEGUITO DELL’ APPROVAZIONE 

DELLA COSTITUZIONE CATASTALE DEL 

PARCHEGGIO COMUNE DA ALIENARE IN QUOTE 

MILLESIMALI. 

 

CONCORDATO PREVENTIVO N. 1/2012  

 

 

 

 

 

Premessa 

Il sottoscritto Geom. Paolo Fabi con studio a  

iscritto al Collegio dei Geometri della Provincia di Perugia al n.  ad 

integrazione della relazione del 06.02.2020 per la divisione in millesimi 

del terreno destinato a parcheggio antistante gli immobili siti in Via G. 

Marconi e Via San Benedetto di proprietà della  

 

 espone di seguito i dati catastali delle unità immobiliari 

destinate a Parcheggio da alienare in quota millesimale ai beni aventi 

una destinazione commerciale. 

 

 

 

LOTTO N. 2 _ UNITA’ IMMOBILIARI SITE IN VIA SAN BENEDETTO - 

FRAZ. SAN VENANZO 

Ripartizione in millesimi della particella Foglio 87 part. 591 sub. 3 ex 

in base alle superfici commerciali delle unità immobiliari censite ai 

sub. 26 – 50  - 52 – 55 – 56 – 47  

 
 

In base alla perizia originaria del 05 dicembre 2012 la particella censita 

al Foglio 87 part. 591 sub. 3 è stata valutata:  



  

 

 

 

Particella n. 591 sub. 3 

Superficie parcheggio mq. 800.00 x 5% x 1650.00 € ............. 66000.00 € 

 

 

In base alla denuncia di Variazione del 30.03.2020 a firma del sottoscritto 

è stata creata la particella censita al C.F. Foglio 87 part. 591 sub. 58 

categoria C/6 posto auto scoperto consistenza mq. 750.00 rendita 

catastale € 968.36. Tale unità immobiliare verrà alienata insieme beni a 

destinazione commerciale elencati di seguito, in base alle rispettive quote 

millesimali. 

Pertanto la particella censita al Foglio 87 part. 591 sub. 3 è stata 

soppressa ed la stessa ha generato il seguente bene: 

 

- Diritti di proprietà in base alle quote millesimali su unità 

immobiliare destinata a parcheggio distinto nel Catasto 

Fabbricati del Comune di Spoleto al Foglio 87 particella n. 591  

sub. 58, cat. C/6  classe 1  consistenza 750 mq Rendita Catastale 

968.36 €. 

 

Tale bene sarà alienato in base alla seguente ripartizione catastale: 

 

 

Destinazione 

Superficie 

mq 

Commerciale 

  
Quota 

millesimi 

 

Foglio 87 Part. 591 Sub. 26 

 

Negozio 

  
530 mq   331/1000 

 

Destinazione 

Superficie 

mq 

Commerciale 

  
Quota 

millesimi 

 

Foglio 87 Part. 591 Sub. 50 

 



  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Negozio 

  
263 mq 164/1000  164/1000 

 

Destinazione 

Superficie 

mq 

Commerciale 

Quota 

millesimi 
Esposizione 

Quota 

millesimi 

 

Foglio 87 Part. 591 Sub. 52 

 

Locale 

Commerciale  

 

  

687 mq   429/1000 

     

Destinazione 

Superficie 

mq 

Commerciale 

Quota 

millesimi 
Esposizione 

Quota 

millesimi 

 

Foglio 87 Part. 591 Sub. 55 

 

Negozio 

  
43,50 mq   27/1000 

 

Destinazione 

Superficie 

mq 

Artigianale 

Quota 

millesimi 
Esposizione 

Quota 

millesimi 

 

Foglio 87 Part. 591 Sub. 56 

 

Laboratorio 

  
42.00 mq   26/1000 

 

Destinazione 

Superficie 

mq 

Commerciale 

  
Quota 

millesimi  

 



  

 

 
 
 
 
 
 
 

 
 

LOTTO N. 3_ UNITA’ IMMOBILIARI SITE IN VIA G. MARCONI  

Ripartizione in millesimi della particella Foglio 135 part. 2292 – 2393 

e 605 parte in base alle superfici commerciali delle unità immobiliari 

censite ai sub. 605/7 – 605/14 – 1027/4 – 31/1 

 
 

In riferimento alla perizia del 05 dicembre 2012 identificavo come aree 

urbane le particelle destinate a parcheggio e strada ( part. 1023 – 605 

parte – 2292) mentre come area edificabile le particelle identificate ai 

numeri 774 – 828 – 1045 – 1047 – 1048  e  2393. 

 

Con la ripartizione meglio evidenziata anche nella relazione del 

06.02.2020 intendevo attribuire a parcheggio le particelle 2393 - 2292 e 

605 parte le quali dovevano esser oggetto di variazione catastale. Le 

particelle censite ai numeri 2292 e 2393 (ex 2291)  sono state oggetto di 

acquisto con l’ Agenzia del Demanio il 06/12/2005 e da tale data non 

risultano atti di asservimento e/o d’ obbligo con il Comune di Spoleto. Per 

tale motivo le particelle 2393, 2292 e 605 parte possono esser oggetto di 

vendita in quota millesimale alle unità commerciali.  

 

 

Per quanto riguarda invece le particelle censite ai numeri 1045-1047-

1048 – 774 e 828 possono esser oggetto di separata vendita ma 

evidenzio che nella particella 774 insiste un gruppo elettrogeno a servizio 

dell’ attività del supermercato. Per tale motivo nel caso che i terreni sopra 

citati vengano venduti separatamente, saranno obbligatorie le opere per 

Foglio 87 Part. 591 Sub. 47 

 

Negozio 

  
37.00 mq   23/1000 

 



  

 

la rimozione ed la nuova installazione in altro sito, del citato gruppo di 

continuità. 

 

In base alla perizia originaria del 05 dicembre 2012 tali terreni venivano 

stimati con il seguente valore: 

 

Aree Urbane 

Superficie strada e parcheggi mq 1152 x 40.00 € ..................46080.00 € 

Superficie area edificabile mq 688 x 75.00 € ..........................51600.00 € 

 

 

 

In base alle denunce di Variazione del 07.07.2020 e 08.07.2020 a 

firma del sottoscritto sono state create le particelle censite al C.F. Foglio 

135 part. 605 sub. 21 e 22 e particella 2689. Tali unità immobiliari 

verranno alienate insieme beni a destinazione commerciale elencati di 

seguito, in base alle rispettive quote millesimali. 

Pertanto le particelle censite al Foglio 135 partt. 2292 , 2393 e 605 parte 

(sub. 17) sono state soppresse ed le stesse hanno generato i seguenti 

beni: 

 

- Diritti di proprietà in base alle quote millesimali su unità 

immobiliare destinata a parcheggio distinto nel Catasto 

Fabbricati del Comune di Spoleto al Foglio 135  particella n. 605  

sub. 21 cat. C/6  classe 2  consistenza 204 mq Rendita Catastale 

316.07 €. 

 
- Diritti di proprietà in base alle quote millesimali su unità 

immobiliare destinata a parcheggio distinto nel Catasto 

Fabbricati del Comune di Spoleto al Foglio 135  particella n. 605  

sub. 22 cat. C/6  classe 2  consistenza 108 mq Rendita Catastale 

167.33 €. 

 
- Diritti di proprietà in base alle quote millesimali su unità 

immobiliare destinata a parcheggio distinto nel Catasto 

Fabbricati del Comune di Spoleto al Foglio 135  particella n. 2689 



  

 

cat. C/6  classe 2  consistenza 1122 mq Rendita Catastale 1738.39 

€. 

 
 
 
 
 
 

Tali beni saranno alienati in base alla seguente ripartizione catastale: 
 

 

 

 

Destinazione 

Superficie 

mq 

Commerciale 

  
Quota 

millesimi 

 

Foglio 135 Part. 605 Sub. 7 

 

Negozio 

 

   

   39 mq  
 

 
 

 

18/1000 

 

 

Destinazione 

Superficie 

mq 

Commerciale 

  
Quota 

millesimi 

 

Foglio 135 Part. 605 Sub. 14  

 

Laboratorio  

  
12 mq    6/1000 

 

Destinazione 

Superficie 

mq 

Commerciale 

  
Quota 

millesimi 

 

Foglio 135 Part. 1027 Sub. 4 { Part. 31 Sub. 49 – Part. 605 Sub. 19 – Part. 605 Sub. 20}  

 

Locale 

Commerciale  

 

1491 mq 707/1000  707/1000 

 

Destinazione 

Superficie 

mq 

Commerciale 

  
Quota 

millesimi 



  

 

 

 

 

 
 

 

  

In seguito alle sopra descritte operazioni catastali tali immobili 

possono esser così valutati: 

  

(A) Superficie strada a parcheggi da vendere in quota millesimale 

insieme alle unità a destinazione commerciale.  

( EXFoglio 135 Part. 2292 – 2393 – 1023 – 605 parte) 

Foglio 135 part. 1023 – 2689 – 605/21 – 605/22 

Superficie strada e parcheggi mq 1152 x 40.00 € ..................46 080.00 € 

Residua parte edificabile mq 200.00 x 75.00 € ………….…. 15 000.00 € 

Totale ……………………………………………………………. 61 080.00 € 

 

 

 

(B) Superficie area edificabile con possibilità di vendita separata 

previo spostamento e nuova installazione del gruppo di 

continuità.  

Foglio 135 Part. 774 – 828 – 1045 – 1047 – 1048 

 

 

 

Foglio 135 Part. 31 Sub. 2 – 47  

 

Negozio 

 
504 mq   239/1000 

 

Destinazione 

Superficie 

mq 

Commerciale 

  
Quota 

millesimi 

 

Foglio 135 Part. 31 Sub. 1 

 

Negozio  

   
64 mq   30/1000 

 



  

 

Superficie area edificabile mq 488 x 75.00 € .........................36 600.00 € 

 

In fede. 

Spoleto, 10/07/2020 

 

Geom. Paolo Fabi 



INTESTAZIONE - TITOLO

1.  Proprieta` per 1/1 

Intestati n.: 1

UNITA' IMMOBILIARI
Identificativo catastale Dati di classamento proposti

1 C 135 2689 VIA GUGLIELMO MARCONI n. 216, p. T 002 C06 02 1122 1125 1.738,39

Riservato all'Ufficio Prospetto di liquidazione n: 15955/2020 Importo della liquidazione: Euro 50,00 Data: 07/07/2020 Protocollo accettazione n.: PG0042902/2020 L'incaricato

pag: 1 di 1

Direzione Provinciale
di Perugia 

Ufficio Provinciale - Territorio

Data: 07/07/2020

Ora: 10.34.25

Ricevuta di Avvenuta Dichiarazione di Fabbricato Urbano

Catasto Fabbricati
Protocollo n.: PG0042902

Codice di Riscontro: 000A6PXPX

Operatore: PRRMHL

Presenza allegati:
Allegato.pdf (DLP)

Comune di SPOLETO (Codice: L1DF) Ditta n.: 1 di 1

Unità a destinazione ordinaria n.: 1

Tipo Mappale n.: 40452/2020 Unità a dest.speciale e particolare n.: - Unità in costituzione n.: 1

Causale: COSTITUZIONE

Dati Anagrafici C.F.

Prog. Op. Sez.UR. Foglio Numero Sub. Ubicazione ZC Cat. Cl. Cons. Sup.Cat. Rendita  Rur



INTESTAZIONE - TITOLO

1.  Proprieta` per 1/1 

Intestati n.: 1

UNITA' IMMOBILIARI
Identificativo catastale Dati di classamento proposti

1 C 135 605 21 VIA GUGLIELMO MARCONI n. 216, p. T 002 C06 02 204 204 316,07

2 C 135 605 22 VIA GUGLIELMO MARCONI n. 216, p. T 002 C06 02 108 108 167,33

Riservato all'Ufficio Prospetto di liquidazione n: 16083/2020 Importo della liquidazione: Euro 100,00 Data: 08/07/2020 Protocollo accettazione n.: PG0043615/2020 L'incaricato

pag: 1 di 1

Direzione Provinciale
di Perugia 

Ufficio Provinciale - Territorio

Data: 08/07/2020

Ora: 10.51.28

Ricevuta di Avvenuta Dichiarazione di Fabbricato Urbano

Catasto Fabbricati
Protocollo n.: PG0043615

Codice di Riscontro: 000222702

Operatore: PRRMHL

Presenza allegati:
Allegato.pdf (DLP)

Comune di SPOLETO (Codice: L1DF) Ditta n.: 1 di 1

Unità a destinazione ordinaria n.: 2

Tipo Mappale n.: - Unità a dest.speciale e particolare n.: - Unità in costituzione n.: 2

Causale: DERIVANO DAL BCNC SUB 17

Dati Anagrafici C.F.

Prog. Op. Sez.UR. Foglio Numero Sub. Ubicazione ZC Cat. Cl. Cons. Sup.Cat. Rendita  Rur


