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 Perizia Tecnica di Stima  

 
   - INDICE- 
 
    I ) PREMESSA                                                                                        PAG.2 

 
    II ) SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI PERITALI           PAG. 2-3. 

    III)  RISPOSTE AI QUESITI CONTENUTI NEL MANDATO:                                PAG. 3-4-5-6-7 

     Elenco quesiti formulati nel verbale di giuramento:  

1. Se i beni pignorati consistono esclusivamente in beni per i quali la documentazione ex art. 567 cod.proc.civ. è necessaria e 

però manca in atti o è inidonea, riferisca l’esperto di tale assenza o inidoneità e restituisca gli atti senz’altra attività, ma 

dopo il termine da lui fissato per la prosecuzione delle operazioni;  

2. se i beni pignorati consistono esclusivamente in beni per i quali la detta documentazione è completa ed idonea, proceda 

secondo i quesiti da 4 a 12; 

3.   se i beni pignorati consistono sia in beni per i quali la detta documentazione è necessaria e però manca o è inidonea, sia in 

beni per i quali la detta documentazione è completa ed idonea, proceda l’esperto a redigere, in via preliminare, una 

descrizione riassuntiva dei beni per i quali la documentazione è mancante e/o inidonea (descrizione da accludere, a guisa 

di introduzione, alla relazione in risposta agli altri quesiti) e proceda, limitatamente agli altri beni, secondo i quesiti 

postigli da 4 a 12;  

4. Identifichi, con precisi dati catastali e confini e sommariamente descriva l’immobile pignorato, verificando la 

corrispondenza con i dati riportati nell’atto di pignoramento; 

5. dica dello stato di possesso del bene, con identificazione, se occupato da terzi, del titolo in base al quale è occupato e 

della consistenza del nucleo familiare dell’occupante, con particolare riferimento all’esistenza di contratti registrati in 

data antecedente al pignoramento.  

6. indichi il regime patrimoniale del debitore, se coniugato; 

7. riferisca l’esistenza di formalità, vincoli o oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul bene, che resteranno a carico 

dell’acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti sull’ attitudini edificatoria dello stesso o i vincoli 

connessi con il suo carattere storico-artistico, ovvero di natura paesaggistica e simili; 

8. riferisca l’esistenza di formalità, vincoli e oneri, anche di natura condominiale, che saranno cancellati o che comunque 

risulteranno non opponibili all’acquirente; 

9. riferisca della verifica della regolarità edilizia e urbanistica del bene nonché l’esistenza della dichiarazione di agibilità 

dello stesso;in particolare indichi la destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione 

urbanistica di cui all’art. 30 del T.U. di cui al D.P.R. 6.6.01 n. 380, nonché le notizie di cui all’art. 46 di detto T.U. e di cui 

all’art..40 della legge 28.2.85 n. 47, e succ. mod.; in caso di insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullità di cui 

all’art. 46, comma 1, del citato T.U., ovvero di cui all’art. 40, co.2, della citata L.47/85, faccia di tanto l’esperto menzione 

nel riepilogo, con avvertenza che l’aggiudicatario potrà, ricorrere i presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui all’art. 

46, co. 5, del T.U. e di cui all’art. 40, co. 6, della citata L. 47/85; 

10.  Determini il valore con indicazione del criterio di stima adottato al fine ella determinazione del prezzo base di vendita, 

comunque fornendo elementi di riscontro (quali borsini immobiliari, pubblicazioni di agenzie immobiliari, copie di atti 

pubblici di vendita di beni con analoghe caratteristiche) ed anche formando, al principale fine una più vantaggiosa 

occasione di vendita o una migliore individuazione dei beni,lotti separati; 

11. Corredi la relazione- da presentare anche in formato informatico o equivalente – di una planimetria e di riepilogo o 

descrizione finale in cui sinteticamente, per ciascun lotto, indichi: comune di ubicazione, frazione,via o località, confini, 

estensione e dati catastali ( limiti: per i terreni, alla partita, al foglio, alla particella, all’estensione ed al tipo di coltura; per F
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2 

 i fabbricati, alla partita, al foglio, alla particella ed all’eventuale subalterno, al numero di vani ed accessori, al numero 

civico, al piano ed al numero di interno; 

12. Riporti in apposito foglio “riassuntivo” a parte, con assoluta precisione, essendo dati da riportare nell’ordinanza di 

vendita; - la descrizione sintetica dei lotti con relativi dati catastali e prezzo base; - per ciascun lotto la natura (piena 

proprietà, usufrutto, nuda proprietà, ecc.) e la titolarità giuridica del diritto oggetto del pignoramento; - se il lotto è 

pignorato solo pro quota la consistenza della quota ed il suo prezzo base.  

13. Estragga repertorio fotografico – anche in formato digitale, secondo le specifiche di cui al foglio di raccomandazioni 

consegnato contestualmente -  dello stato dei luoghi, comprensivo, in caso di costruzione, anche degli interni; 

IV) CONCLUSIONI                                                                                        PAG.7 

I-  PREMESSA 

Ill.mo Giudice Dott. Davide VISCONTI, con ordinanza pronunciata dalla S.V.I. la sottoscritta geom. Maria Grazia Santoro è stata 

nominata Consulente Tecnico d’Ufficio, nella procedura esecutiva immobiliare R.G.20/2023 promossa dalla PRIORE 

COSTRUZIONI S.R.L. contro la Sig.ra RIDINO’ Rosaria nata a Potenza il 23.06.1980. All’udienza di nomina la sottoscritta prestava 

giuramento di rito e le veniva conferito l’incarico di rispondere ai quesiti sopra riportati, il termine di giorni assegnato è stato 

successivamente prorogato dalla S.V.I. e, mi scuso per il ritardo nella presentazione della Consulenza.  

II- OPERAZIONI  

      Dopo aver eseguito uno studio sulla documentazione allegata agli atti, depositata dalla parte procedente, la sottoscritta ha 

proceduto a concordare la data del sopralluogo con il Custode Giudiziario Avv. Monica De Luca che veniva fissata e comunicata 

dalla scrivente a mezzo pec in data 18.01.2024( Cfr. All.1) per il giorno 24.01.2024, in seguito e precisamente in data 24.01.2024 

l’Avv. De Luca, dopo esserci sentite telefonicamente, inviava pec (Cfr.All.1A) e comunicava quale data del sopralluogo il 

30.01.2024 ore 15.00 con incontro direttamente all’ingresso dell’immobile per cui è causa in Potenza alla Via Fontana del 

Maggiore n.16 (ex Via Alberoferro n.9 ex Via Del Gallitello n.9) (Cfr.All 2 foto n.1-2-3) , al sopralluogo erano presenti, la scrivente, il 

delegato alla vendita l’Avv. Monica De Luca, la Sig.ra RIDINO’ Rosaria unitamente all’Avvocatessa Isabella Grande ed il ctp 

nominato geom. Vito Molinari, così come riportato nel Verbale redatto dal Custode Avv. De Luca. Alla proprietà si arriva 

percorrendo Via Isca del Pioppo, svoltare a destra dopo il civico n.160(Habitat negozio), si imbocca Via Valle Paradiso 

percorrendola in salita non la prima strada sulla sinistra ma la seconda strada Comunale sulla sinistra (quella immediatamente 

dopo il civico 253) quella e Via Fontana della Maggiore strada Comunale,  percorrendola sulla destra si trova il cancello d’ingresso 

alla proprietà quella al civico n.16 ed immediatamente di fronte sul lato opposto si trova un altro cancello che consente l’accesso 

ai terreni sempre oggetto di causa , il percorso per accedere ai luoghi e la loro ubicazione è evidenziata sull’Ortofoto e sulla  

mappa di Google che si allegano (All.3 Ortofoto e Google Map) a dividere i due fondi c’è la strada Comunale individuata in catasto 

terreni al F. 68 Part.1014.  

La Sig.ra ha consentito l’accesso alla proprietà oggetto del contenzioso, mostrandoci l’interno del fabbricato e tutto lo spazio 

esterno come da documentazione fotografica allegata(All.2 foto). 

Le fasi della C.T.U. sono state suddivise nelle seguenti parti:  
- verifica dei documenti depositati dalla parte ricorrente; 

- ulteriori ricerche per documenti non depositati in atti;  

- verifiche tecnico-amministrative (e tutte quelle necessarie presso vari Enti in riferimento alla pratica);  

- verifica stato dei luoghi; 

- stima dell’immobile.  
Le operazioni volte a reperire gli elementi necessari per espletare la consulenza tecnica d’ufficio, pertanto, si riassumono di 

seguito:  
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 In data 29.12.2023 ispezioni eseguite online all’Agenzia delle Entrate, Ufficio Provinciale di Potenza Territorio Servizi Catastali 
(allegato 4-4A), al fine di verificare l’identificazione catastale dei beni in oggetto tramite visure ed estratti di mappa, consegna 

planimetrie terreni, planimetria urbana e visure catastali, aggiornati in data 18.06.2024(All.4-4A) 

-  Visura Fabbricato F.68 Part.4803 –4802; 
- Visura Terreno F.68 Part.4802 -4803 ente urbano; 
- Planimetria Catastale Urbana ed Elaborato Planimetrici F.68 Part.4803; 
- Visure terreni F.68 Part. 4806-4802-4273-1054-1052--923-585-1020; 
- Mappa Terreni Comune di Potenza  ed ingrandimento ; 
 
In data 27.10.2023 più volte sollecitato a mezzo pec è stata inviata la richiesta di  accesso agli atti per la verifica sulla situazione 

urbanistica dei beni oggetto di causa presso il Comune di Potenza con la quale è stata acquisita solo parte della documentazione 

(allegato 5), sono stati acquisiti i seguenti  elaborati(allegato 5A-5B):  

1-  CONDONO EDILIZIO LEGGE 47/85 Prot.2007 dell’1.04.1986 e Concessione Edilizia in Sanatoria; 

2- DIA per l’Esecuzione dei lavori del 3.07.2002 Prot.8541 per la Demolizione e Ricostruzione di fabbricato esistente rurale ad 
uso annessi agricoli : 
-Istanza di DIA- Relazione Tecnica-  Ubicazione Planimetrica - Elaborati grafici Stato di Fatto e di Progetto- Computo 
metrico—Collaudo Finale -Referto Tecnico di verifica di conformità urbanistica (Cfr. All.5); 
 

3- CONDONO EDILIZIO LEGGE 326/04  
Istanza del 31.03.2004 Prot.1444-Elaborati Stato di Fatto-Elaborati di Progetto-Relazione Tecnica-Elaborati Stato Futuro 
con adeguamento sismico-Certificato di Idoneità Statica depositato alla Regione Basilicata il 9.09.2008 al N.7326-
Concessoine Edilizia in Sanatoria del 23.06.2009 rilasciata il 30.06.2009 (Cfr. All.5B) 

            2A-Deposito alla Regione Basilicata Dip. Infrastrutture del Progetto di adeguamento Sismico in data 24.07.2006 al 
n.6277(All.5C) 
                
In data 2.01.2024 è stato eseguito l’accesso agli atti alla Conservatoria dei Registri Immobiliari di Potenza con acquisizione 

dell’Ispezione e delle Note di Trascrizione e copia Atti (allegati 6).  

In data 7.06.2024 richiesta a mezzo pec del certificato storico di residenza dell’esecutato al Comune di Melfi – Ufficio Anagrafe 

(allegato 7), Certificato di Residenza, Stato di Famiglia ed Estratto di Matrimonio.  

ESPLETAMENTO DELL’INCARICO 

- III- RISPOSTE AI QUESITI  

quesito 1) 

La documentazione allegata agli atti, relativa all’art. 567, comma 2 cod. proc. civ., risulta idonea e completa per i beni pignorati. 

Nella documentazione è presente l’istanza di vendita dalla quale si evince che i beni descritti nel pignoramento in esame, sono 

censiti al Comune di Potenza al catasto fabbricati al F.68 Part. 4802-4803 subalterni graffati al terreno (4802-4803 ente urbano 

corte al fabbricato come da elaborato planimetrico allegato (Cfr.All.4)) al catasto Terreni F.68 Part. 4806-(4802-4803 ENTE 

URBANO)-4273-1054-1052--923-585-1020 come da Visure allegate, Planimetria Fabbricati e Mappa terreni (allegatI 4-4A). 

quesito 2) 
i beni pignorati consistono esclusivamente nei beni per i quali la documentazione agli atti è completa ed idonea.  

quesito 3):  

Dalle Ispezioni Ipotecaria della Sig.ra RIDINO’ Rosaria eseguite dalla scrivente (allegato 7 ispezione) il fabbricato ed i terreni ubicati 

nel Comune di Potenza sono pervenuti in regime di separazione dei beni per Atto di Compravendita del Notaio Dr. Polosa Antonio 

in data 3.12.199 Rep. 18428 Racc.14435 (allegato 6 nota di trascrizione) acquistati dalla Sig.ra RIDINO’ Rosaria la nuda proprietà ed 

usufrutto in accrescimento. 

quesito 4)  

 

    INDIVIDAZIONE CATASTALE DEGLI IMMOBILI OGGETTO DELL’ESECUZIONE 

  Comune di Potenza Catasto Fabbricati: F.68 Part.4803 e 4802 area urbana corte del fabbricato visure Catastali  
         e  planimetrie  (allegato 4-4A): 
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Catasto Fabbricati 

Foglio Particella Descrizione Categoria  
 

Consistenza 
 

Intestazione Catastale 
 

Rendita  

 
 

68 4803 

 
 

Via Alberoferro n.9 Piano T-1 A/3 

 
 

6 vani /mq 134 

 
RIDINO’ Rosaria  proprietà 1/1 
RIDINO’ Rosaria  usufrutto 1/1 

 

 

 
€ 480,03 

 
 

68 4802 

 
 

Via ALBEROFERRO n. 9 Piano T F/1 area urbana 

 
 
 

Mq 15 

 
RIDINO’ Rosaria  proprietà 1/1 
RIDINO’ Rosaria  usufrutto 1/1 

 

 

 
 

 Catasto Terreni  

Foglio Particella Descrizione Categoria  
 

Consistenza  
 

Intestazione Catastale 
 

Redditi Domenicale-Agrario  

68 4806  Vigneto 

 
 
 
 

Mq 1.300 

 
 
 

RIDINO’ Rosaria  proprietà 1/1 
RIDINO’ Rosaria  usufrutto 1/1 

 

 
 
 

€ 4,70 
€ 3,69 

68 4802  Ente Urbano 

 
 
 
 

Mq 15 

 
 
 
 

 
 
 
 
 

68 4803  Ente Urbano 

 
 
 
 

Mq 286 

 
 
 
 

 
 
 
 
 

68 4273  Vigneto 

 
 
 
 

Mq 88 

 
 
 

RIDINO’ Rosaria  proprietà 1/1 
RIDINO’ Rosaria  usufrutto 1/1 

 
 

€ 0,32 
€ 0,25 

68 1054  Seminativo 

 
 
 
 

Mq 54 

 
 

RIDINO’ Rosaria  proprietà 1/1 
RIDINO’ Rosaria  usufrutto 1/1 

 
 

€ 0,14 
€ 0,10 

 
68 1052  Vigneto 

 
 
 

Mq 8 

 
 

RIDINO’ Rosaria  proprietà 1/1 
RIDINO’ Rosaria  usufrutto 1/1 

 
 

€ 0,03 
€ 0,02 

 
68 923  Incolto Produttivo 

 
 
 

Mq 680 

 
 

RIDINO’ Rosaria  proprietà 1/1 
RIDINO’ Rosaria  usufrutto 1/ 

 
 

€ 0,14 
€ 0,07 

 
 

68 585  Seminativo 

 
 
 

Mq 760 

 
 

RIDINO’ Rosaria  proprietà 1/1 
RIDINO’ Rosaria  usufrutto 1/ 

 
 

€ 1,37 
€ 1,18 

quesito 5) 

       Il fabbricato abitativo ed il terreno so stati acquistati in proprietà dalla Sig.ra RIDINO’ Rosaria (allegato6). 

quesito 6) 

I debitori hanno acquistato in data 15.06.2005, hanno contratto matrimonio il 15.09.2001 scegliendo il regime di separazione dei 

beni  così come riportato nell’ Estratto di matrimonio (allegato 7);     

quesito 7) 

Non vi sono formalità, vincoli o oneri, gravanti sui beni, i beni sono tutti regolarizzati,non risulta che sui beni gravino vincoli, 

artistici, storici, alberghieri di inalienabilità o di indivisibilità,In merito all’esistenza di diritti demaniali e usi civici, dagli elementi in 

possesso della sottoscritta C.T.U. 

quesito 8) 
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 Non esistono formalità, vincoli o oneri di natura condominiale;  

quesito 9) 

E’ stato possibile svolgere accertamenti dalla sottoscritta circa la regolarità urbanistica del fabbricato: 

In data 1.04.1986 Prot.2007 per il fabbricato oggetto della presente stima, è stata presentata domanda di Condono Edilizio ai sensi 

della Legge 47/85 dalla Sig.ra PALESE Elena (n.10.09.1926), il fabbricato venne sanato con destinazione Deposito Attrezzi  e per il 

quale è stata rilasciata regolare Concessione Edilizia in Sanatoria; 

In data 3.07.2002 Prot.8541(Cfr.All.5A)è stata presentata a firma della Sig.ra Ridinò Rosaria una DIA redatta dal geom.Antonio 

D’ANDREA che prevedeva la demolizione e ricostruzione in sito e nelle stessa sagoma del fabbricato condonato, venne redatto 

anche il progetto sempre con destinazione d’uso deposito e la parte retrostante intercapedine, è stato redatto anche il referto dal 

Comune di Potenza di conformità urbanistica; 

In data 31.03.2004 Prot.14444 (Cfr.All.5B) è stata presentata dalla Sig.ra Ridinò Rosaria la domanda di condono edilizio ai sensi 

della Legge 326/04 riguardante la variazione di destinazione d’uso da deposito ad abitazione con annessione dell’intercapedine 

all’abitazione, realizzazione di un pergolato, realizzazione di un locale caldaia, la realizzazione di un locale sottotetto accessibile e 

per la realizzazione di un muro di sostegno perimetrale all’abitazione. Per questo progetto di Condono è stato depositato alla 

Regione Basilicata il Certificato di Idoneità in data 24.07.2006 Prot.6277 (Cfr.All.5B) con relativo progetto di adeguamento sismico 

dell’immobile Per l’immobile è stata rilasciata Concessione Edilizia in Sanatoria in data 23.06.2009 rilasciata il 30.06.2009. 

quesito 10) 

La sottoscritta ritiene di dovere individuare il bene in un unico lotto denominato “Lotto A” sarà composto dal fabbricato abitativo 

con annessa tettoia esterna e terreno circostante”corte al fabbricato” e comprensivo anche del terreno a monte del fabbricato e 

quello a valle della strada Comunale, il lotto interessa tutte le particelle individuata dalla scrivente e nell’atto di pignoramento. Per 

meglio chiarire il Lotto è necessario che resti comprensivo di tutte le particelle in quanto le stesse sono di dimensioni contenute e 

sono necessaria per la sanatoria edilizia delle parti realizzate in difformità alla domanda di condono legge 326/04. 

Con il Nuovo Decreto Legge N.69/2024 del 29.05.2024 che aggiorna e modifica il DPR 380 anche per gli articoli relativi alle 

Sanatorie Edilizie, questo nuovo Decreto Legge sarà integrato con altri emendamenti entro Luglio 2024.  

La superficie abitativa da sanare dello stato attuale del fabbricato è possibile sanarla anche con il Piano Casa prorogato dalla 

Regione Basilicata fino al 31.12.2024 le superfici da Sanare sono le seguenti: 

-cucina ml 6,80*4,20= mq 28,56 

- bagno ed antibagno con disimpegno = mq 6,20  

- chiusura per portico assentito con l’installazione di una veranda  ml 3,30*1,40= mq 4,62*60% = mq 2,77 

  Totale Superficie da Sanare                       mq 34,76 di S.U.A. e mq 2,77 di veranda  

Costo medio per la sanatoria € 18.000,00 da sottrarre al valore di stima. 

Il pergolato laterale in prossimità del disimpegno (Cfr.All.2 foto n.9-10) è da considerarsi struttura mobile con tenda pieghevole  

soprastante.             LOTTO A 

- Stima degli immobili – LOTTO “A” 

CATASTO FABBRICATI – Comune di POTENZA alla  VIA FONTANA DEL MAGGIORE 16 

  FOGLIO PARTICELLA Categoria Consistenza Superfice Catastale Rendita  

 
 

68 4803 

alla Via Fontana 
del Maggiore n.16  

Piano T-1 A/3 

 
 

6 vani /mq 134 

 
RIDINO’ Rosaria  proprietà 

1/1 
RIDINO’ Rosaria  usufrutto 

 

 
€ 480,03 
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6 

 
1/1 

 

  CATASTO TERRENI- ENTE URBANO 

 
 

68 4802 

alla Via Fontana 
del Maggiore 
n.16  Piano T 

F/1 area 
urbana 

 
 
 

Mq 15 

 
RIDINO’ Rosaria  proprietà 1/1 
RIDINO’ Rosaria  usufrutto 1/1 

 

 

L’abitazione al primo terra e la soffitta al piano primo (allegato 4) è utilizzata come abitazione di residenza dalla Sig.ra REDINO’ 

Rosaria ed i 3 figli in quanto la Sig.ra Ridino’ e divorziata con sentenza n.910/2021 (Cfr.All.7), l’ingresso principale è il cancello 

fronte strada al civico n.19 di Via Fontana della Maggiore n.16i, c’è un secondo cancello di fronte a questo del civico n.16 che porta 

ai terreni a valle. L’ingresso all’abitazione avviene dalla veranda che porta ad un disimpegno sulla destra si accede alla cucina e poi 

alle camere e servizi. Dalla parte retrostante il fabbricato c’è l’accesso esterno alla soffitta ed un muro di contenimento presente 

nella planimetria esterna della DIA a sostegno del terreno a monte e laterale al fabbricato. 

Tutto riportato nella documentazione fotografica allegata (allegato 3), la casa si presente in ottimo stato di manutenzione,il 

fabbricato è completamente ristrutturato, gli impianti sono tutti nuovi sia elettrico che sanitario, i servizi sono tutti nuovi, la cucina 

il soggiorno  e le stanze tutto ristrutturato e con buoni materiali. 

 La stima viene effettuata sulle base delle informazioni acquisite, basate su transazioni riguardanti immobili simili avvenute nella 

zona con tecnico della zona, e sono stati confrontati con i valori consultati ed estratti dall’Osservatorio Immobiliare dell’Agenzia 

delle Entrare della Regione Basilicata, sono stati acquisiti i valori minimi e massimi per le abitazioni, riportati nella seguente 

tabella: 

isultato interrogazione: Anno 2023 - Semestre 2 
Comune: POTENZA 

Fascia/zona: Periferica -Codice di zona: D4 

Tipologia Stato conservativo 

Valore Mercato (€/mq) 

Min Max 

Abitazioni civili NORMALE 1100 1300 

 

 Descrizione Incidenza Annotazioni 

Superficie utile netta calpestabile 100%   

Muri perimetrali 100% calcolare fino allo spessore max di 50 cm 

Muri perimetrali in comunione 50% calcolare fino allo spessore max di 25 cm 

Sottotetti non abitabili (mansarda) 35% altezza media minima inferiore a mt 2,40 ed altezza minima di mt 1,50 

Taverne e Locali seminterrati 
abitabili (collegati ai vani principali) 

60% altezza media minima mt 2,40 

 
Descrizione  Mq Lordi 

Superficie Lorda Abitazione e 
Pertinenze 

111,20+soffitta mq 45,96*60% + veranda mq 4,62*25%= mq 111,20+27,57+1,15= mq 
139,92 
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Considerate le ottime condizione in cui verte l’immobile, completamente ristrutturato con materiali di prima scelta la 

scrivente attribuisce con serenità il valore di (€ 1300+1100)/2= mq 1.200/mq: 

Abitazione mq 139,92* € 1.200/mq  = € 168.603,60 - € 18.000,00 per sanatoria = € 150.603,60 abitazione e corte al 

fabbricato. 

CATASTO TERRENI – Comune di POTENZA alla  VIA FONTANA DEL MAGGIORE 

68 4806  Vigneto 

 
 
 
 

Mq 1.300 

 
 
 

RIDINO’ Rosaria  proprietà 1/1 
RIDINO’ Rosaria  usufrutto 1/1 

 

 
 
 

€ 4,70 
€ 3,69 

68 4273  Vigneto 

 
 
 
 

Mq 88 

 
 
 

RIDINO’ Rosaria  proprietà 1/1 
RIDINO’ Rosaria  usufrutto 1/1 

 
 

€ 0,32 
€ 0,25 

68 1054  Seminativo 

 
 
 
 

Mq 54 

 
 

RIDINO’ Rosaria  proprietà 1/1 
RIDINO’ Rosaria  usufrutto 1/1 

 
 

€ 0,14 
€ 0,10 

 
68 1052  Vigneto 

 
 
 

Mq 8 

 
 

RIDINO’ Rosaria  proprietà 1/1 
RIDINO’ Rosaria  usufrutto 1/1 

 
 

€ 0,03 
€ 0,02 

 
68 923  Incolto Produttivo 

 
 
 

Mq 680 

 
 

RIDINO’ Rosaria  proprietà 1/1 
RIDINO’ Rosaria  usufrutto 1/ 

 
 

€ 0,14 
€ 0,07 

 
 

68 585  Seminativo 

 
 
 

Mq 760 

 
 

RIDINO’ Rosaria  proprietà 1/1 
RIDINO’ Rosaria  usufrutto 1/ 

 
 

€ 1,37 
€ 1,18 

 

Questo lotto è costituito dal fabbricato, la corte al fabbricato, tutto i terreni circostanti all’immobile ed i terreni a valle 

dell’immobile, con accesso dalla strada comunale Via Fontana del Maggiore da un altro cancello quello difronte al 

civico n.16 evidenziati sia sulla mappa catastale terreni che sull’ortofoto.  

Comune di Potenza 

Terreni al foglio n. 68  Part.4806-4273-1054-1052-923-585 di estensione complessiva di mq 2.890 

Per la stima del terreno a vacazione seminativo è utilizzato come metodo di stima il metodo comparativo, da indagini 

svolte direttamente dalla sottoscritta anche presso tecnici del posto, e con utilizzo dei valori stabiliti dalla tabella della 

Regione Basilicata 2018(allegato 8) relativa al valore dei terreni per la determinazione delle indennità si può attribuire 

è stato attribuito con serenità il valore per i vigneti di € 11.592/Ha- valore seminativo € 9.951/Ha – Incolto € 2.323/Ha  

Terreni Superficie Lorda vendibile mq Valore Unitario di mercato €/mq Valore di Mercato  

F.68 Part.4806-4273-

1052 

1300+88+8= mq 1396 € 1,19     €  1.668,50 

F.68 Part.1054-585 814 € 0,99     €  805,86 

F.68 Part.923 680 € 0,23     €  157,96 valore 

attributi € 805 

Alla luce di quanto sopra riportato il valore terreni del LOTTO“AB è pari € 1.668,50+805,86+805= € 3.278,50  

€ 24.726,60+€ 15.692,20= € 40.417,80 in cirfa tonda 

Valore “LOTTO A“     € 150.603,60 + € 3.278,00= € 153.881,60 
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 quesito 11): 

I beni oggetto di pignoramento sono ubicati nel Comune di Potenza (PZ). 

quesito 12): 

Scheda Sintetica  

Gli Immobili ricadono nel Comune di Potenza. Sono costituiti da un’abitazione al piano  terra e soffitta al primo piano, tutta la 

corte al fabbricato e tutti i terreni, il valore del Lotto A è stato stimato in   € 153.881,60  già detratto delle spese per la sanatoria 

abitazione del piano terra. 

L’abitazione  è la residenza primaria come da certificato(allegato7). 

quesito 13): 

vedi (allegato 3) documentazione fotografica. 

IV )  CONCLUSIONI 

La sottoscritta geom. Maria Grazia Santoro, in relazione al Procedimento di Espropriazione Immobiliare RG 20/2023  in seguito 

all’esame dei documenti in atti e quelli acquisiti, dopo avere eseguito il sopralluogo,in conclusione ritiene di evidenziare al G.E. 

quanto segue, scusandomi con la S.V.I. per il ritardo: 

Per i beni oggetto del pignoramento è garantita la continuità ventennale; 

I diritti reali e l’individuazione catastale attuale dei beni oggetto di pignoramento corrispondono a quelli riportati nell’atto di 

pignoramento; 

lo stato dei luoghi e gli elaborati catastali sono conformi agli immobili oggetto; 

E la residenza primaria della Sig.ra Ridino’ ed i tre figli; 

Il fabbricato edificato con Condono Edilizio legge 47/85 e Concessione in Sanatoria- DIA del 3.07.2002 Prot.8541- Condono Edilizio 

legge 326/04 Concessione edilizia in Sanatoria rilasciata 30.06.2009; 

Che la Sig.ra REDINO’ Rosaria ha matrimonio in separazione dei beni (allegato7) ed ha sentenza di divorzio in data del 20.08.2021; 

I beni sono di proprietà Sig.ra REDINO’ Rosaria  con Atto Pubblico del Notaio  Dr. Polosa Antonio in data 3.12.199 Rep. 18428 

Racc.14435 (allegato 6 nota di trascrizione). 

Sicura di avere svolto l’incarico conferitomi con la massima trasparenza e professionalità, la sottoscritta rimane a disposizione 

della S.V.I. per qualsiasi chiarimento dovesse necessitare. 

 

Potenza lì  20 Giugno 2024         IL C. T. U. 

geom. M. Grazia Santoro 
 

ELENCO ALLEGATI N. 1  AL N. 9 
 

ALLEGATO N° 1  – pec in data 18.01.2024; 
ALLEGATO N° 1A  – pec in data 24.01.2024; 
ALLEGATO N° 2  – Ortofoto e Mapppa Google  

ALLEGATO N° 3  – Documentazione fotografica 

ALLEGATO N° 4-4A – Visure - Planimetria Catasto terreni- Catasto Fabbricati; 

ALLEGATO N° 5 - Accesso agli Atti al Comune di Rionero  Ufficio Urbanistica e Verbale di acquisizione documentazione 

ALLEGATO N° 5A-5B –: Concessione Edilizia ed Elaborati di Progetto; 

ALLEGATO N°6 – Accesso agli Atti alla Conservatoria dei Registri Immobiliari- Ispezione-Copia Atto- Note di Trascrizioni; 

ALLEGATO N°7 – Accesso agli Atti Ufficio Anagrafe e Certificati; 

ALLEGATO N°8 – Tabella Valori Terreni Regione Basilicata; 

ALLEGATO N°9 – Parcella Professione e spese ; 
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                            STUDIO TECNICO                                               allegato 2 

geom. Maria Grazia SANTORO 
 

e-mail: studiotecnicosantoro@libero.it 
pec: mariagrazia.santoro@geopec.it 

cell.3290350212 

  

 
Procedimento di Esecuzione Immobiliare intrapreso dalla PRIORE COSTRUZIONI S.R.L., C/ Sig.ra RIDINO' 
Rosaria  
R.G. 20/2023 

 

 

 

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 

 

 

 

 

 

 

Foto Immobili Comune di Potenza 

 

 

Il C.T.U. 
 

geom. Maria Grazia SANTORO 

mailto:studiotecnicosantoro@libero.it
mailto:mariagrazia.santoro@geopec.it


 

VIA ISCA DEL PIOPPO  



 

VIA FONATANA DEL MAGGIORE (EX C/DA GALLITELLO ) 

 

 



 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 



 

Ingresso abitazione dalla tettoia/veranda 

 

 

TENDA LATERALE MOVIBILE 



 

TENDA LATERALE MOVIBILE 

 

 

SOGGIORNO/CUCINA 



 

LETTO 

 

STANZA CON BAGNO  

 

 



 

STANZA 

 

 

BAGNO 



 

STANZA 

 

ESTERNO MURO DI CONTENIMENTO TERRENO 

 

 



 

 

 

ESTERNO RETROSTANTE IL FABBRICATO  



 

 

ESTERNO RETROSTANTE FABBRICATO 

 

 

 

 





Mappa

---

                                        
Legenda

Legenda

 DTM_CTR

 Ortofoto_2017

 Ortofoto_2020

rsdi:Catastali_2012

ppr:ambiti_paesaggio_art_135

La presente stampa non riveste carattere  probatorio
ai fini legali, ha uno scopo puramente divulgativo e
non assume in nessun caso carattere di ufficialita'.
La Regione Basil icata, inoltre, declina ogni
responsabilita' riguardo alla precisione metrica dei
dati pubblicati e del loro eventuale utilizzo.      RSDI Geoportale della Basilicata Scala  1:1000                                          Stampa del  17.06.2024
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