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TRIBUNALE Dy PrSAH
- UFFICIO ESFC ‘UZIONT I\ IMOBILIAR]

Il Giudice deH‘Esccuziane, dr. Marco Viani
sciogliendo la riserva di cyi al verbale in data 03.04. 12
nella procedura esecutiyy N.160/09R.E.

promossa da :

ontro;
visto e applicato I’art 59 bisc. p. ¢«
rilevato che gli interessati sono stati ritualmen

disposto del primo comma dell’art. 59] bjg ¢ p.c:
premesso che il loro eventuale dissenso in ordine alla delega ad un professionista, _szrio

nel relativo elenco dj cyj all’art. 179 (er disp. att. c.p.c. delle operazioni di vendity dj beni
immobili, non ¢ vincolante per i G.E., giacché il citato art.591 big C.p.c. non subording 4]
consenso delle parti 1a delega medesima

ritenuta la necessitg dij esercitare la suddetta facols di delega, in considerazione dej] “attuale

pendenza di numeroge procedure esecutive in attesa di definizione, dof cumulo di funzion;
assegnate allo scrivente Magistrato - nonché del fatto che j] delegato puo avvalers
dell’organizzazione dello studio proiessionale e, quindi. assicurare tempi certj e sollecit: per
I"esecuzione di tutte o form ita con e/o senza incanto;

considerato che [a stima del compendio pignorato ¢ Stala gid effettuata dall’esperto
nominato dal giudice dell’esecuzione ¢ che la norma di cyj ‘art. 591 bis ¢.p.c. ben pup
cssere interpretata nel senso che le operazioni jvi elencate sub 1) ¢ Segg. siano delegabilj
anche solamente in parte:

constatato che - per Ia effettuazione degli eventy
Avvocati di Pisa hg gia offerto Ia disponibilita della propria sal

del Palazzo dj Giustizia:

te convocatj per essere sentiti in 0ssequio al

ali incanti - j| Consiglio dell’Ordine dezli
ariunioni, ubicats all’intarno

DELEGH
Al Notaio Fracesca ACCIAIOLIcon studio in Pisa, viz det Chiassatello n.57:
al compimento delle operazioni di vendita, appresso indicate, assegnandogli, a titolo dj
fondo spese, la somma di € 1.000,00 a carico del creditore procedente, con faco] ta di
richiedere ] medesimo creditore ulteriore fondo spese di € 1.500,00 in caso di necessita di

procedere alla vendita con incanto.
I professionista delegato, previg estrazione di copi
nel fascicolo dell’esecuzione che rimarra depositato presso Ia Canceller

provvedera:

a stabilire se la vendita deve fare in uno o
risultanze della relazione del] ‘esperto;

a fissare il prezzo base dell’offerta assumendo a inderogabile parametro il valore (i

stima,ovvero come eventualmente rettificato 4 seguito delle note e chiarimenti espressi gi

sensi dellart. 173 bis.disp.an,c.p.c;
3) a fissare un ermine. non inferjore
comunicazione del presenie provvedimento, per la pr
per ciascuno dej beni pignorati;
4) a fissare al giorno (lavorativo) successivo alla scadenza dei termine di cuj a] punto
Precedente la convocazione delle parti e degli offerenti davany a S€, presso la sala riunioni
messa a disposizione dall’Ordine degli Avvocati di Pisa presso i] sy intestato Tribunalc. per
la deliberazione sujp offerta e per Ia eventuale gara tra gl offerenti:
3) a stabilire presso i SU0 studio il luogo. giorni e gli orarj per il deposito delje offerte
d’acquisto ex art. 571 B L C.p.C. - da presentarsi comungz. singolarmente Per crascun
lotto per il qyale ¢ formulatagl offerta. 1 busta chiuéa (al] ‘esterno della quale il delegato
ricevente dovra provvedere a1] ‘identificazione de] depositante ed alje annotaziom di cuj al
47 comma del citato art. 571 c.p.c.)- indicandg che la canzione (in misura nop inferiore al
decimo del prezzo Proposto dallo stesso off; crente) dovra essere versata medj

ante assegro
circolare inserito aella busta chiysy conténente offerta:

a di tutti gli attj e documenti conremn
a del Tribunale,

pitt lotti, lendenzialmente in conformita alle

a 90 giorni e nop superiore a 120 giomni dalla
csentazione delle offerte dj acquisto



8)

h)

i)
i)

k)

14) a provvedere 3] pagamento delle, singole quote dopo che il GE. avra  dichiarato

esecutivo il progetto e ordinato i Pagament;

Per j casi in cui la Yendita senza incanto pop abbia luogo per inefficacia e/o Mancanza di

mmnm a fronte di un’un jogq offerta
Me da ipotesi sub lettery o punto n. 8, il delegato provyeders-

0 di piu offerte co
15) a fissare la data della vendita deH’immobﬂe pignorato, Previa emissione de|] ‘avviso di
cui all’art. 576 €.P.C., da comunicarsj 4 tutte le parti, anche , MEZZ0 racComandaty con
ricevuta di ritorno o fax, e da notificy itori | I

aVviso dovra essere trasmesso alla Cancellerja de] Tribunale per ['inseri MeNto nel fascicolo
d’ufficio, entro il termine di 30 giorni dalla convocazione di cui al punto n, 3);

16) ad autorizzare Passunzione dei debiti da parte dcu‘aggiudicatario 0 del !’assegnararjo a

norma dell’art, 508 c.p.c.:
I7) provvederi altres; sul
giorni e consentire [y limitazi
comma 2 c.p.c.;

L’avviso di cui al 135 stabiliri:
se la vendita si doyrg fare in uno o pui lotti:
il prezzo base del] 'incanto come sopra determinato:
il giorno ¢ I'ora dell’incanto, da effettuarsi non oltre 90
dell’avviso;
P'importo della cauzione, pari al 10%, del prezzo base. che
assegno/i circolare/j a] momento della presentazione del] ‘istanza dj partecipazione aj] "asta,
non pin tardi delle ore 13,00 del giorno precedente non festiyg g quello fissato per 17 asta;
Pimporto per Spese di trasferimento, che dovri essere Versato unitamente 3] saldo del
Prezzo; I"avvertimento che la mancata partecipazione all’incanto senzq documentato o
giustificato motiyo comportera la restituzione della cauzione solo nella misura dei 9/1¢)
dell’intero e I3 restante parte verry acquisita alla procedura ésecutiva:
la misura minima dej] ‘aumento da apportarsi alle offerte:
il termine di sessanta giorni dall ‘aggiudicazionc. entro il quale ] Prezzo dovri essere
depositato e le modalita del deposito, dq effettuarsi su conig Corrente intestato alla
procedura da aprirsi presso la, Cassa di Risparmio di s, Miniato A £.n.2 di Pisa,oppure nel
€aso in cui sia stato azionato nella procedura esecutiva up credito derivante dg mutuo
fondiario, il termine entro il quale Paggiudicatario dovra versare direttamente 3 Credito
Fondiario quella parte del prezzo che corrisponde al credito del predetto istituto per

capitale, accessor; ¢ spese, al netto de]le spese di

delegato e/o a] custode, che determing, salva successiy, :
' 1 60 giorni

conguaglio. nella misura de] 30%: tale termine dovry essere anch’esso dj 60
dall’aggiudicazione ¢ 'eventuale residyg dovra esser versato sul predetto conto nello stesso
termine, al netto della cauzione, A tal fine il delegato inviters Pistituto di credio fondiario
fargli pervenire, almeng £8.15 prima dell’asta, la nota dj precisazione del suo credito,
indicante la sommg che dovra essere Versata dall aggiudicatario ¢ Jo modalita de]
versamento, dandone avvise all’aggindicatario 814 nel verbgle d’asta;

il luogo in cuj Verranno compiute le attivits di cui agli art. 576 €ss ¢ le indicazioni di cuyj

all'art. 173 quater disp.att. c.p.c.:
18) a disporre eq effettuare |3 pubblicita, almeno 45 giorni prima della data e ora fissata

per la vendita, sy] quotidiano [T, TIRRENO e syj sito Internet www,astegiudiziane.ig con

le modalits gid concordate con ["ufficip esecuzioni (salva Ia possibilita di ulteriori forme dj
pubblicitd che verranno Stabilite e (empestivamente comunicate), nonché mediante
affissione all’albo del Tribunale: lavviso di vendita. su! medesimo quotidiano ¢ sito
internet. doyri contemplare altres; lindicazione dej nominato custode — come da sepa
ale provvedimento con enunciazione dej relativi - recapit (sito  internet:
' tel.n. 050/554790 - 3291335978) al fine di consentire agli

isire ognj OPportuna informaziope o concordare gccessi

art. 584 cp.c, eniro 45

le offerte dopo I*incanto 4 norma dej[’
' potesi di cui all’ apy. 585

one nel versamento del PIezzo per I’

giorni dally predisposizione

dovra essere Versats con

contestu

all'immobj]e:
19) a ricevere ¢ autenticare la dichiarazione dj nomina di cuj all ‘art 383 c.pc.:

20) a redigere || verbale relativo g]je operazioni di incanto cop | contenut previstj dall’art.
591 bis. ¢. 4o C.p.c. eaprocedere sccondo quanto indicago aipuntidan.1(ay 14,
21) in caso dj astq deserta, sulle eventuali istanze dj assegnazione ritualmenge presentate ai

sensi degli artt, 588 e389cp.c.

In mancanzy g; Istanze di assegnazi
alla vendita ad yp prezzo inferiore dj
disciplinaio € secondo le modality gj cui ai punti da n. 3

one, il G.E, dispone sin d’ora che il delegato proceda

14 a quello come Sopra determinato nej procedimento
AN 9:in caso di esito infruttuoso,
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a)

b)

c)

d)

6) a stabilire il modo e il termine di 60 giorni per il versamento del residuo prezzo ¢ delle
spese di trasferimento, da effettuarsi s stato alla procedura da aprire
presso Ia Cassa di Risparmio di S.Miniato Ag.n.2 di Pisa, oppure nel caso in cuj sig stato

azionato nella procedura esecutiva un credito derivante da mutuo fondiario, il termine entro
il quale I'aggiudicatario dovra versare direttamente all'istituto di credito fondiario, quella
parte del prezzo che corrisponde al credito del predetto istituto per capitale, accessori e

spese, al netto delle spese di procedura, compenso al professionista delegato e/o al custode
che determina, salva successiva e puntuale quantificazione e conguaglio. nella misura (e
30%: tale termine dovra essere anch’esso di 60 giorni dall’aggiudicazione e I’eventuale

prima della data di cui al punto n. 4, |

somma che dovra essere versata dall’aggiudicatario e le modalit del versamento, dandone

avviso all’aggiudicatario gia nel verbale di cuj al Successivo punto n, 9:

7) a redigere e richiedere Paffissione ai sensi dell’art. 490 c.p.c. di un avviso di vendita,
ressare il pubblico (ivi compresa Iesistenza o meno

di certificazione di rendimento 0 quali i I regolarita degli

1 : di izioni) ed - in particolare

- quanto previsto dagli artt. 570 e 591 bis ¢ 3° ¢.p-c. e 173 quater disp. att. ¢.p.c. nonché ad
effettuare,_almeno 45 giomni prima della data fissata per I'esame delle offerte, sia Ia
pubblicita sul quotidiano I, TIRRENO. con menzione deij soli elementi idonei a descrivere
sommariamente i beni, indicando il relativo valore, la relativa ubicazione, la destinazione
urbanistica, la superficic ed il numero dei vani catastali) ¢ sia gyl sito  Internet

ie.it, con le modalita gia concordate con I'ufficio esecuzioni (salva Ia
pubbliciti che verranno stabilite e

possibiliti di ulteriori e/o diverse forme di
tempestivamente comunicate): sul sito Internet dovranno essere pubblicate anche Ia
presente ordinanza e la relazione di stima redatta ai sensi dell’art. 173 bis disp. att. c.p.c.:

8) ad esaminare Ic offerte nel giorno indicato al precedente punto 4), procedendo secordo Je
seguenti direttive:

saranno considerate inefficaci: al precedente

punto 3); le offerte inferiori al v: ; le offerte non
i ata con le modalita di cui al precedente punto 3):

qualora sia presentata una sola offerta superiore di un quinto al valore dell’ immobile come

sopra determinato. la stessa sara senz "altro accolta:
¢ al valore dell’immobile come sopra

qualora sia presentata una sola offerta, pari o superior
determinato ma comunque non superiore di un quinto al valore dell'immobile, Ia stessa sara
accolta solo se non sia stato CSPresso preventivo o contestuale dissenso del creditore

procedente;
qualora siano presentate pit offerte rientranti

offerte rientranti nellipotesi di cui alla letic
comunque tutti gli offerenti ad ung gara sull’offerta pit alta e, nel caso di sole offerte come

da ipotesi sub lett. ¢, a condizione che non sia stato CSPICSSO preventivo o contestuale
dissenso del creditore Procedente: se la gara non potra aver luogo per mancanza di adesioni
degli offerenti, il delegato potra disporre la vendita a favore del maggior offerente oppure

nell’ipotesi di cui alla lettera “b” Ovvero pin
ra “c”, il delegato contestualmente invitera

procedera alla vendita al] "incanto;
9) a redigere il verbale relativo alle suddette operazioni nonché a ricevere o autenticare la
dichiarazione di nomina di cut all’art. 583 c.p.c.:

ttoscrizione del G.E.,

10) a predisporre il decreto di trasferimento (da trasmettere per la so
corredato dell’avvisodi vendita, del verbale delle operazioni e della prova della pubtlicita
effettuata) entro 45 giorni dal € spese di trasferimento
oppure dare tempestivo avviso prezzo e/o delle spese di
trasferimento:

11) ad eseguire, entro 60 giorni dall"avvenuta sottoscrizione del decreto da parte del G.E.,
le formalita di cui all’art. 591 biscomma 2 n. 11 cpc. itori
note di precisazione dei crediti nel termine i
12) a prelevare dal conto intestato alla procedura le somme occorrenti per il
delle imposte. per la voltura ¢ la trascrizione del decreto d: trasferimento (spese a carico
dell’acquirente) ¢ per la cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti ¢ delle Iscrizioni
Ipotecarie (spese a carico della procedura esecutiva), nonché a restituire all’acquirente
I'eventuale differenza tra quanto VEIsalo per spese ¢ quanto effettivamente pagato;

13) a predisporre, entro 60 giorni dalla scadenza del tgrmine assegnato ai creditori di cui al
punto n. 11. il progetto di distribuzione. gi3 al netto de] compensi e spese gid liquidate:

versamento del saldo prezzo e del]
al G.E. del mancato versamento del

pagaraento



al prezzo ulteriormente ribassato (i

il delegato procedera a successiva vendita all’incanto,
:in caso di ulteriore infruttueso

174, secondo le modalita di cuj aj punti da nn. 15 ¢ segg
espertmento il delegato provveders ad informare il G.E.
Manda alla Cancelleria di comunicare il presente provvedimento anche
professionista delegato ed al procedente: quest’ultimo provveders a notificare - entro gg. 30
dalla predetta comunicazione - j| presente provvedimento ai creditori di cuj all’art, 498
€.p.C. non comparsi, al debitore ed ai creditori intervenuti,
[nvita il creditore a carico del quale e’ stato posto il fondo spese
delegato.

Dispone che il delegato non dia corso alle operazioni di vendita prima della scadenza del
termine sopra indicato per le notifiche poste a carico del creditore rocedente, previo
riscontro della relativa regolarits. )
Si segnala inoltre che i termini assegtlati sono sospesi per il periodo 1 agosto/ 15 settembre,

Pisa. Ii Z‘“" oIl
[L GIUDICE DELL’ESECUZIONE
IL FUNZIONARIO GIUDIZIARIO (dr. Marco Viani)

o . e

a mezzo fax al

a versarlo al professionisia

DEPUSITATO 14 CAMCELLERA
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