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RELAZIONE ED ALLEGATI DI CONSULENZA TECNICA
ESTIMATIVA DI IMMOBILI DI PROPRIETA' DELLA SOC.
MEDITERRANEO SRL

COMMETTENTE: SOC. MEDITERRANEO SRL

Il sottoscritto Arch, Francesco TESSITORE, libero professionista con studio
in Chieti Viale Europa n. 64, iscritto all'Ordine deghi Architetti della provincia di

Chieti al n. 100, & stato incaricato di determinare il pil probabile valore di mercatg
E 4

degli immobili di proprieta della Soc. Mediterraneo Srl.

it

Previa accettazione dell’incarico, lo scrivente procedeva ad esegyirs

glie
i
opportuni accertamenti e relativi sopralluoghi volti ad acquisire gli elementi rit ‘ﬂm;(:,

necessari per I’adernpimento dell’incarico.

1. PREMESSA
Ie metodologie utilizzate per determinare il valore di mercato di ﬁ“éibene&t?l
g AT TRt
immobile sono sostanzia]mente di due tipi: R

- la metodologm diretta, basata sulla comparazione, che ¢ applicabile quando sif_*.

verificano una serie precisa di condizioni al contorno, quali ’esistenza di beni
similari al bene da stimare, la dinamicitd del mercato immobiliare omogeneo del
bene da stimare ¢ la conoscenza dei prezzi di compravendita di beni similati al
bene da stimare risalenti a un periodo prossimo a quello di stima. La comparazione
diretta si esplicita essenzialmente attraverso il metodo comparativo, declinato
secondo tutti i diversi procedimenti che ad esso possono ricondursi (mono
parametrici, pluri parametrici). |

- le metodologie mdtrette attuate attraverso procedimenti analitici, si utilizzano in

assenza di una o pitl fra le citate condizioni necessarie all’uso della metodologia
diretta, & si basano sulla ricerca indiretta del valore di

mercato, ricercando uno degli altri valori (di costo, di trasformazione e di
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capitalizzazione) visti in questo caso non come aspetti economici autonomi, ma
come procedimenti mediante i quali apprezzare 1’aspetto economico del valore di

mercato.

Esistono infine aspetti economici ulteriori, che costituiscono ulteriori strade

indirette per la stima del valore di mercato, tra questi:

2. IL VALORE DI TRASFORMAZIONE

Aspetto economico che va considerato quando il bene ha un mercato

___'mijtato, ma & suscettibile di trasformazione (tecnicamente realizzabile,
| galmente possibile, ed economicamente convemente) in un bene che & invece
R pp1 ezzato dal mercato; in tal caso il valore ricercato sara definito dalla differenza fra

11 valore di mercato del bene trasformato e i costi, oneri ¢ spese di irasformazione.

CAPITALIZZAZIONE DEL REDDITO

IIprocedimento di stima per eapitalizzazione del reddito comprende i metodi
che giungono al valore di mercato considerando la capacithd degh immobili di
. generare un reddito. Questo procedimento si basa sulla trasformazione del reddito di

un immobile in valore capitale attraverso il saggio di capitalizzazione.

4. CRITERI ESTIMATIVI

Nella indagine di che trattasi, relativa alla individuazione del valore di mercato
delle smgole unitd immobiliari, di proprietd della Soc. Mediterraneo Stl,
il sottoscritto ha proceduto con applicazione di procedura di stima di tipo sintetico-
comparativo, applicando alle superfici:

- i valori desunti dal mercato tramite analisi esperite presso operatori di sef

(agenzie immobiliari, imprenditori);

- i valori ricavati da osservatori nazionali dei prezzi ¢, precisamente:

l'-l b
‘.\
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- Agenzia delie Entrate;

- Osservatorio Immobiliare in provincia di Chieti.

Conseguentemente, i dati unitari risultanti finali sono tecnicamente accettabili
ed oggettivi in quanto basati sulla ordinarieta dei valori medio-statistici riscontrati nel
mercato.

Relativamente all’immobile sito in Lanciano, sede della locale Agenzia delle
Entrate, ho proceduto alla stima sia per capitalizzazibne del reddito, sia per
comparazione, mediando poi i due valori risultanti. S

Per alcuni appartamenti delle Torri RS il sottoscritto ha inoltre proceduto a
calcolare il valore di trasformazioni per frazionare gli appartamenti e renderli pid
apprezzati dal mercato. )

Si precisa inoltre che i dati tecnici utilizzati nella relazione (dati cﬁ
superfici dell'unitd immobiliare ecc.) sono stati desunti sia dalla documentazloﬁe fesa

fsiy
dlspomblle allo scrivente, sia da documenti richiesti ¢ prodottl presso 1 re]atfw

quanto verificabile direttamente in fase di sopralluogo.

Per quanto concerne I’individuazione ¢ la ricerca di parametri econo rich 1}
utilizzabili -ai fini della presente, si specifica che oltre al mercato reale .
compravendita immobiliare, si & fatto riferimento anche all’Osservatorio dei Valoti

Immobiliari disponibile presso I’Agenzia del Territorio ¢ quello del Mercato

Immobiliare della zona, nonché a specifici coefficienti parametrici di valore.
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5. STATO DEI LUOGHI
5.1 Chieti

Gli immobili ubicati nel Comune di Chieti di propricta della Soc. Mediterraneo
Stl sono tutti ricompresi nel nuovo quartiere della citth, denominato Villaggio
Mediterraneo, tra la Via dei Vestini e Viale Benedetto Croée. '

Trovasi a 50 metri dal Campus dell’Universitd D’Anﬁunzio ¢ dal Polo
‘Sanitario di Chieti, 2 pochi minuti dal centro urbané delle Citta di Pescara e di Chieti,
€ sorge su una area di circa 18 ettari; di cui seite attrezzati a verde pubblico.

La cubatura di mc 294.434, & destinata, nel rispetto dell’attuale P.R.G., peril
"3,\5:% a residenziale con 450 unita di civile abitazione (da mq. 55 2250 mq.), articolate

RI1, R2, R3, R4,ﬂ RS“,Iper il 65% a

gervizi e commerciale. Inoltre & stata realizzata parte della struttura in c.a. della Torre

.agruppi di fabbricati individuati con le sigle "

€ i X sono locali commerciali.

R Nell’areﬁ‘ ¢ stato realizzato anche un moderno ed efficiente studentato
universitario costituito da due torri di 9 piani e 3 piani di basamento centrale per un
totale di 317 camere per 634 posti letto con oltre mq 5.000 di spazi comuni, per un
totale di mq. 20.238,70 (Fabb. 89), Il tutto si évince dalla planimetria (vedasi
All.n. 1),
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5.2 Lanciano (CH)

Gli immobili di proprieta della Soc. Mediterraneo stl, sono ubicati in Lanciano
alla Via Tinari n. 5, zona semicehtrale a ridosso del centro storico della citta.
Trattasi di una porzioﬁe di fabbricato facente parte di un complesso
residenziale multipiano, articolato su 2 livelli di cui uno seminterrato adibito ad
_archivio, Ialtro a piano terra adibito a sede degli uffici territoriali dell’ Agenzia delle
Entrate. _ |
Sulla base delle planimetrie allegate all’atte’ d1 cmﬁpravendita dell’immobile
in oggetté del 30/12/2011, si desume che la superficie ad uso ufficio, sia pari a mq.
1.277,00, quella dei locali al piano seminterrato, con h: 2,50 mit. » @amgq. 329,00.
Trattasi di 'ufﬁci dotati di rete trasmissione dati, di aria climattizzata estiva ed
invernale, a tutti gh effetti trattasi di uffici strutturati con 1mp1ant1 superiori alla
media. .

I locali, la cui consistenza commerciale & pari a mq. 1 277,00 +329,00/4 = mq.

-gollegamentl stradali che rendono facile il raggiungimento degh uffici mteressah sia
/ ¥ con mezzi pubblici che con mezzi privati,

Urbanisticamente il compendio risulta incluso nel P.R.G. vigente nel Comune
. di Lanciano in  area definita come “ZONA RESIDENZIALE DI
| SOMPLETAMENTO?”, art. 60 della n.t.a., ed identificato dalla Banca Dati delle
Q otazioni Immobiliari “O.M.L” nella zona denominata “C2 — SEMICENTRALE/
EYPANSIONE”

Locali riportati in Catasto Fabbricati del Comune di T.anciano (CH), al Fg. 32,

P.lla 4297, sub 131/parte, come di seguito specificato:
FOGLIO | PARTICELLA | SUBALTERNO | CATEGORIA | CONSIST.CAT.
32 4297 131 A/10 48,5 vani
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6. VALUTAZIONE DELL’IMMOBILE IN LANCIANO

Per la determinazione del pil probabile valore di mercato della porzione di
immeobili, si ritiene opportuno adottare due procedimenti di stima.

Il primo consisterd nel confronto del cespite di cui trattasi con beni ad esso
assimilabili per la tipologia ¢ destinazione d’uso attualmente presenti sul mercato
sotto forma di offerte/proposte dalle agenzie immobiliari, ~ Naturalmente, i
suddetti dati saranno opportunamente omogeneizzati mediante applicazione di idonei
coefficienti, allo scopo di tenere in debita considéraziéne le differenze  fra i
riferimenti temporali dei valori riscontrati, fra le caratteristiche intrinsiche dei

fabbncatl (tipologie strutturali e di finitura, consistenza, stato di conservazione e

utenzmne dotazione impiantistiche, ecc...) ed intrinsiche dei medesimi
(mﬁ'- | azione rispetto al centro abitato e ad infrastruttura di interesse pubblico, quali

altivita commerciali, ecc...).

lité e parcheggi pubblici, caselli autostradah stazioni ferroviare, ceniri ed

Il secondo procedimento, di tipo indiretto, che avra finalith di verifica
dell’attendibilita del valore determinato con il primo procedimento, consistera nel

valutare la fruttuositd del valore capitale del cespite. Pertanto si determiner? il saggio

pL ﬁei/ Pintervallo dei valori unitari rilevati nella zona per la tipologia uffici indicati

nell’OMI dell’ Agenzia delle Entrate.
6.1. Indagini di Mercato

Il parametro di che trattasi & stato individuato dal sottoscritto sulla scorta di
una indagine di mercato, presso operatori del luogo ovvero presso indagini da
emeroteche, in un largo intorno zonale degli immobili, relativamente a concrete

trattative intercorse su immobili del t1po in esame con destinazione residenzial lale.g.oo
:
:: ‘*g\l g

Ha

ETT 2ot




A tal propositb si pone in evidenza la carenza di offerte di mercato di immobili
con estensione prossima al caso di esame.

Pertanto a seguito di attenta analisi appare comunque opportuno adottare le
offerte rilevate dal locale mercato, anche se esse si riferiscono ad immobili di
dimensioni pili limitate rispetto al caso in esame ¢, in fase di elaborazione dei dati, si

terrd conto di questo specifico aspetto.

Immobili Comparati

~

. SUPERFICL YALORE DI VENDITA
DESCRIZIONE . (lordo)

Proposta di vendita per appartamento use ufficio posto al piano primo di
una palazzina residenziale multipiano, situato in zona centrale del Comune Totale mq. €.
di Lanciano, in ottimo stato di conservazione dotato di finiture di pregio ed 150,00 350.000,00

impianti superiori allo standard per a tipologia di riferimento

Lacali proposti come nuova sede degli uffici dell’ Agenzia delle Entrate - Totale m ' €
Ufficio ¢i Lanciane, situati in Via G. Resato, zona cenirale del Comune di q- .
. : . A - . 1.07¢ £.800.000,00
Lanciano. Tali locali scno ubicati al praro terzo, quario ¢ quinto di wna
palazzina multipiane.

6.2 Valutazione | . P
I dati saranno omogeneizzati mediante i seguenti coefficienti

differenziazione. SR
6.3 Coefficiente di sconto S e 3

I coefficiente di sconto considera il divario tra il prezzo richiesto ¢ qu T.I'_(lf \
pattuito. ?\Q

Tale dato si riferisce al valore medio riportato per la Regione Abruzzo nei
principali borsini immobiliari:
~ Valore medio 14% =K = 0,86.
6.4 Ubicazione
F’ un coefficiente che riguarda gli immobili presi a riferimento con il bene di
stima in base alla loro posizione nel contesto urbano. I seguenti coefficienti sono
determinati in base ad una migliore ubicazione degli immobili presi a riferimento
rispetto al bene oggetto di stima: Ubicazione degli immobili presi a riferimento
e Migliore = 0,90
e Uguale = 1,00
1,10

I

e Peggiore
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6.5 Impianti
E’” un coefficiente che riguarda gli immobili presi a riferimento con il bene di
stima in base alla qualitd ¢ conservazione delle finiture interne. Iseguenti coefficienti
sono determinati in base ad una migliore o peggior qualitd e conservazione degli
impianti degli immobili presi a riferimento: Impianti degli immobili presi a
riferimento

e Migliore = 0,90

e [guale = 1,00

e Peggiore = 1,10 .
6.6 Stato manutentivo ~

1l coefficiente valuta fe diverse condizioni d’uso, nonché 1’adeguamento alle
normative vigenti (es. abbattimento barriere a1‘6hitettoniche). Stato manutentivo degli
Jmmobili presi a riferimento '
Myl Migliore = 0,90

| Uguale = 1,00
s/ Pegpiore = = 1,10

# 6.7 Grado/qualita finiture

1l coefficiente valuta le diverse qualitd e tipo di finitura, ossia il tipo di
_architettura realizzata, la tipologia di materiali, la presenza di elementi
i:)\a'rfg'colannente pregiati. Grado di qualitd/finiture degli immobili presi a riferimento

i

igliore = 0,90

Jguale = 1,00

JRSSS s ..ieggiore\ = 1,10

8 Consistenza

..~" Valuta I'incidenza della superficie rispetto alla migliore collocazione sul
mercato. Ai fini della comparazione & stato individuato il seguente range di
coefficienti di omogeneizzazione relativi alla consistenza della porzione immobiliare
oggetto di stima. Superficie lorda immobili presi a riferimento

e Finoamgq. 100 = 0,80
e Compresi tra mq. 101 e mq. 350 = 0,85
e Compresi tra mq. 351 e mq. 600 = 0,90
e Compresi tra mq. 601 e mq. 850 = 0,95
i tra mq. 851 ¢ mg. 1.1 = 1 | CHEIN
e Compresi tra mq. 851 e mq. 1,100 ,00 A, O«:}

FLSITORE 5

RiVI0 ALETALBE
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Si procede alla comparazione dei valori, riassunta nella seguente tabella:

Coefficienti di omogeneizzazione

=] Q
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Proposta di vendita per locali uso ufficio posti al piano terzo, quarto e guinto di una palazzina multipiano, -
situata in zona centrale del Comune di Lanciano, in normale stato di conservazione dotato di finiture
implanti ordinari per la tipologia di riferimento

Valore vendita: €. 1.700.000,00

Ag.
Immobiliar
e

1.071,

00 Centro || 1.587,30] 0,86 | 1,00 | 1,00|1,00 }1,00 | L0O

Proposta di vendita appartamento uso ufficio posto al piano primo di una palazzina residenziale multipiano,
situato in zona semicentrale del Comune d1 Lanciano, in ottimo stato di conservazione dotato di finiture di
pregio ed impianti superiori allo standard per la tipologia di riferimento

Valore vendita: €. 350.000,00

Ag.
immobiliar { 150 Ce'ntro\ 2.333,33( 0,86 }0,90 |[0,90 |1,00 0,90 |0,85

e

Media valari unitari

quale media aritmetica dei valori considerati.

Pertanto il valore complessivo rapportato ai locali commerciali ammonta a:

Valore = superficie mq. 1.360,00 x €/mq. 1.304,13 = €. 1.773.616,80
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6.9 CAPITALIZZAZIONE DEL REDDITO

Per la determinazione del saggio di capitalizzazione, si procede tenendo conto
di quanto osservato ¢ riportato nel portale dell’ Agenzia delle Entrate — Banca dati
delle Quotazioni Imméobiliari “O.M.L” per la tipologia di riferimento (terziario uffici
strutturati) e zona d’inferesse, facendo canonicamente rifer:imentp alle pubblicazioni
osservate in sede di perizia estimativa riferita all’attualita.

In tal modo, rapportando la media tra valori'di mercato e canoni di locazione,
si ottiene un tasso di redditivita medio applicabile al valore come éopra determinato,

Pertanto abbiamo:

. Valore dilocazione MIN €/mq.mese 4,80
* Valore di locazione MAX €/mg.mese 7,10

77
}’

f_f Si seguita:
Vlmedio = ((4,80 + 7,10) /2) x 12= €/mq anno 71,40
Vm medio = (1.150,00 + 1.700,00) /2= €/mq 1.425,00
- Tasso di Redditivita = VI annuo 71,40/Vm annuo 1.425,00= 5,010%
Vista la lettera datata 24/05/2016 con la quale I’Agenzia delle Entrate,
--interessata a proseguire la locazione solo di una parte dell’immobile a piano terra
esteso mq. 943,00, comunicava la congruitd del canone di locazione in €.
57. 80{)(’ 0 annui, il sottoscritto ha proceduto al calcolo del valore dei mgq. 943,00
| l:'og%ettg/dl locazione capitalizzando il reddito.
»~/"V crifica valore: canone di locazione Euro 57, 800,00 x 5 O10% =
”’1 153 692,60 : mq. 943,00 = €. 1.223,43/mq.
In conclusione si ha che il valore complessivo dell’immobile & pari a mq.
1.360,00 x €. 1.223,43 = €. 1.663.864,80.
In considerazione di quanto sopra, il valore determinato col secondo metodo
di stima appare essere in linea con quanto riscontrato nel pumo criterio, rientrando la

\HCA”} \\

differenza nella tolleranza dell’alea estimale.  A"n L f, pu e A

/ .
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6.10 Verifica‘ Mediante Confronto Diretto con Borsini e
Banche Dati Immobiliari

Osservatori immobiliari

Esistono varie pubblicazioni specializzate che - costanternente seguono
I’andamento del mercato immobiliare ¢ che costituiscono una fonte importante di
confronto. Tra di esse vi & la Banca Dati delle Quotazioni Immobiliari “0.M.L”

pubblicata dall’ Agenzia delle Entrate, aggiométa semestralmente che verra adottato

come riferimento per il caso specifico. I valori unitari determinati con i metodi

principali di stima (€/mq 1.304,13 ¢ 1.223.43), si collocano all’interno dell’ mtéi“{‘f%%

dei valori riportati nella "Banca Dati dell’osservatorio Immobxhare “ONC”’ (m'“

gkt

pertanto verificati, ed in aderenza alle caratieristiche intrinseche ed eshmseﬁ

1.150,00/mq. — max. €. 1.700,00 mgq. riferito alla superficie lorda),

proprie del bene in esame in oggetto.

A

6.11 Conclusioni e Indicazioni
Viste pertanto le risultanze della presente relazione, mediando i due valori
precedentemente esposti, pari ad €. 1.773.616,80 ¢ €. 1.663.864,80, si determina in

€. 1.718.000,00 il piit probabile valore di mercato del bene oggetto di stima.
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1]
e-matl villagglomediierraneospa@amail com
PECvillaggiomediterianeo@legalmail it

OGGETTO: Comunicazione definitiva canone eéngruﬁa dall’ dgenzia del
Demanio ¢ decuriato del 15% ai sensi deft’art 3, comma 6 del
DL, 85/2012 converitto con L. 13572012, ‘

In risposta alla vosira nota del 22 aprile 2016, trasmessa via e-mail a
questo ufficio i 9 meggio scorso, si comunica che I'Agenzla del Demanto ha
confermato il canone congruito di € 68.000,00, decurtate del 15% al sensi
doli’art. 3, comma 6 def DL. 95/2012 convertito cor L. 135/2012 ¢ pari ad €
57.800,00 af netto IVA. '

- _ _ N

- per il dirigente ad interim
Federico Monaco
8 funzionario defegato

TR odens

L' Srglnede de! documento & archiviolo presio Puflicis emittania

Aganiic defe Enirate - Dierione Reglonnate ded' Abnazo - Uilicio Risorss Molteral
Vio Fozo, 10— 67100 L'Aquilo Tol, 0862,648242 - Fr 0450743063 - a-mal: o.chrnom@agenzdeniraie]
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7. VALUTAZIONE DEGLI IMMOBILI IN CHIETI
FABBRICATO S8

11 Masterplan del cosi detto Villaggio Mediterraneo prevede lungo I’asse
{ongitudinale la realizzazione di n. 6 Torri che si elevano per n. 11 piani fuori terra
oltre ad un piano o due seminterrati adibiti a garages ¢ magazzini.

Dalle n. 6 torri, due, con destinazione residenziale denominate RS, sono state
realizzate, cosi come altre due denominate S9 con destinazione a servizi pubblici,
un’altra torre non & piu nella disponibilitd della Soc. Mediterraneo stl, dell’uitima
denominata S8, sono state realizzate le fondazioni (pali) il piano seminterrato e gran
parte della struttura in c.a. in elevazione. ~ ‘

La torre S8 fa parte del 65% delle Volumetrie complessive del Villaggio
Mediterraneo, aventi destinazione urbanistica a setvizi pubblico o di uso p liﬁ'k)
(uffici, sede di Enti, struttura a servizio universitario, ecc...).

Vista la particolare situazione di stasi del mercato immaobiliare, conside 10
che nell’area Teatina non ci sono cosi tante Societd o Enti blsogn051 di nuove sed;,,
vista anche la dimensione del fabbricato che una volta completato sara estesQ’ mqh
7.590,00, il sottoscritto ritiene che una valutazione pi aderente alla realt, sia quella
scaturente dalla valutazione del terreno necessario a costruire i me. 25, 303,4 dellam
torre, det costi delle strutture in ¢.a., € dei costi sostenuti per la reahzzazm/ e\d1 tutte
Je opere di urbanizzazione afferenti al fabbricato in questione. IENE "‘ ”(

Come detto, il fabbricato S8 sviluppa una cubatura complesswa ngi ‘8 mc 0
25303,42 constatato che la normativa urbanistica della zona prevede uh;mdlce dm
fabbricazione pari ad 1,54 mec/mg, ne scaturisce che il terreno necessago "c_llla’ 0
realizzazione della torre & pari ame. 25.303,42 : 1,54 =mq, 16.430,79. A

Dalla consultazione di diversi atti di acquisto sottoscritta dalla Soc. Villaggio
Mediterraneo S.p.A., oggi Mediterraneo Stl, per I’acquisto dei terreni di che trattasi,
¢ anche di quelli limitrofi, necessari alla realizzazione dell’intero complesso, il
sottoscritto ha constatato che il prezzo medio d’acquisto ¢ stato pari ad €. 120,00/mgq.
Da cid scaturisce che il valore del terreno € pari:

mq. 16.430,79 x €. 120,00 =€. 1.971.694,.80
Dalia consultazione dei documenti fiscali messimi a disposizione dalla Societd ho
potuto constatare che i pali di fondazione, realizzati al di sotto delle strutture della
torre, hanno avuto un costo pari ad €. 345.000,00 - e le strutture in ¢.a, un costo di €.
1.750.000,00.

Altro documento preso in considerazione & il verbale di collaudo delle opere
di urbanizzazione redatto dall’Ing. Simigliani ¢ la determinazione n. 53 del
03/02/2016 del Comune di Chieti. Da tale documento si evince che il totale delle
opere di urbanizzazione realizzate dalla Soc. Mediterraneo per I’intero insediamento
edilizio di cubatura complessiva di me. 294.434,00 ¢ pari ad €. 4.817.646,99.
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Considerato che la torre S8, con i suoi 25.303,42 mc. di consistenza,
rappresenta il 8,60% della volumettia complessiva, si pud tranquillamente affermare
che il costo delle opere di urbanizzazione relative al fabbricato S8 & pari ad €,
414.317,63.

In conclusione il sottoscritto, determina il piii probabile valore di mercato del
fabbricato S8 come segue:
o Terreno | €  1.971.694,80
o Pali di fondazione € 345000,00
e Struttura in c.a. €. 1.750.000,00
¢ Incidenza opere di urbanizzazione € - 414.317.63 .
VALORE FABBRICATO S8 €. 4.481.012,40

FABBRICATO S8 VM.~ Chieg

7
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Il sottoscritto per verificare la congruitd del valore attribuito al Fabbricato S8 ha

provveduto a determinarne il costo di costruzione utilizzando i valori evidenziati,

attraverso upna analisi estimativa analitica dei costi di costruzione necessari al

completamento. Partendo dai dati dimensionali, considerata la identicita dei vari piani

della Totre S8, si & provveduto alla redazione di un computo metrico estimativo di un

piano tipo per ricavare il costo medio di completamento a metro quadrato.

DATI DIMENSIONALI Fabbricato S8

| Piano l | H Intél:piaﬁo | Volume
Piano Interrato mq. 2.146,80

Piano Terra mg. 683,03 m. 400  mc 2732,12
Piano Terra mq. 289,72 m. 3,80 me. 1.100,94 -
Piano Primo mg. 148,46 m. 2,95 mc. "
Piano Primo mqg. 550,80 m. 3,10 me.

Piano Secondo mq. 662,40 . 3,10 me.

Piano Terzo mq. 662,40 m., - 3,10 me.

Piano Quarlto \ mg. 662,40 m. 3,10 me.

Piano Quinto - omg. 662,40 m, 3,10 me,

Pia.r;o Sesto mg. 662,40 m. 3,40 mc, 2.252,16
Piano Setfimo  mq. 66240  m. 340  me 22516
Piano Ottavo PN | n. 3,40 me. 2.252,16
Piano Nono m. 3,40 me. 2.252,16
Piano Decimo mg. 662,40 m. 3,16 mc. 2.093,18
App - Uffici mq. 7.633,61 25.294,08

© Piano Interrato mq. 2.146,80

Dott, Arch. Francesco Tessitove —Studio Tecnico Viale Enropa n. 64— 66100 CHIETI pag. 20




Ipotizzando il frazionamento di un piano tipo inn. 10 unitd uffici, di seguito viene

evidenziato il computo metrico di tutte le lavorazioni necessarie al completamento

del Fabbricato S8.

SUPERFICIE LORDA PIANO TIPO: ML. 36,80 X ML. 18,00 = MQ. 662,40

Opere mi, h mq. Efunit, €
Impianto cantiere 1,500,00 1.500,00
Ponteggi 109,60 3,00 328,80 12,00 3.945,60
Tamponature steme cm. 30 ISOLATER 9 87 2,90 26642 35,00 92.324,81
Intonaco grezzo fratazzato 266,42 6,00 £.598,52
Tamponature  scale:  forate om. [2+12 ]
ISOLATER* coibenle on, 5 + fralazzato 26,24 2,90 76,10 58,00 4,413,57
J Diviserio ufficio corridoio:; forato cm, 12+i2 '
IBOLATER + coibeate om. § + fatazzato 79.42 2,90 230,32 58,00 13.358.44
%,
4
Z¥hiure inteme UL 1 2648
::"iﬂ!: L i L) 19,48
»;"j Cn ey 19,52
" n " 4 18165
. # B " nog 18,65
N " n 6 E9.66
. _yn N ] 0 \7 9.17
/s
L] n o 8 9,47
“ v oowog 17.53
! " " 10 19,50
178,11 10.8426,90
Intonaci interme UL 1 7842
" # L) 59‘]9
L r 3] 3 60,02
u H n 4 58‘55
L " u 5 58,55
" 1 LS 60,30
WO
u " L] 41;}'9 @Q\”‘H ;\{%
\ PN
S 43,13 "'*Nt‘y::-n? %
Hing o
t!. ' 3 &
a " g 55,95 ,‘_?""{;C{:S{:a ‘g‘?‘l‘
T 53]} T{r’f“{? o _13,,.
T 44,12 I N
MR
AN n 0 t?‘;'/
Py e
Loy g YR
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" " cortidoio 80,34
" i scale 43,50
683,36 683,86 2,90 1.983.19 10,80 21.41%,50
Tntenaci soffitti UL, | 64,17
" " "2 52,42
N 53,10
R 51,08
" " TS 51,09
T ) 53,10
o e vg " 4027
" " T8 39,68
" " "9 48,14
" v * 10 54,50
"M comidoio 59.06 ~
t " scale 47,88
614,49 614,49 2501 178202 10,80 19.245 83
Massetto alleggerite e colbents spess. 8 580,00 16,00 9:28@
Rete elettrosaldata diam. 6, 20x20 kg 22kg. 580,00 3,00 Cam s?(;'p
Tappetino fono assorbente 062,40 ' :-:: ,i‘l
- pavimento scale 54,03: T f. 3
K RN
. 08,37 608,37 7.50 456278
Massetto pavimentazionc sabbia e cemento - 4 2y
spess. Cm. 6 580,00 14,00 8.120“.@&
Pavimenti uificio e comidoio 580,00 29,00 16.820,00
Rivestimento we € coftura 102,48 200 204,96 29,00 5.943,84
Battiscopa ufficio e costidoio 617,74 8,50 5.250,79
Pavimente scale 54,03 160,00 8.644,80
Posa scale 44,00 35,00 1,540,60
Infissi compreso vettd atermici 10 2,50 2,10 67,50 385,00 25.987,50
i 1,50 2,10 4,05 385,00 1.559,25
1 1,20 2,70 3,2}1 385,00 1.247.40
t6 1,20 1,40 26,88 185,00 10.348,80
4 0,60 1,40 3,36 385,00 1.293,60
Montaggio controtelai 32 32,00 50,00 1.600,00
Soplie infissi 7] 180 045 5.67
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1 1,50 045 0,68
4 1,20 043 2,16
16 1,20 045 8,64
<4 0,60 043 1,08
18,23 18,23 150,00 2.734,50
Porte REI scale. 7 7 100000 7.000,00
Porloneino ingresso 10 16,00 800,00 8.000,00
Controtelai 34 34,00 30,00 1.020,00
Porte interne 34 34,00 240,00 8.160,00
Ringhiere scale balconi 19,90 1,10 21,89 200,00 4 378,00
‘tuﬁ‘e 1.298.45 129845 400 5,193,80
K DFc}no esterno {vpp) 121,20 3,20 387,84 5100 19.779,84
Flmpianto IDRO TERMICO SANITARIOQ 10 7.500,00 75.000,60
incidenza colonne @i scarico ¢ sfiato €
18.000,00/11 Piant 1.636,36 1.636,36
Impianto ELETTRICO 10 4.000.00 40.600,00
incidenza su colonne, montanti, guadri di piano
€. 41.000,00/11 Piani 372727 3.721.27
Caldaia + sct sanilari uff. 10 950,00 9.560,00
Assisfenza opere murarie imp. uff, 10 450,00 4.500,00
Operai, Economja uff, 1 350,00 3.500,00
Oper: atu e GRU uff, 10 250_,()0 2.500,00
Opera % cavedi o fori solai uff, 10} 300,00 3.000,00
__AI fcei wtenze ) uff. 10 500,00 5.000,00
Iinpianto eletitico corridoio e seale 1 2.700,00 2.700,00
Ascensori con porie REI n. 2 € 45.000,00/11
Piani 2 4.090,51 8.181,82
hnpiuﬁto eleftrico a servizio ascensorin. 2 x €,
10.400,00 = €. 20.800,00/11 Piani 1.890,90 1.890,90
Copertura fabby, © lestazzi: parapetti + iimperm.
+ masseite + coibenle + pav. + pluv:
Copertura mq. 662,40 x € 11000 = €
72.864,00/11 Piani 6.624,00 6.624,60
Terrazzo Piano 1° mq. 272,40 x €, 110,00 = €,
29.964 00/11 Piani 2.724,0¢ 2.724,00
Tetiazzl Plano 2° mq. 146,10 x €. 110,00 = €,
16.071,00/1 [ Piani 146800 1.461,00
Impianto antincendio €. 65.000,00/11 Piani 5.909,10 “ﬂ—‘?
Impianto autoclave €. 24.500,00/11 Piani 2,227 2/{ \ %g;"fliv?c e :
Linee fognaric ¢ raccolte csterne €. 21,000,00/11 K jz -{c Atz
Piani 1.90 e io" 9 ©
Sistemazione esterna €, 38.000,00/11 Piani 3. 45 ~5§ f: i3 4,54@{? - 3
<, /\f I e
Ny
\‘{\* 149 M-*
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Trasformatore da 630Kwa potenza instananea
450A sgancio e sezionatore {da 20,000 Volt a
380 Volt) = €. 13.000,00/1F Piani 1.218,18 1.218,18

Soemmano 434.608,58

Pertanto il costo di completamento del Fabbricato S8, con'esclusione delle strutture in

c.a. &pari a: _
€. 434.608,58/ mq. 662,40 = €./mq. 656,11 , che.in cifra tonda puod essere assunto in
€. 650,00/mgq. § ' ,{% Al

. . . N e
Con tale valore il sottoscritto ha provveduto a calcolare con il metodo rq§11'gﬁ%1131

. estimativa analitica il costo dell'intera operazione immobiliare del fabbrica]é@S;g me

~ di seguito evidenziato.

* ANALISI ESTIMATIVA ANALITICA V.M. FABBRICATO SB‘A

a- COSTO DI COSTRUZIONE w‘;—[
- costo base di costruzione edificio escluso il c.a. ‘ €/mq, f.t. 6%0,09

CALCOLO DEL COSTO DI COSTRUZIONE: mg. | €E/mg. sommano /{7 it

| T rpan

- superfici uffici 7633.61|  650,00] 49618465017 —ir o

- supﬂrﬁci autgrimesse mg. 2.146,80/3 715,60 650,00 465,140,060 - :"f:{_; i‘f‘w:;‘i

LI
.

- supetfici focali tecnici in copertura 50,00 200,00 10.000,00 3

- zona porticata al piano terreno

- allacci

~ parcheggl esterni gia realizzati

- aree verdi gid realizzata

COSTO DI COSTRUZIONE 5.436.986,50

Project management + accatastamenti 1,5% 81.554,80

TOTALE COSTO 5.518.541,30
TOTALE COSTI
SOSTENUTI 4.481,012,40
¢- ONERI CONCESSORI

COSTO DI COSTRUZIONE ONERI CONCESSORI 105.868,00

COSTI SOSTENUTL:
b- Terreno €.1.971.694,80, Pali di fondazione €.345.000,00,

Utbanizzazioni €. 414.317,43, Struttura in c.a. € 1,750.000,00.
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d- ONERI FINANZIARI

durata operazione immobiliare (in mesi): 12

capitale scadenza mesi di tasso di
investito dirifto | esposizione | interesse interessi
£ (mese) Y% €.
COSTI SOSTENUTI 4.481.012,40 12 5,00 224.050,62
ONERI CONCESSORI 105.868,00 12 5,00 5.293 40
COSTQ D1 COSTRUZIONE 5.518.541,30 6 5,00 137.963,53
TOTALE ONERI FINANZIARI 367.307,55
e- RIEPILOGO COSTI Aliquota: o
a) COSTO DI COSTRUZIONE DI COMPL.TQ €. 5518.541,30
b) COSTI SOSTENUTI . €  4.481.012,40
c) ONERI CONCESSORI €. 105.868,00
‘) d) ONERI FINANZIARI €. 367.307,55
_f € 10.472.729,25
f- /RICAVI
a) UFFICI mq. 7.633,61 x €, [.425,00 * €. 10.877.894,25
b} AUTORIMESSE mg. 2.146,80 x €. 600,00 = € 1.288.080,00
VALORE COMPLESSIVO € 12.165.974,25

/'l valore di €. 1.425,00 ¢ stato desunto dalla media dei valori minimi e massimi

degh Uffici con stato conservativo "NORMALE", della

quotazmm immobiliari della Agenzia delle Entrate.

Da un approfondimento dei risultati della analisi estimativa si evince che:

banca dati delle

COSTO DI COSTRZUIONE DI COMPLETAMENTO € 5.518.541,30
STRUTTURA IN C.A. €. 1.750.000,00
PALI DI FONDAZIONE 345.000,00

€
COSTO TOTALE DI COSTRUZIONE €,

ﬁl_;if
(ww‘”é"\
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Pertanto il costo di costruzionf; al metro quadrato ¢ par a:

€. 7.613.541,30/ mq. 8.349,21 = €, 911,88/mgq.
Costo d’acquisto del terreno

€. 1.971.694,80/ €. 10.472.729,25 = 18,80%

Tale percentuale ¢ in linea con le percentuali che normalmente definiscono gli

accordi di permuta tra i proprietari dei terreni e i costruttori.

Dalle verifiche e analisi sopra effettuate il sottoscritto pud affermare che il
valore presunto di vendita di €. 4.481.012,40 determinato per il fabbricato S8 allo

stato aftuale ¢ congruo e aderente alla realta.
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COMUNE DI CHIETI
PROVINGIA DI CHIETI

~ OPERE DI URBANIZZAZIONE PROGETTO VILLAGGIO
MEDITERRANEQ ED AREA INTERNAZIONALE PER SERVIZI

fmpresa:VILLAGGIO MEDITERRANEO S.P.A. per affidamento da parte del

Consorzio Mediterraneo e della soc., Villaggio Mediterraneo s.r.l,

Contratto. assunzione dobbligo da parte del Consorzio Mediterranso con
Convenzione Urbanistica del 22-06-2007 par Notar De Cingue n. Rep. 53461,
race. 23650,

VERBALI DI VISITE, RELAZIONE E CERTIFICATO DI COLLAUDO
TECNICO - AMMINISTRATIVO FINALE

! Il presente documento consta delle seguenti parti; 1) premessa; 2) verbali di
' visite; 3) relazione; 4) certificazione. Esso & finalizzato allaccertamento
dellidoneitd tecnico-amministrativa delle urbanizzazioni delfintera opera ad
eccezione dei parcheggi P19 ¢ P20 cosl come individuati nella plahimetria
generale di progetio, quale parte infegrante e sostanziale def presents atto.

1. PREMESSA

- la Reglone Abruzzo ha definito le attivita degli Enti Locali, nellambito del
Grande Evento XVI Glochi del Mediterraneo Pescara 2009, al fine di favorire la
sollecita definizione dei procedimenti amministrativi da attuare anche attraverso
accordi ed intese ai sens! della normativa vigente;

- il Gomune di Chisti & 'Ente promotore per la realizzazione e predisposizione
del Villaggio Mediterraneo: '
P ORDINE DBGLY INGEGNERT
MED oS DELLA PR(EEMA D] PESCARA
RRANE AAN -
Q.F gPIIvA 02200130694 - 703 qm% CERASA

{_,/V’f/.

TS
<N “A?“;-h-.

A\ w0 " s
;‘./.Q:‘} PROYLy 4}
AR

7 - LS

LV &

. }fo A 2 *
. ;
v S

e
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o 1) certificato di collaudo parziale e provvisorio datato 18-06-2008;
o 2} cerificato di coliaudo parziale datato 17-07-2009;
o 3} certificato di collaudo parziale datato 02-11-2008 (TRATTO D)
o 4) certificato di collaudo parziale datato 18-02-2015;
—~ che dagli atti contabill scaturisce che risultano eseguite opere di
urbanizzazione, allinterno  della  perimetrazione  complessiva
dellintervento per € 4.817.646,99 a fronte di € 4.838.100,15 di progetto;

tutto cid premesso e conslderato, i sottoscritto. collaudatore
CERTIFICA

che | lavori;

OPERE DI URBANIZZAZIONE PROGETTO VILLAGG!O ﬁﬂEB]TERRﬁNED
ED AREA PER SERVIZI et

realizzati dalla Villaggio Mediterraneo s.p.a ai sensi della convenzione |
| ar' 3

premessa, nelfa loro interezza ed in via definitiva, ad esclusione =:.;
destinate a parcheggio individuate nelia planimetria di progetto comd
P20,

COLLAUDA /(Cg:--.; et
‘\

determinando i’nmpcrto delle opere eseguite in € 4. 8?7 646,89 fati*a\salva 1‘ e
approvaziona superiore del presente aito. A T
Lette, confermato e sottoscritto come di seguito dagli intervenuti: == .. """ zl.

Chieti 11-11-2015

{ DRgt INGHONERL
SOYINCIA D PESCARA

el
visto: || responsab; @ del procedimento visto: 'amministrazione appaltante
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COMUNE DI CHIET!
V SETTORE LL.PP,

vhereamm,az;a&e,m_ 5% ~ ' bmL *BSFEB 2018

Fmt.vsatt.n.,lé def J.SMJ,S'

QGGETTO: Opere d} ubankzazione progetta Villaggio Mediterraneo ed Area Internazionale per Sarvizl -
Annrovazione colfsudn tecnico-gramintstrativo finalg - ’

-

IL DIRIGENTE V SETTORE LL.PP.

Pramesso: -

~  Chaia Reglone Abiruzzo ha deflnita fe attlviey degil Ent Loeali nelFambito del Grande Evanto XV Glocht
del Mediterranzo Pescara 2005, al fine o Tavorlre Ja sollecita definizione del procediment
amministrativi da attiare anche attraverso accordi ed intesn 2l sensl della normativg vigente;

= Che.il Comune df Chist! & VEnte promntore per fa roalizasione s predispasizion del Villagglo
Mediterranad; - ) )

= Cha con dalibara di 6.0, n, 754/06 ha deliberate b formazione del Comparta af sens] dell'art, 26 della

LR, 18/83, funzlonale alfssselto strutéurale del'area di_rifetime 6.-¢.calncidente.. con, le.aree—... .

omoganea della-discipling specifica Jrfogetta Villagelo e Area liternadiongle per Seryil); -

- Che con atbo Nodar' DI Plardomentiy del 28[11/05, rep 24787, tacc 7S5 & stato cagtitults Il Consarzin

Meditatranéo con Séde in V.le Europa, 13, quale soggetio proponetite ) Programme. integrata di
Intereento omprendente la reallezatione de) wmﬁ Medberranéo, Progétto ospitality ed Argy
Intarnazianale perl servizl; : '

- Che !l Programma Integrato o intervento & stato approvato con deliberazone di G.M. n. 1298 del
30/03/07; ratiflonta con deliberazlone di C.C. 1, 385 del 8/06/07 (Dacreto Stndacale p, 28241 dol
~ 8/06/07 pubblicato sut BAULRA, ord, 1, 35 def 13/06/07);
~  Che ton Converzione Urbanistica del 22/06f07 per Notar Ds Cinque n, Rep. 53461 race, 23650, )
Consorzio Mediterranen, don Vintervanto della Soc. Villagalo Mediterranen 5l e della Saefeta Villagein
Maditerianan Spa, s assunto Pobhligo a realizzara A propria qura & spesa e Yrasferie In propriats al
Comune di Chlett l& aree eggetto df urhantzazione primatia
- Chell progetto esecutivo delle operd df urhanlzzazione, redatto ron le modalits previste dail'art, 3 1, &
del Digs 163/06 & stato raso disponlbile, da parte dalla Soc. Villsgilo Maditerraneo Spa; con nota dal
22{36/07, atclarata of protacolio generale del Comune con Il n, 51355 de 23/10/07 & prot, ¥ Settore n,
7428 del 26/10/07;
= Cheli suddletto progetta esecutive & state validate ndata 40z 108;
~  Che con determina o, 4029 del 19/12/2008 Vincarico per collaudo th carso d'opera e finals delle opera
of urkantzzazione In nggetto, & stato affidata al professlonlst esternt Ing, Plearfuigl Caputi delfAquila ad
ng. Berardino Simightani df Chiet, per Fimporte df € B.O71,84 cud, comprensive i Cassa ed Jug;
- Che con succassiva detérming n, 319 dal 10/02/2009 31 & provveduto a rettificars fy predutta determina
R 4029/08 In ordine al suggetif Incaricatl, affidando {incarico per if detta rollaudo esdusivamente
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ailng. Slaiglant # causa della rinuncls da parte dali’Ing. Caput! ed In ardina allImporto complussive
per Pespletamento deliincatico quantifigits Th € 46:005,87,% fronte det precedentt € 10.143,68, a
segulto del'inclisione, nelfonorarlo, dells spasa per la revisione tecnico contatile firecedentamente
non Lortprasa; :

- Che b2 suddetta spesa di € 26.013,87 & & carico della Socfeta Villagglo Meditarransa Spa come previsto
dalfart. 12 della sopra clteta Canvendione Urbanistes;

< Che In data 26/13/15 prat. n. 63430 Ving. Simlaliant ha trasmesso | seguent! att] di collatido: veibsli df

" vislte, relazione & certifiate ¢ colidtido facjlcd-aniministrativa finale, sobtoscritti dal colladatore,
datla ditta Mediteyraneo 5t dal DL Ing. Maurizio Cérasa edaf RUP dell interventa Atchi, ivonnia Eifa;

= Che da citat! att] o dalla revislons sontabile.aseguitd.rifiltano effettivamente & regolafhente realizzati
lavori par Fimporte di € 4.817.646,95 3 frofite.df €4.638,100,15 guale importo df progetes -

Tutty db premaesso; 2
Ritenuta of dover provvedare in merito;

Vista I rafszione del RUP prot. 6, 65136 del 04/12/15, llegata ally presentss @ fame parte int
sostanzlale; : . ;’:-"-':;:;L

"
a

Vlsta fa vigente normativa In mateyta di LLPP,;
Viste It Digs 207/2000;
Vista i Dlgs 163/06 nel testy in vigors;

DETERMINA

1, di approvare gif attl di collaudn tecnico-aniministiativo def tavarl di “Opare df urhaplzzazione
progetto Villaggle Medliterrajieo ed Area Interndzionalé per Servizl, per Fimporte defle ppere
effettivamente d régofarivente ateguite parl ad € 4.817.645,99 a fronta di € 4,638.100,15 guale
Importo di progetto, glusta nota del RUP prot, n. 65136/15, allegats alfa presente & fagggfpgmf‘;

integrante & sostariziale; o AR
22 i (i 0 i M e e icablon i oollauito; fftdato aling. Berarding Simighiant con 16/,
" detertnine n. 4026/2008 & ., 319/2009, sorie a totals garlco della Soe. Vilkeglo Meditgiranao Sph,
comg spedficato alfart, 12 defla Canvenzlone Utbinletled del 22/06/07 per Notar B{tﬂnﬁjﬁe .

Rep, 53461 race, 23650; <
\ . Ty
3. dl attestare la regiarith o I cotrattezs del presenta atto a senst delfart, 47-bls, comrin g, del

—

Digs n, 267/2000;

4. didisporre la regisirazions del presente atto nel Registro delfe daterminazioni del V Settore LL.PP &
df trasmatterio escluslvamente alla Segreteria Generale per Ia registraziona In quante nen necessita
dal visto dl regolarith eontablle da parte del IV Settore AAFF.

15 WETTIVO . IL HESPONSABILE AMMINISTRATIVO
Pyila rdo LI D.sga-Alessia Dt lorlo

\&
JIREITE smnmm
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8. VALUTAZIONE DEGLI IMMOBILI] IN CHIETI
FABBRICATI R2, R3, R4 E R5
8.1 Indagini di Mercato

11 ﬁmametro di che trattasi & stato individuato dal sottoscritto sulla scorta di
una indagine di mercatd, presso operatori del luogo ovvero presso indagini da
emeroteche, in un largo intorno zonale degli ingnf)bili,‘ relativamente a concrete
trattative intercorse su immobili del tipo in esame con destinazione residenziale e

- commerciale - appartamenti, studi, negozi e garage ubicati in zona, con successiva

plicazione di coefficienti di adeguamento del valore umitario a nuovo delle

1n appresso;
Qualita, stato di conservazione, posizione:
per gli immobili nei fabbricati "R1" ¢ "R2" coefficiente paria 1,00;
per gli immobili nel fabbricato "R3" coefficiente pari a 0,95;
‘“':" per gl immobili nel fabbricato "R4" e "R5" coefficiente paria 0,90;

H riferimento economico ¢ variabile rispettivamente:

per gli appartamenti, fra gli estremi di €/mq. 1.100,00 ed €/mq. 1.550,00;
b) per negozi o locali commerciali ubicati in zona fra gli estremi €/mq. 1.600,00
ed €/mgq. 2.400,00;
c) per garage—autoﬁxnesse ubicati in zona fra gli estremi €/mq. 700,00 ed €/mgq.
1.200,00.
Conseguentemente, stanti le superfici convenzionali degli immobili, vista
Pattuale situazione del mercato immobiliare, il valore di mercato delle unita

immobiliari - abitazioni,

pati a;

Z’: "’\“‘./
r’,{:,n(wgl, 3‘:‘
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8.2 Fabbricato R1 a/c

) PP T B e o R T
Magazzini 17 | 5280 23 | ¢/2 | 10 600,00 1,00 6.000,00
17 | 5280 i 30 | /2 | 8 600,00 1,00 4.800,00
Sommano A) 10.800,00
Garages 17 | 52821 39 | ¢f6 | 17 700,00 | 1,00 11.900,00
17 | 5282 | 44 | ¢/6 | 13 700,00 1,00 9.100,00
17 | 5282 { 52 | ¢/6 | 16 700,00 1,60 11.200,00
17 | 52821 57 | ¢/6 | 1s 700,00 1,00 10.500,00
17 | 52821 59 | /6 | 15 700,00 1,00 | 10.500,00
17 |s282 161 | cf6 | 15 | 700,00 1,00 10.500,00
17 | 52821 62 | ¢f6 | 15 700,00 1,00 10.500,00
17 | 52821 65 | ¢/6 | 16 700,00 | 1,00 11.200,00
Sommano B) . 85.400,00 ..
I

Considerato che tutti gli appartamenti del fabbricato R1 sono stati venduti, e«f’l:{ie%’}"f’
altri fabbricati sono in numero molto inferiore rispetto ai garages, quest’ultimiy cl#
hanno una logica di mercato se venduti con gli appartamenti, saranno di itficile
allocazione sul mercato se non proposti con prezzi di “realizzo”, pertanto

considerare sono:

e Magazzini €. 10.860,00 x 0,70 = €.
¢ Garages €. 85.400,00x 0.70 = €.
» Totale A+B €.
\
8.3 Fabbricate R2 a/b/c/d
mg.
Appartamenti 134,
17 {5451 8 A2 | 42 1.325,00 1,00 178.106,50
Sommano C) 178.106,50
" Magazzini 17 15449 | 57 c/2 2 600,00 1,00 1.200,00
17 |5449| 58 | ¢/2 | 2 600,00 1,00 1.200,00
17 |s287| 49 | ¢p2 2 600,00 1,00 1.200,00
17 |s5287) 50 | <2 2 600,00 1,00 1.200,00
~ Sommano D) 4.800,00
Garages 17 |sa51] 27 | ¢/6 | 28 700,00 1,00 19.600,00
17 |s458| 29 | ¢/6 | 16 700,00 1,00 11.200,00
17 |5451| 30 | ¢/6 | 19 700,00 1,00 13.300,00
17 {5451| 31 | ¢/6 | 18 700,00 1,00 12.600,00
17 |5451| 32 | Cf6 | 18 700,00 1,00 12.600,00
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17 |sas1) 33 | ¢/6 | 19 700,00 1,00 13.300,00
17 {5451 34 | Cf6 | 17 700,00 1,00 11.900,00
17 |5451) 36 | cf6 | 22 700,00 1,00 15.400,00
17 |5450( 31 | ¢/6 | 15 700,00 1,00 10.500,00
17 |s450] 24 |- ¢/ | 14 700,00 1,00 9.800,00
17 i5450| 36 c/6 16 700,00 1,00 11.200,00
17 |5450! 49 | c/6 | 16 700,00 1,00 11.200,00
17 |5450( 53 | /6 | 186 700,00 |. 1,00 11.200,00
17 |5450| 55 | ¢/6 | 16 700,00 |- 1,00 11.200,00
17 |s450| 56 | c¢/6 | 15 700,00 1,00 10.500,00
17 [5450| 57 | ¢/6 | 25 700,00 | 1,00 17.500,00,
17 |s449) 31 | o6 | 16 700,00 1,00 11.700,00
17 |5449{ 34 | c/6. | 16 700,00 1,00 11.200,00
17 |s449| 40 | c/6 | 16 700,00 1,00 11,200,00
17 15449 a1 | ¢f6 | 17 700,00 1,00 11.900,00
17 |5449| 44 | c/6 | 16 700,00 1,00 11,200,00
17 154491 45 | ¢/6 | 15 700,00 1,00 10.500,00
17 |5449| 46 | ¢f6 | 18 700,00 . 1,00 12.600,00
17 |5449| 48 | cf6 | 14 700,00 1,00 9.800,00
17 |5449) 54 | Cfe | 16 700,00 1,00 11.200,00
17 |5287| 44 | ¢f6 | 14 700,00 1,00 9.800,00
17 |5287) 56 | c/6 | 18 700,00 1,00 11.200,00
17 |5287| 58 | ¢f6 | 23 700,00 | 1,00 16,100,00
L 17 |5287| 62 | /6 | 17 700,00 1,00 11.900,00
\ - Sommano £) 352.800,00

Considerato che tutti gli appartamenti del fabbricato R1 sono stati venduti, e negli
altri fabbricati sono in numero molto inferiore rispetto ai garages, quest’ultimi, che
hanno una logica di mercato se venduti con gli appartamenti, saranno di difficile
allocazione sul mercato se non proposti con prezzi di “realizzo”, pertanto il
sottoscritto ritiene congruo un abbattimento dei valori del 30% e quindi i valori da
considerare sono:

e Appartamenti €. 178.106,50
e Magazzini €. 4.800,00x0,70 = €. 3.36000
e Garages € 352.800,00x0.70 = €. 246.960,00 Q\EHH(]»
Totale C+D+E €. 428, 42?5\0\ Uw SR
8.4 Fabbricato R3 a/b/c k
.| Part. | Sub} - Cat. | Cons. }--;ze_/:ﬁq <] coeff, | Valord

!
Appartamenti 17 | 5605)] 8 AS2 114 1.325,00 0,95 143.4097,50
17 |5604| 8 | Af2 114 1.325,00 0,95 143.497,50
17 {5353| 5 1 Af2 83 1.325,00 0,95 104.476,25
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a2 | 114 | 132500 | 095 | 143.497,50 |

s Sommano F) 534.968,75
Garages a7 ikse0s | 34 | /6 17 700,00 0,95 11.305,00
17 |5605 |35 | C/6 17 700,00 0,95 11.305,00
17 {5605 |37 | €/6 16 700,00 0,95 10.640,00
17 | 5605 | 38 | C/6 16 700,00 0,95 10.640,00
17 |5605| 41 | C/6 24 700,00 0,95 15.960,00
17 |5605| 42 | C/6 16 700,00 0,95 10.640,00
17 |5605| 51| /6 14 700,00 0,95 9.310,00
17 |5605.| 55 (/6 14 700,00 0,95 9.310,00
17 |5605| 57 | /6 16 700,00 0,95 10.640,00
17 |5604| 34 | /6 15 700,00 | 0,95 9,975,00
17 | 5604 | 38 | /6 15 700,00 0,95 9,975,00
17 |s604{39 | /6 16 700,00 0,95 10.640,00
17 [s604{41| c/6.| 14 | 700,00 0,95 9,310,00
17 |5604]43 | /6 16 700,00 0,95 10.640,00
17 |se0al 48| /6 14 700,00 0,95 9.310,00
17 |s604 |52 | ¢/6 16 700,00 0,95 10.640,00
17 {5604!58 | /6 16 700,00 0,95. 10.640,00
17 [5604 |59 | /6 15 700,00 0,95 9.975,00
17 |5353 (34| ¢/ 17 700,00 0,95 i1 305
17 15353 |37 /6 16 700,00 0,95
17 15353 |38 | /6 16 700,00 0,95
17 (5353 | 39 c/6 16 700,00 0,95
17 |5353 |44 | /6 15 700,00 0,95
17 |5353 |48 | /6 15 700,00 0,95
17 5353} 49| /6 17 700,00 | . 0,95 1M5,@o
17 |5353| 51| C/6 14 700,00 0,95 9.310,00
17 |5353[53 | (/6 16 700,00 0,95 10.640,00
17 |5353 |55 | /6 14 700,00 0,95 9.310,00
17 |5353 |56 | C/6 16 760,00 0,95 10.640,00
“17 |5353| 62 /6 14 700,00 0,95 9319{30-“;
Sommano G) 314 545 00 a'

Considerato che tutti gli appartamenti del fabbricato R1 sono stati venduu eﬂneghfe

altri fabbricati sono in numero molto inferiore rispetto ai garages, quest’u t%m ’che

Y
hanno una logica di mercato se venduti con gli appartamentz saranno di diffidiet>

allocazione sul mercato se non proposti con prezzi di “realizzo”, pertanto il
sottoscritto ritiene congruo un abbattimento dei valori del 30% e quindi i valori da
- considerare sono:

e Appartamenti €. 534,968,75
e Garages € 314.54500x0.70 = €. 220.181,50
Totale F+G €. 755.150,25
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8.5 Fabbricato R4

Ville 17 | 5801 | 1 | a/2 | 201 1.325,00 0,90 239.692,50
1715601 [ 2 | a2 | 190 1.325,00 0,90 226.575,00

17 | 5601 | 3 | a/z | 190 1.325,00 0,90 226.575,00

17 | 5601. | 4 | a2z | 201 1.325,00 0,90 239.692,50

17 | 5601 | 5 | Af2 | 197 1.325,00 090 . 234.922,50

17 { 5600 | 6 | a2 | 100 1.325,00 0,90 226.575,00

17 | s601 | 7 [ A2 | 190 .1.325,00 0,90 226.575,00

17 | 5601 | 8 | A/2 | 190 1.325,00 0,30 226,575,00

17 | 5601 | 9 | A/2. | 190 1.325,00 0,90 226.575,00

17 | 5603 | 1 1 A/2 | 199 | 1.325,00 0,90 237.307,50

17 | 5603 | 2 | a2 | 186 1.325,00 0,90 221.805,00

17 | 5603 | 3 | A2 | 186 1.325,00 0,90 221.805,00

Sommano H) | 2.754.675,00

Garages 17 | 5601 | 11| /6 29 700,00 0,90 18.270,00
17 1 5601 | 12 |. c/e 29 700,00 0,90 18.270,00

17 | 5601 | 13 | /6 29 700,00 0,90 18.270,00

A 17 | 5601 | 14| c¢f6 29 700,00 0,90 18.270,00
~ 3} 17 | s601 | 15[ c/6 29 700,00 0,90 18.270,00
i ! 17 | se01 |16 | /6 29 700,00 0,90 18.270,00
ik 17 | 5601 [ 17| </ 29 700,00 0,90 18,270,00
s 17 § 5601 | 181 /6 29 700,00 _ 0,90 18.270,00
17 | s601 | 19 | ¢/ 29 700,00 0,90 18.270,00

17 | 5603 | 5 | c/6 29 700,00 0,90 18.270,00

17 | s603 | 6 | ¢fs 29 700,00 0,90 18.270,00

1715603 | 7 1 cfe 29 700,00 0,90 18.270,00

N Semmano [) 219.240,00

o

Il sottoscrltto ritiene congruo un abbattimento dei valori dei garages del 30% e quindi
\valori da considerare sono:

e .Ville | € 2.754.675,005
‘. Garages € 219.240,00 x 0.70 € 15346800

A=

Totale H+I €. 2.908.143 00 -

i

8.6 Fabbricato RS .

NYEp o, !

Cat, | Cons. |~ €/mgq - | Coeff, [ Valprej—-

Appartamenti | 17 | 5351 | 34| A2 | 120 1.325,00 0,90 143.100,00
17 5351 | 35 A2 109 1.325,00 0,90 129.982,50

17 5351 56 Af2 136 1.325,00 0,90 165.757,50

17 5351 | 57 Af2 143 1.325,00 0,90 170.527,50

17 5351 | 58 | A2 102 1.325,00 0,90 121.635,00

17 15351 | 59 | A2 | 125 1.325,00 0,90 149.062,50

Dott. Areh. Francesco Tessitore —Studio Tecnico Viale Enropa n. 64 — 66100 CHIETT pag. 35




L)

17 Psast |11l ]| Aam | 148 1.325,00 0,90 176.490,00
17 15351 | 112 A2 | 108 1.325,00 0,90 128.790,00
17 | 5351 | 113 ] A2 | 139 1.325,00 0,90 165.757,50
17 | 5351 | 114 | A2 | 143 1.325,00 0,90 170.527,50
17 | 5351 | 115 | A2 | 102 1.325,00 0,30 121.635,00
17 | 5351 | 116 | A2 125 1.325,00 0,90 149.062,50
Sommanc L) 1.792.327,50
Negozi .| 17 | 5351 [318]| € 52 2.200,00 0,90 102.960,00
' 17 | 5351 [ 318 ] con 37 2.200,00 0,90 73.260,00
. Sommano M} 176.220,00
Magazzini 17 | 5351 [ 119 | ¢2 6 600,00 0,90 3.240,00
17 | 5351 | 120 | ci2 11 600,00 0,90 5.940,00
17 15351 1210 ¢R2 4 ~ 600,00 0,90 2.160,00
17 [s351 | 122 ¢€n 4 600,00 0,90 2.160,00
17 | 53510123 | ¢n2 6 600,00 0,90 3.240,00
17 | 5351 | 124 | 2 5 600,00 0,90 2.700,00
17 | 5351 | 125 | C2 3 500,00 0,90 1.620,00
17 | 5351 [ 128 | C€2 7 600,00 0,90 3.780,00
17 | 5351 1129 | CR2 6 600,00 0,90. ;
17 | 5351 {132 Ci2 6 600,00 0,90
17 | 53511133 | €2 7 600,00 0,90
17 | 5351 [ 134 | ¢cp 7 600,00 0,90
17 | 5351 | 135 CR2 6 600,00 0,90
17 ] 5351 | 136 | o 6 600,00 0,90
17 | 5351 | 137 ] ¢n 13 600,00 0,90 020:00
17 | 5351|138 | cn2 8 600,00 0,90 4.320,00
17 | 5351 [ 139 | Cp 7 600,00 - 0,90 3.780,00
17 | 5351 | 140 | ¢ 7 600,00 0,90 3,780,00
17 | 5351 | 141 ] C2 8 600,00 0,90 7432050
17 | 5351 j142 | C2 7 600,00 0,90 /~3.780,60
17 | 5351 | 143 | ¢ 7 600,00 0,90 [, 338090
T17 15351 | 144 Ci2 7 600,00 0,90 = "3.780.00
17 | 5351 [ 145 | ¢ 5 600,00 0,90 'S 270000
17 | 5351 | 146 | Ci2 7 600,00 0,00 ¥ 378000
17 | 5351 (147 G2 | 5 600,00 0,90 N, 270000
17 | 5351 | 148 | cn 6 600,00 0,90 3 had
17 | 5351 1149 | ¢n 6 600,00 0,90 3.240,00
17 | 5351 {150 | CR2 6 600,00 0,90 3,240,00
17 | 5351 [ 151 | Ci2 6 600,00 0,90 3.240,00
17 | 5351 | 152 | ¢2 6 600,00 0,90 3,240,00
17 | 5351 | 153} C2 6 600,00 0,90 3.240,00
17 | 5351 | 154 €2 6 600,00 0,90 3.240,00
17 | 5351 | 158 | ¢n2 5 600,00 0,90 2.700,00
17 | 5351 [ 159 | CR2 5 600,00 0,90 2.700,00
17 | 5351 | 160 | 2 5 600,00 0,90 2.700,00
17 | 5351 [ 181 | C2 5 " 600,00 0,90 2.700,00
17 | 5351 {162 | CR2 5 600,00 0,90 2.700,00
17 | 5351 | 163 ] ¢2 5 600,00 0,90 2.700,00
- 17 | 5351 [ 164 | C2 5 600,00 0,90 2.700,00
‘ 17 | 5351 [ 165 Ci2 5 600,00 0,90 2.700,00
17 | 5351 | 166 | €2 13 600,00 0,00 7.020,00
17 | 5351 | 168 | 2 6 600,00 0,90 3.240,00
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17 15351 | 169 | cn 53 600,00 0,90 28.620,00
17 | 35351 (170 ] cn2 6 600,00 0,90 3.240,00
17 15351 [171 | cn 6 600,00 0,90 3,240,00
17 | 5351 [ 172 | cr 5 600,00 0,90 2.700,00
17 | 5351 | 178 ]| ¢n 24 600,00 0,90 12.960,00
17 | 5351 | 181 cf2 5 600,00 0,90 2.706,00
~ 17 | 5351 {182 c2 5 600,00 0,90 2.700,00
17 | 5351 [ 183 | 2 6 600,00 0,90 3.240,00
17 4§ 5351 | 184 | ¢z 4 600,00 0,90 2.160,00
17 | 5351 | 185 | c2 4 600,00 0,90 2.160,00
17 | 5351 [ 186 | o 4 600,00 0,90 2.160,00
17 | 5351 187 | 2 4 600,00 0,90 2.160,00
17 | 5351 | 191 ] 2 4 600,00 0,90 2.160,00
17 | 5351 {192 | c2 4 600,00 0,90 2.160,00
17 I's3s1 [193 ] ¢ 4 600,00 0,90 2.160,00
17 | 5351 [ 194 | 2 4 600,00 0,90 2.160,00
17 | 5351 {195 | Cr2 16 600,00 0,90 8.640,00
17 15351 [ 196 | cn 13 600,00 0,90 7.020,00
17 | 5351 | 197 ] ¢ 11 600,00 0,90 5.940,00
17 | 5351 {198 | ci2 5 600,00 0,90 2.700,00
- 17 [ 5351 [200] cn2 5 600,00 0,90 2.700,00
17 15351 | 201 | <2 25 600,00 0,90 13.500,00
1. 17 | 5351 1202 | o2 7 600,00 0,90 3.780,00
ViR 17 | 5351 [ 204 | c2 7 600,00 0,90 3.780,00
17 | 5351 | 205 ci2 9 600,00 0,90 4.860,00
17 | 5351 215 ¢m 11 600,00 0,90 5.940,00
17 | 5351 | 221 | ¢ 52 600,00 0,90 28.080,00
17 | 5351 [246 | ci2 15 600,00 0,90 8.100,00
17 [ 5351 | 261 | cm 15 600,00 0,90 8.100,00
17 | 5351 [266 | c2 4 600,00 0,90 2.160,00
17 | 5351 | 268 | 2 12 600,00 0,90 6.480,00
N7 15351 | 279 | on 4 600,00 0,90 2.160,00
17 | 5351 {282 | ci2 13 600,00 | 090f 7.020,00
17 | 5351 283 ] cn2 13 600,00 0,90 7.020,00
17 15351 | 286 | ¢r2 12 600,00 0,90 6.480,00
17 | 5351 {297 | cp2 12 600,00 0,90 6.480,00
17 | 5351 | 298 | ¢z 12 600,00 0,90 6.480,00
Sommano N) 367.740,00
Garages 17 {5351 | 223 ] ¢ 38 600,00 0,90 20.520,00
17 | 5351 [224 ] c/6 | 193 600,00 0,90 104.220,00
17 | 5351 | 225 s 89 600,00 0,90 48,060,00
17 | 5351 | 226 | 6 9 600,00 0,90 49.680,00
17 [ 5351 | 228 | /6 41 600,00 0,90 22.140,00
17 | 5351 [ 230 | s 46 600,00 0,90 24,840,00
17 [ 5351 [231] ¢c/6 | 231 600,00 0,90 124.740,00
17 15351 | 242 | 6 25 600,00 0,90 13.500,00
17 | 5351 {243 | /s 24 | 600,00 0,90 12.960,00
17 | 5351 | 244 | Css 23 600,00 0,90 12.420,00
17 15351 | 245 | /6 20 600,00 0,90 AATOBGE00 P
17 | 5351 | 248 | crs 25 600,00 0,90 /513500, 4
17 | 5351 [ 249 crs 26 600,00 0901 /AT J4edddos 25\
17 | 5351 | 251 Cl6 25 600,00 050| [ T Y
U
AL
N,
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17 | 5351 | 252 | C/6 25 600,00 0,90 13.500,00

17 | 5351|253 Ci6 24 600,00 0,90 12.960,00
17 | 5351 {254 | Ci6 37 600,00 0,90 19.980,00
17 | 5351 | 256 | C/6 86 600,00 0,90 46.440,00
17 | 5351 [ 257 | C/6 26 600,00 0,90 14.040,00
17 | 5351 | 262°% Cf6 19 600,00 0,90 10.260,00
' 17 | 5351 | 264 | Ci6 23 600,00 0,90 12.420,00
| 17 |.5351 [ 270 | Cf6 23 600,00 0,90 12.420,00
17 | 5351 [ 271 | Clé 24 600,00 0,90 12.960,00
17 | 5351 1272 | Cl6 22 600,00 0,90 11.880.,00
17 | 5351 {2731 C/6é 23 600,00 |- 0,90 12.420,00
17 | 5351 | 274 | Cls 23 600,00 0,90 12.420,00
17 | 5351 [ 275 | Cle 24 . 600,00 0,90 12.960,00
17 | 5351 | 276 | Ci6 23 600,00 0,90 12.420,00 |
17 | 5351 [ 288 C/6 22 600,00 0,90 11.880,00
17 | 5351 | 292 | CI6 23 600,00 0,90 12490,00
17 | 5351 | 303 | C/6 18 600,00 0,90 X
17 | 5351 :304 | Cl6 18 600,00 0,90
17 | 5351 |305| C/6 14 600,00 0,90
17 | 5351 | 306 | Cl6 25 600,00 0,90
17 | 5351 | 307 | Ci6 26 |” 600,00 0,90
17 | 5351 {309 | C/6 25 600,00 0,90
17 | 5351 [ 323 C/6 170 600,00 0,90 | 91.800,00
17 | 5351 | 329 | Cis 11 600,00 0,90 5.940,00
17 | 5351 {330 | C/é 11 600,00 0,90 5.940,00
17 | 5351 [ 331 | C/6 11 600,00 0,90 5.940,00
17 | 5351 | 332 | Cfs 11 600,00 0,50 550,00
17 | 5351 | 333 | C/6 11 600,00 0901 % 594000
B 17 | 5351 | 3341 C/6 il 600,00 0,90 <o +15.940,00
Sommano O) - 921,7806;00

N g

B
Considerato ché tutti gli appartamenti del fabbricato R1 sono stati venduti, e. e

2 7
it
altri fabbricati sono in numero molto inferiore rispetto ai garages, que“si\:’glﬁnﬁ%}cﬁ‘%@
hanno una logica di mercato se venduti con gli appartamenti, sal‘anno""dy‘ff_glifﬁsqi;l@ _
allocazione sul mercato se non proposti con prezzi di “realizzo”, pertanto 1l
sottoscritto ritiene congruo un abbattimento dei valori del 30% e quindi i valori da
considerare sono:

e Appartamenti € 1.792.327,50
e Negozi €. 176.220,00
o Magazzini €. 367.400,00 x 0,70 €. 257.418,00
e Garages € 921.780,00x0.70 = & 645.246.00

Totale L+M+N+O €. 2.871.211,50

11 valore di mercato delle unitd immobiliari e dei garage, tenuto conto dei
coefficienti di adeguamento e dei valori di mercato delle nuove abitazioni e dei
negozi, per gli immobili ricadenti in zona, risulta pari a:
€. 7.030.271,25,
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9. OSSERVATORIO IMMOBILIARF,

1} parametro di che trattasi & stato individuato dal sottoscritto con  riferimento
alla pubblicazione "Osservatorio Immobiliare" (Allegato 2} identificando un valore
economico pari a: |
- appartamenti zona Chieti Scalo - Madonna delle Piane €. 1.350,00/mq. per i
fabbricati "R1, R2, R3,R4 e R5".

9.1 Fabbricato R1 a/c

Fg. |'Part. | Sub| Cat. | Cons. q....{ Coeff. | ~ Valore
2F
/" Mégazzini 17 15280 | 23 | ¢f2 10 600,00 6.000,00
17 | 5280 | 30 | c/2 8 600,00 4.800,00
Sommano A} 10.800,00
Garages 17 | 5282 | 39 C/6 17 700,00 11.900,00
‘ 17 | 5282 | 44 .C/G 13 700,00 8.100,00
17 | 5282 | 52 o 16 700,00 - 11.200,00
17 | 5282 | 57 ] 15 700,00 10.500,00
17 | 5282 | 59 /e 15 700,00 10.500,00
17 | 5282 | &1 /6 15 700,00 10.500,00
1 17 | 5282 62 /6 15 700,00 10.500,00
17 1 5282 | 65 c/6 16 700,00 11.206,00 |
Sommano B) 85.400,00

Considerato che tutti gli appartamenti del fabbricato R1 sono stati venduti, e negli
altri fabbricati sono in numero molto inferiore rispetto ai garages, quest’ultimi, che
hanno una logica di mercato se venduti con gli appartamenti, saranno di difficile
allocazione sul mercato se non proposti con prezzi di “realizzo”, pertanto il
sottoscritto ritiene congruo un abbattimento dei valori del 30% e quindi i valori da
considerare sono: :

e Magazzini € - 10.800,00x0,70 = €. 7.560,00

o Garages € 8$5400,00x 0.70 = € 59.780,00
Totale A+B € 67340007

o
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9.2 Fabbricato R2 a/b/c/d

[ Appartamenti | 17 |5451| 3 | a2 |13442] 135000 | 181.467,00
. Sommano C) 181.467,060
Magazzini 17 |5449] 57 | ¢f2 2 600,00 1.200,00
17 {5449 58 | ¢n2 2 600,00, 1.200,00
17 |s287] 49 | cn 2 ~ 600,00 1.200,00
17 |5287] s0 | ¢ 2 600,00 1.200,00
Sammano D) 4,800,00 -
Garages 17 |sa51) 27 | c/6 | 28 700,00 19.600,00
17 |s5451] 29 | ¢/6 | 16 700,00 11.200,00
17 |sa51] 30 | c/6 | 19 700,00 13,3060
17 |s451| 31 | c/6 | 18 700,00 / 2 a0k |
17 |5451) 32 | /6 | 18 700,00 259@0_
17 |5451| 33 | C/6 19 700,00 3 13 3(39,\
- 17 |5451| 34 | C/6 17 700,00 “ﬁ‘;n;gﬂg;ép
17 |5451| 36 | Cf6 22 700,00 \%5400,‘30
17 |s450! 31 | /6 15 700,00 10500700
17 |5450| 34 | c/6 | 14 700,00 - 9.800,00
17 |s450| 36 | c/6 | 16 700,00 11.200,00.
17 |sas0| 40 | ¢/6 | 16 700,00 1;400 00-31
17 |s450| 53 | ¢/6 | 16 700,00 /11200, 00
“17 |5450| 55 | /s 16 700,00 e 200, b@
17 |sas0| 58 | cfe | 18 700,00 10,500, oo”
17 |s450| 57 | ¢f6 | 25 700,00 "17 500,00
17 |s449| 31 | ¢f6 | 16 700,00 100,60
17 |sas9] 34 | ¢/6 | 16 700,00 11500708}
17 |sa49| a0 | /6 | 16 700,00 11,200,00
17 lsaael a1 | ¢f6 | 17 700,00 11.900,00
17 |saa9| 44 | cf6 | 16 700,00 11.200,00
17 !s44e| 45 | ¢/6 | 15 700,00 10.500,00
17 is449| 46 | ¢/6 | 18 700,00 12.600,00
17 'sa49| 48 | /6 | 14 700,00 9.800,00
17 is4a9| 54 | ¢/6 | 16 700,00 11.200,00
17 |s287| 44 | o6 | 14 700,00 9.800,00
17 |s287| 56 | c¢/6 | 16 700,00 11.200,00
17 ls287| s8 | o6 | 23 700,00 16.100,00
17 |s287| 62 | ¢/6 | 17 700,00 11.900,00
Sommano E} 352.800,00
pag. 40
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Considerato che tutti gli appartamenti del fabbricato R1 sono stati venduti, e negli
altri fabbricati sono in numero molto inferiore rispetto ai garages, quest’ultimi, che
hanno una logica di mercato se venduti con gli appartamenti, saranno di difficile
allocazione sul mercato se non proposti con prezzi di “realizzo”, pertanto il
sottoscritto ritiene congruo un abbattimento dei valori del 30% e quindi i valori da

considerare sono:

¢ Appartamenti . €. 181.467,00
e Magazzini €. 4.800,00 x 0,70 €. 3.36000
e Garages € 352.800,00x0.70 = €. 246.960,00
Totale C+D+E €. 431.787,00
9.3 Fabbricato R3 a/b/c
Fg. Part. | Sub | Cat. | Cons, | €/mg. ' | Coef.|  Valore . .
_ Appartamenti | 17 [se05| 8 | A/2 | 114 1.350,00 153.900,00
y L 17 (5604 8 | A/2 | 114 1.350,00 - 153.900,00
B 17 [5353( 5 | A/2 | 83 1.350,00 112.050,00
NI 17 |5353| 8 | a/z | 114 1.350,00 153.900,00
s Sommano F) 573,750,00
Garages 17 15605| 34 | /6 17 700,00 11.900,00
17 5605 35 | ¢/6 | 17 700,00 11.900,00
17 |s605| 37 | /6 | 18 700,00 11.200,00
17 |5605| 38 | c/6 16 700,00 11.200,00
17 |5605| 41 | cf6 | 24 700,00 16.800,00
17 [5605| 42 | ¢/ | 16 700,00 11.200,00
17 [5605) 51 | cf6 | 14 700,00 9.800,00
y 17 [5605] 55 | /6 | 14 700,00 9.800,00
j 17 |5605| 57 | ¢/6 | 16 700,00 11.200,00
-/ 17 i5604] 34 | /6 15 700,00 10.500,00
/o 17 |s604] 38 | c/6 | 15 700,00 10.500,00
17 |5604| 39 | ¢/6 [ 16 700,00 11.200,00
17 |5604| 41 | /6 14 700,00 9.800,00
17 |seva| 43 | ¢ 16 700,00 11.200,00
17 §5604| 48 | cf6 | 14 700,00 9.800,00
17 |5604{ 52 | /6 | 16 700,00 11.200,00
17 |5604| 58 | c/6 | 16 700,00 11.200,00
17 |s604| 59 | ¢/6 15 700,00 ~10.500,00.|..
17 15353| 34 | /6 17 700,00 1,900,008 | F
17 (53531 37 [ C/6 16 700,00 . "11.200,00
17 {5353 38 | /6 16 700,00 "14.200,00
17 |5353| 39 | o/ 16 700,00 11.200,00
17 [5353| 44 | /6 15 700,00 10.500,00
17 {5353 48 | /s 15 700,00 10.500,00,|--—+...
17 53537 49 | /6 | 17 700,00 11900804 "o
17 |5353| 51 | ¢/ 14 700,00 980000 }5 -
17 [5353] 53 | /6 16 700,00 1120800
17 15353| 55 | ¢/ 14 700,00 BT,
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17 {5353 | 56 C/6 16 700,00 11.200,00
17 | 5353 62 c/6 14 700,00 9.800,00
Sommano G} 331.100,00

Considerato che tutti gli appartamenti del fabbricato R1 sono stati venduti, e negli
altri fabbricati sono in numero molto inferiore rispetto ai garages, quest’ultimi, che
hanno una logica di mercato se venduti con gli appartamenti, saranno di difficile
allocazionie sul mercato se non proposti con prezzi di “realizzo”, pertanto il
sottoscritto ritiene congruo un abbattimento dei valori del 30% e quindi i valori da
considerare sono: ‘

o Appartamenti R 573.750,00
o (arages €  331.100,00x 070 = €. 231.770.,00
Totale F+G €. 805.520,00
9.4 Fabbricato R4
Fg. | Part, [Sub| cat, [ Cons | coeff. . vale
Ville 17 [ seoL | 1 | a2z | 201 1.350,00 271.350,00
17 | 5601 | 2 | A2 | 190 1.350,00 256,500,00
17 | 5601 | 3 | Af2 | 190 1.350,00 256.500,00
17 | seo1 | 4 | a2 | 201 1.350,00 271.350,00
17 | s601 | 5 | a2 | 197 1.350,00 265.950,00
17 1 5601 | 6 | A2 | 190 1.350,00 256,560.00;
M7 | 5601 | 7 L Af2 | 190 1.350,00 256.500,000
17 | s601 | 8 1 a2 | 190 1.350,00 /¥56.500,00
17 | 5601 | 9 | A2 | 190 1.350,00 /256:500,00;
17 | 5603 | 1 | Af2 199 1.350,00 = 268.650,00°
17 | 5603 | 2 | A2 | 186 1.350,00 \ «257,100,40,
17 | 5603 | 3 | A2 | 186 " 1.350,00 \@51100;007]
sommano H) 3-&@%;0@{
Garages 17 | se01 | 11| ¢/6 29 700,00 2030000
17 | 5601 | 12| cf6 29 700,00 20.300,00
17 | se01 | 13| ¢f6 29 700,00 20.300,00
17 | 5601 | 14 o[ 29 700,00 20.300,00
17 | 5601 | 15 | C/6 29 700,00 20.300,00
17 | 5601 |16 | /6 29 700,00 20.300,00
17 | 5601 | 17| ¢/ 29 700,00 20.300,00
17 | seo1 |18 | c/6 29 700,00 20.300,00
17 | 5601 | 19| ¢/ 29 700,00 20.300,00
17| 5603 | 5§ /6 29 700,00 20.300,00
17 | 5603 | 6 | ¢/6 29 700,00 20.300,00
17 | 5603 | 7 | C/6 29 700,00 20.300,00
Sommane 1) 243,600,00
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.

Il sottoscritto ritiene congruo un abbattimento dei valori dei garages del 30% e quindi

i valori da considerare sono:

3.118.500,00
170.520.00

e Ville : €.
e (Garages € 243.600,00x0.70 = €.
Totale H+1 €.

3.289.020,00

9.5 Fabbricato RS

Part,’

Sub | Cat.

Appartamenti | 17 | 5351 | 34 | A2 | 120 1.350,00 162.000,00
\ 17 | 5351 | 55 | A2 | 109 1,350,00 147.150,00
)\ 17 | 5351156 | a2 | 139 1.350,00 187.650,00
-4 17 [ 5351 | 57 | an | 143 1.350,00 193.050,00
| <F 17 | 5351058 | an | 102 1.350,00 137.700,00
/} / 17 5351 (59 | a2 | 125 1.350,00 168.750,00
S 17 15350 11| a2 | 148 1.350,00 199.800,00
17 [ 5351 12! an | 108 1.350,00 145.800,00
17 | 5351 [ 113 | A2 | 139 1.350,00 187.650,00
17 | 5351 |114] an | 143 1.350,00 193.050,00
17 5351 [ 115 | A2 | 102 1.350,00 137.700,00
17 | 5351 {116 [ A2 | 125 1.350,00 168.750,00
Sommano L) 2.029.050,00
[ Negozi 17 | 5351 [ 318 | ¢ 52 2.200,00 114.400,00
e 17 | 5351 | 318 | ¢cn 37 2.200,00 81.400,00
S Sommano M) 195.800,00
' Magazzini 17 | 5351 [119] 2 6 600,00 3.600,00
' 17 | 5351 j 120 | cn2 11 600,00 6.600,00
g 17 | 5351 | 121 ] o 4 600,00 2.400,00
17 | 5351 [ 122] ¢n2 4 600,00 2.400,00
17 | 5351 | 123 | ¢2 6 600,00 3.600,00
17 15351 | 124 | ¢f2 5 600,00 3.000,00
17 | 5351 | 125 ¢ 3 600,00 1.800,00
17 | 5351 128 | o 7 600,00 4.200,00
17 | 5351 {120 [ o2 6 600,00 3.600,00
17 [ 5351 | 132 ¢ 6 600,00 3.600,00
17 | 5351 | 133 ¢f2 7 600,00 4.200,00
17 | 5351 | 134 ] cn2 7 600,00 4.200,00
17 15351 (135 o2 6 600,00 3.600,00
17 | 5351 | 136 | ¢ 6 600,00 3.600,00
17 {5351 | 137] cn 13 600,00 7.800,00
17 | 5351 {138 | oz 8 600,00 4.800,00
17 15351 | 139 | ¢z 7 600,00 42000017
17 | 5351 140! ¢ 7 600,00 4.200,00"
17 [ 35351 [ 141 ¢ 8 500,00
17 | 5351 J142 ] o 7 600,00
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(7 | 5351 | 143 On2 7 600,00 4:200,00
17 | 5351 | 144 | CR2 7 600,00 4.200,00
17 | 5351 | 45| Ci2 5 600,00 3.000,00
17 | 5351 | 146 | C2 7 600,00 4.200,00
17 | 5351 | 147] Ci2 5 600,00 3.000,00
17 | 5351 | 148 | Cp2 6 600,00 3,600,00
17 | 5351 | 149 | c2 6 600,00 3.600,00
17 | 5351 [ 150 | c2 6 600,00 3.600,00
17 | 5351 [ 151 | ¢ 6 600,60 3.600,00
17 | 5351 | 152 cn2 6 600,00 3.600,00
17 | 5351 | 153 | C2 6 600,00 3,600,00
17 | 5351 | 154 | C2 6 - 600,00 3.600,00
17 | 5351 | 358 | CR2 5 600,00 3.000,00
17 | 5351 | 159 | cr 5 600,00 3,000,00
17 | 5351 | 160 | Ci2 5 600,00 3.000,00
17 | 5351 | 161 | C/2 5 600,00 3.000,00
17 | 5351 [ 162 C2 5 600,00 3.000,00
17 | 5351 | 163 | cr2 5 600,00 3.000,00
17 | 5351 | 164 | €2 5 600,00
17 | 5351 | 165 | €2 5 600,00
17 | 5351 | 166 | Cr2 13 600,00
17 | 5351 | 168 | CR2 6 600,00
17 | 5351 [ 169 | ci2 53 600,00
17 | 5351 [ 1701 ¢2 6 600,00
17 | 5351 [ 171§ ¢2 6 600,00
17 | 5351 | 1721 ¢n 5 600,00
17 | 5351 | 178 Cn2 24 600,00
17 | 5351 [ 181 Cn2 5 600,00
17 | 5351 | 182 € 5 600,00 _3900,00
17 | 5358 [ 183 ] ¢i2 6 600,00 / 3.600,00
17 15351 | 184 | €2 4 600,00 /=7 2,400,100
17 | 5351 | 185 | G2 4 600,00 [« 2400500
17 | 5351 {186 | C/2 4 600,00 |5 £2.400,00
17 Ps3sp 1187 | ¢ 4 600,00 \%, 240080
17 | s3s1 1191 | Ci2 4 600,00 \g52,400,00
17 | 5351 1192 c2 4 600,00 24607001
17 | 5351 1193 | Cf2 4 600,00 2.400,00
17 | 5351 [ 194 | cp2 4 600,00 2.400,00
17 | 5351 [ 195] Ci2 16 600,00 9.600,00
17 | 5351 [ 196 ] cr2 13 600,00 7.800,00
17 | 5351 [ 197 ] ¢z 11 600,00 6.600,00
17 | 5351 | 198 | 2 S 600,00 3.000,00
17 | 5351 | 200 cR2 5 600,00 1,000,00
17 | 5351 [201 ]| cr2 25 660,00 15.000,00
17 | 5351 (202 Ci2 7 600,00 4.200,00
17 | 5351 | 204 | Ci2 7 600,00 4,200,00
17 | 5351 {205 Ci2 9 600,00 5.400,00
17 | 5351 | 2154 CR2 11 600,00 6.600,00
17 | 5351 | 2211 ¢p 52 600,00 31.200,00
17 | 5351 | 2461 €2 15 600,00 9.000,00
17 | s3sk |96l 24 15 600,00 9.000,00
17 | 5351 2667 CR2ils 4 600,00 2.400,00
" Dott. Avch, Francesco Tessitore — Stadio Tecnico Viale Europa n, 64 - 66100 CHIETI pag. 44




v

(;— I~ pv _.x 3.7
n) R
P .) )’

17 | s3s1 | 268 | cr2 12 600,00 7.200,00
17 | 5351 1279 | C2 4 600,00 2.400,00
17 § 5351 [ 282 | cm 13 600,00 7.800,00
17 | 5351 [ 2831 ¢cn 13 600,00 7.800,00
17 | 5351 | 286 | cr2 12 600,00 7.200,00
17 | 5351 1297 | ¢ 12 600,00 7.200,00
17 | 5351 {298 | c2 12 600,00 7.200,00
Sommano N} 408.600,00
Garage 17 5351 [ 223 | C/6 a8 700,00 26.600,00
17 | 5351 | 224 | /6 193 700,00 135.100,00
17 | 5351 {225 | Cf 89 700,00 62.300,00
17 15351 | 226 | cr6 92 700,00 64.400,00
17 | 5351 | 228 | Cf6 41 700,00 28.700,00
17 | 5351 | 230 ¢ Ci6 46 700,00 32.200,00
17 | 5351 | 231 | C/6 | 231 700,00 161.700,00
17 | 5351 [242 | (s 25 700,00 17.500,00
17 {5351 | 243 | cr6 24 700,00 16.800,00
17 | 5351 | 244 | ¢/ 23 700,00 16.100,00
17 | 5351 | 245 | C/6 20 700,00 14.000,00
17 | 5351 | 248 | C/6 25 700,00 17.500,00
17 15351 | 249 | /6 26 700,00 18.200,00
17 | 5351 | 251 | Cf6 25 700,00 17.500,00
N 17 | 5351 {252 | /s 25 700,00 17.500,00
1} 17 | 5351 | 253} /6 24 700,00 16.800,00
HE 17 | 5351 | 254 C/s 17 700,00 25.900,00
Vil 17 15351 256 | C/6 86 760,00 60.200,00
' 17 | 5351 | 257 | Ci6 26 700,00 18.200,00
17 | 5351 {262 | /6 19 700,00 13.300,00
17 | 5351 | 264 | C/6 23 700,00 16.100,00
17 | 5351 [ 270 | C/6 23 700,00 16.100,00
: 17 ] 5351 | 271 | CI6 24 700,00 16.800,00
\ 17 [ 5351 | 272 | Cis 22 700,00 15.400,00
4 17 | 5351|273 | cis 23 700,00 16.100,00
/ 17 | 5351 | 274 | Cis 23 700,00 16.100,00
17 | 5351 1275 | 6 24 700,00 16,800,00
17 15351 {276 | Ci6 23 700,00 16,100,00
17 | 5351 | 288 | Cl6 22 700,00 15.400,00
17 | 5351 | 202 | Ci6 23 700,00 16.100,00
17 | 5351 | 303 | C/s 18 700,00 12.600,00
17 | 5351 | 304 | Cf6 18 700,00 12.600,00
17 | 5351 | 305 | Ci6 14 700,00 9.800,00
17 | 5351 [ 306 | C/6 25 700,00 17.500,00
17 | 5351 {307 | Cle 26 700,00 18.200,00
17 | 5351 | 309 | C¥s 25 700,00 17.500,00
17 | 5351 | 323 | s 170 700,00 119.000,00
17 | 5351 | 329 | cfs i 700,00 7.700,00
17 {5351 {330 | /6 1] 700,00 7.700,00
700,00 7.700,00

33, 700,00 7713‘0’66[ s
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Considerato che tutti gli appartamenti del fabbricato R1 sono stati venduti, e negli
aliri fabbricati sono in numero molto inferiore rispetto ai garages, quest’ultimi, che
hanno una logica di mercato se venduti con gli appartamenti, saranno di difficile
allocazione sul mercato se non proposti con prezzi di “realizzo”, pertanto il
sottoscritto ritiene congruo un abbattimento dei valori del 30% ¢ quindi i valori da
considerare sono:

¢ Appartamenti €. 2.029.050,00
e Negozi : . € 195.800,00
o Magazzini €. 408.600,00 x 0,70 = € 286.020,00
o Garages € 1194.900,00x0,70 = -~ €. 836.430,00

Totale L-M+N+O €. 3.347.300,00

1l piti probabile valore di mercato delle. unita immobiliari e dei garage con

riferimento ai valori riportati sul "Osservatorio Immobiliare”, risulta pari/g

7.940.067,00.
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10. AGENZIA DELLE ENTRATE

Il parametro di che trattasi ¢ stato individuato dal sottoscritto con riferimento

all'osservatorio dei prezzi "Agenzia delle Entrate O.M.I. di Chieti" (vedasi copia

pubblicazione allegata ¢ denominata "AllL n. 3"), identificando statisticamente, un

riferimento economico variabile rispettivamente:

per gli appartamenti ubicati in zona ad uso abitazioni - zona compresa tra Viale

Benedetto Croce, Via dei Vestini e Via Colonnetta -, fra gli estremi di €/mgq.

1.100,00 ed €/mgq. 1.650,00;

"

per i negozi o locali commerciali fra gli estremi di €/mq. 1.200,00 ed €/mq.

2.400,00;

per ville ¢ villini ubicati in zona, fra gli estremi di €/mq. 1.200,00 ed €/mq.
1.800,00; |

per i magazzini ubicati in zona fra gli estremi di €/mq. 600,00 ed €/mq. 1.200,00.

10.1 Fabbricato R1 a/c

Fo. | Part. [Sup| Gat TGon T Codt, |
Magazzini 17 | 5280 ] 23 | ¢f2 10 - 600,00 6.000,00
17 | 5280 | 30 | ¢/f2 8 600,00 4.800,00

Sommano A) 10.800,00

Garages 17 | 5282 | 39 | /6 17 800,00 13.600,00
17 152824 44 | /6 13 800,00 10.400,00

17 (5282 | 52 | ¢/ 16 800,00 12.800,00

17 15282 | 57 | /6 15 800,00 12.000,00

17 | 5282 ] 59 | /6 15 800,00 12.000,00

17 15282 | 61 | ¢/6 15 800,00 12.000,00

17 | 5282 { 62 | ¢/ 15 800,00 12.000,00

17 | 5282 | 65 | ¢/6 16 800,00 12.800,00;

Sommano B) 97.6(},@;1550

A

[ HUE i d,\\.
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Considerato che tutti gli appartamenti del fabbricato R1 sono stati venduti, e negli
altri fabbricati sono in numero molto inferiore rispetto ai garages, quest’ultimi, che
hanno una logica di mercato se venduti con gli appartamenti, saranno di difficile
allocazione sul mercato se non proposti con prezzi di “realizzo”, pertanto il
sottoscritto ritiene congruo un abbattimento dei valori del 30% e quindi i valori da
considerare sono:

¢ Magazzini €.

e Garages

10.800,00 x 0,70

€ 97.600,00 x 0.70

€. 7.560,00
= . € 68.320.00
Totale A+B . € 75.880,00

“~

10.2 Fabbricato R2 a/b/c/d

T e G G | [ ]
Appartamenti | 17 |sa51] 8 | A2 | 13442 | 137500 | | 184.827.50°
Sommano €} 184.827,50
Magazzini 17 | 544957 | /2 2 600,00 ' 1.200,00
17 |5449 |58 | /2 2 600,00 1.200,00
- 17 15087 |49 | ¢f2 2 600,00 1.200,00
17 5287|550 | cf2 2 600,00 1.200,00
Sommano D} 4,800,00
Garages 17 |sas1| 27| c/6 | 28 800,00 22.400,00
17 |sas1{29] ¢/6 | 16 800,00 12.800,00
17 |sasii30| o6 | 19 800,00 15.200,00=F
17 |sa51(31] cf6 | 18 800,00 14.400,00 |
] L 17 |s4s1| 32| o6 | 18 800,00 /14.400,00, %]
17 Isas1|33 | c/s 19 800,00 /45,200,004
17 |sas1|34] ¢/6 | 17 800,00 ©13:600;00.{
17 isasi| 36| o6 | 22 800,00 \17.600,00°
17 |s450 | 31| /6 15 . 800,00 12:600,00 ! §
17 |sas0| 34| c/6 | 24 800,00 11,206,001
17 |sas036| ¢/6 | 16 800,00 12.800,00
17 |sas0]4a9 | ¢/6 | 16 800,00 12.800,00
17 |sas0| 53| c/6 | 16 800,00 12.800,00
17 |sas0|s5| /s | 16 800,00 12.800,00
17 \saso|s6 | c/6 | 15 800,00 12.000,00
17 |sas0|s7 | ¢/8 | 25 800,00 20.000,00
17 |5449 31| ¢/6 | 16 800,00 12.800,00
17 |sasa| 34| c/6 | 16 800,00 12.800,00
17 |s449i40 | c/6 | 16 800,00 12.800,00
17 |saa0]a1| ¢f6 | 17 800,00 13.600,00
17 |saas|aa| c/6 | 18 800,00 12.800,00
17 |s449| a5 | /s 15 800,00 12.000,00
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17 | 54491 46 C/6 18 800,00 14.400,00
17 | 5449 48 c/6 14 800,00 11.200,00
17 | 5449 | 54 C/6 16 800,00 12.800,00
17 (5287 44 c/6 14 800,00 11.200,00
17 15287 | 56 | C/6 16 800,00 12.800,00
17 15287 | 58 C/6 23 800,00 18.400,00
17 |[5287; 62 C/6 17 800,00 13.600,00
Sommang E) 403.200,00

Considerato che tutti gli appartamenti del fabbricator R1 sono stati venduti, e negli
altri fabbricati sono in numero molto inferiore rispetto ai garages, quest’ultimi, che
hagno una logica di mercato se venduti con gli appartamenti, saranno di difficile

Eza'zione sul mercato se non proposti con prezzi di “realizzo”, pestanto il

softoscritto ritiene congruo un abbattimento dei valori del 30% e quindi 1 valori da
considerare sono:
e Appartamenti € - 184.827,50
e Magazzini €. 4.800,00 x 0,70 € 3.36000
s Garages € 403.200,00x0.70 = €. 282.240,00
Totale C+D+E €. 470.427,50

10.3 Fabbricato R3 a/b/c

Fg. | Part. | .Sub |- . Valore
g -
_Appartamenti 17 15605 8 A2 114 1.375,00 156.750,00
] 17 5604 8 | A2 114 1.375,00 156.750,00
17 |s3s3! s 1 af2 83 1.375,00 114.125,00
17 |5353| 8 | A2 114 1.375,00 156.750,00
Sommano F) 584.375,00
Garages 17 | 5605 | 34 /6 17 800,00 13.600,0G
17 Is605! 35 | /e 17 800,00 13.600,00
17 |5605| 37 | c/6 16 800,00 12.800,00
17 Is605| 38 | /6 16 800,00 12.800,00
17 |s605| 41 | ¢/6 24 800,00 19.200,00
17 Ise05] 42 | /e 16 800,00 12.800,00
17 |s605| 51 | c/6 14 800,00 11.200,00
17 {5605| 55 | /6 14 800,00 11.200,00
17 |5605| 57 | c/f6 16 800,00 ' 12.800,00
17 |5604; 34 | /6 15 800,00 12.000,00|
17 |5604| 38 | c/e 15 800,00 12,000,084+ >~
17 Ise0a| 39 | /6 16 800,00 100,00 1% . ("x
17 |se04| 41 | c/s 14 800,00 (3 20006 Al 7 \
17 {5604 { 43 | c/6 16 800,00 |2 2800004 VLS
17 |5604| 48 | cf6 14 800,00 47D )
\ 7 B2 e o5y
e ‘

‘ GRIEIEA g
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.

17 | 5604 52 c/6 16 800,00 12.800,00
17 | 5604 | 58 c/6 16 800,60 12.800,00
17 j5604 | 59 c/6 15 800,00 12.000,00
17 15353 | 34 C/6 17 800,00 13.600,00
17 | 53531 37 c/6 16 - 800,00 12,800,060
17 | 5353 38 C/6 16 200,00 12.800,00
17 | 5353 | 39 C/6 16 800,00 12.800,00
17 | 5353 44 c/6 15 800,00 12.000,00
17 | 5353 | 48 c/6 15 800,00 | 12.000,00
17 {5353 | 49 c/e 17 800,00 13.600,00
17 | 5353 | 51 C/e 14 200,00 ’ 11.200,00
17 |[5353| 53 c/e 16 800,00 12.800,00
17 | 5353} 55 /e 14 800,00 11.200,00
17 5353 56 c/6 16 800,00 ] 12.800,00
17 75353 | 62 C/6 - 14 800,00 11.200,00
e Sommano G) 378.400,00

onmderato che tutti gli appartamenti del fabbricato R1 sono stati venduti, ¢ negli

- altii’ fabbricati sono in numero molto inferiore rispetto ai garages, quest’ultimi, che

~hafnno nna logica di mercato se venduti con gli appartamentl saranno di diffigifs

--‘f.allo(:a211one sul mercato se non proposti con prezzi di “realizzo”, pert %@ﬁl!
sottoscritto ritiene congruo un abbattimento dei valori del 30% e qu1nd1 i yalori
considerare sono:

e Appartamenti €. 584.37
o (arages € 378.400,00x0.70 = €, 264.880, EIN
Totale F+G €. 849.255, 00%

10.4 Fabbricato R4
A
" valore

. Ville 17 | 5601 | 1 | AR 201 ©1.500,00 301.500,00
17 | 5601 | 2 | A2 190 1.500,00 285.000,00
17 1 5601 | 3t A/2 190 1,500,00 285.000,00
17 1 5601 | 4 1 A/2 201 1.500,00 301.500,00
17 | 5601 | 5 | A/2 197 1.500,00 295,500,00
17 | 5601 | 6 | AJ2 190 1.500,00 285.000,00
17 | 5601 | 7 | A2 190 1.500,00 285.000,00
17 | 5601 | 8 | A2 190 1.500,00 285.000,00
17 | 5601 | 9 | AR 190 1.500,00 285.,000,00
17 | 5603 | 1 | AJ2 199 1.500,00 298.500,00
17| 5803 | 2 | A2 186 1.500,00 ‘ 279.000,00
171 5603 | 3 | A/f2 186 | 150000 279.000,00
: Semmano H) 3.465.000,00
Garages 17 | 5601 | 11 c/6 29 800,00 23.200,00
17 | 5601 j 12 c/6 29 800,00 23.200,00
17 | s601 |13} c/6 29 800,00 23.200,00
17 | 5601 | 14 | C/6 29 800,00 23.200,00
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17 1 5601 | 15 C/6 29 800,00 23.200,00
17 | 5601 | 16 C/6 29 800,00 23,200,00
17 5601 17 c/6 29 800,00 23.200,00
17 | 5601 | 18 C/5 29 800,00 23.200,00
17 | 5601 | 19 C/6 29 800,00 23.200,00
17 | 5603 5 | ¢/e 29 800,00 23.200,00
17 5603 6 c/6 29 800,00 23.200,00
17 5603 7 /6 29 800,00 23.200,00

Sommano {} 278.400,00

II sottoscritto ritiene congruo un abbattimento dei valori dei garages del 30% ¢ qmndl
t valori da considerare sono: -

e Ville €.

¢ Garages S € 278.400,00 x 0.70 €.

Totale H+1

3.465.000,00

Il

. 10.5 Fabbricato R5
Cat. [ Cons. [ " €/ma

colimge
Appartamenti | 17 | 5351 (34| A/2 120 1.375,00 165.000,00
17 | 5351 | 55 | A/2 109 1.375,00 149.875,00
17 | 5351 | 56 | A/2 139 1.375,00 191.125,00
17 15351 [ 57 | A2 143 1.375,00 196.625,00
17 | 5351 | 58 | A/2 102 1,375,00 140.250,00
17 | 5351 | 59 | A/2 125 1.375,00 '171.875,00
17 | 5351 [111{ A/2 148 1.375,00 203.500,00
17 | 5351 |112| Af2 108 1.375,00 148.500,00
17 | 5351 [113] A/2 139 - 1.375,00 191.125,00
17 | 5351 [114| A/2 143 1.375,00 196.625,00
17 | 5351 |115| A/2 115 1.375,00 158.125,00
17 | 5351 [116| A2 125 1.375,00 171.875,00
Sommano L) 2.084.500,00
Negozi 17 | 5351 |318] C/1 52 1.800,00 93.600,00
17 | 5351 |318| c/1 37 1.800,00 66.600,00
Sommano M) 160.200,00
Magazzini | 17 | 5351 |119| /2 6 600,00 3.600,00
17 | 5351 [120| c¢/2 11 600,00 6.600,00
17 | 5351 |121| C/2 4 600,00 2.400,00
17 | 5351 {122] /2 4 600,00 2.400,00
17 | 5351 |123] ¢n2 6 600,00 '

17 | 5351 |124| ¢/2 5 600,00




17 | 5351 | 125 ¢/2 3 600,00 1.800,00
17 | 5351 |128| /2 7 600,00 4.200,00
17 | 5351 1129| /2 6 600,00 3.600,00
17 | 5351 [132] /2 6 600,00 3.600,00
17 | 5351 [133| ¢/2 7 600,00 4.200,00
17 | 5351 |134| ¢/2 7 600,00 4.200,00
17 | 5351 |135] /2 6 600,00 3.600,00
17 | 5351 |136| C/2 6 600,00- 3.600,00
17 | 5351 {137} C/2 13 600,00 7.800,00
17 | 5351 |138] ¢/2 8 600,00 4.800,00
17 | 5351 |139| /2 7 - 600,00 4.200,00
17 | 5351 |140| ¢/2 7 600,00 4.200,00
17 | 5351|141 ¢/2 ¢ 8 600,00 4.800,00
17 {5351 |142| €/2 7 600,00 4.200,00
17 | 5351 {143} ¢/2 7 600,00 4.200,00
17 | 5351 [144| cf2 7 600,00 4.200,00
17 | 5351 |145| C/2 5 600,00 3.000,08
17 | 5351 |146| ¢/2 7 600,00 4.20ﬁ
17 | 5351 |147| /2 5 600,00 3%%
17 | 5351 |148] C/2 6 600,00 3608008
17 | 5351 [149] 2 6 600,00 36
17 | 5351 |150] ¢/2 6 600,00 3,600,004
17 | 5351 [151| ¢/2 6 600,00 3%00,00 |
17 | 5351 |152| ¢/2 6 600,00 3%00,00 |
17 | 5351 [153] ¢/2 6 600,00 13.600,00 ] -
17 | 5351 |154] ¢f2 6 600,00 13.600,00 |
17 | 5351 |158| /2 5 600,00 4,600,00
17 | 5351 |159| ¢/2 5 600,00 3.000,00
17 | 5351 160 ¢€/2 5 600,00 3.000,00
17 15351 |161| C/2 5 600,00 3.000,00
17 | 5351 |162] €72 5 600,00 3.000,00
17 | 5351 |163| c/2 5 600,00 3.000,00
17 | 5351 |164| ¢/2 5 600,00 3.000,00
17 | 5351 |165| €72 5 600,00 3.000,00
17 | 5351 {1661 C/2 13 600,00 7.800,00
17 | 5351 [168] /2 6 600,00 3.600,00
17 | 5351 [169| /2 53 600,00 31.800,00
17 | 5351 |170| ¢/2 6 600,00 3.600,00
17 | 5351 |171] C/2 6 600,00 3.600,00
17 | 5351 {172] C/2 5 600,00 3.000,00
17 | 5351 [178| ¢2 24 600,00 14.400,00
17 | 5351 [181] ¢/2 5 600,00 3,000,00
17 | 5351 |182| ¢/2 5 600,00 3.000,00
17 | 5351 1183} C/2 6 600,00 3.600,00
17 | 5351 |184] ¢/2 4 600,00 2.400,00
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17 | 5351 {185 C/2 4 600,00 2.400,00
17 | 5351 |186] ¢/2 4 600,00 2.400,00
17 | 5351|187 ¢/2 4 600,00 2.400,00
17 | 5351 [191] /2 4 600,00 2.400,00
17 | 5351 {192 ¢/2 4 600,00 2.400,00
17 | 5351 |193] ¢/2 4 600,00 2.400,00
17 | 5351 194 /2 4 600,00 2.400,00
17 | 5351195| ¢/2 16 600,00 9.600,00
17 | 5351|196 ¢/2 13 600,00 . 7.800,00
17 | 5351 [197] ¢/2 11 600,00 6.600,00
17 | 5351 [198| /2 5 - 600,00 3.000,00
17 | 5351 (200 c/2 5 600,00 3.000,00
17 | 5351 {201 ¢/2 25 600,00 15.000,00
17 | 5351 |202| ¢/2 7 600,00 4,200,00
17 | 5351 |204| ¢/f2 7 600,00 4.200,00
17 | 5351 [205] c¢/2 9 600,00 5.400,00
17 | 5351 {2151 ¢/2 11 600,00 6.600,00
17 15351 |221(. C/2 52 600,00 31.200,00
B 17 | 5351 [248] ¢/2 15 600,00 9.000,00
o} 17 | 5351 {261 /2 15 600,00 9.000,00
B 17 | 5351 |266| ¢/2 4 600,00 2.400,00
E 17 | 5351 (268 C/2 12 600,00 7.200,00
E 17 [ 5351 {279| ¢/2 4 600,00 2.400,00
\ 17 | 5351 [2821 ¢/2 13 600,00 7.800,00
17 | 5351 [283] ¢/2 13 600,00 7.800,00
17 | 5351 |286| ¢/2 12 600,00 7.200,00
17 | 5351 (297 C/2 12 600,00 7.200,00
17 | 5351 {298] ¢/2 12 600,00 7.200,00
Sommano N) 408.600,00
Garages 17 | 5351 |223] ¢/6 38 800,00 30.400,00
17 | 5351 [224| c/6 193 800,00 154.400,00
17 | 5351 |225| C/6 89 800,00 71.200,00
17 | 5351 |226] C/6 92 800,00 73.600,00
17 | 5351 {228| C/6 41 800,00 32.800,00
17 15351 |230| C/6 46 800,00 36.800,00
17 | 5351 |23t ¢/6 231 800,00 184.800,00
17 | 5351 ;242| ¢/6 25 800,00 20.000,00
17 | 5351 |243| ¢/6 24 800,00 19.,200,00
17 | 5351 |244| c/6 23 800,00 18.400,00
17 | 5351 1245} ¢/6 20 800,00 16.000,00
17 | 5351 |248| C/6 25 800,00 20.000,00
17 | 5351 |249| C/6 26 800,00 20.800,00
17 | 5351 |251] C/6 25 800,00 5
17 {5351 1252| C/6 25 800,00 90,001
17 | 5351 [253] c/6 | 24 800,00 {900 |

e
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17 | 5351 |254| /6 37 800,00 29.600,00

17 | 5351 |256| C/6 86 800,00 68.800,00

17 | 5351 |257| /6 26 800,00 20.800,00

17 | 5351 1262| ¢/6 19 800,00 15.200,00

17 | 5351 |264| ¢/6 23 800,00 18.400,00

17 | 5351 |270] ¢/6 23 800,00 18.400,00

17 | 5351 |271] ¢/6 24 800,00 19.200,00

17 | 5351 |272| c/6 22 800,00 - 17.600,00

17 15351 |273| C/6 23 800,00 - 18,400,00

i7 | 5351 |274| C/6 23 800,00 18.400,00

17 | 5351 (275 /6 24 -800,00 19.200,00

17 | 5351 |276| /6 23 800,00 18.400,00

17 | 5351 | 288| ¢/6 22 800,00

17 | 5351 1292| /6 23 800,00

17 | 5351 {303} ¢/6 18 800,00

17 | 5351 [304| c/6 18 800,00

17 | 5351 |305| ¢/6 14 800,00

17 | 5351 |306| C/6 25 800,00 \otig, 00

17 | 5351 |307| /6 26 -~ 800,00 20.880(8¢

17 | 5351 |309| ¢/6 25 800,00 20.000[0?3%

17 | 5351 |323| ¢/6 | 170 800,00 136,000,080 |77

17 | 5351 [329| /6 11 800,00 8.80000: |

17 | 5351 1330 /6 11 800,00 8%800,00 [ =1

17 | 5351 [331F C/6 11 800,00 8:800,00 [+1

17 | 5351 |332] C/6 11 800,00 8.860,00 |

17 | 5351 |333| €/6 11 800,00 8:800,00 |

i7 | 5351 (334 /6 11 800,00 8.800,00
Sommano O) 1.365.600,00

Considerato che tuiti gli appartamenti del fabbricato R1 sono stati venduti, ¢ negli
altri fabbricati sono in numero molto inferiore rispetto ai garages, quest’ultimi, che
hanno una logica di mercato se venduti con gli appartamenti, saranno di difficile
mercato se non proposti con prezzi di “realizzo”, pertanto il
softoscritto ritiene congruo un abbattimento dei valori del 30% e quindi i valori da

allocazione sul

considerare sono;

¢ Appartamenti

o Negozi

e Magazzini

e Garages

€. 408.600,00 x 0,70
€. 1.365.600,00 x 0.70 =
Totale L+M+N+O

»

+

2.084.500,00
160.200,00
286.020,00
955,920,00

€
€
€
€
€

»
.

3.486.640,60
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Conseguentemente, stanti, le superfici convenzionali degli immobili
precedentemente riportate, il valore di mercato delle unitd immobiliari - abitazioni,
villini, negozi - e dei garage-autorimessa, risulta pari a;

€. 8.542.082.50.
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11. VALORE DI MERCATO

1t valore di mercato delle singole unitd immobiliari di che trattasi, ottenuto

con applicazione di vari procedimenti di stima quali:

- Indagine di mercato

- Agenzia delle Entrate
_ Osservatorio Immabiliare in provincia di Chieti, risulta pari a:

a)- € 7.030.271,25 |

b} € 7.940.967,00

¢)- € 8.542.082,50

Con sintetico riepilogo, il sottoscritto, sulla scorta delle risultanze delle
indagini e della disamina delle acquisizioni documentali, ha identificato, con

adozione d1 metodologie estimative pluritipologiche, che il piu probabile valme

r".-

tr\f

& mercato delle unith immobiliari, & pari ad € 7.940, 9(67 00“"‘

(Set_temilioninovecentoquarantanovecentosessantasettelOO). .I,,
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12. FABBRICATO R5 — VALORE DI TRASFORMAZIONE

Gli appartamenti realizzati al Villaggio Mediterraneo, vista la vicinanza con il
campus universitario della U.d’A., sono molti richiesti quali residenze temporance
dagli studenti fuor sede dell’Universitét.

Pertanto sono molti apprezzati dagli investitori i quali, immediatamente dopo
Pacquisto, in alcuni casi addirittura contestualmente, hanno locato Pimmobile
remunerando cosi il capitale investito. _ |

Da una disanima di gran parte dei rogiti sotte'séﬁtti dalla Soc. Mediterraneo sil
(gia Villaggio Mediterraneo SpA) ho potuto constatare che quasi tutti gli
appartamenti venduti hanno una dimensione che oscilla tra i 70 e i 100 mgq. E
em Ale_gnatico constatare che dei circa 350 appartamenti, realizzati al Villaggio
Me; Yite;rraneo ne sono rimasti invenduti, escluse le villette, solo 13, e di questin. 11
sono éfonceﬂtrati nei piani nono e decimo delle due Torri RS,

Cio & dovuto, a parere del sottoscritto, alla dimensione di tali appartamenti
sensibilmente pih grandi di tutti gli altri, caratterizzati da ampi saloni e terrazzi e
quindi con prezzi di vendita supetiori alla media dei prezzi degli altrt appartamenti.

Sotto il profilo dello sviluppo, si potrebbe garantire un incremento del valore
attraverso la diminuzione delle superfici derivanti'dal frazionamento degli alloggi, la
cui dimensions sicuramente circoscrive il numero delle persone interessate
all’acquisto.

1‘ " Tale operazione favorirebbe una migliore commercializzazione e sicuramente

attraverso il metodo di stima del costo di trasformazione, ipotizzando, come si evince

aggior rapidita di allocazione.

Pertanto per tali appartamenti ho proceduto alla stima del loro valore anche

dalle piante allegate, un frazionamento degli 11 appartamenti in n. 18 appartamenti

di metratura notevolmente inferiore.

I costi di trasformazione sono stati caicolati apphc,ando alle vane lavorazioni

i prezzi desunti dal Prezziario Regionale delle opere Edlh del 2014 come si evm@e%l‘ Exp p

dalle piante e computi metrici allegati.
I totale del costo di trasformazione & pari:
Computo AA: €, 21.06525xn.3 = €, 63.195,78
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Computo CC: €. 28.315,73xn.4 = & 113.262,92
Totale costo di trasformazione €. 176.458,70

Con tali interventi si realizzano, come gia detto, n. 7 appartamenti in piti degli
attualin. 11

Torre 1 Piano 9 App. CCl mgq. 86,00

' App. CC2 mg. 60,00

: App. BB mgq. 101,00

Piano 10 App. AAl mgqg. 78,00

App. AA2 mgq. ~62,00

App. CCl mgqg: 86,00

App. CC2 mg. 60,00

App. BB mq. 91,00

Torre 2 Piano 9 App. AAl mg. 78,00

App. AA2 mq. 62,00

App. CCl mgq. 86,00

App. CC2 mgq. 60,00

App. BB  mq. 101,00

Piano 10 App. AAl mgq. 78,00

App. AA2 mq. 62,00

App. CCl mq. 86,00

App. CC2 mg. 60,00

App. BB mg. 9100
TOTALE MQ. 1.388,00

Visti 1 valori precedentemente esposti, e vista la minor dimensione-degli’
appartamenti, il sottoscritto determina in €, 1.475,00/mq. il prezzo medio” da:l
applicare ad ogni appartamento trasformato. Pertanto si ha:

mg. 1.388,00 x €. 1.475,00 = €. 2.047.300,00
Appartamento R5 piano 5° non trasformato € 162.000,00

€ 2.209.300,00
A detrarre il costo di trasformazione €. 176.458,70

TOTALE VALORE APPARTAMENTI RS €. 2.032.841,30
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-
" 'COMPUTO METRICO
| /OGBETTO: | VILLAGGIO MEDITERRANEO FABBRIGATO RS
e o , SUDDIVISIONE ALLOGGI da BB - CC in BB - CCT - CC2
S | Data, 24/11/2016
I L TECNICO
R o ] - I e
|

i
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Nt Ord,
TARIFFA

BIMENSIONI

TMEFORTI

DESIGNAZIONE DEF LAVORE

parag, |

lisng lasg

Chantiti

anifarie | TOYALE

Rmmrgi“

1

s

b

2

Jeha

't
06111002
jpa

B0 200,04
2a

£.005.020.30
.2

7
00502080

TEDOL 060,85

N
E.00 R0.03

Heam1.440, o3 supcrﬁuc massima misurata alfesteos deb contzrpiclgio, snclusa

LAYORIA MISURA

BDemotzione di tamezmbia. Compreso Ponure per taglh,
Pavvicinomento nt hogo di deposito pravvisarlpin prussimith ded
chnticen , in uttesa del Irsposio ik seatico) escluse .. inaltesy 1kl
trasperie gl searlon: escluso carion, SRspis ¢acvico a discarfea
ieontrellaa spassore fino o 1) cm

divisoria fra cucing atiics BB < OO “{lung 3,422,65)

sapertura porta s we ciece CCH

apeztura par Ingresso atticn CC2

SOMMARD mt

Demeslizione di trumezzatura, Compreso {'onera por taglhh,
Amevicinaments ol Tuogo di deposito provusouom prossitnita det
‘canticre , in attesa det traspore atlo seericy, escluso ... altesa del
agasporta alko scarfoo; eschan carico, bsporte ¢ srarivd 2 disearlen
confrotlaty spessore de 10,1 & (5 em

Jivisoriv tm cueing BB ¢ CCY ¥ing-34 -2,65)

taperians ports inghessa antea (2

SOMMANQ 2%

Rm;mane di paria interna o esierna In lugoa. caltalsto sulia

teventuale parte veirata, comipreso telale, Conirol . presa Fonere
carico traspora ¢ aecamstamento del materiali riutitlzzabib wo di
Iristhte Tino vl uns disienra B S

Rita we cleca U

SOMMANQ 0!
Sn a rimoziane di wbnzfons varle, eoinprese opere nawmje dli

(demolizione: Rimozioos di rubaziont iriche ¢ canalivmeiont]
elefitiche & iipe cavite I

SONMMANG mi

i
ET'aspvnn o rifiute di myeteriale di sisults proveniente da mivienit |
Sperta o v demohoiond effettudts Lot miosaie, mmp:m caito.
seurieo s vioyghe & rilomo con peztat supe .. G el ingglo dEritomne
ivon portata superiors a 50 g, eselusi ol cveatsali enerd A discarica pee
tasport fag & 10 kin

Y

SOMMANG !

|

Tromoesatuta df mattont posti in rugim o mula, rella o eutvy ed n,
_qualsiasi altezss, compresi oneri ¢ progisteri per Iescenzione di!
‘ammarsature ¢ quardo altro SEendis necessaela . o &t renda!
!nct:cssunu i realizears Topera o pocfeita regole dorie Con feratelie’
‘b\.”‘\J cro: Tromazzatra con foraletke
dmmrl cagnery aliogie CC1 *iungs 5,92 242+ 185+ 53 I
chitsurd porfa we ceco CC1 '
0
|

_chivura pecta I CC1 CC2

et dh dserio 1t BB ¢ CC1 *fhueg. ~13- 1,439
SOMMAND @

i
E
i

Tromezzatura ds moagi postiin rogliu ¢l refir o carva ed i
quul.v.wﬂ alseass, compredi aneri & ningisteri pev Faseouzivne di
L — qu:mm aliro si endls mecessarda .., e Yopona & pz:muz

A Rll'(li’\'l,\i{i’

s
6,50
1,00

603
1,60

40,004

071
0,50
a0
493

2706;
22007
2200l
——
i 20,30

14,34
176
3,20

2,300 il

2,200 1,76,

1,761

403

40,09

270!
2,300
2000
2704

7,32 152,66

1,13 £3,74

0,16 R4

165,00

[SRRE
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DIMENSIONG EMPORTI
§ ?:'ﬁi?;‘f,; DESIGNAZIGNE DEI TAVORI Quantina
y parug. Tung. fany. Hipesa waitatiir FOTALE
RIFORYO
e e o e
] Tegols d'arte. Con mattoni » dodici Fork {12 «13x35525 em):
Ttaerzatum di wwattond a dodici ford '
nunve divisorie (a BB ¢ COC1 *(lupg.-3,341,43) i
: SOMMANO m? Fooanl am 379.78)
I8 " imeduse presiiseelato ¢ fondo per inteni od eslerm, olasse “G° g
E. 87,0200 resttenda ol e, wpplicato & sprinvee in spessore i 2 em, livellawo «; . :
4ira [frstazzatn nlontee prembscsiste di .. 2l faooe, spplicato 4 spassza
iinspessore di 2 em, liveHulo & friazzaty; inonsce premigtchato di « A
[fando hasa cemiemo : : 2
alivison camare afloguio CC1 (g, -4,92+242¢ | B3+ 1,83) 2,80 HLY: 2,740 5280 :
; chivurn poria we cleta CCT a0 s - 2,200! i
; chitgurs pona tra €1 C2 2,00 090) - Y
Tt 0 divisordo tra B8 ¢ CC1 “(lung, =33 1.43) Lon: 4,73 2700 i '
H f
| SOMMANO 51 18,44 17,62 9e6,133
: : . A
£ Pavimenio in ginstrelle di gres fine porcelionmo 3° weelin, alienute perl
E.009.030.01p U, 3 (Mases omogened, rispondenti afle nonme UNT EN 176
e tgruppo B £, poste fn opern con coliunt su . sfridi, putiture finale o
: ipesi speciali, Dimensiond $0x40 cm, spessore won infectore 4 9 mn: 3
k it unlta nairate opeci :
dlaeiments pavilsents sogy. pranea O3 Superiteis wh). g
| SOMMANE ! 4453 1219.29
3 i
J10 Rivestimuanto di paret} internz con piastrelle di ovrrmica smaitata: '
JEGibazg.n| L pasta rossa, rispondenti alle npome UNE 159 gruppo BIE
0.4 jealizorme UNTEN 176177, con superfitie ... t giumi con idnnel
. stuschl impermicabillzzant, la putiters finale sngali & spigol i PYC:
Da em 20820 0 20525 in tina 4
Iehitsiira potta we cieco CCE .50 2,260 1.7
SOMMANG 1} ! 1,76 5185 9219
E N i
r " Tsolumeno Boustico di parati realizzato con paonelli In fibre & im0
TEM6,070.01 !legala' CON el ¢ sueckssiva finilied con lestra &i cartonyesso delk-
o spessore &i 15 min Bsotanienio aeusti . . siva findlors con fastea &
. eartengisse delln spessone & 13 mas con pranclio In itk & lgno 1\
| . detio spessore i 50 mun, i
| nuove divisonio Iz BE & CC1 *([oag <335 F,43) . 417 2,764 15,77 i )
| SOMMANG m?; ! =) 5l 423,20
| | i
iz 1Poita h’\%erna in legno von anfa mobth tamburate v con bordi
1.019.020.01 limpallecdfatl, compleia 6 telaio maestro in Wstellars impialincciale
[oa helly speasare di $/41 min, copeHili ad incasir .. iy e degl s cntpafi !
[ veln, chiusurz, defle dimensioni siandard di 216 « 70-30 cin. Con prita; |
H _ f cheer liseiy nove nsaniks : i
h S ‘numne gorte £01 da cm.8) 3m [
, Enu\na morka we CC1 1,60 I
: ! e H
| | SOMMAND vad G TR 1ol
| e i
12 iContrsiclaio In legaio sbeto grezeo dello spessate ¢ om 2, pusto i i [
JEO10.0M00! jopena compress femranmenla Contretelaio in legia shere yreero deito . :
fob apisate i om 2 puste n opera compresy fermamenke: O SpSSOrE £, ' i
Yelaghores aling o 8 fao i §0 | i l
nuove porte {0 T da om0 *lung2, 14,84 7,1) E 346G, 5,0} 15030
e para we CCH *{lung. 2,15, i I,(:ui 4,50 . .40
| —— e
| ! i ;
i ;, SOMMANT m i | 10,5 1,27 53,97
, : : |
A RIPCRTARE; ' [T 1]
| ; i
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MNumn.Ond,
TARIFEA

DIMENSIONI

DESIGNALIONE DEL LAVOR]

Tareg. |

Tang Larg.

b

unitario

IMPORTE

TOTALE

i RIFORTC

b
csog

&

18

.0

s
EO2R010:01
0.b

E.021.000.4)
400

17
FE.02H020.04
a

18
SIMM 01

i
b o0

H
IMM U0

[ FL039.019.02 |costiiuita di une doppta lamien dacciafo detirozincata dello spessore

Yortoneino blirdela fomitn ¢ posto o opara, ralizzeia con battente

Al sem {0710, con rinforza inteme ¢ . 13 deve estere cectifivata in
‘classe | antintrusione secondd norma UNT 9569, Ad up'anta
sdhmensioni v 83-85-90 x 210-224

Lok .

SOMMANG ead

Prepararions di supesticis e con: Proparazione di superticic
Inurarie ven cariupuintire ¢ abasivanin per uniformae § fondi i
soffilki CC1 superdisie

solfittl N3 superSeic Tiung. 64,98 -5,32)
soffiuyd €O superficle *{iung -+ 34,61+ 5,43}

pareti OO paritbicies
parcti BB porimatens
pareti OO pesimeso .

SOMMANO m?

yhintepgtatura a tempera df supertici esclusa la prepordzione defle-
“qigsse medianta rosaure ¢ imprimitira Sa superficl inteme.
“Tinteggistura & wipsia &i superfiei esclusa ja preparazions delle
sresse medianie rasaiure & Enprimitse, Su superfict interne.
compenso et due MR S Loprire

B0l O soperfoic

‘soffiti BB suparficie *(funy. 6498 +5,32)

soffitsi €O superfivie *(lung, =37,64+5,44)

SOMMAND @

“Tutepgiatum e idropigent di supestici a e tnani & coprire, vscluza
14 preparasione delte stosse.Su superfici iateme Finlepgioues con
idropithira i superfict a tee mind & voptire, esclisa {a preparazions
delle stosse, Su superbich intwmne: eoi Hropitiura inaspirante

parefi COT pertmesco

parett B perimetro

pareti €02 perimira

SOMMANO

|

| Assistenzn ot alln reatizzazionc di bapamti, condislente in apedura
¢ shivsura wneee, rifbeiment parsiali i avoraziont edifi, varien ¢
jsearice malerali & guants altro necessaria.
\
SOMMANO u corpe’
I f
Molegglo autogru per svarivo ¢ curjes materiali occomeni alke.
© .
laverazieal

SOMMANO a corpo

I

Reafizzrions di nunve solanoe Inontanti per fn distribezione di acqua,
energis oletirica £ gas. fina al 27 ¢ 107 prano per ke mieve iild:
siminobiliari, par trati vetticafi ed oriz .. apti oneze pier tavend edili, l
‘alfaeet gt Impianlt esistants, & quanio altro secorrente per dare le-
apere tunziorante, .

'

SOMMANG 2 eoipe,

A RIPORT AR

SRASE
HR N

4308
5105
04,94
4326

BT
0,39
43,08

7,05
64,48
$120

2,00
2,700

2,700

2,70
2176

B0 102649, 1°026,19]:

58,43
0,30
43,08

154,04
175,45
a4

|
[

615,36

53450
0,30
18

:
|
I
|
I

£33 §18,30)

438 562

FFI0208
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NuwrOrd.
TARIFEA

DIMENSION]

FMPORTIL

DESIGNAZIGNE DEL LAVORI

Insgy BT

Lhiantily

unitario &

TOTALE

RIPORTO

32
HELOI0.010.40°
s

in2

1Ge

#33
JELOE0ING
PELN

|

Al

\sorg prance BHE

0gf pranss BB

‘supnpnze BB

Fariilura e pasa in opetn di Punto huce ¢ puntc di comandp.
sotiotcaceia vaelosa Iz linea dorssie, fornlie, Sono compresis [e sentole
i derivazions: 1 morseti & rmantelie 0 coa car, . UNTO LUCE #:
PUNT0 DI COMANDO SOTTOTRACCEA BSCLUSA LA LINEA |
DORSALE - Putito Iuck diretto da quad o derivato (sanplict)
camere (C1

soup prango C'CL

SOMMANO Cad
i

Fomilurs ¢ posd in operm di Panty Iuge ¢ punto di comando

] EL.610.010.0'sototraccia exelusa 1a linen dorsate, farmbo. Sono enmprTsi o scalale,
i terivazione; | morsetti & montello o con <ot ... b dod tubo, BP0 |
PUNTO LUCE E PUNTCG DT COMARTIO SOTTOTRACCIA

BSCLUSA LA LINEA DORSALL - Punto ¢ comancde|
(INTERRUTTORE) u

camere (CH

soug. punza 1

SOMMANG C'ad

Fornituz & posa in apera &f Ponto tuee ¢ puate §i comande
seftorsaceis gselusa b liea dovsatu, fomita, Sone compresk: ke seaale
dideelvazione; Pinorsenti F mantallo o ton-car ... o ¢ ded wiso, F.0.0.
PUNTC LUCE E PLINTO D2 COMANDSD SOTTOTRACCIA]
BSCLUSA LA LINEA DORSALE - Punto di comando;
(DEVIAFORE)
canere )

o pratee CCL

SOMMANG Cad|

Punto presa sottotraccia esclusa bo linea doesale, forite ¢ pasto in

{ELSI0026.0
W

f
25
ELO100240.0
fhe

smorsctti di dervaziene a manteile @ von ¢ .. dispastedetie wanle ¢

1 . . : P
Thunto presa sultairaccia wsclusa lo lined dorgale, thrmiflo e posto in

{mossertd o derivazione s mantelio o con g, . delle watole & def by, ©

open. Sort compresi. b scatula ) derivoeionz incassua & e, §

del luba. F.P.OF PUNTO PRESA SUTTOTRACCIA ESCLUSA
LINEA DORSALE - prest Ix10AAS6A -T v tipo THEL

amse CCL

sopgprando C4H

soggprare BB

SOMMANU Cag)
\

operd. oo compresi, Is scatola b derivizione Incassata & pwre, i

s |
SR04 0
b

1O PUNTO PRESA SOTTOTRACCIA ESCLLISA ERNEA
DORSALE - aliveelo tentitcorveen: o termasiale
2

SOMMAND Cad

INCREMENTO AL PUNTO PRESA DESERVIZIO PER IMPIANTC
DICHIAMATS, sealivzato von pulsants o picssiune o o finmte, Sona

oomprest it fratto; In seatols postatiette; f condution per a ... come par
dure if lnvore finlio. INCREAMENTO AL PUNTO PRESA DE

[SER\'IZEO = ey ognd puesty i chlzrals fpulsante o 2heenic)

{2

SOMMANO €

|

606
4{H;
460!

4,00

400
SI0]
500

L340

2350 3300

28]

¢
ETA L 15104

3147 454,58

23,55 13,580

37.38)

H616.59]

Q1

STy
19-

15 194

gy

SR
S S
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INTORY L
bipiing © DESIGRAZIONE DETELAVOR] Quantid =
I . HEEN upiimin | TOTALE
i -
i § RIPORTO : : : 1 646,87
27 INCREAMENTO AL PUNTO PRESA DI SERVIZIO PER IMPIANTE
1215100 HLOICITOFONICO o VIDEOCITOFONICO reallzzgto con apparcechlo da
1502 parerd o di 1evolo. Sone commprest: | pulsanii; il svgralators acastive .. ¢ {
| NTC AL PUNTO PRESA B SERVIZIO PER IMPTANTO) f !
CITAFONICO G VIDEQCITOFQNOCS - Peste Inteno neh: |
intwicomunicante - cifofono .
02 . 1o
1 SOMMANO Ced CORMD 8002 s 72f
. H
A INCREMENTO AL PUNTD PRESA di servizlo per sonerlan !
JEL GT0.040.1 bodeals, realicma con sorpa ymetallico affmentats i 240 V, fomdio ¢ - . 1
J00a posto e apers compieto i eeilegament elowricl fian pl . cumpreso
&qﬁunlu alina oceorre per dars i lwvaro finiso. INCREMENTO AL
IPUREG PRESA 1DE SERVEZID - per swonsia & badenis
o] - . 100
SOMMANG Cud ¥t 2207 9257
20 INCREMENTO AL PUNTO PRESA di serviziw per implarto di !
EL.G10040 1 teezions T, fornite ¢ posta in cpata. Sono compresi: 1o presa TV \
40 Lerminale ¢ passante, stlogaiata s scarots poptafiutro; .. quante: .
aligeroecores per dare  lavoro finko. PRESE TV - Tneremenioalla '
f st O servieio por presa T fipo detiy i
eamere LC1 200
SOMMANG (ed 200 pi vl 75,44)
1 . 1
130 INCREMENTO AL PUNTO PRESA i ervizio per impianto di
B0 ricerions TV, foraito ¢ paste in operd. Suno compresi: i prass TV
T lenniuate o passente, aliogyiacn su scatoh pueialieitor ik ... o quanie
alts aecorne per dare | lavors Fmlte. PRESE TY - Ineremento allz
prcse di servizio per presa TV tipo F (SAT)
oo HRL
SOMMANO Cad! 1,00 Y53 47,93
3t RCREASENTO AL PUNTO PRESA di servizio per press wlefonivs, | !
TEL.D10840.2 S0 compresi: 1§ eavo tedefonico fine vf renlrting, Ta quote refaliva a
Tl o il dezivazione e det fruso bnificate TEL .. mpreso quaitto alutg
! Toccorte put dure it favoro fiile. INCREAENTO Al PUNTO PRESA:
H 1 SERVIZIY PER PRESA TELEFONICA - RiH
| el 109
\ —
" SOMMANO Cad 2601
if32 INCREMENTO Al PUNTO PRESA & servizlo per prosa tefefonica, i
L 010.040.2 Sono compirsiz i eave telelonica Ao of eomesline; Ta quots relative 9 i
Jjloe o i derivagione ¢ del fratlo untiicate TEL .. wpress quanto oitmy i
gecorze por iy Bl I ora Finito, INCREMENTO AL PUNTO PRESA l
‘D SERVIZIO PER PRESA TELEFONICA -RHS i I
fcct . 100
i SOMMAND Caé o0
i . 4
33 Quaho dletiricn i pod appasianienta cealizeplo con centealino du I E
1L 040.010,1 Tacasio $ moduli DIN, & 1 imternuitore genrale dilerenziale puro- ¢ :
.0 “2xdsA. id 003 A e n. 2 infernutiori magnat ... issaggio ele & inokee | : ; ;
"comprese quazte sl aggore per ding il lavor finjte. Quadeo. ; : i
tlegtvien B per Appartaticolo i H 1
T2 !
|
; A RIPORTARE 19024, 52
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N DIMENSTION] IMPORTI
Namrd DESIGNAZIONE DEI LAVORL ] Quantta
’ ’ tong. g di/peso nnttario i FOTALE
i i RIPORTO 1,66 [CXTAIRVI
! SOMMAND Cu z.omI 8,43 1841
i 34 Conitalio per rpriaino delln fendonaith dif smpiauto eletirico ¢
RO70010.11" complementard, Complessivo per In singold unitd Immabitiace, :
103 Controlio per ripeisting defia funz2ionalita di impl ... mentarl, ! |
j Complessive per la sligota volt immobillae. Controtls pes rigelsting i |
p Qefta furetonatitd duimpianto chisco
Tt 10
5(‘(‘ 2 1 ,004 '
BB i.(mi
| SOMAANO cal 00 18en: 569,04
: . i ;
3 Fmplante di risealdamento a ridiatori per utith immobilian con caidzig . :
1M.01041 0.0 2inengma o ges. progettato per gardnring § 26 °C Inwemi, costirits de -~ ' !
g BEUpe termico ausale 2 gos del (ipo .. Wwre muratie (pHasiri, mard, f
; Hrumerzd, ece.). EMPEANTO DI RISCALDAMENTO A RADIATORI; g
ir Quoia fissa per cingeuna caldaiz. ;
e e
i . SOMMANOcud:‘ Lodl  2iisse 211536
3 .Carpi Sealdanti castitnlei da radintort aé efementi di #lluminio.! !
(MEICL10.0icompleli di nippies di ylunzione, tappi Iaterali, pugmtzioni, mensofs df
304 astepno, vemnicislura di colore lianco, . inaw 2 norma UNE EN 442,
RABIATORI IN ALLUMINIO, TIPQ AD ELERENTI, COLORE
BIANCO » Altzzs massima del'elemento tun 680
letio CCF 00
i SOMAAND W, l!ﬁ(}.(“li 07 43,00
' E

47 Crosotermostato nmblente » regolzzions ON - OFF, cmnpro di f

IML19BY10.0lrepoladione SAE°C, differsanale fisso inferiore & 1LOC, possibibina di !

20.4 sefexiopare 2 Hvell di tempsraturn, portata ¢o .., tel, :

: JCRONOIERMOSTATO AMBIENTE CON ROPHO LIVELLO DI i

TEMPERATURA SELEZIONABILE - con grofogis programmatore H

giornsiens /

CCl [Reid _
_ SOMMANG cadf son 13 153,16]
| JR—— ! i
] 33 Allsetio ¢ smonlaypio di appatesehs igienicesaniasl aB'interno divn
{30030 2ilocalc. Sono cumpresi. £ ubazione di scacice i pofitlane ad aita)

30.h Tdmsim Tino alle eelonna principale Ui .. inime delfa tubazione i )
'scatien i 54 - diacetne minime desty lrbazione Wadduzione acqua | !
_ealds ¢ fredda mn 135 {12%). : : '

E pugvi sllq‘:n:i an : 00, :

h {nuedalldect CC ! 1,00 i :

i v gltaesi CC2 i 1.00° : E
. T e |

B : SOMAANG ca W00 e w53

; H )

y vl i ! ]

1 '

3% Alteecio e montaguio & appatecehi igienico-sanitan all'lsterno i on i H : y
A0 3506102 Tocate. Sona comiimess: 1 tubnadone di seariea in polictilens 2d niin f i
iuag idensit fine alla eolonng principale i - . inimo dotla wbazione & : ; |
“seatizi in 6 - dlameteo minimo d2lin twbazivne doddosion: aogquy | N . I
] cdldne Gedkda nm 335 (1427} !
i siwond atiacei BH i § Fay; '
! "wost pllzect €01 i t 1810, {
; s allagel CC2 | ) 1,00 1
; i T
| SOMMAND cadi i I ER U R R 459,56
! ! i :
| . (USRS S T T |
; N L
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- DIMLNSIONG IMPORTL
TR DESIGNAZIONE DB LAVORE e momtl Oy §EE S
* parug. ! foai. lag. Hipeso wniadta | TOTALE
RIPORTO, : ‘ 23449
140 {eiperso pez H thnostapgio di sanituri e robnelteris, compresa fe ! )
SRAT0.016.13 |stafle i sosteynio, gl sredi ¢ accesion: compreso alirest Porwne per
(33 o t to ¢ tace 0, toad ... stafie & soslegnt ed
E eventuall piccolf interventi §i rigarnzions per singalo pezro igicaicn,
; cabina doccia ¢ sadistore . . :
bagno CC1 i 5,5, {
SOMMANG c2d 5001 56,93 2465
: : !
4% Controlle por ripistine dethe furnafouilila. ) itapi 1grico. Guola dit [
H0.070,010,06 | contezgiars per It putti consni di un condokainlo fing agii affacci.. |
Hoa Tngidenza per ognl unit bmabstiaré co .. attatei. fncidensa per pgni; ;
; it irmmnbilians colfepata, Contrallo per tipristing delts fuazionalily .
; di impianio idrlce ~ !
: el o 100 N
; e? | 1,00 :
‘ Bl 1 1,80, L
SOMMANG cad 0 3020 s )
a1 Alfacei utenize per tornitura di Acqua, Energia eletirics ¢ tias,
it comprese #llacel ale nuove colonne mantant, ka fomniluz di nuect
contalori @ quanto altry oeeorreniv, i
1,00
i PN
; SOMMAND 8 cope RO X 1°280,00
i ! |
143 Oned di progeliaziony, accalashamentn, revisione faliclle millesiivali. 1
R 091 i 1
i ;
SOMMANG 2 carpe, P 6LLD; i 600,001
Ja+ \Oitel concessor? ¢ antininlsieativ:
X 080
SOMMANQ acorpo
!
parziale LAVORI A MISURA dure’
|
TOTALE sus0
Daty, 24 FE2016
B Teesizo \
y !
i
t
i
i
]
H
%
5 . ; litay
| B A
I .
| ;
! Sk
: . i
: i e
i + i : -
& RIPORTAR ! ! i
= ™ & A T O o T T e - i e r— o A -
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DIMERSIONE IMPORTE -
PO DESIGNAYIONE EL LAVORS N = S r—
‘ tung. mig. Hipusy wnilatio TOTALE
; LAYORIA MISURA i
1 iDemolizione di tomezatura, Comprese Fanere por tagll.|
00106005 Favyicinamenta af Jnogo di deposito provyisarioln prossimiti del] i 1
Hoa cantlvee , In sttésa def trasporto allo searfen; esehusn .. in alicsa del i y
aspone allo seapine; escluso Larice, Inspoio ¢ scurico & discaries i i
comrallatat spessure fino o L0 cm :
lromezzo cucing - soge. { 20 < 200! 14.04:
| aperlura porta bagne X l 1,504 7,200 1,76
i Inunezealurs dovaia | 3,00 8% .30 5,48
i ! i e 3
\ BOMMANO - 2% 7,52 167,55
. 'Rimozicae di poria interns o estemma in degna. cofcolato sulla o .
|£.001,150.03 superficie massima misurata allesiemo det vontiotelale, ncusy
15 Peventuate parle veirata, Fe tebaio, controt ... preso Fonene
caricn rRSpOTIE © Avcfastamento det matesials tutitizzabdi /o di;
vigabta fino 2d una distanza gl $G w
posks sucing #50 Y 1,%
SOMMANG I S & ] 16,16 8,44
1 PRI,
1 i
3 "Sola rimozicne di ibazionl varic, comprese vpere mbracie di
© 601.170.07 demolizinne: Rimeovivae di tubazioni Wdriche e canatizaziond
0o eltiriche di tips ¢ivile ! . .
E S840 4,80
SOMMANO m 40,00 4,15 166,400
13 “Tramezzatura di maltond posti in foglic ¢ mali, milx o curve edy
12,605,000, 1) byualgiasi aliezzn, compresi aneri o magislest pae Feseenaions Jf
Joa arsmorsitere € quania altro stsendu necessarie ... o s ronde
Jectssurio A realizzare Fopuua n perfetta regolo darte Con foratells
2428535 em: Trameszatira con foralelle
nuova divisorio cameza AAY *{lung.-3,67% 3,5} A Y o] 14,15
Iehitsues poria bagno 500 22K L2
hintiorio ta AATS AA2 2,31 27000 £32
‘ehiusva rimesso wé ax 2,700; 2,16 ‘
SOMMANO W [ 96 25,24
§
H ‘Intunaca premiscelito ¢ fonde por interni ed esternt, slasse "0° di
JEMN7.020.0 tene al fyoce, applicato a5pruz2o in spessors di 2 om, liveliato e
o vallazzoto ntonaco premistelan di L., al feece, upplicale a spraizo
ki i spessorg di 2 £m, liveHato @ fRlaetyor inenaco premisceinto di ;
; fondo base cuiditle
: nvovo divisorio cosnern AAZ *{lung.~3871 151 L0 74! 3,740 3872
] poitz bagne ) osto] 22000 1,76
ivisprio 1 AAT & AA2 248 24 2,700 1264
Sehiwsura tronice2n we ;b 2,700 !
i : H
i SOMMANO m? i (X0
; i i
5 Pavimeito in piastrefte di gres Fine poreclianato 1€ geelia, otemie per . E
{EaR030.03 pressaturn, @ massa aenencd, rispondenti atfe onme UNTEN 176 : f
[+51} pruppo B 1, poste in opsra con collamti su . s3I putituea tinale a! :
pezai spaciali. Dimensiont 40030 wm, spavioty oo aferion: 4 Y m R
linia unlic nsterdt opacs : | 1 !
‘fifselineslo paviments camery AAZ ' i a7 3,540 i ELES i
‘rifacitnentd pavimento sogg prense AAL To1een £9,00 !
A [P 1
. i 1 .
SOMMANO M, H 1 Rips] 41983 17421 47].
i . H ;
N ety e = s AT A g PR
j ARIPOREAR ; 325078
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‘ . DIMENSIONE IAHORTE !
RamOak DESIGNAZIONE DE LAVORI Quantity s,
ARIFE, parayg ] wog, |t | Hhpess wnitsria | TOTALE
i o B ~ i i . 3287
7 :Rlvestimento i pareti interne con plastrelle di carnmica smalinta l
E.DI0.G2.08 ¢Hur, pasis 1053, rispondenti allc norme UNE 159 gruppo B, i -
{t.a !L‘ #He porme UINLEN 176-177, com superticse . § glunti con idons] i |
Istweehi imperueabitizzangi, 12 pulitura fingle nmyoli ¢ spigoli in PYC; ! [ 1
D2a o 2028 @ 20625 ot i ! s :
rr.!mcun we 169 2,610 5 !
| T SOMMANO §2,35 I
| & "Pora fnturna in legne con iints mubike tambumta ¢ con amréif
ELCH 4020,00 implaltaceiat], compheia di 19htie masstn in listeHari Iinpisilaceiato
[ della apessore &1 221 am, copriill ad ineastr .. fe o deyli svenliali g
t\-elri, chivsura, detle dimensioni standard di 210 x 7680 om. Con anla; . i
-<lped Hiera: noce fanganika i ~ : H I
jawcne porld camena AA2 dr em 50 } . 1,00 [
‘r SOMMANG il | ey s 2w1.27)
1 B i STme——— ]
1] 'Conteotefaiv in feimo ehele grozzo delia spessare di em 2, posto ia }
‘ EQIR090.01 operd compeesa fevranumta (Controtutalg In fepno shate yrezeo detla |
opead cou ! |
on tspesiore o el % rosti in opera comprass ferratnenla; D spessore m) )
’ |2 & farghezza oltce ein § fino » 10 :
i weve pozts AAD dla cin B0 H(lung 2,1 - 3+, 1 for| sm 500
SOMMANG ! 5,00, 14,21 735
i ; J i ;
i i!’arwnclno blindae femite e pasto In nper, realizauo con betiente &
JEMLLG,02 costitvitu da uns doppin lamisra Faceials eleluozinean detls spRriOre
Jo.a i e 10710, con rinforzn inletmo ¢ . adeve ossere vegilieat i i 5
jelasse | antintrusione secondo somm UNE 569, A un'anta | 3
Igiaensionl em $2-35.60 x 210220 i :
2 l,(lﬁ‘}
! ! SOMMANG ead L oy 1026,19]
- | ettt
! H Prepatazione disupieficie wararic con: Preparacione di sypetficie i
SO0 :mumn'e ol earlepgidtura @ nbrasivatura per uniformsre { fondi i i
o 1softa AA? suparficie mq. 39,37 by
i .
paren AAY perimeiro sl 30,583 2700 106,73 I
F ! ;
’i SOMMARG 4,10 133 #94,31]
i ] :
; i i
32 ITinfegaistira a tinpers di superfics esclusa fa propasuzione defle i
JLO2EO20.03 stesse niediante rasaturm ¢ imgptimiurn, Su superlici Tnterne, i
i0.x ITintegglalns a tempers i superfici exciusa la preparasione dalte, :
istesse mediante rasoture © iiprimitora. Su superlict Interne:] i | !
x cothpeniso per dus mani 4 coprice i i :
j soffatt A suporficie Iosew
7 J SOMMANO m¥| . 4,38 17244
: ! ; | :
] ! ; ;
133 EASSi.\h!I‘lIJ eddile alfx niadizzavione di implant, consistenle n BpeRta ; |
MM GDI ¢ chiusnra $raves, alcinentl parziali di laverastoni edill, <arico t! j
swivn materiali ¢ geante sl necessario, ! .
| i i l o | :
! SOMMANG & cimpol X | L g b HRLG
i 1 | i : |
&3 Noleggio autogou per searivo ¢ casioo nalerinli uucarmentt alle i F ' i
MM lsvitazions, i
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P4

DEMUENSIDNE

IMPOREI

(21358

fﬁgl‘:{'jz\ DESIGNAZIONE PEF LAVORI ] Tussntivt
parug. | Tang. Tary. iligasn anftarin TOVALE
; RIPORTO ! | 3k 23
= ST B S e s RN
! i 1 .O(l‘h i
i e s | 1
SOMMANO 4 cemo, 1,600 95008 90,40}
| * ?
b !
15 .1 Finteyglawra con idropittusa i supeefict o e wand & coprits, eseluse i :
E901.030.04 |fa preparazions detls stmsse Su superfici inteme ‘Tintgggiarum con’ i :
jiict] idgopitiare di superfict 2 ine i & enprive, a8¢lisn fa preparadone
delle stesse, ¢ supecfict intemer con Hophiss irspirente i !
parett AAZ periimetro ml. E 39,53 w1067
SOMMANG n* w857 8,22
i N
fH ) Raplizzezion: di nuove colonne montanti per 2 distribusione 4i atqui -
MM fe3 energiy 2letrca o gas, fing &1 9% ¢ 10° prino per e e unit
immebiliar, per sudi verticali od othr ... ogi unere per lovon wdili,
‘allaﬂ.‘i aali impiuatk tsistenti, T quanto alwo occorents pef dare le
apery funsiononti, v
00
SOMMANG 8 corpo- 100 1ennon Fe00,00f
! 1.
1? Forntivrs e prosa in opers di Punto Tuck & punto o commxio
1e1 D10.010.0 sonaacei csclusa fa Tinea domale, (ornlly. Soee conpresd: it deatol
[LX] i derivaziose: § morseits o muantelto 0 con car . UNTOLUCEE
PUNTO D COMANDD SOTIOTRACCIA ESCLUSA LA LINEA
DORSALE - Punto hce dinetio daf quadro o derivai (semplice} i
cnnera AA2 i 4,00:
Jsogtpranze AAL | 2.0 i
' B ot
i F SOMMAND Cad a2 Ty
!
18 Foipitara ¢ posa tn opera di Pusto luce ¢ punie Jt comundo
B0 HEO0.0soutorccein exehuss Ta linea duossate, furaio. $onv compresi: {eseatole
e gdi desivazione: i mossetti a manteltd o con car ... & del wbo. F.P.C.
SPUNTO LUCE E PUNTO D1 COMANDO SOTTOTRACCIA
IESCLUSA LA LINEA DUORSALE - Punto di conends
(NTERRUTTORE) |
] camera AA2 H 160
| sogg pranzo AAT ‘ Lo
I . et
! SUMMANG Cad 2a0!
|
1L Forminera ¢ posa in epera df Ponto fuce ¢ puits di comanda
L 0010, | sorzrnecia esehess 13 linea dorsale, fornite, Suno compresi; i scatole
td i durivnzivoe; | momeili s Il & com ¢ar ... be o ded Juba, FLE.CG.
BUNTO LUCE E PUNTO Di COMANDO SOTTOTRACCIA
ESCLUSA 1A LINEA DORSALT « Punto i comando
HDEVIATORE) ‘ !
teamara AA2 N 1.6
i .
SOMMANO Cad H 1.0 7 15
I ; ‘
e Paitta presa saltetracein eschss fa Hoep dossnle, fomite ¢ pasto ut !
15, 018.020.0:0p9r Sono compresi: k2 scatals di dezivazions incasgada i i
Fise {morsetth df desivazione o aniele 0 €09 ¢ .., disposte,deile sratole ¢ E
Jdet tubo, F PO PUNTO PRESA SOTTOTRATCIA TISCLUSA i
[LIHEA DORSALE - piwsa I10AAM 64T o tipo UNEL | !
ieanvers AN | kX4
sopp pranzo AAL ' t 2,08
it AN2 ! i Ay
! SOANANG Cad | Poem 2,03
I

A RIPORTARE
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DEMENSIONT IMPORT)
| Tamr. DESIGNATIONE DEI LAVORI Quantity [
g ¥ paruy. ! Tung ang, Hipeso unitary [ TOIALE
! :
é RIFORTO | 1 127135,88)
} S e i - j s
B i 1]
4 Punto press sedotraccin eschiss 3 Hines doisale. faruit e posto i, :
TELOMLO20.0j0pers, Sons contpresi: b seatole ¢ defivezienw ineessia a muny, §j 1
f10.e 0 i derbvazione a manigilo u con e .. defle sentale & ded tubo, |
H F.PLO PUNTO PRESA SOTTOTRACCIA ESCLHSA LINEA®
i DORSALE - allactio sentifcanveniure o reimostato (
1 AAT l
i SOMMAND c.ml 1355 23,555
‘ 22 iiN(‘RH«!EN'lU AL PUNTO PRESA DB SERVIZIO PER, IMPEAN ﬁj
JELEI0440.0. CETOFONICO o VIDEOUITOFONICL renlizzato con upptrecchiy dy
50 JH)am(: @ da tavk, Sono commprest ¢ pubsant; il segnalutoze seustize L J L
i INTO AL DTUNTO PRESA DE SERVEZIO PIER TMPIANTO 1
CITOFONICO O VIDREOUTTOFONOCO - Posto fntero non. - '
nlerenmiubicanic - citofose
! j.»\ﬂ\l
! SCMMANG Cad e 72
i ! ;
: |
123 {EINCREMENTO AL PUNTO PRESA di servizio per saneria a
SELGT2040, t badenta, vealizeatn con corpo metalthn almentata 1 140V, fasnilo &
60,8 poste in opera complew di collegamonti elericl o &) ... conipreso |
(quinte wlito aevone per dace it lavoro finito, INCREMENTO AL’
‘BEINTO BRES A DE SERVIZIO . per suaneria 2 badunta
i,mz "oide
' SOMMAND Cxd r 1460 9,07 2207
: : ? i |
hd JNCREMENTC AL PUNTO PRESA di servizio por ingnants di]
EEN:0,048) :{icsLi\mc TV, forito ¢ posto in apers Soas vompresh: i press TV
{1 itemmitrale o pessante, altopsgiata sy seatofl periafrulio; if .. guanic
] tulers decorre por dore il lgvors Fisio, PRESE TV - Inesenente lla
i presydi senviziv pee presa £V tipo dervata ! i
chnveta AT 200, :
Fl R S |
i
o l SOMMANG Cad I 2,001 wn 75,44,
s 7 INCREMENTO AL PUNTD PRESA d servirie poc unpianto di : : _
-« SELOLEL, Eiricezione TV, fornito ¢ pusto i opere Somo campsesi- [n presa £V, i H
I3F - it tunningle o passante, slfeyyista s seatafa postafnga il... o quasto [ ,
: \altre oceone per dare it favora finjto, PRESE TV - Incrainente ally :
‘peesa t servizio pey presa TV tipe B (SAT) i i g
I AA2 | i 1,00 :
: SOAMMANG Cnd J 10 g0 |
| | — |
H \ : |
28 [INCREMENTQ AL PUNTO PRESA di servizio per presa wlefonica, 1 h
ELA10.040,2, Sone comprasi: 1 cavu tefefbaico Roa st comirmting; 1a quota relativa & ! i
i ;bo.\ di derivazione & del fritto unifioato TEL, . tnprese quanto ailra | i i
; ooentu per date it lavwro finia, INCREMENTO AL PUNTO PRESA | 1
DESERVIZAIO PLR PRESA TELEFONICA - 111 [ ' !
A2 i i 200, i
| 1 R i
! gl SOMMANG Cad F7 w0 2.4
i i i
27 HNCREMENTO AL PUNTO PRESA di seoelrie per presa fefelbaics, 1
HEL.O10.G10.2 Sono compresic il vavo telufonica (ur at eentratli; by guota rlativa s
Hie ba di derbvazione e del futto waifeate TEL ... mpress quanto aliro
occone por date # lavon finfto, INCREMENTO AL PUNTO PRESA |
lDi SERVIZIC PER PRESA FELEFONICA « RIS i
AA2 1
| o
! ROMMAND Cad i
' j A RIPORTARE: !
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e I N . pas. &
DINENSIONT IMPORTY

¢

Py DESIGNAZIONE DEFHLAVOR) T e
| I ! parag. - log lasg. Hipeso ariaane | TOTALE

RIFORTO; .

i

i : i
{8 adin eleivrlvo Uipo per sppanaments reslizzao con centrating i ! |
Aur, 020.01 0.1 Hneewio § mpdadi DM, 0, | igermstion gencrale ditfecsizialy puco| i i
Fna 228436 0,03 A ¢ 1.2 Intervuliori nwgnet . ssngpio vig. & inolle
COMPIESD qUaRDS $IT) occorfs per dare i Javore finiw. Quadro ‘
cleiirico tipo per appatiaineniy
AA2 ‘ Ly

SOMMANG Cad 1,00, 21343 LIERE
| . .

9 Centrofe per riptistino delln fuprinnalita di supranto eletinico o
G004 Heompiementar, Complessivo per 1a singela unih immobitiore. | L
Cantrollo per riptisting della funziondith 63 impi .. mertich| EE
Complessiva pef B singola unitd immobiliae. Contcolio pot tiprsting ~
ditla Rarcionatitd i impiante elencico |
AA) : £,60
AAL 100

SOMMANO cod 10 L TR 319,36
i

10 Impranto di riscaldameats = radiatori per Ui immiobilisel con cildaia
IL01019 0:nlonsma A gas, progetiald per garantiro 1 20 *C internd. castiuito dil
([X) Lruppd Lenhids munale a gis dol (ipe ... Wte murrie {pifastrs, miki,
(ramezzi, .} INFIANTO DY RISCALDAMENTC A RADIATORI
- 2)unia fissa yor <iascans saldate, l
AAZ ‘ i 100 }

SOMMANG ¢ad: : 1R TS50 LS54

133 Curpl scatdanti vostitulti da radfatori ad element di attuminlo,
FihL030.016.0 vomptott di ripples df piunsione, 1oppi taterali, guarmizioni, mensok i
304 “sustepn, vemicialited di palore bisnes, ... ingna @ norma UNLEN 442,
IRADIATORE I ALLUMINIO, ‘(PO AD ELEMENTT, COLGRE
SHIANCO - Aliezza massian, delfelemento m 636

feamers AA2
£
i

SOMMANO W,

3 I ronntermvilals ssbinie 3 segolavinne ON - OFF, campo dis
[i490.010.0repofazions 530°C. dilferenzialy tisso inlerare 4 104, possibitia &,
202 isetexlonawe 2 Hvelli di temperatucs, gortata €0 .. trick,
I ICRONOTERMOSTATD AMBIENTE CON DOPPIO LIVELLGDE

; TEMPERATLURA SELEZIONABILE - cont orofogio progrimimiole
i ginraalize
AA2
? SOMMANG cad
1
33 ‘LP&\‘IT 0 PER BOCCLA D'ACTIAID SMALFATC,COMPLETO DE
HINIARDN0EPILETTA £ GRIGEIA DI SCARICO AD ANGOLEO PIATTO FER
J20.b IDOCCTA DACCTAIO SMALTATE « delle dimeastoni standard ¢
| Ecim ez RONSG
|
. }
! | SOMMANC cal
14 Allxceoio « minaggio di appaseechi iplealcosanifan aitinicmo diun | i |
18.330.000.2 focale, Suna compresi: [ Tubazivte di seorice in polierifers ad alta | j
M1k densitd fino alla eolonns principate di . inime dotla tbazions di 1 !
: scaricn i 50 - diamets minimo della tibavione & adduzione aoqua i : i '
coidy & fredamem 15 {H2), ; : { ' ;
; ! 1 ! ‘
A RIFORTARE ' , w1
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1 Nenetug GIMENSIONT IMPGRTE
FARIETA DESIGNAZIONE DE(LAYGRE fes : Duauity == e
! parug | lung furyy. H poss unituria ¢ FOTALE
RIPORTO H 13°636,87
[ . SOMMANG zad e o
E :
133 Allaceio ¢ montaggio di apparerchl igienfea-senitert aflTterno di un
1M.340.01 6. 2j10<sbe. Soto compresi: 1a tabaziane df scurico in polietilene ad uhal ,
Sihb . 1densita fino slla colonta principale df . inimo deila fubszione di i
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13. RIEPILOGO GENERALE

VALORI DEGLI IMMOBILE DI PROPRIETA' DELLA SOC, MEDITERRANEQ SRL

i RIEPILO GO GENERALE
. TImmobile di Lanciano € 1.718.000,00
- Ymmohbili di Chieti: '
Fabbricato R1 Mercato OMI Agenzia Entrate
Magazzini 7.560,00 7.560,00 . 7.560,00
Garages 59.780,00 59.780,00 - 68.320,00
67.340,00 67.340,00 75.880,00
Fabbricato R2 -
Appartamenti 178.106,50 181.467,00 184.827,50
Magazzini 3.360,00 3.360,00 3.360,00
Garages 246.960,00 246.960.00 282.240,00
428.426,50 431.787,00 470.427,50
Fabbricato R3
Appartamenti 534.968,75 573.750,00 584.375,00
Garages 220.181,50 231.770,00 264.880,00
755,150,25 805.520,00 849.255,00
Fabbricato R4 )
Appartamenti 2.754.675,00 3.118.500,00 3.465.000,00
Garages 153.468,00 170.520,00 194.880,00
2.908.143,00 3.289.020,60 3.659.880,00
Fabbricato R5 ,
Appartamenti 1.792.327,50 2.029.050,001 % 2.084.500,00
Nepozi 176.220,00 195.800,00 160.200,00
Magazzini 257.418,00 286.020,00 286.020,00
Garages 645.246,00 836.430,060 955.920,00
y 2.871.211,50 3.347.300,00 3.486.640,00 /
7.030.271,25 7.940.967,00 8.542.082,50 € ’!{ Eo 967,00
Fabbricato S8 € 4\431 012 40
€ 14.139,979,401"
s A detrarre Valore appariamenti non trasformati RS € 2,029, 050‘00 i
€ 12.110.929,40
- Valore RS trasformato: € 2.032.841,30 € 2.032.841,30
TOTALE VALORI IMMORBILE DI PROFRIETA’ € 14.143.770,70

Viste le risultanze della presente relazione il sottoscritto Dott. Axch. Francesco

Tessitore, ritiene congrua la sommatoria dei valoxi dei fabbricati scaturens

dall’applicazione dei valori dell’Osservatorio Immobiliare, pertanto deter

il valore degli immobili della Soe. Mediterraneo srl in €. 14.139.000,00 mn!{

€. 14.150.000,00 se si realizzera la trasformazione del {fabbricato RS, 3\’
Wi

R,
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,pott Arch. Francesco Tessitore
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14. ALLEGATI

Allegaton. 1 Visure Catastali
Allegaton, 2 Piante Catastali

Allegaton. 3 Osservatorio Immobiliare

Allegato n. 4  Apgenzia Entrate

TRIBUNALE DI CIHETI

Ufficio della Volontaria Giurisdizione

N. CRON, il(fz 55

VERBALE DI ASSEVERAZIONE

L’anno 2017, 11 Giorno 8 (otto) del mese di Marzo, innanzi al sottoscritto Funzionario
Giudiziario dell’intestato Tribunale & comparso I’ Arch. Francesco Tessitore, nato a
Chieti il 22.05.1952, ivi residente in Viale Europa n. 64, identificato mediante carta
identita n. AOB643046, rilasciato dal Comune di Chieti in data 16.07.2008, scadente
il 15.07.2018, il quale chiede di asseverare con giuramento la presente Relazione ed
allegati di Consulenza Tecnica Estimativa di Immobili di proprietd .della Soc.
editerraneo Stl in nome e per conto di essa.

I} Funzionario, previe le ammonizioni di legge, deferisce il giuramento di rito che egli
jp ‘esta pronunciando la formula “Giuro di aver bene e fedelmente adempinto
alPincarico affidatomi al solo scopo di far conoscere a chi spetti la verita”,
Letto, confermato e sottoscritto '
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