TRIBUNALE DI TREVISO
Seconda Sezione Civile

N. 10709/2013 R.G.

Il Giudice Istruttore,
a scioglimento della riserva assunta all’udienza del 26/01/2023;
rilevato che non sussiste controversia sulla natura non comodamente divisibile dei beni og-
getto del giudizio di divisione e, di conseguenza, sulla necessita di procedere allo sciogli-
mento della comunione mediante vendita dei beni stessi;
rilevato che le parti hanno dichiarato di concordare sulle seguenti modalita di vendita:
1) accorpamento in un Lotto Unico dei beni descritti come Lotti 1, 2, 3 e 4 nella relazione
tecnica dell’Arch. Lucio Chin depositata in data 24/05/2022: beni che costituiscono di fatto
un unico complesso immobiliare, con funzione sostanzialmente unitaria;
2) vendita autonoma del distinto Lotto 5;
3) non necessita della vendita per i restanti Lotti 6, 7 e 8, privi di valore commerciale;
ritenuta, di conseguenza, la necessita che lo scioglimento della comunione avvenga mediante
vendita dell’intero, con delega delle operazioni ad un notaio ai sensi degli artt. 786 e 591-bis
c.p.C.;

DISPONE
lo scioglimento della comunione e la vendita, per I’intero, della piena proprieta dei beni iden-
tificati come LOTTI 1, 2, 3, 4, 5 nell’elaborato peritale a firma dell’ Arch. Lucio Chin, indi-
cando 1 prezzi base di vendita in quelli stimati dal perito;

DISPONE
che la vendita avvenga con le modalita di cui ai precedenti punti 1) e 2) e

DELEGA
per le operazioni di vendita, per provvedere sulle eventuali domande di assegnazione e per le
attivita di predisposizione del decreto di trasferimento e di distribuzione del ricavato, cosi
come previste dall’art. 591-bis c.p.c.,
il Notaio Paolo FORTI;

INDICA
IL GAZZETTINO (foglio annunci legali), quale quotidiano sul quale dovranno essere pub-

blicati gli inserti pubblicitari, fino a che il prezzo base d’asta, all’esito degli eventuali ribassi,



non divenga inferiore ad Euro 70.000,00.

RIMETTE
al Notaio delegato I’individuazione dell’istituto di credito presso il quale sara aperto il libretto
di deposito bancario fruttifero intestato al presente procedimento.

DISPONE
che il fondo spese del Notaio delegato e le successive spese di procedura siano anticipate da
parte attrice.
Per il resto il delegato si atterra a quanto previsto dell’art. 591-bis c.p.c. e dalla vigente circo-
lare del Presidente della Seconda Sezione Civile contenente le “Disposizioni sulle vendite
immobiliari delegate”, inserita nel fascicolo telematico e pubblicata sui siti www.tribu-
nale.treviso.giustizia.it e www.ivgtreviso.it..

NOMINA
custode degli immobili di cui ¢ disposta la vendita I’'IVG di Treviso;

FISSA

per la verifica dell’esito delle operazioni delegate 1’udienza del 07/12/2023 ore 9.15.

Si comunichi alle parti, al Notaio delegato e al custode nominato.
Treviso, 24/03/2023.
Il Giudice

dott. Leonardo Bianco



TRIBUNALE DI TREVISO
Seconda Sezione Civile
N. 10709/2013 R.G.
VERBALE DI UDIENZA

Oggi 13/03/2024 alle ore 09.40 davanti al Giudice Istruttore, dottor Leonardo Bianco, sono comparsi:

L’Avv. - per le parti attrice chiede che sia disposta la prosecuzione delle operazioni di ven-

dita gia delegate con ordinanza del 24/04/2023, con le modalita ivi previste, precisando che la do-
manda di divisione ¢ stata espressamente limitata, per i mappali 160 e 166 (stradoni di accesso alla
villa), alla sola quota di 27/60 pignorata in capo agli esecutati _, come da
relazione notarile integrativa depositata il 30/11/2023. Richiama altresi I’avvenuto deposito della nota
di trascrizione in data 06/02/2024 nn. 4393 RG e 3090 RP e del CDU acquisito dall’esperto stimatore
Arch. Lucio Chin.
Gli altri procuratori presenti nulla oppongono alla richiesta di parte attrice.

I1 Giudice Istruttore
richiamata 1’ordinanza di vendita emessa in data 24/04/2023;
vista la relazione notarile integrativa depositata da parte attrice in data 30/11/2023;
rilevato che parte attrice ha espressamente limitato la domanda di divisione nei termini indicati;

P.Q.M.

Dispone la ripresa e il completamento delle operazioni di vendita gia delegate con ordinanza in data
24/04/2023, precisando che 1 menzionati mappali 160 e 166 (stradoni di accesso alla villa) dovranno
essere venduti per la sola quota di 27/60 pignorata in capo agli esecutati _
come da relazione notarile integrativa depositata da parte attrice in data 30/11/2023.
Conferma la delega gia conferita al Notaio Paolo Forti.
Rinvia la causa, per la verifica dell’esito della vendita, all’udienza del 10/10/2024 ore 09.30.
Si comunichi al Notaio delegato.

Verbale chiuso alle ore 09.50.

11 Giudice

Dott. Leonardo Bianco
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Disposizioni sulle vendite immobiliari delegate

1 Giudici delle Esecuzioni Immobiliari, consultati | rappresentanti delle associazioni det
delegan alle vendire, dispongono che i delegan alle vendite immaobiliari si attengano a
guanto segue nell'espletamento delle deleghe loro affidate s senst dell'art. 591-ddr c.p.c.

1) DISPOSIZIONI GENERALI

1.1. Fondo spese

Il creditore procedente; o altro creditore indicaro dal Giudice dell’Hsecuzione, dovra
corrispondere entro 30 giomi dalla eomunicazione dell’'ordinanza di vendita delegara,
anche per il sostemmento delle spese per la pubblicazione sul Portale delle Vendite
Pubbliche (d'ora in poi P.V.P.) e per le aste telematiche, il seguente importo, in tagione
del numero det Lotn oggetto della delega:

N LOTTI FONDO SPESE
dala?2lotti € 2.000.,00
da 3 a6 loti € 3.000,00
da 7 a 10 lotti € 4.000,00
. € 4.000.00 + € 300,00 per ciascun
oltra 10 I lotto a partire dall’undicesimo

Il pagamento del fondo spese potra altresi avvenire da parre di qualsiasi creditore
ntervenuto munito di titolo esecutivo, che intendesse fars: parte dihigente al riguardo ed
assumere ['onere.

Decorso il termine di 30 giorm senza che alcun creditore abbia cornsposto il fondo
spese, il Delegato depositera relematicamente attestazione di mancato versamento del
fondo spese da parte del creditore onerato; tale attestazione verra comunicata a cura
della Cancelleria a rurn creditori e, a 1al fine, 1l delegato dovra rubricare attestazione
come segue: ““ifestagione di mancato versamento del fands spese da parte del creditore onerate da
CORTMRICArSt @ chrd .a’e!.!hr Cancellersa a twits 1 creditors parti della proceduira”. L'attestazione dovra

essere contrassegnata come atto wgente. La valutazione nguardante leventuale

estinzione della procedura esecutiva sara nmessa al grudice dell’esecuzone.

Il pagamento dovra avvenire a mani del delegato a mezzo assegno circolare (o titolo

equivalente) intestato alla procedura esecutiva con dicitura “Trbwwale di Treviso —

Esecuzgone n. ... " ovvero con versamento mediante bonifico sul conto corrente della

procedura che il delegato, rcevuta comunicazione della delega, provvedera ad aprire non

appena possibile.

Aperto 1l conto corrente, il delegato depositera senza indugo nel fascieolo telematico
e P gl

della procedura I'indicazione dei relanvi estremi ¢ numero TBAN.

Della somma come sopra dovuta e da versare integralmente alla procedura, € 1.000,00
(oltre accesson di legpe) sono destinan ad acconto sui compensi ¢ nmborso spese
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generali del delegato; la somma residua ¢ destinata al pagamento delle anticipazion ¢ in
particolare dei tributi per il earicamento degli avvisi di vendita sul P.V.P. e delle spese
per I'asta telematica even tualmente a carico della procedura,

Ricevuto il versamento dell'intero fondo spese, il delegato € autonzzato al prelievo della
somma di € 1.000,00 (oltre accessori di legge) quale acconto sui compensi ¢ nmborso
spese generali (con emissione di regolare fattura e conseguenn adempimenti contabili).
Di tale prelievo si dari espressa indicazione nella nota per la hquidazione finale delle
spese ¢ compensi del delegato.

Esaurito il fondo spese, il creditore onerato dovra versare un ultenore fondo spese per
importo che sara richiesto e indicato dal delegato, in misura non superiore a quello gia
YErsato.

Quando il creditore onerato & ammesso al patrocinio a spese dello Stato, il contnburo
per la pubblicazione sul P.V.P. & prenotato a debito (art. 1854 D.P.R. 115/2002).

Il delegato provvedera a richiedere la pubblicazione degli esperimenn di vendita secondo
le modalita di seguito stabilite ¢ a verificarne la corretta effettuazione. Le spese di
pubblicazione degli avvisi saranno a canico del creditore esecutante o di quello indicato
dal G.L.

1.2. Conto corrente della procedura

Il professionista delegato ¢ autorizzato:
- ad aprire un conto corrente bancario intestato alla procedura presso uno degli
isuruti di credito indicati nell’elenco periodicamente aggiornato delle “Banche

convenzionate con il Tribunale™ pubblicato sul $ito

- a trasferire il conto corrente (o libretto) esistente presso altra banca, dandone
comunicazione alla Cancellena ¢ al custode.

1l delegato dovra depositare telematicamente, nel fascicolo della procedura, gh estremi
del conto corrente acceso ed intestato alla procedura con indicazione del relativo IBAN.
Il conto corrente dovri essere dotato di servizio di bome banking per la venifica in tempo
reale dell’accredito delle somme ¢ per ogni altra attivita consentita.

Il delegato curera che le movimentazioni sul conto corrispondano alle voci in entrata o
in uscita riguardanti la procedura. In caso di difformita provvedera a trasmettere a questo
ufficio, in uno con la restante documentazione, un prospetto contabile nassuntivo delle
movimentazioni contabili della procedura.

Il delegato ed eventualmente il legale rappresentante pro fempore dell’associazione a
mezzo della quale il delegato svolga la propria attivita sono autonizzat ad aprire,
estinpuere ¢ operare sul conto della procedura, effertuandovi | versamenn ¢ 1
prelevamenti necessari per lo svolgimento delle attivita e operazioni delegate, salvo
rendiconto da parte del delegato. Il conto della procedura é affidato alla custodia
(eventualmente anche matenale) del delegato.

X altresi autonzzato ai soli versamenti sul conto il custode dei beni staggit, ove
nominato, In occasione dei versament, il custode consegneri al delegaro la relativa
documentazione. In alternativa, il custode, in quanto autorizzato alla riscossione, ¢ altresi
autorizzato ad aprite ¢ a gestire autonomamente un ulteriore conto corrente della
procedura, che utilizzera solo per il versamento e la movimentazione degli affirti.
Dell'apertura di questo ulteriore conto ¢ delle coordinate dello stesso il custode dara
avviso al delegato, avendo cura di trasmettergli lestratto conto completo, anche a mezzo
mail, entro trenta giorni dal rrasferimento dell'ultimo bene liquidato dalla procedura.
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1.3. Verifiche preliminari a cura del delegato

1l delegato, prima di formare P'avviso di vendita, venfichera nuovamente:

la corrispondenza tra beni e dintt indican nel pignoramento eseguito nei confronti
del debitore esecutato e quelll nsultann dagh atn dell'esecuzione (ivi compresa la
relazione di stima);

l'acquisizione agli atti del fascicolo dell'esecuzione dell’estratto del catasto ¢ dei
certifican delle 1scrizioni e trascrizioni relative agli immaobili pignoran, effettuate ne
vent'anni anterior alla trascrzione del pignoramento, In particolare — salvo 1l caso
in cui I'appartenenza dei beni al debitore non sia certificata dalla relazione notanle
sosttunva, prevista dall’art. 567, comma 2, ¢.p.c. — la venfica delle trascnzioni dovra
risalire, anche oltre il ventennio, fino all'indwiduazione del pima prossimo titolo
d'acquisto antecedentemente trascritto in favore del debitore o dei suoi danu causa.
Ove mnscontn 'ncompletezza della certficazione swindicata, il delegato &
autorizzato a procedere d'ufficio a integrare la documentazione, anche mediante
acquisizione di idonea certficarione sostitutiva ex art. 567, comma 2, ep.c,
rendendo nella certificazione espressa motivazione delle ragioni dell'integrazione;
l'adempimento degli incombent di cui agli arre, 498 ¢ 399 cp.c..

L4. Avviso di vendita

Il delegato formeri 'avviso di vendita, contenente le indicazion prescntte dall’art. 570
c.p-c. € dall'art. 173-gwater disp. att. c.p.c., e ne depositera copia telematica nel fascicolo
della procedura.

L'avviso di vendita sara redatto su modello conforme alle seguenti disposizioni del
giudice dell’esecuzione. 11 delegaro dovri:

precisare che le offerte di acquisto devono essere sottoscritte dall'offerente
conformi a quanto prescritto dall’art. 571 cp.c. ¢ che, al momento dell'offerta,
Pofferenre deve dichiarare la residenza o eleggere il domicilio nel comune nel quale
ha sede il mbunale ¢ che, in mancanza, le comunicazioni verranno eseguite presso
la cancelleria del rmbunale;

precisare 'orario in cui le buste contenenti le offerte saranno aperte il giomo
dell’asta, invitando gli offerenn a presenziare alla aperrura delle buste;

specificare che la richiesta di visita dell'immobile dovra essere formulata al custode
mediante il P.V.P.;

inserire 'avviso che I'immobile ¢ libero o occupato e, in quest’ulimo caso, che
potrebbe essere trasferito occupato da cose e/o dall'esecutato e dal suo nucleo
familiare ¢ che, in tal caso, I'aggiudicatario potri chiedere al custode la liberazione
a spese della procedura con la precisazione che, al fine di evitare ntardi nello
svolgimento della procedura, l'istanza di liberazione rivolta al custode dovra essere
consegnata al delegato alla vendita al pid tardi contestualmente al versamento del
salde prezzo. A1 fini della dererminazione dello stato di occupazione dell’tmmaobile
il delegaro fara nfenmento all’ultima relazione del custode depositata nel fascicolo
telematico o alla relazione di stima se pit recente, salvo che sul punto non vi sia
uno specifico provvedimento del giudice al quale fare nfenimento.

Il delegato dara avviso di cortesia almeno 45 giorni prima del luogo, della data e dell’ora
della vendira, a1 crediton, ai comproprietari e ai coniugi separati o divorziati assegnatari
dell'immaobile ove possibile a mezzo pec altimenti a mezzo di raccomandata a/r. La
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pubblicazione della dam e dell'om della vendita sul sito web del delegaro o
dell'associazione a mezzo della quale egli svolga la propria attivita tieme luogo ¢
sostmusce Pavviso a mezzo comunicazione diretta.

Entro il medesimo termine di 45 giorni il delegato comunichera I'avviso di vendita a
titolo di cortesia: 1) all'esecutato che ha eletto domicilio mediante raccomandata a/r nel
domicilio eletto o, ove possibile, a mezzo pec; 2) all'esecutato che non ha eletto
domicilio mediante deposito telematico in cancelleria, la cancellenia provvedera quindi
ad effettuare la comunicazione all’esecutato,

Entro il termine di giorni 90 dalla comunicazione dell'ordinanza di vendita delegata,
dovra essere cffettuata per la prima volta la pubblicita sul PVP. Qualora tale termine
non possa essere sspettato per fatto imputabile al creditore pignorante o al/m
creditore/i intervenuto/i munito/i di trolo esecunivo, il delegato ntrasmettera gh att al
Giudice dell' Esecuzione, il quale dichiareri, ai sensi dell’art. 631-bis epe, 'estnzione del
Processo esecutivo.

Il delegato inviera al gestore della pubbliciti la documentazione relativa alla
pubblicazione dell'avviso di vendita in tempo utile affinché sia nspettato il termine di
giorni 45 previsto dall’art. 490 cpe..

In caso di esito negativo di ciascun esperimento di vendita, il termine per le successive
'pubblicazioni dell'avviso di vendita nel PVP & di 30 giorni a decotrere dal 20° giorno
successivo all’esperimento infruttuoso del precedente tenrativo di vendita.

La data degli esperimenti di vendita fissan dal delegato non dovri cadere in giorno
festivo, né di sabato, né in giomo non festivo compreso tra giorni, immediatamente
precedenti e successivi, festivi, né in periodo compreso tra il 25 luglio ed il 15 settembre
ovvero tra il 24 dicembre e I'Epifania.

1.4 bis. Rapporti riepilogativi

Entro trenta giomi dalla comunicazione dell'ordinanza di vendita il professionista
delegato depositera un mpporto repilogativo iniziale delle artivira svolte. Dopo ciascun
esperimento di vendita, il professionista depositera un rapporto ncpﬂugntwu penodico
delle attiviti svolte. Entro dieci grorni dall’esecuzione dei pagamenti previstl dal progetto
di distribuzione, il professionista delegato depositera un mapporto riepilogativo finale
delle attivita svolte successivamente al deposito dellultimo rapporto repilogativo
periodico.

1 rapporti riepilogativi saranno redatti su modello conforme alle seguenn disposizioni
del giudice dell'esecuzione. 11 delegato dovra indicare in ordine cronologico:

a) guanto al rapporto repilogative iniziale:

- data della ordinaneza di delega;
- conferma di avvenuto accesso al fascicolo dell’esecuzione per Tavvio delle
np-cr:zirmz' delegare;

{con i pl:ecmmcmc che ugm rappﬂrm penu-chm dovd nprodurre anche tutto quanto
gia esposto nel precedente):

- data della ordinanza di delega;



- data del rapporto riepilogativo intziale;
- data di ciascun rapporto riepilogativo periodico anteriore;
- data ed esito di elascun esperimento di vendita;
- emussione decret di trasferimento ¢ adempiment;
- pagamento anticipi creditor fondian;
- dara e sintetica indicazione di eventuali istanze o mcorst del delegato o delle parn
che abbiano portato alla sospensione delle artivita;
- altri eventi degni di nota;
¢) quanto al rapporto repilogativo finale:
- tutto quanto gia esposto nell’'ultimo rapporto nepilogativo periodico;
- attivita ed eventi di rilievo successivi;
- data dell'udienza di approvazione del progerto di distribuzione;
- conferma emissione degli ordini di pagamento,
- altr eventi depni di nota.

L5. Durata della delega

In caso di mancata vendita entro 30 mesi dalla comunicazione dell'ordinanza di delega

¢ sempre che il delegato non nitenga opportuna la onnovazione della delega, nel qual
caso provvedera a presentare per tempo apposita mtan?a al G.LIL. - il fascicolo sara
rimesso alla cancelleria delle esecuzioni immobiliari. I consentito, senza necessita di
proroga, il completamento delle operazioni successive all'aggindicazione. Sono farre
salve le specifiche disposizioni ¢ termini per la vendita direrta, di cu appresso.

L6. Pubblicazione della relazione di stima

La relazione di stima, unitamente alle planimetrie ¢ alle fotografie, dovri essere

pubhh-:atn con oscuramento del dad sensibili, sul site del Tobunale di Treviso
s grinstzd nell'area dedicara alle vendite godiziane ¢ nella

scheda del lotto di vendita pubblicato sul P.V.P.,

Il delegaro potri pubblicare unitamente alle planimertrie ¢ fotografie anche evenruali alem

allegan alla relazione di stima.

1L7. Istanze di sospensione della vendita

In caso siano noltrate o comunque presentate al delegato in sede di svolgimento delle
operazioni istanze di sospensione della vendita, anche ai sensi dell’art. 161-bix disp. art.
C.p.c., questt ne riferira immediatamente al gudice, allegando listanza se non gia
depositata e comunicando se sono pervenute offerte analogiche o bonifici a cauzione di
offerte telematiche nel conto corrente della procedura. Ove le istanze siano presentate
nell'imminenza dell'esperimento di vendita, ¢ non sia possibile nferime in tempo unle
anteriore al suo esperimento, o comungue non sia possibile ricevere in tempo utile la
comunicazione della decisione del giudice sull’istanza, 1 delegato procedera cgualmente
all'esperimento di vendita, all'evenrale aggiudicazione e alle resnmuziont in favore dei
soggetth non aggiudicatarl. Fara sepuire immediata comunicazione dello svolgimento
delle operazioni al G.E. e artenderi, prima di procedere ad alcuna altea delle operazioni
delegategli, 1 provvediment da quest adottat. Vale, per quant’altro abbia a venificarsi
nel corso delle operazion delegate, il disposto dell’art. 591-fer c.p.c..



1.8. Contenuto dell’offerta
L offerta dovra essere in bollo. In caso di asta telematica il pagamento del bollo sara

eseguito con modalita telematica (segnatamente, tramite bonifico bancario o carta di
credito). 11 mancato assalvimento del bollo non determina l'inammissibilita dellofferta
(salvo I'avvio delle procedure per il recupero coattive).

I delegari doveanno chiedere all'offerente (sia per aste analogiche che telematiche) di
adempiere al pagamento dell'imposta di bollo nell'ipotest in cui l'offerta ne sia priva
entro 10 giorni dalla richiesta del delegato; scaduto il termine assegnato all'offerente, il
mancato versamento di male imposta dovra essere immediatamente segnalato alla
Cancelleria affinché quest’ultima possa procedere con le comunicazioni all' Agenzia delle
Entrate.

Jofl

a) il cognome, nome, luogo ¢ data di nascita, codice fiscale, domicilio, stato civile,
recapito telefonico e indirizzo email dell'offerente. 11 decreto di trasferimento non puo
essere emesso che in favore del soggetto che ha presentato offerta (specificamente:
persona fisica del sottoserittore U'offerta, o persona giuridica della quale il sottascrttore
abbia la legale rappresentanza, o uno dei due soggetti indicati nell'art. 583 c.p.c., o, infine,
sopgetto in nome e per conto del quale abbia presentato lofferta o partecipato all'asta
un avvoeato munito di procura speciale; la procura speciale a favore dellavvocato dovra
avere la forma dellatto pubblico o della scrittura privata autenticata da notaio). Se
I'offerente & coniugato ¢ in regime di comunione legale dei bent, dovranno essere indicati
anche i corrispondenti dati del coniuge. Se 'offerente € minorenne, Pofferta dovea essere
sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del giudice rutelare.

Se Vofferente agisce quale legale rappresentante di altro soggetto (societa/ente),
doveanno essere allepan:

- in caso di ente di patura imprenditoniale (societi) una visura socictaria aggiornata,
ossia risalente a non pia di 30 giomni prima della data del deposito dell'offerta di
ACGUISTO;

_ in caso di gnte non iscritto al regstro delle imprese, atto statutario o alera

documentazione da cui nisulting i poteri del rappresentante legale;

inoltre, sempre se Pofferente agisce quale legale rappresentante di altro soggetto
(societa/ente), oltre ai predetti dovranno essere allegati turti i documenti che
attribuiscano al rappresentante o procuratore il potere di agire in nome della societd o
dell’ente ai fini della partecipazione alla vendita; e quindi:

- in caso di incarico conferito a terzo non amministratore della societa o ente: procura
speciale a favore di avvocato rilasciata a mezzo atto pubblico o scrittura ptivata
autentcata da notaio;

- per le socicta di capitali o enti, in caso di incarico conferito per delega i
amministrazione (se prevista dallo Statuto vigente) a_componente dell'organc
amministrativo: estratto autentico notarile del bbro delle delibere dell’organo
competente della societi o dell'ente da cui nisuln la delega;

- per le societa di persone con poteri di firma congiunt di pii soci amministratotl, in
case di incarico conferito da soci amministraton ad alid soc ammINIStrAton: procura
speciale rilasciata a mezzo atto pubblico o scrittura privata autenticata da notato.

I consentita, anche nelle vendite senza incanto, ma solo da parte di avvocati, la
presentazione di offerte per persona da nominare;
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b) 1 dati identificativi del bene per il quale I'offerta é proposta, sufficienti a rendere,
unitamente a ogni altro clemento rsultante dal contenuto  dell'offerta medesima,
ragionevolmente inequivoca la riferibilita di questa a quell. In caso di vendita in pad lorm,
puo essere rtenuto sufficiente il riferimento a mluno dei lott, come formati ¢ ordinat
(primo, secondo, terzo, etc.) nell’avviso di vendita;

¢} I'indicazione del prezzo offerto, che non potri, a pena di inefficacia dell’offerta, essere
inferiore di oltre un quarto del prezzo stabilito nell’avviso di vendita. Si richiamano in
proposito ghi artt. 571 ¢ 572 c.p.c,, come modifican dal D.L. 83/2015, convertito nella
L. 132/2015;

d) Vespressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima e del eontenuto
dell’'avviso di vendita;

¢) all'offerta dovea essere allegata una fotocopia del documento di identita dell’offerente
(in caso di offerta presentata da societa od altro ente collettivo, dovra essere allegata la
relativa visura camerale o lo statuto e il documento d'identira del sottoscrittore 'offerta
in nome ¢ per conto della societa o dell'ente);

f) all'offerta dovra essere inoltre allegarta:

- la documentazione attestante il versamento a titelo di cauzione sul conto corrente
della procedura esecutiva di un importo pan o superiore al 10 per cento del prezzo
offerto, che sara trattenuto in caso di omesso versamento del saldo prezzo;

- ovvero, sempre a ntolo di cauzione, un assegno circolare (o titolo equivalente) di
pari importo intestato alla procedura esecutiva, che sara trattenuto in caso di
omesso versamento del saldo prezzo;

L9. Impedimento del delegato per I'asta

Qualora il delegato sia temporaneamente impedito a celebrare 'asta gia fissara, dovr
tempestivamente inoltrare al G.E. istanza per essere sostituito per 'incombente da altro
professionista iscritto all'clenco di cui all’art. 179-ter disp. att. c.p.c.; il cul nominativo
dovra essere indicato nell'isanza.

L.10. Rinvio dell’asta in caso di offerte numerose

Al momento del deposito della busta, il delegato informera il presentatore che, in caso
di un numero di offerte {:umpicssiwmt.nn: depositate per le aste indette nella medesima
giumﬂ.tn} supcmrc nspetto alla r.apmnrn del luogo di svolgimento dell’asta, questa potra
essere rinviara ¢ le comunicazioni al nguardo saranno pubblicate sul sito (se esistente)
del delegato o della assocazone presso la quale lo stesso opera, ¢ inviate tramite email
al recapito che il presentatore indichera. Alla scadenza del termine per il deposito delle
buste, nel caso di offerte in numero molto clevato, il delegato per ragioni di sicurczza
potra stabilire che 'accesso all'asta sia consentiro solo agh offerenti e senza alcun
accompagnatore, (Qualora misult palese che, cit nonostante, le offerte sono superion al
numero massimo di capienza dei locali che dovrebbero ospitare l'asta, entro le tre ore
successive il delegato pubblichera sul sito proprio o dell'associazione ¢ comunichera al
presentaton ail recapitt nlasciat I'avviso che lasta € nnviata a data da destinar ¢ che il
giorno e l'ora dell'esperimento verranno comunicati ai medesimi recapin rilasciati e con
avviso sul PVP. In caso di presentazione di offerte telematiche, il delegato provvedera il
giorno dell'asta a rinviare la medesima con la funzione appositamente prevista dal
programma utilizzato dal Gestore di riferimento e ad effertuare le comunicazioni ai
presentator nel recapiti indicati. 11 delegato individuera quindi un'aula sufficientemente
grande per ospitare un numero di persone pan agli offerenn e fissera una nuova data,
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cntro il termine massimo di venti giorni decorrenti dalla dara dell'asta onginanamente
prevista; termine prorogabile dal G.E. in caso di documentata impossibilita di repenre
un locale adeguato. 1 accesso all'asta sard consentito solo agli offerent e senza aleun
accompagnatore. Data, om ¢ luogo della nuova asta saranno comunicati almeno serte
giorni prima mediante pubblicazione di un avviso di rettifica sul PVP e al presentaton al
recapiti dagli stessi indicat, Nella individuazione dell'aula sostitutiva il delegato avra cura
di verificare la disponibilita di aule senza oneri per la procedura ¢, solo in caso di
mancanza di tale aula, il delegato potra utilizzare il fondo spese nella sua disponiblita,
previa richiesta di autonizzazione del giudice, richiesta alla quale dovranno essere allegato
il preventivo di spesa.

2) DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA INCANTO

2.1. Irrevocabilita dell'offerta

L’offerta ¢ la partecipazione alla vendita senza incanto sono soggette alla seguente
disciplina.

I'offerta presentata € irrevocabile. L'offerente potra intervenire, di persona o
telematicamente, nel luogo ¢ ora stabiliti per I'esame delle offerte. In caso di mancata
presenza il bene gl sari comunque aggiudicato: a) ove si tratd dellunico offerente, o b)
ove 'offerta da epli presentata sia la pid elevata tea quelle presentate, o la prima
presentata in caso di pin offerte dello stesso valore e con parita di condizioni, e non s
proceda a gara ex art. 573 c.p.c. per mancanza di adesioni da parte degh altn offerent,
ovvero ) nella gara non si consegua un prezzo di aggiudicazione superiore a quello
dell'offerta da egh presentara.

2.2. Apertura delle buste

I’apertura delle buste contenent le offerte di acquisto ex art. 571 c.p.c., la deliberazione
sulle offerte d'acquisto eart. 572 c.p.c. ¢ leventuale gara exart. 573 c.p.c. si svolgeranno
nel luogo e nelPorario indicati dal delegato nell'avviso di vendira. 11 delegato avrea
facolta di svolgere le dette operazioni presso il proprio studio o in altro luogo
opportunamente attrezzato.

2.3. Offerta unica

In caso di unica offerta, se par o superiore al prezzo stabilito nell’avviso di vendita, essa
¢ senz'alro accolta.

Se il prezzo offerto nell’unica offerta & inferiore nspetto al prezzo stabilito nell'avviso di
vendita in misura non superiote a un quarto, il delegato pud far luogo alla vendita
quando ritiene che non vi sia una seria possibilita di conseguire un prezzo superiore con
una nuova vendita ¢ non sono state presentate istanze di assegnazione valide.

2.4. Pluralita di offerte

In caso di pit offerenti ¢ di assenza o mancata adesione da parte di turti alla gara prevista
dall'art. 573 c.p.c., il delegato accoglierd Uofferta piti alta o la prima presentata, in caso
di pit offerte dello stesso valore ¢ con parita di condizioni.
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Ai fini dellindividuazione della miglore offerta, 1l delegato deve tenere conto dell’entita
del prezzo, delle cauzioni prestate, delle forme ¢ dei modi e dei tempi del pagamento
nonché di ogni altro elemento utile indicato nell’offerta stessa. Nel caso i cul sia stato
determinante per I'aggudicazione il termine indicato dall'offerente per il pagamento,
Paggiudicatario dovra obbligatoriamente rispettare il termine da lui stesso indicato a pena
di decadenza.

In caso di piti offerenti e di adesione alla gara prevista dall’art. 573 c.p.c., ¢ anche in
presenza di istanze di assegnazione, la gara si svolgeri il glomo stesso stabilito per
Pesame delle offerte, subito dopo esaurite le relative operazioni, sulla base dell'offerta
piti alta. La gara verri vinta da chi tra i partecipanti avri effettuato il nlancio pia alto.
L’entiti del rilancio verra stabilita dal delegato in una forbice ricompresa tra 1'% e 1l 5%
del prezzo base.

Ai partecipanti sara assegnato dal delegato un termine compreso tra 1 ¢ 3 minun entro
il quale efferruare ogni rlancio. Non sono validi nlanci inferiori al prezzo minimo come
sopra stabilito, né efferruati dopo Ia scadenza del termine stabilito dal delegato.
L’offerente dell'ultimo rilancio, che non sia superato da aliri nel rermine stabilito, avra
vinta la gara.

Se non ci sono istanze di assegnazione valide, il bene sara definidvamente aggiudicato al
vincitore della gara.

2.5. Istanze di assegnazione

In presenza di istanze di assegnazione valide, il delegato non fara luogo alla vendita ma
all'assegnazione qualora il prezzo migliore offerto all'esito della gara sia inferiore al
valore dell'immobile stabilito nell'avviso di vendita.

2.6. Scadenza del termine

Non potranno essere esaminate offerte pervenute dopo la scadenza del termne
assegnato per la loro presentazione. Una volta conclusa la garma e pronunciata
Iagpgiudicazione al miglior offerente, le eventuali offerte successivamente pervenute non
potranno essere prese in considerazione al fine di revocare Pagpiudicazione e naprire la
gara. I1 fatto salvo quanto previsto dall'art. 586 ¢.p.c..

Immediatamente dopo la gara, le cauziom depositate unitamente alle offerte saranno
restituite ai non aggiudicatarn. In caso di offerte telemanche, la disposizione di bonifico
in restituzione dovrd essere eseguita entro tre giorm lavoranvi dall'espenimento di
vendita,

2.7. Modalita delle riduzioni del prezzo base

Trovano applicazione, per quanto sopra non specificamente stabilito, le disposizioni di
cui agli aree. 591-bis e 570 ss. c.p.c..

In caso di asta deserta il delegato per la nuova asta disporra una ridurzione eventuale del
prezzo base - compresa tra il 15% e il 25% del medesimo - tenute presenu le eventuah
richieste dei crediton e sentito, se necessario, il G.IL A partre dal quinto espenmento
di vendita il prezzo base sara ridotto in misura compresa tra il 30% e il 50%.
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Qualora il prezzo base debba essere fissato al di sotro di € 16.000,00, il delegato inviera
apposita informanva al G.E. per consentirgh di valutare la possibilita di estinguere
I'esecuzione al sensi dell’art. 164-4is disp. att. c.p.c..

Nel termine di cul sopra, qualora 1 ereditori richiedano I'smministrazione gludiziaria del
bene invenduto - amministrazione che non comporta la revoca della delega - 1l delegato
moltrera al G.E. motvaro parere indicando element a favore o contro la richiesta.

Qualora venga disposta l'amiministrazione giudiziania dell'immobile (peraltro consentita
solo per i1 beni produttivi), al termine del periodo di amministrazione il delegato
nprendera le operazioni di vendita solo dopo nuova disposizione del G.E..

3) CONDIZIONI E MODALITA' DELLE VENDITE

3.1. Vendita senza incanto

Si riniene che, anche ove non sia possibile disporre laggiudicazione all’esito della vendita
senza incanto, non ¢ opportuno procedere all'incanto poiché & altamente improbabile
che lesperimento di vendita effettuato con tale ultima modalita possa portare a
un’aggindicazione a un prezzo superiore della meti nspetto al valore del bene, come
determinato dall’esperto ai sensi dell'art. 568 c.p.c..

Si osserva, infatti, che nella maggior parte dei casi gli immobili di valore economico
inferiore a € 50.000,00 vengono vendun a soggern che hanno scarsa dimestichezza con
glhi strument informatici ¢ che pertanto, di regola, il ricorso alle modalita telemanche per
lo svolgimento degli esperimenti di vendita di tali beni costituirebbe un inutile aggravio
economico per la procedura, con corrispondente pregiudizio per i creditoni e per gl
esecutar

Va inoltre evidenziato che il G.E. pud comunque disporre diversamente, secondo il suo
prudente apprezzamento, dopo avere valutato le caratteristiche specifiche dell'immobile.

Cidh premesso, si detta il seguente repolamento per le vendite immobiliar.

Le vendite saranno disposte senea incanto:

1) salvo diversa disposizione del G.I, nella forma della vendita analogica per i lotn
per 1 quali é stabilito il prezzo base d'asta pan o mnferore a € 50,000,00;

2) salvo diversa disposizione del G.E., nella forma della vendira telematica sincrona
mista per i lott per i quali ¢ stabilito il prezzo base d'asta superiore a € 50.000,00;
la vendita proseguira con la modalita analogica quando il prezzo base d'asta
diverra pari o scendera al di sotto dei 50.000,00 Euro;

3) nella forma della vendita telematica pura, asincrona © sincrona, nel casi
determinati dal G.E..

In caso di pluralita di lotti verri redatto un unico avviso di vendita, salve che il delegato
ritenga opportuno redigere piin avvisi di vendita in ragione o delle diverse modalita
dell'incanto per i singoli lotti o per dare magpiore visibilita ai singoli lorn.

11 delegato il giomo della gara, dopo Papertura delle buste, dovra verficare eventuali

comunicazioni a mezzo PEC da parte della Cancelleria aventi ad oggetto recenti
provvediment del G.E. rlevant ai fini del corretto svolgimento dell’asta.
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3.2, Vendita analogica

Per quanto riguarda la vendita con modalita analogiche valgono le seguenti disposizion
specifiche.

Nell'avviso di vendita sari precisato, oltre a quanto sopra stabilito in ordine al contenuto,
alle modalita di presentazione ¢ al luogo di presentazione ed esame delle offerte ¢ della
gara tra gh offerenti, quanto segue:

0

(1)

(1)

Iindicazione che le offerte di acquisto dovranno essere presentate in busta chiusg
entro le ore 13.00 del giorno precedente la data della vendita. Sulla busta dovra
cssere riportata la scguente dicitura “busta depositate da __" seguita dalle sole
generalita, senza alcuna altra specificazione, di chi conscgna la busta, che pud
anche essere persona diversa dall'offerente, oltre al nome del professionista
delegato alla vendita ¢ la data della vendita. Nessuna altra indicazione - né numero
o nome della procedura né il bene per cui @ stata fatta Uofferta né 'ora della vendita
o altro - deve essere apposta sulla busta;

I'indicazione che la cauzione potra essere versata mediante assegno circolare (o
utolo equivalente) non trasfenbile, intestato al Tribunale di Treviso, con
indicazione del numero di R.G. della procedura;

Mndicazione che ai partecipanti all'evenruale gara sard assegnato dal delegato un
termine compreso tra 1 e 3 minud entro il quale effettuare ogni nlancio.

3.3. Disposizioni generali per le vendite telematiche

Il gestore della vendita telematica é stato preventivamente individuato dai G.E. come
segue:

E fatta salva e prevale in ogni caso ogni diversa indicazione del G.E..

per i delegati associati ad APET: Notartel s.p.a.,

per i delegati associati ad ASSIT: Zucchetti Software Giuridico s.r.l. - Fallco
:"Lstc,

per 1 delegati associati a TRE.DEL.: Edicom Finance sl

per i delegati associati ad ADAV: Edicom Finance st

per i delegat associati a Ex ACTA: Edicom Finance s.r.l.

per i delegan associan ad ASTE TEAM: Zucchera Software Giundico s.rl. -
Falleo Aste,

per i delegan associan a PRO.D.ES.: Edicom Finance srl

per i delegati associati ad A E.TRE.: Astalegale.net,

per 1 delegat non iseritd ad associazioni il cul cognome mizia con lettere
comprese tra A ¢ 1: Zucchetti Software Giundico s.r.l. - Fallco Aste o Edicom
Finance srl

per i delegat non iseritn ad assocazioni il cui cognome inizia con lettere
comprese tra M ¢ Z: Astalepale net. o Edicom Finance srl

-

Nel caso di giustificato monve i delegan possono scegliere altro pestore dandone
preventiva comunicazione con  apposita  dichiarazione depositata nel  fascicolo
telematico,
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3.4. Vendita sincrona mista

Per quanto riguarda la vendita sincrona mista si dispone
- che 1l delegato provveda:
(a) a invitare 1 creditori e gl offerenti a partecipare telematicamente ovvero

analogicamente pet la deliberazione sull'offerta e per la eventuale gara tra gh
offerenti;

(b) a fissare il termine per il deposito telematico ¢ analogico delle domande di

partecipazione entro le ore 13.00 del giomo precedente a quello dell’asta ¢, per
le sole offerte telematiche, a eseguire il bonifico relativo alla cauzione in tempo
utile affinché la stessa risult accreditata, al momento dell’apertara delle buste,
sul conto corrente intestato alla procedura (si avverte che entro I'orario indicato
dovra essere generata anche la ncevuta di consegna);

- ad avvisare che:
() Pesperimento di vendita si svolgera con modalita sincrona mista. Le offerte

dovranno essere conformi a quanto stabilito daglh artt. 12 e segg. del DM, n.
32/2015 e depositate secondo le indicazioni riportate nel “Manuale Utente™
pubblicato sul portale delle vendite telematiche del Ministero della Giustizia, ¢
alle Disposizioni stabilite dal Tribunale ¢ allegate all’avviso di vendita; le offerte
telematiche dovranno essere presentate con le modalitd descrirte al successivo

par. 3.5,

(d) gli offerenti in via telematica dovranno versare la cauzione mediante bomfico

bancario sul conto corrente bancario intestato alla procedura esecutiva;

(¢) le offerte criptate contenenti le domande di partecipazione per la vendita

(£}

sincrona mista saranno aperte ed esaminate unitamente a quelle analogiche
esclusivamente il giorno fissaio per Pasta tenuta dal delegato ¢ alla presenza
degli offerenti on line ¢ di quelli comparsi personalmente o per delega avanti il
delegato alla vendita;

qualora siano presentate pit offerte criptate e/ o analogiche, il delegato invitera
in ogni caso tuttl gli offerenti a una vendita sincrona mista sull’offerta pin alea;

v dopo la vendita sincrona mista gl import versati o depositan dagli offerenti a
pox cpo 2

titolo di cauzione saranno daccreditan tempestivamente OvVVero restinuin.

3.5. Vendita telematica pura, asincrona o sincrona. Offerta e cauzione

Per quanto riguarda la vendita telematica pura, si dispone che nell'avviso di vendita sari
ulteriormente specificato quanto segue:

Offerta

(a) che 'offerta sia formulata esclusivamente con modaliti telematiche tramite il modulo
web “Offerta Telematica” fornito dal Ministero della Giustizia ¢ a cui & possibile
accedere anche dal portale del gestore della vendita;

(b) che, per la sottoserizione e trasmissione, in via alternanva, lofferta: a) sia sottoscritta
con firma digitale ¢ trasmessa a mezzo di caselia di posta elettronica certificata;, oppure: b)
sia direttamente trasmessa a mezzo di asella di posta elettromica certificata per la vendita
felematica ai sensi dell’art. 12, comma 4 ¢ dell’art. 13 del D.M. n, 32/2015, con la
precisazione che, in tal caso, la trasmissione sostituisce la firma dell'offerta a
condizione che: l'invio sia avvenuto richiedendo la ricevuta completa di avvenuta
consegna di cui all'art. 6, comma 4 del D.P.R. n. 68 del 2005; il gestore del servizio
di posta clettronica certificata attesti nel messaggio o in un suo allegato di aver
rilasciato le credenziali di accesso previa identificazione del richiedente (fermo
restando che tale seconda modalita di sottoserizione ¢ trasmissione dell’'offerta sard
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concretamente operativa una volta che saranno eseguite a cura del Ministero della
Giustizia le formalita di cui all’art. 13, comma 4 del D.M. n. 32/2015);

(¢) ai sensi dell'art. 12, commi 4 e 5 del D.M. n. 32/2015, nell'ipotesi di presentazione di
un’offerta telematica congiunta, da parte di due o pit soggetti, alla stessa deve essere
allegata la procura rlasciata dagli alen offerent al titolare della casclla di posta
clettronica certificata per la vendita telematca. La procura ¢ redama nelle forme
dell'atto pubblico o della serittura privara autenticata ¢ pud essere allegata anche n
copia per immagine. Nel caso in cui l'offerta sia sottoscritta con firma digitale, Ia
procuri & rilasciara a colui che ha sortosentto 'offerta a norma del V comma citato.

(d) che, in particolare, I'offerta, con i documenti allegan, sia inviata all'indinzzo PEC del
Ministero della Giustizia m&m@wu con la precisazione che
I'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa
di avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Minisrero
della Giustiziag

(e) che, nei casi programman di mancato funzionamento dei sistemi informarvi del
dominio giustizia comunicati al gestore della vendita telematica dal responsabile per
1 sistemi informatvi automatizzan del Ministero della Giustizia ai sensi dell’art. 15,
primo comma, D.M. n. 32/2015, 'offerta sia formulata al recapito della cancelleria
delle esecuzioni immaobilian indicato dal gestore nell’avviso con il quale il gestore ha
dato notizia agli interessati del programmato mancato funzionamento del sistemi
informatici a norma del citato art. 15;

(f) che, nei cast di manearo funzionamento dei sistemni informativi del dominio giustizia
non programmati o non comunicati ai sensi dell’art. 15, pnmo comma, D.M. n
32/2015, l'offerta si intende depositata nel momento in cut venga generata la ricevuta
di accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificara del mirtente ¢, in
tale evenrualiti, previa documentazione a cura dell'offerente della tempestiva
presentazione dell'offerta, il gestore della vendita & tenuto a permettere la
partecipazione dell'offerente alle operazioni di vendita;

Cavzione

(a) che I'mporto della cauzione (nella misura sopra indicata) sia versato esclusivamente
tramite bonifico bancario sul conto corrente bancano intestato alla procedura come
di seguito “Tribunale di Trevso, procedura esecutiva n. r.g.e. g

(b) che le coordinate IBAN del conto corrente bancario Lntht-atu alla procedura per il
versamento della cauzione siano riportate nellavviso di vendita a cum del
professionista delegato;

() che il bonifico sia effettuato a cura dell'offerente in modo tale da consentre
laccredito in tempo uiile per le determinaziom sull'ammissibilita dell’offerta.

(d) che in particolare, qualora nel giorno fissato per la verifica di ammissibilira delle
offerte e la delibazione sulle stesse 1l professionista non nscontn 'aceredito delle
somme sul conto corrente intestato alla procedura, 'offerta sari considerara
imnammissibile;

(¢} che, in easo di mancata aggiudicazione, 'importo versato a titolo di cauzione (al netto
degli eventuali oner bancari) sia restuito dal professionista al soggerto offerente con
disposizione di bonifico da eseguirsi nel termine di tre gorni lavorativi, con la
precisazione che - nel caso in cui Pofferente sia ammesso alla gara - il termine sopra
indicato per la restituzione della cauzione decorrera dalla deliberazione finale sulle
offerte all'esito der rilancy;

(B) che la restituzione della cavzione abbia luogo esclusivamente mediante dispostaone
di bonifico da eseguirsi in favore del conto corrente unlizzato dall’offerente per il
versamento della cauzione.
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3.6. Vendita telematica asincrona

L'offerta ¢ la partecipazione alla vendita telematica senza incanto asincrona sono
soggette alla seguente disciplina.

In caso di pin offerent ¢ di adesione alla gara prevista dall’are. 573 c.p.c., e anche in

presenza di istanze di assegnazione, la gara si svolgera con le modalita di seguito indicate
sulla base dell'offerta pii alta.

3.6.1. Esame delle offerte

S1 dispone:

(a) che Pesame delle offerte sia efferruato tramite il portale del gestore della vendita
telematica sopra indicato attraverso  collegamento operato nel luogo indicato
nell’avviso di vendita;

(b) che le buste telematiche contenent le offerte non siano aperte se non al momento
dello svolgimento delle operazioni di vendita telematica sopra indicate;

(c) che la partecipazione degli offerenti alle udienze telematiche abbia luogo tramite
Parea nservata del portale del gestore della vendita telematica, accedendo alla stessa
con le credenziali personali e in base alle istruzioni ricevute - almeno trenta minut
prima dell'inizio delle operazioni di vendita - con comunicazione effettuata alla
casella di posta eletrronica certificara o alla casella di posta elettronica certificata per
la vendita relematica utilizzata per trasmettere Iofferta;

(d) che nel giorno ¢ nell'ora fissat per l'esame delle offerte il delegato:

— verifichi le offerte formulate ¢ la correttezza e completezza delle informazioni e
det documenti richiest;

—  verifichi 'effernvo accredito dell'importo comprensivo della cauzione entro 1
termini sopra indicati;

— proceda conseguentemente all’abilitazione dei partecipann per l'eventuale gara
tramite |'area rservata del sito internet sopra indicato;

(e) che, in ogni caso, i dati personali di ciascun offerente non siano visibili agh aln
offerent ¢ alle parti della procedura sino alla chivsura definitiva delle operazioni di
vendita telematica ¢ che il gestore della vendita telematica proceda a sostituire

automaticamente gh stessi con pseudonimi o altn element distintivi i grado di
assteurare Manonimato.

3.6.2. Gara tra gli offerenti

St dispone che:

{a) ln gara tra gl offerent abbia luogo con la modalita della gara telematica asincrona
sull’offerta pit alta secondo il sistema dei plunma rilaney;

(b) in particolare: 1) 1 partecipanti ammessi alla gara potranno formulare esclusivamente
on-line le offerte in aumento tramite l'area riservata del portale del gestore della
vendita telematica; 1) ogni partecipante potra formulare offerte in aumento nel
periodo di durata della gara; iif) il gestore della vendita telematica comunichera ai
partecipanti ogni rilancio effettuato;

(c) la gara abbia la seguente durata:

- la gara avra intzio nel momento in cui il delegato abbia completato le venfiche
di ammissibiliti delle offerte;

- la gara avra termine alle ore 12.00 del secondo giomo successivo a quello in cu
il delegato abbia avviato la gara;
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(d) EXTRA TIME/PROLUNGAMENTO GARA: qualora vengano effertuate offerte
negl ultimi 15 (quindici) minun prima della scadenza del predetto termine, la
scadenza della gara sari prolungata, automaticamente, di ulrerion 15 (quindici) minuti
per consentire a tutti gh offeren di effettuare ulterion rilanei e cosi di seguito fino a
mancata presentazione di offerte in aumento nel penodo del prolungamento;

(e) la deliberazione finale sulle offerte all'esito della gara avra luogo nel giomo
immediatamente successivo alla scadenza del termine sopra indicato (con esclusione
del sabato e dei grorni festivi);

(f) Pavvio della gara & sempre subordinato all'esito delle verifiche preliminan demandate
al delegato in punto di ammissibilita dell'offerta e alla concreta determinazione di
avvio operata da quest’ultimo; qualora il termine finale per lo svolgimento della gara
venga a scadere in un giomo festivo, il termine dovri intendersi automaticamento
seadente al primo giorno non festivo successivo: il delegato non fara coincidere 1 due
giorni della gara con il sabato ¢ la domeniea;

(g) una volta decorso il lasso temporale fissato per lo svolgimento della gara, il gestore
della vendita telematica comunichi a tutti i partecipanti la maggiore offerta formulata
e comunichi al referente della procedura 'elenco delle offerte in aumento formulate
e di coloro che le abbiano effettuate (ferma la possibilita per il delegato di procedere
direttamente al donmioad del report dal sito del gestore);

(h) le comunicazioni ai partecipanti abbiano luogo tramite posta elettronica certificata
all'indirizzo comunicato dal soggertto partecipante ¢ tramite SMS,

4) PAGAMENTO

4.1, Termine

In caso di aggiudicazione, M'offerente ¢ tenuto a versare, tramite assegno circolare (o
titolo equivalente) o bonifico, enmro il termine massimo di 90 gorm dalla data ds
appiudicazione (salvo il minor termime di pagamento eventualmente indicato dal
delegato nell'avviso di vendita o dall'offerente stesso) il saldo prezzo e le spese per gh
oneri tributari e gli altri esborsi eonnessi al trasferimento del bene come quantificati dal
delegato. Sara altresi tenuto al versamento, entro 1l termine di giorni 30 dalla nchiesta,
degh eventuali ulteriori oneri, diritti ¢ spese di vendita per la differenza, qualora
risultassero i importo maggiore a quello come sopra quantificato. In caso i
inadempimento, Maggiudicazione sarh revocara ai sensi ¢ per gl effera di cui all’are. 587
c.p.c.. Laggiudicatario perderi tutte le somme versate a titolo di cauzione e potra essere
tenuto, in caso di successiva vendita a prezzo inferiore a quello per il quale aveva
ottenuto Iaggiudicazione, al pagamento della differenza ai sensi dell’art. 587, comma 2,

C.Prcn

Nel termine fissato per il versamento del prezzo, l'aggiudicatario dovra altresi
consegnare al delegato dichiarazione scritta con tutte le informazioni in materia &
anuriciclaggio prescritte dall'articolo 22 del decreto legislativo 21 novembre 2007 n, 231,

Il delegato al momento del versamento del saldo prezzo dovra infine acquisire
dall’aggiudicarario la dichiarazione di esonero del custode dalla liberazione dell'immobile
o la richiesta al custode di procedere alla attuazione del provvedimento di rlascio
dell'immohile che sard emesso con il decreto di trasferimento (art. 586 comma I1 ¢.p.c.).
11 delegato depasitera la dichiarazione di esonero o listanza di liberazione nel fascicolo
telematico e la trasmettera via mail al custode per quanto di compertenza.
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Il delegato comunichera al custode 'elenco delle procedure nelle quali viene depositata
la bozza dei decren di trasferimento affinché il custode provveda al tempestivo deposito
telematico della bozza degli ordim di bberazione.

Il delegato depositera nel fascicolo relematico Pattestazione del pagamento del saldo del
prezzo ¢ copia della dichiarazione dell'aggiudicatano con fnalici antinciclaggio,
completa di eventuali allepat. 1l delegato dovra inoltre fare espressa menzione nella
bozza di decreto di trasfernmento st del tempestivo  saldo del prezzo che
dell’assolvimento dell'obbligo anuriciclaggio.

4.2. Mutuo

L'aggiudicatanio potra versare il prezzo tramite mutuo ipotecario con garanzia sul
medesimo immobile opgetto della vendira, ai sensi dell’art. 585 c.p.c.

4.3. Art. 41 T.U.B,

In caso di nchiesta ex art. 41 T.UB. il creditore fondiario dovra depositare nota
nepilogativa di precisazione del credito entro 1l termine di quindici giomni
dall'aggiudicazione con specifica indicazione delle modalita tramite le quali potra essere
effettuato il pagamento, con indicazione dell'TBAN relativo al conto su cui le somme
potranno essere versate dall’aggiudicataro tramite bonifico e infine con 'espresso
impegno a comunicare immediatamente al delegato Pavvenuto pagamento a opera
dell'agpiudicatario.

A fronte di tale istanza, il delegato, verificata la nota di precisazione del eredito sulla base
della documentazione in atti e tenuto conto con approssimazione per eccesso dell’entita
delle somme che godeno o godranno della prededuzione, comunicheri all'aggivdicatario
¢ per conoscenza al creditore fondiario quale parte del residuo prezzo dovra essere
versata direttamente al creditore fondiano e quale parte dovra essere versata sul conto
della procedura.

La parte del residuo prezzo spettante al creditore fondiaro dovra comunque essere
determinata dal delegato come segue:
- in misura non superore al 70-75% del ricavato della vendita, qualora tale ricavato
superi 1 50.000,00 Euro;
- in misura non superiore al 50% qualora il ricavato sia inferiore a 50.000,00 Euro e
a condezione che 1l creditore fondiaro sia il creditore procedente. In difetto di tale
condinone istanza potra essere rigettata.

Qualora il saldo prezzo sia gia stato versato alla procedura dall'aggiudicatario, il
versamento di quanto sperta al creditore fondiario sara effettuato dal delegato.

Qualora il creditore fondiano non provvedesse al deposito della nota nepiloganva di
precisazione del credito nel termine sopra indicato, il delegato procedera al pagamento
di una somma come sopra determinata. 11 pagamento al creditore fondiario si intende
effettuato con efficacia provvisona.

Nel caso in cui durante la pendenza della procedura esecutiva il custode abbia nscosso
canoni di affitto o indennita di cecupazione il delegato, su istanza del ereditore fondiano,
provvederi a corrispondere allo stesso le somme sino a quel momento riscosse; mentre
1 canoni successivi verranno rversan al creditore fondiano ogm sel mesi,
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4.4, Autonizzazioni concesse dal delegato

Il delegato potra:
- autorizzare P'assunzione dei debiti da parte dell’aggindicatano o dell'assegnatario a
norma dell’art. 508 e.p.c.;
autorizzare I'aggiudicatario che ne faccia richiesta, laddove previsto nell’'ordinanza
di vendita, al pagamento del saldo prezzo in forma rateale ¢ all'immissione nel
possesso, previa verifica della fidessione depositata, a norma dell'art. 574 e.p.c..

4.5. Liberazione dell’limmobile

Se Pimmobile posto in vendita ¢ occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la
liberazione potri avvenire a cura del custode giudiziano, secondo quanto previsto
dall’art. 560 c.p.c..

4.6. Onen fiscali

Ogni onere fiscale e il compenso e spese generali del delegato per le armvia di
trasferimento della proprieti, a1 sensi del D.M. 15/10/2015 n. 227, denvante dalla
vendita, sari a carico dell'aggiudicatario o dell'assegnatario.

5) PUBBLICITA' LEGALE

5.1 Pubblicazione sul P.V.P. ¢ sui quotidiani

L'avviso di vendita sara reso pubblico mediante 1 seguent adempimenti:

- pubblicazione nel P.V.P. del Ministero della Giustizia. Insieme con l'avviso di
vendita saranno pubblicate P'ordinanza di vendita, la relazione di stima, le
planimetrie ¢ le fotografie del/1 bene /i post in vendita;

- pubblicazione per estratto in un termine non inferiore a quarantacingue giorni
prima della dara fissara per la vendita sui quotidiani, qualora indicato nell'ordinanza
di vendita.

5.2, Dati da pubblicare

L'avviso di vendita dovea contenere i seguenti dan essenzialt:

A) Comune ove ¢ situato 'immohbile;

B) quartiere, frazione, localita, ecc.

C) Via, pmazza, ecc.;

D) upologia (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ecc.);

E) caratteristiche (superficie, vani, piano, interno, ecc.);

FF) eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto auto, glardino, ecc.);

() condizione (libero, occupato, dal debitore/da terzi);

H) altr eventuali dan di interesse (nuda proprieta, quota, ecc.);

I) ammontare del prezzo base per la vendita senza incanto e dell’aumento minimo;
L) data, luogo, ora della gara cd ora di apertura delle buste contenenti le offerte, se
diversa da quella della gara;

M) numero R.G.E. della procedura;

N) nominative del Giudice dell'Esecuzione ¢/o del professionista delegato;

21



0} indicazioni su dove reperire ulteriori informazioni

5.3. Richieste del creditore

Il creditore procedente (0 quello a cui carico sono state disposte le spese) potra inoltrare
istanza al delegato inderogabilmente entro 10 giorni dall'ultimo esperimento infruttuoso
al fine di:

- se precedentemente non prevista, richiedere la puh’nlica?ium: dell'avviso per
estratto sw quotdimnm sceltt dal delegato tra qul:'[ll gii operanti continuativamente
con il Tribunale; del successivo o dei successivi esperiment, secondo quanto dovra
essere espressamente richiesto (in diferto di indicazione espressa la pubbliciti sui
quotidiani verra eseguita in turm i successivi esperiment fino a eventuale nuova
Istanza);

- se precedentemente eseguita, richiedere di sospendere la pubblicazione dell’'avviso
sul quotidiani (fino a eventuale nuova istanza).

5.4. Pubbliciti sui siti forerner e su riviste

L’avviso di vendita, la copia della relazione di stima con 1 relanvi allegan, saranno inoltre
pubblicati sul sito internet del Trnbunale di Treviso www.tribunale.treviso.giustizia.it
e sul portali nazionali, regolarmente iscritn all’elenco ministeriale come previsto dal .M.
31/10/2006, WWW. ASIEANNUNCI.IL, www.asteavvisi.it, www.canaleaste.it,
WWW.rivi iundiziarie.i www.asteonline.it, www.fallcoaste.it:
www.corteappello.venezia.it, sul quindicinale specializzato “Rivista Aste Gudiziarie”
edizione nazionale e relativo free press Rivista Aste Giudiziatie Edizione nord est, oltre
alla diffusione sui sit commerciali, non obbligaton, previsa dal servizio Gestonale Aste
(Es. casa.ir idealista.com; bakeca.it; e-bay annunci.; secondamano.ir) e il servizio di geo-
localizzazione dell'immobile attraverso la App per swar? phone Gps Aste.

11 custode ¢ il delegato alla vendita potranno pubblicare Pavviso sui nspettivi siti senza
onen per la procedura.

5.5. Regole per la pubblicita

1l delegato potra nicevere informazioni presso la cancelleria delle esecuzioni immobiliar
del Tribunale di Treviso in ordine ai soggett cul inviare la richiesta di pubbhcazione ¢
alle condizioni tiservate da tali soggett al Tribunale.

L'estratto pubblicato sul quotidiano d'informazione sara conforme al modello in uso e
concordato con la societa Edicom Finance con apposita convenzione del Trnbunale.
MNell'avviso e nell'estrato di vendita deve essere omessa Pindicazione deir dan
identificativi del debitore.

La pubbliciti sui quotidiani d’informazione di cui al punto 5.1. sara prefenibilmente
effertuata negh stessi glomi in cui sono pubblican gli avvisi delle vendite svolte dal
Tribunale senza nicorso alla delega. Non dovea comungue avvenire in periodo compreso
tra il 25 luglio ed il 5 settembre ovvero tm il 24 dicembre ¢ 'Epifania.
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5.6, Pagamento della pubblicita
1l delegato richiedera al legale dell’esecutante o del ereditore indicaro dal G.I., per il

pagamento, 1 dati necessari alla fatturazione dell'annuncio pubblicitano.

6) OPERAZIONI SUCCESSIVE ALL’AGGIUDICAZIONE (O
ASSEGNAZIONE)

6.1. Verifiche e comunicazioni preliminari

I delegato provvedera a wvenficare il tregime patnmomale della  famigha
dell'aggiudicatario. Verifichera altresi la spetranza in capo all’aggiudicatario, in base agli
atti nonche alle rchieste del medesimo, delle condizioni per la fruizione di evenruali
agevolazioni fiscali. Delle suddette richieste sara fatta menzione nel decreto di
trasferimento.

La cancelleria, mediante invio del documento che attesta 'avvenuto saldo del prezzo,
informera della vendita il perito somatore, onde consennrgli di presentare per tempo la
richiesra di liquidazione del compenso a saldo, se dovuto.

Il delegato provvedera ad aggiornare le visure catastali e ipotecane al fine di verficare
Pesistenza di eventual isenziom o rrasenziom successive al pignoramento.

Verificheri 'avvenuto aceredito sul libretto o conto corrente intestato alla procedura del
saldo prezzo ¢ degh onen di trasfenmento.

6.2. Liberazione del bene

Il delegato provvedera a dare immediatamente notza dell'aggmudicazione al custode
affinché chieda la liquidazione delle proprie spese qualora abbia esaurito la propria
gLrvita.

6.3. Decreto di trasferimento

Il delegato predisporra quindi la bozza del decreto di trasfenmento ¢ la inoltrera
all’Agenaa delle Entrate per la quantficazione dell'imposta. Dopo la restituzione della
bozza con dera quannficazione provvedera a reasmetterla al G L per la firma.

Qualora 'mmaohbile agpiadicaro sia occupato dall'esecuraro e/o dal suo nucleo famighare
€ non vi sia stata nichiesta di esonero da parte dell'aggiudicatanio, il delegato depositera
nel pii breve rempo possibile la bozza del decreto di masfenmento per la firma del
pindice e contestuale emissione dell’ordine di liberazione.

Sara cura del delegato dare avviso i tempo utile dell'immnente deposito della bozza di
decreto di trasferimento al custode, affinche quest provveda, nell'immediato, a deposito
in fascicolo anche della minuta dell'ordine di liberazione.

Il delegato nchiedera all'esperto sumatore di acquisire e trasmertergl 1l certificato dh
destinazione urbanistica, ove il certificato gia presente in arn risalga a pit di un anno o
sussista un dubbio, per notzie nsultanti dal fascicole d'ufficio o per documenti ivi
sopravvenuti, sulla atrualita della destinazione in esso indicara. In ral caso sara
riconosciuto all'esperto un compenso in prededuzione sul piano di rparto di euro 100,00
oltre alle spese documentate. Al rinnovo del certificato per allegazione al decreto porra
provvedere anche direttamente agpindicatario, su sua fchiesta.
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A seguito della firma del decreto da parte del giudice e degli adempimenn conseguenti
da parte della cancellera, il delegato effettuera il pagamento delle imposte e tasse dovute
¢ provvederi all'esecuzione delle formalita prescritte dall’art. 591-4is, 0. 11, c.pc.

Le bozze det deereti di trasferimento andranno depositate telematicamente; sono esclusi
da tale modalita solo i decreti di trasferimento con allegan quali parti integranti dello
stesso decreto.

[l deposito dovra avvenire utilizzando la voce “Atto def delegato — Minuta Decreto™ e dovra
contenere:
» quale atto principale, una nota con la quale si da atto del deposito del decreto di
trasferimento;
¥» la bozza del decreto di trasferimento (in formato word o rtf);
¥ cventuali allegat (che non potranno essere il certificato di destinazione
urbanistica né la dichiarazione di bene personale) quali ad esempio: dichiarazione
per applicazione dell'agevolazione prima casa, dichiarazione per Papplicazione
dellagevolazione c.d. prezzo valore ¢ i documenti di identiti degli aggindicatan;
» dichiarazione per richiesta liberazione o esonero dalla liberazione da parte del
custode.

Una volta emesso il D.T. la cancelleria provvedera ad accettare il deposito del D.T.
sottoscritto dal G.E. controfirmandolo, ad effettuare comunicazione al delegato alla
vendita e alle parti costituite, nonché all'invio all’Agenzia delle Entrare.

Compiute tali operazioni i delegati potranno estrarre copia del D.T. attestandone la
conformita al fine di procedere con la trascrizione.

La nota di trascrizione potra essere depositata relemaricamente in cancelleria, in tal caso
l'onginale dovri essere consegnato (quale ulimo momento utle) n fase di resttuzione
degli atti al termine della delega.

Successivamente 1 delegati potranno estrarre  copia  dell'annotazione telematica
dell'avvenuta trascrizione e registrazione del D.T. per dar corso alle cancellazioni,
nonché per consegnare all'aggiudicatario una copia del D.T. senza doverla richiedere alla
cancellera.

6.4. Cancellazioni

Verificata I'avvenuta trascrizione e registrazione del decreto di trasferimento, il delegato
estrarri copia autentica del decreto e la inviera all'acquirente a mezzo raccomandata,
unitamente alla copia della nota di trascrizione. Successivamente provvedera alla
cancellazione delle trascrizioni ¢ iscrizioni pregiudizievoli che non s riferiscano a
obbligazioni assuntesi dall'aggiudicatario ai sensi dell'art. 508 c.p.c.. Ghi onen per la
cancellazione dei gravami pregiudizievoli sono a carico della procedura. 11 delegato ¢
autorizzato a utilizzare i fondi della procedura a sue mani.
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T) PROGETTO DI DISTRIBUZIONE

7.1. Formazione del progeto di distribuzione

Per la formazione e il deposito del progetto di distnbuzione 1l delegato si arterra alle
seguenti disposizioni.

Dopo P'emissione del decreto di mrasferimento dell’'ulimo lotto delegato, avvenuta la
restituzione da parte della Conservatona deir Registn Immobilian dei dupli delle
annotazion di cancellazione der gravami, 1l delegato, quanto prima, e comungue entro
30 giorni, provvedera a:

1) richiedere al custode gudiziano, ove nominato, di trasmettergli senza indugio (a
mezzo e-mail) la liquidazione da parte del G.I. del proprio compenso per l'attivita svolta,

al fine di consentme l'inserzione in prededuzione nel progerto di distribuzione;

1-in5) verificare presso il custode e presso la cancelleria che non e siano libretn o conn
correntl intestati alla procedura nei quali siano versate somme da inserire nel progetto
di distribuzione (es. canoni di affitto, indenniti di occupazione, etc.);

2) depositare nel fascicolo telematico, unitamente alla copia delle formalita eseguite,
istanza per la liquidazione del proprio compenso a carco della procedura, relativa alla
intera attivita delegata fino alla sua conclusione, ¢ nota delle spese anticipate e delle spese
gia sostenute con il fondo cosaruito dal ereditore onerato delle spese della procedura. 1
compensi ¢ le spese liquidate al delegato potranno essere prelevan, senza ulteniore
autorizzazione, a seguito della emissione del decreto di liquidazione;

3) a seguito dell’'esaunmento di tali atovita, stabilire ¢ comunicare ai creditori:

i) il termine finale di deposito delle note di precisazione ¢ della nota delle spese ¢
competenze, nonche del decreto di liqgudazione delle spese legall in favore del
difensore della parte ammessa al gratuito patrocinio o prova del deposito della relativa
istanza al piudice; termine che non potri essere infenore a 30 giorni dalla
comunicazione; in caso di maneato deposito entro il termine fissato, il delegato
procedera alla distribuzione sulla base del credito quale nsultante dall®atto di precetto
o di intervento, non rconoscendo spese, compenso o interessi; di cio il delegato dara
espresso avviso nella propna comunicazione ai crediton.

Nuovi documenti grustificanvi delle spese depositan dopo la scadenza del termine
pet il deposito delle note di precisazione del credito o presentati in udienza non
samanno ammessi dal delegato; di cio il delegato dara espresso avviso nella propria
comunicazione ai creditori,

i) che le note di precisazione dei credii doveanno indicare in modo distnto e
analitico 1l credito per spese, interessi ¢ sorte capitale fino all'ineao dell'esecuzione,
nonché le eventuahi cause di prelazione che assistano ciascuna ragione di credito e il
relativo ordine di gradata collocazione; il delegato inviterd altresi 1 erediton che
mntendano far valere un privilegio con collocazione sussidiaria sugli immaobili ai sensi
dell’art. 2776 commi 2 ¢ 3 cc, a docomentare in nom esiro 1infruttuoso
dellesecuzione mobiliare, avvisandol che, in mancanza, il credito sara considerato

chirografano;

iit) che le note di precisazione dovranno contenere separata indicazione delle spese
sostenute dal creditore nell'interesse della procedura (prededuzione), con allegazione
di tutti i document gustificatvi e relative quietanze di pagamento;

25



iv) che alle procedure concorsuali intervenure, spettera il rimborso, in prededuzione
rispetto alla assegnazione al creditore fondiario, esclusivamente di:

_ spese per tributi pagati, inerenti gli immobili in esecuzione; purché carredate di
documenti giustificativi ¢ liquidate e riconosciute nell'importo ¢ nell'inerenza dal

gludice delegato:

- spese condominiali inerenti gli immobili medesimi; corredate di documenti
giustificativi ¢ liquidate ¢ riconosciute nell'importo ¢ nellinerenza dal gudice
delegato;

- in easo di riparto parziale gii approvato nella procedura concorsuale, eventuali
somme o crediti aventi prelazione rispetto al credito fondiario; la procedura
eoncorsuale dovra allegare alla nota di precisazione copia del riparto approvato;

- spese ¢ compensi del curatore fallimentare, anche in acconto; solo se liquidan
dal gmm;g_dglmmuﬂﬂnhml; (art. 39 L.F. e art. 137 Codice Crist);

- spese ¢ compensi legali per intervento della procedura  concorsuale
nellesecuzione; solo se liquidati dal giudice delegato (art. 25 n. 4 L.F. e art. 123
lett. d) Codice Cnsi);

4) trascorso il termine per il deposito delle note di precisazione e verificato il ricevimento
dei deerett di liquidazione dei compensi (proprio, del perito, del custode, di eventuah
altri ausiliari), formare e depositare nel fascicolo dell'esecuzione entro 60 giomi il
progetto di distribuzione;

5) qualora il giudice dell’esecuzione entro dicci giorni dal deposito del progetto nel
faseicolo non abbia apportato allo stesso alcuna variazione, emettere il provvedimento
di fissazione avanti a sé, entro e non oltre 30 giomi, dell'udienza di cui all'art. 596 c.p.c.
per approvazione del progetto di distribuzione, anche a trattazione scritta secondo
quanto appresso stabilito; il provvedimento di fissazione, portante data e luogo
dell'udienza (e indicazione dells eventuale trattazione scritta), dovra essere comunicato
a mezz0 pec a tutti i creditori ed al debitore costituito (esattamente ed esclusivamente
secondo le risultanze del fascicolo telematico della causa aggiornato e visibile alla data
di emissione del provvedimento di fissazione dell'udienza); a mezzo raccomandata a/t
4] debitore non costimito che ha eletto domicilio; tra la comunicazione della fissazione
¢ la data di comparizione innanzi al delegato devono intercorrere almeno 10 giorni;
I'udienza non potra essere fissata nel periodo compreso tra I'l agosto ed 1l 15 settembre;

6) comunicare la data e il luogo dell'udienza, a mezzo deposito del provvedimento di

fissazione nel fascicolo telematico, alla cancelleria, che provvederi alla comunicazione
al debitore non costituito che non ha elerto domicilio.

7.2. Spese legali

Per quanto riguarda le spese legali il delegato riconoscera i compensi, da calcolarsi sul
valore del credito indicato nella nota di precisazione o, in mancanza, nel precetto o
nell’atto di intervento, come segue:

- al creditore pracedente il valore medio di cui alle tabelle allegate al D.M. 10/3/2014
n. 55 aumentato del 20%;

al ecreditore procedente poi sostituito nella attivita di impulso: per la fase
introduttiva il valore medio di cui alle tabelle allegate al D.M. 10/3/2014 n. 55
aumentato del 20%; per la successiva fase di istruttoria/trattazione il valore minimo
di cui alle citate tabelle (valore medio meno 7T0%e);
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- al creditore intervenuto il valore minimo di cui alle tabelle allegate al D.M.
10/3/2014 n. 55 (valore medio meno 50% per la fase introduttiva ¢ valore medio
meno T0% per la fase di istruttoria,/ trattazione);

- al creditore intervenuto che s1 sostituisce al procedente nella attivita di impulso: per
la fase ntroduttiva il valore minimo (valore medio meno 50%) di cm alle tabelle
allegate al D.M. 10/3/2014 n. 55; per la successiva fase di istruttoria/trattazione il
valore medio di cui alle citate tabelle;

= nel easo in cul P'esecuzione abbia dguardato pid di due lott saranno riconosciuti a
tuttl i crediton i seguenti aumenti: 5% da 3 a 6 lor, 10% da 7 a 10 Jora, 15% da 11
lota in su.

I riferiment al DM, 10/3/2014 n, 55 si intendono dferid anche alle sue évenraali
successive modifiche e mntegrazioni, e in generale alla normativa sopravvenuta di
regolamentazione dei compensi forensi; immediatamente fin dalla sua entrata in vigore.,

Qualora il creditore ritenga di avere dirirto a una liquidazione delle spese legali per valon
superion a quelli sopra indieati dovra richiedere la liquidazione del compenso al G ¢
comunicare al delegato 1l relanvo decrern. In diferto di comunicazione al delegato del
provvedimento di liquidazione, il delegato nconosceri 1 compensi nella sola misura
ordinara sopra stabilita.

Nel caso di ammissione di una parte al patrocinio a spese dello Stato il delegato dovra
moltre invitare il difensore della parte ammessa al beneficio a depositare istanza di

liquidazione delle spese legali al giudice.

Si richiama il disposto di cud all'are. 135, comma 11, D.P.R. 30.05.2002 n. 115 in forza
del quale “Le spese relative ai processs esecnlivi, mobiliar ¢ tmmobiliars, hanno diritto di prelazzone,
ai senst degli articoli 2735 ¢ 2770 del codice crvile, swl presme ricavate dalla vendita o sal presze
dell assegnazdone o sulle rendite riscosse dall'amministratore gindiziario”, il delegato, pertanto,
dovra chiedere alla Cancellena 'ammontare delle spese anncipate dallo Stato o prenotate
a debito.

7.3. Spese prededucibili

Mel progerto di distribuzione il delegato inserra tra le spese prededucibili le competenze
e spese preliquidate in favore del custode e le proprie, le competenze liquidate in favore
di ogmi alro ausilianio nominato nel corso dell’esecuzione, | cosn sostenuti per la
pubblicita degh avvisi ¢ le spese ¢ onen di cancellazione dei pignorament ¢ delle
ipoteche.

7.4. Crediti da inserire nel progetto

Il progetto di distribuzione conterra, con riferimento esclusivamente ai creditori che
otterranno soddisfazione, anche in misura parziale, rispetto alle pretese ereditorie:

- la quantificazione dei crediti, come dovut in forza dei otoli che i documentano;

- la loro praduazione nel rispetto delle legitnime cause di prelazione che li assistono;
gl importi che ciascun creditore ha dintto a vedersi assegnati sul ricavato
dall'esecuzione, detratte le spese prededucibili, con indicazione della parte degh
unpum assegnati che va a estmgum le mgmm creditone per spese gudeaali,
interessi, evenruali aleri aceesson dovun in ragione della narura del credito e capitale.
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7.5. Udienza per la approvazione del progetto di distribuzione

1 delegato terra I'udicnza per Papprovazione alla presenza delle parti intervenute ¢
redigera verbale dell'udienza, che provvederi a depositare nel fascicolo relematico (senza
necessiti di comunicazione dello stesso alle parti anche non presenti).

la mancata comparizione delle parti per la discussione sul progetto di distribuzione
importa approvazione del progetto.

Qualora sorgessero contestazioni in sede di approvazione del progetto, 1l delegato
rimettera il fascicolo al G.E. per la risoluzione delle controversie ai sensi dell'art. 512
c.p.c..

Nel caso in cui le parti presenti all'udienza presentino istanza conglunta o mggiungano

un accordo per la modifica del progetto predisposto, il delegato potra decidere (anche

con riserva e successivo provvedimento) di;

- accoglicre immediatamente la richiesta conglunta, opportunamente modificando la
sola distibuzione del ricavato ¢ disposizioni di pagamento;

- accogliere la richiesta, ma con riserva di predisposizione di nuovo progetto ©
fissazione di ulteriore udienza per lapprovazione;
rigettare con motivazione la richiesta ¢ rimettere il fascicolo al G.E, ai sensi dell'art.
512 cpc.

1l delegato provvederi a depositare tempestivamente nel fascicolo telematico il verbale
dell'udienza con l'indicazione che non ci sono altri beni pignorad da liquidare,

7.5. bis Trattazione in forma scritta dell'udienza di approvazione del riparto
avanti ai delegati alle vendite ex art. 591 bis c.p.c..

1l delegato potra svolgere 'udicnza di approvazione del rparto in forma scritta. In tal
caso:

- le parti costituite hanno facolti, sino a 10 giorni prima dell'udienza, di depositare in
fascicolo la propria approvazione o la propria non approvazione; l'assenza di
comunicazione sari considerata approvazione racira;

- in caso di mancata approvazione la parte deve indicare | motivi e le modificazioni al
progetto che ritiene necessarie e comunicare la propria mancata approvazione tramite
deposito in fascicolo;

- le parti che sarebbero pregiudicate e l'esecutato possono aderire alle richieste di
modifica del progetto di riparto sino a 5 giomi prima dell'udienza, depositando in
fascicolo la loro determinazione;

- Tesecutato, ove non costituito, comunichera la propra mancata approvazione, le
propric osservazioni e la propria adesione alle proposte di modifica mediante pec se
possibile, altrimenti con atto scritto da consegnate al delegato previo appuntamento;

- la Cancelleria provvedera alla comunicazione di detti depositi al delegato, a tutte le parti
costituite ¢ allesecutato non costituito che non abbia eletro domicilio.

1l delegato dichiara esecutivo il riparto nel caso in cui siano giunte solo manifestazioni
di approvazione, ovvero in caso di mancata approvazione, qualora i creditor pregiudicat
e l'esecutato abbiano aderito espressamente alla richiesta di modifica.

Nel caso in cui l'esecutato ¢ /o i creditor pregiudican non abbiano aderito espressamente
alla proposta di modifica del progetto di distnibuzione ed il delegato ntenga di accoghere
la proposta di modifica, il delegato predisporra nuovo progetto di distribuzione che
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tenga conto delle modifiche proposte e fissera nuova udienza di approvazione del
progetto da tenerst con le modalita di trartazione seritta; altrimenn rimettera il fascicolo
al Gdice dell'lisecuzione ai sensi dell'art. 512 c.p.c..

7.6, Unico creditore

Qualora vi fosse un unico creditore, rcevute le hquidazion da parte del G.E. delle spese
¢ compensi del custode e di quelle proprie, secondo quanto sopra stabilito, il delegato
provvedera a:
1) fissare avanti a s¢ udienza (anche a trattazione scritta);
2) comunicare la dat e il luogo dell’'udienza alla cancelleria, che provvedera alla
comunicazione al debitore non costinuto che non ha eletto domieiliog
3) comunicare la data ¢ il luogo dell'udienza al debitore che ha eletto domicilio a
mezzo raccomandata a/r, al debitore costituito e al creditore a mezzo pec, con mvito
al deposito della nota di precisazione secondo le modalita sopra esposte;
4) procedere alla formazione e al deposito di schema nepilogative delle somme
attribuite al creditore a ttolo di capitale, interessi ¢ spese; secondo quanto sopra
stabilito per il progetto di distnbuzione, in quanto compatbile.

Il delegaro terra quindi udienza ed emettera i provvedimenti di cut all’art. 510 comma |
c.p.c. precisando le somme assegnate a titolo di spese, interessi ¢ capitale, salvo rimettere
il fascicolo al Gl In caso di contestazioni; provvedera quindi ai pagamenti ¢
all'estinzione del conto corrente della procedura.

7.7. Adempimenti successivi all'approvazione del progetto di distribuzione

Approvato il progetto di distribuzione, il delegato provvedera:
- trascorsi senza opposizione | termini di legpe, al pagamento delle singole quote
come da piano di dparto esecutivo;
- all'estinzione del conto corrente della procedura.

In caso di procedimento per la nsoluzione di controversia distnibutiva ai sensi dellart.
512 c.p.c., il delegato dovra attendere P'esito della controversia e provvedere quindi ai
pagamenti solo dopo la scadenza dei termini per evenruali opposizioni, o secondo le
specifiche disposizioni del gudice dell'esecuzione,

Eventuali somme residue maturate fino a effetova estinzione del conto corrente-saranno
assegnate ai creditori non integralmente soddisfarn, in proporzione all'entita dei
nsperavi credin e nel nspetto della collocazione nsultante dalla graduazione, fino alla
concorrenza del credito vantato. 1evenruale ulteriore residuo, una volta soddisfarn ruet
i creditor, sard restituito all’esecutato,

11 delegato, infine, depositera nota telematica con cut chiedera la chiusura della
procedura esccutiva, allegando la prova degli avvenun pagamenti e della chiusura del
conto corrente; consegnera inoltre alla Cancelleria gl atti in onginale in suo possesso.

7.8. Riparti parziali
Eventuali istanze per oparti parziali (permanendo altn lotti in vendita) potranno essere

accolte, di regola, solo a condizione che a esito della parziale distribuzione vengano
completamente soddisfatti e tacitati di ogni loro pretesa uno o pii ereditori. Tali istanze
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{(corredate da nota di precisazione di credito e spese) potmanno essere nvolte anche al

delegato, che, se non decidera per I'accoglimento, sottoporri la questione alle valutazioni
del G.L..

8) VENDITA DIRETTA

8.1. Entrata in vigore

Le disposizioni di cul agli artt. 568 bir ¢ 569 bis ep.c. relative alla vendita diretta s1
applicano ai soli procedimenti instaurati successivamente al 28 febbraio 2023,

8.2. Vendita diretta senza procedura competitiva

Quando il gindice dellesecuzione abbia dichiarato ammissibile Pofferta per vendita
diretta di cui all’art. 568 bis c.p.c. ¢, in assenza di opposizione da parte dei creditor
arolati e di quelli intervenuti di cui all'art. 498 c.p.c, abbia agpiudicato direttamente
I'immolnle all'offerente, il professionista delegato nominato procedera nelle venfiche
immobiliari preliminan, secondo quanto sopra previsto. Quantifichera poi e
comunichera all'aggiudicatario l'ammontare delle spese e oneri tributari e gli altri esborsi
connessi al trasfenmento del bene. Le spese di cancellazione delle pregiudizievoli
saranno a carico della procedura esecutiva.

1l delegato provvedera alla riscossione del saldo del prezzo di aggiudicazione ¢ del fondo
spese, da versare entro 90 giomi dalla aggiudicazione, ¢ alla redazione di bozza del
decreto di trasfeimento. Cureri quindi la esecuzione degh adempiment, la
cancellazione delle Fregiudizimrnli e infine la distribuzione del ricavato. 11 matto secondo
le disposizioni di cul sopra, in gquanto compatibali.

8.3. Vendita diretta con procedura competitiva

Quando il giudice dell'esecuzione abbia dichiarato ammissibile lofferta per vendita
dirctta di cui all'art. 568 bis c.p.c, e, essendo intervenuta opposizione da parte der
crediton titolati e di quelli intervenuti di cw all’art. 498 c.p.c., abbia stabilito doversi
procedere a vendita per la formulazione di ulterior offerte, oltre a quanto previsto nel
precedente punto 8.2 il delegato nominato procedera anche alle operazioni di vendita ¢
di aggiudicazione ad esito della gara.

Il delegato procedera alla redazione dell’avviso di vendita, con menzione dell'offerta
pervenuta, e all'effettuazione della pubblicita, secondo le modalita sopra stabilite per la
vendita nell'esecuzione. L'avviso sara depositato nel fascicolo dell'esecuzione e
comunicato dalla Cancelleria a tutte le parti della procedura e all'csecutato,

La pubblicita della vendita dovra essere efferruata entro 45 giomi dall'ordinanza di
delega; salvo gustifican motivi che 1l delegato comunichera senza indugio al giudice
dell'esecuzione, con indicazione del maggior tempo stimato necessano per la pubblicita.

MNell'avviso sara stabilito:
- un termine non inferore a 90 giorni dalla pubblicita per la formulazione di ulienion
offerte, che non potranno essere inferion all’'offerta gia presentata ¢ dovranno essere
corredate di una cauzione, non inferiore al decimo del prezzo proposto;
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- la data ¢ il luogo di svolgimento dell'udienza innanzi al delegato per la deliberazione
sull’offerta e leventuale gara tra gl offerent; I'udienza dovra svolgersi entro 15 giorni
dalla scadenza del termine per le offerte; all'udienza potranno partecipare gli offerenti
e tutte le parm,

- I'indicazione del termine di 90 giorni dalla aggiudicazione per il saldo del prezzo e
il versamento del fondo spese indicato dal delegato.

Si applicano le disposiziont di cui sopra per la vendita nell'esecuzione, in quanto
compatibili.

8.4. Trasferimento con atto negoziale

Avvenuta 'aggiudicazione ed entro il termine per il versamento del saldo del prezzo e
fondo spese, Paggiudicatario della vendita direrta potri richiedere che il trasferimento
dell'immobile a suo favore avvenga mediante atto di notaio, che sara designato dal
piudice dell’esecuzione.

Ricevuta la nichiesta, il professionista delegato chiederi al giudice dell’esecuzione la
designazione del nomio. Infine (salvo non sia egli stesso notaio ¢ designato dal giadice
anche quale stipulante), dopo aver ricevuto dallaggiudicatario il saldo del prezzo e il
fondo spese, procedera a:

- inviare al notaio stipulante designato copia del provvedimento di aggindicazione;

- trasferire sul conto corrente all'uopo indicato dal medesimo notaio il fondo spese
dell’aggiudicamrio.

Avvenuta la stipula, il notalo designato cureri personalmente le formalita di
registrazione, trascrizione e voltura, e in generale tutd gli adempiment propr del suo
ministero per Iatto di trasferimento, e consegnera all'aggiudicatanio copia dell'arto di
trasferimento. Trasmettera poi senza indugio al professionista delegato con unica
comunicazione a mezzo PE.C: copia autennca dell’atto i trasferimento, copia della
nota di trascrizione, visura catastale agmornata e il rendiconto dell’attivita svolta,
unitamente alla richiesta al giudice dell'esecuzione di liquidazione delle proprie spese e
EDmPCI'EﬂZI:.

Le spese di trasfenimento ¢ | compensi del notaio stupulante saranno a carco
dell’'aggiudicatano.

1l professionista delegato provvedeni al deposito della documentazione ncevuta nel
fascicolo della procedura ¢ a comunicare successivamente allo supulante a mezzo PEC.
il provvedimento giudiziale di liquidazione. 1l notaio stipulante regoleri direttamente
con I'aggiudicatario le eventuali differenze tm la liquidazione gudiziale ¢ le somme
ricevute dall'agpivdicatario, in conformita della liquidazione disposta, ineassando o
restituendo quanto necessario.

Sari sempre cura del professionista delegato predisporre la bozza di decreto per la
cancellazione  delle  pregiudizievoli, da  emettersi  dal  giudice  dell’esecuzione
successivamente alla aupula dell’atto notanle di trasferimento. 11 professionista delegato
cureri quindi le annotazioni di cancellazione nei registri immobilian. 11 turto secondo
quanto sopra stabilito per l'emissione del decreto di trasferimento nella vendita della
procedura esecutiva.

Le spese pet la cancellazione delle pregiudizievoli saranno a carico della procedura.
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9) DISPOSIZIONI FINALI

Negli att ¢ nelle istanze 1 delegan dovranno sempre indicare il lotto o i lott ai quali si
riferiscono (es. lotto unico o lotto 1, 2, erc.) e, salva diversa indicazione contenuta nella

presente ordinanza, dovranno depositare gli ard e le istanze come arti principali senza
note di accompagnamento.

La presente circolare sostnusce la precedente ed entra in vigore il giorno successivo a
quello di pubblicazione della stessa sul sito del Trabunale di Treviso e si applica a ttte
le esecuzioni, anche se a tale data gia delegate; con le seguenn eceezioni:
- ¢ fatto salvo quanto previsto nei bandi gia pubblican, limitatamente alle disposizioni
ivi dettaghate;
- le norme relative al progetto di distribuzione si applicano solo ai progetti per 1 quali
non sia stata ancora inviata alle parti la richiesra di deposito di nota di precisazione;
- le disposizioni di cui agli artt. 568 biy e 569 bis c.p.c. relative alla vendita diretra si
applicano ai soli procediment instauran successivamente al 28 febbraio 2023.

I delegati dovranno depositare nel fascicolo telematico di ciascuna procedura copia della

presente circolare con allegata apposita istanza con la quale chiederanno alla Cancelleria
di comunicare la presente circolare a tutte le parti.

Treviso, 19 dicembre 2023
| Giudici delle Esecuziom

- == ™
Dott. Leonardo Bianeo

I'._’,, - o

‘/. o

Dott.ssa Paola Torresan

Pt N

Treviso, 19 dicemlee 2023
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