TRIBUNALE DI VELLETRI

SEZIONE EE.IT.

Perizia dell'Esperto ex art. 568 c.p.c. Arch. Petrucci Maria Teresa, nell'Esecuzione Immobiliare
43172017 del RG.E.

promossa da

UNIONE DI BANCHE ITALIANE 5.p.a.
Codice fiscole: 03053820165

Figzzo Vittorion.8

Bergumo (Br)

contro
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INCARICO

In data 05/09/2017, il sottoscritto Arch. Petrucei Maria Teress, con studio in Corso Matteotti, 25 -
00045 - Genzano di Roma [RM), email ptrmtr@tiscaliit, PEC ma.petrucci@pecarchrm.it, Tel. Oa
45557683, veniva nominato Esperto ex art. 568 c.p.c. e in data 05/12/2017 accettava l'incarico e
prestava giuramento di rito.

PREMESSA

I beni pgretto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immohili:

 BeneN® 1 -Fabbricato civileubicato a Velletri (RM) - CONTRADA PIAZZA DI MARIOn 175 gia
22, edificio unico, scala ------- ,interno ------- ,piane T/1° [Coerd. Geografiche: LA41°41'08N-
LO12°46'39"E)

DESCRIZIONE

L'immobile oggetto di stima é 'unitd immobiliare costruita adiacente ad un altro fabbricato sita nel
Comune di Velletri Roma, Via Piazza di Mario 175 e denunciata al N.C.E.U. al numero civico 22,
identificata con il sub/1 e con corte di pertinenza ad uso esclusivo,

Essa si articola su due livelll. Il PT & composto di una cantina/magazzine con ingresso indipendente
posto al pianc terra e portice antistante; il P1° & un appartamento raggiungibile tramite una scala di
comunicazione interna suddivise in due camere, angolo cottura, sogeiorno, bagno e balcone annesso;
il tutto confinante con pmprieté_ pmprietéﬂ o loro rispettivi aventi causa,
salvo altri.

La zona e periferica rispetto al centro del paese e per raggiungere i servizi e le infrastrutture &
necessario ['uso dei mezzi.

Si precisa che rispetto al progetto allegato alla domanda di sanatoria L.47/85 prat. n. 5606 prot. n.
17598 e alla planimetria catastale sono state effettuate alcune variazioni di distribuzione interna. Il
tramezzo tra la cucing e il soggiorno é stato demolito per creare un unico ambiente e il vano bagno,
pur lasciando la stessa distribuzione muraria, & stato realizzato in una delle camere e al posto del vano
bagno e stata realizzata una stanza ripostiglio.

Lacorte annessa dicirea 7.500mg divenuta ente urbano é adibita a prate incolto.

LOTTO 1

Il lotte & formato dai seguenti beni:

* BeneN°® 1 -Fabbricato civileubicate a Velletri [RM) - CONTRADA FIAZZA DIMARIOn 175 gia
22, edificio unico, scala ------- ,interno ------- ,plane T/1°

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta complets, come si evince
dalla relazione per 'esame della documentazione ipotecaria e catastale redatta dell' Avvocato Rossella
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Colombo.

TITOLARITA

L'immobile ogeretto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immeobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni

1l proprietario sig. (GGG ¢ cclibe.

CONFINI

L'immobile confina con propriet? (o roprieta _pmprieté B oo cvent

causa, salve altri.

CONSISTENZA
I} estin azione Sup erficie Superticie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Abitazione 89,101mg 99,641mg 1.00 99 64 mg 290m | Fano
Frimo
Cantina/magazzinog 51.92mq 60,00y 020 12.00mg 290m | Flano
terra
portico 36,001mg 36,00 mg 030 10.80 mqg 000m | Fianoterra
balcone 17,1010 17,101mmg 025 4,28 mq 0,00 | Fiano
Frirmo
Terreno di pertinenza ente 750000 mg 750000 mg onl 45,00 mg 0.00m
urhano
Totale superficie convenzionale: 171.72mg
Incidenza condomniniale: .00 g
Sup erficie convenziohale complessiva: 171.72mg
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I beni sono comodamente divisibili in natura,

All'immiobile risulta annessa una corte di circa mq 7.500,00 [ente urbano) attualmente adibita a prato
incolte. Per il calcolo della superficie ¢ stato applicato un coeefficiente 0,006 arrotondato dal
programma al coeff.0,01, per stabilire la superficie convenzionale ragmuagliata in mode tale da
ottenere un valore congrue alla sua destinazione attuale.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo Proprieta Dati catastali

Catasto Fabbricati
Fg, 90, Part, 973, Sub. 1
Categoria AT

1.2, Cons, 5,5
Rendita€ 408,68
Piano FT /P1°

Graffato 982

Dal 20,00, 200521 09,11,2015

Dal 20,709, 2004 a1 15,02, 2005 +HiIEEEEE T | - fabbricat
# i Fg, 90, Part, 973, Sub. 1
N, | Catcgoria AT
N | Cl2 Cons. 5,5 Vani
R Superficie catastale 12%m2 totale escluse aree
e— scoperte:102m2
I | fendita€ 468,68
S Piano FT /F1°

Graffato 982

]
"
(R —
)

Tale fabbricate deriva dagli immobili foglio 90,particella 973 sub/1 e sub/2 ---- Variazione del
20/09/2004 oprotocollo n. RMO667087 in attd dal 20/09/2004 attribuzione di corte
(N.60556.1/2004); L'area su cui sorge l'immobile foglio 90, particella 973 deriva dalla 969 --- tipo
mappale del 20/02/2004 protocollo n. RMO0B9280 in atti dal 20/02 /2004 [n.89980.1/2004).---La
particella 969 deriva dalla particella 184 --- frazionamente del 26/08/2003 protocello n. 94240 in athi
da 26/08/ 2003 (n.6205.1/2005); La part. 184 comprende [a part. 185 ---Variazione particella in atti
del 14/05/1992 [N. 200706.17 /1988) le particelle 184 e 185 derivano da impianto meccanografico
del 01/09/1978.

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Doati ide ntificativi Dati di classamentn
Sezione Foglio- | Part. | Sub. | Zona Categoria | Classe | Consistenza Superficie | Rewdita Piano Graffato
Cens. catastale
a0 EEE] 1 a7 2 ] 12%m2, 468,68 FT/F1* Qg2
Totale
escluse
aree
scoperte
1022
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PRECISAZIONI

Dal sopralluoge effettuate & emerso che allo state di fatte la distribuzione interna dell'immeobile &
diversa rispetto all'attuale planimetria catastale.

E'stato ricavate un unico ambiente tra la cucina e il sogeiorno (angolo cottura e sogeiorne); sono state
invertite le destinazioni tra il bagno ed una delle due camere pur lasciando le tramezzature fedeli alla
planimetria catastale,

AIN.CE.U.il numero civico dell'immobile risulta il n.22 anziché 'attuale n.175.

Per la vendita & necessario fare una variazione DOCFA sia per la diversa distribuzione interna che per
la variazione teponomastica.

Al servizio dell'immobile vi & una corte divenuta ente urbano di circa 7500,00mg adibita a prato
incolte.

PATTI

Non sussistono patti particolari.

STATO CONSERvATIvO

Al momento del sopralluogo I'immobile & risultato in une state di manutenzione mediocre. All'interno
visono evidenti macchie di condensa e /o umidita sul soffitto in diverse zone della casa. Non sono state
rilevate tracce di cedimenti, lesioni o malformazioni delle strutture. E' necessario un intervento di
manutenzione ordinaria,

PARTI COMUNI

La scala di accesso all'appartamento oggetto di perizia poste al piano primo pur ricadendo sulla
proprietd dello stesso fornisce un accesso secondario anche al sub /2.

SERvITu, CENSO, LIv ELLO. USI Clv ICI

Non vi sonoe gravami e fo usi civici.
La scala di accesso all'appartamento ogeetto di perizia poste al piane primo pur ricadendo sulla
proprieta dello stesso fornisce un accesso secondario al sub/2.

CARATTERISTICa E COSTRUTTIvE PREv ALENTI

Trattasi di un edificio costruito adiacente ad un altro fabbricato identificato come sub /1. Esso si
articola su due livelli fuori terra con due ingressi distinti pur essendo un'unica unitd immobiliare. 11
piane terra @ destinato a locale cantina con portico antistante ed ha ingresso diretto mentre il piano
primo destinato ad abitazione e raggungibile tramite una scala interna che pur ricadendo sulla
proprieta dello stesso fornisce un accesso secondario al sub/2. La struttura portante dell'immobile &
in muratura di blecchi di tufo (sp.cm 25-30) ¢.2 e malta bastarda con cordoeli perimetrali di ripartizione

B
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al solaio. L'altezza utile interna & di hm 2.90. Le fondazioni sono del tipo continue a sacce in
conglomerato misto a malta bastarda. I solai sono in laterocemento sp 25 e la copertura & realizzata a
falde inclinate con sovrastante manto di copertura con tegole in laterizio.

Dal sopralluoge effettuato non sono emerse tracce di cedimenti, lesioni o malformazioni delle
strutture infatti la costruziene risulta allo state attuale completa e funzienate in tutte le sue parti.
Esternamente & rivestito con intonace civile tinteggiate, completato sul prospetto nord e grezzo sul
prospetto antistante. All'interno sono stati rilevati estesi segni di macchie di umiditd e/o corndensa
sulle pareti e sul soffitto del sogeiorno.

Le rifiniture interne sono discrete. Esso risulta rivestito con pavimente di ceramica e tinta lavabile alle
pareti; gli infissi esterni sono in legno con doppio vetroe persiane ad anta, quelli interni sono in legno
naturale. Il bagno e [a cucina sono maiolicati per h 2.10.

L'impianto elettrico é sottotraccia a norma 46/90. L'approvvigionamento idrico avviene mediante
condotta di adduzione idrica e cisterna di accumule. Gli impiant termico & a gas/GPL con radiatori; é
dotato di camine termico e caldaia "Beretta M." di cwi 'ultima revisione e stata effettuata nel 2016.

STATOQ DI OCCUPAZIONE

Esso risulta attualmente occupato dal proprietario esecutato sigli RGN

PROv ENIENZE v ENTENNALI

Perindo Proprieta Atk
Dal 25,712, 19744 | Rivnione (0 usuiritto
D2,/10,/1979 (S
b ] Rogante Data Repertorio N Raccolta IV
——
E R
= Presso Data Beg gen Reg part
Registraziome
Presso Data Reg. N° Vol N°
Dal zo /09, z004 2 | At di compravendita
15/02/2005 |
R Rogante Data Repertorio N Raccolta IV
——)
/R Doott, Glovannd 05/06,/1960 41296
(S | Fcoicl coad Not
N | iariama Della
N | rorta
|
— Traserizione
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Presso Data Reg. gen. Reg part
Conserwvatoria Rm 2 2742
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol N*
Dal 15 /02,2005 2 Compravendita
09/11,/2015
Rogante Data Repertorio B Raccolta IF
Dott, Siniscalehi 1570272005 B3748 67e
Pierpaolo
Trascrizione
Presso Data Regz gen Beg part
Conserwatoria Rm 2170272005 aay 67 e
II
Begistrazione
Presso Data Reg. N° Yol N*

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

s Sussiste continuitd nelle trascrizioni peril ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

o Lasituazione della proprietd antecedente il ventennio della traserizione del pignoramento
risulta invariata;

o Lasituazione della proprietd risulta attualmente invariata.

Si precisa che ai sige. (G -2 su cui sorge il bene

pignorato & pervenuta con Atto stipulato del Notaio Floridi Giovanni, coadinvato dal notaio Marianna
Della Porta del 05 /06/1960 al n. rep. 41296 e registrato il 24/0671960 al n.27 42 come sopradescritto
e successivo ricongiungimente di uwsufrutte in morte dij D
(e
|

FORMALITA PREGIUDIZIEv OLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia del Territorio di ROMA 2 aggiornate al 17/11/2017,
sone risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscriziom
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s lpoteca derivante da Mutuo
Iscritto a Agenzia delle Entrate Ufficio Provincialedi Roma i1 10/10/2008
Reg, gen. 5646 - Reg. part. 1282
Quota: 55.000
Importo: € 55.000,00
Capitale: € 55.000,00
Rogante: Dott. Andrea Sacchetti
Data: 25/09/2008
N® repertorio: 62013

Trascrizion

o Pignoramenta
Trascritto a Agenzia delle Entrate uff. provinciale di Roma il 04/05/2017
Reg. gen. 2447 -Reg. part. 1752
Quota: 55000
Contr

NORMATIv A URBANISTICA

L'area su cui insiste 'immobile oggetto di perizia ricade nella variante di PRG del Comune di Velletri
Rm alla zona Agricola E aree destinate alle attivitd agricole in cui si applica la normativa di carattere
generale, quella prevista dalla L.R. 38/99 e della successiva LR. 8/2003 e sue modifiche; nel caso
specifico si tratta della sottozona H2 area di rispetto dei fossi e corsi d'acqua iscritt nell'elenco delle
acque pubbliche ricadenti nei vineoli di cui alle Legei 1497 /39 e 431/85. "Tale sottozona definisce le
fasce di protezione dei corsi d'acqua sottoposti a tutela secondo quanto previsto dalle legei 1407 /39 e
n. 431/85 individuati negli elaborati del Piano Territoriale Paesistico regionale. All'internoc di dette
aree & vietato manomettere gli argini e medificare 'andamente dei terreni. E' fatto d'obblige di
mantenere la vegetazione autoctona esistente, integrandola eventuale con le essenze arboree previste
nelle tabelle del PTP regionale. L'area concorre alla edificabilitd secondo quanto previsto dalla
zonizzazione del lotto .Gli interventi consentiti dovranno rispettare quanto previsto dall'art. 7 della
Legge regionale n. 24 /98".

REc OLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione non é antecedente al 01/09/1967.
Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici

Per tale immobile & stata inoltrata domanda di sanatoria al sensi del capo IV della Legge 47 /85
protocollo 11.17595 del 30,/04/ 1986 pratica edilizia ri. 5606 n. progressivo 0449709202 e 2 richiesta
specifica & relativa ad un " ampliamento costruito in difformita della licenza edilizia n.647 pratica
edilizia 6180 del 20/09/1965 rilasciata sul fabbricato adiacente [trattasi attualmente di altra
proprietd identificata conil sub/2)" presentata dalla Sig. (| G oroprietaria.

Sul progetto allegato alla sanatoria l'immobile viene identificato non come ampliamento di fabbricato
ma comesub/1 unitd distinta e frazionata.

Si precisa inoltre che dall'attenta analisi del progetto e del documenti allegati alla licenza di
costruzione n. 647 rilasciata in data 27 /settembre/1965 pratica n. 6180 spesso citata negli ati e
rilasciata sul fabbricato adiacente all'immobile pggetto perizia sono emerse delle incongruenze
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grafiche e documentali poiché 'immobile non risulta ubicate come dalla licenza edilizia sulla
(particella n.183) ma sulla particella n. 184 che in seguite ha subite modifiche per fusione e
frazionamento generande la particella numerp 973(fabbricato) e le particelle nn.982 /983 corti di
pertirienza.

Alla domanda di condono sone state allegate le ricevute delle oblazioni pagate per abusivismo
edilizio conil bollettine postale 1.526/1986 pari a Lire 155.000 e il bollettino n. 595 del 29/11/2007
di importo pari ad € 1032,91, prot. nn. 44186.

La domanda di concessione in sanatoria 47/85 di cu sopra & tuttora in itinere poiché nonostante
slano stati consegnati in data 10/11/2007 con protocollo n. 44186 i documenti mancanti ad
integrazione della pratica stessa, come richiesti dall'ufficio condone del Comune di Velletri, & stata
sospesa con parere ex art. 32 Legge 47 /85 in Subdelega (aree sottoposte a vincolo ambientale). La
commissione Edilizia integrata in Subdelegn, alla lettera protocollo n.25378 del 16/07/2008(verbale
n.4-A) ha infatti espresso parere sospensive. " ... prospetti non corrispondonoe alla documentazione
fotografica allegata e tutta la documentazione appare non sufficiente alla completa comprensione
dell'istanza"”, non & stata inoltrata altra documentazione.

A mezzo di lettera protocollo n29659 del 08/08/2007 firmata del Dirigente Dott. Ing. Alessandro
Albertini si ewince che alla specifica richiesta di vincolo non ostative alla domanda di condono edilizio
poc'anzi citate, inoltrata dal sig_ in gqualitd di proprietario succeduto alla sig.ra!
B | Diricente Dott Ing Alessandro Albertini risponde che”..non sussistono i presupposti di
diniego all'istanza in esame a condizione che l'istante produca la documentazione sopradescritta
entro i termini stabiliti dalla normativa vigente....""..resta salve ed impregiudicato ogni accertamento
inerdine ad altri requisiti di legge per il rilascio o diniege della concessione ai sensi della legge 47 /85
e successive modifiche ed integrazione..."”

Non essendo intervenute moedifiche essenziali degli strumenti urbanistici depo il 08/08 /2007 presso
il Comune di Velletri si prende in considerazione la certificazione protn25378 del
08/08/2007,rilasciata dal Dirigente Dott Ing. Alessandro Albertini e nella quale viene dichiarato che
nen sussistone i presupposti di diniego all'istanza di condeno sopradescritto previo parere favorevole
da parte delle Amministrazioni preposte alla tutela del vincolo di aree sottoposte a vincolo
ambientale D.lgs 42/2004,

v INCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sone presenti vinceli od oneri condominiali.

Non vi sone vincoli condominiali.

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Lo scrivente ha ritenute oppertune precedere alla formazione di un lotte unico cosi costituite:

10
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Bene N° 1 - Fabbricato civile ubicato a Velletr: [RM] - CONTRADA PIAZZA DIMARIO n 175 gia
22, edificio unico, scala ------- Jinterno ------- ,piano T/1°

L'immoebile oggetto di stima & 'unitd immobiliare costruita adiacente ad un altro fabbricato
sita nel Comune di Velletri Roma, Via Piazza di Mario 175 e denunciata al N.CE.U. al numero
civico 22, identificata con il sub/1 e con corte di pertinenza ad use esclusivo, Essa si articola su
due livelli. Il PT & composto di una cantina/magazzino con ingresso indipendente posto al
piane terra e portico antistante; il P1® & un appartamento raggiungibile tramite una scala di
comunicazione interna suddivise in due camere, angolo cottura, soggiorno, bagne e balcone
annesse; il tutte confinante con prﬂpriemﬁ pmpriet;‘i_ o loro
rispettivi aventi causa, salve altri. La zona & periferica rispetto al centro del paese e per
raggiungere iservizi e le infrastrutture & necessario l'uso dei mezzi.

Identificatoal catasto Fabbricati - Fe. 90, Part. 973, Sub, 1, Categoria A7, Graffato 982
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 128.569,17

Il valore commerciale del beni pignorati e stato determinato sulla base delle seguenti variabili;
ubicazione dell'immobile, caratteristiche e peculiaritd della zona oltre che dalla facilitd di
rageiungimento, dallo stato di manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza,
regolaritd geometrica della forma, sussistenza di eventuali servitli passive o attive, sui dati
metrici ed infine la situazione sul mercate e della domanda e dell' offerta.

Tutti questi elementi, in coesistenza all'esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita
un'attenta e puntuale ricerca volta a determinare 'attuale wvalore di mercate indicando il
valore sia al mq che il valore complessivo, tenuto conto altrest di eventuali adeguamenti e
correzioni della stima tramite 'applicazione della comparazione sistematica basata sulla
rilevazione dei prezzi di mercato e delle caratteristiche presenti o meno degli immohili
comparabili & stato determinato il pit probabile valore di compravendita dell'immobile
pggetto. [l metodo usato & la stima sintetica per comparazione diretta al fine di determinare il
pit probabile valore di mercato di un immoebile mediante il confronto di determinati
parametrs conaltri immobili simili.

Nel easo specifico sono stati adottati | diversi parametri:

1)il riferimento di valori della Banca dati delle quotazioni immobiliari riferimento al valore
OMI/2017,(media tra il valore Min € 1.050,00/mq --Max riferimento €1.550,00/mq /2, 1I
semestre/2017pari ad € 1.300,00/mg.

stabilendo il pit probabile prezzo di mercate pari al wvalore medio di £
1.300,00mq /(OMI/Mercato);

2)il riferimento al prezzo medio di richiesta attuale del mese di Febbraio 2018 nel Comune di
Velletri Rm risulta essere di € 1.277,00 /mg;

Facendo la media tra i due valori € 1.300,00/mq+€1.277,00/mq/2 = € 1.28850/mqg con
'applicazione di un abbattimente del 20% wista la vetustd e l'incompletezza costruttiva
dell'immobile si stabilisce il prezzo riconosciute congrue per l'immobile ogeetto di stima pari
ad € 880.000,00/ mq comunemente accettato come possibile dalla pubblica contrattazione,
vista inoltre la necessita di opere di manutenzione ordinaria si possono considerare anche le
seguenti incidenze:

Vm=Rn/r' stima per capitalizzazione del reddito netto:

Reddito mensile presunto € 450,00;Reddito annuo x 12 mensilitd €5.400;

Detrazioni:

Quote di sfitto e mancate pagamento 3%;

Costo dei servizi dati dal proprietario 2%

Costo di manutenzione 5%

Quote di amministrazione 2%

Assicuraziene 2%

Aliguota annua ammortamento 2%

Tasse d'imposta 28%
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Totale percentuale di detrazione 44%

Totale percentuale da detrarre 44%

€ 5.400,00- £2.376,00= £ 3.024,00Rn

Sulla Rendita presunta r'=0,035

capitalizzazione V attuale Ve= Rn/r' € 3.024,00/0,035= €105.840,00+ €151.113,60
=£256.953,00/2=€128.476,50

Il valore dell'immobile & pari ad € 748.174,00/mq x 171,72mqg= arrotondato & pari ad €
128.569,43. Deve essere decurtato da tale importo 12 somma per |a redazione del DOCFA pari
ad € 600,00 e per le spese di condone edilizio pari ad € 15.000.

Identificativo Superficie Valore umitario Vabre Quotain Totale
COTpO convenziomale comple ssivio vendita
Bene N1 - 171,72mg 74871€/mg £128569,17 100,00 £128560,17

Fabbricato civile
Welletri (R -
CONT RADAFPIAZEA
DI MARICOn 175 gia
22, edificio unico,

Valore di stima: £ 12856917

Assolto il propric mandato, il sottoseritto Esperto ex art, 568 c.p.c. deposita la relazione di stima
presso questo Spettabile Tribunale, tante in assolvimentoe dell'incarico conferitogli dalla 5.V, e resta a
disposizione per eventuali chiarimenti.

Genzane di Roma, li 30/03/2018

L'Espertoex art. 568 c.p.c.
Arch. Petrucel Maria Teresa

ELENCO ALLEGATE:

¥
¥
v
v
v

N® 1 Atto di provenienza [Aggiornamento al 19/03/2018)

N® 2 Estratti di mappa (Aggiornamento al 19/03 /2018)

N° 3 Visure e schede catastali (Agriornamento al 19/03/2018)
N® 4 Planimetrie catastali [Ageiornamento al 19/03 /2018)

N® 5 Certificate destinazione urbanistica - NTA DI PRG [Aggiornamento al 21/03 /2018)
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N® a6 Altri allegati - Verbale di accesso (Aggiornamento al 21/03 /2018)

N° 7 Altri allegati - Copia Nulla ostan.647/1965 e progetto allegato [Ageiormamento al
21/03/2018)

N® 8 Altri allegati - Modello R/D domanda di sanatoria 47/85, copia bollettini ohlazione;
Istanza (Aggiornamento al 21/03/2018)

N® @ Altri allegati - Certificate di idoneitd statica [Ageiornamento al 21/03 /2018)

N® 10 Altri allegati - Elencoallegati consegnati ad integrazione al condonoedilizio
(Ageriornamento al 21 /03/2018)

N® 11 Altri allegati - comunicazione preliminare al rilascio della concessione edilizia
(Aggiornamento al 21/03/2018)

N® 12 Altri allegati - Progetto allegato alla pratica di sanatoria [Ageiornamento al 21/03/2018)

N® 13 Altri allegati - Perizia giurata [Ageiornamente al 21/03/2018)

N° 14 Altri allegati - Lettera rilasciata dal Dirigente del comune di Velletrd anno 2007
(Agriornamento al 21/03/2018)

N® 15 Altri allegati - Parere di sospensione SUBDELEGA 17 /07 /2008 [Aggiornamento al
21/03/2018)

N® 16 Altri alleeati - Nota di trascrizione [Agriornamento al 21/03 /2018)

N® 17 Altri allegati - Relazione per 'esame della documentazione ipotecaria e catastale
[Ageiormamento al 21 /03/2018)

N° 18 Altri allegati - copia richiesta accesso agli atti (Aggiornamento al 21/03 /2018

N® 19 Altri allegati - ortofoto e documentazione fotografica [Aggiornamento al 21/03/2018)
N® 20 Altri allegati - APE [Aggiornamento al 21/03/2018)

N® 21 Altri allegati - IGM areofotogrammetria anno 1998 [(Aggiornamento al 23 /03/2018)

N® 22 Altri allegati - foglio catastale  anno 1995 [Aggiornamento al 23 /03/2018)
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO 1

Bene N° 1 - Fabbricato civile ubicato a Velletri ([RM) - CONTRADA PIAZZA DIMARIO n 175 gid
22, edificio unico, scala ------- ,interng ------- ,piane T/1°

L'immobile ogeetto di stima & ['unitd immobiliare costruita adiacente ad un altro fabbricato
sita nel Comune di Velletri Roma, Via Piazza di Mario 175 e denunciata al N.C.EU. al numero
civico 22, identificata con il sub/1 e con corte di pertinenza ad usoe esclusivo. Essa si articela su
due livelli. Il PT & composte di una cantina/magazzine con ingresso indipendente posto al
pianoe terra e portico antistante; il P1° & un appartamento raggiungibile tramite una scala di
comunicazione interna suddivise in due camere, angolo cottura, soggiorne, bagno e halcone
annesso; il tutto confinante con proprieta || TGKGKGR pmprierté_ o loro
rispettivi aventi causa, salve altri. La zona & periferica rispetto al centro del paese e per
rageiungere i servizi e le infrastrutture &  necessario  l'use  del  mezzi
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 90, Part. 973, Sub. 1, Categoria A7, Graffato 982
L'immobile wiene posto in  wvendita per il  diritte di  Proprietd [1/1)
Destinazione urbanistica: L'area su cul insiste 'immobile ogeetto di perizia ricade nella
variante di PRG del Comune di Velletri Bm alla zona Agricola E aree destinate alle attivita
agricole in cui si applica la normativa di carattere generale, quella prevista dalla L.LR. 38/99e
della successiva LR. 8/2003 e sue modifiche; nel caso specifico si tratta della sottozona H2
area di rispetto dei fossi e corsi d'acqua iscritti nell'elenco delle acque pubbliche ricadenti nei
vincoli di cui alle Leggi 1497 /39 e 431/85. "Tale sottozona definisce le fasce di protezione dei
corsi d'acqua sottoposti a tutela secondo quanto previsto dalle leggl 1407/39 e n. 431/85
individuati negli elaborati del Piano Territoriale Paesistico regionale. All'interno di dette aree
& vietato manomettere gli argini e modificare 'andamento dei terreni. E' fatho d'obbligo di
mantenere |a vegetazione autoctona esistente, integrandola eventuale con le essenze arboree
previste nelle tabelle del PTP regionale. L'area concorre alla edificabilitda seconde quanto
previsto dalla zonizzazione del lotto .Gli interventi consentiti dovranneo rispettare quante
previsto dall'art. 7 della Legge regionale n. 24/98".
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SCHEMA RIASSUNTIVO

ESECUZIONE IMMOBILIARE 431/2017 DEL R.G.E.

LOTTO 1

Bene N 1 =Fabbricato civile

Ubicazinne: Velletri (RM) - CONTRADA PIAZES Tl MARIO 175 gid 22, edificlo unico,scala----—- Jintermo -—---- plano
T/1°

Diritto reale: Froprieta Quota 1/1

Tipolbgia fmmobile: Fabbricato ciwile Superficie | 171.72mqg

Identificata al catasto Fabbricat - Fg, 90, Part, 973, Sub,
1, Categoria &7, Graffato 982

Stato conservativo:

Al momento del sopralluoge limemohile @risultato in uno stato di manutenzione medioore, A interno wl
sono evident macchie di condensa efo wridita sul soffitto in diverse zome della casa, Non sono state
rilevate tracce di cedimenti. lesiond o malformazioni dells strutbwre, E necessario un intervento di
matutenziones ordinaria,

Descrizionie:

Lirmmobile oggetto di stirma @ lunitd imrnobiliare costruita adiacente ad un akro fabbricato sta nel
Cormane di Velletr Roma, Via Plazza di Maric 175 & denunciata & NGEU al numero civico 22, {dentificata
cor il subfl e con corte di pertinenza ad uso esclustro, Essa s articola su due livelli.I1 PT écompostu okt
una cantina/magazzino coningresso indip endente posto al plane terra e portico antistants;il F1% 8 un
appartamento raggungbile tramite una scala di cormunicazione mternasuddizisoin due carnere, angolo
cottura, soggiorno, bagno e baleone annesso il tutto confinante conpropriet 2 |GG ooy rista
S oo rispettivi aventi causg, salvo altri, 1;3 20na éperiferica rispettoal centro del paese e per
raggiungere i servizi ele infrastrutture €necessariol uso dei mezzi

Vendita soggetta a TVA:

NO

Continuita trascriziond
eXart. 2060 c.c.:

3l

Stato & ocoupazione:

Essorisulta attualmente ocoup ato dal proprietario esecutat_
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