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TRIBUNALE ORDINARIC DI COSENSA

Sezione prima civile = Ufficio Esecuzioni Immobiliari
Proc. n. 52010 RGEI

[l giudice dell’ esecuzione, dottssa Giusi Tanni

richiamato quanto esposto nel verbale di udienza allegato sulla possibilita di nuovi tentativi di vendita;

valutate le caratteristiche dei bemi oggetto della procedura esecutiva e ritenuto opportuno disporre la vendita
dei beni sottoindicati con delega al professionista ex art. 591 bis cpe. - non ravvisandosi esigenza di
procedere direttamente alle operazioni di vendita, ai sensi i sensi dell’art. 591 bis co. 2 cp.c.- ¢ senza
incanto, non apparendo probabile che 'esperimento di vendita effettuato con tale ultima modalitd possa
portare ad una agpiudicazione ad un prezzo superiore della metd rispetto al valore del bene, come
determinito dall’esperto ai sensi dell*art. 568 c.pc.. (art 569 c.p.c.);

tenuto conto che a far tempo dal 10.42018 tutte le vendite che saranno disposte nelle procedure eseculive,
anche rispefto a procedure gia pendenti antecedentemente alla predenta data, dovranno svolgersi secondo
modalita telematiche ai sensi del novellato art.569 ¢.p.c. , salvo che non si evidenzino peculiari ragioni che
inducano a ritenere che questa modalitd sia pregiudizievole per 'interesse dei creditori e per il sollecito
svolgimento della procedura,

osservito che nel caso in esame non sone emerse né sono state prospettate dai creditori ragioni di
pregiudizio per I"interesse dei erediton e per il sollecito svolgimento della procedura;

ritenuto di adottare il modello della vendita sincrona mista regolato dall’art. 22 del Decreto del Ministro della
Giustizia 26 febbraio 2015 n, 32 che prevede la presentazione delle offerte sia in via telematica che su
supporto analogice (secondo le modalita che saranno meglio specificate in prosieguc) ¢ dispone lo
svolgimento della gara dinanzi al professionista tra gli offerenti telematici che partecipano in via telematiche
e gli offerenti su supporto analogico che partecipano di persona o a mezzo avvocato delegato poiché in
guesto primo periodo di applicazione defla nwova disciplina ¢ opportuno  favorire una gradualiv
nell’abbandono delle vendite tradizionali;

visti gli artt. 369, 576 2 391 fis ¢ p.c;

DISFONE
In vendita senea tncanto degli immobili gia u_gg:t'tu dei precedenti tentativi di vendita infruttuosi, con prezzo
progressivamente ribassato nella misura massima di Y4, del prezzo posto a base della gara precedente. In
particolare, il delegato curerd un prime tentative di vendita al prezzo ribassato del 15% rispetto al tentativo
ultimo;, in caso di esito infruttuoso ulteriore tentative di vendits a prezzo ribassato del 15% rispetto al
tentativo precedents;

DELEGA
per le operazioni di vendita il gia nominato delegato dr.ssa Maria Gisonna;

MHOMINA
gestore della vendita telematica, come previsto nella Convenzione per 1° Integrazione del protocolla d intesa
dei servizi di pubblicita per le vendite giudiziarie sottoscritta il 10.4.2018 tra il Tribunale di Cosenza e la
societda Edicom, |a societa Ediservice S.r.l., facente parte della rete d*imprese Groppo Edicom, societa iscritta
nel registro di cui agli artt. 3 s5. DM, 3272015 con il sito mtermet www.garsvirtuale.it PG &' iscrizione n. 3
del 04/08/2017. E fatta salva la possibilith per il delegato di individuare societi diverse da quella autorizzata
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nella presente ordinanza, qualora le stesse consentano di offrire a parith di condizioni, economiche e di
supporto al professionista, un servizio sengibilmente migliore @ pil conveniente per 1a procedura.
FISSA

il termine finale per 'espletamento delle attivita delegate a 12 mesi dal versamento del fondo spese
integrativo, arco di tempo in cui il professionista delegato dovra curare due tentativi di vendita, considerato il
nurnero di tentativi gid posti in essere;

DISFONE
che nel caso di mencato svolgimento delle operaziont nel termine o di mancata vendita nonostante i nuovi
tentativi autorizzati, il professionista informi il giudice restituendogli il fascicolo; in caso di vendita, invece,
il professionista Delegato trasmerta a questo giudice il fascicolo entro 120 giomi dal decreto di trasferimento,
unitamente al progetto di distribuzione: al decreto dovra esserc allepato, se previsto dalla legee, il vigente
certificato di destinnzione urbanistica dell”immobile

RISERVA
di prorogare tale termine ove il professionista, prima della scadenza, depositi una istanza motivata in tal
BRSO,
STABILISCE

il versamento in favore del professionista delegato, oftre ad euro 400,00 a titolo di acconto sul compenso, di
euro 1.000,00 per le spese del gestore della vendita telematica {considerandosi 'imparto € 380 + iva per
esperimento, stabilito nella convenzione integrativa stipulata tra Tribunale di Cosenza ed Edicom il
10.4.2018, pacchetto B, all. 1 ¢ la previsione, con la presente delega, di due tentativi di vendita), noncheé di
un ulteriore acconto, finalizzato a sostenere i costi per la pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche,
di € 100,00 per ciascun lotto posto in vendita in ogni esperimento di vendita (ar, 18 bis DPR 115/2002),
quali somme di versarsi sempre nel termine di trenta giorni dalla richiesta, avvisandosi sin d'ora che, nel
caso di mancata effettuazione della pubblicitd per I'omesso versamento delle indicate somme, si procedera si
sensi dell’art.631 bis cp.e. L'importo del fondo spese potrd essere successivamente aumentato di € 600
gqualora il delegato dovesse segnalare I"opportuniti che venga disposta anche la pubblicit tramite quotidiani,
come si dirk infra. Quando la parte ¢ stata ammessa al patrocinio a spese dello Stato, 1l contributo per la
pubblicarione é prenotato a debito, a norma e per gl efferti delle disposizioni del DPR 1152002, Al
pagamento del contributo di pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche provvederi il professionisia
delegato attraverso il fondo di cui al precedente punto, 1| professienista delegato &, a tal fine, autorizzato, ove
occorrente, a munirsi di carta di eredito idonea ad eseguire operazioni on line. In particolare, il professionista
delegato potri scegliere le modaliti operative pid comode, purché la cara sia impiegata per il solo
pagamento del contributo di pubblicazione ¢ oneri connessi e sia reso agevole il controllo tra I'estratto conto
della carta ¢ | pagamenti dei contributi che si assumeranno eseguiti;
PONE

gli oneri economici necessari alla pubblicitd a carico anticipato in prima battuta del creditore procedente,
avvertendolo che la mancata tempestiva comesponsione delle somme agli ausiliari della pubblicits impedira @
relativi adempimenti e che, in tal caso, sard valututs ln eventuale improcedibilith dellesecazione: in
particolare, il professionista delegato domanderd al creditore procedente di proceders al versamento del
dovuto entro 30 giorni dalla richiests; qualora vi siano crediton intervenuti muniti di titolo esecutivo e il
procedente non corrisponda il fonde spese nel termine indicato, il professionista delegato richiedera il
pagamento di detto fondo ai creditori intervenuti muniti di titolo esecutivo, affinché possano surrogarsi (in
solido) al procedente nelle attivitd di impulso dell’esecuzione, inviando loro gpecifica richiesta, assegnando
lore termine di 25 gioeni per provvedere al versamento e specificando espressamente le modaliti di
versamento. In caso di mancato versamento nei termini indicati, il defegate dovra inviare un sollecito
assegnando un ulterione e perentorio termine di 15 giorni per il versamento del fondo spese decorso il quale
non sard pill possibile accettare il versamenta,
A ciascun ereditore munito di titole esecutivo sard inviata richiesta del pagamento dell'intero fondo spese e
sarlt cura del delegato provvedere ai rimborsi pro quota qualora pid creditor adempiano al versamento
richiesta,

DISPONE
che il professionista delegato entro il termine di 5 giomi dalla comunicazione della nomina (qualora non gia
presente in udienza), o dall'udienza (se gia eventualmente presente nella gualita di custode):
- Apra presso istitwto di credito di propria fiducia un c/c (con anche operativita on line, ¢d. home
banking © semza vincolo all'autorizzazione del GE) intestato a “Trib. €5 - Proc. n AT (-
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illii-]{.lﬁmgnnnm del delegato), con mandato ad operare al Delegato stesso, uno per ogni procedura
cgata

- Comunichi, nello stesso termine, al creditore procedente via PEC ¢ con ogni altro mezzo utile ad
assicurare la pill rapida conoscenza, la sua nomina e —allegando la presente ordinanza- lo inviti o versare sul
conte comente acceso, tramite bonifico bancario o assegno consegnato al delegato (con indicazione espressa
delle modalita di versamento), le somme poste a suo carico con la presente ordinanza, come SOprl
specificate;

ORDIMA

al custode di notificare copia del presente provvedimento al professianista, se non presente in udienza, non
appena risulterd scaricato dalla cancelleria in via telematica, provvedendo in ogni caso entro § giomi a
trasmetiere comunicazione della delega ricevutn anche via fax o via mail; nonché di notificare lo stesso al
debitore;

DETERMINA
le seguenti modalith di espletamento delle attivita delegate

ATTIVITA PRELIMINARI
il professionista provvedera preliminarmente:

- avenficare la corrispondenza tra il dintio del debitore indicato nel pignoramento ¢ quello risultanie
dagli ati, la completerza della documentazione prodotta ¢ la conformith ta i dati riportati nel
pignoramenta ¢ quelli nsultanti dalla documentazione; nel caso in cui risultine difformita cvvero si
rilevino altri creditori iscritfi cui sia stata omessa la notifica dell‘avviso previsto dall’art. 498 ¢.p.c. il
professionista ne mformera questo giudice;

- aredigere il rapporto riepilogativo iniziale ai sensi dell"art. 16 bis, co. 9 sexfes d.1. 18 ottobre 2012,
convertito dalla [. 17 dicembre 221, come modificato dal d.1. 3 maggic 2016, n. 59, convertito in |
30 giugno 2016, n. 119,

= ad acquisire il certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di verificare se i beni pignomti
ricadano in comunione legale ai sensi dell'art. 177 c.c;

- acontrollare lo stato di diritto in cui si trovano gli immobili, la destinazione urbanistica del terreno
risultante dal certificato di coi all’art, 18 della Legpe 28 febbraio 1985 n. 47, nonché le notizie di cui
agli articali 17 e 40 della citata Legge n. 47 del 1985 e successive modifiche;

- adeterminare il valore dell'immobile, avvalendosi della relazione dell’esperto;

- a redigere, entro ottantacingque Eiomi dalla comunicazione del presente provvedimento, 'ovvise di
vendita, confenente fe sepuentl ndicazion::

a) natura dell”immobile ogeetto della vendita e cioe il Comune di coi si frova, | beni e diriiti
immobiliari che 51 pongoso in vendita e 1 dali catastali;

b) prezzo base dell immobile ¢ 1"aumento minimo per ogni offerta nel caso di gara;

¢} avvertimento che gli oneri tributan ¢ le spese dell'attivita del professionista che il d.m. 15
ottobre 2015, n. 227 pone a carico dell’aggiudicatario saranno comunicate tempestivamente e
dovranno essere versate dallo stesso aggiudicatario nel termine previsto per il saldo prezzo;

d) indicazione del sito Internet sul quale ¢ pubblicata la relazione di stima nonché il nome il
recapito telefonico del custode;

&) precisazione del numeno di ot

f) termine non inferiore a centoventi giorni e non superiore a centosessanta entro il quale possono
essere proposte offerte dacquisto ai sensi dellart. 571 cp.e.;

g} modalith di presentazione dell’offerta analogica e di quella telematica; luogo di presentazione
delle offerte analogiche stabilito dal giudice; modalit di prestazione della eauzione e ammontare
della stessa; luogo, data e ora fissate per Ia deliberazione sull’offerta e per la gara tra gl offerenti;
disciplina generale defla gara successiva alle offerte;

h) precisazione che, al momento dell’offerte, offerente deve dichiarare la residenza o eleggere il
domicilio nel Comune nel quale ha sede il Tribunale ¢ che, in mancanza, le comunicazioni
werranno fatte presso la cancelleria;

i} specificazione che tutte le attivita, che, 8 norma degli articoli 571 ¢ seguenti c.p.c., devono essere
compiute in cancelleria o davanti al giudice dell’esecuzione, o a cura del cencelliere o del giudice
dell'esecuzione, sono eseguite dal professionista delegato presse 1] suo studio ovvero nel luogo
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indicato nell" ordinanza di delega.
Mell*ordinanza dovranno essere omesse le generalitd del debitori e dati identificativi di esso.
Mel predetto avviso dovra essere:

- indicata la destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione urbanistica
di cui all*art. 30 del testo unico di cui al A.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, nonché le notizie di cui
all*art. 46 del eitato testo unico e di cui all*art, 40 della | 28 febbraio 1985, n. 47, & successive
modificazioni: in caso di insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullitd di cui all’art. 46,
cao. | del citato testo unico, ovvero di cui all’art. 40, co. 2, della citata |, 28 febbraio [983, n, 47, ne
va fatta menzione nell’ pvviso;
- precisato che per gli immobili realizeati in violazione della normativa urbanistico-edilizia,
I"aggindicatario, potrd ricomere, ove consentito, alla discipling dell’art. 40 della 1. 28 febbraio 1985,
n. 47 come integrato e modificato dall'art. 46 del dP.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché presenti
domanda di concessione o permesso in sanotoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di
trasferimento;
- précisato che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovane (anche in
relazione al testo unico di cui al d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le eventuali pertinenze,
accessioni, rgiont ed azioni, serviti attive e passive; che la vendita & a corpo € non a misura; che
eventuali difTerenze di misura non potranno dar luogo ad aleun risarcimento, indennitd o riduzione
del prezzo;
- indicato che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o
mancanza di qualith, né potra essere revocata per aleun motivo; che, conseguentemente, Pesistenza
di eventuali vizi, mancanza di qualiti o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi
compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento
di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non
pagate dal debitore, per qualsiasi motive non considerati, anche se occulti e comunque non
evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad aleun nsarcimento, indennita o riduzione del
prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione dei beni;
- evidenziatoe che:

1) I'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie ¢ da trascrizioni di pignoramenti e

sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura;

b} se I'immobile & ancora occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la hiberazione

dell*immobile sard attuata, salvo espresso esonero, a cura del custode giudiziano,

c) gli oneri fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico dell"aggiudicatario,

d) 'elgborato peritale sard disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza di

delega ed all’avviso di vendita, sui siti internet analiticamente indicati.

DISCIPLINA DELLA VENDITA
MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA TELEMATICA PRESCRITTE DAL DECRETD

Le offerte andranno depositate con le modaliti ed i contenuti tutti previsti dagli artt. 12 e seguenti del
Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2013, che di scguilo si riporanc:

Art. 12

Maodalita of presemtazione dell'offerta e def docwmenti allegar

1. L'offerta per la vendiia telematica deve conienere;

a) | daii idertificativi deli‘offerente, con Pespressa indicazione del codice fiscale o della partita IVA;
Bl l'ufficio givdiziario presso | quale pende la procedura;

el Panno e il numera di reolo generale della procedura,

dl il miamero o o dato identificeiive del fofo,

&) 1o descrizione del bene;



S Vindicazione del referente delia procedura;

&) o data ¢ Vora fissata per l'inizia dalie operaziont di vendiie;

) il prezzo offerto e il termine per if velative paganento, salvo che i tratti di domanda di partecipazione

il imcartia;

o Uimtegrario versaio o tiolo of caizione;

It la data, Vorarie e il mumero di CRO del bonifico effertwato per i versamente delia cauzione;

) if codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bonifico di ewi alla lettera 1);
n) Pindirizzo delfa casella di posta eletironica certificata di eni al comma 4.0, in aliersativa, quello di cui al
comm 5, wtilizzata per trasmedtere Uofferia e per ricevere le comunicazion! previste dal presente
regalamenta;

a} l'eventunle recapito di ielefonia mabile ove ricevere le comumicazioni previsie dal presente regolamenta,
2. Chanda l'offerente risiede fuori dal terviiorio deilo Stato, e non visulti ateribuito il codice fiscale, si deve
indficare i codice fiscale rifascioto dall’aworita fiscale del Poese of residenza o, in mancamza, wn amalog
codice identificativo, quale ad exempio un codice di sicurezza sociale o wn codice identificativo, In oeni caso
deve exsery anteposio il codice del paese assegnente, in conformitd alle regole tecniche di cui allo siardard
IS0 3166-1 alpha-2code dell' International Organization for Standardization,

A Lafferta per {a vendita fefemotica ¢ redatia e cifrata medime un saftware realizzate dal Ministera, in
Jforma di documento informaiico prive di elementi aitivi e in conformita’ alle specifiche tecniche di cui
all'articole 26 del presente decreto, Il sofrware di cui al periode precedente é messo a disposizione degli
mteressadi da parte del gestore della vendita felematica ¢ deve formire in via owlomatica | dati di cul of
comnta 1, fettere b), c), di, &) f) e gl nonché | riferimenti dei gestori del servizio di posta eleitronica
cerfiffcara per la vendita felematica ixcritti a norma dedl‘orttcole 13, comma 4.

4. L'afferta & irasmessa medianie la casella di posta eleitronica certificata per la vendita telematica, La
irasmissione sostitwisce fo firma eletivonica avanzata dell'afferta, sempre che l'nvio sia avvemso
richiedendn [a ricevuta compleia di amvenute consegna di cui all'cvticole 6, comma 4 del decreto del
Prestdemte delle Repubblica, {1 febbrofo 2005, n. 68 e che if gestore del servizio di posta aleifromica
certificata attesti nel messaggio o in wn swo allegato di aver rilasciato le credenziali di accesso in conforming
a guanto previsio dall’articola 13, commi 2 ¢ 3, Duande Vofferta & formulata da pii persone alla siessa deve
essere allegata la procura rilasciata dagli alei afferenti al Hiolare della cavella di posta eletronica
cerfificate per la vendite felematica. La procura é redatta nelle forme dell'atio pubbiico o della scrittura
prrivita anstenticola ¢ pud essere ollegato onohe in copia per impagine,

5. L'afferta, quande & sottoscrite con firma digitale, pud essere trasmessa a mezzo di casella di posia
elettronica cevtificata anche priva dei requisinl di el all'ariicolo 2, comma 1, leftera n).

&F applica il canma 4, ferzo periodo, e la procwra é rilasciota o colui che ha sottoseritto Vofferta a norma
del presemte conmmg,

&. I documenti sono allegati all'offerta in forma di documents informarice o df copia Informatica, anche per
immagine, privi di elementi attivi. I documents aflegati sono cifrofi mediante if voftware di cui al comma 3
Le modalita di congiunzione mediante strumenti informatici dell'afferta con | documenti alla stessa allegari
sono fissaie dolie specifiche wecniche of cwi afl'ariicolo 26,

Art. I3

Mderlita ol Irasmissione dell’afferia

{, Lofferta e i documenti allegari some invieti o wn apposifo indirtzze & posta efettronica certificata del
Ministere mediante fa casella di posta eletironica certificata indicata a novma dell’articolo 12, comma 1,
feliera m),

2, Ciascun messaggio o posto elettronica cerfificata per la vendita telematica contiene, anche In nn
alfegrato, lattestazione del pestore della casella dif posta elettronica certificata per fa vendita felematice o
aver provveduto of rifascio delle credenzioli previa identificazione del richiedente a marma del presenre
regalmnert,

3. Chianda Pidentificazione é eseguita per via telematica, lo siessa pud aver luogo mediante la traymissione
al gestore ai cel aof comma ! dl wna copia informatica per immagine, anche non soffoscritia con firma
eletirorica, df uwn documento analogico o identitd del richiedente. La copla per iminagine & priva i
elementi aitivi ed ha i formari previsti dalle specifiche vecwiche stabilite a novrma dell'ariicolo 26, Quando



Vafferente non dispone di i documento df idenita rilasciio da une dei Paesi dell'Unione eurapea, la copia
per immagine deve essere estratia dal passaporto.

4. 1l responsabile per | sistemi informativi eutomatizzar del Ministero verifica, su richiesta dei gestori di cui
al comme 1. che il procedimento previste per il rilascio delle credenziali di accesso sia conforme o quanic
previsio dal presente articolo ¢ Ii iscrive in un'apposita area pubblica del portale dei servizi lelematici del
Mintseera.

Are 14

Depasita e trasmissione dell'offerta al gestore per la vendita telemuaiica
1. L'offerta si iniende deposiiaia nel momente in cui vieme generata la ricevita completa di avveniia
consegna da parte del gesiore di posta elettronica certificata del ministero defla giustisia,
2. Lofferta pervenuta all'indivizzo di posta elettronica certificata di cui all'ariicolo 13, comma |, ¢
autpmaticamente decifrara non prima di cenfottanta e nen olive centoventi mimuli antecedenti l'ovario fissato
per l'inizio delle operazioni di vendita,
3. Il saftware di cui all’articolo 12, comma 3, elaborg wn wlieriore documenta festuale, prive i restrizion
per e apevazioni di selezione e copia, in wno del jormat previsti dalle specifiche recniche dellarticolo 26, )
docimento deve contenere i dati dell'offeria, salvo guelli di el all'articole 12, comma I, Teltere &, v ed al.
4. L'offerta o i docwmento di cui ol commna 2 sano trasmessi al gestori incarica? delle rispertive vendite mel
rispetio del termine di cui af comma |

Ari. 15

Mancato funzionaments dei servizi informatici del dominio giustizia

1. I vesponsabile per | sistemi infarmalivi aufomatizzari del ministere comunica preveniivamente af gestori
della vendita telematica | casi programmati di mamcato finzionamento dei sistemi informativi del donvirio
giustizia, | gestorl ne danne nofizic agli bneressati mediante avviso pubblicate sui propri sitl inlernet e
richiedono di pubblizare un analogo avviso ai sogeelfl che gestiscowo i sifi infernel ove é exeguita la
pubblicita di cui all'ariicolo 490 del cadice di procedura civile, Nei cast di cul al presemte comma le gfferte
sono formudate a meszo telefax al recapito dell'ufficio giwdiziario presso i quale ¢ iscritfa {a procedurd,
indicata wegii cvvisi di cul al perioda precedente. Non prima del giorno precedente linizio delle operazioni
di vendita il gesiore ritiva le afferte formulate a norna del presente comma dall'uificio giudiziario

2 Nei casi di mancato finzionamento dei sistemi informattvi del dominio giustizia non programmati o morn
commmicati o norma del comnra 1, Vofferia si intende depositate nel momente in cui viene gereraia o
ricevata di accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata del mitiente, N gestore &' temuto
a permettere la pavtecipazione alle operczioni di vendita dell'offerente che documemia la lempestiva
presentazione dell'offerta a norma del pertodo precedente.

Ai sensi dell’art. 371 c.p.c. I'offerta telematica pub essere presentula unicamente dall"otferente (o da uno
degli offerenti o dal legale rappresentante della societi offerente) o dal suo procuoratore begale anche & norma
dell’art. 579 nltimo comma c.p.c.

Agli effetti della concreta applicazione dell’ant. 15 Dm 322015, =i precisa che nei casi di mancato
funzionamento dei servizi informatici del dominio “giustizia” {come identificati dalla menzionata norma) le
offerte potranno essere fatte pervenire pressa [ufficio gindiziario dinanzi al quale pende la procedura
esecutiva anche mediante diretto deposito in cancelleria nelle forme tradizionali

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA ANALOGICA (IN BUSTA CHIUSA]

1) le offerte di acquiste dovranno essere presentate in busta chiusa comparendo innenzi al professiconista
delegato nel luogo indicato da quest'ultimo nell’avviso di vendita (che dovra coincidere con la sede del
proprio studio, come risultante dagli utti del rispettivo consiglio dell’ordine, o della propria associazione
professionale) e nella data e nell’orario che sard indicato nell’avviso di vendita medesimo e saranno ricevute
dal personale addetto a tale operazione;

2} sulls busta dovrd essere indicato esclusivamente il nome di chi deposita materialmente I"offerta (che pud
anche essere persona diversa dall offerente) e la data della vendita; nessuna altra indicazione deve essere
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apposta sulla busta ¢, dunque, né nome delle parti, né numero della procedura, né il bene per cui é stata fatia
I"offerta, né ['ora della vendita o altro;

30 all’offerta dovrd essere allegata, nella stesaa busta, una fotocopia del documento di identita dellofferente,
nonche un assegno circolare non trasfenibile intestato al professionista delepato per un importo pan almeno
al 10 per cento del prezzo offerto, a ttolo di cauzione, che sard trattenuta in caso di rifiuto dell acquisto;

ULTERIOR] MODALITA' DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA

1} I"offerta dovra contenere:

a) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice Fscale, il domicilio, lo stato

civile, ed il recapito telefonico del soggetto cui andri intestato |"'immobile (non sard possibile

intestare 'immobile a soggetto diverso da quello che sotioserive Pofferta); se offerente &

coniugato in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i

corrispondenti dati del coniuge; se I'offerente & minorenne, "offerta dovra essere sottoscritta

dai genitori previa autorizzazione del gindice tutelare;

b} i dati identificativi del bene per il quale |'offerta & proposta;

¢) Mindicazione del prezeo offerto che pud essere inferiore al prezzo base, purché nei limit di

un quarto,

d} il termine di pagamento del prezzo e degli oneri fributari che non potra essere superiore al

termine massimo di giorni 120 dalla data di ageiudicazione (né inferiore al termine minimao di

90 giomi);

e} |"espressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima;
2} salvo quanto previsto dall’art. 571 c.p.c., offerta presentata nella vendita senza incanto & irrevocabile; s
potrd procedere all’apgiudicazione &l maggior offerente anche qualora questi non si colleghi al portale il
giomo fissato per la vendita;
3) 'aggiudicatario & tenuto al pagamento degli oneri tributari conseguenti all"acquisto del bene nonché dei
compensi spettanti 8 norma del decreto mintsteriale n. 227 del 2015 al  professionista incaricato della
registrazione, trascnizione & voltura del decreto di trasferimento e degli importi necessari per la cancellazione
delle formalita pregiudizievoli; guesti ultimi gli saranno successivamente restituiti dalla procedura; I"'importo
complessivo di tali onen accesson Sard lempestivamente comunicato dal  professionista successivamente
all'aggiudicazione, Il professionista, unitamente al deposito della minuta del decreto di trasferimento,
depositerd apposita certificazione relativa all’esatto e tempestive versamento da parte dell’sggiudicatario
delle spese ¢ degli oneri accessori, Le somme a qualungue titolo versate dall’ageiudicatario saranno
preventivamente imputate al pagamento degli cneri accessor e delle spese ¢, quindi, al pagamento del saldo
del prezzo.
4 ;Im guanto disposto nel successiva punto n. 5), importo del prezzo di aggivdicazions (dedotta la
cauzione prestata) € delle spese, dovra essere versato, entro il termine massimo di giomi 120 dalla data di
agrindicazions ovvero entro il minor termine indicato nell'offerta, mediante bonifico sul conto della
procedura, i cul estremi, ed in particolare 'IBAN, saranno comunicati all'aggiudicatario dal professionista
delegato;
5} in caso di nichiesta ex art. 41 T.LLB, avanzaia dal creditoee fondiario {il quale doved depositare nota
riepilogativa del credito entro il termine di quindici giorni dalla apgiudicazione). che sia stata ammessa dal
giudice con "ordinanza che dispone |a vendita, a calcolare approssimativamente tutte le somme necessarie
per le spese della procedura, nonché per I'eventuale definitiva liberazione del bene, ove una tale attivitd sia
ancora da compiere; cosi caleolate le somme dovute alla procedura il professionista comunichera quale parte
del residuo preczeo dovra essere versata dall’agpiudicatario direttamente al creditore fondiario, nel termine
indicato nell*offerta, ¢ quale parte dovrd essere versatn sul conto della procedura con le modalitd sopra
indicate; entro i 10 giorni successivi al pagamento, I'aggiudicatario dovra depositare presso lo studio del
professionista delegato, I'originale della quietanza rilasciata dall'istituto di credito; 'indicazione da parte del
professionista delegato all'agpiudicatario di dover versare al creditore fondiario somme eccedenti le
spetlanze di questo sard considerato un grave motivo ai find della revoca dell”ingarice ricevuto;
&) in caso di mancato versamento & quanto complessivamente dovuto (sia a titole di saldo del prezzo, sia a
titelo di oneri accessori) entro il termine indicato nell’offerta, il gindice dell’esecuzione (cui dovranno essere
rimessi gl atti & cura del professionista) dichiarers I3 decadenza dall’aggindicazione con incameramento
della cauzione;
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7 il professioniste delegato, referente della procedura procedera alla apertura delle buste e prendera atto
delle offerte presentate telematicamente ed esaminerd tutte le offerte, alla eventuale presenza delle parti ¢ dei
craditori iscritti nen intervenuti, nel giomao e nell’ora indicate nell’avviso di vendita;

DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE

In caso di offerta unica

Qualora in uno qualsiasi degli csperimenti di vendita sia stata proposta un'unica offerta pari o superiore al
prezzn base, essa & senz'altro accolta.

Nel corso del primo esperimento di vendita se I'unica offerta sia inferiore {nei limiti di un quarto) al prezzo
hase, i Opara COMEe SEgUe:

. qualora specifiche circostanze consentano di ritenere che, in tal caso, ricorra una seria possibilita di
aggivdicare I'immobile a prezzo superiore, il professionista delegato dispone, anche in presenza di
istanze di assegnazione, che si proceda ad un uheriore tentativo di vendita alle stesse condizioni (e,
dungue, telematica, sincronica mista, senza incanto ¢ con identico prezzo basc);

- qualors non sussistano tali specifiche circostanze ed wn creditore abbia proposto istanza di
assegnazione dellimmobile, necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il bene & assegnato
al creditore;

- ygualora non sussistano tali specifiche circostanze ¢ nessun ereditore abbie proposto istanza di
assegnazione dellimmobile, il bene & aggiudicato all'unico offerents.

Mel corso degli esperimenti di vendita successivi al primo se l'unica offerta sia inferiore nei limiti di un
quarto al prezzn base, si opera come segue:
- gualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, necessariamente al prezzo
almeno pari a quello base, il bene & asscgnato al creditore;
- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immabile, il bene & aggindicato
all*unico offerente.

In caso di pluralitd di offerte

Qualora per 1"acquisto del medesimo bene siano state proposte pit offerte valide, 51 procederd a gara con
partecipazione degli offerenti telematici che vi prenderanno parte in via telematica ¢ degli offerenti analogici
che vi prenderanno parte comparendo personalmente, sulla base della offerta pit alta; nel corse di tale gara
cinscuna offerta in aumento, da effettusrsi nel termine di tre minuti dall’offerta precedente, non potra essere
inferiore al rilancio minimo, come determinuto nell’avviso di vendita,

| rilanci effettuati in via telematica dovranno essere riportati nel portale del gestore della vendita telematica
e resi visibili & coloro che partecipano personalmente alle operazioni di vendita cosi come i rilanci
effettunti da questi ultimi dovranno essere riportati nel portale del gestore della vendita telematica e resi
visibili ai partecipanti in via telematica,

Il termine di tre minuti per il rilancio decorreri dal momento indicato dal  professionista, previo
accertamento della visibilitd per tutti i partecipanti della precedente offerta.

E' rimessa al professionista la valutazione dell®ordine con il quale i rilanci vengono effettuati.

Se la gara non pud avere luogo per mancanza di adesioni degli offerent, il professionista delegato dispone la
aggivdicazione a favore di colui che abbia proposto la offerta pit vantaggiosa (nell"individuare la offerta pil
vantaggiosa, si terrd sempre conto del prezzo ma, a parith di prezzo, sara prescelta fa offerta che preveda il
versamento del saldo nel pi breve tempo possibile, ovvera, in subordine, quella cui sia allegats In cauzione
di maggiore entiti).

Quando all’esito della gara tra gli offerenti, ovvero, nel caso di mancata adesione alla gara, all"esito delln
comparazione delle offerte depositate, la offerta pil alta ovvero la pil vantaggiosa risulti pari al prezzo base
il bene & senz altro aggudicato,

Se I'offerta pid alta o pill vantaggiosa sia inferiore al prezzo base:

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, necessariumente al prezzo
almeno pari a queilo base, il bene & nssegnato al creditore,

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, 1l bene ¢ aggindicato - al
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miglior offerente,

PRESCRIZIONI ULTERIORI

1} in caso di aggiudicazione a seguito di gara tra gli offerenti ex art. 573 c.p.c., il termine per il deposito del
saldo del prezzo e delle spese sard comungue guello sopra indicate ovvero quello minore indicato nell' offerta
dall"aggindicatario;

2} non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclosione della gara;

3} nellipotesi in cui il procuratore legale, cioé avvocalo, abbia effettuato offerta e sia rimasto
aggiudicatario per persona da nominare, dovrd dichiarare al professionista nel tre giomi successivi alla
vendita il nome della persona per la quale ha fatto offerta, depositando originale della procura speciale
natarile, ovvera copin autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa;
4} il creditore che & rimasto asscgnatario 8 favore di un terzo dovra dichiarare al professionista, nei cingue
giomi dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere trusferito
limmobile, depositando I dichiarazione del terzo di volerne profittare, con sotioscrizione avtenticata da
pubblico ufficiale e i documenti comprovanti gli eventualmente necessari poteri ed autorizzazioni. In
mancanza, il trasferimento @ fatto a favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi derivanti dalla
presentazione dell'istanza di assegnazione sono esclusivamente a carico del creditore;

3) qualora I'aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorse ad un contratto bancario di
finanriamento con concessione di ipotecs di primo grado sull'immobile acquistato, egli dovrd indicare nella
propria domanda di partecipazione |"istituto di credito mutuante; entro il termine fissato per il versamento del
saldo prezeo le somme dovranno essere erogate direttamente dall’istituto di credito mutuante mediante
bonifico sul conto della procedura. Conformemente o quanto previsto dall’art. 585 ultimo comma ¢.p.c. nel
decreto di trasferimento il Giudice dell’esecuzione inserirh la seguente dizione “rifevaio che if pagamento df
parte del prezzo relative ol frasferimento del bene ogpetto del presemte decvetn & avvenuto mediante
erogacione della somma di .............. da parie di .. o A1 fronie del contratto of muluo o regile ..

del .. o PEP o . & cfte le parti .'m.uw.m'e e nmrr.urarrﬂ hamng espresso if consenso all ‘sorizione u";
.Ipafem -ﬂ': prim g.r.:m'h a geranzia del rimborse dal pred'efm fimangiamento, 5i rende noto che,
contfoementente o gquerfo disposto dall 'art. 385 cpe, & fatte divieto of Conzervatore del Regisiri
Irnmmobiitard presso il Servizio di pubblicita immobifiare dell'Agenzia defle enirate di rascrivere i presente
decrere s¢ mon wnitamente ol 'lscrigione dell fpoteco df cud all‘oifegata mota”. In caso di revocs
dell’aggiudicazione le somme erogate saranno restituite direttamente all'istituto di eredito mutuante senza
apgravio di spese per la procedura.

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITA
Delln vendita dovra essere data pubblica notizia mediante:
1) pubblicazione sul portale del Ministers della Giustizia i un’area pubblica denominata “portale delle
vendite pubbliche™ ai sensi dell’art. 490 1 comma ¢ 631 — his c.p.o;
21 diffusione dell’avviso di vendita, unitamente a copin della presente ordinanza e della relazione di stima
redatta dall*esperto ai sensi dell"art. 173 bis dispatl. cpec, sui siti intérnet www.asteannunci.it,
www.asteavvisi.it, www rivistasstegindiziarie.it, www.canaleasteit  interoperabili con il portale delle
vendite pubbliche e per il framite dei servizi operativi correlati: pubblicazione sulla rivista Aste Giudiziarie
edizione digitale, invie dell’estratto attraverso il servizio di Postal Target, ai residenti nelle adiacenre
dell'immobile staggito, il network Aste.click per la pubblicezione su www.immaobiliare.it ¢ sui principali siti
ifernet  immobiliari  privati oltre che sul sito Internet Ufficiale del Trbunale di Cosenza
wivw inbundle cosenza, piustizia i, Cid sulla base di comvenscione stipulata dal Presidente del Tribunale di
Cosenza.
Si ricorda, a tal proposiio, che il pacchetto di pubblicith concordato come modalith standard di pubblicit
inglede i seguenti canali pubblicitari;
- Pubblicitd legale a mezzo intemmet tramite il sito www asteannunei.it iscritto nell"elenco ministeriale
con PDG del 30V09/09 ed interoperabile con il Portale Vendite Pubbliche del Ministera di Giustizia {quando
attivio),
- Pubblicazione sui siti del network Edicom www.asteavvisi.it www.rivistaastegiud iziarie. it iscriti
nell'elenco ministeriale con PDG del 20006/11 e PDG del 08/07/13 ed interoperabili con il Fortale Vendite
Pubbliche del Ministero di Giustizia (quando attiva).



o Pubblicazione delle vendite giudiziaric sull’ APP GPS ASTE — applicazione Android e 108 (iphone -
ipad — ipod touch,} con sistema di geo localizzazione.

- Pubblicazione delle schade con riepilogo dei beni in vendita e relative foto nella rubrica alle vendite
gindiziarie del Tribunale di Cosenza sulla web TV www.canaleaste.it iscritta nell'elence ministeriale con
PO del 12/03/12 ed interoperabile con il Portale Vendite Pubbliche del Ministero di Ginstizia {guando
attivo)

- Pubblicazione sulla Rivista Aste Giudiziarie Ed. Nazionale — sezione dedicata al Tribunale di
Cosenza, distribuita in abbonamento ¢ presso le migliori edicole & livello nazionale, nonché spedita in
abbonamento, per un totale di 250 mila copie mensili.

- Pubblicazione sulla Tabloid Free Press Edizione Calabria sezione dedicata “Aste Gindiziaric
Tribunale di Cosenza

- Postal target indicizzato (invio di 300 missive nelle vicinanze dell’immobile staggito).

. Sistema Asteclick — pubblicazione degli avvisi di vendita sui principali siti Internet immobiliar
privati (Es. casa.it — subito.it - attico.it — idealista.it — bakeca.it - secondamano.it — e-bay ennunci) + 30
portali gratuiti collegati, con un bacino di altre 12.000.000 di utenti.

- Pubblicazione su immobiliare.it

- Pubblicazione sul sito ufficiale del Tribunale di Cosenea.

2) Ove il delegato dovesse ritenere opportuno, in ragione delle carattenistiche del bene o di altre circostanze,
procedersi anche tramite pubblicita sulla stampa, il medesimo professionisia dovra — una volta assicuratosi
che sul conto corrente sia prevista anche la somma necessaria per proceders 8 questa forma ulieriore di
pubblicita sulla base dei costi indicati nel module aggiuntive all’all. 1 della convenzione integrativa tra
Tribunale ed Edicom- curare con Edicom gli adempimenti necessari per assicurare dell’svviso di vendita
venga data divulgazione, a cura del professionista, almeno quarantzcingque giomi prima del termine per la
presentazione delle offerte o della data dell'incanto, su:

- Quotidiano del Sud con ribattuta nei 15gg successivi alla prima pubblicazione.

- Pubblicazione sul sito www.quotidianodelsud.it tramite il motore di ricerca Edicom.

L’avviso pubblicato su stampa dovra contenere le seguenti informazioni:

a. numero di ruolo dells procedurs;

b. nome del Giudice dell’ esecuzione;

¢. nome del custode ed indicazione del suo numero telefonico;

d. diritto reale posto in vendita (piena proprietd, quota parte della piena proprietd, usufrutto, nuds proprieti
ecc. ),

¢, tipologia (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ecc.);

f. comune ed indirizzn ove € situato 1" immobile;

g. caratteristiche (superficie, vani, piano, interno, ecc. ),

h. eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto auto, giardino, ecc.);

i. condizione {libero, occupato, dal debitore/da terzi);

j. modalita della vendita (telematica sincroma mista)

k. ammontare del prezzo base per la vendita e del rilancio minime in caso di gara;

L. termine per la presentazione delle offerte per la vendita;

m. data, luogo ed ora fissata per la vendita;

m. orario di apertura delle buste,

0. indicazioni su dove reperire maggiori informazioni (Custode dell’immobile con indicazions del numers di
telefono — Cancellaria del Tribunale osdinario di Cosenza — - Sito internet del Tribunale di Cosenza)

3) Sempre quanto alla pubblicitd in funzione della vendita, ciascuno dei creditori muniti i titolo gsecutivo &
auforizzaio @ suc spese non rimborsabili neppure ex art. 2770 eod. civ.,, all’ulteriore forma di pubblicita da lui
eventualmente richiesta, da eseguirsi almeno quarantacingue giorni prima del termine per ka presentazione
delle offerie,

4) Quanto alla durata degli adempimenti pubblicitari:

i beni in vendita dovranno andare in pubblicita:

- in un termine non inferiore a |20 giorni prima della data fissata per la vendita senza incanto nel caso
dei primi due esperimenti di vendita;

- in un termine non inferiore a 90 giomi prima della data fissata per la vendita senza incanto nel caso
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del terzo & quarto esperimento di vendita;

e la diffusione attraverso tutti i canali pubblicitari richiamati dovr essere assicurata ininterrottamente per
almena 120 giomi prima per quanto concerne | primi due esperimenti di vendita {ed almeno 90 giomi prima
per quanto rigearda il terzo e il quarto esperimento di vendita) e successivamente all’eventuale asta deserts
minterredtamente fino alla data del successiva tentativo di vendita per ogni ciclo di vendita (4 +3 + 1)

A tali fini il G.E. autorizza i necessari prelievi dal conto corrente della procedura.

Gli enti e le societd incaricate dell’effettuazione della pubblicita faranno riferimento al professionista
delegato per il reperimento dei fondi necessari all’espletamento delle pubblicitd

Agli adempimenti pubblicitani dovra provvedere il professionista defegato a spese del creditore procedente,

ULTERIORI ADEMPIMENTI

Il professionista delegato provvederi, oltre agli altri adempimenti previsti dall’art. 591 bis, ¢c.p.c.:

a ricevere dal gestore della vendita telematica be offerte di vendita depositate telematicamente ed a
procedere alla apertura delle buste contenenti le offerte formulate in via analogica ¢ ad esaminarle,
ad esaminarle ¢ a prendeme afto, ove ritenute valide ed efficaci;

a deliberare sulle offerte di acquisto redigendo verbale delle relative operazioni, anche attraverso
quanto trasmessogli dal gestore (0 acquisite dal relativo sito), che deve contenere le circostanze di
luogo e di tempo nelle quali la vendita si svolge, le generalith degli offerents, la descrizione delle
attivita svolte, la dichisrazione dell’aggivdicazione con "identificazione dell’aggivdicatario e le altre
prescrizioni indicate dall’art. 23 del Decreto Ministeriale 26 febbraio 2015 n. 32; il verbale &
softoscritio esclusiviamente dal professionista delegato ed allo stesso non deve essere allegata la
progura speciale di cui all™art, 579, co. 3, cpe.;

a depositare a mezzo p.c.t. copia del verbale d'asta nel fascicolo dell’esecuzione provvedendo ad
inserire 'originale dello stesso tra gli atti del proprio fascicolo;

a ricevere o autenticare |a dichiarazione di nomina di cui all"art. 583 cpec.;

a comunicare all*aggiudicatario entro 20 giorni dalla aggiudicazione I"'ammontare della somma da
versare unitamente al saldo prezzo per gl oneri tnbutari e le spese dellattivitd del professionista che
il dm. 15 ottobre 2015, n. 227 pone a carico dell’apgivdicatario nonché le modalith di versamento
delle somine residue;

ad auterizzare "assunzione di debiti da parte dell’aggiudicatario o dell*assegnatario ex art. 508 c.p.c.
(nell"ipotesi di cui all’arl, 585 comma 2% c.p.e. provvederd direttamente a limitare il versamento del
prezzo secondo quanto disposto dalla norma);

a predisporre il decreto di trasferimento da trasmetiere senza indugio al gindice dell'ssecuzione
unitamente fascicolo, allegando al decreto, se previsto dalla legge, il cemificato di destinazione
urbanistica dell'immobile;

ad eseguire le formalitd di registrazione, trascrizione (rammentando che, nell’ipotesi disciplinata
dall’art. 585 comma 3% cpe, “if conservatore dei registei immobilioei mon pud eseguire la
frascrizione del decrero se mon wnfamente off iscrizione dell ipoeca concessa dalla. parte
Sirereziagta ), annotazione ¢ voltura catastale del decrelo di trasfenimento, alla comunicazione dello
slesso nei casi previsti per le comunicazioni di atti volontari i trasferimento, nonché
all'espletamento delle formalita di cancellazione delle iscrizioni ipotecarie e di ogni trascrizione
pregiudizievole conscguenti al decreto di trasferimento, anche richiedendo le necessarie copie
dell*originale del decreto di trasferimento o dell’ordine di cancellazione dei gravami;

o trasmetiers all'aggiudicatanio la nota di frascrizione del decreto di trasferimento ¢ a restituire allo
stegso le somme. residue che siano risultse eccedenti le spese occomrenti per il trasferimento,
dandone comungue atto nel progetto di distribuzione;

nell’ipotesi di vendita di pin lofti, 4 disporre la cessazione delle operazioni di vendita, ai sensi
dell’art, 504 c.pc. e dell’art, 163 disp. att, c.p.c., ove, per effetto dell"aggivdicazione di uno o pid
lotti { & tenuto eventualmente conto dei quanto gia acquisito alla procedura ), sia stata gif conseguila
una somma pari all’ammaontare complessivo dei crediti per eui si procede @ delle spese, riferendone
immediatamente a questo Giudice; le spese della procedura relative a tutti gl avsiliar saranno
valutate dal professionista delegato prudenzialmente, tenuto conto per ghi onorari degli avvocati
valori medi di riferimento di cui al dom. 552014 ovvero alle tariffe vigenti al momento
dell’aggivdicazione;
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- a disporre la restituzione, mediante bonifico sul conto corente dal quale era stata inviata, delle
cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggindicatari dei beni venduti

- a depositare, in caso di esito positive della vendita, I'importo della cauzione ¢ delle spese per il
trasferimento della proprietd sul conte della procedura;

- a fissare immedintamente, nel caso di esito negativo del primo esperimento di vendita, un ulteniore
tentativa di vendita, da espletarsi tutte con le stesse modalita e senza incanto, previa riduzione del
relativo prezzo base nei limiti di un quarto (come previsto dall’art. 591 c.p.c.) provvedendo, in ogni
oceasione, alla redazione ed alla notificazione del relativo avviso di vendita recante le indicazioni
enunciate nonché al compimento degli adempimenti pubblicitari, come sopra regolamentaty;

- a restimire gli atti al giudice dell’esecuzione nel caso in cui abbia esito negative anche il quarto
esperimenta di vendita per consentirgli di provvedere in merilo all'eventuale prosecuzione della
procedura ovvero alla sua estinzione ai sensi dell’art, 164 disp. att. ¢.p.c.;

- ad effettuare gli ulterior adempimenti previsti dall’art. 490 primo e co. 2 e.p.c,;

- alla formazione di un progetto di distribuzione, (anche parziale laddove vi siano ulteriori lotti in
vendita, in tal caso, limitato al novanta per cento defle somme da ripartire), previa acquisizione — dal
creditore procedents ¢ dai creditori intervenuti — dei conteggi aggiomati dei crediti e di nota delle
spese nenché previa acquisizione del provvedimento del giudice dell'esecuzione di liquidazione del
compenso del professionista delegato determinato &i sensi del dm. 15 ottobre 2015, n. 227, ¢ dei
provvedimenti di liguidazione dei compensi agli altri ausiliari comunicandolo & mezzo pec alle parti
45 giorni prima delludienza fissata per la suu approvazione od assegnando alle siesse termine di 15
giorni per eventuali osservazioni; nell'ipotesi in cui per colpevole ritardo | creditori o gh wusilian
non abbiano depositato alcuna nota di precisazione del credito o richiesta di lipmdazione del
compenso, il  professionista procederd a calcolare i relativi diritti sulla base degli atti della
procedura, tenendo conto dei valori medi di liquiduzione stabiliti dalle tariffe vigenti ¢ considerando
quale parametra di riferimento quanto ricavato dalla vendita dei beni staggiti, cid che rappresenta il
valore effettivo della procedura a norma dell'art. 5, comma 1, ultima periodo, d.m. 55/2014 ¢ la base
di caleolo stabilita dall’art. 161 disp. att. c.p.e;

- al deposito del progetto in cancelleria nel termine di 20 giomi prima dell’udienza fissata per la sun
approvazione (evvero al deposito del progetto in cancelleria, alls fissazione della data fissata per la
comparizione dinanzi a sé dei crediton ¢ del debitore, alla notifica del provvedimento contenente fa
comunicazione del deposito e recante I"indicazione della data fissata per I'approvazione del progetio,
all audizione delle parti ¢ all’eventuale approvazione del progetto con ordine di pagamento delle
singole quote; nel caso in cui sorgano contestazioni in sede di approvazione del progetto il fascicolo
sard, tuttavia, rimesso al giudice dell’esecuzione);

- gl deposito dei rapporti riepilogativi semestrali nonché al deposito del rapporto riepilogativo finale ai
sensi dell’art. 16 his, co. 9 sexies d.1. 18 ottobre 2012, convertito dalla |. 17 dicembre 221, come
modificato dal d.I. 3 maggio 2016, n. 59, convertito in 1. 30 giugno 2016, n. 119,

ADEMPIMENTI FUNZIONALI AL DECRETO DI TRASFERIMENTO)
Avvenuta "aggindicazione e versato il saldo prezzo il professionista delegato & tenwto &
|, predisporre la bozza del decreto di trasferimento (con espressa menzione della situazione urbanistica
dell'immobile ¢ previa nuova verifica delle trascrizioni e iscrizioni pregiudizievoli gravanti
sull'immobile), trasmettendola senza indugio, unitamente al fascicolo, a questo Giudice per la
conseguents Smanazione.
e il versamento del prezzo & avvenuto con |'erogazione a sepuito di contratto di finanzimnento che
preveda il versamento dirctto delle somme erogate in faveore della procedura e la garanzia ipotecaria di
primo grado sul medesimo immobile oggetto di vendita, nella bozza di decreto di trasferimento deve
essere indicato tale atto.
In caso di vendita in unico lotto di pid immaobili, il delegato, in sede di decreto di trasferimento, imputerd
ai fini fiscali il prezzo in ragione proporzionale al valore di ciascun cespite.
La bozza dovid contenere altresi 'ordine di cancellazione dei gravami esistenti sull' tmmaobile (a titolo
esemplificativo, pignoramenti immobiliari, sequestr conservativi, decrefi di ammissione alla procedura
di concordato preventivo, amministrazione controllata, sentenze di fallimento), anche se successivi alla
traserizione del pignoramento e indicare il regime matrimoniale dell’aggiudicatanio persona fisica,
Alla bozza di decreto dovianno gssere allegatic
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ove necessario, certificato di destinazione urbanistica ai sensi dell'art. 30 DPR 380/2001 o
documentazione equipollents ai sensi della vigente normativa;
- e dichiarazioni a1 fini fiscali rese dall’aggindicatario in originale, unitamente alla copin del
documenti di identitd e le dichiarazioni rese a norma del DPR 44 5/2000:
- I'attestazione circa la ricezione da parte del professionista delegato delle somme necessaric sia per il
trasferimento e le formalith successive poste a canico dell’aggivndicatario, sia della metd del compenso
spettante al professionista delegato come sopra indicato oltre spese generali ¢ sceessori di legge;
. la documentazione relativa al versamento da parte dell’aggiudicatano dell’intero prezzn;

ispezione ipotecaria aggiornata relativa all*immobile aggiudicato;

- nota di trascrizione;
a atto di pignoraments,
2 documento di neonoscimenta (carta di identitd) dell ageiudicatario:
- verbale di aggiudicazione
- le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall’aggiudicatario in originale, unitamente alle dichizrazioni rese
a norma del DPR 44 5/72000;
- ove necessano, certificato di destmazione wrbanistica ai sensi dell’art. 30 DPR 38002001 o
documentazione equipoltente ai sensi della vigente normativa;
2. eseguire be fonmalita di registrazione, trascrizione (rammentando che, nell'ipotesi disciplinata dall’art.
585 comma 37 cp.c., il conservatore dei registri immobiliari non pud escguire la trescrizione del
decreto se non unitamente all’iscrizione dell’ipoteca concessa dalla parte finanziata™), annotazione e
voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso nei casi previsti per le
comunicazioni di atti volontari di trasferimento, nonché all’espletamento delle formalitd di cancellazione
delie iscrizioni ipotecarie ¢ di ogni trascrizione pregivdizicvole conseguenti al decreto di trasferimento,
anche formando le pecessare copie dell’originale del decreto di trasferimento o dell’ordine di
cancellazione dei pravami che sard esibito al professionista delegato dalla Cancelleria, la quale viene
esonerata dalle predette attivita in forza della disposizione di cui all'art. 591 bis comma 2°n. 5 c.p.c.;
3, trasmettcre all'aggiudicatario copia autentica del decreto di trasferimento e a restituire allo stesso le
somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per il trasferimento, dandone comungue
atta nel progetto di distribuzione;
4. mapportarsi con lealth e correttesza nei confronti del custode giudiziario ove nominato e ove non s
tratti della medesima persona fisica del delegato, curando di ricevere ogni 6 mesi unaggiornata relazione
sulle stato occupativo dell”immobile e sull’andamento delle procedure di liberazione: nel caso in cui il
custode non fosse gid stato nominato, a segnalare la circostanza a questo Giudice affinché vi provveda;
3. ad ogni altro incombente, anche di carattere fiscale, che ai termini di legpe sin necessario o
conseguente al trasferimento del bene

FORMAZIONE E REDAZIONE DEL PROGETTO DI DISTRIBUZIONE
[l professionista delegato provvedera altresi e si atterra, nell’esecuzione dell”incarico per la formazione e
redazione del progems di distribuzione, alle seguent mdicazion,
Il professionista provvederd quindi alla formazione e redazione del progetto di ripario di cui al 391 bis n.
12. In particolare provvederd a;
- redigere il progetto di distribuzione, depositandolo in cancelleria in via telematica, nel termine di
giomi 30 dalla trascrizione del decreto di trasferimento (e comunque non oltre il termine di 10 giorni
dalla liquidazione delle spettanze del professionista delegato e del custode da pante del Giudice) e ¢id
anche nell'ipotesi in cui per colpevele ritardo | creditori non abbiano depositato alcuna nota di
precisazione del credito, dovendo il delegato procedere a caleolare i relativi diritti sulla base degli atti
della procedura e tenendo conto dei valor medi di higuidazone stabiliti dal DM 35/2004 per gl onorari
degl avvocati, prendendo quale base di rifenimenio la somma effettivamente realizzata con la vendita ¢
non quella precettata; per i crediton intervenuti si adotteranno 1 medesimi parametn ridotti del 40%, [l
mancato rispetto dei predetti parametr costitmsce motivo di mevoca dell’incarico. 1l progetto di
distriburione terrd altresi conto degli onorari liquidati dal Gindice al custode ¢ al professionista delegato
(per la parte a carice della procedural;
il 1 delegato provvederd a depositare in modaliid telematica il progetto di distribuzions con la oz di
verbale dell’udienza di approvazione del piano ed i documenti allegati, tra i quali la copia del decreto di
trasferimenta col numero di repertorio @ la relativa nota di traserizione
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- a fissare la comparizione delle parti avanti a sé ¢ nel proprio ufficio entro 45 giorni dalla data di
deposito presso la cancellerin del progetto di disiribuzione ove non intervengano osservazioni da parte
del giudice dell’esecuzione ¢ & notificare il provvedimento in cui fissa lu comparizione delle parti avanti
a sé ai ereditori, anche vie PEC e al debitore nelle forme di cui all*ar. 492 c.p.c. ove lo stesse non abbia
precedentemente cletto domicilio;

dare atto dell'approvazione del progetto di distribuzione se allesito della comparizione di cui al
punto precedents non Sorgono contestazioni tra le parts;
- mel caso in cui sorgano controversie ex art. 312 c.p.e., a trasmettere [l fascicolo a questo Giudice per
I'approvazione del progetto di distribuzione, il quale fisserd udienza; a detta udienza il professionista
delegato dovra comparire personalmente depositando una breve relazione riassuntiva sulle ragioni delle
contestazioni;
- una volta approvato il progetto di distribuzione, decorsi 20 giorni, 2 sottoscrivere | mandati di
pagamento entro i successivi 7 giorni, autorizzando lo stesso a prelevare dal conto della procedura
quanto a lui riconosciuto i virtlh del deereto di liquidazione di cui sopra — sia per la parte a carico della
procedura, sia per la parte a carico dell’aggindicatario - e a chiudere il detto conto, depositando entro 30
giomi dall’approvazione del progetto di distribuzione un rapparto riepilogativo finale delle attivita
svolte, allegando alla relazione i provvedimenti di liquidazione del GE, il progetto di distribuzione, gli
avvisi alle parti e la prova dei pagamenti compiuti, nonché gli estratti conto bancari, la noda di
traserizione del decreto di trasferimento e le annotazioni di cancellazione dei gravami.
- 1l professionista delegato dovra proceder: senza indugio a tutte le aperazioni delegate.

Fermo quanto sopra, il GE:

RENDE NOTO

a) che la vendita avviene nello stato di fatto ¢ di diritto in cui i beni si trovano (anche in relazione al
testo unice di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380) con tutte fe
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed sxioni, servith attive e passive.

La vendita & & corpo e non & misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar loogo ad alcun
risarcimento, indenniti o riduzione del prezzo;

b} che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di
qualiti, né potra essere revocata per aleun motivo. Conseguentemente, |'esistenza di eventuali vizi,
mancanza di qualiti o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad
esempio, quelli urbanistici evvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle
leggi vigenti, spese condominiali dell'anno in corso e deil’anno precedente non pagate dal debitore,
per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti @ comungue non evidenziati in perizia, oon
potranno dar luogo ad aleun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto
conto nella valutaxione dei beni;

¢} che per gl immabili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia, I"aggiudicatario,
potrd rcomene, ove consentito, alla diseipling dell*art.40 dells legge 28 febbraio 1985, n47 come
imtegrato e modificato dall’art.46 del D.PR, 6 giugno 2001, n380, purcheé presenti domanda di
concessione o permesso in sanatoria entro |20 giomi dalla notifica del decreto di trasferimento;

d} che "immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie ¢ da trascriziont di pignoramenti e
sequestri che saranno cancellate a cura ¢ spese della procedura;

e} che, qualora "aggiudicataric non lo esenti, il custode procederd alla liberazione dell’ immobile ove
esso sia occupato dal debitore o da terzi senza fitolo, con spese o canco della procedura sino alla
approvazione del progetio di distribazione;

f) che "elaborato peritale relative alla stimn e valutazione degli immobili posti in vendita con la
presente ordinanza sarh disponibile per la consultazione sui siti internet espressamente indicati;

g} che la partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gli offerenti dal compiere le visure
ipotecarie e catasiali;

h) che maggiori informazioni, anche relative alle generalith del soggetto passive della procedura
esecutiva, possono essere fomite dal custode a chiungue vi abbia interesse;

AVVERTE
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che in base a quanto disposto dall’art.624 bis c.pe., il Giudice dell'esecuzione, pud, sentito il debitore,
sospendere, per una sola volta, il processo fine a ventiquattre mesi, su istanza di tuth i ereditonn muniti di
titolo esecutivo. L'istanza pud essere proposta fino a venti giorni prima della scadenza del termine per il
deposito delle offerte d acquisito. Qualora non sia stata proposta {stanza o essa non sia stata accolta, in base a
quanto disposto dall’art. 161 iz disp. att. ¢.pe., il rinvio della vendita pud essere disposto solp con il
consenso dei creditori e degli offerenti che abbiano prestato cauzione ai sensi degli articoli 571, consenso che
deve essere manifestato in modo espresso al professionista delegato fino al momente dell'inizio della gara o
dell mcanta

DISPOME
che la cancelleria dia comunicazione della presente ordinanza, al professionista delegato, al custode, alle

parti non presenti, ai creditori iscrtti non intervenuti, all’esecutato ed al debitore originaric qualora la
procedura si svolga contro il teree proprie@anc ex arl. 602 e 55, c.p..

DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE

- come da relazione di stima dell’ esperto -

5i comumichi al delegatovcustode.
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