
Avv. Federica Maraz
34170 Gorizia - Corso ltalia n.90/2
tel.0481 533494 -fax 0481 532847

pec: federica.maraz@pecavvocatigorizia.eu

R.G.ES.rMM. N. L9 /2024

TRIBUNALE DI GORIZTA

AWISO DI VENDITA

(come novellato da D.Lgs. n.149/2022)

Il professionista delegato aw. Federica Maraz, in forza di Ordinanza di vendita delegata del Giudice

dell'Esecuzione del Tribunale dr Gorizià, Dott.ssa Martina Ponzin ú. data 24.1.0.2024, nella procedura di

Esecuzione lmmobiliare R.G. 1,9 /2024, ai sensi dell'art. 591 bis c.p.c.

AVVISA

che in data e luogo sottoindicati si terrà

VENDITA SENZA INCANTO

con modalità

TELEMATICA SINCRONA MISTA

mediante Ia piattaforma www.astetelematiche.it del Gestore Astegiudiziade Inlinea S.p.u., dei seguenti

beni immobili.

LOTTO UNICO

Descrizione: Appartamento al piano pnmo a Monfalcone viale San Marco 46; Canttna al piano tetta 
^

Monfalcone, viale San Marco 46.

CONDIZIONI DI VENDITA

Prczzo base drasta: € 63.630,00

Offerta minima per la partecipazione allf ast a (-25%) (an. 571, c.2 c.p.c.): € 47 .722,5A

Rilancio minimo in caso dí ganz € 1.000,00

Tempo massimo di rilancio in caso di gata:1 rninuto

Termine di ptesentazione offerte: venerdì 14 febbraio 2025 orc 1.2.00

Luogo di ptesentazione offerte: studio del professionista delegato aw. Federi caMaraz sito a Godzia,

Corso ltaha n.90/2

Data esame offerte, gam" e aggíwdicazione: martedì 18 febbrato 2025 ore 11.00

Luogo esame offefte, svolgimento g ta ed aggiudicazione: Sala Aste Tribunale dt Gorrzia piano tr

staflza 37 YtaNazario Sauro n. L Gonzia.

Consistenza: I'alloggio si compone da: un ingresso, una cucirra, un ripostiglio, due camerc, un w"c.; la

cantina si compone di un unico locale.



Superficie: consistenza commerciale complessiva unità principaii 68,69 mq.

Stato di possesso: occupato con titolo opponibiie, contratto di affitto ttpo 4+4 stipulato ú 1,0.05.2023,

con scadenza 09.05.2027, tegps&ato 1.25.05.2023 aMonfalcone ai nn. 000688 - serie 3T * anno 2023.

Si evidenzia:

- pratiche sdilizie e situazione urbanistica:

Dalle verifiche effettuate presso I'Ufficio Tecnico Comunale-Edilizta Pnvata di Monfalcone è stato

possibile reperire le seguenti pratiche edilìzie.

Si segnala che non è stato possibile recuperare Ia pnaca di origine, come da riscontro da parte del

Comune di Monfalcone;

- pratiche sdilizie:

Condono edilizio ttattato dalla legge 47/55 - autorizzaziote ln sanatoria N. 3215/86 intestata a -
xx*DATO OSCURATO*++ -, per lavori dtrcahzzazione di :unaterÍ^zza con annessa veranda e I'apertura

di una porta esterna in sostituzione di una fi.nestra, presentata ú 30 /04 / 1,986, rilasciata tl 1,6 /08 /1993 con

nn. fi474/86 10.11.10 P.E. 321,5/86 dd. 30/04/1,986 di protocollo.

- situazione urbanistica:

PRG - piano regolatore generale vigente f immobile ricade in zona B1 (di cui all'art. 13 delle N.T.A. del

P.R.G.C.); Aree con problemi di carattere geotecnico, idrogeologico e idraulico tali da condizionarerl.

Ioro attlizzo urbanistico - Classe M3A (di cui all'art.7 della Reiazione geologica per la var. gen. PRGC)"

- confotmità ediltzia: nessuria difformità;

- con for:rnit à catzstale

Criticità bassa

Sono state rilevate le seguenti d.ifformità: rrrrancata conformità ua il piano condominiale intavolato con

G.T. 1758/1964 e le planimetrie catastali agh ata. Nello specifi.co, sono state realizzate delle modifiche

interne all'alloggio ed in eseguito all'aggiornamento pianimetlico la numerazione dei subalterni è vanata

ma non è stato modificato il tutto sul piano condominiale.

Le diffotmità sono regolanzzabili mediante: presentazione della nuova variaztone catastale e del

successivo aggiornamento del piano condominiale.

L'immobile risulta non cofrforme, ma rcgolarizzabile.

Costi di rcgolztazazione: Spese tecniche (esclusi diritti di presentazione): €.2.000,00

Criticità bassa

Sono state rilevate le seguenti difformità: l'elaborato planimetrico presente agls, attr non riporta la sagoma

corretta dell'ente pignorato.

Le difformità sono rcgolarizzabili medíants ptesentazione del nuovo aggiornamento catastale.

L'immobile risulta non conforme, ma rcgolatizzabile.



Costi di regolartzzazíone:

Importo già computato nelle voci precedenti.

- conformità urbanistica

Criticità bassa

Sono state rilevate le seguenti difformità: mattca la chiusura de1la P.E. n. 321,5 / 1,986, rilasciata ma ptLvr-

del certificato di agibilità.

Le difformità sono tegolanzzabili mediante: presentazione del certificato di agibilità mediante l'u':lizzo

dell'apposita modulistica disposta dal Comune. L'immobile risulta non conforme, ma rcgolaúzzabile.

Costi dr regolatuzazione

Spese tecniche (esclusi diritti di pr"r"rrtu)ione e sanzioni): €.300,00

- corrispondenza datt catastahf atto

Criticità media.

C onformità tttolariùa f corrisp onden za att:;:

Sono state rilevate le seguenti difformità: I'appartamento dispone dell'accesso diretto ad :una teff^zz^

(oggetto di pratica in sanatoria P.E. n. 3215/1986) ma la stessa non risuita essere di proprietà esclusiva

dell'ente in quanto non individuata nel piano condominiale G.T. 1758/1,964 né nelle planimetrie catastali

agls. ata. Tral'altto, srifa tetrazza è stata postzionata una tettoia in legno, senzaLa presentazione di alcuna

richiesta. Infine, la P.E. n. 3215 /1986 aveva come oggetto Ia parurale chiusura del\a ternzza mediante la

rcaltzzaztone di una veranda ma non presente rn loco.

Le difforrnità sono rcgolanzzabili mediante: qualora si volesse regolatrzzare il tutto, si dovrà procedere

con Ia presentazione di nuovo elaborato per riordino piano condominiale, con successiva modifica dei

millesimi di proprietà e dell'aggiomamento catastale. Aiternativamente, si potrà procedere con la

rimozione del manufatto, previa comunicazione al Comune di Monfalcofìe e dpristino dello stato dei

luoghi (chiusura porta verso tercazza). Si segnala che i'Alternaava1, comporterebbe una spesa sostenuta

in quanto sarà necessario accedere e rilevare ogni unità condominiale, recligere gli aggiornamenti per poi

rivolgersi ad un Notaio che intavoli la modifica delle nuove quote millesimali.

L'immobile risulta non conforme, ma regolatizzabile.

Costi di rcgolanzzaztone:

Alternativa 1 - Riordino condominiale per regolarazate difformità, previa verifica ed accesso a tutti gli

enti condominiali (esclusi diritti di presentazione). Importo da verificare sulla base di quanto presente in

loco.

Alternativa 2 - Rimozione del manufatto e ripristino stato die luoghi (esciuso trasporto e smaltimento

del materiale di risulta): €2.500,00.

Vedasi elaborato peritale.



I dentific azione tavo lare :

UFFICIO TAVOI-A.RE REGIONALE, DI MONFALCONE, - COMUNE, CATASTALE, DI

MONF'ALCONE, _ P.T. \rEB 11.780 DI MONFALCONE - FOGLIO A1 _ CORPO TAVOLARE l

- E.I. E, su p.c.e. 925 (da PT 4553 ct i) - appalitamento al primo piano e ripostiglio nella corte

contrassegn 
^to 

"1" - il tutto colorato in giallo. Piano sub GN 1.7 58 / 1.964,

FOGLIO A2 - CONSISTENZA - pres. 25 / 01, /2022 GN 234 /2022 - con 1.03 / 1.000 p.i, di proprietà del

c.t. 1 in PTweb 1,1,775 di questo comune censuario (art.11,17 c.c.)

Identificazione catastale:

C.C. Monfalcone particella edifìciale .925 foglio 26 sez. urb. A sub 12, categoîraA/3, classe 3, consistenza

4 vant,rendita 351.,19 Euro, rndtrizzo caìastale: viale San Marco n. 46,piano: primo;

C.C. Monfalcone particella edificiale .925 foglio 26 sez. urb. A sub 13, categotra Cf 2, classe 2, consistenza

5 mq, rendita 18,85 Euro, indtnzzo catastale: viale San Marco n. 46,ptaîo: tefta

Diritto ttasferito: intera e piena proprietà

Stima dei beni e siti di pubblicità: relazione di stima geom. Mariagiovanna Cuttupi di data 23.09.2024,

da consultarsi a s)ra dell'offerente, e disponibile sui seguenti siti di pubblicità:

https: / /portalevenditepubbliche.giusuzia.it, www.ujbunale.gorizia.it, www.astalegale.net,

wrvw.asteimmobi.li.it, www.portaleaste.it, l ^vw.astegudrzie 
lie.ir.

Alla pertzia si fa rinvio, per 1o stato di {atto e di diritto del bene, e per tutto ciò che conceîne eventuali

vincoli, oneri e pesi a qualsiasi titolo, comprese irregolarità ed in genere 1a situazione edihzia e urbanistica,

inclusa Ia nsultanza o meno dell'attestato di prestazione energetica. Per eventuali aùusi edrhzi, quaiora ne

ricorrano i presupposti, è consentito all'aggiudicatario presentare domanda di sanatoria al Comune

competente ettto 120 giomi dal decreto di úasferimento.

Informazioni: Per maggiori tnformazioni sulla vendita, si invita a coratattate il professionista delegato e

custode giudiziario, ar.v. Federica Maraz con sfudio a Goriz,ta, Corso Italta n. 90 f 2, recapito telefonico

0481.533494 * cell. 338.6812945, email federica.maraz,@as,s,ocaagoúzia.it-.

Visita dellfimmobile: Per fissare un appuntamento per 1a visita dei bene, si invita a contattare I'avy.

Federica Maraz, custode, con studio a Gotizia, Corco ltalta n.90 /2, tel.04S1, /533494 / ceIl. 338.6812945.

Tutte ie attività che, a norma degli artt. 571 e segg. c.p.c., devono essete compiute in Cancelleria

Esecuzioni Immobiliari o davanti al Giudice dell'esecuzione o dal Cancelliere o dal Giudice

dell'esecuzione del Tribunale di Gorízia, sono eseguite dal professionista delegato aw. FedericaMarzz.



La pubblicità, 1e modalità di presentaziote delle domande e le condizioni di vendita sono regolate dalle

Condizioni generali delle vendite immobiliari delegate alTegate al ptesente avviso.

Gorizia. 21 novemb rc 2024

Federica Maraz

ERALI DI VENDITA SENZA INCANTO DELEGATA TELEMATICA

SINCRONA MISTA

L'offefiadi acquisto può essere prer"rrtutu in fotma c ttaceao telematica.

Modalità di presentazione e requisiti dell'offerta cartacea.

L'offefia di acquisto deve essere depositata, in busta chi.usa, senza alcana indicazione esterna, entro

le ote L2.00 del giorno indicato nel presente awiso divendita (14 febbrato2025), presso 1o studio del

professionista delegato.

L'offefta,n catta legale (= munita dímarca da bollo da € 16,00), {:;rmata dall'offerente, deve contenere:

Genetalità delltofferente: cognome e nome, luogo e data di nascita, codice hscale, tesidenza o

domicilio, stato civile (se coniugato in regime di comunione legale dei beni, devono essere indicati anche

i corrispondenti dati del coniuge), recapito telefonico del soggetto cui andrà intestato l'immobile, índinzzo

di posta elettronica ordtnana o ceî1o;fic t^ (se disponibile); se offerente è una persona giuridica, devono

essere indicati gli estremi identificativi dell'ente (denominazione, sede, codice fiscale e partita- fVA, pec,

ecc.) e del legale rappîesentante ed i poteri rappresentativi di colui che sottoscrive I'offerta e dovrà essere

prodotta visura della C.C.I.A.A. dalla quale risultino la costituzione della società e i poteri conferiti

all'offerente; se l'offerente agisce quale legale rappresentante di altro soggetto, dovrà essere aTTegato

certificato del regisuo delle imprese da cui risultino i poteri ovvero la ptocura o I'atto di nomina che

giustifichi i poted. Se la società ha sede all'estero dovrà essere prodotta certtîrcazione in originale dei

competente Ufficio del Registro delle Imprese o altro Ufficio competente attestante la costituzione della

società e i poteti conferiti all'offerente. Detta certificazione dovrà essere munita dt legdtzzazione o

apostille in base alle Convenzioni intern azionak vigenti;

Se l'offerente è minorenne, l'offerta dovrà essere sottoscritta dai genitori previa avtortzzzzione del

giudice tutelare, che dovrà essere alTegata all'offetta.

S o tto s ctiz io ne dellt o ffe rta e p arte cip azione allt udienz a.

{ pr}fessionista



L'offerente deve sottoscrivere l'offerta e pattecipare all'uclienza fissata per 1a vendita personalmente,

o a mezzo di procuratore legale - per tale intendendosi un arrvocato - munito di procura speciale notarile,

anche per persona da nominare.

In caso di offerta di acquisto quale bene personale di persona coniugata in comunione legale, I'offetli:-

deve contenere esptessa dtchiatazione di acquisto come bene personale; la dicbiarazione dell'altro coniuge

ricognitiva della natura di bene personale può essere resa e sottoscritta nell'offerta o in allegato alla stessa;

o all'atto dell'eventuale aggiudicazione, alla quale pertanto l'altro coniuge dovtà essere presente, îesa a

verbale al ptofessionista delegato; o infine con dichiarazione scritta resa nello studio del professionista

delegato successivamente all'aggiudicazione, purché ptkna del deposito del decreto di trasferimento.

In caso di offerta congiunta, ín martcanza dttndicazione delle quote da intestare a ciascun offerente

f intestazione sarà dt patí quota indivisa.

L'offerente deve partecipare, personalmente o a. mezzo del procuratore speciale, all'udienza ftssata

per la vendital in mancanza, si procederà ugualmente all'esame dell'offerta e, se valtda, in presenza di

unica offerta, all'aggjudicazione in caso di altre offerte, la mancata comparizione equivaie a únuncia a

partecipate alTa gata.

Dati identificativi del bene immobile: I'offerta der.e indicate ubicazrone e destinazione del bene

tndtcata nell'awiso di vendita - es. appartamento; box, teLreno, ecc.; i dati tavolari e catastali;

numero di procedura: Es.Imm. N.19 /2024;

numero di iotto indicato neil'awiso di vendita in caso di più lotti oppure lotto unico;

Indicazione delptezzo offetto, che non può essere inferiore all'offertaminima indicata nell'avwiso

di vendita per la pattecipzzione all'asta (oweto al 7 5o/o del prezzo base indicato nell'awiso di vendita), a

pena di esclusione.

il tetmine di versamento del saldo ptezzo, che non può essere superiore a 60 giorni

dall'aggiudi cazione, come stabilito nell'Ordi nafizz di venclita.

I'esptessa dichianzione di aver preso visione della pelrzia di stima, dell'awiso di vendita e delle

condizioni generali di vendita;

Documenti da allegare alltoffeta.

All'offerta devono essere allegati copia de1 documento di identità e del codice fi.scale deil'offerente. Se

offerente è una persona giuddica, devono essere allegati i documenti da cui risulnno gli estremi

identificativi dell'ente e del legale rappresentante ed i poteri rappresentati\ri di colui che sottoscrive

I'offerta (visura camerale, procura speciale autentj.ca notarile, delibera àssembleare, delibera gsnsigli6 di

ammifiisftazione, ecc).

Cauzione.



L'offertz di acquisto deve essere gàtarLtlta da cauzione di importo paùal1}o/o delptezzo offerto, e versata

mediante assegno circolare non trasferibile riportante la seguente intestazrone: TRIBUNALE DI

GORIZIA ES.IMM. 19 /2l24,j.nserito in originale nella busta contenente I'offerta, o mediante bonifi.co

sul conto correrìte intestato alla procedura IBAN IT 62 F 08631 12400 000001039708 con causale:

versamento cauzione lotto unico, la cui contabile va inserita nella busta in uno all'offerta, con valuta di

acctedito entro il termine di presentazione delle offette.

L'offerta presentata è irrevocabtle.La c vzrone è ttattenuta in caso di inadempimento al versamento del

saldo prezzo a seguito d'aggiudicazione, entro il termine previsto 
^ 

pena di decadenza di 60 giorni.

L'offetta non è efftcace

. se perviene oltre il ter:rnine stabilito nel presente awiso (14 febbtaio 2025 ore 12.00)

. se è inferiore di oltre un quarto al.ptezzo base stabilito nel presente awiso owerosia è inferiore

all'offerta minima rndtcata nel presente awiso (€ 47.722,50)

. se I'offerente presta cauzione in rnisura inferiore al L00/o dd, prezzo offerto.

Modalità di nresentazione e recuisiti dell'offerta telematica.

Predisposizione ed invio dell'offerta telematica

L'offefia deve essere rcdattamediante il modulo web ministerrale"Offerta Telematica" accessibile tramite

apposita funzione "invia offerta" presente alf interno dell'annuncio pubblicato sul portale del Gestore

della vendita telematca (www.astetelematiche.it ). Una volta inseriti i dati ed i documenti necessari, il

portale consentirà Ia genetazione dell'offerta telematica che dovrà essere invíata ad un apposito tndtnzzo

di posta eletttonica certtftcata del Ministeto della Giustizia mediante apposita casella di "posta elettronica

cerú{tcata per la vendita telematica" oppure, 1n mancanza di tale apposito indirizzo, dovrà essere

sottosctitta con firma digitaie ed inviata tramite un normale tndittzzo di posta eletttonica cefisftcata.

Nella pagina web intziale Modulo web ministedale "Offerta Telematica" è disponibile il "N{anuale utente"

messo a disposizione dal Ministeto della Giustizia contenente le indicazioni per la compù,az.ione e i'invio

dell'offerta telematica. Non saranno accettate offerte trasmesse dopo il termine fissato per la

presentazione dell'offe rta d' asta.

Onde evitare la non completa e quindi mancata trasmissione della documemtazione, è consigliabtleinizme

il processo di inserimento della stessa con largo anticipo rispetto al termine fi"ssato.

Le offerte presentate sono irrevocabili. Una volta trasmessa l'offertz telematica non sarà più possibile

modificare o cancellare l'offerta d'asta ela dattva documentaztotte, che'saranno acquisite definitivamente

dal portale e conservate dal portale stesso in modo segreto.

Le comunicazioni per via telematfca saranno effettuate a\I'tndttlrzzo di posta elettronica cettlftcata per la

vendita telematica utilizzato per effettuare l'invio dell'offerta.



L'offerente può sottoscdvere il_offerta e partecipate allf udienzafissata per la vendita personalmerite'

o a tnezzo di procutatore legale - avvocato - munito di procura speciale autenticata notadle,

anche per persona da nominare.

In caso di offerta di acquisto quale bene personale di persona coniugata in comunione legale,

l'offerta deve contenere espressa dichiataztone di acquisto come bene personale; la dicliatazione dell'altro

coniuge ricognitiva della natura di bene personale può essere resa nell'offerta o in allegato alla stessa; o

alf'atto dell'eventuale aggiudicazione, alla quale pertanto I'altro coniuge dovrà essere presente, tes^ a

verbale al professionista delegato; o infine con dichiarazione scritta tesa nello studio del professionista

delegato successivamente all'aggiudicazione, purché ptima del deposito del decreto di trasferimento;

In caso di offeta congiunta, in mancanza dí tndicazione deile quote da intestare a ciascun offerente,

I'intestazione sarà di pari quota índivisa;

Lf offerente deve partecipare, personalmente o a mezzo del procuratore speciale , all'vúenza fissata per

la vendita; ln malrcanza, in presen za di untca offerta, si procederà ugualmente all'esame ciel1'offerta e, se

valida, all'aggiudicazione;in caso di altre offerte, Lamancata companzíone equivale a rinuncia 
^p^rtecipaîe

alTa gan;

Versamento della canzione in caso di offerta telematica

Ciascun concorrente, per essete ammess o alla vendita telematica, deve comprovare l'awenuta

costituzione di una cauzione a garanzia dell'offerta di impoto patt aI 10o/o del prczzo offerto mediante

versamento da effettuarsi tramite bonifico bancario sul conto coffente intestato alla procedura:

TRIBUNALE DI GORIZIA ES. IMM. 1,9 /2024,IBAN IT 62 F 08631 1,2400 000001039708, causale

"veîsamento cauziotte". -

Onde consentire il corretto accredito della cauzione sul suddetto conto il bonificoìeve essere effettuato

almeno tre giotni lavorativi prima del termine ultimo per la presentazione delle offertc. La cauzione si

ritiene versata se I'importo risulta effettivamente accreditato sul conto corrente intestato alla procedura

entro il termine per la presentazione dell'offerta. Il mancato accredito del bonifico sul conto e nel termine

indicato è causa di esclusione dell'offerta ed è ad esclusivo carico e rischio dell'offerente.La copia della

contabile del versamento deve essere allegata nella busta telematica contenente l'offerta. I)opo il termine

delTz gata, i bonifici saranno restituiti, dedotto il bollo dor,'uto per legge ed al netto degli oneri bancarí, a

coloro che non siano aggiudlcatan.

In sede di presentazione di offerta telematica dovrà altresì essere pagata vÍta rrlaÍca da bollo de'l valore di

16,00 €, secondo le modalità telematiche indicate sul portale del Gestore della vendita telematica nel corso

della procedura di presentazione dell'offerta stessa.

Assistenza in caso di offerta telematica. Per ogni eventuale necessità di assistenza l'utente può

contattare il Gestote della vendita telematica ai recapiú indicati nel relativo portale.



Partecipazione alle operazioni di vendita in caso di offerta telematica. Neile tre ore precedenti, e

comunque enuo úenta minutì prima dell'inizio delle operaziont dt vendita, il Gestore della vendita

telematfca invierà all'tndinzzo di posta eletÚonj.ca cerúficata indicato dall'offerente che ha trasmesso

l'offetta in via telematica, le credenziaii per l'accesso al portale e un awiso a connettersi entro l'ofaflo

previsto per l'awio delie operazioni di vendita.

sss

Apeftura delle buste (cartacee e/o telematiche) e svolgimento della gara (modalità telematica

sincrona mista).

L'apettvta delle buste, l'esame delle offerte e 1o svolgimento della gara awengono nella Sala Aste del

Tribunale di Gorizia Via Nazario Sauro 1, il giorno ed ora fissati nell'awiso di vendita. Gli offerenti

che hanno formulato l'offerta in forma caÍt^cea partecipano comparendo tnnanzi al professionista

delegato nella Sala Aste del Tribunale dr Gorizia;le buste presentate in forma cattz.cea sono aperte dal

professionista delegato in presenza degli offerenti, riportate nel portale a cura del professionista e rese

visibili a coloro che partecipano alle operazioni divendita con modalità telematiche. G[ offerenti che

hanno formulato l'offerta in via telematica partecipano collegandosi al pottale del Gestore della vendita

telematica e seguendo le indicazioni riportate nel "Manuale utente" disponibile all'ìnterno del portale

stesso; le buste presentate con modalità telematica sono aperte attraverso il portale e rese visibiJi agli

offerenti presenti tnnanzi al delegato. L'offetente deve presentarsi alla udienza fissata per la vendita; in

1roaîcarrza, in presenza di unica of{efia, si procederà ugualmente all'esame dell'offerta e, -se valida,

all'aggiudicazione;in caso d.i altre offerte, la mancata compattzrone equivale a rinunèia r partecipàre alla

gaf^.

ss$

Svolgimento della gan ín caso di più offerte (cartacee e/o telematiche).

In caso di più offete valide, si procederà con la gara tra gli offerenti, partendo corîe pÍezzo base per ia

gata dalvalore dell'offerta più alta. A17a gara potranno partecipare tutti gli offerenti le cui offerte sono

state dichiarate valide. La gara, che si svolgerà con modalità cosiddetta sincrona mista, avrà ttizío al

tetmine dell'apertura delle buste e dell'esame delle offerte

L'importo minimo del rilancio è indicato nel presente awiso.

Tra un'offe fiain ttlancio ed una successiva potrà Úascorrere un tempo massimo di L minuto.



I rilanci effettuati dai partecipanti presentt innanzi ai delegato saranno riportati nel portale a cura del

professionista e resi visibili a coloro che partecipano alle operazioni di vendita con rnodalità telematiche.

I rilanci effettuati dai partecipanti connessi al portale saranno resi visibili tramite il potale ar partecipant

presenti intanzi al delegato.

La gara telematica sarà dichiarata conclusa quando satà trascorso il tempo massimo previsto pet i rilanci

dal professionista delegato nell'avyiso di vendita senza che vi siano state offerte migliorative rispetto

all'ultima offetta valida. Il bene è aggiudicato all'offerente che ha effettuato l'ultimo rilancio più alto

valido.

Aggiudicazione e versamento del prczzo.

In caso di aggiudica zione,l'offerente è ienuto al versamento del saldo ptezzo, oltle imposte e spese di

trasferimento comunicate a cura del professionista delegato, entro e non oltre il termine e nel modo fissati

dall'Ordinanza e dall'Awiso di vendita, ovvero entro e norì oltre 60 giorni dall'aggiudicazione, mediante

assegno circolare non trasferibile intestato alla procedura o bonifico sul conto corrente intestato alla

procedura, depositando I'originale dell'assegno nello studio del professionista delegato entro il ptedetto

termine o trasmettendo a1 professionista delegato a mezzo di posta elettronica o analogica copia della

contabile del bonifico eseguito, con valuta di acctedito entro la predetta data. II termine di versamento

del saldo pîezzo è perentorio, non è soggetto alla sospensione feriale di cui ali'art. L della legge n.7 42/1969

(dal 01.08. aI31.08.), non è prorogabile.

Mancato versamento e revoca dell'aggiudicazione.In caso di inadempienza dell'aggiudicatario nel

pagamento tempestivo ed integrale della somma dovuta a titolo di saldo prezzo nel termine stabilito

nell'ordinanza e nell'awiso di vendita, il Giudice dell'esecuzione con decreto dichiara la decadenza

dell'aggiudicatario, pronuncia la perdita della cauzione a titolo di multa e quinài'dispone un huovo

incanto. Se il prezzo che se ne ricava, unito alla cauzlrcne confiscata, risulta infedore a qtrello dell'ìncanto

precedente,l'aggiudicatario i.nadempiente è tenuto al pagamento della drfferenza (at.5B7 c.p.c).

Versamento del saldo prczzo mediante mutuo e g^raîzia ipotecatia di primo grado,

L'aggiudicatario può versare il saldo prezzo tramite mutuo ipotecado garantito da ipoteca di primo grado

sull'immobile oggetto di vendita. Ai sensi dell'art. 585 c.p.c., se il versamento del prezzo awiene con

I'etogazione a seguito di conúatto dt finanziamento che preveda il versamento diretto delle somme

erogate in favore della proceduta, eLa gatanzía ipotecaria di primo grado sul medesimo immobile oggetto

di vendita, nel decreto di trasferimento deve essere indicato tale atto ed il Conservatore dei Registri

Immobiliari non può eseguire la ttascrtzione del decreto se non unitamente alf iscrizione delf ipoteca

concessa dalla pate {tnanziata.

Dichíatazione antiriciclaggio. Ai sensi dell'art. 585 comrna 4 c.p.c., nel termine fLssato per il
versamento deI ptezzo, I'aggiudicatario, con dichiatazione scritta resa nella consapevolezza delTa

1U



responsabilità civile e penale prevista per le dtchíaraziont false o mendaci, fornisce al professionista

delegato alla vendita le informazioni prescritte dall'art.22 del decreto legislativo 21.11.2007 n.231..

L'omessa produzione della dichiarazione di cui ali'art. 585, quarto comma, c.p.c. impedisce la pronuncia

del decreto di tasferimento per causa imputabile all'aggiudrcatario (art. 586, co. 1 c.p.c.).

Ttasferimento della proprietà e cancellazione dei gravami. Ai sensi dell'art.586 c.p.c., il Giudice

dell'esecuzione, verifi.cato il versamefl.to del ptezzo e I'assolvimento dell'obbligo dt dtcbiatazíote

antiriciclaggio, pronuncia il decreto di trasferimento, col quale trasferisce all'aggiudicatarro il bene

espropriato, e ordiria la catcelTazione delle tnscnzioni dei pignoramenti e delle iscrizioni ipotecarie,

anteriori e posteriori alla ttasctizione del pignotamento. Esso costituisce titolo per la úascrtzione della

vendita sui libri fondiari. Il decreto di trasferimento della proprietà e di cancell azione dei gravami è

intavolato 
^ 

cur^ del professionista delegato alla vendita. Le imposte di cancellazione dei gravami sono a

carico della massa, le spese d'intavolazione del decreto sono a catico dell'aggiudicatario, pet I'intero,

quanto alTe anacipaziont, pet la metà quanto al compenso, come previsto dalD.M.227 /15 comma 7.Il

decreto di trasferimento contiene I'ingiunzione di rilasciare f immobile venduto e costituisce titolo

esecutivo per ìl rilascio.

sss

Liberazione dellfimmobile (art. 560 c.p.c.)

Il Giudice dell'esecuzione ordina laLrberazíone deli'immobile, quando non sia abitato dall'esecutato e dal

suo nucleo famlltare, oppure quando ,iu o...-rputo da un soggetto terzo privo di titolo opponibile alla

procedura, non oltre la pronuncia clell'Otdinantza coft cui è autorizzataIa rrend-iìa o s()no delegate le

relative operaziori.

Quando f immobile è occupato dal debitore intestatario del diritto espropriato e dal suo nucleo famtJrarc,

il Giudice dell'esecuzione ordina laitberazione con provvedimento emesso contestualmente al decreto di

trasferimento.

Il debitore e t famlharí che con lui convivoflo, non perdono il possesso dell'immobile e delle sue

pertinenze sino alla pronuncia del decreto di trasferimento, salvo quanto previsto dall'art. 560 nono

cornma c.p.c., owero nei casi in cui sia ostacolato il diritto di visita di potenziali acquirenti, o comunque

impedito 1o svolgimento delle attività degli AusiJiari de1 Giudice, o quando I'immobile non è

adeguatamente tutelato o mantenuto in uno stato di buona conservazione, o I'esecutato viola gli altri

obblighi che la legge pone a suo carico, nel qual caso il Giudice deil'esecuzione, sentitc le parti ed il

custode, ordina lallbenzíone delf immobile.

TI



L'ordine di liberazione è attuato dal Custode gpudizialo, che è anche ptofessionista delegato alla vendita,

secondo le disposizioni del Giudice dell'esecuzione, senza I'osservanza delle formalità previste per

I'esecuzione forzata per rilascio di cui agli articoli 605 e seguenti c.P.c., anche successivamente zlla

pronuncia del decreto di trasfedmento, nelf interesse e senz^ spese a caflco dell'aggiudicatatio o

dell'assegnatario, salvo espfesso esonefo del custode ad opeta di questi ultimi.

La proprietà det bene ed i conseguenti diritti e oneri sono, rispettivamente, a favote ed a canco

dell'aggiudi catarro, dalTa data di emissione del decreto di trasferimento, a seguito del versamento del saldo

pîezzo, degli oneri tdbutari e delle spese di vendita.

La vendita awiene nello stato di fatto e di dfuitto in cui il bene si trova; la vendita è a corpo e nori a

misura; evenfuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennità o

riduzione del ptezzo; la vendita fotzata non è soggetta alle norme concernenti Ia gannzia pet vizi o

m^rtcarrza di qualità; I'esistenza di eventuali vrzí, rrraflcanza di qualità o difformità della cosa venduta,

oneri di qualsiasi genere, non potranno dzir luogo ad alcun risarcimento, indennità o riduzione delptezzo,

essendosi di ciò tenuto conto nella valutazione dei beni.

Non è possibile intestare I'immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive I'offerta, né trasferire un

diritto totalmente o paniùrnente diverso da quello posto in vendita.

sss

Spese di ttasferimento a carico del|aggiudicataúo.

Ai sensi dell'art. 2, comma 7, del D"M.227 /2015, è a carico dell'aggiudicatano il pagamento della metà del

compenso del professionista delegato relativo alla fase di trasferimento, in cui sono inclusc le attívità di

registrazion e,rrrtavolazione e voltura catastaledel decreto di ttasferimento, oltre spese tavolari e catastali

e accessori di legge (rimborso fotfettatio spese generali nella misura del 1070, Cassa prevtdenza e I.V.A.

nella misura di legge). Il compenso è liquidato dal Giudice tenendo conto dei parametri previsti dallart.

2 comma 1 del decreto.

sss

Versamento al creditore fondiado.

Qualora si tratti di procedura esecutiva individuale e tra i creditori vi sia un Istituto di Credito fondiario,

parte del prczzo - che sarà indicata all'aggiudicatario dal professionista delegato secondo le direttive del

Giudice dell'esecuzione - corrispondente al credito dell'Istinrto predetto per capitale, accessori e spese,

saràversata dall'aggiudic taflo direttamente al creditore fondiario, salva la facoltà per l'aggiudicatario di
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subentrare nel contratto dt fnanziamento stipulato dal debitore esecutato, ai sensi dell'art. 41, V comma,

D.Lgs. 385/93.

Per tutto quanto non previsto, si applicano le vigenti norme di legge.

Gorrzta, 21 novembrc 2024

Il professionista delegato
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