Ist. n. 12 dep. 19/11/2024

R.G.E. n. 1268/2021

TRIBUNALE ORDINARIO DI MILANG
SEZIONE III CIVILE

Nella procedura esecutiva n. 1268 /2021 R.G.E. contro

1l Giudice dell’esecuzione

Letta l'istanza del delegato;

rilevato che, per ben due volte, la vendita non si & perfezionata a causa di asserite difficolta
dell’offerente nell’utilizzo degli strumenti telematici;

ritenuto pitt opportuno, a questo punto, procedere con modalita tradizionali;

p.qm.

PONE a carico del creditore procedente I'ulteriore fondo spese di 500 euro;

DISPONE che il delegato esperisca un ultimo tentativo di vendita, alle medesime condizioni
gia previste, ma questa volta con modalita non telematiche, nel senso cioé che l'udienza per
Vapertura delle buste, per I'esame delle offerte e per I'eventuale gara tra gli offerenti avra
luogo innanzi al professionista delegato, presso il suo studio ovverc presso altro locale
idoneo indicato nell’avviso di vendita, con le modalita di seguito indicate e rese pubbliche

dal professionista delegato con il sistema pubblicitario di seguito previsto:
CONTENUTO DELL'AVVISO DI VENDITA
La vendita dei cespiti pignorati ¢ disciplinata dalle seguenti condizioni:

A) Gli immobili pignorati sono posti in vendita nella consistenza indicata nella perizia
redatta dallo stimatore (che deve intendersi qui per intero richiamata e trascriita).
La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con tutte le
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, sexrviti: attive e passive.
La vendita ¢ a corpo e non a misura {eventuali differenze di misura non potranno dar
luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo),
La vendita forzata non e soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza
di qualith, né potra essere revocata per alcun motivo: Vesistenza di eventuali vizi,
mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere — ivi

compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di
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B)

)

D)

E)

B

Ist. n. 12 dep. 19/11/2024

adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominjali dell'anno in corso e
dell’anno precedente I'emissione del decreto di trasferimento non pagate dal debitore -
per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in
perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo,
essendosi di cid tenuto conto nella valutazione dei beni,

Le richieste di visita dell'immobile possono essere formulate unicamente tramite
I'apposita funzione cui & possibile accedere dalla scheda del lotto in vendita presente sul
portale delle vendite pubbliche del Ministero della Giustizia, come meglio spiegato nella
sezione "FAQY” del predetto portale e, se presentate da soggett professionali (es. agenzie
immobiliari) per conto terzi, potranno essere rifiutate se non accompagnate dall’inoltro
del documento d’identita in corso di validita dellinteressato all’acquisto e di quanto altro
il Custode ritenga necessario per assicurarne 'esatta identificazione.

Saranno sempre rifiutate le richieste di visita simultanea o per gruppi di pitt interessati.

Per ciascun lotto il prezzo base per le offerte & fissato in quello sopra indicato; saranno

considerate altresi valide le offerte inferiori fing a_un quarto rispetto al prezzo base
come sopra determinato - ed eventualmente ridotto per le successive vendite.

Le informazioni sul regime fiscale cui & assoggettata la vendita (imposte sul

trasferimento, agevolazioni, ecc.) saranno fornite dal professionista delegato.

L'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti
(se esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni saranno cancellate a spese e
cura della procedura); sono a carico dell’aggiudicatario solo gli oneri fiscali, le spese
inerenti al trasferimento dell'immobile e meta del compenso del professionista delegato

relativo alla fase di trasferimento della proprieta oltre accessori di legge.

Entro le ore 13.00 del giorno precedente a quello fissato per la gara dovranno essere
depositate le offerte di acquisto; qualora la data per la presentazione deile offerte cada in
un giorno festivo o di sabato, le offerte dovranno essere depositate entro le ore 13:00 del

giorno immediatamente precedente.

Ogni offerente, esclusi il debitore e tutti i soggetti per legge non ammessi alla vendita,
dovra depositare presso lo studio del professionista delegato una busta chiusa
contenente:

- Tofferta di acquisto, irrevocabile sino alla data dell'udienza fissata e, comungue, per
almeno n. 120 giorni (in bollo);

- un assegno circolare NON TRASFERIBILE intestato alla “Proc. Eseculiva n. 1268/2021
R.G.E.”, per un importo pari al 10 per cento del prezzo offerto, a titolo di cauzione, che
sara trattenuta in caso di rifiuto dell’acquisto da parte dell’offerente.

Lofferta dovra riportare, tra "altro:

- le complete generalita dell’offerente, con indicazione del codice fiscale o della partita
iva;
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G)

H)
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- nell'ipotesi di persona coniugata, il regime patrimoniale della famiglia (per escludere il

bene aggiudicato dalla comunione legale & necessario che il coniuge partecipi
all'udienza fissata per I'esame delle offerte e renda la dichiarazione prevista dall’art.
179 c.c);

in caso di offerta presentata in nome e per conto di una societa, dovra essere prodotto
(all'udienza) certificato della C.CILAA. in corso di validita dal quale risulti la
costituzione della societa ed i poteri conferiti all’offerente in udienza;

in caso di offerta presentata in nome e per conto di un soggetto minore o interdetto o
inabilitato, copia del documento d'identita e copia del codice fiscale del soggetto
offerente e del soggetto che sottoscrive I'offerta, nonché copia del provvedimento di

autorizzazione.

L’offerente dovra dichiarare residenza o eleggere domicilio nel Comune di Milano ai
sensi dell’art. 582 c.p.c,; in mancanza, le notificazioni e comunicazioni potranno essergli

effettuate presso la Cancelleria.

L'offerta di acquisto non & efficace se perviene oltre il termine sopra stabilito o se &
inferiore di olire un quarto rispetto al prezzo base d’asta o se Uofferente non presta

cauzione nella misura sopra indicata.

All'udienza fissata nell’avviso saranno aperte le buste alla presenza degli offerenti e si

procedera al loro esame:

1} in case di unica offerta:

- se V'offerta & pari o superiore al prezzo-base d’asta sopra indicato si procedera
senz’altro ad aggiudicazione all'unico oiferente;

- se 'offerta e payi o superiore al 75% del predetto prezzo-base, ma inferiore al predetio

prezzo-base d'asta, si procedera ad aggindicazione all'unico offerente salvo che il

delegato ritenga che vi sia una seria possibilita di conseguire un prezzo superiore con
una nuova asta, motivando sul punto, e sempre che non siano state presentate istanze
di assegnazione a norma deill’art. 588 c.p.c, nel qual caso il bene verrd assegnato al

prezzo indicato nell'istanza di assegnazione al creditore istante a norma degli artt.
588 e ss. cp.c;

2) in caso di pluralita di offerte:

si procedera alla gara sull’offerta piu alta con aggiudicazione in favore del maggiore
offerente anche in caso di mancanza di adesioni alla gara.

Nel caso in cui pervengano plurime offerte al medesimo prezzo e, per mancanza di
adesioni, rion si faccia luogo alla gara, I'immobile sard aggiudicato all’offerente che
per primo avra depositato la busta.

In ogni caso, ove siano state presentate jstanze di assegnazione e, anche a seguito
della gara tra gli offerenti, non sia siata raggiunta un’offerta pari al prezzo base

d’asta, il bene verra assegnato al creditore istante a norma degli artt. 588 e ss. c.p.c.
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Il professionista delegato dard avviso agh offerenti, una volta aperte le buste ed
esaminate le offerte, dell’istanza di assegnazione se presente.

Le offerte in aumento sull’offerta pili alta sono determinate come segue:

€ 500,00 per immobili con prezzo base fino a € 25.000,00;

€ 1.000,00 per immobili con prezzo base da € 25.000,01 a € 60.000,00;

€ 1.500,00 per immobili con prezzo base da € 60.000,01 a € 100.000,00;

€ 2.000,00 per immobili con prezzo base da € 100.000,01 a € 130.000,00;

€ 2.500,00 per immobili con prezzo base da € 130.000,01 a € 160.000,00;

€ 3.000,00 per immobili con prezzo base da € 160.000,01 a € 200.000,00;
€ 4.000,00 per immobili con prezzo base da € 200.000,01 a € 260.000,00;

€5.000,00 per immobili con prezzo base oltre € 260.000,01.

Allorché sia trascorso 1 minuto dall’ultima offerta senza che ne segua ur’altra

maggiore, 'immobile & aggiudicato all’'ultimo offerente.

Analoghe misure sono stabilite in relazione al prezzo ribassato per il caso in cui, a seguito

di aste andate deserte, si proceda ad ulteriori esperimenti di vendita.

Nellipotesi In cui l'avvocato abbia effettuato I'offerta e sia rimasto aggiudicatario per
persona da nominare, dovra dichiarare al delegato nei tre giomni successivi
all’aggiudicazione il nome della persona per la quale ha fatto 'offerta, depositando
originale della procura speciale notarile rilasciata in data non successiva alla vendita
stessa, ovvero trasmettergli via pec detta documentazione in copia per immagine con
attestazione di conformita.

Nellipotesi in cui il creditore sia rimasto assegnataric a favore di un terzo, dovra
dichiarare al delegato nei cingue giorni successivi all’assegnazione il nome del terzo a
favore del quale deve essere trasferito il bene, depositando dichiarazione del terzo di
volerne profittare, con sottoscrizione autenticata da pubblico ufficiale, oltre ai documenti
comprovanti i necessari poteri e autorizzazioni.

In mancanza il trasferimento sara in favore del creditore. In ogni caso gli obblighi
derivanti dalla presentazione dell'istanza di assegnazione sono esclusivamente a carico
del creditore,

[aggiudicatario dovra depositare sul conto corrente della procedura il residuo prezzo,

Vimporto delle spese necessarie per il trasferimento e la metd del compensg_del

professionista delegato relativo alla fase di trasferimento della proprieta - olire accessori

di legge ~ a suo carico, importi tutti che il professionista delegato comunicher
all’aggiudicatario entro 20 giomi dall’aggindicazione, detratio 'importo per cauzione gia

versato. Il termine per il deposito & di 120 giorni dall’aggiudicazione, termine non
soggetto a sospensione feriale dei termini e non prorogabile.

Nello stesso termine dovra essere consegnata al professionista delegato Ia ricevuta
dell’avvenuta operazione a saldo.

Ai fini dell’art. 1193 c.c. & stabilito che qualunqgue somina versata sara imputata prima
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alle spese di trasferimento e alle altre voci di spesa sopra indicate e poi al residuo prezzo.
L'aggiudicatario, quando provvedera a consegnare al delegato la prova dei pagamenti a
saldo, dovra consegnare presso lo studio del delegato gli originali o le copie autentiche
delle autorizzazioni, procure e delibere gia allegate all'offerta (lettere ¢, d, ¢, f) nonché gli
originali delle eventuali richieste relativamente al trattamento tributario da applicare al
decreto di trasferimento {quali agevolazioni fiscali). Dovra inoltre fornire le informazioni
prescritte dail’art. 22, dlgs n. 231 del 2007 {legge antiriciclaggio) con dichiarazione scritta,
utilizzando il modulo pubblicato sul sito del Tribunale, con avvertenza che, in caso di
mancato  assolvimento dell'obbligo di rendere tali dichiarazioni, il giudice
dell’esecuzione non firmera il decreto di trasferimento, revochera Vaggiudicazione e

adottera ogni eventuale altra iniziativa prevista dalla legge.

K) Laggiudicatario potra versare il prezzo tramite mutuo ipotecario con garanzia sul

medesimo  immobile oggetto della vendita; in tal caso dovra darne esplicita
comunicazione al professionista delegato e, al pilh tardi al momento della consegna della
prova dei pagamenti, consegnare copia autentica cartacea o inviare copia autentica
informatica del relativo atto notarile.

1) Tutte le ulteriori attivita inerenti alla vendita che debbono essere compiute in cancelleria

o davanti al Giudice dell’Esecuzione o dal Cancelliere o dal Giudice dell’Esecuzione
dovranno essere effettuate dal professionista delegato presso il proprio studio o altro
locale nella sua disponibilith, e cgni ulteriore informazione potra essere richiesta dagli

interessati allo stesso professionista delegato o al custode giudiziario.

M) Per partecipare alle aste non € necessario ayvalersi di mediatori ed agenzie,

Gli unici ausiliari della procedura esecutiva sono il custode ed il professionista delegato
{nonché referente della procedura).

Gli annunci di vendita immobiliare contenuti e pubblicizzati presso le Agenzie
immobiliari ron dipendono né derivano da alcun rapporto fra queste ed il Tribunale e
ogni eventuale costo sara a carico delVinteressato.

1l Custode & disponibile, compatibilmente con gli impegni connessi all'ufficio, a fornire
gratuitamente tutte le informazioni relative all'immobile, alle modalita di partecipazione
alla vendita, allo stato del procedimentio e ai tempi del trasferimento.

Per quanto non espressamente disciplinato si rinvia alla disciplina di cui al DM 32/2015.

PUBBLICITA

1l professionista delegate procedera ad effettuare la pubblicita, almeno 45 giorni prima della

data fissata per Vesame delle oifexte per ciascuna vendita con le seguenti modalita:

pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche;

pubblicazione della presente ordinanza, planimetrie, foto e altra documentazione utile
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relativa all'immobile sui seguenti siti infernet: EntieTribunaliit - Aste.Immobiliare.it -
Vendite Pubbliche Notarili.Notariato.it - Immobiliare.it e nella sezione annunci dei sit

Repubblica.it e AvvisiNotarili Notariatoit: ed ancora pubblicazione su Repubblica
Milano e Metro Milano.

Per la pubblicazione degli avvisi i delegati dovranno contattare Pier Carlo Gorini {tel.

3200505425}, o per posta elettronica all'indirizzo legalemilano@manzond it

pubblicazione della presente ordinanza, planimetrie, foto e altra documentazione utile
relativa  all'immobile  sui  seguenti siti  internet www trovocasa.corriereit -

www.trovoaste.corriere.it - www legalmenienet ed ancora su Corriere Lombardia e
Leggo.

Per la pubblicazione degli avvisi i delegati dovranno contattare Salvina Galesi ai 1.
0225843066  cell. 3398612142 o  per posta  elettronica  all'indirizzo

salvatrice.galesi@cairorcsmedia.it.

A tal fine autorizza i necessari prelievi dal conto corrente della procedura.

Gli enti e le societa incaricate dell’effettuazione della pubblicith rilasceranno fattura a nome

del creditore che ha anticipato le relative somme, su indicazione del professionista delegato.

1l professionista delegato procederi aliresi ai seguenti incombenti, con la precisazione che
non costituiscono pubblicita ex art. 490 c.p.c.:

affissione di un cartello “VENDESI”, con indicata ia sola descrizione dell'immobile, (es.
bilocale, attico, negozio, ecc.) e i recapiti del custode;

invio, da parte del delegato, di una e-mail all’amministratore dello stabile per la
comunicazione agli altri condomini o a soggetti interessati all’acquisto, nel rispetto delle

norme sulla privacy e con indicazione dei recapiti del custode giudiziario.

Si comunichi

Milano, 29/11/2024

Il Giudice
dott. Carlo Stefano Boerci
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