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CAPITOLO 1:PREMESSE

© . 1. Scopo della stima

Lo scopo della presente relazione di stima consiste nella determinazione del pit probablle valore di
mercato degll immobill di seguito descrittl ed identificati.

2, Validita della stima

I dati tecnici utilizzati nefla relazione che segue , sono stati da me prelevati dalla banca dai
dell'Agenzia del Territorio di Pesare e Urbino sia per ¢id che concermna i dat] catastiali{vedi visure
pag.9-11).sla per la consistenza dei ottl, :

Per gueilo che invece figuarda 'estratto del P,R.G, e le relative norme N.T.A., si fa riferimento al S..T.
comunale,

3. Procedimento valutativo adottato

stima dei valore di mercato degli immobill in oggetto si & perveriti attraverso I'applicazione
opportuno procedimants estimativo dette "comparative dirstic”, basato sul raffrorito dirstio tra i
ni in questione ed una molteplicita di beni similar presenti nella medesima zone di cui & staio
pogsibile ricavare il prezzo medio di compravendita, 1l procedimento cosl scelto, tra i moiteplici
offerti dalla metodologia estimativa, risulta essere il pilt idoneo a cogliere il valore venalé df immobili
di questo tipo e quind! faclimente comparabil tra loro.

4, Risultati della valutazione

l risultato delia stima & da intendersi riterito e limitato al periodo in cui sono state effettuate le relative
indaginl, in quanto il valore previsionale medio ordinario, puo' discostarsi dal prezzo conhseguente ad
una eventuale effettiva compravendita dipendente da fatiori soggettivi e dalla capacita contratiuale

dei contraent,




CAPITOLO 2:
"DESCRIZIONE DELL' IMMOBILE E VALUTAZIONE

In adempimento al'incarico conferito, presa visione della documentazione formifa, effettuato i
necessari sopraliuoghi ed analizzato i mercato immobliiare locale, si riportano qui di seguito le
rigultanze della valutazione, precedute dalla descrizione dell'immobile oggetio di stima.

1. Ubicazions degii immobili

Farmighano Via Don Teseo Pini
{ocallid : indirizzo
-
iocallzzazions

Il terreno edificabile & sito a Fermignano, lottizzazione ex Lanificio Carotti,

2. Desorizione gommaria immobili

Trattas! di n°due lotti di terreno edificabili distinti al Catasto Terreni e in parte al Catasto Fabbricatl
(aree urbane), della supetficle di mg. 552 cadauna sui quali & possibile realizzare una civile
abitazione uni o bifamigliare (Mapp. 1950-2027 / 1951-2028),

Hotti fanna parte di una lottizzazione convenzlonata pertanto sono soggetti al pagamanto del soli
oner] di urbanizzazione secondaria e al costo di costruzione, mentre gli onen di urbanizzazione
primaria sono stati scomputati con la realizzazione defle opere.

Sl trovano in ottima posizione rispatto a tutti i serviz principali,

Oftre ai due lotti edificabili, ja committenza & proprietaria di un piscslo frustolo di terreno anch'esso
adificablle e facente parte di Un comparto edificatorio completaments da lottizzare ( Mapp.1933-

1982),

3. Datl urbanisticl / edilizi

La lottizzazione ove seno collocati | due lott, denominat-.N.S ) ha ottenuto tutte le

autérizzazioni comunall ed & in regola urbanisticamente.
I compearto ove ricade Il frustolo di terrenc facente parte della medesima lottizzazions, attuaimente
nsuita ancora privo di una progettazione Psacuﬂva per cui per | deti urbanisticl ~ edilizi i fa




* 4. identificazione degli immobil

dall catastali
fogrio 4 del Comune dif : Fermignano (PU)
mappali 1850 - 1951 - 2027 - 2028

mappall 1933 -19562

5. Determinazione della superficie lorda vendiblle del terreno edificabile (mapp.1850-1851-2027-
2028)

Dezerizions superlicie {irig) coul. Pondetazione superiicie vendibile fmg )
mapp. 1950 356,00 1,00 356,00
mapp. 1851 362,00 1,00 362,00
mapp; 2027 196,00 1,00 166,060
mapp.2028 180,00 1,00 190,00
mapp. 1833 104,05 1,00 104,60
mapp, 1852 ' 430,00 _ 1.00 430,00

LOTTO 1 (Particelio 1950 - 2027 )

Superticie: 552,00 rig

LOTTO 2 (Particelle 1951 - 2028 )

Superficie: 552,00 mg

AREA NUOVO COMPAR,

Superficie: 534,00 mq

1638,00




& Stima del valoré di-mersato degh immobli

M

TS S

51 Lotol T

per terreno edificabile {euro/ma)

- riepllogo superficie complessiva _ {ma)

- VALORE DI MERCATO

552,00 x 270,00

52 Lotto 2
. valore di mercato medio unitario RESIDENZIALE rilevato
per terreno edificabile (euro/mq)

- riepilogo supericie complessiva _ (ma)

- VALORE DI MERCATO

552,00 270,00

53 AREA NUOVO COMPARTO
- valore di mercate medio unitario AESIDENZIALE rilevalo
per lerreno edificabile (euro/ma)

- riepliogo superficle co_mpiesséva _{ma}

- VALORE DI MERGATO
534,00 x 100,00
VALORE TOTALE DI MERCATO

N ARROTONDAMENTO

|Euro 148,040,

270,00

[s5200 |

i
|Euro 149,040@

100,00

| 634,00 |

[Euro 53.40000 |

iEuro 351.480 ,GOJ

[Euro 351,500,00 !
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TRIBUNALE DI PESARO AW L b

Verbale di Asseverazione di Perizia Stragiudiziale

L'anno dusmila guindici (2015) | giorno 03 def mese di Dicembre
nell'intestato  Tribu & personalmente comparso innanzi al sottoscritto

Dirigente. il Geom.
il guale chiede di asseverare con gluramento |a unita Relazione

Tecnica inerente alla stima del terreno edificabile sito in Fermignano, via Don Teseo Pini della
S(’)C_Dﬂ sede i Gz

Ammenito dell'importanza del giuramento, nei modi di legge, & invitato a giurare ripetendo la
formula:

"GIURO DI AVERE BENE E FEDELMENTE ADEMPIUTO LE FUNZIONI AFFIDATEMI AL
SOLO SCOPO DI FAR CONOSCERE LA VERITA" ",

Letlo, conferrnate e softoscritto.




