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CAPITOLO 1 - PREMESSE

1. 8copo della stima

Lo scopo della presente relazione di stima consiste nella determinazione del pilt probabile valore di
marcato dell'immohile di seguito descritto ed identificato,

2. Validita della stima

| dati tecpici utilizzati ne i &, sono stati da me prelevati dafla banca dati
de sia per cid che concerme 1 dali catastali{vedi visura
pag.10-12 ) sia per la consistenza degli stessi desunta dalle planimetrie: protocolio PS0014009

depositata in data 25/01/2007(stib. 10) e protocollo PS0114528 depositate in data 06/11/2006
(sub,16-23-35)

3. Procedimento valutativo adottato

Alla stima del valore di mercato dell’ immobile in oggetto si & pervenuti attraverso 'applicazione
dell'opportuno procedimento estimativo detto “comparativo diretto”, basato sul raffronto diretio tra il
bene in queslione ed una molteplicita di beni similatt present! nella medesima zona di cui é stato
possibile ricavare il prezzo medio di compravendita, I procedimento cosl scelto, tra | moiteplici
offerti dalla metodologia estimativa, risulta egsere if pil idoneo a cogliere H valore venale di immobili
di questo tipo e quindi facilmente comparabili tra loro,

4, Risultati della valutazione

Il risultato della stima & da intendersi riferito e limitato al pariodo in cui sono state effettuate le relative
indaginl, in quanto il valore previsionale medio ordinario, pud discostarsi dal prezzo conseguente ad
una eventuale effettiva compravendita dipendente da fattori soggettivi e dalla capacita contratiuale
dei contraenti.
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CAPITOLO 2 - DESCRIZIONE DELL' IMMOBILE E VALUTAZIONE

In adempimento all'incarico conferito, presa visione deila documentazione fornita, effettuato i
necessari sopraliuoghi ed analizzato Il mercato immobiliare locale, si riportanc qui di seguito le
risultanze della valutazione, precedute dalla descrizione dell'immaobile oggetto di stima.

1. Ubleazione dellimmobile 4

Unitd immobliiare sita a:

nm

Urbino (PU) Viale Guido Da Montefeitro 35

{ocalitd indirlzza

g
&

lotnilzzaziona

Il fabbricato ove sono collocate le unita aggetto di trattazione, & una palazzina di recente cos
ubicata nella fascia urbana di prima periferia a fidosso del centro storico, inserita in un conte
recente edificazione, dotata di strutture pubbliche e private con buona accessibilita.

2. Descrizione degli immobili

-

I fabbricato costruito recentemente e con ottima architettura ha dalle faceiate rivestite in mattoncino
tipo a mano, parapett! in cristallo doppio trasparente, a testimoniare la qualith delle scelie progettuali,
tali da conferire al contesto un aspetto armonioso e placevole, dotato di ottime finiture e con
tecnologie moderne, faciimente frulbili e con buona vigibilita o disponibllita df parcheggi, i
L'unita immobiliare ad uso commerciale ( sub, 35 ) sita al piano terra & prowvista di impianto di aria !
condizionata, di ampie superfici vetrate con elementl in alluminio anodizzate di colore scurn, con vetri

a norma. Hl negozio ha un doppio Ingresso con F'opportunit di poter essere frazlonato in due unita di :
superlicie minore, Gii accessi sono agevoli e le vetrate sono prospicenti alla viabilitd principale. ]
| due garages (sub. 16-23) al piano $1, sono dotali d ampia zona di marovra Intema coperta, :
pavimento battuto ir:f_‘ ¢emento di colore chiaro, parell intonacate, porta basculante in lamiere zincata

ad apertura manuale, tintegglatura di colore chiaro & serviti da ascensore.

I garage di superficie.maggiore( sub, 16) & prowvisto di finestra a bocca di lu po per I'aerazione ed
iluminazione intarna.” *

L'uttima unitd immoabiliare di proprieta della societa ub. 10 { quota

19/260), & un patcheggio privato ad uso pubhlico ¢ uantificazione

urbanistica refativa alla superficle a parcheggia che il nuovo immobile deve garantire.




3, Identificazione degli immobili

dati calastal

foctio 114 del Comune ¢ii ¢ Urbino (PU)
mappale 845
subalterni 16-28-35- 10

4, Determinazione analitica delle consistenze
Sub, 35 - Negozio:
Supeificle commerciale effefliva_mdq, 105,00

Sub.23 — Garage sltuato al Plano Interrato, con accesso da rampa esterna inclinata
Superficie cormmerciale mg. 19.00

Sub. 16 - Garage situato al Piano Interrato, con accesso da rampa eslerna inciinata
Superficie commerciale mq. 27,00

1 Sub. 10 - Garage ad uso pubblico situato al Piano Interrato, con accesso da rampa esterna
f} inclinata
Supedicie commerciale mq. 780.00 (proprieta per 19/250)

Ry
5

5. Regolarita urbanistica:

L'edificio di cui fanno parte le unitd immobiliar innanzi descritle & stato realizzato in virth della DLLA.
del 10/11/2014 prol. n® 16015 e sUccessiva variante in data 03/11/20086 prot. n ® 14180,
L agibilita & stata conseguita in data 07/05/2007, assunta al prot. con il n°® 2006/156326 - 2007/1330.




6. Stima del valore di mercato degli imre

BT N
6. {/ Negozio /

. valc;rré'd??iweréalc medio unitaric COMMERCIALE rilevato

per immobili di buoha qualila (suro/mg) 3000,00
- coeffiviente di apprezzamanto o deprezzamento 0,10
- valore di mercalo medio unitario ponderale _ {euro/ma) 2700,00
- riepilogo superficie complessiva _ (ma) ?{)5,0_9__]

- VALORE DI MERCATO
105,00 % 2.700,00 IEUrD 283.500,00 IV/

efg Garage Sub. 23

= ualf)ré"ai mercato F'I:l.édl'ﬂ unitario RESIDENZIALE rilevato

per immaobili di buona qualita {euro/ma) 1.200,00
- coefficiente di apprezzamento o deprezzamento 0,15 '
- valore di mercato medio unitario ponderato _ {euro/ma) 1.020,00 r
- riapilogo superficie complessiva _ (maq) @ .
- VALORE DI MERCATO 7t
19,00 x 1.020,00 Euro 19.380.00 f\f"lf

6.3- Garage Sub. 16
- valore di mercato medio unilatio RESIDENZIALE rilevato
per immobili di buona qualitd {suro/me) 1.200,00

- coefficiente di apprezzamento o deprezzamento 0,15




- valore cli mercato medio upitario ponderalo  {euro/me)

- riepilogo superficie complessiva _ (M)

- VALORE DI MERCATO

27,00 x 1.020,00

VALORE TOTALE DI MERCATO

In arrotondamento

i

1.020.00

| 27.00 |

Euro 27.540,00 I\f

Euro 330.420,00

Euro 330.60000 Y

)
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TRIBUNALE DI PESARQ

Verbale di Asseverazione di Perizia Stragiudiziale

L'anno duemila quindicl {2015) il giomo 03 del mese di Dicembre
ne!I Intcstato Trib Imente comparso innanzi al sottoscritto Cance

quale chiede di asseverare con giuramento fa unita Relazione
lacnica herante dit immoniti aiti in comune di Lrbing via Guido Da Montsfaltre n® 35 i

proprieta della societ

Ammonito dell'importanza del giuramento, nei modi di legge, é Invitato a giurare ripetendo la
formula;

"GIURC D! AVERE BENE E FEDELMENTE ADEMPIUTO LE FUNZIONI AFFIDATEMI AL
SOLO 8COPO DI FAR CONOSCERE LA VERITA' ",

Letto, confarmato e sottoscritto.
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