* relativarmente al seguenti by

N. R.G. 2424172023

TRIBUNALE DI MILANO

TERZA CIVILE
H Gindiee, -
a scioglimento della riserva assunta all’udienzd del 6.6.2024,
ha pronunciato la seguente

ORDINANZA
- rilevato che nel corso del presente giudizio di divisione non & sorta contestazione in merito alla
neeessitd di sciogliere la comunione tra i debitori esecutati ed i comproprietari ¢ che pertanto non ¢
necessavio pronunciare con séntenza I'intervemita cessazione della comuione trai comproprietari;
- rilevato altres] che la comproprietaria Agata Cova ha richiesto I'assegnazione della quota di
proptieta dei Lottl 3,4 ¢ 5 del debitore esecutato Ivaria Galimberti;
- tilgvato che i creditorl non si sono opposti all*attribuzione della quot dei lotti 3, 4 ¢ 5 richiesta da

~  vehanno chiesto disporsi la vendita in relazione ai Lotti 7, 9 e 10, con la precisazione

che per il lotto 7 (per cul ¢ pignorato il diritto di tsufiutto) deve essere posto it vendita il solo
divitio di vsufiotio;
- ritefiuto che Iistanza di attribuzione in relazione ai lotti 3, 4 e 5, avuto riguarde al valore del bene
da. hbelo e che l’lstanzu dx vendlta dei restanti lotti 7, 9 ¢ 10 siano accoghblh

| DICHIARA
lo scioglimento della somuniong trd

' P guito del decesso
della aufruttuzard ia gulla quota di 4 '

ko =

- cornpronrietaria non esecutata titolare d_clla quota di proprieta di 1/2.
!

- debitrice esgcutata titolare della quota di % dl pmpueta -

S . R

i
Letto 3: box sifo in Comune di Arluno (M1} in via Giuseppe Meazza n. 5/7 (catastalmente via
Redipuglia n. 9) ed identifieato al Catagto uibano del comune di Arluno &l foglio 12, particella 699,
subalterno 1y - Dati di classamerito: categoria hox C/6, classe 3, consistenza 45 m2, superficis
catastale tofale 51 m2, rendita € 158,04; - Indivizzo catastale ¢ piano: Arluno, Via Redipuglia n. 9,
piano T;

Lotto 4: box sito nel Comune i Arluno (MI) in via Giuseppe Meazza n. 5/7 (catastalmente via
Redipuglia n. 9) ed idefitificato al catasto iitbano del Comune di Aduno al foglio 12, particella
699,subalterno 701; - Dati di classamento: categoria box C/6, classe 3, consisteniza 36 m2,
superficie catastale totale-41 m2, rendita € 126,43; - Indirizzo e piane: Arlune, Via Redipuglia n. 9,
piano T

Lotio 8: magazzino sito nel Comune di Arluno (ML) in via Giuseppe Meazza n, §/7 (catastalmente
via Redipuglia n. 9) ed identificato al catasto wbano del Comune di Arluno. al foglio 12, particella
699, stibalterno 702; - Dati di classamento; catcgom magazzino C2, classe 5, consistenza 76 m2,

Pagina 1

g
ﬁ.
1
®
3
g
3
@
o
‘
&
:
Z
g_
103
L
o
|
i




superficie catastale totale 85 m2, rendita € 208,03; - Indirizzo e piano: Arluno, Via Redipuglia n. 9,
piao T

visto Part. 720 c.p.c.
ATTRIBUISCE

a Agata Cova la quota di 1/2 dei beni immobili sopra deseritti (Lott 3, 4 ¢ 5) di proprieta della
clebltnce esecutata [vana Galnnbcm

. delia $OMINE ch € 15.600,00 (Lotto 3), € 13.700,00 (Lotto 4), € 27.000,00 (Lotte 5), e quindi di
complessivi € 56.300,00 per i lotti 3, 4 ¢ § da vérsaisi sul conto della divisione endoesecutiva che sata
eura del professonista delegato 111d10'1re,

= delle somime necessarie perle spcse di trasferimente, che verranno indicate dal professionista delegato,
entro 15 giorni dalla comunicazione della presente ordinanza, da versare pavimenti sul conto della
procedura;

- dei compensi del professionista delegato di sua spettanza relativi.alla fase 3) ex DM 2272015 ~ il
professionista delegato li dovra caleolare, entra if medesimo termine di 15 gierni dalla comunicazione
della presente ordinanza, ponendo la metd della fage 3) a carico della comproprietaria acquirente ¢ doved
ripartire la réstante metd pro quota ira comproprietaria non esecutata ¢ debitore (e quindi il restante 50%
rispettivamente 1/2 in capo alla comproprietaria & 172 in capo al debitore)- ¢ quelli relativi alla fage 4),
chie dovri paumentl ripartire pro queta tra. compmpuctaud non eseentata e debitore ;

digpone che la comproprictaria. trasmetta gli assegm circolari intestati alla presente divisione al
pro[‘essmmsta daleg'lto enuo 15 gu:n m dalh mmumcazmne della presente ordinanza;

“NOMINA
quale delegato il NOTAIO ANITA. VARSALLONA al fine di predisporre la minuta del decreto di
trasferimento dei lotti 3, 4 ¢ 5 (succe . gamienti sopra indicati, senza attendere Ludienza

fissata) e di effeituare le operazioni taite connesse dl trasferimento ivi comprese: & dichiataziont di legge
connesse dlla natura dell*acquisto, trascrizione, pagamento onert fiscali, cancellazioni;

autorizza la apertura di un conto corrente & nome del delegato ¢ della procedhura divisionale per le dette
spost;

con riferimento ai Lottt 9e 10
DICHIARA
[o scioalimento della comunione tra
¢ : L ) ", guanto alla quota

di ¥ di proprietd,
comproprietario non esecutato- quanto alla quiota di Y4.di nuda proprietd,

alla quota di %4 di usufrutto,

relativamente ai segitenti beni:

Lotto 9: box sito nel Comune di Acluno, via Redipuglia n. 7 ed identificato al catasto usbano del
Comune di Arluno al fg. 12, particella 700, subaltterno 1; Dati di classamento: gategoria box €76,
classe 3, congistenza 45 in2, supeificie vatastale totale 51 m2, readita € 158,04;

- Indirizzo eplam) Arlono, Via Redipuglian, 7, pmno T

Totto 10: imagazzino sito sl Comutie di Atlune, via Redipuglin i. 7 ed identificato al eatasto 4l fg, 12,

particella 700, subalterno 701 Dati di classamento: categoria magazzino Cf2, classe. 5, consistenza 112
2, superfiele catastals totale 126 m2, rendita € 306,57; - lidirizzo e piany: Arhmu,-Vi_a Redipuglia n.
7, piano T

Con riferimente al lotto 7 _
RILEVATO CHE IN RELAZIONE AL LOTTO 7 & POSTO IN VENDITA I
DI USUFRUTTO;

Pagit 2

g
g
é
g
g
g
i
%
5
:
i
5
s
E




.

visti ghi artt. 569 e 591 bis ¢.p.c.
DELEGA
il compimento delle operazioni di vendita al hotaio Anita Varsallona;
determina
il valore del compendio immobiliare oggetto di vendita nel modo seguente (prezzo base
d*asta):
= Jotto 7 (diritto di wsufrutto) € 80,000,00
= lotto 9 (piena proprietd) € 21.000,00
« lotto 10 (piena proprietd) € 34,000,00

CONTENUTO DELLA DELEGA ALPROFESSIONISTA
It Giydice dispone ehe il professionista deiega‘to provveda:
1) al ¢antrollo della titolaritd in capo ai condividenti dei diritii reali oggetto di divisione, sulla
base defla documentazione ipo-catagiale /o della certificazione sostitutiva notarile depositata
nellambite dellz procedura esecutiva che ha. dato origine afla presente cause di divisione e della
ielazione dell’esperto ivi tominate ai sensi dell’art. 568 c.p.c., €, nell’ipotesi in cui riscontri una
discordanza fra diritt oggetto di divisione o reale congsistenza depli stessi, ad informarne questo
Giudice trasmettendoghi gli alti senza indug;i‘o;;
2} al cotitrolfo dello stato di difitio in oui i trovano gl immobili, della loro regolaitd edilizia
ed whanistica ai sensi della vigeute normativa, dslla destinazione urbardstiva del terveno risultante
dal certificato di ewl all’art, 30 D. Lgs. 380/2001, nonché delle notizie di cut agli agtt. 46 del
predetto D, Lgs, 38072001 ¢ 40 L. 47/85;
£} qualora non sia gid stato aperto in precedenza, ad aprive.presso un istituto di credito di sua
fiducis un eonto corrente intestato alla procedura (“causa di divisione RG 24241/2023), in
refazione al quale si autorizza espressamente fin d’ora il servizio di home banking e versarvi
I'assegno cireclare intestato atta procedura ricevuto quale fondo spese per la vendits;
4y a forinare 1’ gyviso di yendita secondo il disposto dell’art. 570 c.p.c. & delle istruzioni qul di

-spguifo unpartxte e o fissare un termiing non inferiore a 90 glmm & non supetiore a 120 giorni dalla

comuicazione del presente provvedimento per la presentazione delle offerte di acquisto per
ciaseurio dei beni oggetto di divisione; P'avvisa di vendita andrd depositato nel faseicolo teleatico
processuale appena inolirata la richiesta della pubblicitd;

3y a fissare al giorno suceessivo alla scadenza del termine di cui al punto precedente la
convoeazione delle parti ¢ degli offerentt davanti a sé per la deliberazione sull’offerta e per
Peventtiale gata tra gh offerent e eid pwsso il proprio studio professionale o altro focale di: cui
abbia la - dlspmnbxlitﬁ avendo cura, nel giomi iminediatamente plecedenu, di effetiuare v visure

ipotecarie aggiornate onde verificare se sull'immabile vi siano trascrizioni pregiudizievoli, delle
quali andra data inumediata notizia a questo GE;

6) all’esecuzione delle forme di Hnbblicit“t Jegale & commerciale (come prevista dali’art, 490
ep.c, e disposta da questo Giudice con il presente provvedimento), autorizzando sin da ora il
professionista delegato - senza necessitd di ultériore apposita-autorizzazione ~-a prelevare dal conto
della procedura le somme necessatie per T*esecuzione delle pubblicitd; le fatture relative ai servizi
pubblicitar} richiesti - cosl come le fatture relative ad ogni altra spesa della procedura sostenuta -
dovramo essere intestate a nome dellg parte che ha versalo 1 felativi fondf acéendendo il libretto
tella procedura v depositande Passegno circolare. Nel caso in cui fa predetta parte sia ammessa al
patroctitio 4 carfeo dello stato, non vi siano alire parti interessate dlla divisione e il conto corrente
delln procedura nen sia capiente, e spese di pubblicitd (assistite da privilegio ai sensi dell’art. 2770
¢.c.) saranno addebitate alla procedura solo allesito del versamento del saldo del prezzo o poste a
carico dello Stato per Pipetest di chivsora del processo prima del predetfo versarento;

7) alla ricezione delle buste contenenti le offerte (e alle attivied prescritte dall’art, 571 ulthmo
LOIIMA €.p.C.);
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8) al’apertura delle buste depositate daghi offerenti nel corso dell’udienza fissata e aila
presenza degli offerenti; _

9}  all’esame delle offerte pervemite e della congruitd della cauzione prestata, secondo. le
modalitd indicate nella presente ordinanza;,

10)  a diehiarare linefficacia o I'inammissibilitd delle offérte non conformi alla normativa
vigente e a quanto disposto nella presente ordinanza;

1) all’effettuazione della gara tra gli offerenti ex art, 571 cipe. nel giorno ed ora indicati,

pronunciando 1*aggiudicazione a favore del maggior offerente (allorché sia frascorso ! minuto

3

dali’ultima offerts senza che ne segua wn’alita maggiote I'immobile ¢ aggiudicato all’ultimo
offerente) ¢ cid anche se il prezzo offerte & inferiore rispetio al prezzo base d’asta in misura non
superiore sd un (uarto;

12)  aredigere il verbale dell’udienza depositandone copia informatica nel fascicolo di causa;

13)  nell’ipotesi di vendita di pitt lotti, a cessare le operazioni di vendita, ai sensi dell”art. 504
¢.p.¢. ¢ dell*art. 163 disp. att. e.p.c., ove, per effetto dell’aggiudicazione di uno o pil lotti, sia stata
gid conseguits una somma da assegnare al comproprietario esecutato - e quindi alla procedura
esecutiva ~ pati all’amimiontaré complessivo del crediti per cui 5i procede in sede esecutiva e delle
gpese, riferendone immediatamente a questo Giudice; Je spese legali della procedura esecutiva e
della presente causa saranno valutate dal professionista delegato prudenzialinente, tenuto conto per
gli onovati degli avvocati dei valori medi di riferimento di cui al DM 55/2014;

14} a disporre la restituzione delle cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggiudicatari dei
heni venduti {senza necessitd, per tale incombente, di ulteriore delega o controfirma del Giudice per
approvazione);

15)  aricevere o autenticare ta dichiarazione di nomina ex art. 583 ¢.p.e,

16) & comunicare all’aggiudicatario, entrn 10 giowni dall’aggindicazione, tenendo conto delle
somme gid versate; [*ammontare del residuo prezzo e delle spese necessarie da versare sul conto
delfa procedura;

17)  a riscuotere dall’aggiudicatario, nel termine {lssato, il. saldo del prezzo di aggindicazions,
delle spese inerenti al irasferimento incombenil sull’aggiudicatario stesso e della metd del
compenso del professionista delegato relativo alla fase di tasferimento della proprietd nonché le
relative spese generali e oneri di legge (a tale scopo il professionista delegato quantificherd
provvisoriamente tale compenso ai sensi dei valori medi previsti dal DM 227/15 ¢ successive
modifiche);

18)  adare tempestivo avviso del mancato versamento del saldo del prezzo di aggiudicazione nel
termine fissato ai fini dell’emanazione dei provvedimenti di coi all’art, 587 e.p.c

19)  ad autorizzare "assunzione di debiti da parte delf’aggiudicatario o dell’assegnatario ex art.
508 o.p.c. (nell’ipotest di cui all’art. 585 comma 2° c.p.e. provvederd direttamente a limitare il
versamento secotido quanto digposto);

20)  ad incassare, anche in caso di richiesta ex att, 41 T.U.B. avanzata dal ereditore fondiatio
nell"ambito della proceduta esecutiva che ha dato luogo alla presénte causs, tutte le samme ricavate
dallg veudita, atteso che in questa sede la distribuzione che verrd disposta riguarda solo |
coridividenti;

21)  ad effettuare, s¢ del caso, la denuncia prevista dail’art. 59 D.Lgs. 42/2004 ¢ le operazioni
conseguenti previste dalla medesima diseiplina;

22) a predisporre - previa nuova verifica detle traseriziont ¢ iscrizioni pregiudizievoli gravanti
sull’immobile - hozza del decreto di trasforimento redatta in conformitd al tmodulo in uso presso
la sezione ‘e pubblicato sul sito intermet del Tribupale di Milano (nella sezione
Fallimenti,Bsecuzioni,Aste/Informaziont e servizi/Per 1 professionisti/Proeedure  eseoutive
individuali/Modulf), depogitarla nel fascicolo telernatico in formato RTF unitamente alla scansione
degli dllegati al decreto (in caso di richiesta di bensfict fiscali utilizzando i moduli corretti &
agpiornati, nél dubbio verificandolo piesse la Cancelleriay e depositare quindi in Cancelleria la
bozza cattacea unitamente agli originali degli allegati. '
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Se il versamento del prezzo & ayvenuto con I"erogazione a seguito di confratto di finanziamento che
preveda il versamento diretto delle somme erogate in favore della procedura & la garanzia ipotecaria
di primo grado sul medesimo immobile oggetto di vendita, nella bozza di decreto di frasferimento
deve essere indicato tale atio,
In caso di vendita in unico lotto i plll immobili, il dcle;:ato, in sede di decreto di trasferimento,
frputerd ai fin fiscali il prezzo in ragione propotziondleal valore di clascun cespite.
La bozza dovd contenere altresi U'ordine di cancellazione dei gravami esigtenti sull’ immobile (a
titolo esemplificalivo: ipoteche, pignoramenti immobiliari, sequestri conservativi, decreti di
ammissiong alla piocedura di concordato preventivo, amministrazione controllata, sentenze di
faltimento}, anche sg successivi alla traserizione del pignoramento ¢ indicare il regime matrinoniale
dell’aggindicatario persona fisica.
Alla bozza di decreto dovranto essere allegati:
- ove neeessario; cerlificato di destinazione urbanistica ai sensi dell’art. 30 DPR 380/2001 o
documentazione equipollents ai séhsi della vigente normativa;
- dichtarazioni ai fini fiscali rese dalaggindicatario in originale, unitamente alla copia del
documenti di identita e le dichiarazioni rese a norma del DPR: 445/2000;,
- attestazione civea la ricezions da parte del professionista delegato delle somine necessarie sia
per il tragferimento e le formalitd successive poste a earico dell’aggiudicatario, sia della meth del
compenso spettante al professioniste delegato come sopra indicalo oltre spese generali e accessori
ch Iegge

documentazione relativa dl versamenta da parte dell*aggivdicatario dell’intero prezza;
- ispezione ipatecaria aggiornata relativa afl immobile aggiudicate;

verbale di aggiudicazione.
23)  ad eseguire le formmalith. i registrazione, traserizione (rammentando che, nell’ipotesi
disciplinats dali*act. 585 comma 3° e.p.c., “il conservatore dei regisivi immobiliart non pud
eseguire ln trascrizione del decrelv se non unitomente all'lserizione dell*ipotece concesse dollo
parte- fi nanzmta”) anotazione ¢ voltra ecatastale del decreto «di trasferimento, alla
comunivazione dello stesso nel casi previstl per le comunicazioni di atti volonteri di trasterimento,
nonché all’esplelamento delle formalitd di cancellazione delle iserizioni ipotecarie e di ogni
irascrizione prégiudizievole conseguenti al decteto di trasferiniento, anche formando le necessarie
copie dell’originale del deereto di trasferimento o dell*ordine di cancellazione dei gravami ehe sard
esihito al professionista delegato dalla Cancelleria, Ia quale viens esonerita dalle predette attivitd in
forza della disposizione di cui all’art, 591 bis comma 2% n. 5 ¢.p.c.;

24)  atrasmetiere all’aggiudicatario copia autentica del decreto di trasferimento ¢ a restituire allo

dtesso Jo somme residue che siano risultate eccedenti Te spesé occoirenti per il trasfeiimento,

_ dandone conmmeue atto nel progetto di cllstﬂbuzl,o_qe,

25)  a tapportarsi con lealtd € correttezza nei canfrontt del custode gmdlziar ove nominato
nellanibito della procedura esecutiva, eurando di ricevere ogni 6 mesi un’aggiotnata rélazione sullo
stato pecupativa dell’immobile e sull’andamento delle procedure di liberazione: nel caso in cui il
cudtode nen fosse gid staio nomindto, a segnalare:la citcostaitza al GE della procedura esgeutiva che

T, dato cmgme alla presente causa di divisions affinché vi provveda;

26) ai sensi dell*aet. 164 chsp att. c.pee. ad ogul alire incombente, anche di-carattere fiscale, che
ai tefmini di legge sia necessario o éonseguente al trasferimerito del behe; :

27} incaso di infrntingse esperimento dells prima vendita senza incanto alle condizioni sopra
indicate, a determinare, il plGZZO-bﬁSB in misura infeviore di un quinto avendo cura di indicare che
I’offerta minitta poted essere pari al 75% del prezzo base eusl come ridotta; riduziont di prezzo in
misura diversa da quella iridicata.dovranno gssere esplicitamiente autorizzate dal Gludlcf}, senza che
cid, in oghi caso, possa castituire raglone di ritardo nel sollecito svolgunento dell® ncarico;

28)  a fHssare un nuovo teemite non inferiore a 60 glorni, & noh superiors & 90 per formidare
offerte con le modalitd previste dallart. 571 ¢.p.e, e a fissare al giorno successivo, innanzi. a sé,
I"ndienza prevista per gli incombenti ex artt. 371 ¢ 572 e.p.c.,
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29) & preparare I'avviso della seconda vendita cosl stabilita e a provvedere alla sua
pubblicazione ai sensi degli-artt, 570 e 490 ¢.p.c., disponendo la pubblicitd commereiale (secondo le
indicazioni qui di segiito fornite);
30)  ad effettuare, anche per questo secondo esperimento di vendita, tutte le attivitd oggetto della
presente delega, '
31)  in caso di fruttuose esperimento della seconda vendita senza incanio al prezzo-base gia
vibassato o inferiore di un quinto, a determinare un'ulteriore riduzione di prezzo di un quinto
rispetto all*ultimo praticato, avendo cura di indicare che Pofferta minima. potrd essere pari al 75%
del prezzo base cosi come ridotio;
32)  a fissave un noovo termine (non inferiore a 60 giorni, e non supetiore a 90) per formulare
offerte con le modalith praviste dall’at, 571 ¢.p.c. € 4 fissare 4l giomio successivo, innanzi a sé;
I"udienza prevista per gli incombentt ex arit. 571 ¢ 572 e.p.c.;
33)  a prepatare avviso della terza vendita cosi stabilita e a provvedere alla sua pubblicazione ai
sensi degli aitt. 570 e 490 c.p.c., disponendo fa pubblicitd commerciale (secondo le indicazioni qui
di seguito fornite);
34)  ad effettuare, anche per questo terzo esperimento di vendita, tutte le attivitd oggetto della su
estesa delegn;
35} 4 rimettere gli atti a questo Giudice in caso di infruttuose esperlmento anche di guesta
vendita, unitamente ad una relazione su tutta Pattivits compiuta six dal custede, ove nominato
nell’ambito della procedura csecutiva, (con specifica indicazione degli accessi compiwti ¢ delle
richieste di visita ricevute ed effottuate), sia dal professionista delegato alld vendita, illustrando
analiticamente le spese sosterute ed allegando ghi estratti del conto cotrente della procedura e
specificando le ragioni che potrebbero avere ostacolato la vendita. II professionista delegato alla
vendita dovrd comunque depositare ogdi avviso di veudita che sia pubblicato. Nell’ossequioso
rispetto dei terhini sopra indicati, il professionista delegato dovrd avere cura di effeitvare 3
esperimenti di vendita durante il corso di un anne; il mancato vispetto di questi termini costituisce
fondato motivo per ploceclere alta revaca dell’ incarico rieevuto;
36) 4 depositare relazioni'in ordine alle attivith svolte secondo le seguenti modalita:
a) depositarido, entro 10 giord dalla promuncia del presente provvedimento, un rapporlo
riepilogativo iniziale delle attivitd svolte;
b) depositando, ogni sei mesi (con decorrenza dal deposito del rapporto di cui alla leftera che
precede), un rapporto repilogativo delle attivitd svolte nella procedura con riferimento anche
all’attivitd svolia dal custode nominato nell’ambito della procedura esecutiva (in base alle relazioni
semestrali da questi teasmesse al professionista delegato che dovrd curdre il rispetto di tale
incombenie);
¢) depositando, entro 10 giorni dall’approvazione del progetto di distribuzione, un rapporto
riepilogativo delle attivitd svolte successivamente al deposﬂo dellultitng rapporto di cud alla lettera
priecedents, fermo 1"obbligo di rendicontazione finale di eui all*uliimo punto della presente delega;
37 a segnalare nel termine di giorni 15 dall’esaurimento del fondo spese la predetta
circostanza, depositando un*analitics relazione sulle somine spese, al fine dell adozlone da parte di
questo Gindice del provvedimenti necessari afla continuazione delle attivitd di vendita;
38)  a richiedere tempestivamente, ¢ comunque entro 3 giorni dall’emissione del decreto di
trasfetimento ai creditoii la loro nota di precisazione del credito, chiedendo; nel termine di 10
giorni dalla traseriziong del decreto di' trasferimento, la liquidazione delle proprie competenze a
questo Giudice; analogo ohers spetta al eustode ove nominato;
39) a formare wn progetto di distribuzione, depositandolo nel fasgivolo felematico entro 30
gioni dalla trascrizione del decreto di trasferimento (e comungue non prima della — ¢ non oltre il
tetuiine di 10 giorni dalla - liquidazione delle spettanze del professionista delegato e del custode da
parte ‘del Giudice), Nell’ambito del progetto di distribuzione veranno contemplate le spese
processuali per la difesa tecnica delle parti ehe hanno intradotio la divisione nell’interesse di tutti i
creditori;

Pagioa 6

3
j
5
2
%é
i
0
:
%
E
;
:
;
!
Yy




1l professionigta defegato dovra procedere senza indugio a tutte l¢ opela?ioni delegate,

Sin d’ora si autorizza il professionista delegato a farsi sostituire, in cago di 1mpc~zchmento, da altro
professionista isctitto hell’elenco di cui all’art. 179-ter disp. att. c.p.c. per 1a ricezione delle buste
contenenti le offerte, per lo. svolgimentoe delle udienze di vendita @ delle operazioni inerenti.

CONTENUTO PELL’AVVISO DI VENDITA
L udieriza per l’apertum delle buste, per ’ésame delle offerte e per I’eventuale gava {ra gli nff‘ewuu
aved luogo innanzi al professionista delegato, presso il suo studio, secorido le informazioni di
seguito indicate e vese pubbliche dal professionista delegato con il sistema pubblicitario di seguito
previsto,
La vendita dei eespiti oggetto di divisione & diseiplinata dalle seguenti condizioni:
A)  Gli immobili oggetto di divisione sono postl in vendita nella consistenza indicata nella
perizia redatta dallo stimatote incaricate nella procedura eseoutiva che ha dato origing alla presente
causa di divisione (che deve intendersi qui per intero tichiamata e trascritta); quanto glle indicazioni
sulfa regolaritd urbanistica degli immobili ¢ sulla normativa applicabile, si richiamano-nel presente
avviso le indicazioni ¢ gl aceertamenti opetati dall’esperto (in ogni caso, Paggiudicataric potid,
ticorfendone i presupposti, avvalersi delle disposiziont di cui agli artt, 46 quinto comma DPR
380/2001 o 40 sesto comma L. 47/1985 & successive modificazioni ed integraziomn).
La vendita avviene nello stato di fatto e di diritte in cui i beni si (ravano, con fuite le -eventyali
per tinenze, accessiond, ragioni ed azioni, servith attlve ¢ passive. La vendita € a corpo ¢ non a
misura (eventuali differenze di wmisura nen poteanne dar lisgo ad aleun risarcimento, indemnitd o
tidizione del prezzo).
La vendita forzata non & soggetta alle noiime conegrienti fa garanzta per vizi o mancanza di qualit,
né potrd essere revocata per aleun motivo: esistenza df eventuall viz, mancanze di quahta o
difformitd della cosa vendits, oberl di qualsiasi genere — ivi compresi, ad esempio, quelli
urbanistici ovvero derivanti dalla eventoale nesessitd di adeguamento di impianti afle leggi vigent,
spese condominiali dell’anno in corso ¢ dell>anno precedente non pagate: dal debitore — per qualsiasi
miotive non considerali, anche g8 occulii ¢ Somuneue non evidenziati n peuzm, non potranno dar
luogo ad aleun risargimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nefla
valutazione dei beu.
B)  Per ciascun lotio il prezzo base per le offerte & fissato in quello sopra indicato; saranno
considerate altresi valide le offerte inferiori fino ad % rispetio al prezzo bage coms sopra
detenminato --ed eventudlmente vidotio. pet' le suecessive vendite -.
C)  Leinformazioni sul regine tiscale a cui & assoggettata la vendita (imposte sul trasferimento,
agevolamom gce.) saranno fornite dal pxofesswm‘;tﬂ delegato alla vendita,

Dy Dimimebile viene venduito libere 44 isciiziont ijotétaiie ¢ da Wascrizioni i pignoraimenti

(se egistenti al momeufo della vendita, eventuali fscrizioni saranno eancellate a dpese e cura della
procedura); sona a catico dell aggiudicatario solo gli onexi fiscall, le spese inerenti 4l trasferimento
dell’ immiobile e metd del compenso del professionista delegato relativo alla fase i trasfetimento
della proprietd olire aceessori di legge

E) Britro le ors 13.00 del giomo piccedente a quello fissato per la gara dovranno essere
depositate Je offerte di acquisto; qualora la data per la presentaziotie delle offerts cada in un gmmo
festivo o di sabato, le offerte dovranno essere depositate entro fe ore 13,00 del giotno
immediataniente precederite,

F) Oguni offerente, escluso il comproprietario esecutato e tutd 1 soggetti per lepge non ammess
alla vendite, dovrd depositare presso lo studio del professionista delegato una busta chiusa
contenente:

- Pofferta di aequisto, irrevocabile sing alla data dell’udienza fisgata e, comunque, per almene 120
giotni (in hollo);
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« un assegno circolare NON TRASFERIBILE intestato alla “Causa di divisione RG n. 24241/2023
per un importo pari al 10 per cento del prezzo offerto, a titolo di cauzione, che sard traftemita in
caso di rifiuto dell*acquisto da parte dell offerente;
L offerta deved ripostare, tra I'altro: le complete generalita dellofferente; iMindicazione del codice
fiscale o della partita VA, nell’ipotesi di persona coniugata, il regime patrimoniale delia famiglia
(per escludere il bene apggiudicato dafla comunione: legale & necessario che il coniuge pattecipi
all’udienza fissata per I'esame delle offerte e renda la dichiarazione prevista dall’act, 179 del codice
civile)s in caso di offerta presentata per coufo & nome di una societd, dovid essere prodotto
(all’udienza) certificata della C.C.LALA. in corso di validitd dal quale risylti la costituzione della
societd ed 1 poteri conferiti all’offerente in udienza; in caso di offerta in nome e per conto di un
minore dovrd essere inserita nella busta 'avtorizzazione del Giudice Tutelae. L'offerente dovid
dichiarare residenza ed eleggere domicilio’ nel Comune di Milano ai -senst dell*art, 582 c.p.e.; in
mancanza, le gotificazioni e conunicazioni potranno essergli effettuaie presso la cancelleria,
G)  L'offerta di asquisto non & efficace se petviene oltreil terming sopra stabilito o se € inferiore
di oltre % rispetto al prezzo base d’asta o se P'offerente non presta cauzione nefla misura sopra
indicata,
H)  All’udienza sopra fissaia sardtino aperte le buste alla presenza degli offerenti e st procedera
al foro esame:
1} in caso di nnica offevta; _
-'sé Pofferta ¢ pari o superiore al 75% del predetto prezzo-bage d'asta sopra indicato si procederd
gelrz’dltro ad aggiudicazione all’unico offerente;
2) in_caso di pluralith di offeite si procéderd alla gara sulPofferta piv alta con aggiudicazione in
favore del maggiore offerenté anche in caso i mancanza di adesioni alla gara; nel caso in cwi
pervengano plurime offerte al medesimo prezzo e; per manganza di adesioni, non si faceia luogo
alla gara, " immobile satd aggiudicato all"offerente che per primo avid depositato la busta.
L offerte in aumento sull’offerta pili alta sona determinate come segue: € 250,00 per immobili in
vendite fino a € 13.000,00; € 500,00 per ithimebili i veadita da € 13.000,01 a € 26.000,00; €
1.000,00 per imobili in vendita da € 26.000,01 a € 52.000,00; € 1.300,00 per immobili i vendita
da € 52.000,01 a € 80.000,00; € 1.500,00 per immobili in vendita da € §0.000,01 4 € 100.000,00; €
2.000,00 per immobili in vendita da € 100.000,01 a € 130.000,00; € 2.500,00 per immobili in
vendita da € 130.000,01 a € 160.000,00; € 3.000,00 per immobili in vendita da € 160.000,01 a €
200.000,00; € 4.000,00 per iminabili n vendita da € 200.000,01 a € 260.000,00; € 5.000,00 per
immiobili in vendita oltre € 260.000,01. Analoghe misure sono stabilite per il easo in cui,-a seguito
di aste andate deserte, si proceda ad ulteriori esperiment di vendita coii prezzo ribassato. Allorché
sia trascorsa 1 minuto dall’uitima offerts senza che ne segua un’alira maggiore I'immobile ¢
aggiudicato all’ultinio offerent,
)] L aggiudicatario dovrd depositare sul conto corrente delfa procedura I residuo  prezzo,
i | ese iiecessarte per il trasferimento ¢ la metd del compenso del professionista
dele ento_della proprictd - oltre agcessori di lepge — 4 suo-catico (a
tale scope provvisoriamente quantificato dal professionista delegato facendo riferimento ai vatori
medi. previsti dal DM 227/15 e successive modifiche), importi ttti che il professionista delegato
comusicherd all’aggindicatario entro 10 glorni dall’aggiudicazione, detratto itporto per cauzione
gid vorsato; il terniine per il defosito & di 120 glorii dall’aggiudicazione; ai fini dell’art, 1193 c.c. &
stabilito che qualunque somima versata sard imputata prima alle spese di trasferimerito ¢ alle altre
voei di spesa sopra indicate e pel al residuo prezzo; nello stesso termibe dovrd ossere consegnata al
professionista delegito la ricovuta dell’avvenuta operazione a saldo.
1)) L'aggiudicatario potrd versare il prezzo (ramite mutuo ipotecario cofi gararzia sul medesiio
immobile oggetto della vendita; in tal caso doved dastie esplicita comunicazione al professionista
delegato. '
K) Tutte le ulteriori attivith inerenti alla vendita ¢he debbono essere compiute in cancellerid o
davanti al Giudice o dal Cancelliere o dal Giudice dovianno essere effettuate dal professionista
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delegato presso il proprio studio, ¢ ogni ulteriore informazione potrd essere richiesta dagli
interessati allo stesso professionista delegato o al custode giudiziario,

PUBBLICITA
che il professionista delegato proceda ad effettuare la pubblicitd, almeno 45 giorni prima della data
fissata per [’esame delle offerte per ciascuna vendita con le seguenti modalitd:
- pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche;
- pubblicazione su La Repubblica edizione Lombardia ¢-su Metro Milano di un annuncio fino a
600 caratteri (spazi inclusi) senza foto contenente le informazioni indispensabili e il rinvio per
wlteriori informazioni al Portale delle vendite pubbliche con espressa indicazione dell*indirizzo:
www . partalevenditepubbliche giustizia it ;
- pubblicazione della presente ordinanza, planiimetrie, foto e altea documentazione wiile relativa
allimmobile sui  seguenti siti  internet:  www.entetiibunaliit, www.aste.immobiliare.it,
www immobiliare.it ¢ nella sezione annunei del sito Repubblica.it ;
- affissione di un cartello VENDESI, con indicata la sola descrizione dell’ immobile, (es. bilocale,
attico, negozio; ece.) e 1 recapiti del custode; _
- invio, da parte del delegato, di una e-mail alPamministratore dello stabile per la
comunicazions agli altri condomini o a soggett interessati all’acquisto, nel rispetto delle norme
sulla privacy e con indicazione dei recapiti del custode giudiziario.
A tal fine autotizza i necessari prelievi dal conto corrente della procedura,
Gli enti e le societd incaricate deli*effettuazione della pubblicitd rilasceranno fattura a nome del
creditore che ha anticipato e relative somme, su indicazione del professionista delegato.

FISSA
udienza al 1512025 ore 1215 per la verificn delle operazioni disposte e per assumere le
determinazioni in ordine alla prasecuzione del giudizio divisionale.
51 comunichi alle parti ¢ al professionista delogato notaio Aiits Varsallona,
Milane, 6 giugno 2024
1l Giudice
dott. Silvia Vaghi
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